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Excma. Diputación Provincial de León
ANUNCIO

La Excma. Diputación Provincial de León anuncia concurso, pro­
cedimiento abierto, para la contratación de la asistencia técnica para 
la digitalización de redes y equipamientos inventariados en la Va 
Encuesta de Infraestructuras de las Entidades Locales - Io Fase.

1. Entidad adjudicadora:

a) Organismo: Diputación de León.

b) Dependencia que tramita el expediente: Servicio de Contratación 
y Patrimonio.

c) Número de expediente: 308/07.

2. Objeto del contrato:

a) Asistencia técnica para la digitalización de redes y equipamien­
tos inventariados en laVa Encuesta de Infraestructuras de las Entidades 
Locales - Io Fase.

b) Plazo de ejecución: 6 meses.

3. Tramitac¡ón, procedimiento y forma de adjudicación:
a) Tramitación: Ordinaria.
b) Procedimiento:Abierto.
c) Forma: Concurso.
4. Presupuesto base de licitación:
Importe total: sesenta y cinco mil euros (65.000 euros) IVA incluido.
5. Garantías:
Importe total: 2% del presupuesto de licitación: Mil trescientos euros 

(1.300 euros).
6. Obtención de documentación e información:
a) Entidad: Diputación de León.
Servicio de Contratación y Patrimonio.
b) Domicilio: Ruiz de Salazar, 2.
c) Localidad y código postal: León 24071.
d) Teléfono: 987 292 151 /52 - 292 285.
e) Telefax: 987 232 756.
f) Internet: Página web de la Diputación de León: 

.www.dipuleon.es/ciudadanos/contrataciónypatrimonio

http://www.dipuleon.es/bop
mailto:boletin@dipuleon.es
http://www.dipuleon.es/ciudadanos/contrataci%25c3%25b3nypatrimonio
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g) Fecha límite de obtención de documentos e información: Hasta 
la fecha de admisión de ofertas.

7. Requisitos específicos del contratista:
Ver pliego de cláusulas administrativas particulares y prescrip­

ciones técnicas particulares.
8. Presentación de las ofertas o de las solicitudes de participa­

ción:
a) Fecha límite de presentación: Hasta las catorce horas del de­

cimoquinto día natural a contar desde el siguiente a la fecha de publi­
cación del presente anuncio en el Boletín Oficial DE LA Provincia. Si 
dicho plazo finalizara en sábado o festivo será prorrogado hasta el 
siguiente día hábil.

b) Documentación a presentar:Ver pliego de cláusulas adminis­
trativas particulares y prescripciones técnicas particulares.

c) Lugar de presentación:

Diputación de León.

Servicio de Contratación y Patrimonio.

C/ Ruiz de Salazar, 2.

León 24071.
d) Plazo durante el cual el lidiador estará obligado a mantener su 

oferta:Tres meses a contar desde la apertura de las proposiciones.

9. Apertura de las ofertas.

a) Entidad: Excma. Diputación Provincial de León.

b) Domicilio: Ruiz de Salazar, 2.
c) Localidad: León.
d) Fecha: El primer martes siguiente a la fecha del vencimiento 

del plazo de presentación de ofertas (no se computa la semana en 
la que termine el plazo de presentación de plicas), si éste fuera festivo, 
se entenderá prorrogado al primer día hábil siguiente.

e) Hora: 12.00 h.

10. Otras informaciones:

11. Gastos de anuncios. A cargo del adjudicatario.
León, 22 de enero de 2008.—El Vicepresidente Segundo (por de­

legación de firma de la Presidenta, resolución n° 6046/2007, de 29 
de noviembre), Cipriano Elias Martínez Alvarez.

664 53,60 euros

Administración Local
Ayuntamientos

LEÓN

PROYECTO DE ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR NC 03-03 "CAN- 
TAMILANOS": APROBACIÓN DEFINITIVA

El Pleno Municipal, en sesión ordinaria celebrada el día 28 de di­
ciembre de 2007, acordó aprobar el Proyecto de Estudio de Detalle 
en el emplazamiento de referencia, según documentación presen­
tada por la Junta de Propietarios del Sector NC 03-03.

Contra dicho acuerdo, que pone fin a la vía administrativa, se 
podrá interponer directamente recurso contencioso administrativo 
ante la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior 
de Justicia de Castilla y León, con sede en Valladolid, en el plazo de dos 
meses contados a partir del día siguiente al de la última publicación 
del presente anuncio, que se efectuará en el Boletín Oficial de la 
Provincia (incluyendo la memoria vinculante, normativa de aplica­
ción y relación de los demás documentos que integran el citado ins­
trumento de planeamiento) y en el Boletín Oficial de Castilla y León.

No obstante, con carácter potestativo y previo al anterior re­
curso, se podrá interponer recurso de reposición en el plazo de un 
mes, contado a partir del día siguiente al de publicación, ante el mismo 
órgano que ha dictado el acto que se impugna, recurso que se en­
tenderá desestimado si en el plazo de un mes no se notifica la opor­
tuna resolución, a efectos de interposición del correspondiente re­
curso contencioso administrativo, que habrá de interponerse en el plazo 

de dos meses contados desde el día siguiente al de notificación de 
la resolución expresa del recurso de reposición o en el plazo de seis 
meses contado a partir del día siguiente a aquel en que se haya pro­
ducido su desestimación por silencio.

Todo ello sin perjuicio de cualquier otro recurso que se estime 
procedente ejercitar.

Lo que se hace público para general conocimiento, de confor­
midad con lo dispuesto en el artículo 61 de la Ley 5/1999 de 8 de 
abril.de Urbanismo de Castilla y León, transcribiéndose seguida­
mente la parte resolutiva del acuerdo de referencia, así como la me­
moria vinculante, normas de aplicación y una relación de todos los demás 
documentos que integran el instrumento aprobado.

"... Se acordó:
Io-Aprobar definitivamente el Proyecto de Estudio de Detalle del 

Sector de Suelo Urbano no Consolidado NC 03-03 del Plan General 
de Ordenación Urbana, presentado el día 7 de mayo de 2007 por la 
Junta de Propietarios del Sector Cantamilanos y redactado por el 
Arquitecto donjuán Somolinos Zaldívar,que tiene como objeto es­
tablecer la ordenación detallada del citado sector de suelo que linda, 
al sur, con un tramo de la Ronda Interior-Eras de Renueva, y, al este, 
con ciertos desarrollos urbanos existentes a lo largo de la carretera 
de Asturias. Ordenación detallada que da cumplimiento y es cohe­
rente con las determinaciones y parámetros establecidos en el Plan 
General de Ordenación Urbana de esta ciudad.

2o.- Dar traslado a la entidad Promotora de copia del Informe 
emitido en el expediente, con fecha I I de diciembre de 2007, por 
la Confederación Hidrográfica del Duero, al objeto de dar debido 
cumplimiento a las prescripciones y obligaciones que en el mismo 
se señalan.

3o.- Notificar el presente acuerdo, en cumplimiento de lo dis­
puesto en los artículos 61.2 y 140.3 de la Ley de Urbanismo de 
Castilla y León y 174 de su Reglamento de desarrollo a la Administración 
del Estado, a la Confederación Hidrográfica del Duero, a la Diputación 
Provincial, al Registro de la Propiedad y a la Administración de la 
Comunidad Autónoma, adjuntando al oficio de notificación a esta 
última un ejemplar del instrumento aprobado con todos sus planos 
y documentos, junto con su soporte digital, para su traslado a la 
Comisión Territorial de Urbanismo.

4°.- Publicar este acuerdo de aprobación definitiva en el Boletín Oficial 
de Castilla y León y de la provincia, con las particularidades previstas 
en el artículo 61.2 de la Ley de Urbanismo de Castilla y León y 175 
de su Reglamento de desarrolIo.Teniendo esta publicación carácter 
gratuito a tenor de lo dispuesto en el artículo 175 del RUCyL, cir­
cunstancia que se pondrá en conocimiento de los responsables de 
los distintos boletines.

5°.- Dar traslado del acuerdo a las Adjuntías de Obras y 
Establecimientos, a efectos de lo dispuesto en el artículo 53.2 de la Ley- 
de Urbanismo, relativo a la finalización del plazo de suspensión de 
licencias.

6°.- Dar traslado del presente acuerdo a la Dirección General 
de Catastro, junto con un ejemplar debidamente diligenciado, en el ejer­
cicio del deber de colaboración previsto en el artículo 36.2 del texto 
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por Real 
Decreto Legislativo 1/2004, de 5 marzo.”

Sometida a votación la propuesta contenida en el dictamen de 
la Comisión Informativa de Urbanismo,Vivienda, Obras, Infraestructuras 
y Parque Móvil en reunión celebrada el 17 de diciembre de 2007, 
anteriormente transcrita, el Pleno Municipal acordó por unanimidad 
su aprobación.
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DI-MI Memoria informatiVA

Título I. Características del ámbito

Capítulo I. Características físicas y territoriales.
l.l. Emplazamiento.Aspectos generales
La descripción de la situación territorial del sector NCO3-O3 

viene perfilada, genéricamente, en la propia documentación de la 
Memoria del Plan General de Ordenación. En ella se indica que el 
sector incluye la totalidad de los terrenos vacantes que restan entre 
el NCO3-O2 (es decir, un sector más amplio colindante) y las man­
chas del suelo urbano consolidado existente en la confluencia de la 
avenida de Asturias y la denominada Ronda Interior.Vía, esta última, 
que transcurre por una trinchera del terreno y que presenta unas 
características relevantes para ser considerado límite de sector.

El sector sería, de hecho, una subdivisión del anteriormente men­
cionado sector NC03-02, estaría ubicado en una posición que puede 
situarse al noroeste del núcleo urbano de León y del propio munici­
pio. Formaría parte, como se aprecia en un plano de la ciudad, de 
una cuña de suelo con un bajo nivel de ocupación residencial, que 
se introduce en suelo urbano con un importante nivel de consoli- 
dación.Ta! situación, en el conjunto del área que reúne semejantes con­
diciones, estaría relacionado con una serie de circunstancias históri­
cas como la vinculación a las instalaciones militares del cuartel de 
San Marcelo y a la extracción de arcillas en la loma de Cantamilanos.

Su superficie en la ficha del PG sería de 69.178,41 m2, no obs­
tante la superficie real es de 69.307,43 m2. Es una extensión amplia para 
tratarse de un SUNC.

Se situaría el conjunto de sectores del ámbito, en el área de 
Cantamilanos, en un suelo situado entre la avenida de Asturias, la 
Ronda Interior, área del Polígono de Eras, en su extremo oeste, y la 
zona de depósitos de agua, que formarían parte de los sectores 
NC03.Todo ello, como se ha señalado, dentro del Fragmento 03, 
según la nomenclatura territorial del Plan General.

Individualizando el sector, y con referencia a sus determinaciones 
específicas en el Plan General, sus lindes serían los siguientes:
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- Norte Sector NC 03-02
- Oeste: Sector NC03-02 y Ronda Interior
- Sur: Suelo urbano consolidado con frente, en diversas situacio­

nes, a las calles Cantamilanos y Laceana. SOA 03-02.
- Este: Avenida de Asturias, suelo urbano consolidado con frente 

a las calles Ponjos y Silencio y áreas de suelo urbano consolidado de 
las calles Cebolledo y Antonio Gaudí.

Forma parte, junto al resto de sectores del Fragmento NC03, 
de un área global atravesada por la carretera de Carbajal, a la cual 
no llega el sector específico, puesto que lindaría, como se ha seña­
lado, con la Ronda Interior, con las características topográficas de 
referencia.

El conjunto del Fragmento NC03 presenta unas circunstancias 
muy diferenciadas entre sus dos mitades: oeste y este. La primera 
está totalmente urbanizada, mientras que la oriental, donde se ubica 
el sector específico, no estaría desarrollada. En ella los sectores que 
la integran tienen unos elementos comunes y otros específicos. Por 
ello, para desarrollar el sector NCO3-O3 habría que tener en cuenta 
las determinaciones específicas de la ficha y de la propia memoria 
del PG.pero, además, algunas cuestiones generales presentes en la 
ficha del sector NC03-02, a la cual habría que remitirse. Ésta es una 
consecuencia de la situación territorial del sector, de las caracterís­
ticas poblacionales, topográficas e, incluso, geotécnicas.

1.2. Medio natural. Elementos protegibles de valor natural o cul­
tural

De la información derivada del propio PG se deduce que, salvo las 
determinaciones de conservación como espacio libre del borde 
oeste del sector, el resto del espacio, donde se concentraría la edifi­
cación, carece de espacios naturales relevantes.

El espacio concreto no está urbanizado, si bien por sus bordes este 
y sur lindaría con suelo consolidado y concretamente con las trase­
ras de las edificaciones. Por tal razón la propia ficha del sector in­
cluye determinaciones relativas a las condiciones de la edificación a 
situar en el borde. Esta situación territorial permitiría un desarro­
llo inmediato del área y permitiría, a su vez, la interconexión con 
otros sectores colindantes, cuestiones todas ellas que tienen reflejo 
importante en el contenido de la ficha.

El modelo de ocupación del espacio, que no tanto el de ordena­
ción, está presente en la propia ficha del PG, cuando libera de edi­
ficación la ladera situada en su borde occidental. Esta exclusión de 
la edificación del espacio más abrupto, con fuertes riesgos de desli­
zamiento, es la característica esencial del planeamiento, junto con 
el tratamiento de las paredes medianeras de los suelos colindantes. 
También es característico la vinculación de ese tratamiento con sue­
los colindantes. Así ese espacio dotacional, de borde oeste, de sis­
tema general y local, sería continuación de otros espacios de igual 
naturaleza previstos en sectores colindantes. El sector sería, de hecho, 
como se viene reiterando, una segregación durante la tramitación 
del planeamiento general, del sector NC03-02, donde se describe 
genéricamente la zona. La memoria del PG manifiesta expresamente 
respecto a este sector NCO3-O3 que: "constituyendo estos terre­
nos unidad fisiográfica con los del sector anterior, las determinacio­
nes que el plan establece responden obviamente a ios mismos ob­
jetivos referidos para aquel".

1.2.1. Accesibilidad
El Plan general señala específicamente en la propia ficha del sec­

tor que la red viaria impuesta garantiza la integración estructural del 
sector con las áreas colindantes y completa la estructura urbanís­
tica del ámbito, definiendo la forma de realizar el cierre de la red ca­
pilar existente.

Destaca, por un lado, la posibilidad de conexión inmediata, a tra­
vés de cuatro calles existentes, que se prolongarían, con la Avda.de 
Asturias. No obstante, las características de esta red, con anchos de 
12/14 metros, contribuye a definirla como una red secundaria, aun­
que, como se ha señalado, permitiría una accesibilidad inmediata 
desde el inicio de la ejecución del sector y la conexión del resto de 
los servicios urbanos.

La red principal, y la accesibilidad fundamental del sector, esta­
ría constituida por el vial o eje complementario de 18 metros de 

ancho, que conectaría con el centro de la ciudad y accesos exterio­
res, atravesando la Ronda Interior y bordeando el área de SOA NC 
03-02, para después, en la glorieta, conectar con el sector NC 03- 
02. Respecto a este último, se produce la particularidad de que darían 
frente manzanas edificables del presente sector.

1.2.2. Vegetación y paisaje

Esta cuestión está ampliamente descrita en el propio Plan General, 
donde destaca, además de la definición de las características del suelo 
anteriormente reproducidas, la manifestación de que se trata de un 
área que, a pesar de su situación en proximidad al centro de la ciudad, 
se encuentra casi desprovista de edificación. Estaría, pues, colindante 
con el propio suelo consolidado de la población, pero sin desarro­
llar por las razones expresadas. Formaría parte de la unidad fisio­
gráfica del cerro de Cantamilanos. Se trata de un suelo de secano 
situada en una loma, con fuerte pendiente en su mitad oeste, mien­
tras que el resto se configuraría como la meseta superior del mismo 
con un frente panorámico de la ciudad.

La vegetación, salvo en algunas áreas de ladera, es muy escasa, 
testigo en gran parte de su utilización como espacio de extracción e 
implantación de tejares y otras prácticas posteriores, como coloca­
ción de postes para actividades de prácticas propias de Telefónica e, 
incluso, de MotoCross. Esta última ha producido la apariencia de 
unas sendas o caminos, cambiantes, cuando, en realidad, los mismos 
en su configuración efectiva y jurídica no existen. No se conoce en el 
área la presencia de aspectos significativos relativos a la flora y a la fauna. 
Los terrenos carecen de uso forestal o agrícola, no observándose 
ningún tipo de cultivo o plantación.

Una de las decisiones del Plan General, derivada de las circunstan­
cias topográficas, geotécnicas y paisajísticas, sería la decisión de con­
servar como zona verde o espacio libre del área de ladera de fuerte 
pendiente. Se pretende la "naturalización", valga la expresión sin ne­
cesidad de entrecomillar, como figura en el PG, pues está perfectamente 
reconocida por el DRAL.Se construiría sobre ella un parque. Permitiría 
no sólo mantener las condiciones del área como receptor de vistas, 
posiblemente las más destacadas del espacio circundante a la ciu­
dad, sino permitir, igualmente, el disfrute colectivo y posibilitar los 
valores que tienen como emisor.Todo ello en un espacio caracte­
rístico en ladera, que se extendería a otros sectores colindantes.

El área, como se ha apuntado, dispondría de una apreciable re­
levancia paisajística, lo cual se reconoce en todas las guías de la ciu­
dad, cuando hacen referencia al cerro de Cantamilanos y ofrecería las 
más valiosas perspectivas lejanas de la misma, según expresión del 
Plan General. Concepto en el que, por la creciente integración y pro­
ximidad al casco, cabria sustituir la lejanía por la panorámica. Ello 
obliga también, como determina la propia ficha del sector, a preser­
var de la edificación el lado oeste del mismo y a evitar, en cualquier caso, 
la edificación en altura en espacios en pendiente.

1.2.3. Topografía

Se parte de la base de que la determinación específica del PG 
para el sector no incluye ninguna referencia topográfica Habría que 
acudir a la remisión que hace al sector NC03-02, cuyo contenido se 
da por reproducido

La incidencia de la topografía en la ordenación detallada del sec­
tor presente en el Plan General, queda detallado en la ficha específica, 
cuando manifiesta:

Garantizar los valores paisajísticos que aporta la perspectiva, 
desde la zona occidental del municipio, de la ladera natural del cerro 
de Cantamilanos, liberando a la vez de implantaciones edificatorias toda 
la zona de pendientes más abruptas, y por lo tanto con fuertes ries­
gos de deslizamiento, localizadas a lo largo de la mitad oeste del 
Sector, incorporándose la totalidad de los suelos de la ladera natural 
al sistema de dotaciones urbanísticas bien sea de carácter general 
o local."

Más adelante en la propia ficha cuestiona la posibilidad de edifi­
cación en altura en ciertas áreas relacionadas con la topografía ori­
ginaria, al determinar:

“La ordenación del Sector evitará la disposición de edificacio­
nes en altura sobre suelos con pendiente corregida (resultante de 
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la red viaria) superior al 10% medida en cualquier dirección y sen­
tido".

Destaca, aunque básicamente en el ámbito oeste del sector, una 
disposición del terreno con ladera pronunciada. Las cotas del te­
rreno estarían situadas entre 851,00 m y 880,00 m. Esta última cota 
se integra en la parte más elevada del cerro en el sector. Se situaría 
en las proximidades donde el Plan General prevé la glorieta que limita 
con el sector NCO3-O3.

El espacio.de mayor pendiente, estaría conceptuado todo él, si­
guiendo el modelo determinado por el Plan General, de sistema ge­
neral de espacios libres (SG-EL) más un complemento de dotacio­
nes locales en su borde este (DU). Sería continuación del igualmente 
sistema general integrado en el colindante sector NCO3-O3. Esta de­
terminación figura en la ficha de ordenación del sector, al disponer: 
“El sistema general de espacios libres existente en la zona oeste de­
berá constituirse como parte del parque urbano definido en el sec­
tor NC03-02, y por lo tanto deberá recibir un tratamiento homo­
géneo a éste".

En definitiva, la zona de mayor pendiente coincide, en sus par­
tes esenciales, con el tratamiento de los suelos complementarios y do- 
tacionales. Es una decisión del Plan General en sus condiciones de 
desarrollo y que, dado su carácter, no puede ser desconocido por 
el Estudio de Detalle.

Por el contrario, en otras áreas, a partir genéricamente de la 
cota 873,00 m, salvo la cima del cerro que tiene una mayor altura, 
como se ha señalado con anterioridad, respondería a espacios de 
poca pendiente, constituyendo, de hecho, una configuración en me­
seta. Se extiende por el sureste del sector, en mayor o menor propor­
ción, con presencia en todos los lados norte, sur y este. Facilitaría 
las conexiones del sector en todos estos ámbitos como continua­
ción de viarios existentes y la apertura a la avenida de Asturias.

Es necesario señalar que en este espacio central se constata la exis­
tencia de una fuerte hondonada o depresión del terreno situado en 
las proximidades de la futura glorieta y en área residencial. Respondería 
a actividades extractivas, tanto la señalada por el Plan General como 
a situaciones posteriores.

Las determinaciones específicas figuran en el documento y plano 
topográfico que se aportan y que forman parte del presente Estudio 
de Detalle.

1.2.4. Hidrología

No existe ninguna presa, curso de agua o cauce público dentro del 
ámbito territorial del sector. No obstante, alguna vaguada podría 
servir ocasionalmente para recoger escorrentías de agua de lluvia.

Geología

Geológicamente la zona se encuentra enmarcada en el sector 
septentrional central de la cuenca terciaria continental del Duero, 
modelada posteriormente por la red fluvial cuaternaria.

Los sedimentos terciarios presentan una disposición subhori­
zontal y una potencia de varios cientos de metros. En ellos puede 
distinguirse entre los pertenecientes al Terciario inferior (Mioceno), 
un conjunto molásico que puede subdividirse a su vez en dos conjun­
tos genética y litoestratigráficamente parecidos y los pertenecien­
tes al Terciario superior (Plioceno), dispuestos discordantes sobre 
los anteriores aunque con características similares.

Los terrenos objeto de estudio se caracterizan, fundamental­
mente, por materiales del Mioceno (Neógeno-Plioceno) correspon­
diente. El Plan General hace destacar las características arcillosas 
del terreno con lo que ello comporta para el proceso edificatorio.

Climatología
Corresponde al modelo general de la ciudad, básicamente en su 

borde noroeste.Tiene, como todo el conjunto, unas condiciones cli­
máticas de características propiamente continentales, con fuertes 
contrastes, vientos fríos y secos, altas presiones, largas etapas de he­
ladas y lluvias, en general escasas y mal distribuidas.

Las temperaturas medias estarían, en general, por debajó de lo que 
se denomina línea de confort térmico. Los días con temperaturas 
extremas, es decir, aquellos superiores a 30° C e inferiores a 0o C 
serían superiores a 15 cada mes, excepción hecha del otoño que es 

la estación con clima más suave. La presión atmosférica es bastante 
constante a lo largo del año y las precipitaciones, con fluctuaciones de 
año en año, están en un promedio de 477,77 l/m2.

En cuanto a la humedad del aire la misma alcanza valores impor­
tantes, más altos en otoño e invierno y más elevada en los suelos 
situados en una cota más baja. Las cotas más altas reúnen una mayor 
insolación y una menor presencia de nieblas.

En lo que se refiere a la evapotranspiración potencial, cabe decir 
que los meses de noviembre a marzo registran un exceso de agua, mien­
tras que de julio a septiembre es de carencia. El índice sería de 0,7 
el mes de enero y 1,5 en julio.

1.2.7. Geotecnia

El Plan General hace una descripción amplia de las circunstan­
cias geotécnicas, no sólo del sector, sino también de los espacios que 
conforman el Fragmento 03 en su mitad este y que obliga a limitar la 
edificación a aquellas áreas donde la problemática es menos rele­
vante. El mencionado Plan General lo resalta en el sector 03-01. 
Estaría derivada esta problemática de las características arcillosas 
del suelo y la actividad extractiva desarrollada. Las circunstancias de 
deslizamientos se concentraría, de modo relevante, en la zona de la­
dera que el planeamiento general reserva para espacios libres.

En este sentido, una de las decisiones del Plan General, derivada 
de las circunstancias topográficas, geotécnicas y paisajísticas, sería la 
decisión de conservar como zona verde o espacio libre del área de 
ladera de fuerte pendiente. Se pretende la naturalización. Se cons­
truiría sobre ella un parque. Permitiría no sólo mantener las condicio­
nes del área como receptor de vistas, posiblemente las más desta­
cadas del espacio circundante a la ciudad, sino permitir, igualmente, el 
disfrute colectivo y posibilitar los valores que tiene como emisor. 
Todo ello en un espacio característico en ladera, que se extendería a 
otros sectores colindantes.

El Plan General hace una descripción amplia de las circunstan­
cias geotécnicas, no sólo del sector, sino también de los espacios que 
conforman el Fragmento 03 en su mitad este y que obliga a limitar la 
edificación a aquellas áreas donde la problemática es menos rele­
vante. Lo resalta en el sector 03-01.

1.2.8. Elementos de valor natural o cultural

Se trataría de una cuestión integrada, básicamente, en los objeti­
vos marcados por el Plan General y que se han venido analizando y 
reiterando en los capítulos anteriores.

De sistematizar los mismos, cabría añadir:

Se trataría más que de conservar el paisaje de su recuperación y 
mejora.A ello se uniría la incidencia que tendría en el conjunto de 
la ciudad.

Se pretende una naturalización de los terrenos situados en el 
lado oeste del sector. Sobre él se desarrollaría un parque, que permita 
la deseada recuperación del espacio, pero ahora no solo como pro­
ductora de vistas, sino también como receptora de las mismas.

Preservar las perspectivas lejanas del cerro Cantamilanos y el 
monte San Isidro, como penetración en cuña hacia el espacio urbano

Integrar las áreas situadas en el lado este del sector con los es­
pacios colindantes ya edificados o edificables. Sería importante la 
mejora territorial que se produciría en la meseta más elevada por 
la eliminación de preexistencias, restos de antiguas actuaciones, inte­
gración de unidades morfológicas con paredes medianeras de áreas 
circundantes, y tratamiento de la edificación mediante una evidente 
mejora tipológica, con implantación, además, de un porcentaje de vi­
viendas de protección.

1.3. Ambito de actuación. Delimitación del sector

Esta cuestión está ampliamente descrita en el propio Plan General, 
donde destaca, además de la definición de las características del suelo 
anteriormente reproducidas, la manifestación de que se trata de un 
área que, a pesar de su situación en proximidad al centro de la ciudad, 
se encuentra casi desprovista de edificación. Estaría, pues, colindante 
con el propio suelo consolidado de la población, pero sin desarro­
llar por las razones expresadas. Formaría parte de la unidad fisio- 
gráfica del cerro de Cantamilanos.
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Se trata de un suelo de secano situada en una loma, con fuerte pen­
diente en su mitad oeste, mientras que el resto se configuraría como 
la meseta superior del mismo con un frente panorámico de la ciu­
dad. Sería, además, uno de los fragmentos de un sector de mucha 
mayor superficie, que se subdividió a lo largo de la tramitación del 
Plan General.

La superficie señalada en la ficha, de 69.178,41 m2 es corregida 
ligeramente, sin variar su ámbito, como resultado del correspon­
diente levantamiento topográfico. Resultan 69.307,43 m2, que son 
los que se tienen en cuenta para todas las determinaciones de or­
denación y estándares. No se produce, se reitera, ninguna variación 
de límites y sí la concreción sobre el terreno de las determinacio­
nes prefijadas al efecto por el Plan General. Es preciso, en algunos 
supuestos, dividir las propiedades entre dos sectores, como ocurre 
con el NC 03-02, mientras que en otros, básicamente en el borde 
con el suelo urbano consolidado la integración de las propiedades 
sería completa.

Los límites del sector figuran recogidos al principio del presente 
documento y, por ello, se dan por reproducidos en el presente apar­
tado.

El área, como se ha apuntado, dispondría de una apreciable re­
levancia paisajística, lo cual se reconoce en todas las guías de la ciu­
dad, cuando hacen referencia al cerro de Cantamilanos y ofrecería las 
más valiosas perspectivas lejanas de la misma, según expresión del 
PG. Concepto en el que, por la creciente integración y proximidad al 
casco, cabría sustituir la lejanía por la panorámica. Ello obliga tam­
bién, como determina la propia ficha del sector, a preservar de la 
edificación el lado oeste del mismo y a evitar, en cualquier caso, la 
edificación en altura en espacios en pendiente.

No existe incidencia hidrológica en el ámbito, por lo que no cabe 
realizar una referencia específica a la cuestión.

Sí sería relevante, con incidencia en el paisaje, en el ámbito del 
alto del cerro la existencia de procesos edificatorios colindantes, 
con la evidencia de numerosas paredes medianeras. Una de las deci­
siones del PG en este sentido sería que el desarrollo planificatorio tapase 
la totalidad de las mismas, con evidente influencia en el impacto terri­
torial y paisajístico.

Cap. 2 Usos del suelo existentes

2.1 Edificaciones y usos existentes. Dotaciones existentes

El sector está absolutamente carente de construcciones y edi­
ficaciones, pero, como se ha señalado con anterioridad, colindante 
con ellas y con suelo urbano consolidado.

No consta, por tanto, la existencia de dotación pública ni calle 
alguna, que puedan considerarse de dominio y uso público. Las ro­
dadas existentes sobre el terreno se derivarían de la incidencia hace 
algunos años de prácticas de moto-cross. En definitiva que todo el 
terreno sería susceptible de generar el correspondiente aprovecha­
miento urbanístico.

2.2. Redes de servicios actuales Puntos de enganche y acome­
tida.

El sector NC 03-03, objeto del presente Estudio de Detalle, pre­
senta un frente de contacto en sus lados este y sur con suelo ur­
bano consolidado, incluso entra en relación directa con un tramo 
de la Avda.de Asturias. Presenta igualmente conexión con las calles Ponjos, 
Silencio, Cebolledo, Gaudí y Laceana. En otros ámbitos limita con 
suelos urbanos no consolidados pertenecientes al mismo fragmento 
del Plan General 03 y en proximidad a la Ronda Interior. Si bien tiene, 
como se ha señalado, varios puntos de contacto con el suelo con­
solidado, el viario estructurante del sector estaría vinculado al con­
junto de los suelos no consolidados colindantes.

El sector que, como se ha señalado en otros apartados no cuenta 
con ninguna edificación ni infraestructura viaria, no dispondría pro­
piamente de servicios en su interior, salvo una línea eléctrica, pero 
sí, en situación de borde.de aquellos propios del suelo consolidado 
colindante. Servicios que, en general son limitados para el sector. De 
ahí la necesidad de su refuerzo o la búsqueda de nuevas alternati­
vas, como se describe más ampliamente en el capítulo correspon­

diente a los nuevos servicios a implantar. Sería, por tanto, un suelo 
urbano no consolidado más por el carácter de envolvente urbana 
que por la disponibilidad directa in situ de los servicios.

El Plan General estima que la red viaria impuesta garantiza la in­
tegración estructural del sector con las áreas colindantes. No esta­
blece después ninguna determinación concreta relativa a los servicios, 
ni a los existentes ni a los proyectados. Sí se establece la condición de 
que se evitará la disposición de edificaciones en altura sobre suelos 
con pendiente corregida (resultante de la red viaria) superior al 10%, 
medida en cualquier dirección y sentido.

En planos de información se señalan la ubicación y condiciones de 
los servicios e infraestructuras existentes, básicamente vinculados 
con el suelo urbano consolidado. El grado, y sobre todo el nivel y 
suficiencia para el sector es muy desigual, pues parte del área cir­
cundante dispone de una red escasa que, salvo modificación o re­
fuerzo, difícilmente puede utilizarse.

2.2.1. Saneamiento

El punto de acometida que se entiende adecuado para el sector 
estaría constituido por el colector que transcurre por la calle peato­
nal próxima al centro de Ocio y Deporte en el polígono de Eras de 
Renueva

2.2.2. Abastecimiento de agua.

Si bien las zonas próximas disponen de servicio de agua, la ca­
pacidad del servicio se entiende muy limitada para el sector. El abas­
tecimiento actual a las zonas del barrio de Cantamilanos, tanto en 
lo que se refiere al depósito situado al norte de la Ronda Este, como 
la tubería que conduce el agua a este barrio es insuficiente. Necesidad 
de instalación de una red que suministre el agua necesaria a la presión 
suficiente. Utilización de los depósitos cerrados de la carretera de 
Asturias, como se justifica en el apartado correspondiente.

2.2.3. Energía eléctrica

El suministro de energía eléctrica lo proporciona en la actuali­
dad la compañía Iberdrola SA.Se contemplan las actuaciones necesa­
rias para el soterramiento de la línea aérea de media tensión de 
13.2/20 kV que transcurre por el ámbito. Está previsto realojar el 
CT-Aéreo de la calle Silencio en un hueco que se dejará libre. La red 
de distribución de baja tensión será igualmente subterránea. En 
cuanto a la energía eléctrica para el alumbrado público se tomará 
directamente de los CTS2-SUR que se ha previsto para la electrifica­
ción completa del sector.

2.2.4. Gas natural

A pesar de lo relativamente reciente implantación del gas natu­
ral en la ciudad de León, existen diversas conducciones próximas. 
En el plano de la red de gas figuran reflejadas las canalizaciones exis­
tentes en la zona urbana contigua al sector. Su trazado ha de ser sub­
terráneo.

2.2.5. Telefonía

Por encontrarse colindante al tejido urbano, se localizan en la 
zona diversas canalizaciones de telefonía. De ahí que no fuere pre­
ciso efectuar un largo recorrido de conexión.

2.2.6Televisión por cable

Al igual que sucede con otras infraestructuras, existen conduccio­
nes de televisión por cable y de otras telecomunicaciones en el en­
torno del sector.

2.2.7. Resto de infraestructuras.

Deberán tratarse, al igual que los servicios mencionados, con las 
compañías suministradoras de cada uno de ellos.

2.3. Estructura de la propiedad.

Esta es una cuestión que, además de ser uno de los principales fac­
tores de viabilidad, motivó, incluso, la segregación respecto al con­
junto de ámbitos que comprendía el originario sector NC-03.Se en­
tendía que la delimitación tan amplia originaria convertía en problemático 
el desarrollo, cuando, con cierta disgregación, tal viabilidad se incre­
menta, y de modo relevante en el presente sector, como se señala 
a continuación, reproduciendo la memoria del Plan General:

“La inclusión de estos terrenos en un sector de ordenación inde­
pendiente del anterior (es decir, el NC03-02) responde en primer 
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lugar a una muy diferente casuística urbanística que aquí existe con re­
lación a las situaciones a atender desde el anterior, así como a las 
notables diferencias existentes en las características de la propie­
dad, factor éste que tiene notable incidencia en los objetivos de ges­
tión de este Plan".

La primera de las cuestiones, del párrafo reproducido del Plan 
General, haría referencia a la más fácil integración territorial y via- 
ria del presente sector.Territorio, donde la ficha, al contrario del sec­
tor colindante, no hace referencia alguna a la cuestión de los accesos, 
e, incluso, en cierta medida, a las circunstancias topográficas y geotéc- 
nicas, más relevante en el sector NC03-0I.

La segunda, específica de este apartado, se refiere a la situación del 
ámbito relativa a la distribución de la titularidad del suelo. Ello se de­
riva, de modo relevante, del hecho de una menor incidencia del nú­
mero de propietarios que ven incluidas, total o parcialmente, sus te­
rrenos en el sector, lo que supone, además, una superficie media por 
parcela de gran extensión. Cuestión que facilita, como se señala a 
continuación, la gestión del suelo, dado igualmente el posicionamiento 
al efecto de la totalidad de sus titulares.

El número total de fincas sería en la actualidad de I I, con la par­
ticularidad de que algunas de ellas pertenecerían ya al mismo titu­
lar, pero algunas otras estarían pro indiviso.

La distribución superficial sería la siguiente:

Finca n° 1 368,22 m:
Finca n° 2 7.241,78 m:
Finca n° 3 9.050,18 m:
Finca n° 4 4.800,53 m:
Finca n° 5 6.000,00 m;
Finca n° 6 5.947,93 m:
Finca n° 7 4.819,00 m:
Finca n° 8 24.563,51 m:
Finca n° 9 4.157,02 m:
Finca n° 10a 1.805,15 m:
Finca n° 10b 554,1 1 m:

Total 69.307,43 m2

Todo ello sería, como se ha apuntado, una determinación provi­
sional, derivada de las mediciones catastrales y topográficas, pen­
diente del correspondiente reajuste de la medición real, a que hace 
referencia el artículo 103 del Reglamento de Gestión y de su con­
figuración registra!.Todo ello a desarrollar en el correspondiente 
Proyecto de Actuación. Hay que señalar que la anterior referencia 
incluye la superficie de las fincas integradas en el sector, pues en alguna 
de ellas lo es parcial, como ocurre con gran parte de las colindan­
tes con el sector NC 03-02.

En todo caso, es importante resaltar que la totalidad de propie­
tarios, incluidos todos los titulares de las parcelas pro indiviso, han fir­
mado un documento o convenio de intenciones, que se aporta. En 
él, entre otras cuestiones.se comprometen en el desarrollo del sec­
tor por el Sistema de Concierto. Sería así, salvo mejor criterio, uno de 
los pocos supuestos de desarrollo de sectores, donde incidiendo 
más de una propiedad todos ellos se ponen de acuerdo por unanimi­
dad para un desarrollo común.

Por otra parte, no existiría en el ámbito ningún camino público, 
por lo que no incidiría ninguna merma del aprovechamiento del sec­
tor. Las apariencias o signos de algún viario responderían, como ya se 
ha señalado con anterioridad al describir el terreno, a la incidencia 
en los últimos años de prácticas de motocross o actividades semejan­
tes. Ello incide en la tipología de tales sendas y en la ubicación cam­
biante de las mismas.

Título II. Determinaciones existentes.

Cap. I. Planeamiento urbanístico y territorial vigente.

1.1. Instrumentos de ordenación del territorio. Normativa secto­
rial

Del análisis e información del territorio no se deduce la exis­
tencia de elementos catalogados o protegidos que deban conser­
varse por sus valores naturales o culturales, todo ello en orden al 

cumplimiento de lo preceptuado por el articulado del RUCyL. No 
se conoce la existencia de normativa o planeamiento sectorial que pueda 
tener incidencia sobre el sector, ni en materia de protección natu­
ral ni cultural, salvo obviamente, las determinaciones relativas a la 
conservación de, aproximadamente, la mitad occidental del sector 
como espacio libre, vinculado a un mayor espacio de sistema general 
que se extiende por varios sectores más.

No existe afectación de cauces naturales. Cruza, sin embargo el 
sector una línea de media tensión que será objeto de soterramiento 
de acuerdo con las indicaciones de la Compañía suministradora. No 
se tiene constancia de la existencia de otras redes de infraestructu­
ras, carreteras o dotaciones, tampoco la existencia de caminos de 
dominio público.

En el plano de delimitación de Áreas de Protección Arqueológica 

del término municipal, anexo al artículo 312 de la normativa del Plan 
General, no se incluyen ámbitos que afecten a terrenos del sector. 
El terreno, en la parte edificable, carece de arbolado. En todo caso, una 
de las decisiones planificatorias, como ya se ha señalado, sería la de­
cisión de conservar como zona verde o espacio libre del área de la­
dera de fuerte pendiente. Se pretende la conservación de la situa­
ción natural. Se construiría sobre ella un parque. Permitiría no sólo 
mantener las condiciones del área como receptor de vistas, posible­
mente las más destacadas del espacio circundante a la ciudad, sino 
permitir, igualmente, el disfrute colectivo y posibilitar los valores que 
tiene como emisor.Todo ello en un espacio característico en ladera, 
que se extendería a otros sectores colindantes.

En lo que se conoce, según información municipal.se encuentra 
en elaboración y tramitación el documento de "Directrices de 
Ordenación del Área Urbana de León" de ámbito subregional, como 

instrumento de ordenación del territorio, no habiendo recaído toda­
vía el acuerdo de aprobación definitiva, por lo que no puede tenerse 
en cuenta el citado instrumento. No parece, de todos modos, que 
influya en las determinaciones del presente documento, que, ade­
más, estaría integrado en suelo urbano, de carácter no consolidado, 
de marcado carácter municipal.

No se conoce la existencia de normativa o planeamiento sec­
torial que pueda tener influencia sobre el sector, ni en materia de 
protección natural ni cultural. No existe afección de cauces natura­
les.

Como ya se ha expresado con anterioridad, el Plan General, 
cuando analiza el sector NC03-02,extensible al presente, si bien con 
una problemática que aquí menor, afirma que el terraplén existente 
en algunas áreas de ladera situadas, entre otros, al oeste de ambos 
sectores, habría agudizado el riesgo natural de deslizamiento, que el 
Instituto Tecnológico de España (1991) atribuye a esta zona en el 
mapa geotécnico y de peligrosidad natural de la ciudad de León y su 
aglomeración urbana. El Plan General prescribe para la zona de des­
lizamiento el carácter de espacio libre o zona verde de sistema gene­
ral complementado con dotaciones locales.Todo ello con el obje­
tivo de naturalizar el espacio, con la consiguiente mejora de las 
condiciones paisajísticas del terreno. Su utilización residencial habría 
sido, de todos modos, muy complicada.

De todos modos, la naturaleza arcillosa del terreno y la inciden­
cia de las excavaciones existentes obliga a una evidente peculiaridad 
del modelo edificatorio, además de completar las unidades morfo­
lógicas con los espacios urbanos colindantes. Es importante, al efecto, 
el estudio geotécnico relacionado con la seguridad estructural de 
los edificios resultantes.

No existiría ninguna circunstancia que incidiría en las compe­
tencias de la Confederación Hidrográfica del Duero.Tampoco en ca­
rreteras, tanto autonómicas como estatales.Así, la pequeña inciden­
cia con la avenida de Asturias lo sería en un tramo considerado por 
el PG como urbano consolidado. No incidirían las “Directrices de 
Ordenación del Área Urbana de León"

1.2 Evaluación de impacto ambiental

De acuerdo con lo establecido en el artículo 157 del RUCyL, 
“Trámite ambiental" el presente documento no constituye ninguno 
de los supuestos de instrumentos de planeamiento que deben so­
meterse a trámite ambiental.

cuestiones.se
municipal.se
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1.3 Legislación urbanística Ley 5/99 de Castilla y León

Los instrumentos de planeamiento de desarrollo tienen como 
principal objeto la ordenación detallada de los sectores u otros ám­
bitos a los que se le aplique tal como se establece en el artículo 33 de 
la citada ley regional. Dicho precepto establece también la figura del 
Estudio de Detalle para el desarrollo del suelo urbano consolidado. 
Esta figura adquiere así un carácter semejante o equivalente, para 
ese ámbito, que el planeamiento parcial o especial, alejándose, por 
tanto, del carácter con el que habría figurado en la legislación nacio­
nal. Le corresponde el desarrollo de la ordenación detallada en el 
sector específico. Estos aspectos, como se desarrolla a continuación, 
tienen su concreción en el RUCyL

1.4. Reglamento de Urbanismo de Castilla y León. Determinaciones

El RUCyL, texto que desarrolla la Ley 5/99, distingue por una 
parte las determinaciones, y por otra, la documentación que deberá 
incluirse en los Estudios de Detalle, y de forma específica, para aqué­
llos que, como es el caso.se elaboren para establecer la ordenación 
detallada en el suelo urbano no consolidado sin ordenación deta­
llada

En concreto, el artículo 132,“Coherencia con el planeamiento 
general", establece que “Los Estudios de Detalle no pueden supri­
mir, modificar ni alterar las determinaciones de ordenación general 
establecidas por el Plan General...”,y que también “deben respetar 
los objetivos, criterios y demás condiciones que les señalen los ins­
trumentos de ordenación del territorio u otros instrumentos de 
planeamiento urbanístico indicando de forma expresa su carácter 
vinculante”.Asimismo se establece que dichos instrumentos deben ser 
“coherentes con los objetivos generales de la actividad urbanística 
pública" y “compatibles con el planeamiento sectorial y el planea­
miento urbanístico de los municipios limítrofes, en el marco de las 
determinaciones de coordinación que establezcan los instrumentos 
de ordenación del territorio”.

En concreto, el artículo 135 establece las determinaciones que deben 
incluir los Estudios de Detalle en SUNC, que son las previstas en los 
artículos 101 a 108 para los Municipios que cuenten con Plan General 
de Ordenación Urbana, y que consisten en:

Artículo 101.- Determinaciones de ordenación detallada en suelo 
urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado.

Se establece que en caso de que el Plan General de Ordenación 
Urbana no establezca la ordenación detallada.es necesario aprobar 
posteriormente un instrumento de planeamiento de desarrollo y 
que la ordenación detallada del suelo urbano no consolidado comprende:

Calificación urbanística (artículo 94, con las especialidades de 
los artículos 102 y 103)*.

*(Se transcribe, por su importancia, dicho artículo 94, al final de 
esta relación).

Sistemas locales de vías públicas, servicios urbanos, espacios libres 
públicos y equipamientos (artículo 95, con las especialidades de los ar­
tículos 104, 105 y 106).

Determinación del aprovechamiento medio (artículo 107).
Delimitación de unidades de actuación (artículo 108).
Usos fuera de ordenación (artículo 98).
Plazos para cumplir los deberes urbanísticos (artículo 99).
Áreas de tanteo y retracto (artículo 100).

“Artículo 94.- Calificación urbanística.
I.-  El Plan General de Ordenación Urbana debe establecer la 

calificación urbanística en todo el suelo urbano consolidado en al­
guna de las modalidades señaladas en el artículo anterior (I). La ca­
lificación urbanística comprende:

a) La asignación del uso pormenorizado, adscribiendo los usos 
posibles a los tipos previstos en el artículo 86.2a), o indicando el 
único o únicos usos admisibles, quedando prohibidos todos los demás. 
Además deben respetarse las siguientes condiciones:

Ia.- Se prohíbe el uso residencial en sótanos y semisótanos, sin per­
juicio de que puedan ubicarse en dicha situación dependencias au­
xiliares o complementarias de la vivienda.

2a.- Se prohíbe la compatibilidad en una misma parcela entre el uso 
de espacio libre público y cualquier otro, a excepción del uso de­

portivo público al aire libre, los usos no constructivos vinculados al 
ocio, el aparcamiento bajo rasante en condiciones que permitan la 
plantación de especies vegetales en superficie y otros usos dotacio- 
nales que no ocupen más de un 10 por 100 de la superficie.

b) La asignación de la intensidad de uso o edificabilidad, que 
puede expresarse de forma numérica o de forma volumétrica. Si apli­
cando ambos índices se obtienen resultados diferentes, la edificabili- 
dad es el menor.

c) La asignación de la tipología edificatoria.

d) La regulación de cada uno de los usos pormenorizados, pa­
rámetros de intensidad de uso y tipologías edificatorias que se utili­
cen o prevean, estableciendo en caso necesario ordenanzas especí­
ficas para cada uno de ellos.

2. - El Plan General puede definir completamente los elementos 
de la calificación urbanística mediante sus propias ordenanzas, o bien 
asumir para todas o alguna de ellas, de forma total o parcial, lo dispuesto 
en las Normas o InstruccionesTécnicas Urbanísticas aplicables.

3. - La calificación urbanística debe establecerse de forma que la 
edificabilidad y los demás parámetros de la edificación privada, tales 
como volumen o fondo edificable, no superen los niveles caracte­
rísticos de las edificaciones con uso y tipología similares construi­
das legalmente en la unidad urbana en la que estén incluidas.

4. - En las unidades urbanas donde estén previstas, conforme al 
planeamiento antes vigente, más de 100 viviendas por hectárea o de 
15.000 metros cuadrados construidos en usos privados por hectárea, 
en ambos casos excluyendo de la superficie de referencia los sistemas 
generales, la calificación urbanística deber establecerse de forma que 
no se produzca un incremento del aprovechamiento ni de la densidad 
de población totales.”

(I) (según el artículo 93, éstas pueden ser de forma individual 
para cada una de las parcelas, de forma conjunta para un grupo de 
parcelas -según diversas modalidades que se señalan-, de forma con­
junta para un ámbito que por sus relevantes valores o por su especial 
complejidad precise la ulterior elaboración de un instrumento de 
desarrollo o de forma conjunta para un ámbito territorial donde 
haya sido aprobado y ejecutado previamente un instrumento de pla­
neamiento de desarrollo).

Artículo 102.- Ponderación entre usos.

En el artículo se señala que en esta clase de suelo deben asig­
narse justificadamente coeficientes de ponderación para cada uso, 
que deben guardar relación con su rentabilidad respectiva, oscilando 
entre un mínimo de 0,50 y un máximo de 2,00, correspondiendo al uso 
predominante la unidad. En defecto de asignación expresa para todos 
o algunos de los usos, se entiende que se les asigna como coeficiente 
la unidad.

Artículo 103.- Criterios para la calificación urbanística.

En el artículo se indica que la edificabilidad se debe expresar en 
metros cuadrados edificables en el uso predominante del sector, y 
para ello se debe multiplicar la superficie edificable en cada uso com­
patible por su coeficiente de ponderación y los resultados se suma­
rán a la superficie edificable en el uso predominante.

Además de los parámetros de ordenación general aplicables, 
deben respetarse también los siguientes límites:

1 .- El aprovechamiento del subsuelo no puede exceder del 20 por 
100 del permitido sobre rasante, salvo para uso de aparcamiento e ins­
talaciones.

2 .- En los sectores con uso predominante no residencial, la ocu­
pación del terreno por las construcciones no puede exceder de dos 
tercios de la superficie del sector, excluidos los terrenos reserva­
dos para sistemas generales.

3 .- En los sectores de suelo urbanizable delimitado, la altura de 
las fachadas a vía pública no puede exceder de tres medios de la dis­
tancia a la fachada más próxima de otro edificio situado al otro lado 
de la vía pública que se trate.

Artículo 95.- Sistemas locales

El artículo 95 establece que el Plan General de Ordenación 
Urbana (determinación que se hace extensiva al Plan Parcial por apli- 

caso.se
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catión del 101) debe señalar y cuantificar los sistemas locales de vías 
públicas, servidos urbanos, espacios libres públicos y equipamien­
tos, teniendo en cuenta los criterios señalados en el artículo 83.1. 
Se señalan otras condiciones en el artículo relativas a los sistemas 
locales, entre ellas, que las vías y espacios públicos deben ser de uso 
y dominio público en todo caso y que para los elementos de los sis­
temas locales aún no ejecutados, deberá indicarse criterios para su di­
seño y ejecución, así como su carácter público o privado.

Los artículos 104, 105 y 106 concretan alguno de estos aspec­
tos para el suelo urbanizable delimitado.

Artículo 104.- Reservas para los sistemas locales de vías públicas 
y servicios urbanos.

Se establece que en estos ámbitos deberán preverse dos plazas 
de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados edificables en el 
uso predominante, al menos una de ellas de uso público, debiéndose 
tomar como referencia una plaza de 10 metros cuadrados de super­
ficie.

Las plazas podrán ubicarse sobre terrenos de titularidad pública 
o privada, respetando las siguientes reglas:

a) Al menos el 25 por 100 deben ubicarse sobre terrenos de uso 
y dominio público.

b) Al menos el 50 por 100 deben ubicarse sobre terrenos de ti­
tularidad privada.

c) En sectores con uso predominante industrial, pueden esta­
blecerse coeficientes que ponderen la equivalencia entre las plazas de 
aparcamiento ordinarias y los espacios necesarios para la circula­
ción, maniobra, aparcamiento y operaciones de carga y descarga de 
los vehículos de transporte de mercancías.

Según reciente modificación de este artículo 104 del RUCyL, 
deben también tenerse en cuenta los siguientes aspectos:

4. Al definir el sistema local de vías públicas deben analizarse los 
movimientos de población y mercancías derivados del desarrollo 
del sector, así como las posibilidades de transporte respecto de la 
capacidad y funcionalidad de la red viaria.

5. Al definir el sistema local de servicios urbanos deben resol­
verse:

El ciclo del agua, incluyendo la distribución de agua potable, el 
saneamiento y su conexión a las redes municipales, así como el refuerzo 
de éstas en caso necesario, o en su defecto instalaciones indepen­
dientes de captación potabilización y depuración; en todo caso debe 
justificarse el caudal de agua disponible y su origen, con informe favo­
rable del organismo de cuenca.

El suministro de energía eléctrica y servicios de telecomunica­
ciones, y en su caso de gas, incluyendo la conexión y las instalaciones 
de transformación y distribución necesarias

Artículo 105.- Reserva de suelo para el sistema local de espa­
cios libres públicos.

Se establece la obligación, para esta clase de suelo, de reservar 15 
metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados edifica­
bles en el uso predominante.

Se establecen algunas condiciones de diseño de estas áreas, depen­
diendo del uso predominante del sector, entre ellas, la de que “debe ga­
rantizarse su adecuado soleamiento, y su índice de permeabilidad, o por­
centaje de superficie destinado a la plantación de especies vegetales" 
que no debe ser inferior al 50 por 100. Asimismo, en sectores con 
uso predominante residencial, la reserva “debe distribuirse en áreas 
adecuadas para su uso, evitando las zonas residuales, con una super­
ficie unitaria mínima de 500 metros cuadrados y de forma que pueda 
inscribirse en su interior una circunferencia de 20 metros de diáme­
tro. En su interior deben preverse áreas especiales reservadas para 
juego infantil, de superficie no inferior a 200 metros cuadrados y 
equipadas adecuadamente para su función".

Artículo 106.- Reserva de suelo para el sistema local de equipa­
mientos.

Se establece la obligación, para esta clase de suelo, de reservar 15 
metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados edifica­
bles en el uso predominante del sector para el sistema local de equi­

pamientos. Al menos el 50 por 100 de la reserva para el sistema local 
de equipamientos debe destinarse a la construcción o rehabilitación 
de equipamientos de titularidad pública, estableciéndose ciertas par­
ticularidades para sectores de suelo urbano no consolidado.

Artículo 107.- Determinación del aprovechamiento medio

El artículo señala la obligación de determinar el aprovechamiento 
medio de los sectores de esta clase de suelo, dividiendo el aprovecha­
miento lucrativo del sector éntre la superficie total del sector, con­
forme a las reglas que en el artículo se señalan. En concreto, los apro­
vechamientos lucrativos deberán expresarse en metros cuadrados 
edificables en el uso predominante, aplicando coeficientes de pon­
deración, y deberá restarse de la superficie total del sector la su­
perficie ocupada por dotaciones urbanísticas existentes, salvo las ad­
quiridas a título oneroso.

Artículo 108.- Delimitación de unidades de actuación.

Según este precepto, al establecer la ordenación detallada, el sec­
tor podrá dividirse en dos o más ámbitos de gestión urbanística in­
tegrada, denominados unidades de actuación, entendiéndose de lo 
contrario que constituye una única unidad de actuación.Asimismo, se 
establecen ciertos criterios para la delimitación de dichas unidades.

Artículo 98.- Usos fuera de ordenación.

Refiriéndose al Plan General de Ordenación Urbana, el artículo 
señala la obligación de incluir la relación de los usos del suelo y en es­
pecial de las construcciones e instalaciones que, en su caso, se de­
claren fuera de ordenación de forma expresa por su disconformi­
dad con sus propias determinaciones. En particular, siempre deben 
declararse fuera de ordenación de forma expresa los usos emplaza­
dos en terrenos que hayan de ser objeto de cesión o expropiación, 
o en construcciones o instalaciones para las que se haya dispuesto su 
demolición. Esta determinación se hace extensiva a los Estudios de Detalle 
por aplicación del artículo 101.

Artículo 99.- Plazos para cumplir los deberes urbanísticos.

Refiriéndose al Plan General de Ordenación Urbana, el artículo 
señala la obligación de señalar plazos para cumplir los deberes ur­
banísticos exigibles, conforme a las reglas establecidas en el artículo 
49. Esta determinación se hace extensiva a los Estudios de Detalle 
por aplicación del artículo 101.

Artículo 100.- Delimitación de áreas de tanteo y retracto.

Refiriéndose al Plan General de Ordenación Urbana, el artículo 
señala la obligación de delimitar, cuando proceda, áreas de tanteo y re­
tracto, en las cuales, las transmisiones onerosas de los terrenos, y 
en caso necesario también de otros bienes inmuebles, quedan suje­
tas al ejercicio de los derechos de tanteo y retracto conforme a lo dis­
puesto en los artículos 383 a 392. Esta determinación se hace ex­
tensiva a los Estudios de Detalle por aplicación del artículo 101.

1.5. Reglamento de Urbanismo de Castilla y León. Documentación

El artículo 136 del Reglamento establece que los Estudios de 
Detalle “deben contener todos los documentos necesarios para re­
flejar adecuadamente sus determinaciones, según las diferentes po­
sibilidades señaladas en los artículos anteriores”. En todo caso deben 
contener un documento independiente denominado “Memoria vin­
culante", “donde se expresen y justifiquen sus objetivos y propuestas 
de ordenación, haciendo referencia al menos a los aspectos citados, 
que se señalan a continuación:

a) Justificación de que los objetivos y propuestas de ordenación 
del Estudio de Detalle respetan las determinaciones de círdenación 
general establecidas en el Plan General de Ordenación Urbana o las 
Normas Urbanísticas Municipales, así como los objetivos, criterios 
y demás condiciones que les señalen otros instrumentos de carácter 
vinculante.

b) En su caso, relación y justificación de las modificaciones o in­
cluso sustituciones totales que se realicen respecto de la ordena­
ción detallada establecida previamente por otros instrumentos de 
planeamiento urbanístico.

c) En su caso, relación y justificación de las determinaciones que 
tuvieran por objeto completar la ordenación detallada establecida 
previamente por otros instrumentos de planeamiento urbanístico.
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Asimismo,“Los Estudios de Detalle en sectores de suelo no con­
solidado donde aún no haya sido establecida la ordenación detallada 
deben incluir además los documentos citado en el artículo 136.2”, 
que se señalan:

a) Los documentos de información, anexos sin carácter norma­
tivo escritos y gráficos, estos últimos comprensivos de toda la infor­
mación necesaria para servir de soporte a las determinaciones del Estudio 
de Detalle, haciendo referencia a las características, elementos y va­
lores relevantes de su ámbito, y al menos, los siguientes:

Io.- Situación.

2o.-Topografía.

3°.- Otras características naturales, tales como suelo, hidrografía, 
vegetación y paisaje.

4o.- Estructura de la propiedad.

5°.- Dotaciones urbanísticas existentes.

6°.- Otros usos del suelo existentes.

7°.- Determinaciones relevantes de los instrumentos de orde­
nación del territorio y planeamiento urbanístico aplicables.

8°.- Repercusiones de la normativa y el planeamiento sectoriales 
y de las actuaciones para su desarrollo ejecutadas, en ejecución o 
programadas.

9°.- El grado de desarrollo de los instrumentos de planeamiento 
urbanístico anteriormente vigentes.

10°.- Elementos que deban conservarse, protegerse o recupe­
rarse por sus valores naturales, culturales, presentes o pasados.

b) La normativa, que debe recoger las determinaciones escritas 
del Estudio de Detalle a las que se otorgue carácter normativo, orga­
nizadas en Ordenanzas de Uso del Suelo que incluyan todas las de­
terminaciones sobre regulación de los usos y tipologías edificato­
rios permitidos.

c) Los planos de ordenación, que deben recoger las determina­
ciones gráficas del Estudio de Detalle a escala mínima 1:1.000 con 
claridad suficiente para su correcta interpretación, y al menos las si­
guientes:

Ia.- Calificación urbanística.

2a.- Reservas de suelo para espacios libres públicos y equipa­
mientos.

3a.- Red de vías públicas, definidas por sus alineaciones y rasantes.

4a.- Servicios urbanos.

5a.- Delimitación de unidades de actuación.

El estudio económico, que debe recoger las determinaciones del 
Estudio de Detalle sobre programación, valoración y financiación de 
sus objetivos y propuestas, en especial en cuanto a la ejecución de 
las dotaciones urbanísticas públicas previstas.

Cap. 2. Determinaciones de ordenación general.

2.1. Encuadre del Estudio de Detalle en el planeamiento general

Los instrumentos de planeamiento introducen la ordenación de­
tallada en aquellos ámbitos de SUNC, donde el Plan General no con­
tiene la misma, aun cuando, en algunos aspectos como la determi­
nación de sistemas y la red viaria el grado de definición es importante. 
El instrumento de planeamiento general del Ayuntamiento de León 
está constituido por el Plan General de Ordenación Urbana, apro­
bado definitivamente el 4 de agosto de 2004, fruto de un largo pro­
ceso de Revisión y adaptación a la nueva normativa del anterior pla­
neamiento del año 82.

El Plan General establece, como es preceptivo, la ordenación de 
todo el término municipal, pudiendo establecer la ordenación deta­
llada para diversos sectores de suelo urbanizable o urbano no con­
solidado, que no sería el caso

El Plan General, en su documento de Memoria Vinculante, analiza 
los criterios de ordenación y estrategias de cada uno de los frag­
mentos en los que, instrumentalmente, se ha dividido el territorio 
municipal. En lo que al fragmento 03 se refiere, donde se ubica el 
sector, los aspectos más relevantes que el Plan General señala para el 
área, se analizan de forma detallada en el epígrafe correspondiente a 
la Memoria Vinculante del presente documento.

En todo caso, el Plan General deberá establecer, de acuerdo con 
la legislación urbanística, para los sectores de suelo urbanizable de­
limitado y urbano no consolidado, ciertas determinaciones de or­
denación general que vinculan al posterior desarrollo del instru­
mento de ordenación detallada. Entre ellas, como aspectos más 
relevantes, estarían:

-Delimitación de sectores.

-Densidad máxima.
-Usos predominantes, compatibles y prohibidos.

-En su caso, los sistemas generales y otras dotaciones urbanís­
ticas incluidos.

-Plazo para la aprobación del Plan Parcial que establezca su orde­
nación detallada, salvo cuando la misma venga establecida directa­
mente en el Plan General

Estas determinaciones se establecen en los artículos 40 y 41 de 
la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y León, y tienen desarrollo en 
el Reglamento de Urbanismo de Castilla y León, Decreto 22/2004 
de 29 de enero.

Se pretende, en tal sistemática, el desarrollo, mediante Estudio 
de Detalle, del sector del suelo urbano no consolidado, denominado 
NCO3-O3, con una superficie estimada según medición oficial de 
69.178,41 m2, si bien la real es de 69.307,43 m!.

Sus prescripciones de ordenación figuran recogidas en la ficha 
correspondiente del Plan General, que se reproduce a continuación:

Condiciones de desarrollo

Ordenación:

Garantizar los valores paisajísticos que aporta la perspectiva, 
desde la zona occidental del municipio, de la ladera natural del cerro 
de Cantamilanos, liberando a la vez de implantaciones edificatorias toda 
la zona de pendientes más abruptas, y por lo tanto con fuertes ries­
gos de deslizamiento, localizadas a lo largo de la mitad oeste del 
Sector, incorporándose la totalidad de los suelos de la ladera natural 
al sistema de dotaciones urbanísticas bien sea de carácter general 
o local.

El Sistema General de espacios libres existente en la zona oeste 
deberá constituirse como parte del parque urbano definido en el 
sector NC03-02,y por lo tanto habrá de recibir un tratamiento ho­
mogéneo a éste. La ordenación del Sector evitará la disposición de edi­
ficaciones en altura sobre suelos con pendiente corregida (resul­
tante de la red viaria) superior al 10%, medida en cualquier dirección 
y sentido.

La ordenación detallada deberá garantizar unidades morfológicas 
completas (manzanas) de las edificaciones existentes en las calles 
Cantamilanos, Laceana, Silencio, Ponjos, Cebolledo y Antonio Gaudí, 
en condiciones tales que no impliquen alteración sobre la ordena­
ción dada a las mismas. La altura de las nuevas edificaciones que se im­
planten hasta completar tales unidades morfológicas no podrá ser 
superior ni inferior en más de una planta con la altura asignada a las 
edificaciones existentes en el suelo urbano consolidado a las que 
completan.

Urbanización:

La red viaria impuesta garantiza la integración estructural del 
sector con las áreas colindantes, y completa la estructura urbanís­
tica del ámbito definiendo la forma de realizar el cierre de’ la red via­
ria capilar existente, cumpliendo los objetivos de:

- Solamente se puede abrir un acceso al eje complementario y siem­
pre con la condición que no implique giros a la izquierda.

- Deberá darse continuidad a las calles Laceana, Silencio, Ponjos 
y Cebolledo.

- Permitir la continuidad peatonal de la calle Cantamilanos.

Edificación

Uso:

Asimismo, y en el objetivo de configurar un área con variedad e 
integración de usos, deberá destinarse a usos pormenorizados in­
cluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al sector, al 
menos un 10% de la edifícabilidad lucrativa total
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CRITERIOSY CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES

Normas Urbanísticas Locales

Red viaria y aparcamientos
Espacios libres
Equipamientos
Servicios urbanos
Otras condiciones generales

Parámetros de ordenación del sector

DETERMINACIONES SOBRE USOS

Global-predominante Compatibles Prohibidos

Residencial-plurifamiliar Según Régimen General de Usos Según Régimen General de Usos 

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MÁXIMO

| DENSIDAD DE EDIFICACION I DENSIDAD MAXIMA DE USO |

(m2 construibles por cada m2 de 
suelo con derecho a 
aprovechamiento incluido en el

ABSOLUTO 
(m2 construibles) (número máximo de 

viviendas construibles por 
cada hectárea de suelo con 
derecho a aprovechamiento 
incluida en el sector)

TOTAL ESTIMADAS(-) 
(número de viviendas)

0.65 44.965,97 40 277

La densidad de uso estimada podrá elevarse de manera lineal 
entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificación 
asignada al sector y la densidad máxima de uso establecida legal­
mente, si la ordenación detallada destinada a la edificación de vivien­
das acogidas a cualquier régimen de protección de los previstos en los 
Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desa­
rrolle, complemente o sustituya, al menos un porcentaje entre el 
10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atenderá, asimismo, a lo dispuesto en el artículo 86.3.a) Io del 
Reglamento, en cuanto a la densidad mínima de uso (min.40 viv/ha).

Sistemas generales nuevos incluidos

Red viaria (m2s) Espacios libres (m!s) Equipamientos (m!s) Servicios urbanos Totales

0 20.667,79 0 0 20.667,79

1.2. Objetivos del Plan General. Memoria del fragmento 03

La memoria del Plan General en el apartado que dedica al de­
nominado fragmento 03, junto con la ficha individualizada del sec­
tor, que tiene la peculiaridad de remitirse a varios extremos de los sec­
tores colindantes, revela los objetivos y propuestas que se establecen 
para el área, fruto del análisis y diagnóstico de este contexto

Es de resaltar que, el origen del sector y su inclusión en el 
Fragmento específico del PG, tiene una incidencia notable en el mo­
delo de ordenación que se propone. Serían relevantes, al efecto, que 
la glorieta principal se situaría en el borde con el sector NC03-02 
y que una parte del fondo edificable del sector colinda o da frente 
a un viario exterior, es decir, situado en el citado sector colindante. 
Ello obliga a completar el área, mediante un nuevo vial, básicamente 
peatonal. Posibilidad autorizable, según los propios términos de la 
ficha.

Se tratarían, por tanto, de sectores, que si bien independientes 
en su gestión por decisión del planeamiento general, después, pre­
sentarían elementos que evidentemente están relacionados. De todos 
modos las mejores circunstancias de comunicación con la situación 
de la titularidad, permiten que este sector se desarrolle primero, 
aunque en su ordenación pormenorizada hayan de tenerse en cuenta 
las servidumbres de borde entre los dos sectores.

En cuanto a circunstancias tanto planifícatorias como de orde­
nación territorial, cabría destacar la determinación de configurar la la­
dera de fuerte pendiente al oeste, como espacio a preservar en su fun­
ción de sistema general de espacios libres. Prescripción que se 
extendería por otros sectores.

Este marco de ordenación territorial estaría presente en todo 
el análisis de la cuestión en la Memoria del PG, cuando analiza la to­
talidad del Fragmento 03, al mantener:

“..Ambas zonas presentan importantes valores naturales si bien 
de escalas y efectos muy diferenciados: la mitad oeste cuenta con 
los valores que se derivan de su carácter de ribera fluvial, mientras que 
la mitad este ofrece una de las más valiosas perspectivas lejanas de la 
ciudad en el acercamiento desde el oeste del Alfoz.

Es precisamente desde el reconocimiento aceptación y evaluación 
de estos valores desde los que el Plan establece los objetivos gene­
rales para la ordenación del ámbito y que, sintéticamente, se con­
cretan en:

Se trataría más que de conservar el paisaje de su recuperación y 
mejora.A ello se uniría la incidencia que tendría en el conjunto de 
la ciudad.

Se pretende una naturalización de los terrenos situados en el 
lado oeste del sector. Sobre él se desarrollaría un parque, que permita 
la deseada recuperación del espacio, pero ahora no solo como pro­
ductora de vistas, sino también como receptora de las mismas

Preservar la perspectiva lejana de la ladera del cerro de Cantamilanos 
como penetración hacia el espacio urbano edificado del fondo es­
cénico que aporta a la contemplación de la ciudad el Monte San 
Isidro

Integrar entre sí las áreas urbanas existentes en la franja más 
próxima al río y las situadas en la zona alta del cerro apoyadas sobre 
la carretera de Asturias’’.

Como ya se ha expresado con anterioridad, el Plan General, 
cuando analiza el sector NC03-02, extensible al presente, si bien con 
una problemática menor, afirma que el terraplén existente en algunas 
áreas de ladera situadas, entre otros, al oeste de ambos sectores, 
habría agudizado el riesgo natural de deslizamiento, que el Instituto 
Tecnológico de España (1991) atribuye a esta zona en el mapa geotéc- 
nico y de peligrosidad natural de la ciudad de León y su aglomera­
ción urbana. El Plan General prescribe para la zona de deslizamiento 
el carácter de espacio libre o zona verde de sistema general com­
plementado con dotaciones locales.Todo ello con el objetivo de na­
turalizar el-espacio, con la consiguiente mejora de las condiciones 
paisajísticas del terreno. Su utilización residencial habría sido, de 
todos modos, muy complicada.

De todos modos, la naturaleza arcillosa del terreno y la inciden­
cia de las excavaciones existentes obliga a una evidente peculiaridad 
del modelo edificatorio, además de completar las unidades morfo­
lógicas con los espacios urbanos colindantes. Es importante, al efecto, 
el estudio geotécnico relacionado con la seguridad estructural de 
los edificios resultantes

DN. Documentación normativa

DN-MV Memoria vinculante

Título I. Conveniencia y oportunidad
l.l- Conveniencia y oportunidad. Antecedentes. Circunstancia 

de temporalidad
La determinación general de condiciones de ordenación del sec­

tor propias del Plan General figuran recogidas en los artículos 86 y 88 
del RUC y L'. Existen, al efecto, dos tipos de prescripciones: las norma­
tivas y aquellas otras que, autorizadas por la norma, serían propias 
del planeamiento general.

El alcance de ambas sería, en principio, semejante en cuanto al 
carácter de vinculación respecto al Estudio de Detalle. Sí existiría, 
de todos modos, una diferenciación respecto al marco de referen­
cia para su interpretación: En un caso el Reglamento y en el otro el Plan 
General de Ordenación. Ello con la particularidad de la existencia 
de criterios complementarios de interpretación en este documento 
para aquellas cuestiones no reguladas por ninguno de ellos y que fi­
guran en la normativa.

En todo caso la conveniencia y oportunidad se relaciona con las 
propias determinaciones del planeamiento general, que ha delimi­
tado el sector dentro del suelo urbano no consolidado, que sería el 
primer nivel del denominado planeamiento de ejecución. Se trata, 
además, del desarrollo de un sector de SUNC que facilitaría la ejecu­
ción de otros sectores colindantes, con la particularidad de que ten­
dría una conexión directa e inmediata con los suelos urbanos colin­
dantes de carácter consolidado. Es decir, que se trata de un sector 
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que puede ser objeto de desarrollo diferenciado y propio. Ello sin 
perjuicio, evidentemente, de que pueda y deba tener en cuenta las 
circunstancias de otros sectores colindantes con los que tendría una 
evidente conexión. En este sentido, cabe decir, como ya se ha expre­
sado anteriormente, que el sector formaba parte de un ámbito más 
grande, que fue subdividido a lo largo de la tramitación del planea­
miento general. Ello permite, dado el relativamente reducido nú­
mero de propietarios, una gestión más simple por parte de la inicia­
tiva privada que promueve el presente planeamiento.

Señalado lo anterior, queda patente la conveniencia del desarro­
llo del presente Estudio de Detalle, que se efectúa por la iniciativa 
privada, cumpliéndose así los objetivos previstos por el propio Plan 
General. Incide además el hecho de que igualmente habrían iniciado 
su desarrollo los sectores colindantes de SUNC, pudiendo cumplirse 
de este modo los objetivos completos que se fijan para el área por el 
planeamiento general.

En cuanto a circunstancias de temporalidad, cabe decir que la 
ficha no incluye ninguna prescripción o determinación que impida o 
condicione temporalmente el desarrollo del sector.A ello se uniría la 
cuestión, como se ha manifestado anteriormente, de que el redu­
cido número de propietarios presentes en el sector facilitaría de 
modo considerable su desarrollo y ejecución por el sistema de con­
cierto y, en todo caso por el sistema de compensación. Circunstancia 
que no está tan presente en otras áreas que, aparentemente, se en­
contrarían en la misma situación de inicio, cuando en realidad no 
sería así.

1.2- Promotor y redactores del documento.

Es objeto del presente documento la redacción del Estudio de 
Detalle del sector de Suelo Urbano No Consolidado NC 03-03 del 
Plan General de Ordenación Urbana de León.

La iniciativa es privada y corresponde a la “Asociación de 
Propietarios en constitución", de la que forman parte la totalidad de 
titulares, incluidos todos los partícipes de las fincas en pro indiviso. Su 
representante, como presidente de la misma sería D. Santiago Alegre 
Robla, con N.I.F. n° 09.698.577 Y, domiciliado a efectos de notifica­
ciones en el Burgo Nuevo n° 8 I ° 24001 León.

El equipo redactor está constituido por D.Juan Somolinos Zaldívar, 
Arquitecto Urbanista y D. Luis Carlos Iglesias García de Vicuña, 
Abogado.

1.3- Habilitación

El artículo 50 de la Ley de Urbanismo de Castilla y León y 149 del 
RUCyL que la desarrolla establecen que los instrumentos de planea­
miento urbanístico pueden ser elaborados tanto por el Ayuntamiento, 
otras Administraciones públicas y por los particulares. Este plan se 
elabora por la iniciativa privada, para la que existe, según la normativa 
citada habilitación suficiente.

Título II. Objetivos y propuestas de ordenación.

II. I- Cuestiones generales y contexto del sector.

Señalados los antecedentes mencionados en el epígrafe anterior 
cabe decir que la mayor parte de las determinaciones relacionadas con 
este apartado figuran recogidas en la propia ficha del sector, que se han 
reproducido en el capítulo específico de la Memoria Informativa re­
lativo a las Determinaciones de ordenación general. De ahí que no se 
reproduzcan tales cuestiones, salvo en aquello que se entienda impres­
cindible para el desarrollo del presente título.

El desarrollo del SUNC está regulado en los artículos 107 y siguien­
tes del Reglamento. Cabe la ordenación directa, pero cuando la misma 
no esté determinada, como es el caso, es preciso hacer uso del pla­
neamiento de ejecución.

- Su ejecución se efectúa mediante Estudio de Detalle. Este do­
cumento, sería, de hecho, un Plan Especial y tiene un alcance de or­
denación muy superior al que le atribuye la legislación general. Es 
una novedad autonómica y, en ningún caso, cabría utilizar la doctrina 
o la jurisprudencia de la figura específica para evaluar su alcance y 
contenido.

El alcance de estas determinaciones figura recogida en el artícu­
lo I 3 I del Reglamento, cuando dispone:

“Los Estudios de Detalle son los instrumentos de planeamiento 
de desarrollo adecuados para concretar la ordenación detallada en suelo 
urbano, y pueden tener por objeto:

a) En suelo urbano consolidado, completar o modificar las de­
terminaciones de ordenación detallada.

b) En los sectores de suelo urbano no consolidado con ordena­
ción detallada, completar o modificar las determinaciones de orde­
nación detallada.

c) En los sectores de suelo urbano no consolidado sin ordenación 
detallada, establecer las determinaciones de ordenación detallada"

El sector se sitúa en el Fragmento 03 del Plan General cuyas de­
terminaciones han sido recogidas en otros apartados de este docu­
mento. El ámbito específico reúne la peculiaridad, al contrario de lo 
que sucede con otros sectores.de que tiene unas evidentes posibi­
lidades de conexión a través de varias vías con el suelo urbano con­
solidado de laAvda. de Asturias. El sector lindaría, además del suelo 
consolidado con el sector no consolidado NC 03-02 y el área de 
planeamiento remitido SOA 03-02.

II.2-.  Características de la ordenación. Zonificación y calificación. 
Areas residenciales y dotacionales. Cumplimiento de prescripciones 
reglamentarias y planificatorias.

Entrando ya en los aspectos de ordenación detallada, cabe decir 
que el sector de NC03-03, se configura, como se ha señalado, de 
SUNC sin ordenación detallada, donde el Estudio de Detalle tendría 
la capacidad de desarrollo del Plan General e, incluso, de precisión. El 
grado de ordenación sería, además, limitado y no llegaría a cubrir 
más que en un bosquejo los extremos de ordenación que figuran 
recogidos en los artículos 101 y siguientes del Reglamento. No obs­
tante, algunas de sus determinaciones no dejan de influir de forma de­
cisiva en la ordenación detallada

Esta capacidad de ordenación de las determinaciones del Plan 
General, por parte del Estudio de Detalle, están presentes, igual­
mente, en el artículo 135 del RUCyL que remite a los artículos 101 
a 108 del propio Reglamento

La capacidad de ordenación del Estudio de Detalle es muy im­
portante. No obstante, habría que conservar las determinaciones 
esenciales del planeamiento general. Cuestión a determinar.

El alcance de las determinaciones de ordenación general referi­
das al SUNC, los parámetros de interés general para cada sector, 
serían, según el articulo 80.c) del Reglamento, los siguientes, de carác­
ter normativo.A ellos habría que unir los que determine el propio 
Plan General. La sistemática de este apartado se realiza desde el aná­
lisis del cumplimiento de los criterios de ordenación detallada en 
cada uno de los apartados específicos según el artículo de referencia

Se incluye el mismo ámbito del sector que figura en el docu­
mento del Plan General. Se tiene en cuenta, en todo caso, la superfi­
cie real.

La ficha del sector solamente determina el carácter predomi­
nante del uso residencial plurifamiliar. Éste integra diversas zonifica- 
ciones residenciales, excepción hecha de la vivienda unifamiliar. Es 
decir pueden ser utilizados los diversos modelos de vivienda plurifa­
miliar e, incluso, de forma limitada, la unifamiliar

No determina, por tanto, el modelo concreto de vivienda pluri­
familiar, aún cuando del modelo de la ficha, y de la disposición de los 
fondos, podría deducirse lo contrario. Por ello sería posible optar 
por alguna o varias de sus modalidades. No obstante, cabría indicar 
que sí reuniría el carácter de prescripción de ordenación general 
propia, la inclusión en las condiciones del desarrollo del sector: la 
necesidad de garantizar en una parte del ámbito, unidades morfoló­
gicas completas (manzanas) con los edificios existentes en las calles 
Cantamilanos, Laceana, Silencio, Ponjos, Cebolledo y Antonio Gaudí.

Existe, pues, un ámbito donde estaría obligado la utilización de 
modalidades de manzana cerrada en espacios situados en colindan- 
cia con suelos exteriores de tales características.También existe la pres­
cripción de no edificar en áreas con pendientes superiores al 10%, lo 
que, por ejemplo, habría imposibilitada la manzana cerrada en el es­
pacio central, como podría deducirse del modelo indicativo del Plan 
General

sectores.de


B.O.R núm. 26 Jueves, 7 de febrero de 2008 13

Ello en condiciones tales de compatibilidad tipológica, que no 
implique alterar la ordenación dada a los mismos.Además, la altura de 
las nuevas edificaciones a implantar, hasta completar tales unidades 
morfológicas, no podría ser superior o inferior en más de una planta 
a la altura asignada -no la existente si no coinciden- con los edificios 
situados en suelo urbano consolidado al que completan necesariamente 
y que dan frente a las calles anteriormente mencionadas.

Supondría una prescripción de esta área específica, pero solo en 
el espacio necesario para configurar las manzanas como unidad mor­
fológica. Resulta, entonces, de aplicación la asimilación a la Ordenanza 
de Extensión del vigente Plan General en la modalidad de EXI.Es 
decir, en el grado de manzana cerrada. Se hace uso, no obstante, de una 
modalidad propia que se denomina MCI, parecida, pero con sus pro­
pias peculiaridades. Para el resto no habría prescripciones y cabrían 
otras modalidades de la vivienda plurifamiliar e, incluso, como uso 
complementario, la vivienda unifamiliar. Se introduce, además, otra 
modalidad mixta que se denomina MC2.

El Estudio de Detalle realiza un modelo en el que, integrando 
únicamente vivienda de carácter plurifamiliar y cumpliendo la uni­
dad morfológica con las áreas de medianería, da lugar también a otros 
modelos de tipología abierta en los espacios centrales de la orde­
nación, con la creación, igualmente, de un nuevo viario que se incor­
pora a la red de carácter local.

Se introduce así un modelo de edificación abierta en altura al 
que se denomina EA que ocupa la manzana central mediante tres 
bloques, permitiendo una menor ocupación espacial y la liberación de 
una importante proporción de la superficie para espacios libres que 
completa la red y distribución prevista por el propio Plan General. El 
resto de los suelos residenciales se distribuye a lo largo del espacio 
viario en áreas donde no inciden la circunstancia de las medianeras. 
Las viviendas de protección reúnen una ubicación específica, pero 
que, en modo alguno, está desgajado del conjunto edificatorio.

En cuanto al modelo edificatorio cabe destacar e, incluso, reite­
rar, que la ordenación del sector impediría la disposición de edifi­
cios en altura sobre suelos con pendiente corregida resultante (re­
ferido a la red viaria, pero también a las parcelas) superior al 10% 
medida en cualquier dirección y sentido. Existe, además, la prescrip­
ción de configurar unidades morfológicas con manzanas preexisten­
tes situadas en el suelo urbano consolidado limítrofe. Por ello, la tipo­
logía de edificación abierta EA, además de ser, de hecho, el único que 
permitiría ubicar la edificación en la manzana central cumpliendo la 
prescripción de evitar las áreas de pendiente señalada, permitiría la am­
pliación de una zona verde de excelente ubicación y de una superfi­
cie adecuada, de algo más de 2.000 m2. Se logra además un esponja­
miento de la edificación y de mejora de las vistas de las unidades 
edificatorias colindantes.

Tendría, evidentemente, relación parcial con el modelo MC2 la 
apertura longitudinal del viario, en parte compartido, en los espa­
cios donde incide. Se evitan, en parte, manzanas de gran longitud 
asociadas a espacios consolidados circundantes. Estos espacios donde 
no se forman las manzanas cerradas propiamente dichas responden 
al modelo citado

Piénsese que el modelo de manzana cerrada se acumula a espa­
cios ya consolidados que ya anuncian esta problemática.Todo ello, 
con frente a viarios de amplitud muy reducida. Parte de ellos, ade­
más, con accesos, de hecho, de nivel complementario, mientras no 
se complete la conexión del viario propiamente complementario, y 
cuyo ancho no puede ampliarse, dado el importante nivel de preexis­
tencias.

La densidad máxima de uso, es decir, el número máximo de vi­
viendas construibles se fija en 40 por hectárea, lo que para la super­
ficie determinada por la ficha daría un total de 277.

No obstante, la propia ficha posibilita que la densidad de uso es­
tándar pueda elevarse de una manera lineal, sin superar, por ello, la den­
sidad de edificación asignada al sector, es decir, el 0,65 m2/m2, si la 
ordenación detallada destina a la edificación de viviendas sujetas a 
cualquier tipo de protección un porcentaje entre el 10% y el 25% 
de la edificabilidad destinada a usos residenciales.

Se hace uso de esta posibilidad, como uno de los objetivos del 
plan. Cuestión que se desarrolla en el correspondiente apartado.Así 
como el necesario cumplimiento de que la densidad neta, es decir, 
con exclusión de los sistemas generales, no supere las 70 viv/ha. El 
límite en tales condiciones estaría, entonces, en 339 viviendas.

La ficha no contiene, como se ha señalado con anterioridad, nin­
guna determinación temporal, para su desarrollo complementario. 
De todos modos, la inmediata ejecución del sector que se pretende, 
unido a la circunstancia de la muy limitada presencia de titulares de 
suelo, posibilita un desarrollo del sector a corto plazo, existiendo 
un acuerdo de promoción de todos los propietarios.

En cuanto a dotaciones, la ficha incluye la referencia literal, re­
flejada en plano, relativa a la inclusión de un espacio libre de sistema 
general de 20.667,79 m2. Es decir, una proporción que según la su­
perficie total que figuraría en la propia ficha sería de 29,82%. Lo ubica 
en el plano en una situación específica, indicando, además, su finali­
dad intersectorial

“El sistema general de espacios libres existentes en la zona oeste 
debería constituirse como parte del parque urbano definido en el 
sector NC-03-02, y por lo tanto habría de necesitar un tratamiento 
homogéneo a éste".

Se fija, a su vez, otros suelos para dotaciones locales, que el 
Estudio de Detalle complementa. Existe, por tanto, el condicionante 
de la configuración zonificatoria propia de la situación de los sistemas 
y de las áreas donde se puede ubicar la edificación. Esta decisión se res­
peta, sin perjuicio de ampliar el suelo para dotación local, a costa 
del suelo residencial.

Se respetan los criterios del Plan General respecto al sistema 
general, como prescripción que no podría ser objeto de variación. 
Este suelo será objeto de cesión al Ayuntamiento, a quien le corres­
pondería la urbanización.

Su ubicación estaría justificada en la ficha del sector, cuando dis­
pone, respecto a las condiciones de desarrollo:

"Garantizar los valores paisajísticos que aporta la perspectiva 
desde la zona occidental del municipio, de la ladera natural del cerro 
de Cantamilanos, liberando a la vez de implantaciones edificatorias en 
toda la zona de pendientes más abruptas, y por lo tanto con fuertes 
riesgos de deslizamiento, localizados a lo largo de la mitad oeste del 
sector, incorporándose la totalidad de los suelos de la ladera natural 
del sistema de dotaciones urbanísticas, bien sea de carácter general 
o local".

En cuanto a los sistemas locales, la ficha incluye, como se ha indi­
cado, su configuración y situación espacial. Su determinación es gené­
rica (DU) y el desarrollo y diferenciación específica corresponde al Estudio 
de Detalle. Se tienen en cuenta estos criterios en el desarrollo del 
Estudio de Detalle, de acuerdo con el artículo 91 .a del Reglamento.

El Estudio de Detalle, que no los modifica en su ubicación, los 
amplía y distribuye en sus funciones y destino. De todos modos, ca­
bría decir que la ubicación situada más al oeste tendría, según se de­
duce de la propia ficha, un uso mayoritario de zona verde o espacio 
libre. Ello sin perjuicio de ser completado, en proximidad a la glo­
rieta y en zona de menor pendiente, con una dotación de equipa­
miento público, que también podría tener continuidad en el sector 
colindante, aun cuando susceptible de actuación autónoma.

El uso dotacional se completaría con un área central, definida de 
suelo de DU, que se ubicaría entre cuatro viarios, propuestos por 
la ordenación del Plan General.

El conjunto de sus características lo configuran, aparentemente, 
como un uso de equipamiento propiamente dicho. Su tratamiento 
parece dirigido a su definición por edificabilidad y no en suelo, de 
acuerdo con la posibilidad que determina el artículo IO6.3.b) del 
Reglamento. No obstante, a efectos de cómputo del estándar se 
tiene en cuenta únicamente su extensión superficial.

Se amplían, como se ha señalado, las áreas previstas por el Plan 
General para espacio libre de sistema local Se utiliza la posibilidad 
de que una parte, hasta el 50 por 100, del equipamiento pueda ser 
considerada privada, que obviamente computaría dentro del apro­
vechamiento lucrativo del sector. La proporción utilizada es muy in­
ferior al máximo posible.
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Habría que cumplir, en tales espacios, las condiciones de soleamiento 
y superficie mínima de 500 m2, que se señalan en la normativa. De 
ahí que no se computen espacios libres propuestos de menos de 
esa superficie, pero que pueden cumplir una función dotacional evi­
dente. Cabría acumularlo a otras dotaciones, cuando en suelo ur­
bano no consolidado no se pudieran cumplir sus condiciones. No 
sería el caso.

En cuanto a las dotaciones públicas, la propuesta del Estudio de 
Detalle se concreta en la ubicación de la dotación privada y en la di­
ferenciación del área de DU entre espacio libre y equipamiento, ubi­
cando la primera en mayor proximidad al sistema general.

11.3- Red viaria. Infraestructuras proyectadas

El Estudio de Detalle mantiene, con precisiones de trazado, como 
ocurre básicamente en la conexión con el área central, la disposi­
ción viaria configurada por el planeamiento general. Crea, no obs­
tante, en dos tramos, un nuevo viario, compartido o peatonal, si bien 
su determinación específica será una decisión final municipal en la 
correspondiente organización del tráfico. Determinación que no está 
impedida ni por la normativa general ni por el propio Plan General. 
Su trazado, en un tramo.es obligado, pues en caso contrario las man­
zanas resultantes darían frente a un viario situado en el sector NC03- 
02. Mejoraría, a su vez, la distribución y características de las unidades 
edificatorias

Se trataría, por tanto, con este viario, de completar el sistema. 
No estaría impedido por la ficha, pues se cumplen las condiciones 
de la misma, cuando menciona, incluso, la creación de nuevos via- 
rios. Ello, con la particularidad de que de considerarse una variación, 
por completar el viario, no incidiría en una determinación de ordena­
ción general, según el artículo 80.1 .c) del Reglamento, y, por tanto, 
podría ser objeto de modificación.

Para configurar el alcance de esta variación, el artículo 132, igual­
mente del Reglamento, relativo a la normativa en el planeamiento 
general dispone lo siguiente:

“Los Estudios de Detalle no pueden suprimir, modificar ni alterar 
de ninguna forma las determinaciones de ordenación general estable­
cidas por el Plan General de Ordenación Urbana o las Normas 
Urbanísticas Municipales.También deben respetar los objetivos, cri­
terios y demás condiciones que les señalen los instrumentos de or­
denación del territorio u otros instrumentos de'planeamiento ur­
banístico indicando de forma expresa su carácter vinculante".

La posibilidad de estas determinaciones específicas del planea­
miento vendría establecidas por el artículo 91.a) del Reglamento. 
Existiría en el Plan General un apartado referido a la cuestión relativa 
a las condiciones de la urbanización que podrían integrarse en este apar­
tado de prescripciones planificatorias.

Su contenido sería el siguiente:

La red viaria impuesta garantiza la integración estructural del 
sector con las áreas colindantes, y completa la estructura urbanís­
tica del ámbito definiendo la forma de realizar el cierre de la red via­
ria capilar existente, cumpliendo los objetivos de:

- Solamente se puede abrir un acceso al eje complementario y siem­
pre con la condición que no implique giros a la izquierda.

Deberá darse continuidad a las calles Laceana, Silencio, Ponjos y 
Cebolledo.

Permitir la continuidad peatonal de la calle Cantamilanos.

Admitiría, como se ha adelantado, la implantación de un nuevo 
viario, aquí obligado por la delimitación del sector y la única vincula­
ción vendría fijada por la obligación de evitar giros a la izquierda en 
el eje complementario, a detallar después en la ordenación del tráfico 
que disponga el Ayuntamiento. De todos modos, cabe decir que el 
viario ampliado, dado el carácter compartido de parte del trazado, no 
afecta al eje complementario. Por tanto, se entiende, salvo mejor cri­
terio, que se completaría el sistema viario sin afectar las prescrip­
ciones generales.

En cualquier caso, dada la evidente cercanía a la glorieta.se par­
ticularizaría el carácter de este nuevo viario, que se configura, en 
parte, como peatonal o compartido. La creación de este nuevo viario 
se entiende imprescindible para la mejora de la ordenación de la 

zona. Se evita así, en gran parte, el problema de la excesiva longitud 
de las manzanas que se configuran con espacios exteriores al sec­
tor.

Para cumplir el criterio planificatorio de que un exceso de viario 
y la cercanía a la glorieta sería susceptible de incidir negativamente en 
el tráfico, el tratamiento del viario en una parte sería compartido, 
con acceso limitado a las viviendas y otros usos complementarios. 
Este destino peatonal se adecuaría al principio presente en la ficha 
cuando hace referencia a completar el carácter peatonal de la calle 
Cantamilanos. No se permitiría el aparcamiento aunque sí se pre­
vén áreas de carga y descarga. De todos modos, la organización futura 
del destino de los dos tramos de viario autorizados sería una cues­
tión evidentemente municipal.

Sistematizando todo lo anterior respecto al cumplimiento de 
las condiciones de la ficha, cabe decir:

Posibilidad de abrir accesos al eje complementario siempre que 
no impliquen un giro a la izquierda. Es decir son posibles nuevos via­
rios, siempre que cumplan determinadas condiciones

Continuidad viaria de calles existentes, concretamente de las ca­
lles Laceana, Silencio, Ponjos y Cebolledo.

Continuidad peatonal de la calle Cantamilanos
Todas estas condiciones se cumplen. Así:
- Se respetan los accesos al eje complementario, pues el nuevo via­

rio que se crea transcurre, en gran parte, de modo paralelo al mismo, 
pero sin configurarse un nuevo acceso directo a la glorieta/Tratamiento, 
en parte, compartido del nuevo viario, con las circunstancias antes 
apuntadas. Máxime cuando se ha reducido la longitud de su trazado 
respecto a la propuesta originaria.

- Se da continuidad a todas las calles citadas en la ficha del Plan 
General, es decir: Laceana, Silencio, Ponjos y Cebolledo.

- La apertura de los nuevos tramos viarios da una cierta continui­
dad peatonal a la calle Cantamilanos, siguiendo un paso peatonal que 
se ubica entre el área de equipamiento y suelo residencial. Se evita que 
todo confluya en la plaza circular.

- Se potencia evidentemente este eje mediante el nuevo viario 
que se crea. El carácter, en parte, compartido impediría la interfe­
rencia en el tráfico, tal como se ha analizado con anterioridad.

- En cuanto a la calle de nueva creación de trazado parcial, cabe 
añadir, además de lo expresado sobre su compatibilidad técnica, res­
pecto al sistema viario determinado por el P G, que se trataría, en 
su naturaleza jurídica, de un viario creado por el Estudio de Detalle 
tal como plantea el artículo IOI.2.b) del Reglamento.

Todos estos viarios, incluido el peatonal, serían de uso y domi­
nio público tal como prescribe el artículo 95.2 del Reglamento.

En cuanto a la red de aparcamientos, habría que tener en cuenta 
las determinaciones propias del Reglamento. No obstante, el PG 
tiene una determinación específica.AI efecto, la ficha dispone:

La implantación de aparcamientos en los márgenes del eje com­
plementario estará supeditada a la capacidad de asumir el tráfico 
para lo que se ha diseñado”.

Esta circunstancia es objeto de una determinación específica del 
Estudio de Detalle en el apartado correspondiente.

11.3.0-  Cuestiones generales relativas a los servicios
Serán de aplicación a los efectos del cálculo y diseño de redes 

de infraestructuras las determinaciones contenidas en las N.U. del 
Plan General.Además, en fecha reciente, ha sido objeto de variación 
esta cuestión, introduciéndose, entre otros un nuevo apartado, el 5. 
del artículo 104 del RUCyL, del siguiente contenido:

5.Al definir el sistema local de servicios urbanos deben resol­
verse:

El ciclo del agua, incluyendo la distribución de agua potable, el 
saneamiento y su conexión a las redes municipales, así como el refuerzo 
de éstas en caso necesario, o en su defecto instalaciones indepen­
dientes de captación potabilización y depuración; en todo caso debe 
justificarse el caudal de agua disponible y su origen, con informe favo­
rable del organismo de cuenca.

El suministro de energía eléctrica y servicios de telecomunica­
ciones, y en su caso de gas, incluyendo la conexión y las instalaciones 
de transformación y distribución necesarias.

tramo.es
glorieta.se
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Todas estas cuestiones, junto a otras, son objeto de desarrollo 
en los apartados siguientes.

11.3. 1 - Red de saneamiento.

Dada la topografía que ofrece el sector, la red de saneamiento 
se puede considerar, en las zonas más próximas a las edificaciones 
existentes, un saneamiento unitario, concretamente en las calles 
Antonio Gaudí, Ponjos, Silencio y Laceana. Mientras, en la calle 
Cebolledo y el resto de las calles que forman el sector, el sistema 
será separativo, tal y como se releja en el plano correspondiente.

-Aguas fecales

Se estima que el caudal de aguas residuales se ¡guala al que pro­
porciona la red de abastecimiento, y que se vierte a la red en un pe­
riodo de 10 horas. El montante del vertido será: 406.800/10:3.600 = 
I 1,3 litros/segundo.

Si se observa el trazado de la red en el esquema correspon­
diente, puede verse que el caudal se reparte entre las calles A y B, 
por lo que, en una primera aproximación, se podría estimar en 20 
litros/segundo el caudal máximo circulante en cada uno de los ra­
males. Teniendo en cuenta que la pendiente media del terreno es 
del 3 %, secciones de entre 30 y 40 cm. de diámetro, son más que 
suficientes.

El punto de acometida será, de acuerdo con la información dis­
ponible, el colector que discurre por la calle peatonal próxima a la en­
trada principal del centro de Ocio y Deporte en el polígono de Eras 
de Renueva.

El diseño y el cálculo correspondiente se realizarán en el Proyecto 
de Urbanización.

Las bases para ambos serán:

Caudal: El estimado con reparto en 10 horas del agua consu­
mida como media, por habitante y día, lo cual supone incluido el cau­
dal punta.

Los materiales a emplear serán: PVC corrugado de doble pared 
con una rigidez de 8 kn/m2 en las tuberías de saneamiento, hormi­
gón en masa HM-20 y tapas de fundición dúctil en pozos de regis­
tro.

Cálculo hidráulico: Ecuación de Manning y cálculo automático 
con programa suministrado por ATHA.

Cálculo Mecánico: Velocidad mínima a sección llena: 0,6 m/seg

Velocidad máxima a sección llena: 3 m/seg

Cámaras de descarga en colectores de 600 litros

Diámetro mínimo: 300 mm

-Aguas pluviales
Se proyecta una red de aguas pluviales con vertido a la conduc­

ción de pluviales que discurre por la mediana de la variante interior, 
que recoge las aguas pluviales y desagua a la red existente en el 
Polígono de Eras de Renueva, en la C/ Gutiérrez Mellado.

La estimación global que resulta apropiada en León de acuerdo 
a los datos recabados, tomando como base las curvas habituales de 
intensidad, duración de lluvias, incluidos ya los coeficientes de esco- 
rrentía y retardo, sería de 25 l/s por ha.

El total de aguas pluviales a desaguar sería de: 25 l/seg.ha x 6,92 
ha= 173 l/seg.

Las características serán las mismas que en el caso de las aguas fe­
cales, si bien son admisibles menores velocidades.

El proyecto de urbanización contemplará la solución del diseño 
y el cálculo de manera pormenorizada.

3.2- Red de abastecimiento de agua y riego
El índice de ocupación media por vivienda se ha estimado en 

tres habitantes (inferior a la real actualmente).
Para los proyectos de abastecimiento de aguas según el Plan 

General y para poblaciones de 50.000 a 250.000 habitantes, debe 
estimarse una dotación de 400 l/hab/día.

El número de litros a computar sería:
339 viviendas x 3/hab/viv x 400 l/hab/viv = 406.800.

Para los usos glonales secundario y terciario: 1.500 l./ha de suelo 
ordenado. El consumo máximo para el cálculo de las redes se ob­

tendrá multiplicando el consumo medio diario por 2,4, en suelo glo­
bal residencial y 3 en suelos de otros usos predominantes, como el área 
dotacional.

Al no ser posible abastecer a nuevas zonas del barrio Cantamilanos, 
debido a la falta de capacidad, tanto del depósito situado al norte de 
la Ronda Este, como de la tubería que conduce el agua a este barrio, 
será necesaria la instalación de una red que suministre el agua ne­
cesaria a la presión suficiente. Esta consistiría en conducir el agua 
desde los depósitos cerrados de la Carretera de Asturias hasta el 
Sector NC-03-03, utilizando un sistema hidráulico que garantice la pre­
sión necesaria para el correcto funcionamiento, no solamente del 
sector NC-03-03, sino también de los sectores colindantes SOA- 
03-02 y NC-03-02, que se encuentran en estos momentos en fase 
de desarrollo.

La red se proyecta mediante un sistema de anillos que sirven pe- 
rimetralmente a las parcelas, disponiendo además de la instalación 
de suministro a las bocas de incendio, como se puede apreciar en el 
plano correspondiente.

Se disponen llaves de corte en los puntos de bifurcación para 
facilitar la reparación parcial con la menor afección del servicio.

La red general se ejecutará con tuberías de fundición dúctil, y 
las acometidas domiciliarias con polietileno.

El cálculo de la red se realiza mediante un programa informá­
tico, estando las velocidades mínima y máxima comprendidas entre 
0,6 y 3 m/seg respectivamente.

El diámetro mínimo en la red de distribución será de 100 mm 
para poder servir correctamente a los hidrantes.

El proyecto de urbanización contendrá las justificaciones en de­
talle y el diseño general y los pormenores de la instalación.

La red primaria de riego será ramificada a partir de una malla 
cerrada, admitiendo ramales abiertos hasta los extremos de las calles 
periféricas.

Será a partir de conducciones en tubería de polietileno para 
riego de I 10 mm de diámetro exterior, termosoldado, que cumplirá 
con las especificaciones de la norma UNE 53.131 .Admitirá presiones 
estáticas de hasta 100 m.c.a. (PN 1,0 Mpa).

Será subterránea, y discurrirá preferentemente por las aceras a 
una profundidad mínima de 60 cm y siempre por una cota Inferior 
a las canalizaciones de energía eléctrica y alumbrado público.

La red quedará dividida en sectores mediante llaves de paso, de 
manera que, en caso necesario, cualquiera de ellas pueda quedar 
fuera de servicio.

Las llaves de paso se colocarán de forma que una avería en una con­
ducción no implique el cierre de las llaves en conducciones de diáme­
tro superior. Se colocarán las llaves de paso necesarias para poder 
aislar tramos de una longitud no superior a 200 m. En las uniones 
en“T” se colocarán dos llaves de paso. No serán necesarios disposi­
tivos de desagüe.

Se dispondrán dependientes de esta red, al menos dos hidran­
tes para baldeo. En cada zona verde y dependientes, igualmente, de esta 
red, al menos una boca de riego para cada 500 m2 de zona verde o frac­
ción. Estas bocas de riego se ubicarán dentro de la zona verde, pero 
próximas a los límites de ésta con las aceras.

Para el cálculo de secciones se parte de una necesidad máxima en 
punta de 30.000 l/h. de caudal máximo, y una presión mínima de 40 m.c.a.

La velocidad máxima en las tuberías será de 1,6 m/s, y la diferen­
cia de presiones entre los distintos puntos de la red, teniendo en 
cuenta los desniveles, en ningún caso será superior a 8 m.c.a., se co­
locarán reguladores de presión cuando sea necesario compensar 
presiones estáticas. La pendiente hidráulica tolerada no excederá 
del 6%.

La acometida se realizará a las balsas abiertas del Depósito de 
Aguas Municipal, sito en la proximidad; se prevé un gasto diario má­
ximo (meses de julio y agosto de 50 mVdía.

En el caso de insuficiencia del actual depósito, se planteará en el 
Proyecto de urbanización alguna de estas dos alternativas:

Realización de un sondeo, en las proximidades de las balsas, que 
mediante un grupo de bombeo reponga caudal.
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Conexión mediante by-pass con redes de riego colindantes.

La elección de uno u otro sistema dependerá del caudal de agua 
necesario a la fecha de realización del Proyecto de urbanización.

La sección mínima para entregas en las parcelas será de 50 mm.

El diseño de la red interior de riego será de polietileno de riego 
que cumplirá con las especificaciones de la norma UNE 53.131. 
Admitirá presiones estáticas de hasta 60 m.c.a. (PN 0,6 Mpa). Las 
uniones serán mecánicas.

Será subterránea y discurrirá preferentemente próxima a los lí­
mites de la zona a regar. La red interior quedará dividida en secto­
res o estaciones de riego, que en ningún caso demandarán un cau­
dal superior a 12.000 l/s

11.3.3- Red de energía eléctrica y alumbrado público

Se contemplan, de inicio, las actuaciones necesarias para el so­
terramiento de la línea aérea de media tensión de I 3.2/20 kV, en una 
longitud aproximada de 0,571 km con línea subterránea de media 
tensión heprz I -12/20 kV de 3( I x240) mm2 AL + PCu 16.

Así mismo, serán necesarias del orden de 13 arquetas, en suma- 
toria ciegas, para su instalación.

En cuanto a las líneas de enlace HEPRZI-12/20 kV, cabe decir 
que, hasta el momento no se ha confirmado la organización de tal 
infraestructura, dado que está en estudio en el departamento de pla­
nificación, siendo interesante contar también con la previsión de 
cargas del otro sector en este

Respecto a centros de transformación, el objeto del proyecto 
específico de CTS será especificar las condiciones técnicas, de ejecu­
ción y económicas de dos centros de transformación de caracterís­
ticas normalizadas tipo prefabricado de hormigón prefabricado PFS- 
V-24/36 kV, con ventilación vertical para albergar dos máquinas de 
630 kVAs con toda su paramenta eléctrica necesaria.

Con ambos, en un primer tanteo, se cubre todo el sector, tra­
tando de realojar el CT-Aéreo de la 0/ Silencio, en un hueco que se 
dejará libre, extremo que quedará definido en el proyecto especi­
fico. Se prevé la ubicación de los CTS en espacios específicos califica­
dos de SL-SU..

En la red de distribución subterránea de baja tensión, deberán 
ser objeto igualmente de proyecto específico realizado por técnico 
especialista competente, el cual deberá hacer cumplir el Reglamento 
Electrotécnico de Baja Tensión e Instrucciones Técnicas Complementarias 
(R.D. 842/2002 de 2 de agosto de 2002).

Para su organización, se prevén canalizaciones bajo las aceras 
con tubería de corrugada exterior-lisa interior tipo DP de 160 mm, 
colocada en zanja con asiento de hormigón h-l25,o sobre lecho de 
arena según proceda. En los cruces de calles, quiebros y acometidas 
de cada portal, se dejarán arquetas de registro homologadas por la E.E., 
pudiendo incorporar arquetas prefabricadas de otros materiales 
siempre que se cuente con la autorización de la compañía eléctrica 
que en su día recepcionará las citadas instalaciones.

Se consideran, respecto a la previsión de cargas, las siguientes 
cuantías para la obtención de un primer tanteo de previsión de car­
gas:

La potencia/vda en régimen básico será: 5.750 W.

Para los ser-gen, ascensor ITA-1:4.500 W.
Ser-gen portal: I I W/m2.

Locales: 100 W/m2.

Garajes: 20 W/m2.

Todo ello, dado, como primera aproximación, que la potencia 
prevista resultante es de 3.000 kW, cuya equivalencia en kVAS es de
1.570.

La instalación de alumbrado público será objeto de la redacción 
de proyecto específico, por técnico especialista competente, el cual 
deberá cumplir el reglamento Electrotécnico para BajaTensión (R.D. 
842/2002 de 2 de agosto de 2002).

La energía eléctrica se tomará directamente de los CTS2-SUR, que 
se ha previsto para la electrificación completa de la actuación urba­
nística Sector NC-O3-O3 Cantamilanos-Norte, procurando mantener 
el nivel de aislamiento del AM-AP, con respecto a evitar la interac­

ción de las posibles influencias de corrientes de falta, fuga o erráticas 
que se pudieran producir en las Pat. respectivas, debiendo ser la dis­
tancia mínima entre ambas configuraciones de redes tierras de 15 m, 
los armarios de medida y mando, será apoyado sobre zócalo de hor­
migón que se colocará en las inmediaciones del CT correspondiente 
a la distancia referida.

La protección general se organiza desde un AM-AR situado apro­
ximadamente en el punto baricéntrico de las cargas.

Los conductores serán tetrapolares tipo RV-0.6/IKV de 3x16/16 mm2 
de Cu para la línea de alimentación del cuadro, realizando líneas inde­
pendientes para las distintas zonas, obteniendo de esta forma un re­
parto equilibrado entre fases, siendo la tensión nominal de alimenta­
ción de 230/400 V. El mando de esta instalación será automático 
mediante célula fotoeléctrica y reloj astronómico.También se pre­
tenden dos niveles de flujo luminoso realizando el paso de un nivel a 
otro por medio de reloj astronómico, cable piloto y equipos me­
diante reactancias de doble nivel.

Se instalará una caja general de protección del tipo CP4E-I00 
A., en montaje exterior, esquema 8, el material de la caja será auto 
extinguióle de Clase A como mínimo, los fusibles serán calibrados 
de A.P.R. La instalación de la misma cumplirá la ITC-BT 01 I y 013 y las 
normas NI de régimen interno de la empresa distribuidora.

Igualmente.se instalará una línea general de alimentación por 
centralización, partiendo de su correspondiente caja general de pro­
tección hasta el equipo de medida; los conductores serán también 
de Cu. aislados con RV-0.6/1 kV, siendo la cdt asignada menor del 
0,5%, su instalación cumplirá con la ITC-BT 014, esta línea irá insta­
lada bajo tubo de DP de poliolefina de 160 mm de diámetro.

El equipo de medida irá instalado, de modo centralizado, en el 
interior de un módulo del tipo intemperie (PL-57T), su instalación 
cumplirá con la ITC-BT 016 y las normas de régimen interno de la em­
presa suministradora.

El cuadro de mando y protección será ejecutado como el ante­
rior en poliéster reforzado con fibra de vidrio y será un PL77, con 
puerta, placa de montaje y cerradura, en el se instalarán los contac­
tores y c/c fusibles de A.P.R. que protegerán de forma independiente 
todas las líneas.

La instalación de las canalizaciones se realizará en su totalidad en 
montaje subterráneo por medio de conductos de DP, en los cuales 
se instalarán los cables multipolares de Cu. aisladas con RV-0,6/1 kV y 
enlazados mediante las arquetas necesarias de cambio de dirección, de 
cruce de calzada, y de derivación a puntos.

Las conexiones y protección por punto se realizarán con bor- 
nas dentro de los báculos y a la altura de la portezuela que será con 
cierre de seguridad, de tal forma que en todo momento garanticemos 
su continuidad, protección mediante caja fusible, y nivel de aisla­
miento, no realizándose, en ningún caso, en el interior de las canali­
zaciones.

Para operar con la instalación se instalarán como ya ha dicho 
anteriormente una célula fotoeléctrica y un reloj astronómico, que serán 
quienes gestionen la marcha y paro de la instalación, así como el 
cambio de nivel lumínico.

Secciones.- Las secciones de los conductores se fijan para una 
cdt máxima para cada punto inferior al 3% de la tensión nominal.

Las canalizaciones serán de 63-90 mm. de diámetro mínimo para 
derivación a puntos y canalización respectivamente, y el material uti­
lizado será de poliolefina corrugado exterior- liso interior, su instala­
ción cumplirá lo establecido en la ITC-BT 007, y 009.

Se instalarán todas aquellas arquetas que sean necesarias, sobre 
todo en el cambio de dirección de las canalizaciones y en las grandes 
tiradas de líneas, los tramos máximos serán como máximo de 50 m. 
Las canalizaciones discurrirán siempre por terrenos de dominio pú­
blico, evitando los ángulos pronunciados. Los cruces de calzadas se rea­
lizarán perpendiculares al eje longitudinal de la calzada.

Los tubos se instalarán a una profundidad mínima de 0,4 m. en 
zona de acera, y de 0,60 para el cruce, siendo hormigonada toda la an­
chura de la zanja, y situada a la banda de señalización en todo la traza 
de la canalización. La sección de los tubos será como mínimo 60 mm.

Igualmente.se
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El tipo de alumbrado elegido para los puntos de luz es deVSAP 
alto factor con lámpara de descarga forma ovoide, E-40 de 60 W y 150 
W, para Jardín-Zona Verde /Viales respectivamente.

La luminaria se elige de acuerdo con las prescripciones municipa­
les, rigiendo el criterio existente en las inmediaciones, su rendi­
miento, distribución del flujo luminoso y características constructi­
vas de forma que garanticen su duración, y gocen de un bajo coste de 
mantenimiento.

La luminaria elegida para los viales, es cerrada con cierre exterior 
de vidrio, acta para lámparas deVSAP de 150W cuyas características 
son las especificadas en las mediciones. Para las zonas peatonales, 
es cerrada con cierre exterior de vidrio, acta para lámparas CPO- 
TW60W, color a elegir según prescripciones del Departamento 
Técnico Municipal, con equipo de doble nivel. Las lámparas elegidas 
para los viales son, como ya se ha dicho, de vapor de sodio de alta 
presión de SON-PT 150 W y CPO-TW60 W.Todo punto de luz será 
protegido independientemente con c/c.fusibles deA.RR.de 2 A.

Los báculos o columnas para los diferentes puntos de luz de 60 
y I50W para luminaria cerrada irán soportados por elementos de 4,4 
y 10 m respectivamente de altura, construidos en chapa de acero 
de 3 mm mínimo de espesor galvanizados, de color, construidos en una 
sola pieza. Deben estar garantizados por el fabricante.

Las columnas dispondrán de una portezuela con cierre de se­
guridad, protegida con visera de chapa de acero para evitar la en­
trada de agua con dispositivo especial de cierre y apertura. A la al­
tura de dicha portezuela, la columna debe disponer de dos pletinas, 
una centrada con dos taladros equidistantes de los extremos desti­
nada a sujetar la placa con bomas y fusibles de protección, la otra 
pletina estará situada en el vértice inferior derecho, y tendrá un tala­
dro de M-9, donde se realizará la Pat., estas pletinas deben venir 
montadas de fábrica y han debido ser soldadas antes de galvanizar 
los báculos, para que de esta forma, ellas queden también galvaniza­
das.

La instalación queda protegida contra sobrecargas y cortocir­
cuitos por medio de IAM por línea, y c/c fusibles deA.P.R para cada 
punto de luz. Contra contactos directos la instalación se ejecuta con 
conductores de Cu. aislados a la tensión de 0,6/1 kV las conexiones 
se realizan en cajas estancas o en el interior de los báculos. Contra con­
tactos indirectos, la instalación dispone de línea de tierra a la cual 
se conectarán todas las partes metálicas de la misma, de acuerdo 
con la ITC-BT 018, y con la instalación de DDR de reenganche auto­
mático de 300 mm como máximo. La resistencia de difusión a tie­
rra ha de ser tal que cualquier masa no puede dar lugar a una ten­
sión superior a 24V.

11.3.4- Red de telefonía y comunicaciones por cable

Se prevé la canalización necesaria para la introducción de la infraes­
tructura de telecomunicaciones, con un trazado de 6 conductos de 
diámetro 125 mm bajo aceras. Los conductos serán de polietileno 
corrugado de doble pared y se construirán arquetas de acometida 
a los diferentes edificios. Los detalles se concretarán en el proyecto 
de urbanización.

11.3.5- Red de gas natural
En el plano de gas figuran las canalizaciones existentes en las ca­

lles de la zona urbana contigua al sector, de la que se suministrarán las 
canalizaciones proyectadas .

Se proyecta una red de distribución enterrada bajo aceras, de 
acuerdo alas instrucciones de la compañía suministradora.

11.3.6- Jardinería y mobiliario urbano
Se dispondrá al menos de una zona de juegos infantiles, dimensio- 

nada para albergar juegos en una banda de edades hasta los 12 años.

En todo momento se estará a lo dispuesto en las normas LINE­
EN 1176/1177. La zona estará preferiblemente vallada.

Se dispondrá al menos de un juego adaptado a niños con movi­
lidad reducida, y asimismo, al menos un itinerario de acceso será 
adaptado.

Si se disponen areneros como juego manual, o como pavimento 
amortiguador, ocupando el mismo una superficie de más de 30 m’.Se 
proyectará al menos un bebedero público de agua potable, conec­

tado a un desagüe que vierta a la red de alcantarillado. Se dispon­
drá, igualmente, de papeleras y bancos en cantidad suficiente. Los 
bancos tendrán respaldo y apoyabrazos.

Las zonas verdes estarán diseñadas para ofrecer un espacio lúdico 
de ocio a los vecinos y visitantes del polígono. Admitirán el pisoteo en 
su interior y en su construcción se emplearán como predominan­
tes zonas de césped, parterres de flores y plantas de escaso porte, y 
arbolado. Si se construyen itinerarios interiores, al menos uno de 
ellos será adaptado.

El césped tendrá como base la “festuca arundinácea”. La capa de 
tierra vegetal mínima en estas zonas será de 15 cm. El riego será au­
tomatizado.

Los macizos o parterres de flores serán proporcionados a las 
dimensiones del jardín. El arbolado estará presente en cantidad sufi­
ciente. Las especies elegidas serán adecuadas al clima de la ciudad 
de León, tendrán un desarrollo proporcionado a su ubicación, serán 
tolerantes con las condiciones de suelo, altitud, viento y contamina­
ción del lugar. No se admitirá material vegetal a raíz desnuda

El Proyecto de Urbanización describirá con detalle el material 
vegetal a emplear, en especial todos los aspectos concernientes a la 
especie, subespecie y variedad, así como sus dimensiones, presenta­
ción y todos los detalles relativos al aspecto de la planta. Describirá 
asimismo de forma exhaustiva todas las tareas de plantación o siem­
bra, acondicionamiento de terreno e implantación.

El arbolado estará presente en los espacios que bordean el via- 
rio en cantidad suficiente. Las especies elegidas serán adecuadas al 
clima de la ciudad de León, tendrán un desarrollo en estado adulto pro­
porcionado a su ubicación, serán tolerantes con las condiciones de suelo, 
altitud, viento y contaminación del lugar. No se admitirá material ve­
getal a raíz desnuda.

El Proyecto de Urbanización describirá con detalle el material 
vegetal a emplear, en especial todos los aspectos concernientes a la 
especie, subespecie y variedad, así como sus dimensiones, presenta­
ción y todos los detalles relativos al aspecto de la planta. Describirá 
asimismo de forma exhaustiva todas las tareas de plantación, acondi­
cionamiento de terreno e implantación.

En cuanto a ornamentación, se construirán dos elementos de­
corativos de singular importancia; una fuente ornamental de media­
nas dimensiones, y una pérgola decorativa que podrá estar textu- 
raza con plantas naturales. Su ubicación será próxima a las edificaciones, 
en una zona verde de uso público.

En su interior se dispondrá mobiliario urbano y estanciales con­
venientemente situados.

La señalización vial será horizontal y vertical, la horizontal está cons­
tituida por marcas antideslizantes sobre el pavimento de calzada, 
con emulsión de color blanco, de acuerdo a lo reflejado en el plano 
correspondiente, la señalización vertical está formada por señales 
indicadoras, que serán de tipo homologado, igual a las existentes en 
las calles adyacentes.

La señalización horizontal será de emulsión de dos componentes, 
aplicada con llana en pasos de peatones, símbolos, letras, números y 
flechas, y se aplicará mediante pulverización, para líneas de calles y 
pequeñas marcas.

En cuanto a la supresión de barreras arquitectónicas, se aten­
derá a la eliminación de barreras mediante la disposición de vados 
en pasos de peatones, bandas señalizadoras de los mismos y demás me­
didas complementarias y señalización de las plazas de aparcamiento 
previstas, todo ello conforme a lo regulado en la normativa vigente sobre 
accesibilidad y supresión de barreras en Castilla y León, Ley 3/1998 
de 24 de junio, de Accesibilidad y Supresión de Barreras, / Decreto 
217/2001 de 30 de agosto, reglamento de Accesibilidad y Supresión 
de Barreras.

La documentación gráfica recoge las secciones tipo de pavimen­
tación cada uno de los viales.

La pendiente de la rasante tendrá longitudinalmente del I al 5 % 
en rampas y pendientes para desaguar las aguas pluviales. Las pen­
dientes transversales de la calzada, aparcamientos y aceras serán del 
2%. El detalle de la pavimentación y las características de las aceras se 
desarrolla en el Proyecto de Urbanización.

deA.RR.de
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Se distribuirán por el sector y en espacios adecuados los distin­
tos contenedores de residuos, formando una isla con contenedores 
amarillo, azul y verde.

Con carácter previo al comienzo de las obras de urbanización 
se realizará el preceptivo control arqueológico, tal y como se prevé 
en el artículo 3 12, incluido en la sección 3a del capítulo Vil de las 
Normas Urbanísticas del P.G.O.U., para el seguimiento del tramo de 
colector proyectado que discurre en las proximidades de la Carretera 
de Carbajal, que está afectado por la zona de protección arqueológica.

Título III. Ordenación general (justificación del cumplimiento)

III. I - Art° 132 RUCyL Coherencia con el Plan General
El artículo 132 del RUCyL establece que los Estudios de Detalle 

no pueden suprimir, modificar ni de ninguna forma las determina­
ciones de ordenación general establecidas por el Plan General, extremo 
que queda justificado a lo largo de la presente memoria, donde se 
contiene la reseña de los aspectos contenidos en dicho planeamiento 
que se refieren a este ámbito de ordenación y que se trasladan al 
Estudio de Detalle

Se establece una concreción y definición de diversos modelos 
de vivienda plurifamiliar, con cumplimiento de las prescripciones es­
pecíficas de la ficha en aquellos espacios donde es preciso completar 
las manzanas existentes en suelos urbanos consolidados colindan­
tes. La distribución de espacios libres y dotacionales de carácter 
local sigue el criterio del Plan General, de situarlos en colindancia 
con el sistema general. Este espacio se amplía mediante su exten­
sión a la manzana central.También se sitúa en su proximidad, como prevé 
el Plan General, el dotacional privado. En cuanto al sistema viario, y tal 
como se ha justificado en extenso con anterioridad, se conserva, 
con precisiones de trazado, el previsto por el planeamiento supe­
rior y, además, se completa con dos tramos de calle peatonal o com­
partida. En cualquier caso, se tratan de variaciones de pequeña impor­
tancia, perfectamente admisibles en instrumentos de ordenación 
detallada, pues a éstos corresponde precisar y concretar la ordena­
ción, incluso en lo que se refiere a elementos contemplados o re­
cogidos en el Plan General. Prueba de lo expresado que la ordenación 
detallada, incluso su variación, es el objetivo esencial de los Estudios 
de Detalle, según el artículo 131 del RUCyL.

La actuación sería coherente con este cumplimiento de la or­
denación con los objetivos generales de la actividad urbanística pú­
blica. No existen instrumentos de ordenación del territorio que 
puedan suponer la alteración o modificación de las determinacio­
nes contempladas en el presente planeamiento. No se conoce, como 
se ha señalado con anterioridad, la existencia de planeamiento secto­
rial que pudiera verse afectado por la presente ordenación. No exis­
ten cauces públicos, espacios o elementos naturales o culturales pro­
tegidos, carreteras, ya que limita con tramos urbanos, u otro tipo 
de elementos que pudieran tener incidencia en ámbitos de otras 
competencias administrativas además del propio Ayuntamiento de 
León.

III.2- Parámetros Reglamento de Urbanismo y Plan General

Se adjunta a esta Memoria un Cuadro General de Ordenación, in­
dicando y resumiendo para cada zona: su calificación urbanística, su­
perficie, edificabilidad neta y ponderada según usos, número de vi­
viendas asignado, así como el cumplimiento de parámetros numéricos 
y reservas legales y reglamentarias fijadas por el Plan General, Ley y 
Reglamento. Las zonas así definidas serán susceptibles de división en 
parcelas o fincas de resultado en el desarrollo del sistema de actua­
ción, que asignará a cada una de ellas los parámetros que les corres­
ponda, respetando las condiciones de parcelación de cada ordenanza 
de zona.

Se detallan de forma resumida algunos de las determinaciones 
que se justifican en el cuadro, teniendo en cuenta las prescripciones 
planificatorias y reglamentarias:

Superficie sector: 69.307,43 m2,con variación al alza del 0,18 % de 
la que figura en la ficha del Plan General de 69.178,41 m2 (< 5% de to­
lerancia admitida por el Plan General).

Densidad de edificación 0,65 m2/m2 x 69.307,43 m2 = 45.049,83 m2

Densidad de viviendas 40 viv/ha x 6,930743 ha = 277 viviendas

La ficha del Plan General, por tratarse de SUNC, determina la 
posibilidad de un aumento de la densidad de viviendas, comprendido 
entre el 10% y el 25%, sin aumento de la densidad de edificación. 
Está relacionado en su concreción, como se verá, con la densidad 
neta, es decir, el número de viviendas, pero excluyendo ya del sec­
tor, a tales efectos, los sistemas generales. Es condición ineludible 
que tal ampliación se destine a viviendas con algún nivel de protección.

Hay que tener en cuenta, además, que a efectos del cálculo del 
número máximo, y también mínimo, de viviendas del sector debe 
estar comprendido entre 70 y 40 viv/ha, según el artículo 86 3 a) Io 
del Reglamento, por incidir en núcleo principal. Se computaría por 
superficie neta. Ello impediría que el aumento real superase el 22,58%.

El sistema general de espacios libres incluido en el sector ocupa­
ría una superficie de 20.667,79 m2, es decir, el 29,82% del total.

En tales circunstancias el ámbito resultante neto sería el siguiente: 

69.307,43 m2 - 20.667,79 m2 = 48.639,64 m2

Luego: 277 viv.: 4,86396 ha = 56,95 viv/ha

Es decir, que con la densidad máxima inicial la determinación de 
la ficha se encontraría en una proporción media de la densidad admi­
tida.

Como ya se ha señalado, según la ficha del PG adaptada a la su­
perficie real, dentro de la densidad de edificación, con un índice de 
0,65 m2/m2 y un aprovechamiento máximo absoluto de 45.049,83 m2, 
permite el incremento expresado del número de viviendas, siempre que 
se destinen a algún tipo de protección.. No se podría pasar, de todos 
modos, de la densidad máxima de viviendas para el sector, como pres­
cripción normativa.

Los términos exactos de la ficha serían los siguientes:
“La densidad de uso estimada podrá elevarse de manera lineal 

entre el 10% y el 25%, sin sobrepasar por ello la densidad de edifi­
cación asignada al sector y la densidad máxima de uso establecida 
legalmente, si la ordenación detallada destina a la edificación de vi­
viendas acogidas a cualquier régimen de protección de los previs­
tos en los Planes Directores de Viviendas vigentes o Normativa que 
los desarrolle, complemente o sustituya, al menos un porcentaje 
entre el 10% y el 25% de edificabilidad destinada a los usos residen­
ciales”.

Hay que indicar, antes de realizar el cálculo específico de esta 
posibilidad de aumento de la densidad máxima de uso determinada 
por la ficha del PG.que no se puede superar la densidad máxima 
neta de 70 viv/ha.

El número máximo resultante sería, computando la superficie 
neta de:

4,86396 x 70 viv/ha = 340 viv.
Dentro de este límite el Estudio de Detalle alcanzaría un total 

de 339 viviendas, sumadas todas las tipologías.
El análisis de la proporción que correspondería a las viviendas 

sujetas a algún régimen de protección se realiza en el apartado corres­
pondiente a la integración social del área.

IIL2.1- Uso predominante:
El uso predominante es el Residencial Plurifamiliar, considerándose 

en particular el de vivienda libre, como aquel que, además, regirá los 
criterios de los coeficientes de ponderación

Edificabilidad lucrativa a asignar al predominante en SUNC: Entre 51 % y 90% 
Edificabilidad lucrativa total (densidad de edificación) 45.049,83 m2 
Edificabilidad lucrativa asignada al predominante en el E.D. 24.930,00 m2 
Proporción del predominante 55,43 %
(Ver cuadro general)

III.2.2- Indice de variedad de uso

Para el SUNC el porcentaje mínimo es del 10 %, sin que la ficha 
determine la necesidad de una mayor proporción.AI contrario que el 
RUCyL el Plan General no posibilita utilizar a tales efectos la vivienda 
con algún nivel de protección.

Porcentaje exigido de edificabilidad lucrativa en usos compati­
bles 10%

10 % aprovechamiento lucrativo total = 10 % de 45 049,83 m2 
= 4.504,98 m2



B.O.P. núm.26 Jueves, 7 de febrero de 2008 19

Aprovechamiento lucrativo variedad de uso asignado: 

Equipamiento privado = 2.266,86 m2

Complementario en bajos y patio de manzana = 10.580,37 m2

Total = 12.847,23 m2

Proporción 28,52 %

(Ver cuadro general)
111.2.3- índice de variedad tipológica

Cabe indicar que este índice no es obligatorio en SUNC y se 
hace extensible sólo al suelo urbanizable. De todos modos se hace un 
uso extensivo de variedades tipológicas con la presencia de edifica­
ción abierta y manzana cerrada. Esta última como una variedad exi­
gida por el Plan General en aquellos ámbitos en que se forma una 
manzana común con suelos consolidados exteriores.

111.2.4- índice de integración social

Este concepto expresa el porcentaje del aprovechamiento del 
sector que ha de destinarse a la construcción de viviendas con algún 
régimen de protección oficial. Hay que aclarar que en SUNC este 
índice ya es obligatorio, según nueva redacción de los artículos 38 
de la LUCyL y 87 del RUCyL con un mínimo del 10 %. Se calcula en 
superficie construida de usos lucrativos.

Como ya se ha analizado en el apartado correspondiente, el cál­
culo de densidades de la ficha del Plan General permite, sin incre­
mentar esa densidad de edificación, es decir, manteniendo el índice de 
0,65 m2/m2 relativo a la superficie bruta del sector, un aumento del nú­
mero total de viviendas, concretamente entre el 10% y el 25%, siem­
pre que, además, no se supere la densidad máxima neta del sector - 
descontados los sistemas generales- de 70Viv./hha. El dato específico, 
como se ha señalado anteriormente, sería del 22,58 %

El sector ya prevé, de hecho, esta circunstancia en la densidad 
asignada, pues en la modalidad de vivienda plurifámiliar y con el número 
inicial de viviendas asignadas hubiera sido extremadamente difícil, 
por no decir imposible, aproximarse al límite de la densidad, salvo 
viviendas de gran superficie, ajenas al mercado.

El cálculo sería el siguiente:

Superficie total del ámbito 69.307,43 m2
índice de densidad de edificación 0,65 m2/m2
Densidad de edificación absoluta 45.049,83 m2
Número máximo de viviendas inicial 277

Hay que hacer constar para calcular el aumento posible, reite­
rando lo expresado con anterioridad anterior, que existiría un límite 
general. Éste consiste en que el número total de viviendas por su­
perficie neta de sector no podría superar las 70Viv./ha Ello según el 
artículo 86 3 e) del RUCyL, tal como se ha analizado en el apartado 
correspondiente a la densidad máxima de uso.

La superficie del sector descontado el suelo de sistema general 
de espacio libre o zona verde sería de:

69.307,43 m2- 20.667,79 m2 de SG-EL = 48.639,64 m2
El número máximo de viviendas, teniendo en cuenta el límite de 

70Viv./ha, se establece en:
4,863964 ha X 70Viv./ha = 340,47 viviendas
Se reitera lo expresado anteriormente respecto al número má­

ximo de viviendas de 339. No obstante el Ayuntamiento, dada la 
mayor superficie del ámbito que la que figura en la ficha del Plan 
General, podría autorizar una vivienda más destinada a Protección.

El cálculo del número de viviendas sería de 40 viv/ha x 1,2258 

= 49,03 viv/ha = 339 viv
El Estudio de Detalle contempla este número máximo posible, cal­

culándolo según la superficie construida con la parte correspon­
diente de escaleras y portales.

Dado que el total edificable residencial alcanzaría los 32.202,60 m2, 
la proporción del 22,58 % destinado a vivienda de protección se fija 
en 7.272,60 m2. El resto, es decir, 24.930,00 m2 puede destinarse a 
vivienda libre. La distribución específica se realizará en el Proyecto 

de Actuación.
Habría que calcular a continuación si se cumplen los requisitos de 

proporcionalidad requeridos:

32.202,60 m2 7.272,60 m2 
100% x

La proporción de superficie construida de vivienda con algún 
nivel de protección alcanzaría un 22,58%

Este porcentaje serviría para calcular el aumento posible del nú­
mero de viviendas, obtenido ya sobre superficie bruta:

40 viv./ha x 1,2258 = 49,03 viv./ha

Luego: 6,9307 ha x 49,03 Viv./ha = 339,81 viviendas

Esta cifra, determinada en 339 viviendas, sería coincidente con 
la máxima posible para la superficie neta del sector, anteriormente 
calculada.

A los efectos del presente Estudio de Detalle no se hace asig­
nación de viviendas por unidades morfológicas. De acuerdo con lo se­
ñalado en el artículo 86.4 del RUCyL, en concordancia con lo estable­
cido en el Decreto regulador de las condiciones de “Vivienda Joven", 
pueden considerarse para el caso de vivienda calificada con ese des­
tino de protección, como una sola vivienda dos de superficie útil de 
entre 50 y 70 metros cuadrados, sin que el número de éstas supere 
la proporción del 40 por 100.

La distribución general de las viviendas se desarrollará en el co­
rrespondiente Proyecto de Actuación en función de los estudios ar­
quitectónicos que se desarrollen, debiendo en cualquier caso res­
petarse el número máximo de viviendas resultantes, con las salvedades 
resultantes de lo expresado en el párrafo anterior.

111.2.5- Densidad máxima de uso

Estos datos resultan de los cálculos anteriormente realizados, 
con especial referencia al aumento de viviendas relacionado con la in­
troducción de modalidades de protección

Viviendas asignados en el conjunto del sector = 339

(Con las peculiaridades de introducir algunas modalidades de vi­
viendas de protección)

111.2.6- Reserva de Sistemas Generales.

Se fija en el documento conforme a las determinaciones del Plan 
General contenidas en la ficha y planos. Se cuantifica en cuadro adjunto 
con destino a Sistema General de Espacios Libres.

111.2.7- Reservas de Sistemas Locales

Se cuantifican y justifican en el Cuadro General, y en la presente 
Memoria, las reservas de sistemas locales, tanto de aparcamientos 
como de espacios libres públicos y equipamientos, públicos y priva­
dos.

Título IV Ordenación detallada

IV. I Determinaciones según el Reglamento de Urbanismo

Se pasa a justificar el cumplimiento de las determinaciones re­
glamentarias establecidas en los artículos 101 a 108 del RUCyL

Art° 101. Determinaciones de ordenación detallada en suelo ur­
bano no consolidado

Se justifica a continuación y en otros apartados del presente do­
cumento

Art° 102 y 107. Ponderación entre usos y aprovechamiento 
medio

El artículo 107 del Reglamento determina que los instrumentos 
que establezcan la ordenación detallada, concretamente aquí el 
Estudio de Detalle, deben determinar el aprovechamiento medio del 
sector, con los requisitos que se señalan en el citado artículo. Esto 
es aplicando coeficientes de ponderación por usos.

Para determinar el aprovechamiento medio se debe obtener 
previamente el denominado aprovechamiento ponderado en el uso 
predominante. Los coeficientes de ponderación entre usos (artículo 
102 del Reglamento) expresan la diferente rentabilidad entre sí y 
respecto al predominante, al que se fijaría el factor I.

En cuanto a las circunstancias y determinaciones del artículo 107 
del Reglamento, son de consideración en el área las siguientes:

A) Se ha de calcular el aprovechamiento lucrativo del sector, su­
mando todos los aprovechamientos de tal categoría, incluidos los 
lucrativos privados.
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45.049,83 m2 36.973,45 UA

24.930,00 m2
7.272,60 m2
2.218,86 m2

10.580,37 m2 
48,00 m2 

45.049,83 m2

Es necesario calcular en el sector, los usos residenciales, comer­
ciales y dotacionales privados, con la importancia que pueden tener 
las diferentes variedades o modalidades de cada uso.

B) Estos usos deben ponderarse con los márgenes y criterios 
presentes en el artículo 102 del Reglamento. En muchos casos no 
permitiría un ajuste total a la realidad del mercado que proclama el 
propio artículo, pues existen unas modalidades de vivienda con pre­
cio preestablecido y unos márgenes máximos de ponderación.

C) Debe excluirse de la superficie total del sector, el espacio 
ocupado por dotaciones publicas, locales o generales, salvo las ad­
quiridas por expropiación u otra fórmula onerosa.

Esta circunstancia específica no tiene incidencia en el ámbito 
puesto que no existe ninguna preexistencia de carácter dotacional.

En definitiva, el artículo 102 del RUCyL establece la obligación 
de fijar justificadamente los coeficientes de ponderación para cada 
uso, que deben guardar relación con la rentabilidad respectiva de 
cada uso. Ha de oscilar entre 0,5 y 2, correspondiéndole al uso pre­
dominante la unidad, en este caso el uso plurifamiliar libre. Hay, pues 
que considerar la ponderación del mercado, pero dentro de estas 
limitaciones evidentes.

En virtud de las características de la zona, de los estudios de 
mercado realizados y del sistema privado de gestión que se prevé, 
se incluyen y consideran unos coeficientes de ponderación, partiendo 
del valor I al residencial plurifamiliar libre.

La distribución de aprovechamientos sería la siguiente:

Vivienda plurifamiliar libre 
Vivienda plurif.de protección 
Equipamiento privado 
Usos compatibles 
SL-SU
Total aprovechamientos lucrativos

El uso predominante estaría claramente constituido por la mo­
dalidad de vivienda plurifamiliar libre que alcanza un total de 24.930,00 m2. 
Se le asigna el coeficiente I.

En cuanto a las viviendas sujetas a algún tipo de protección se 
trata de una cuestión de cálculo complejo, pues es preciso ponde­
rar su valoración, que aquí se evalúa en la propia de las modalidades 
que admiten cifras más elevadas, con la incidencia, además, que esa 
ponderación tiene después en las exigencias propias de espacios do­
tacionales. En tales circunstancias.se estima en un coeficiente de 
0,70 respecto al modelo de vivienda plurifamiliar con el que tipoló­
gicamente se integra.

Hay que reseñar, respecto a los bajos de los edificios, que si bien 
los propios criterios municipales autorizan a que se integren en el 
conjunto de los edificios, aquí nos encontraríamos con la circuns­
tancia, de que en una modalidad, la EA que posiblemente tenga una va­
loración más alta en el mercado, no se posibilita su utilización y en el 
resto sí. De no ponderar esa diferencia, el desequilibrio y desajuste de 
los modelos residenciales podría ser apreciable.

Se unifican entre sí todos los usos compatibles pues se entienden 
que estarían en posiciones equivalentes. Inciden para ello, además, 
que los situados en los bajos de la vivienda de protección utilizarían 
todo el patio de manzana y se encontrarían en colindancia con el 
suelo urbano consolidado en el área de la avenida de Asturias. Se 
aplica un coeficiente de ponderación de 0,55.

El equipamiento privado presentaría una situación ligeramente más 
inadecuada respecto a usos propiamente lucrativos según criterios de 
mercado y se le aplica el coeficiente más bajo, concretamente de 0,50. 
Se ¡guala en el mismo coeficiente, dadas sus características, el SL-SU.

EL cálculo del aprovechamiento ponderado sería el siguiente: 

Modelo edificatorio Superficie edificable Ponderación Superficie ponderada

Total

Vivienda plurifamiliar 24.930,00 m2 1,00 24.930,00 UA
Vivienda de protección 7.272,60 m2 0,70 5.090,82 UA
Equipamiento Privado 2.218,86 m2 0,50 1.109,43 UA
Usos compatibles 10.580,37 m2 0,55 5.819,20 UA
SL-SU 48,00 m2 0,50 24,00 UA

El aprovechamiento resultante sería de 36.973,45 UA en el uso 
ponderado

El atribuible al Ayuntamiento de León alcanzaría, como resul­
tado del 10% del aprovechamiento, las 3.697,34 UA en el uso ponde­
rado.

El aprovechamiento medio sería de 36.973,45 UA : 69.307,43 m2 
= 0,5334 m2/m2 UA

Art° 103. Criterios para la calificación urbanística

El presente Estudio de Detalle establece la calificación de las dis­
tintas áreas en las que se zonifica el sector con arreglo a lo señalado 
en el artículo 94 del RUCyL y con las especialidades y posibilidades 
de los artículos 102 y 103 del citado Reglamento Ello comporta la 
asignación a cada zona del obligado uso pormenorizado, la intensi­
dad de uso o edificabilidad, la asignación de la tipología edificatoria 
y la incorporación de las correspondientes ordenanzas de cada área 
o zona como propias del sector.Además de las ordenanzas, recogen 
las intensidades de uso, ya predominantes ya compatibles, los cua­
dros o tablas que se incorporan al presente documento.

Las condiciones de calificación de cada área quedan definidas 
mediante la aplicación conjunta y complementaria de las determi­
naciones contenidas en los apartados normativos del presente docu­
mento, planos de ordenación y normas reguladoras en lo que a cada 
ordenanza se refiere. Con la obligada prioridad e interpretación de do­
cumentos.

Según las distintas calificaciones, y de acuerdo con lo precep­
tuado en el artículo 94 del RUCyL, la intensidad de uso se establece 
mediante un área de movimiento y una altura máxima en la que se si­
tuarían los metros cuadrados edificables específicos de cada parcela 
o, en las modalidades de manzana cerrada, en forma volumétrica, de­
finiendo el sólido capaz mediante diferentes parámetros, pero donde 
queda definido el aprovechamiento de cada manzana o agrupación 
específica, lo que da lugar, igualmente, a la correspondiente edifica­
bilidad.

El parámetro de edificabilidad para cada zona, expresado en 
m2/m2, resulta, en todo caso, sencillo de obtener, sin más que dividir 
el valor absoluto de la misma, que se señala en cada caso, por la su­
perficie de la parcela o zona. Cualquiera que sea la modalidad está 
determinada en cada una de ellas y, de hecho, el número de viviendas, 
si bien su desarrollo se deja para el denominado Proyecto de Actuación. 
El conjunto de determinaciones de cada zona sería el resultado de apli­
car las ordenanzas reguladoras, los planos de ordenación y la pre­
sente memoria vinculante.

El régimen de calificación urbanística se realiza, igualmente, con­
forme a las determinaciones del capítulo IV del título I de las Normas 
Urbanísticas del Plan General y a los criterios propios señalados en 
la Ficha, conforme se señala a lo largo del presente documento.

Se sitúan en un área especifica, en contacto con el suelo urbano 
consolidado y en la modalidad de manzana cerrada, las viviendas de 
protección que se incluyen en el presente planeamiento.

Art 104. Reservas para los sistemas locales de vías públicas.y 
servicios urbanos.

Se cumplen expresamente las condiciones exigidas en el RUCyL 
para estos sistemas locales, tal y como se analiza a continuación. La nor­
mativa presenta la peculiaridad, como también ocurre para las zonas 
verdes y los equipamientos, que su cálculo se relaciona con la ponde­
ración del uso.

Esta determinación figura recogida en el articulo 104 del Reglamento, 
cuando dispone:

I .Al establecer la ordenación detallada de los sectores de suelo 
urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado, deben pre­
verse dos plazas de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados 
edificables en el uso predominante, al menos una de ellas de uso pú­
blico.

2. Para determinar la superficie total de aparcamiento se toma 
como referencia una plaza de 10 metros cuadrados de superficie, 
sin perjuicio de que las dimensiones reales de las plazas se adapten a 
las características de los diferentes tipos de vehículos.

plurif.de
circunstancias.se
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3. Las plazas de aparcamiento pueden ubicarse sobre terrenos 
de titularidad pública o privada, respetando las siguientes reglas:

Al menos el 25 por 100 deben ubicarse sobre terrenos de domi­
nio y uso público.

Al menos el 50 por 100 deben ubicarse sobre terrenos de titu­
laridad privada ...”

La superficie ponderada sería de 30.020,82UA. Es decir, la suma 
de 24.930 UA de vivienda plurifamiliar libre y de 5.090,82 UA de vi­
vienda de protección.

Aprovechamiento en el uso predominante 30.020,82 UA
N° total de plazas exigibles 30.020,82 rnVIOO x 2): 600
50% al menos de uso público (la mitad, al menos, de dominio pú­

blico): 300
50% de titularidad privada: 300
Justificación plazas públicas
El mínimo, sobre el suelo de dominio y uso público, ha de ser 

del 25%. Es decir, 150 plazas.
Se disponen 198 plazas sobre el viario y aparcamientos adscri­

tos al mismo, en su calidad de uso y dominio público. Figura reco­
gido en el plano de Ordenanzas, y que es limitada respecto a la capa­
cidad del sistema viario, que se entiende superior. En ningún caso se 
computan los eventuales espacios de carga y descarga en el viario 
compartido o peatonal ni se integra ningún aparcamiento en el mismo. 
Tampoco se tiene en cuenta la posibilidad, prevista en la normativa general 
y específica, de incluir un aparcamiento en subterráneo en el espacio 
libre de sistema local. Se entiende una posibilidad y no una determi­
nación directa del planeamiento.

A esta cifra se acumularían, también con el carácter de uso y do­
minio público las plazas previstas en el equipamiento público DEQ (FU). 
Habrán de ser un mínimo de 102 plazas. Ocuparían, así, menos del 
25 % de la superficie espacial de la dotación de 4800 m2 la superfi­
cie.

El número de plazas sobre espacio público, de dominio y uso pú­
blico sería de:

198 + 102 = 300 plazas

Se cúmple el estándar requerido de 300, reiterándose que el sis­
tema viario tiene aún una mayor capacidad

Se diseña el 2% de las plazas de minusválidos, con unas medidas 
mínimas de 3,30 m x 4,50 m.

Justificación plazas privadas

Se hace mediante la dotación mínima de aparcamientos por cada 
vivienda y bajos que no se ocupan por plazas de aparcamiento. Se 
estima una por vivienda y una por cada 100 m2 de usos compatibles

Ordenanzas de vivienda plurifamiliar: 339

Una plaza/100 m2 usos compatibles (12.799,23 m2/ 100): 128

Total de plazas privadas: 467

Se cumpliría el estándar mínimo requerido de 300 plazas de apar­
camiento privado.

Si se aplica la posibilidad de conversión de viviendas en apartamen­
tos de acuerdo con lo establecido en el artículo 86.4 del RUCyL la do­
tación de plazas de aparcamiento aumentaría lógicamente.

Además de lo anterior, y según reciente modificación del artícu­
lo 104.4 del RUCyL deben tenerse en cuenta también las siguientes 
cuestiones:

"Al definir el sistema local de vías públicas deben analizarse los mo­
vimientos de población y mercancías derivados del desarrollo del 
sector, así como las posibilidades de transporte respecto a la capaci­
dad y funcionalidad de la red viaria".

La práctica totalidad de las vías vienen impuestas o pretrazadas 
por el Plan General dado el carácter de SUNC. Están se diferencian 
en viales de nueva creación y aquellos otros que son continuación 
de la red urbana existente. En los primeros, su ancho es de 18 metros 
para el viario principal y 16 para el resto. En las segundas.se man­
tiene el ancho del sistema viario existente, con integración de las 
correspondientes manzanas. Este oscilará entre 12 y 14 metros de ancho.

En lo que se refiere a este sistema de vías trazadas o impuestas 
por el Plan General de evidente carácter estructurante, debe enten­

derse que desde el modelo urbano propuesto y definido por dicho plan, 
a través de su análisis y diagnóstico territorial, y desde sus objetivos 
y propuestas, ya se ha producido el estudio de los movimientos de mer­
cancías y población que en el sector pueden generarse, así como el 
grado de conexión con las infraestructuras existentes y las de nueva 
proyección.A lo largo de la Memoria y en el apartado correspon­
diente al sistema viario se analiza, igualmente esta cuestión.

En cuanto a la red capilar creada por el presente Estudio de 
Detalle destaca la existencia de un viario, peatonal o compartido, de 
16 metros de ancho. Se entiende de obligada inclusión, pues, como se 
justifica en otros apartados del presente documento, una parte del es­
pacio edificable del sector daría frente a vial que debe ser desarrollado 
por un sector colindante. Facilitaría la comunicación peatonal, la 
carga y descarga y el acceso a los garajes o plazas de aparcamiento.

Es de destacar que el sector, dada su conexión directa con el 
suelo urbano consolidado podría desarrollarse directamente sin 
estar condicionado a la previa ejecución de otros sectores colindan­
tes. Es de destacar que, si bien esta conexión directa con el suelo 
consolidado se realiza por los viarios de menor ancho, concreta­
mente de 12 y 14 metros.se realiza a través de cuatro ejes lo que 
facilita la estructuración de los distintos tejidos previstos, dotando 
al área de una accesibilidad suficiente.A ello se uniría la circunstancia 
de que están iniciando su gestión todos los sectores de SUNC colin­
dantes, lo que mejoraría la interconexión, mediante la suma de todos 
los ejes estructurantes, del borde noroeste de la ciudad, que hasta 
la fecha habría constituido un entrante de suelo no edificado en el 
conjunto urbano.

Esta red serviría a la totalidad de las 339 viviendas proyectadas y 
usos compatibles y dotacionales complementarios, lo que representa 
unos 1.100 habitantes, básicamente de primera residencia, dada su 
tipología y posición en la ciudad, con una presencia inferior a la media 
respecto al uso complementario y la eventual presencia de trans­
porte de mercancías.

La red viaria combina el tráfico rodado, los espacios de aparcamiento 
y peatonales, con la peculiaridad de las calles peatonales o compar­
tidas, como se ha señalado con anterioridad.

En función del tejido residencial y complementario previstos, su 
distribución espacial, población y número de viviendas y locales ser­
vidos, relativamente limitados, proceso de ejecución de los secto­
res colindantes y grado de conexión con el suelo urbano consoli­
dado, se entiende que la estructura viaria cumple los requisitos 
señalados. Máxime cuando para todas estas determinaciones se trata 
de cuestiones cuya decisión corresponde al propio Plan General.

En cuanto al sistema local de servicios urbanos, que también figura 
en el artículo reglamentario de referencia, se analiza, para una mejor 
sistematización en el apartado correspondiente a los servicios.

Art° 105. Reserva de suelo para el sistema local de espacios libres 
públicos

Se cumplen expresamente las condiciones exigidas en el RUCyL 
para estos sistemas locales, tal y como se desarrolla a continuación.

Los espacios libres públicos del sistema local (reserva de 15 m2 
por cada 100 m2 construibles en el uso predominante) se adaptan a 
las condiciones establecidas el artículo 105 de referencia para el 
SUNC. Se garantiza el adecuado soieamiento, índice de permeabilidad 
y disponibilidad en superficies superiores a 500 metros cuadrados 
(los previstos inferiores no computan). En su interior se prevén las áreas 
correspondientes a juegos infantiles

Cabe añadir que la zona verde principal sería continuación de la 
zona libre de sistema general incluida en el sector y que, a su vez, se 
prolonga por varios sectores colindantes a lo largo de toda la ladera 
que constituye el borde occidental del sector. El otro espacio libre se 
sitúa en sus inmediaciones en posición central en el conjunto del 
sector y con un adecuado grado de soieamiento, utilización peatonal 
y área de juegos. /

Aprovechamiento ponderado: 36.973,45 UA

Reserva necesaria:(36.973,45 rnVIOO) x 15 = 5.546,01 m2

Zonas reservadas computables
Área DEL I 3.887,00 m2

segundas.se
metros.se
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Área DEL II 2.006,00 m2

Total 5.893,00 m2 (> 5.546,01 m2)
Art° 106. Reserva de suelo para el sistema local de equipamien­

tos.
Se cumplen expresamente las condiciones exigidas en el RUCyL 

para estos sistemas locales, tal como se señala a continuación con 
la particularidad que su ubicación viene predeterminada, de hecho, por 
el propio Plan General.

Las zonas destinadas a equipamientos de sistema local (reserva 
de 15 m2 por cada 100 m2 construibles en el uso predominante) 
cumplen la reserva fijada legal y reglamentariamente, proyectándose 
una parte, con su propio aprovechamiento -que se detrae del lucra­
tivo total del sector- garantizándose en cualquier caso que los te­
rrenos destinados a equipamiento de titularidad pública suponen, al 
menos, el 50 por 100 de la reserva superficial total.

Aprovechamiento ponderado: 36.973,45 UA
Reserva necesaria: (36.973,45 m2/IOO) x 15 = 5.546,01 m2
Zonas reservadas:
DEQ (pu) 4.800,00 m2
DEQ (pr) 1.050,00 m2 (tiene un aprovechamiento, no contem­

plado a estos efectos, de 2.266,86 m2)
Total 5.850,00 m2> 5.546,01 m2
El equipamiento de titularidad pública supone en superficie de 

suelo mas del 50 por 100, concretamente el 82,05 % del total, cum­
pliéndose, de forma holgada, la prescripción reglamentaria.

Aun cuando no existe exigencia específica para la ubicación de servi­
cios urbanos se prevén en plano pequeños espacios con tal finali­
dad.

Artículo 108. Delimitación Unidades de Actuación
Dadas las características del sector, número de propietarios, su en­

tidad superficial, relativamente limitada, se ha considerado proce­
dente delimitar una única Unidad de Actuación para el sector, coin­
cidente con el mismo.

Artículo 98. Usos fuera de ordenación
De acuerdo con lo señalado en la presente Memoria, no consta 

la existencia de construcciones, usos o actividades económicas.
Según lo señalado, ningún elemento quedaría por tanto sujeto 

al régimen de “fuera de ordenación”.
Artículo 99. Plazos para cumplir los deberes urbanísticos
No se prevé determinación específica en este sentido, remitién­

dose el presente Estudio de Detalle a los plazos que, por defecto, 
se establecen en el artículo 49 del Reglamento para el cumplimiento 
de los deberes urbanísticos establecidos reglamentariamente (plazo 
de 8 años).

En cualquier caso, es intención de los agentes intervinientes en el 
presente proceso, el de ejecutar las acciones urbanísticas necesa­
rias, de reparcelación, urbanización y edificación, en los plazos más bre­
ves posibles, considerándose un plazo estimativo de 14/16 meses 
para la conclusión de las operaciones de reparcelación y urbaniza­
ción, a contar de la aprobación definitiva del presente documento, sin 
que ello se entienda como determinación vinculante en ningún sen­
tido.

Artículo 100. Áreas de tanteo y retracto

No se consideran en este caso, por no estimarse necesarias ni 
convenientes, ni haberse establecido por el Excmo. Ayuntamiento 
de León condición especial en este sentido.

Título V Cuadros síntesis

Cap. I .Acrónimos de Usos

USOS GLOBAL USO 
PORMENORIZADO ACRÓNIMO

RESIDENCIAL
COLECTIVA

R
RC

PROTECCIÓN PÚBLICA RC-P

VIARIO PÚBLICO

VÍA PEATONAL

VI

Vl-P

CARRIL BICI Vl-B

VÍA MIXTA Vl-M

APARCAMIENTOS Vl-A

USOS GLOBAL
USO 

PORMENORIZADO
ACRÓNIMO

ESPACIOS LIBRES

PARQUE Y JARDÍN 
URBANO DEL

DEL-P

ZONAS VERDES DEL-Z

EQUIPAMIENTOS

GENERAL

DEQ

DEQ-G

EDUCATIVO DEQ-E

DEPORTIVO DEQ-D

COMERCIAL DEQ-C

ADMINISTRATIVO DEQ-M

CULTURAL DEQ-T

OCIO Y ESPECTÁCULOS DEQ-O

SOCIAL Y ASISTENCIAL DEQ-A

SANITARIO EQ-S

RESIDENCIA 
COMUNITARIA DEQ-R

GARAJE DEQ-J

RELIGIOSO • DEQ-L

SERVICIOS DEQ-V

SERVICIOS URBANOS
ESTACIÓN DE 
TRANSFORMACIÓN Y 
SUMINISTRO ELÉCTRICO

SU SU-E

Cap.2.Acrónimos deTipologías

TIPOLOGÍA
ACRÓNIMO

(USO GLOBAL 
PORMENORIZADO)

EDIFICACIÓN AISLADA O BLOQUE 
ABIERTO O COMPACTA

R A

SLD-EQ pu pr A

EDIFICACIÓN EN MANZANA CERRADA R M

Cap. 3.Tablas síntesis

CARTOGRAFIA DE REFERENCIA____________________
TIPO DE CARTOGRAFÍA Catastro - PGOU | FECHA DE CARTOGRAFÍA 1996

DATOS GENERALES
DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

NOMBRE DEL PLANEAMIENTO: Estudio de Detalle, sector NC 03-03

TIPO DE PLANEAMIENTO PD-PP MODIFICACIÓN DE PLANEAMIENTO PREVIO
NOMBRE DEL MUNICIPIO León PROVINCIA León | CÓDIGO INE 089
FECHA DE APROBACIÓN DEFINITIVA POBLACIÓN MUNICIPIO (hab) 136.414

REDACTORES

Juan Somolinos Zaldívar, Arquitecto

Luis Carlos Iglesias García de Vicuña, Abogado

PARÁMETROS DE ORDENACIÓN GENERAL (Definidos por el planeamiento teñera»
SUPERFICIE TOTAL (m2) 69.307,43 SUPERFICIE SG INTEGRADOS (m2) 20.667,79
CATEGORÍA SUELO ti -NC DENSIDAD MÁXIMA DE EDIFICACIÓN (m2/m2) 0.65
USO GLOBAL R Indice de variedad de uso <%) m
tN USO RESIDENCIAL
DENSIDAD (viv/Ha) 
en documento

40 Incremento si se realiza una proporción de viviendas de protección , según figura

INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)
ÍNDICE DE INTEGRACIÓN SOCIAL (%) No es obligatorio.

PARÁMETROS DE ORDENACIÓN DETALLADA
APROVECHAMIENTO MEDIO Ím2/m2)
O.S334 APROVECHAMIENTO LUCRATIVO (m2) 45.049,83
SIS TEAMS GENERALES SISTEMAS LOCALES
VÍAS PÚBLICAS (m2) 0 VÍAS PÚBLICAS (m2) 18.152.18
SERVICIOS URBANOS (m2) 0 SERVICIOS URBANOS (m2) 48 00

ESPACIOS LIBRES (m2) 20.667.79 ESPACIOS LIBRES (m2) 5.893.00 (otros no
computables 402,00)

EQUIPAMIENTOS (m2) 0 EQUIPAMIENTOS (m2) 5.850.00

OBSERVACIONES " - -----------------------

Para el cumplimiento de los deberes urbanísticos nos remitimos al art. 49 del RUCyL

VIVIENDAS PLAZOS DEBERES URBANÍSTICOS
N" DE UNIDADES DE ACTUACIÓN 1 LIBRES URBANIZACION
USOS FUERA DE ORDENACIÓN NO PROTEGIDAS CESION
AREAS TANTEO Y RETRACTO NO TOTALES 339 EDIFICACION
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DN-EE Estudio Económico
Capítulo ICuestiones generales.
El artículo 136 d) del RUC y L prescribe lo siguiente:
“El estudio económico, que debe recoger las determinaciones 

del Estudio de Detalle sobre programación, valoración y financia­
ción de sus objetivos y propuestas, en general en cuanto a la ejecución 
de las dotaciones públicas previstas”.

El análisis del contenido propio de este documento debería par­
tir del conocimiento y la consideración de las determinaciones de 
carácter general que surgirían del propio Plan General. Dispone así 
el artículo I 16 del RUCyL:

“El estudio económico del Plan General de Ordenación Urbana 
debe reconocer sus determinaciones escritas debe recoger sus de­
terminaciones escritas sobre programación, valoración y financia­
ción de sus objetivos y propuestas, en especial en cuanto a la ejecu­
ción de los sistemas generales y demás dotaciones urbanísticas 
públicas, y además:

Cuando en los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo 
urbanizable se incluyan de forma genérica, el estudio económico 
debe señalar las previsiones y prioridades para su distribución y con­
creción.

Asimismo el estudio económico administrativo debe señalar las 
previsiones y prioridades para asignar los sistemas generales demás 
dotaciones urbanísticas públicas que resulten necesarias para desa­
rrollar los sectores de suelo urbanizable no delimitado”.

El tratamiento y valoración de los sistemas generales corres­
ponde, por tanto, al propio Plan General. Por ello para valorar los 
costes de desarrollo de los sistemas generales incluidos en el sec­
tor habría que acudir al citado documento.

Aparece esta circunstancia en un apartado de la ficha del sec­
tor, cuando afirma:

“...El sistema general de espacios libres existente en la zona 
oeste deberá constituirse como parte del parque urbano definido 
en el sector NC3-02 y por lo tanto habrá de recibir un tratamiento 
homogéneo a éste...”.

La realización de este parque como sistema general figura, o ha de 
figuraren el propio documento del Plan General,y,en modo alguno, 
se integraría en el estudio económico del presente Estudio de Detalle. 
Sí correspondería a los titulares de suelo su cesión en el marco del sis­
tema de actuación.

Si se pretende comparar el alcance del artículo I 36 d) del 
Reglamento a la vista de la regulación al efecto de los Planes Parciales, 
cabe decir que el artículo 142.2 del Reglamento remite precisamente 
a la norma documental de los Estudios de Detalle, cuando dispone:

"Los Planes Parciales en sectores de suelo urbanizable delimi­
tado donde aún no haya sido establecida la ordenación detallada 
deben incluir, además, los documentos citados en el artículo 132.2".

La citada determinación suplementaria para tales Planes Parciales 
figuraría en el apartado 4 del artículo 142, al añadir:

“El estudio económico debe incluir las previsiones necesarias 
para la ejecución de los sistemas generales y demás dotaciones urba­
nísticas precisas para el desarrollo de cada sector".

Es decir, una clara determinación “a sensu contrario" de que en 
los Estudios de Detalle no procedería la evaluación de los sistemas 
generales, puesto que se refieren al suelo urbano no consolidado.

Capítulo 2. Programación de actuaciones.
Si hace referencia el artículo relativo a los Estudios de Detalle 

a la denominada programación de actuaciones. Concepto que no se 
inscribiría, propiamente, en el estudio específico. Sí, en cierta me­
dida, con el plan de etapas del planeamiento de ejecución de la nor­

mativa nacional.
Aquí se trataría de un sector que se delimita en una sola unidad 

de actuación, que dado que la iniciativa la abordan la totalidad de pro­
pietarios del sector.se desarrollará por el sistema de concierto de con­
formidad con lo preceptuado por los artículos 255 a 258 del RUCyL.

El Estudio de Detalle se efectuará en una sola etapa, sin perjuicio 
de que, por la actuación de varios agentes edificatorios, se pudiera 

hacer uso de unidades funcionales.

En cuanto al plazo de ejecución de la urbanización propiamente 
dicha habría que tener en cuenta y partir para su regulación de lo 
establecido en el artículo 49 del Reglamento, cuando dispone:

El instrumento que establezca la ordenación detallada debe seña­
lar plazos para cumplir deberes urbanísticos regulados en este ca­
pítulo, a contar desde su entrada en vigor, con un máximo de diez 
años como plazo total para cumplir el conjunto de los deberes urba­
nísticos.

En defecto de indicación expresa.se entiende que el plazo total 
para cumplir el conjunto de los deberes urbanísticos es de ocho 
años desde la entrada en vigor del instrumento que establezca la or­
denación detallada.

En particular, el plazo para cumplir el deber de urbanización no 
debe ser superior a las tres cuartas partes del plazo total para cum­
plir el conjunto de los deberes urbanísticos, o en defecto de indica­
ción expresa, a seis años.

En todo caso, se entiende que el plazo real de ejecución de la 
urbanización se estima en 12-18 meses y el de la edificación de 4 
años para el inicio de la ejecución de la totalidad de los bloques pre­
vistos. Se estima, para estos últimos, una variación de más/menos 2 años, 
según las circunstancias y de la evolución del proceso edificatorio 
en general.

Hay que aclarar que una cosa es la determinación de plazos es­
timativos de ejecución y otra la fijación de los mismos para deter­
minar, a efectos legales y reglamentarios, el cumplimiento de derechos 
y deberes. Par estos últimos, regirán los supletorios fijados por el 
reproducido artículo 49 del Reglamento, con los efectos del artículo 
50 del mismo texto reglamentario, tal como figura recogido en la 
normativa del presente documento en el artículo 27.Todo ello ac­
tuaría sin perjuicio de que en la eventual contratación de las obras de 
urbanización y de edificación se fijen los plazos específicos, nunca 
superiores a los permitidos por la norma, y cuyo incumplimiento 
acarrearían las consecuencias que se fijen contractualmente entre 
las partes.

Capítulo 3. Estudio económico
El contenido del estudio económico propiamente dicho, y aún 

con el hecho de la novedad de la regulación regional, en el criterio nor­
mativo y jurisprudencial relativo a los planes parciales y especiales.

Su contenido habría de ser, por tanto, intermedio entre la gra­
diente más genérica y estimativa del planeamiento general, en sus 
dos modalidades, y el detalle y pormenorización de los proyectos 
de urbanización. Documento, este último, donde deben figurar las 
mediciones, cuadros de precios descompuestos y el presupuesto 
propiamente dicho.

La diferenciación del contenido de estos documentos, ya figura desde 
antiguo en la jurisprudencia.Así, en STS de 24 de octubre de 1973, que 
recoge una amplia doctrina jurisprudencial anterior, afirma: que si 
bien en el Plan General bastaría con acreditar, desde una perspec­
tiva amplia o genérica, las posibilidades económicas y financieras del 
territorio y de la población, al Plan Parcial, extensible aquí a los 
Estudios de Detalle, le sería preciso detallar los medios económi­
cos disponibles, es decir, la financiación, como ahora figura en el artícu­
lo 136 d) del Reglamento, su adecuación al planeamiento general y 
cifras específicas y concretas, pero sin el detalle reservado específi­
camente para el proyecto de urbanización.

En cuanto a la apuntada diferenciación respecto al proyecto de ur­
banización es significativa la STS de 25 de enero de 1985, cuando 
afirma:

"... sino de observación en este aspecto que por tratarse de un 
plan de iniciativa privada no es necesario un presupuesto detallado como 
se exige para los proyectos de urbanización, sino que bastan con que 
se conozcan las fuentes de financiación del plan, o cuando estas no sean 
de la Administración se cumpla el requisito con referencia a la finan­
ciación de la fuente privada...”.

Es decir, los requisitos antes apuntados, que, respecto al pro­
yecto de urbanización, no exigiría un presupuesto detallado, pero sí 
un presupuesto indicativo, que puede ser detallado, pormenorizado 
e, incluso, ser objeto de variación por los posteriores proyecto de 
urbanización y de actuación.

sector.se
expresa.se
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Es significativa a los efectos de su análisis, respecto tanto al Plan 
General como al proyecto de urbanización, la STS de 20 de febrero 
de 1989, al manifestar:

“El Plan General cumple con su cometido con acreditar desde 
una amplia perspectiva las posibilidades económico-financieras del 
territorio y de la población, mientras que el Plan Parcial debe detallar 
los medios económico-financieros disponibles, además de la adscrip­
ción a la ejecución del plan, de cuenta que deben quedar conecta­
das las fuentes de financiación que quedarían afectadas a la ejecu­
ción del plan, de acuerdo con una posición lógica y ponderada que 
garantice la real posibilidad de su realización en función de la impor­
tancia y complejidad que presentan las determinaciones del planea­
miento...’’.

Es de indicar que el artículo 136 d) del Reglamento remite como 
marco esencial, no exclusivo, al coste de ejecución de las dotacio­
nes previstas, dentro de los denominados gastos de urbanización. 
Ello significa que el estudio económico no se extendería, en modo 
alguno, a los costes de la edificación a desarrollar en el área. Es decir, 
la referencia a dotaciones habría que entenderla hecha a la urbaniza­
ción de zonas verdes y a la puesta a disposición de los terrenos para 
equipamientos públicos y, como mucho, con los movimientos de tie­
rra y explanación y acceso a los servicios que fueran precisos, pero 
nunca la construcción del propio edificio.Todo ello al amparo de lo dis­
puesto en los artículos 198 y 199 del Reglamento.Artículos que si 
bien incluye las referencias mínimas que debe abarcar el proceso de 
urbanización no incluyen ninguna mención, ni incluso genérica, al 
proceso edificatorio.

También habría que entender que no formarían parte de este 
documento, salvo un análisis global, los aspectos que los artículos 
242 y 243 del RUCyL reservan a los posteriores Proyectos de ac­
tuación y de urbanización.

Tal como se ha señalado, el alcance y contenido de la urbanización 
está presente en el artículo 198 del Reglamento.Artículo que, como 
se viene reiterando, no incluye ninguna mención a los sistemas ge­
nerales, que, únicamente, deben ser objeto de cesión al Ayuntamiento. 
También se incluyen en este apartado, siguiendo el criterio de la nor­
mativa nacional, pero con un mayor grado de pormenorización y 
precisión, los gastos de planeamiento y demás incluidos en el apartado 
3 del citado artículo 198. El Ayuntamiento, según el artículo 199 del 
Reglamento, no está obligado a sufragar los gastos de urbanización 
correspondientes a los terrenos que obtenga por cesión obligato­
ria, pero sí los correspondientes a los sistemas generales.

En cuanto a la participación de las entidades suministradoras de 
servicios sería de referencia lo dispuesto en el artículo 199 b) del 
RUCyL.

Este es el marco de referencia para determinar el alcance y con­
tenido del estudio económico propio del presente Estudio de Detalle, 
con las necesarias referencias, dada su novedad, a criterios norma­
tivos y jurisprudenciales propios del planeamiento parcial.

De todos modos, el contenido específico que figura a continua­
ción tendría un alcance más concreto que el exigido estrictamente. 
Ello no empece a que deba entenderse como de carácter estima­
tivo, con posibilidad de pormenorización, precisión e, incluso, varia­
ción por los posteriores proyectos de actuación y urbanización, 
dadas las características y finalidades de estos últimos documentos con 
relación a la ejecución material propiamente dicha.

Dada la interrelación del área con sectores colindantes, y el 
hecho de que el presente sector sea el primero que se desarrolle, 
es evidente que una parte de las obras de urbanización alcanzarían la 
naturaleza, a los efectos del artículo 198 del Reglamento, de cone­
xión exterior de los citados servicios, con la correspondiente inciden­
cia en su cualificación. Esta circunstancia debería tenerse en cuenta en 
la distribución de costes del Proyecto de Actuación.

Capítulo 4. Presupuesto
Hay que hacer constar que las determinaciones del artículo 136 

del RUCyL. respecto al alcance del presupuesto del Estudio de Detalle 
son muy genéricas.

Para reforzar esta afirmación, solo cabe decir que en la poste­
rior fase del proyecto de Actuación del artículo 242 del citado RUCyL, 

y en referencia a las determinaciones básicas, solamente se exige 
una estimación justificada del importe total de los gastos de urba­
nización. Sería un hecho evidente que el grado de exigencia relativo 
al Estudio de Detalle no puede superar esta circunstancia.

Por ello se expresan a continuación las diferentes partidas del 
presupuesto general. Son de carácter indicativo, y por ello, pueden 
ser variadas por el posterior proyecto de Actuación.

I) EJECUCIÓN MATERIAL

PRESUPUESTO GENERAL

Euros

Capítulo 1 .-Abastecimiento 170.796,12
Capítulo 2.- Saneamiento residuales 139.331,36
Capítulo 3.- Saneamiento pluviales 64.956,69
Capítulo 4.- Pavimentación 660.838,14
Capítulo 5.- Señalización 10.392,38
Capítulo 6.-Jardinería y riego 260.728,48
Capítulo 7.- Energía eléctrica 265.991,48
Capítulo 8.-Alumbrado público 250.344,09
Capítulo 9.- Instalación telefónica 37.078,12
Capítulo lO.-Telecomunicaciones 47.415,13
Capítulo 1 1.- Instalación gas natural 4.020,09
Capítulo 12.-Varios 1.166,00

Presupuesto de ejecución material 1.913.058,08
19% de gastos generales y beneficio industrial 363.481,04

Suman 2.276.539,12
16% de IVA 364.246,26

Presupuesto de ejecución material por contrata 2.640.785,38

Asciende el presupuesto total a la cantidad de dos millones seis­
cientos cuarenta mil setecientos ochenta y cinco euros con treinta y 
ocho céntimos

2) Gastos complementarios en la fase de planeamiento y ges­
tión

De conformidad con lo preceptuado en el artículo 198 del RUCyL 
deben incluirse los gastos relacionados con los instrumentos de pla­
neamiento, gestión y urbanización. Su alcance a pormenorizar, preci­
sar o variar, en documentos posteriores, dado el carácter meramente 
indicativo en esta fase, sería el que figura a continuación. A las can­
tidades citadas, es preciso sumar el IVA y las derivadas de la gestión, 
tramitación y dirección de los documentos de referencia, que se 
concretarán en el Proyecto de Actuación:

Euros

Instrumentos de Planeamiento, Gestión y Urbanización 136.870,00
Gastos generales de la entidad, publicaciones, tasas, tributos, 

registro asociados a la gestión urbanística y mantenimiento 
de la urbanización antes de su entrega

122.200,00

Subtotal 259.070,00
IVA 16% 41.451,20

Total 2) 300.521,20
Total: 1 (Ejecución material) + 2 
(Gastos Complementarios 
en la fase de planeamiento y gestión)

2.941.306,58

Una vez producida la cesión de la urbanización al Ayuntamiento 
y la recepción por el mismo.su conservación corresponderá al ci­
tado organismo

Incluye, además, una referencia el mencionado artículo 136 a la eje­
cución de las dotaciones públicas previstas. Materia que se desarro­
lla a continuación.

En primer lugar, se reitera lo expresado con anterioridad res­
pecto a que la ejecución de los sistemas generales no corresponde a 
la promoción del Estudio de Detalle y sí a la propia Administración.

mismo.su
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El desarrollo de la jardinería y mobiliario urbano de la zona verde 
de sistema local de zona verde estaría integrada, reiterando lo ex­
presado en capítulos anteriores, por:

Red primaria de riego: Será subterránea y discurrirá preferen­
temente por las aceras a una profundidad mínima de 60 cm, y siem­
pre por una cota inferior a las canalizaciones de energía eléctrica y alum­
brado público.

Red interior de riego: Será igualmente subterránea y discurrirá 
preferente próxima a la zona a regar.

Diseño de áreas de juegos infantiles: Se dispondrá al menos de una 
zona de juegos infantiles dimensionada para albergar juegos en una banda 
de edades de hasta los doce años.

Diseño de zonas verdes: Las zonas verdes estarán diseñas para ofre­
cer un espacio lúdico de ocio a los vecinos y visitantes del polígono. 
Admitirán el pisoteo en su interior y en su construcción se empleará 
como predominantes, zonas de césped, parterres de flores y otras 
plantas de escaso porte y arbolado. Si se construyen itinerarios inte­
riores, uno de ellos, al menos, será adaptado. El césped tendrá como 
base la “festuca arundinácea”. La capa de tierra vegetal mínima en 
estas zonas será de 15 cm. El riego será automatizado según las espe­
cificaciones ya marcadas. Los macizos o parterres de flores serán 
proporcionados a las dimensiones del jardín. El arbolado estará pre­
sente en cantidad suficiente. Las especies elegidas serán adecuadas al 
clima de la ciudad de León, tendrán un desarrollo proporcionado a su 
ubicación, serán tolerantes con las condiciones de suelo, altitud, 
viento y contaminación del lugar. No se admitirá material vegetal a raíz 
desnuda.Todo ello se completará a través de la plantación de arbo­
lado a lo largo de los viales.

Capítulo 5. Financiación.

La actuación se desarrolla por la iniciativa privada por el sistema 
de actuación por concierto, si se adhieren la totalidad de propietarios. 
Caso contrario se haría uso del sistema de compensación. Cuestión 
a determinar en el proyecto de Actuación.

Serían de referencia, a tales efectos los siguientes artículos del 
Reglamento: 194, respecto a la afección de las fincas a la actuación, sin 
perjuicio de lo que resulta de los artículos 19 y 20 del RD 1093/1997 
de 4 de julio, 196, en cuanto a la responsabilidad de los titulares de suelo, 
202 y siguientes relativos a las garantías de la urbanización y, ade­
más, toda aquella documentación exigida a los planes desarrollados 
por la iniciativa privada.

El alcance de este apartado estaría, por tanto, relacionado con 
la garantía del desarrollo planificatorio analizado anteriormente en el 
estudio económico. Concepto que, estando presente en la primera 
legislación urbanística de 1956, no figuró, propiamente en la posterior, 
aunque sí en la jurisprudencia, como se ha señalado, y reaparece de 
nuevo en la normativa regional.

Se realizaría con fondos propios de los propietarios integrados en 
el sector, la totalidad de titulares se reitera, completado con opera­
ciones crediticias con entidades financieras en el modelo habitual 
de desarrollo de estas actuaciones, amparado, en cualquier caso, por 
el valor y garantía de los propios terrenos y el desarrollo del sis­
tema de actuación.

Hay que indicar por último, en este apartado, que en este mo­
mento inicial del planeamiento y a los efectos del artículo 191 del 
Reglamento más de la mitad de los terrenos del sector son titulari­
dad de empresas constructoras y urbanizadoras que vienen desarro­
llando su cometido con normalidad en la ciudad. Igualmente, parte 
del resto de titulares tienen terrenos en otros sectores que tam­
bién están siendo objeto de desarrollo y, en ningún caso, como se 
ha señalado, sería necesario efectuar un proceso expropiatorio de 
carácter complementario.

DN-NU Normativa urbanística

Título I Disposiciones generales
Cap I Normas de carácter general

Art° I Objeto y naturaleza jurídica
Es objeto del presente instrumento de planeamiento fa defini­

ción de la ordenación detallada del sector de suelo urbano no con­
solidado NC 03-03 del vigente Plan General de Ordenación Urbana 

de León, con las condiciones y efectos que se señalan en la Ley 5/99 
de Urbanismo de Castilla y León (LUCyL) y Reglamento de Urbanismo 
que la desarrolla, Decreto 22/2004, de 29 de enero (RUCyL). El pre­
sente Estudio de Detalle desarrolla y complementa conveniente­
mente las determinaciones de ordenación general establecidas en 
dicho Plan General.

El presente Estudio de Detalle, junto con el resto de determi­
naciones de planeamiento, presenta naturaleza jurídica reglamenta­
ria, en cuanto desarrolla y concreta, dentro de su ámbito de aplicación, 
el régimen jurídico-urbanístico del suelo que, con carácter general, se 
establece en textos normativos de rango superior.

Art° 2 Ambito territorial

El ámbito territorial de aplicación del presente Estudio de Detalle 
coincide exactamente con el sector de suelo urbano no consolidado 
NC 03-03 que el Plan General de Ordenación Urbana define en sus 
planos de ordenación a E: 1/2.000. Cumplimenta, por ello, la delimita­
ción que figura en el planeamiento general.

La delimitación física del ámbito de aplicación del Estudio de 
Detalle queda finalmente definida por los planos de ordenación a 
Escala 1/ 1.000 que forman parte del presente documento.

Art° 3 Alcance

Las presentes Ordenanzas Reguladoras desarrollan las determi­
naciones establecidas para el sector por el planeamiento de rango 
superior, completando además las condiciones urbanísticas no defi­
nidas por éste. Deberán entenderse, en cualquier caso, como comple­
mentarias, en lo no regulado expresamente por el presente Estudio 
de Detalle, las determinaciones del Plan General de Ordenación 
Urbana.

Art° 4 Obligatoriedad

Toda la documentación, gráfica o escrita, que integra el presente 
documento es vinculante tanto para los particulares como para la 
Administración, de manera que cualquier actuación o intervención sobre 
el sector, sea ésta de carácter provisional o definitiva, deberá ajus­
tarse a la misma, con las circunstancias señaladas en el artículo 3o 
respecto a una eventual contradicción de documentos.

Art° 5 Vigencia
De acuerdo con lo establecido en los artículos 60 y 61 de la Ley 

5/99 de Urbanismo de Castilla y León, el acuerdo de aprobación de­
finitiva del presente Estudio de Detalle deberá publicarse en el Boletín 
Oficial de Castilla y León y Boletín Oficial de la Provincia, produ­
ciéndose su entrada en vigor a partir de la fecha de publicación de dicho 
acuerdo, y mantendrá su vigencia indefinidamente, sin perjuicio de 
eventuales modificaciones, tal y como se establece en el artículo 56 
de la citada Ley.

Art° 6 Efectos
La entrada en vigor del Estudio de Detalle, le conferirá los efec­

tos de publicidad, ejecutoriedad y obligatoriedad en los términos re­
cogidos en la legislación urbanística.

Art° 7 Modificaciones
La aprobáción y entrada en vigor del presente instrumento de 

planeamiento se realizará sin perjuicio de las potestades de modifica­
ción del mismo que en la legislación urbanística se establecen, bien sea 
mediante la presentación de un nuevo Estudio de Detalle que mo­
difique el presente, en los términos previstos en el artículo 45 de la 
LUCyL y 132 del RUCyL, bien por la vía contemplada en el artículo 
58 de la misma.

A los efectos del presente documento, no se entenderá nece­
saria la tramitación de una modificación de la ordenación detallada si 
en la fase de gestión procediese el reajuste o adaptación de los lí­
mites del sector o de las Unidad de Actuación aquí definidos para 
adecuarlos al deslinde real de las propiedades que los componen, 
siempre que este reajuste no suponga, en más o en menos, una varia­
ción en superficie superior al cinco por 100.

Art° 8 Contenido documental y determinaciones
El presente Estudio de Detalle presenta el siguiente contenido 

documental, en desarrollo de lo establecido en el artículo 136 del 
RUCyL para los sectores de suelo urbano no consolidado en donde 
no esté establecida la ordenación detallada:
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-Memoria Informativa y Memoria Vinculante, Cuadros Generales 
/Anexos

-Ordenanzas Reguladoras (de la edificación y uso del suelo)
-Estudio Económico-Financiero
-Planos de Información
-Planos de Ordenación
Asimismo, este instrumento de planeamiento desarrolla los con­

tenidos de ordenación detallada señalados en el artículo 44.3 de la LUCyL 
y 135 y 136 del RUCyL, entre ellos, calificación urbanística, reservas 
para sistemas locales de vías públicas, servicios urbanos, espacios li­
bres y equipamientos, determinación del aprovechamiento medio, 
delimitación de unidades de actuación, usos fuera de ordenación, 
plazos para el cumplimiento de deberes urbanísticos y áreas de tan­
teo y retracto, con las particularidades de los artículos 101 a 108 
del citado Reglamento de Urbanismo.

Art° 9 Normas de interpretación

La capacidad de interpretación del contenido del presente do­
cumento corresponde a los órganos municipales competentes, pre­
vio informe de sus servicios técnicos. A estos efectos, en cuanto a 
interpretación de las determinaciones del presente Estudio de Detalle, 
regirán los siguientes criterios:

Las determinaciones contenidas en las presentes Normas para la 
regulación de las distintas zonas del suelo son las especificadas en 
los planos, sin que pueda deducirse de ningún otro documento del 
Estudio de Detalle consideración contraria a la calificación conte­
nida en los mismos.

Los documentos gráficos y escritos del presente planeamiento son 
complementarios entre sí, constituyendo el conjunto de ellos, junto 
con las determinaciones supletorias aplicables del Plan General, base 
suficiente para la concreción en cada zona de todos los aspectos 
propios de la calificación urbanística, tales como tipología edificato­
ria, usos pormenorizados e intensidad de uso.

En el supuesto de discordancia entre planos, prevalecerá el que 
regule específicamente el aspecto de la ordenación de que se trate, 
y, en último caso, las posibles dudas serán resueltas por la Administración 
actuante sobre la base del conjunto de la documentación y a los ob­
jetivos y finalidades de la ordenación general.

En todo lo no previsto en las presentes Ordenanzas, regirá lo 
estipulado en el Plan General de León, específicamente en lo señalado 
en su artículo 8 “Prevalencia e interpretación documental’’, del ca­
pítulo II, título I de sus Normas Urbanísticas.

Art° I0 Condiciones del planeamiento general

El presente Estudio de Detalle se formula en desarrollo de la 
ordenación general establecida por el Plan General de Ordenación 
Urbana. Dicho planeamiento general legitima la tramitación y apro­
bación del presente instrumento de planeamiento de desarrollo.

El Plan General de Ordenación Urbana, establece para este sec­
tor los siguientes parámetros reguladores básicos, extraídos de los dis­
tintos documentos que lo integran:

Sector NC 03-03

Total estimadas (viviendas):

Residencial

Plurifamiliar

Según Régimen General de Usos

Según Régimen General de Usos

40 Posibilidad de aumento con vi­
viendas de protección 

339 con viviendas de protección

0,65 m2 constr./m2 suelo 

45.049,83 m2

Clase y categoría de suelo: Urbano no consolidado

Superficie estimada: 69.307,43 m2

Parámetros de ordenación del sector:

Determinaciones sobre usos
Uso Global:

Uso Predominante:

Usos Compatibles:

Usos Prohibidos:

Aprovechamiento lucrativo máximo

Densidad de edificación:
índice:

Absoluto:

Densidad máxima de uso:

Indice (n° viviendas / ha.):

Sistemas generales nuevos incluidos

Espacios libres (m2 suelo): 20.667,79 m2

Totales (m2 suelo): 20.667,79 m2

Estos parámetros se señalan sin perjuicio de las adaptaciones 
superficiales que sea preciso introducir en el presente documento 
como consecuencia del estudio topográfico a realizar.

Cap. 2 Régimen urbanístico del suelo

Art° 11 Clasificación del suelo

A todos los efectos, el suelo ordenado por el presente Estudio de 
Detalle se corresponde con la clasificación de suelo urbano no con­
solidado sin ordenación detallada. Se trata de una determinación de 
ordenación general establecida por el Plan General de Ordenación 
Urbana. El desarrollo completo del proceso de gestión urbanística, 
incluyendo la ejecución de la obra urbanizadora, le conferirá no obs­
tante la condición de suelo urbano consolidado, siéndole aplicable 
entonces el régimen urbanístico que le corresponda de acuerdo con 
esta nueva naturaleza.

Art° 12 Aplicación subsidiaria y complementaria del Plan General

El Plan General de Ordenación Urbana tendrá plena aplicación 
subsidiaria / complementaria, en todo lo no regulado expresamente 
en el presente documento, para todo el ámbito del sector. De forma 
específica será de aplicación la normativa reguladora de edificación y 
urbanización que allí se contiene, de conformidad con la calificación 
urbanística que se establezca para cada zona. En concreto, tendrán 
este carácter de normativa supletoria y complementaria, dentro de 
las determinaciones contenidas en el título I de las Normas Urbanísticas 
del Plan General, los capítulos III,“Desarrollo del Plan General", IV, 
“Normas Generales de los Usos",V,“Normas Generales de la edi­
ficación" y VI,“Ordenación de la edificación".

Art° 13 Calificación del suelo

De acuerdo con lo señalado en el artículo 101 del RUCyL, la or­
denación detallada en suelo urbanizable delimitado, comprende, entre 
otras cuestiones, el de la calificación urbanística, de acuerdo con lo es­
pecificado en el artículo 94 del mismo texto legal.

El presente documento establece, para cada una de las zonas re­
sultantes de la ordenación, mediante la aplicación combinada de los 
distintos documentos normativos que forman el mismo, los siguien­
tes parámetros definitorios de la calificación urbanística:

-Asignación del uso pormenorizado, indicando el único o únicos 
usos admisibles y sus compatibles.

-Asignación de la intensidad de uso o edificabilidad.

-Asignación de la tipología edificatoria.

-Regulación de cada uno de los usos pormenorizados, parámetros 
de intensidad de uso y tipologías edificatorias.

Las condiciones de calificación se establecen básicamente me­
diante la aplicación a cada zona, unidad funcional o manzana de que 
se trate, de la correspondiente “Ordenanza particular de zona" que 
proceda, dentro de las reguladas en las presentes Ordenanzas en su 
capítulo IV, a saber:

EA Edificación abierta (plurifamiliar)
MCI Manzana cerrada (plurifamiliar)
MC2 Manzana cerrada mixta (plurifamiliar)
SG-EL Sistema general de Espacios Libres
DEL Sistema local de Espacios Libres
DEQ-PU Sistema Local de Equipamientos Públicos 
DEQ-PR Sistema Local de Equipamientos Privados 
SL-SU Sistema Local de Servicios Urbanos
VI Sistema Local Red viaria

Titulo II Ordenación detallada

Cap. I. Condiciones específicas de los usos (predominante, com­
patible, prohibido).Tabla síntesis de usos.

Art° 14 Usos pormenorizados

Son usos pormenorizados los que se establecen específicamente 
para cada zona, unidad funcional o manzana de las definidas en el 
presente Estudio de Detalle, siendo uno de los parámetros básicos 
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inherentes a la calificación urbanística, por lo que serán definidos 
por la ordenanza particular de zona. Los posibles usos pormenoriza­
dos a disponer en las distintas zonas del presente ámbito deben en­
contrarse dentro de los recogidos en las tablas del artículo 68 de 
las N.U. del Plan General. En este caso, para Uso Global Residencial, 
los posibles Usos Pormenorizados a disponer en el sector, de acuerdo 
con las tablas del artículo 68 de las N.U. del P.G., serían:

Viv. plurifamiliar Eq. Sanitario Artesanía Comercial
Viv. unifamiliar Eq.Asistencial Instalaciones de telecomunicación Eq. Comercial

Eq. Educativo
Eq. Socio-Cultural
Eq. Deportivo
Eq. Religioso
Eq.Admin Público
Eq. Residencial Colectivo

Servicios Urbanos

Mercado Abastos 
Espectáculos/Recreativos 
Hotelero
Residencia Móvil
Oficinas
Garaje-Aparcam/ Servidos 
automóvil
Unidades Suministro

El uso pormenorizado asignado a cada zona o unidad funcional, 
puede a su vez tener la condición de principal, o mayoritario, y com­
patible, todo ello según las condiciones que se establezcan en la or­
denanza particular de zona. En ocasiones, esta ordenanza particular 
no establece un único uso principal, sino que deja abierta esta posi­
bilidad a una multiplicidad de ellos.

Art° 15 Coeficientes de ponderación
Los coeficientes de ponderación son los valores correctores 

que se considera necesario aplicar sobre los usos permitidos para 
compensar su diferente valor lucrativo con respecto al predomi­
nante. Corresponde a la ordenación detallada establecer, de forma ra­
zonada, los coeficientes de ponderación para los distintos usos lu­
crativos, de tal manera que se posibilite la posterior equidistribución. 
En el caso del presente Estudio de Detalle, se fijan los siguientes co­
eficientes de ponderación, con respecto al uso predominante al que
se le asigna la unidad:

- Residencial plurifamiliar libre (Uso predominante): 1,00
- Residencial plurifamiliar vivienda protegida: 0,70
- Uso equipamiento privado DEQ-PR 0,50
- Uso Bajos edificación residencial 0,55
- SL-SU 0,50

Cap. 2. Condiciones específicas de edificación. Regulación de las 
tipologías edificatorias.

Art° I6 Ordenanza EA

Plurifamiliar en bloque/torre

1. Definición
Tipología residencial plurifamiliar, configurada en la modalidad 

de bloque/torre aislado que se adapta a la modalidad de ordenanza de 
edificación abierta, con un área de movimiento y posibilidad de espa­
cios libres privados de parcela

2. Ambito de aplicación
Se corresponde con áreas o zonas grafiadas en los planos de or­

denación del presente Estudio de Detalle con las siglas EA.

3. Condiciones tipológicas. Parámetros reguladores edificación

3.1 Tipo de ordenación
Es una ordenación que, como se ha señalado, se asemeja a la mo­

dalidad de Ordenanza de Edificación Abierta (AB), Se regula, de todos 
modos, por la presente normativa especifica­

se Alturas de la edificación
Se definen en el plano correspondiente del presente Estudio de 

Detalle
El número máximo de plantas será a 9 alturas (B+VIII) y no incluye 

la planta bajo cubierta, que podrá realizarse en los términos señala­
dos por las N.U. del P.G., debiendo computarse en este caso la edifi- 
cabilidad que se materialice, así como el número de viviendas que 
se realicen con carácter independiente.

Se fija una altura máxima de la edificación de 27,00 m.
Con las alineaciones y áreas de movimiento de la edificación de­

finidas en los planos de ordenación se garantiza el cumplimiento de 

las separaciones mínimas entre edificaciones de 3/2 de la altura del ar­
tículo 38.3.c) de la LUCyL.

3.3 Alineaciones y rasantes. Área de movimiento. Cuerpos sa­

lientes volados
La disposición de cada edificio se regula mediante un área de 

movimiento máximo. Dentro del mismo la ubicación del edificio será 
libre. Se admiten cuerpos salientes volados, cerrados y abiertos, con 
un límite de vuelo de 1,20 m., debiendo aplicarse el resto de las con­
diciones señaladas en las N.U. del Plan General. Estos vuelos podrán 
rebasar la respectiva área de movimiento.

Las rasantes básicas de la red viaria prevista y de otros espacios 
públicos se definen en los planos correspondientes del presente do­
cumento mediante perfiles y altimetrías, pudiendo introducir el 
Proyecto de urbanización los reajustes que resulten necesarios. En cuanto 
a definición de niveles de planta baja se estará lo dispuesto en las 
N.U. del Plan General.

3.4 Tratamiento de la planta baja

Las plantas bajas, dentro de la proyección vertical del resto del edi­
ficio solamente serán utilizables para la ubicación de portales, caja 
de escalera y otros elementos comunes. Se permitirá el tratamiento 
libre dentro del sólido capaz, pudiendo dejar porches abiertos que no 
computarán en edificabilidad. Se prohíbe, por tanto, su tratamiento y 
utilización como planta baja edificable para otros usos edificatorios, 
tal como autoriza el artículo 224 de las N.U.del Plan Generala salvo 
su eventual utilización como plazas de aparcamiento abiertas. La 
parte no edificada de la planta baja podrá vallarse, debiendo disponerse 
cierres abiertos, no opacos, a partir de 1,20 m de altura.

3.5 Espacios libres de parcela o Area adscrita a la edificación.

Los espacios libres de parcela se destinarán a los usos de garaje- 
aparcamiento en superficie o subsuelo, en la primera sólo en la mo­
dalidad de aparcamiento en superficie pavimentado o a espacios libres 
privados de esparcimiento y ocio, zonas ajardinadas y deportivas vin­
culadas, según se opte a cada comunidad de propietarios o al conjunto 
de las mismas.También se permiten los accesos a la edificación y pla­
zas de garaje-aparcamiento incluidas en la misma, con las correspon­
dientes rampas y otros elementos necesarios al efecto

4. Condiciones de uso
4.1 Uso pormenorizado principal
Vivienda en régimen plurifamiliar.
4.2 N° máximo de viviendas
Se asignarán para cada bloque por el propio Proyecto de Actuación.
4.3 Usos compatibles:
Son usos compatibles los que a continuación se señalan (incluidos 

en las Tablas del artículo 68 de las N.U. del Plan General), siempre 
dentro de la intensidad máxima que para ellos se fija en la presente 
ordenanza y en los Cuadros Generales del Estudio de Detalle:

Socio-cultural y Educativo
Hotelero y Residencial Colectivo
Oficinas '
Telecomunicaciones
4.4 Intensidad de uso pormenorizado principal y compatibles:
El Cuadro Genera! del presente Estudio de Detalle establece las 

intensidades de uso para cada uno de los bloques/torres definidos 
en la ordenación. En el caso concreto no se adscribe intensidad de edi­
ficación para usos compatibles. La edificabilidad fijada para cada zona 
incluye la correspondiente a los cuerpos volados cerrados, y, en su caso, 
la que destine en planta bajo cubierta a usos computables.

Se transcriben estos parámetros para las zonas EA:

Área Intensidad residencial Intensidad compatibles Intensidad total

EA-I S-IO 3.040,00 0,00 3.040,00
EA-2 S-ll 3.040,00 0,00 3.040,00
EA-3 S-12 3.040,00 0,00 3.040,00

4.5 Parámetros reguladores del uso:

Los que sean de aplicación en cada caso de los artículos 69 al
126 de las N.U. del Plan General (capítulo IV, título II), con indepen­
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dencia de la normativa sectorial correspondiente. No obstante lo 
señalado en el cuadro general se regula la posibilidad de destinar 
hasta el 20 % de la edificabilidad a usos compatibles, con manteni­
miento de la edificabilidad total.

5. Condiciones de aparcamiento

5.1 Exigencia de aparcamiento*

Una plaza por vivienda o apartamento

Una plaza por cada 100 m2 construidos en usos compatibles

*Las condiciones de aparcamiento privado que se señalan en las 
presentes ordenanzas dan cumplimiento, y supera, a las exigencias 
contenidas en el artículo 104 del RUCyL (50% de las plazas exigi- 
bles sobre terrenos de titularidad privada en el conjunto del sec­
tor), de acuerdo con la justificación contenida en Memoria.

5.2 Resto condiciones

Según régimen general de N.U.del Plan General.

6. Condiciones de parcelación

6.1 Condición de parcela mínima

A los efectos de las condiciones de reparcelación a cumplir en 
el Proyecto de Actuación, o bien de futuras parcelaciones.se consi­
dera parcela mínima cada una de las superficies vinculadas al respec­
tivo bloque-torre

7. Otras condiciones

7.1 Condiciones de urbanización de espacios libres de parcela.

a) Los espacios libres privados de parcela que resulten deberán 
ser objeto de urbanización, con calidades y condiciones estéticas si­
milares a las del resto de la edificación, a cuyos efectos, los Proyectos 
de Edificación deberán contener las determinaciones técnicas nece­
sarias para definir los distintos aspectos de obra, incluyendo los servi­
cios que correspondan, pavimentos, accesos jardinería y otros. Serán 
de titularidad privada con vinculación ob rem a cada uno de los edi­
ficios.

b) Las condiciones de urbanización de estos espacios serán li­
bres, pudiendo ajardinarse total o parcialmente, dedicarse a áreas 
pavimentadas o bien a zonas deportivas o de ocio y esparcimiento al 
servicio de las edificaciones, siempre dentro de los mínimos de cali­
dad señalados.

c) La totalidad del subsuelo de espacios libres podrá destinarse 
a sótano-aparcamiento de la edificación y otros servicios generales.

7.2 Condiciones estéticas de la edificación

Los paramentos y elementos exteriores de la edificación debe­
rán presentar condiciones apropiadas de seguridad, salubridad y or­
nato públicos, con condiciones y calidades dignas de fachada.

Las viviendas deben contar con espacios específicos destinados 
a tendedero de ropa, prohibiéndose el tendido directo en los para­
mentos exteriores de la edificación. Los espacios de tendedero que 
recaigan a fachada deberán estar convenientemente tratados desde 
el punto de vista estético, debiéndose disponer elementos de celo­
sía, entramados metálicos u otros similares que oculten vistas al ex­
terior.

Se prohíben los ladrillos vidriados al exterior. En general.se de­
berá optar por materiales de revestimiento de fachada con acabado 
mate o satinado, evitando brillos y pulidos.

Art° 17 Ordenanza Area de manzana cerrada con patio de manzana 
(MCI)

Plurifamiliar en manzana cerrada

1. Definición

Tipología residencial plurifamiliar, en manzana cerrada y orde­
nación alineada a vial, con patio de manzana.

2. Ámbito de aplicación

Se corresponde con áreas o zonas grafiadas en los planos de or­
denación del presente Plan Parcial con las siglas MCI Afecta a las 
unidades morfológicas S-1, S-2, S-4, S-7, S-8 (VP) y S-9

3. Condiciones tipológicas. Parámetros reguladores edificación

3.1 Tipo de ordenación

Es una ordenación que se asemeja a la Ordenanza de Extensión 
como Manzana Cerrada con patio de manzana EXI.Se regula, de 
todos modos, por la presente normativa.

Alturas de la edificación

Se definen en el plano correspondiente del presente Estudio de 
Detalle

El número de plantas definido en cada caso, con diversos supues­
tos, de B+ll y B+lll, no incluye la planta bajo cubierta, que podrá rea­
lizarse en los términos señalados por las N.U. del Plan General, debiendo 
computarse en este caso la edificabilidad que se materialice, así como 
el número de viviendas que se realicen con carácter independiente.

Se fija una altura máxima de la edificación de 10,00 m para el 
caso de 3 plantas (B+ll) y 13,00 m en el de 4 alturas (B+lll).

Los patios de manzana sólo serán edificables en planta baja en 
los supuestos expresados en los planos de ordenación.

3.3 Alineaciones y rasantes. Fondo edificable

Las alineaciones a vial de la edificación se definen en el correspon­
diente plano del presente Estudio de Detalle. Es obligatoria la ma­
terialización de las alineaciones previstas para las zonas afectadas 
por esta ordenanza, salvo los retranquees o entrantes autorizables según 
las N.U.del Plan General.

Las rasantes básicas de la red viaria prevista se definen en los 
planos correspondientes del presente Estudio de Detalle, mediante 
perfiles y altimetrías, pudiendo el Proyecto de Urbanización intro­
ducir los reajustes que resulten necesarios. En cuanto a la definición 
de niveles de planta baja se estará a lo dispuesto en las Normas 
Urbanísticas del Plan General, todo ello en relación con las rasan­
tes de los espacios públicos que finalmente se establezcan.

El fondo edificable máximo es el que aparece reflejado en los 
planos de ordenación para cada una de las manzanas

3.4 Cuerpos salientes volados

Se admiten cuerpos salientes volados, cerrados y abiertos, pero 
sólo en los paramentos exteriores de la edificación, con un límite 
de vuelo de 1,20 m, debiendo aplicarse el resto de las condiciones 
señaladas en las N.U.del Plan General..

3.5.Tratamiento de planta baja

Las plantas bajas, dentro de la proyección vertical del resto del edi­
ficio y en los espacios señalados en patio de manzana PLC en los 
planos de ordenación serán edificables para ubicación de portales 
cajas de escaleras y otros elementos comunes de la edificación. Serán 
posibles, igualmente, los siguientes usos: residenciales, sanitario-asis- 
tencial, religioso comerciales, oficinas, espectáculos y recreativos, 
cafeterías, hotelero y residencial colectivo y plazas de garaje-apar­
camiento.

3.7 Otros parámetros

En lo no recogido explícitamente en las presentes ordenanzas, serán 
de aplicación, con carácter subsidiario y complementario, las condi­
ciones reguladas en las N.U del Plan General que correspondan, es­
pecíficamente las de los cap.V y VI del título I,“Normas generales de 
la edificación y Ordenación de la edificación", respectivamente.

3.8Viviendas de protección pública (VP) Manzana S-8

Dentro de esta ordenanza o modalidad edificatoria, se incluye 
una área específica, Manzana S-8, destinada exclusivamente, en cuanto 
a uso residencial, a viviendas con algún tipo de protección, con las 
alturas de B+lll que figuran recogidas y delimitadas en el plano de 
zonificación del Estudio de Detalle. En todo caso, el patio de man­
zana deberá destinarse a usos compatibles. La edificación deberá 
adecuarse a las normas sectoriales que, sobre la materia, sean de 
aplicación en cada caso

A los efectos de lo señalado en la reciente modificación del artícu­
lo 86.4 del Reglamento de Castilla y León, podrán computarse como 
una única vivienda, dos de superficie útil de entre 50 y 70 m2 de las que 
se califiquen como "vivienda joven" por la Administración de la 
Comunidad de Castilla y León, con las limitaciones señaladas en 
dicho precepto.Asim^mo, el número máximo de viviendas protegi­
das que se destinen a este tipo de calificación de “vivienda joven", 
queda limitado por lo señalado en la Disposición Adicional Primera 

parcelaciones.se
general.se
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del Decreto 99/2005 de la Consejería de Fomento, regulador de 
este tipo de vivienda protegida.

4. Condiciones de uso

4.1 Uso pormenorizado principal

Vivienda en régimen plurifamiliar. En la manzana S-8 todo el uso 
residencial deberá destinarse a vivienda sometida a algún régimen 
de protección.

4.2 N° máximo de viviendas

Se asignarán para cada zona por el propio Proyecto de Actuación.

4.3 Usos compatibles:

Son usos compatibles los señalados a continuación en los apar­
tados anteriores siempre dentro de la intensidad máxima que para ellos 
se fija en la presente ordenanza y en los Cuadros Generales del 
Estudio de Detalle. Se admiten los siguientes:

Socio-cultural y educativo

Deportivo

Religioso

Telecomunicaciones

Comercial

Espectáculos y Actividades Recreativas

Hotelero y residencial Colectivo

Oficinas

Artesanía

4.4 Intensidad del uso pormenorizado principal y compatibles. 
Utilización de bajos:

El Cuadro General del presente Estudio de Detalle establece las 
intensidades de uso para cada una de las manzanas o zonas defini­
das en la ordenación.

Se transcriben estos parámetros para las zonas M:

Área Intensidad residencial o en plantas piso Intensidad compatibles Intensidad total

MCI S-l 1.456,90 804,43 2.261,33
MCI S-2 2.571,70 1.546,98 4.118,68
MCI S-4 1.542,60 951,75 2.494,35
MCI S-7 2.742,40 1.529,50 4.271,90
MCIVP S-8 7.272,60 3.925,79 11.198,39
MCI S-9 3.085,20 1.821,92 4.907,12

4.5 Parámetros reguladores uso:
Los que sean de aplicación en cada caso de los artículos 69 al 

126 de las N.U.del P.G. (capítulo IV, título II), con independencia de la 
normativa sectorial correspondiente.

5. Condiciones de aparcamiento
5.1 Exigencia de aparcamiento*

Una plaza por vivienda o apartamento
Una plaza por cada 100 m2 construidos en usos compatibles

*Las condiciones de aparcamiento privado que se señalan en las 
presentes ordenanzas da cumplimiento, y sobrepasan, a las exigen­
cias contenidas en el artículo 104 del RUCyL (50% de las plazas exi- 
gibles sobre terrenos de titularidad privada en el conjunto del sector), 
de acuerdo con la justificación contenida en Memoria.

5.2 Resto condiciones
Según régimen general de N.U.del Plan General.

6. Condiciones de parcelación

6.1 Condición de parcela mínima
A los efectos de las condiciones de reparcelación a cumplir en 

el Proyecto de Actuación, o bien de futuras parcelaciones.se consi­
dera parcela mínima aquella que tenga un frente mínimo a vial de 10 
metros y que, a su vez, alcance una superficie de 200 m2.

7. Otras condiciones
7.1 Condiciones estéticas de la edificación

Los paramentos y elementos exteriores de la edificación debe­
rán presentar condiciones apropiadas de seguridad, salubridad y or­
nato públicos, con condiciones y calidades dignas de fachada. Con el 

acondicionamiento de los locales de negocio que se implanten en 
las edificaciones no se podrán alterar los elementos estéticos y cons­
tructivos que formen parte del conjunto de la fachada.

Las viviendas deben contar con espacios específicos destinados 
a tendedero de ropa, prohibiéndose el tendido directo en los para­
mentos exteriores de la edificación. Los espacios de tendedero que 
recaigan a fachada deberán estar convenientemente tratados desde 
el punto de vista estético, debiéndose disponer elementos de celo­
sía, entramados metálicos u otros similares que oculten vistas al ex­
terior.

Art° 18 Ordenanza MC2 Área de manzana compacta

Plurifamiliar en manzana compacta con área de movimiento
1. Definición
Tipología residencial plurifamiliar, en manzana compacta, sin patio 

de manzana, con posibilidad de un área de movimiento, vinculada a vial.
2. Ambito de aplicación
Se corresponde con áreas o zonas grafiadas en los planos de or­

denación del presente Estudio de Detalle con las siglas MC2.Afecta 
a las unidades morfológicas S-3, S-5 y S-6.

3. Condiciones tipológicas. Parámetros reguladores edificación
3.1 Tipo de ordenación
Es una ordenación mixta que participa de condiciones de alinea­

ción a vial y edificación aislada. Se regula, en cualquier caso, por la 
presente normativa.

3.. 2 Alturas de la edificación, ubicación y rasantes
La ubicación de la edificación, fondo y alturas, figura recogido en 

los planos de ordenación del Estudio de Detalle, mediante alinea­
ciones obligatorias y áreas de movimiento máximo, con alturas es­
pecíficas de B+ll y B+lll. El tratamiento del suelo no ocupado por la 
edificación, tanto del suelo como del subsuelo, será el mismo que el 
asignado por estas Ordenanzas a la modalidad de Edificación Abierta 
(EA).Se fija una altura máxima de la edificación de 10,00 para el caso 
de 3 plantas (B+ll) y 13,00 m en el de 4 plantas (B+lll).

3.. 3 Area de movimiento
El área de movimiento se delimita mediante unas alineaciones 

obligatorias y unas líneas máximas no sobrepasables por la edifica­
ción

3.4 Cuerpos salientes volados
Se admiten cuerpos salientes volados, cerrados y abiertos, pu- 

diendo realizarse en todos los paramentos exteriores de la edifica­
ción, con un límite de vuelo de 1,20 m, debiendo aplicarse el resto de 
las condiciones señaladas en las N.U. del Plan General para el tipo 
de ordenación alineado a vial. Estos vuelos podrán rebasar la res­
pectiva área de movimiento.

3.5. Edificación en planta baja y tratamiento de espacios libres 
de parcela

El tratamiento de la planta baja y espacios libres de parcela será 
equivalente a la Ordenanza EA.

3.6 Otros parámetros
En lo no rfecogido explícitamente en las presentes ordenanzas, serán 

de aplicación, con carácter subsidiario y complementario, las condi­
ciones reguladas en las N.U.del Plan General que correspondan,es­
pecíficamente las de los caps.V y VI del título I,“Normas generales 
de la edificación" y “Ordenación de la edificación", respectivamente.

4. Condiciones de uso
4.1 Uso pormenorizado principal
Vivienda en régimen plurifamiliar.
4.2 N° máximo de viviendas
Se asignarán para cada zona por el propio Proyecto de Actuación.
4.3 Usos compatibles:
Son usos compatibles los que a continuación se señalan (incluidos 

en las Tablas del artículo 68 de las N.U.del Plan General), siempre 
dentro de la intensidad máxima que para ellos se fija en la presente 
ordenanza y en los Cuadros Generales del Estudio de Detalle Socio- 
cultural y Educativo:

Hotelero y Residencial Colectivo
Oficinas
Telecomunicaciones

parcelaciones.se
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4.4 Intensidad de uso pormenorizado principal y compatibles:

El Cuadro General del presente Estudio de Detalle establece las 
intensidades de uso para cada uno.de los bloques definidos en la or­
denación. En el caso concreto no se adscribe intensidad de edificación 
para usos compatibles. La edificabilidad fijada para cada zona incluye 
la correspondiente a los cuerpos volados cerrados, y, en su caso, la que 
destine en planta bajo cubierta a usos computables.

Se transcriben estos parámetros para las zonas MC2:

Área Intensidad residencial Intensidad compatibles Intensidad total

MC2 S-3 1.371,29 0,00 1.371,29
MC2 S-5 1.520,00 0,00 1.520,00
MC2 $-6 1.520,00 0,00 1.520,00

4.5 Parámetros reguladores uso:

Los que sean de aplicación en cada caso de los artículos 69 al 
126 de las N.U. del Plan General (capítulo IV, título II), con indepen­
dencia de la normativa sectorial correspondiente. No obstante lo 
señalado en el cuadro de intensidad general se regula la posibilidad de 
destinar hasta el 20% de la edificabilidad a usos compatibles, con 
mantenimiento de la edificabilidad total.

5. Condiciones de aparcamiento

5.1 Exigencia de aparcamiento*

Una plaza por vivienda o apartamento.

Una plaza por cada 100 m2 construidos en usos compatibles
*Las condiciones de aparcamiento privado que se señalan en las 

presentes ordenanzas da cumplimiento a las exigencias contenidas 
en el artículo 104 del RUCyL (50% de las plazas exigibles sobre terre­
nos de titularidad privada en el conjunto del sector), de acuerdo con 
la justificación contenida en Memoria.

5.2 Resto condiciones

Según régimen general de N.U. del Plan General.

6. Condiciones de parcelación

6.1 Condición de parcela mínima

A los efectos de las condiciones de reparcelación a cumplir en 
el Proyecto de Actuación, o bien de futuras parcelaciones.se consi­
dera parcela mínima aquella que tenga un frente mínimo a vial de 10 
metros y que, a su vez, alcance una superficie de 200 m2.

7. Otras condiciones
7.1 Condiciones estéticas de la edificación
Los paramentos y elementos exteriores de la edificación debe­

rán presentar condiciones apropiadas de seguridad, salubridad y or­
nato públicos, con condiciones y calidades dignas de fachada. Con el 
acondicionamiento de los locales de negocio que se implanten en 
las edificaciones no se podrán alterar los elementos estéticos y cons­
tructivos que formen parte del conjunto de la fachada.

Las viviendas deben contar con espacios específicos destinados 
a tendedero de ropa, prohibiéndose el tendido directo en los para­
mentos exteriores de la edificación. Los espacios de tendedero que 
recaigan a fachada deberán estar convenientemente tratados desde 
el punto de vista estético, debiéndose disponer elementos de celo­
sía, entramados metálicos u otros similares que oculten vistas al ex­
terior.

Art° 19 Ordenanza SG-EL
Sistema General de Espacios Libres
1. Definición y características
Zonas calificadas como "Sistema General de Espacios Libres".
Sistema General de Espacios Libres SG-EL que será de cesión 

gratuita y obligatoria al Ayuntamiento de León. Su ejecución y urba­
nización corresponderá a la Administración actuante. La gestión se efec­
tuará en el marco de la gestión integrada del sector por el sistema de 
concierto o compensación. Cabría, incluso, su obtención anticipada 
mediante ocupación directa o convenio en los términos que prevé el 
artículo 23.3 de las ordenanzas del Plan General.

2. Ambito de aplicación
Se corresponde al espacio definido de SG-EL por el presente 

Estudio de Detalle, que recoge la determinación específica del Plan 

General. Su destino y tratamiento, a determinar por el Ayuntamiento, 
se adecuará a lo preceptuado por el artículo 36 de las N.U. del Plan 
General, teniendo en cuenta las prescripciones específicas de la ficha

Art° 20 Ordenanza DEL

Sistema Local de Espacios Libres

1. Definición

Zonas públicas calificadas como “Sistema Local de Espacios 
Libres”, cuyo destino responde al concepto enunciado en el artículo 
38 de la LUCyL “Sistema de espacios destinados a parques, jardines, 
áreas de ocio, expansión y recreo de la población e incluso zonas 
deportivas de uso no privativo", en este caso, al servicio de la zona en 
la que se ubican.

Áreas dotacionales de cesión obligatoria al Ayuntamiento des­

tinadas al recreo y esparcimiento al servicio de la zona. Existe, además, 
un espacio de DEL- NC, es decir, espacio libres no computables en donde 
son posibles los mismos usos.

2. Ámbito de aplicación

Se corresponde con áreas o zonas grafiadas en los planos de or­
denación del presente Estudio de Detalle con las siglas DEL.Afecta a 
las áreas DEL I, DEL 2 y DEL-NC.

3. Condiciones generales

3.1 Condiciones Plan General
Serán aplicables íntegramente las condiciones establecidas en 

los artículos 36 al 39 de las N.U. del Plan General para este sistema, 
incluidas en el cap. III de su título I.

Estas condiciones deberán ser observadas por el Proyecto de 
Urbanización que desarrolle en detalle las determinaciones del pre­
sente Estudio de Detalle.

3.2 Condiciones RUCyL

Serán aplicables íntegramente las condiciones establecidas en el 
artículo 105 del RUCyL para este sistema. En el presente Estudio de 
Detalle se observan parte de estas determinaciones, en lo que se 
refiere a que en las zonas reservadas se garantiza su adecuado so- 
leamiento, que se distribuyen en áreas adecuadas para su uso, evi­
tando zonas residuales, con superficies unitarias mínimas de 500 me­
tros cuadrados y que se puede inscribir en su interior una circunferencia 
de 20 metros de diámetro. Igualmente se deberán prever áreas espe­
ciales destinadas a juego infantil. Existe, además, un espacio de DEL- 
NC menor de 500 m2, que no se computa a estos efectos, si bien 
por su ubicación y demás características cumpliría una apreciable 
función a tales efectos.

Estas condiciones, junto con el resto de las que correspondan, 
deberán observarse en el Proyecto de Urbanización que desarrolle 
en detalle las determinaciones del presente Estudio de Detalle.

3.3 Condiciones Estudio de Detalle

Se autoriza y posibilita, de conformidad con el artículo 37 de las 
Ordenanzas del Plan General, y en las condiciones allí señaladas, la 
construcción de aparcamientos de uso público en el subsuelo. Se 
trata de una autorización genérica a efectos de su posible recono­
cimiento registral, pues el plan no lo prevé expresamente de un 
modo inmediato ni lo computa como plazas de aparcamiento.

Art° 21 Ordenanza DEQ

Sistema Local de Equipamientos. Se subdividen en: públicos DEQ 
(pu) y privados DEQ (pr).

1. Definición

Zonas calificadas como "Sistema Local de Equipamientos", cuyo 
destino responde al concepto enunciado en el artículo 38 de la 
LUCyL, Sistema de construcciones, instalaciones y espacios asocia­
dos, destinados a la prestación de servicios sanitarios, asistenciales, 
educativos, culturales, deportivos, comerciales y otros que sean ne­
cesarios", en este caso, al servicio de la zona en la que se ubican. Las 
áreas reservadas para equipamientos públicos son de cesión obliga­
toria y gratuita.

2. Ámbito de aplicación

Se corresponde con áreas o zonas grafiadas en los planos de or­
denación del presente Plan Parcial con las siglas DEQ (pu) para los pú­
blicos y DEQ (pr) para los privados.

uno.de
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De acuerdo con lo señalado en el artículo 106 del RUCyL, al 
menos el 50 por 100 de la reserva para el sistema local de equipamien­
tos debe destinarse a la construcción o rehabilitación de equipa­
mientos de titularidad pública, pudiendo el resto destinarse a equipa­
mientos de titularidad privada.

En el presente Estudio de Detalle.se reservan para equipamien­
tos de titularidad pública la unidad morfológica DEQ (pu) y DEQ 
(pr) para equipamientos de titularidad privada.

3. Ámbito de aplicación

3.1 Condiciones tipológicas

Equipamiento público DEQ (pu)Tipo de ordenación: Edificación 
aislada.

Serán aplicables íntegramente las condiciones tipológicas esta­
blecidas en los artículos 40 al 42 y 45 al 47 de las N.U. del Plan 
General para este sistema, incluidas en el cap. III de su título I, en lo que 
se refiere al supuesto de parcela exclusiva para el Suelo Urbano 
Consolidado, y todo ello en función del uso al que finalmente se des­
tine la parcela.

Serán igualmente de aplicación otras condiciones de las N.U. del 
Plan General que puedan afectarle, tales como las que se establecen 
en los arts. 191 al 198, del cap.VI, título I, relativos a parámetros de la 
“edificación aislada”.

Los equipamientos públicos a construir deberán guardar un re­
tranqueo mínimo de 5,00 m con respecto a linderos de parcela.

La proporción mínima de aparcamientos de uso y dominio público 
será de 102 plazas.

3.2 Condiciones de uso y otras condiciones

No se establece un uso impuesto para la zona, que será fijado 
por el Ayuntamiento en función de las necesidades, siempre y cuando 
se adecúe al concepto de “Equipamiento” fijado normativamente.

En lo no recogido explícitamente en las presentes ordenanzas, serán 
de aplicación, con carácter subsidiario y complementario, las condi­
ciones reguladas en las N.U. del Plan General, que correspondan.

3.3 Otras condiciones

En lo no recogido explícitamente en las presentes ordenanzas, serán 
de aplicación, con carácter subsidiario y complementario, las condi­
ciones reguladas en las N.U. del Plan General que correspondan.

4. Condiciones generales áreas de Equipamiento privado DEQ 
(pr)

4.1 Condiciones tipológicas y de uso
El área de equipamiento privado DEQ-(pr) computará en el apro­

vechamiento del Estudio de Detalle.

Las condiciones urbanísticas serían las siguientes:

- Edificación abierta o libre

-Altura máxima B+lll y 16 m
- Superficie edificable máxima :2.218,86 m2

- Ocupación máxima de la edificación: 100% del suelo. Caso de no 
ocuparse este máximo, el resto deberá dedicarse a espacios libres 
de titularidad privada o para plazas de aparcamiento en superficie

- Plazas de aparcamiento: Las plazas de aparcamiento deberán 
cumplir un mínimo de I plaza por cada 100 m2 edificables y debé- 
rán ser accesibles desde la red pública.

4.2 Condiciones de uso
No se establece un uso pormenorizado concreto para las dis­

tintas zonas, pudiendo ser cualquiera de los que respondan a la con­
dición de “Equipamiento", tal y como éste se regula normativamente, 
entre ellos, los siguientes:

-Religioso
-Comercial
-Socio-cultural y educativo
-Sanitario-asistencial
- Espectáculos y actividades recreativas
-Hotelero y residencial colectivo
-Oficinas y administrativo
Los anteriores usos podrán disponerse con carácter exclusivo 

en las distintas parcelas, o bien en combinación mixta.

4.3 Otras condiciones

En lo no recogido explícitamente en las presentes ordenanzas, serán 
de aplicación, con carácter subsidiario y complementario, las condi­
ciones reguladas en las N.U. del Plan General que correspondan.

Art° 22 Ordenanza SL-SU

Sistema Local de Servicios Urbanos

1. Definición

Zonas calificadas como “Sistema Local de Servicios Urbanos".
Áreas dotacionales, de carácter público o privado, cuyo destino 

responde al concepto enunciado en el artículo 38 de la LUCyL, 
“Sistema de instalaciones y espacios asociados, destinados a la pres­
tación de servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y depu­
ración, suministro de energía eléctrica, recogida y tratamiento de 
residuos y otros que sean necesarios”, en este caso, al servicio de 
la zona en la que se ubican.

2. Ámbito de aplicación

Se corresponde con áreas o zonas grafiadas en los planos de or­
denación del presente Estudio de Detalle con las siglas SL-SU.Afecta 
a las unidades morfológicas SL-SU-1 y SL-SU-2 reservadas para 
Centros de Transformación con destino al suministro de energía 
eléctrica del sector.

3. Condiciones generales

3.1 Condiciones tipológicas

Las condiciones de implantación del sistema vendrán dadas en 
función de las necesidades del servicio, con las siguientes limitaciones:

Ocupación máxima de parcela:Total.

Altura máxima de la edificación: 4 m.

Intensidad máxima de uso (edificabilidad): Según Cuadros Generales.

3.2 Condiciones de uso

Los usos permitidos son los comprendidos dentro del concepto 
de “Servicios Urbanos", y de forma específica, Centros de Transformación 
eléctrica..

3.3 Intensidad de uso

SL-SU-1:24 m2

SL-SU-2:24 m2

3.4 Condiciones estéticas y de implantación

Los Centros de Transformación eléctrica deberán implantarse 
con carácter subterráneo. Ello salvo razones justificadas

En el caso de que se deban implantar en superficie, los equipos 
deberán tener libre acceso, disponerse garantizando una adecuada 
integración urbana, debiendo preverse, si fuera necesario, una en­
volvente arquitectónica que asegure un correcto impacto ambien­
tal y estético. Su titularidad será privada

3.5 Otras condiciones

En lo no recogido explícitamente en las presentes ordenanzas, serán 
de aplicación, con carácter subsidiario y complementario, las condi­
ciones reguladas en las N.U. del P.G.que correspondan, específica­
mente las de los artículos 48 a 54 del cap. III, título I.

Art° 23 Ordenanza VI

Red viaria pública del sistema local

1. Definición

Zonas públicas calificadas como “Red viaria", cuyo destino responde 
al concepto enunciado en el artículo 38 de la LUCyL,“Sistema de 
espacios destinados a la estancia y desplazamiento de la población, 
definidos por sus alineaciones y rasantes", en este caso del sistema local, 
esto es, al servicio del ámbito objeto de ordenación.

Áreas dotacionales de obligatoria cesión, algunas de ellas im­

puestas desde el Plan General.
2. Ámbito de aplicación

Se corresponde con áreas o zonas grafiadas en los planos de or­
denación del presente Estudio de Detalle con las siglas VI. En planos 
de ordenación se observan las distintas calles trazadas.

3. Condiciones generales

La presente ordenanza, en cuanto a la regulación pormenori­
zada de las áreas afectadas por esta calificación urbanística, se re­
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mite íntegramente a lo establecido en el Plan General, y en concreto, 
a los artículos 27 a 35 de las N.U., dentro del cap. III de su título I, 
dedicados al “Sistema de vías públicas o comunicaciones"

El Plan General tipifica la red viaria en tres categorías,"Red Básica 
Funcional","Red Complementaria” y "Red Capilar". Dentro del via- 
rio impuesto en el sector por el Plan General, a la calle que enlaza 
los sectores SOA 03-02 y NC 03-02, este último al final de la glo­
rieta, en el límite norte del sector.se le confiere condición de “Red 
Complementaria". El resto del viario impuesto por el Plan General, 
junto con las nuevas vías previstas en el Estudio de Detalle, tendrán 
la consideración de “Red Capilar". Respecto a estas últimas con ca­
rácter de calle compartida, básicamente peatonal y que se adecúan a 
lo preceptuado en los artículos 33 y 34 de la N.U. del Plan General. 
Las latitudes proyectadas para los distintos elementos viarios se ade­
cúan a lo establecido en los artículos 34 y 35 de las N.U. del Plan 
General, fijándose, para la “Red Complementaria", como anchos mí­
nimos de carril de rodadura de calzadas, 4,00 y 7,00 m, respectiva­
mente, en calles de uno y dos carriles, y anchos mínimos de acera 
mínimos de 2,50 m, y para la “Red Capilar", anchos mínimos de carril 
de rodadura de calzadas de 4,00 y 6,50 m, respectivamente (salvo 
en vías que corresponden a la prolongación de las existentes, en las 
que esta dimensión podrá adaptarse a las mismas, pudiendo redu­
cirse a 6 m), en calles de uno y dos carriles, y anchos mínimos de 
acera de 2,00 m. Estas condiciones se respetarán en el Proyecto de 
Urbanización correspondiente. En un área específica se prevé la ins­
talación de un CTS.

En los planos de ordenación del presente Estudio de Detalle.se 
desarrollan los aspectos básicos de la red viaria, definiendo altimetrías 
y rasantes, secciones y perfiles longitudinales. Se definen y compu­
tan en las vías públicas previstas las plazas de aparcamiento necesa­
rias para cumplir las reservas reglamentarias, de medidas 2,20 x 
4,60 m (superficie > 10 m2). Entre ellas, se reservan las destinadas a mi­
nusválidos y personas con movilidad reducida. El Proyecto de 
Urbanización deberá desarrollar en detalle las determinaciones téc­
nicas y condiciones de la red viaria, con sujeción a lo señalado en el 
presente Estudio de Detalle y en el Plan General, debiendo dar cum­
plimiento asimismo a lo preceptuado en la Ley y Reglamento de 
Accesibilidad y Supresión de Barreras, así como a las condiciones 
del Plan General que le sean de aplicación del uso de “Garaje-apar­
camiento", regulado en los artículos I 18 a 126 de las N.U.

La ficha individualizada del sector establece como condición es­
pecífica de la red viaria, respecto a la continuidad de diversas calles 
existentes, permitir la continuidad peatonal de la calle Cantamilanos 
y q que los accesos que se abran al eje complementario cumplan la con­
dición de que no impliquen giros a la izquierda.Todas ellas se con­
templan en la ordenación.

Cap. 3. Cálculo del aprovechamiento medio

Art° 24 Aprovechamiento medio

En Cuadro General adjunto al presente documento, y en otros apar­
tados del mismo, se incluye el cálculo del aprovechamiento medio 
del sector, equivalente a 0,5334 m2/m2 en u.p. (uso predominante), 
obtenido de acuerdo con los criterios establecidos en el artículo 
107 del RUCyL, utilizando para ello los coeficientes de ponderación 
que para los distintos usos se señalan en el artículo 15 de las pre­
sentes Ordenanzas Reguladoras. Este cálculo se realiza considerando 
la inexistencia en el sector de terrenos dotacionales de dominio y 
uso público obtenidos a título gratuito, entendiéndose por tanto que 
dicho índice tiene un carácter provisional a reservas de lo que en el 
Proyecto de Actuación pueda determinarse sobre este particular. 
Los propietarios de terrenos incluidos en el sector tendrán dere­
cho al 90% del aprovechamiento resultante de aplicar el señalado 
índice de aprovechamiento medio a las superficies de terreno apor­
tadas, aspecto a tener en cuenta en el proceso de equidistribución.

Título III Condiciones de urbanización

Art° 25 Normas generales de la urbanización

Las condiciones de la urbanización se regularán por lo establecido 
con carácter general en la legislación urbanística y en el Plan General 
de Ordenación Urbana, específicamente en lo señalado en la Subsección 

7a,“Desarrollo del Sistema de Servicios Urbanos", de la sección 2a, ca­
pítulo II, del título II de sus Normas Urbanísticas (artículos 48 a 54), 
donde se desarrollan las“CondicionesTécnicas de diseño e implan­
tación” de los diferentes subsistemas de servicios urbanos, tales 
como abastecimiento de agua, saneamiento, abastecimiento de ener­
gía eléctrica, alumbrado público y otros.También serán de aplicación 
las determinaciones del Plan General reguladoras de la red viaria y los 
espacios libres públicos, desarrolladas en los artículos 27 a 35 y 36 a 
39, respectivamente.de sus Normas Urbanísticas. Igualmente de­
berá aplicarse toda la normativa técnica sectorial que sobre la mate­
ria corresponda. En cuanto a la ejecución de zonas verdes y espa­
cios libres públicos, deberá tenerse en cuenta lo preceptuado en el 
articulo 105 del RUCyL, en cuanto a aspectos tales como índice de per­
meabilidad de dichas zonas y reserva de espacios destinados a juego 
infantil.

Las determinaciones completas sobre urbanización podrán venir 
desarrolladas en el propio Proyecto de Actuación o bien, en forma de 
Proyecto de Urbanización independiente, debiéndose concretar, en 
cualquier caso, todos los aspectos relativos a la obra de urbaniza­
ción, con expresa justificación del cumplimiento de las normas téc­
nicas establecidas en el Plan General.

El carácter y contenidos del Proyecto de Urbanización, vengan 
o no incluido en el Proyecto de Actuación, se encuentran regulados 
en el artículo 95 de la LUCyL y 253 del RUCyL. El Proyecto de 
Urbanización no podrá contener determinaciones propias del pla­
neamiento urbanístico, ni modificar las que estuvieran vigentes, sin 
perjuicio de las adaptaciones exigidas por la ejecución material de 
las obras.

El Proyecto de Urbanización deberá dar cumplimiento a lo pre­
ceptuado en la Ley y Reglamento de Accesibilidad y Supresión de 
Barreras de Castilla y León, asegurando el número total de plazas 
de aparcamiento destinadas a discapacitados o personas con movili­
dad reducida. En el Proyecto de Urbanización deberá justificarse la ca­
pacidad de los servicios urbanísticos dispuestos, así como su enlace 
con las redes existentes y la capacidad de éstas para responder al 
aumento de la demanda.

Título IV Desarrollo y gestión
Art° 26 Unidades de Actuación
Conforme a lo señalado en el artículo 108 del RUCyL, al esta­

blecerse la ordenación detallada de los sectores de suelo urbaniza- 
ble delimitado, éstos podrán dividirse en uno o más ámbitos de ges­
tión urbanística integrada, denominados Unidades de Actuación.

En el presente Estudio de Detalle se delimita una única Unidad de 
Actuación que abarca todo el ámbito territorial del sector. Dentro de 
la misma se incluyen, según prescriben los artículos 108 y 236 del 
RUCyL, tanto las superficies que hayan de transformarse en solares 
como los suelos destinados a sistemas locales y generales.Todos 
ellos serán parte integrante de la Unidad de Actuación en igualdad 
de condiciones, incluidos los suelos destinados a tales sistemas, en 
razón de la respectiva superficie, que aporte. Habría que tener en 
cuenta la superficie real de la parcela, siempre que la misma pueda 
ser justificada en el Proyecto de Actuación y desarrollo del sistema de 
actuación.

Art° 2 7 Sistema de gestión
El sistema de actuación para la ejecución de las determinacio­

nes contenidas en el instrumento de planeamiento urbanístico se fi­
jará en el correspondiente Proyecto de Actuación, todo ello con­
forme a lo establecido en el artículo 241 del RUCyL. No obstante, en 
virtud de lo preceptuado en el artículo 42.2.c) de la LUCyL, se se­
ñala, para la Unidad de Actuación delimitada, y de forma indicativa, un 
sistema de actuación por Concierto, sí se logra la unanimidad de los 
propietarios, dado su escaso número o, en su caso, el de Compensación, 
sin perjuicio de que puedan llegar a utilizarse otros sistemas de actua­
ción en las formas previstas reglamentariamente.

A tales efectos todos los titulares de terrenos privados, que abar­
can la totalidad del ámbito incluidos, igualmente, los titulares de par­
celas pro indiviso, hai. suscrito entre ellos un convenio previo para el 
desarrollo de la unidad de actuación, de acuerdo con el Sistema de 
Concierto. Subsidiariamente se aplicaría el de Compensación.

sector.se
Detalle.se
respectivamente.de
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Art° 28 Plazos para el cumplimiento de deberes

En lo que se refiere a los plazos para el cumplimiento de deberes 
urbanísticos, y en la medida de que el Plan General de Ordenación 
Urbana no se incluye programación alguna en este sentido, ni se de­
duce de las condiciones del ámbito la concurrencia de circunstan­
cias excepcionales que recomienden su urgente desarrollo, el pre­
sente Estudio de Detalle se remite al régimen general que sobre la 
materia se contiene, por defecto, en la legislación urbanística.

Según lo establecido en el artículo 21 de la LUCyL y 49 del 
RUCyL, el plazo total para cumplimiento del conjunto de los deberes 
urbanísticos sería de ocho años desde la entrada en vigor del pre­
sente instrumento de planeamiento. En particular, de acuerdo con 
lo indicado en los preceptos señalados, el plazo para cumplir el deber 
de urbanización no podrá ser superior a seis años a contar de la 
fecha señalada.

Art° 29 Reparcelación. Parcelaciones urbanísticas

Conforme a lo previsto en el artículo 240 del RUCyL, el Proyecto 
de Actuación que desarrolle el presente documento contendrá, como 
mínimo, las bases para la reparcelación de las fincas. El Proyecto de 
Actuación conteniendo las determinaciones completas sobre repar­
celación, o, en su caso, el de Reparcelación, podrán desarrollar cual­
quier tipo de estructura parcelaria siempre que se respeten las con­
diciones de la ordenanza zonal correspondiente a la calificación 
asignada. En particular, no se podrán adjudicar parcelas de resultado 
que no se adecúen en superficie u otras condiciones que se señalen 
a las de parcela mínima establecidas para cada zona de ordenanza.

Las parcelaciones urbanísticas deberán realizarse conforme lo 
establecido en el artículo 104 de la LUCyL y 309 a 311 del RUCyL apor­
tando los documentos que sean necesarios, debiendo igualmente 
adecuarse a las condiciones de parcela mínima que expresamente 
se señalen para cada ordenanza particular de zona.

Art° 30 Licencias y autorizaciones

Quedan reguladas conforme a las normas de procedimiento ad­
ministrativo aplicables, al régimen establecido en el título IV de la 
LUCyL y RUCyL,“Intervención en el uso del suelo’’, y al artículo 55 
del Plan General de Ordenación Urbana de León.

Art° 31 Normas generales de la edificación

Las condiciones de la edificación se regularán por lo establecido 
en las Ordenanzas Particulares de zona contenidas en el presente 
documento, sin perjuicio de la aplicación subsidiaria y complementa­
ria del Plan General de Ordenación Urbana en lo no regulado ex­
presamente por aquéllas, todo ello en los términos señalados en el ar­
tículo 15 de las presente Ordenanzas. De forma específica, para la 
regulación de la edificación, tendrá este carácter de normativa su­
pletoria y complementaria, dentro de las determinaciones contenidas 
en el Título I de las Normas Urbanísticas del Plan General, el capí- 
tuloV,“Normas Generales de la edificación" y VI,"Ordenación de la 
edificación".

Art° 32 Normas generales de los usos

Las condiciones de los usos se regularán por lo establecido en 
las Ordenanzas Particulares de zona contenidas en el presente docu­
mento, sin perjuicio de la aplicación subsidiaria y complementaria 
del Plan General de Ordenación Urbana en lo no regulado expre­
samente por aquéllas, todo ello en los términos señalados en el artícu­
lo 15 de las presente Ordenanzas. De forma específica, para la re­
gulación de los usos, tendrá este carácter de normativa supletoria 
y complementaria, dentro de las determinaciones contenidas en el 
título I de las Normas Urbanísticas del Plan General, el capítulo IV, 

"Normas Generales de los Usos".

ANEXO I.- CUADRO GENERAL DE ORDENACIÓN

ANEXO 2.- RELACIÓN DE PROPIETARIOS

A continuación figura la relación de propietarios de las fincas 
que, en todo o en parte, se integran en el sector. La relación incluye 
el titular de la finca, la proporción de su participación en pro indi­
viso, cuando se presenta esta situación, y el respectivo represen­
tante.

Cabe decir que en la promoción del presente Estudio de Detalle, 
y a los efectos que genéricamente determinan los artículos 7,77,149,256.2 
y 260.2 del RUCyL, participan la totalidad de los titulares de parcelas, 
excepción hecha de los correspondientes a la parcela 8, que en la 
fecha de entrega del presente documento están en proceso de in­
tegración, sin perjuicio de que parte de sus titulares pudieran ya 
haber expresado su conformidad, en una proporción de la citada 
parcela, del 25%.

Formarían parte de la promoción titulares de 50.884,796 m2, es 
decir, una proporción del 73,418% de la superficie. Sería suficiente 
para desarrollar el sistema de compensación e, incluso, la integra­
ción total de los propietarios, permitiría asumir el sistema de con­
cierto. Esta doble hipótesis esta desarrollada en la determinación 
del sistema de actuación y en la propia normativa.

ANEXO 3

Síntesis del Estudio de detalle

El Estudio de Detalle desarrolla en sector de suelo urbano no 
consolidado del vigente Plan General de Ordenación de León, denomi­
nado NC03-03.Se trata de un sector situado en la zona noroeste de 
la ciudad que, junto a otros sectores colindantes, permite un desarro­
llo de media densidad, liberando, a la vez, de implantaciones edificato­
rias todas las zonas dependientes más abruptas, localizadas en el borde 
oeste del sector.

La superficie del sector es en la realidad un poco más extensa 
que la cifra que figura en la ficha, concretamente de, 69.307,43 m2, 
con una variación del 0,18%. Se hace uso del aumento del número 
de viviendas totales, con la proporción ampliada de viviendas de pro­
tección, en las condiciones fijadas en la ficha del sector. El número 
de viviendas previsto seria de 339, de las cuales 62 estarían someti­
das a algún tipo de protección. Es decir, el 18,28% del número total de 
viviendas.

La ordenación detallada sigue los criterios de la ficha, en cuanto 
garantiza las unidades morfológicas completas (manzanas) de las edi­
ficaciones existentes en las calles de Cantamilanos, Laceana, Silencio, 
Ponjos, Cebollero y Antonio Gaudí. Esta ordenación en manzana ce­
rrada se completa en el conjunto de la ordenación, hasta conver­
tirse en mayoritarias, en otras modalidades de vivienda plurifamiliar, 
que se entienden mas adecuadas para el desarrollo ponderado del 
área.

El sistema viario sigue las indicaciones de la ficha y del planea­
miento general, con algunas precisiones de detalle en los entron­
ques viarios, completando, además, la red secundaria, tal y como se po­
sibilita por la legislación urbanística en el desarrollo de los estudios 
de detalle.

La red de zonas verdes y equipamientos sigue los esquemas del 
plan general, configurando un espacio de zona verde en colindancia 
con el sistema general y otro en posición central y distribuyendo 
los espacios de equipamientos según su destino público o privado.

En cuanto a la red de servicios, cabe destacar la necesidad de 
conducir el agua desde los depósitos cerrados de la carretera de 
Asturias hasta el sector. El saneamiento puede ser unitario con áreas 
próximas con un sistema separativo. En cuanto a la red eléctrica cabe 
destacar el soterramiento de la LAAT y la presencia de dos centros 
de transformación.Todo ello se completa con la descripción y ca­
racterísticas del tratamiento de los servicios en los espacios rota­
cionales

RELACIÓN DE PLANOS:

Planos de información
Pl-1 Situación - Topográfico
PI-2 Planeamiento vigente
PI-3 Estructura de la propiedad

Planos de ordenación
PO-1 Ordenación - Calificación urbanística
PO-1 -1 Ordenanzas (ubicación de edificios y datos de parcelas)
PO-2-1 Replanteo y rasantes
PO-2-1.1 Planta general - Pavimentación
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PO-2-1.5 Perfil longitudinal

PO-2-1.5 Perfil longitudinal

Perfil longitudinal
Perfil longitudinal
Perfil longitudinal

PO-2-5
PO-2-6
PO-2-7
PO-2-8

PO-2-3.4
PO-2-4
PO-2-4.1
PO-2-4.2

PO-2-5
PO-2-6
PO-2-7
PO-2-8

PO-2-1.6
PO-2-1.7
PO-2-2
PO-2-3
PO-2-3.1
PO-2-3.2
PO-2-3.3

PO-2-3.4
PO-2-4
PO-2-4.1
PO-2-4.2

PO-2-1.6
PO-2-1.7
PO-2-2
PO-2-3
PO-2-3.1
PO-2-3.2
PO-2-3.3

PO-2-1.2
PO-2-1.3
PO-2-1.4

Saneamiento fecales c/“A". Desagüe sector.
Saneamiento fecales ramales 1,2,3 y 4
Saneamiento fecales peatonal, c/“D",c/ Cebolledo 
yc/“B".
Saneamiento unitario

Saneamiento fecales c/“A". Desagüe sector.
Saneamiento fecales Ramales 1,2,3 y 4 
Saneamiento fecales Peatonal, c/"D",c/ Cebolledo 
yc/“B".
Saneamiento unitario

Pavimentación red viaria c/“A"
Pavimentación red viaria c/“B" y Glorieta.
Pavimentación red viaria Prolongaciones de ca- 
llesYc/“C”
Pavimentación red viaria c/"D’’,c/ Cebolledo y 
Peatonal
Pavimentación red viaria -I
Pavimentación red viaria -2

Pavimentación red viaria c/“A"
Pavimentación red viariA c/“B” y glorieta.
Pavimentación red viaria Prolongaciones de ca­
lles Ye/"C”
Pavimentación red viaria c/“D", c/ Cebolledo y
Peatonal
Pavimentación red viaria -I
Pavimentación red viaria -2

Perfil transversal
Perfil transversal
Planta general - Señalización
Planta general - Red saneamiento fecales
Perfil longitudinal
Perfil longitudinal
Perfil longitudinal

Perfil longitudinal
Planta general - Red de pluviales
Perfil longitudinal
Perfil longitudinal

Perfil longitudinal
Planta general - Red de pluviales
Perfil longitudinal
Perfil longitudinal

Perfil transversal
Perfil transversal
Planta general - Señalización
Planta general - Red saneamiento fecales
Perfil longitudinal
Perfil longitudinal
Perfil longitudinal

Ordenación - Calificación urbanística
Ordenanzas (ubicación de edificios y datos de parcelas)
Replanteo y rasantes
Planta general - Pavimentación
Perfil longitudinal
Perfil longitudinal
Perfil longitudinal

Saneamiento pluviales c/“A", c/"D" y peatonal. 
Saneamiento pluviales c/“B",c/ Cebolledo, ramal 
A-l yA-2 y peatonal.

Planta general - Red de abastecimiento
Planta general - Red de alumbrado público
Planta general - Red de gas
Planta general - Red de telecomunicaciones

Saneamiento pluviales c/“A",c/,,D" y peatonal. 
Saneamiento pluviales c/“B",c/ Cebolledo, ramal 
A-l yA-2 y peatonal.

Planta general - Red de abastecimiento
Planta general - Red de alumbrado público
Planta general - Red de gas
Planta general - Red de telecomunicaciones

Planos de información
Pl-I
PI-2
PI-3

Situación - Topográfico 
Planeamiento vigente 
Estructura de la propiedad

Planos de ordenación
PO-I
PO-I-I
PO-2-1
PO-2-1.1
PO-2-1.2
PO-2-1.3
PO-2-1.4

León, 17 de enero de 2008.—El Alcalde, RD. Ibán García del Blanco.
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BEMBIBRE

La Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento, en sesión ce­
lebrada el día 28 de enero de 2008, aprobó el expediente de con­
tratación y el Pliego de cláusulas administrativas y de Prescripciones 
técnicas que regirán la adjudicación de las obras contenidas en el 
proyecto de “Accesibilidad 2007", redactado por el Ingeniero de 
Caminos, Canales y Puertos don Julio Nicolás Tahoces.

Dicho Pliego queda de manifiesto al público durante el plazo de 
ocho días contados a partir del siguiente a la publicación de este 

anuncio en el Boletín Oficial de ux Provincia, a efectos de presen­
tación de alegaciones por los interesados.

Simultáneamente, se anuncia la licitación, que se aplazará en el 
caso de que se presenten alegaciones o reclamaciones contra el 
Pliego, con arreglo a las siguientes condiciones:

I.-  Entidad adjudicadora.
a) Organismo:Ayuntamiento de Bembibre.
b) Dependencia que tramita el expediente: Contratación.
c) Número de expediente: 02/08/OBR.
2) Objeto del contrato:
a) Descripción del objeto: Obras de Accesibilidad 2007.
b) Lugar de ejecución: Bembibre.
c) Plazo de ejecución: Cuatro (4) meses.
3) Tramitación, procedimiento y forma de adjudicación:
a) Tramitación: Urgente.
b) Procedimiento.’Abierto.
c) Forma: Concurso.
4) Presupuesto base de licitación:
Importe total: 64.417,90 €.
5) Garantías: Provisional: 1.288,36 € (2% presupuesto licitación).
Definitiva. 4% presupuesto de adjudicación.
6) Obtención de documentación e información:
Información:
a) Entidad:Ayuntamiento de Bembibre (Departamento de 

Contratación-1a planta).
b) Domicilio: Plaza Mayor, I.
c) Localidad y Código Postal: 24300 Bembibre (León).
d) Teléfono: 987 51 00 01 Z987 51 02 13 / 987 51 04 48 (Ext. 25).
e) Fax:987 5l 19 17.
f) Fecha límite de obtención de documentos e información: Hasta 

el último día de presentación de ofertas.
Obtención de documentos:
a) Entidad: Ciber EspañaTienda.
b) Domicilio: CZ Río Boeza n° 3.
c) Localidad y Código Postal: 24300 Bembibre (León).
d) Teléfono: 987 51 45 99 / 987 51 07 30.
e) Fax: 987 51 07 30.
7) Requisitos específicos del contratista.
a) Clasificación: No se exige.
8) Presentación de ofertas o solicitudes de participación:
a) Fecha límite de presentación: 13 días naturales siguientes a la 

publicación del anuncio de licitación en el Boletín Oficial de la 
Provincia.

b) Documentación a presentar: La señalada en la condición sép­
tima del Pliego de Cláusulas.

c) Lugar de presentación:
- Entidad:Ayuntamiento de Bembibre: En el Registro General 

(en horario de 9:00 a 14:00 horas) o en cualquier oficina de Correos, 
debiendo el licitador, en este último caso, comunicar obligatoria­
mente al Ayuntamiento la remisión de la oferta en el mismo día de su 
presentación mediante telegrama o burofax.

- Domicilio: Plaza Mayor, 1,24300 Bembibre (León).
9) Apertura de las ofertas:
- Entidad y domicilio: Los señalados anteriormente.
- Fecha: Según cláusula novena del Pliego.
10) Otras informaciones: Los criterios de adjudicación serán los 

siguientes (en los términos de la cláusula sexta):
- Repuestos: Hasta 70 puntos.
- Plazo garantía: Hasta 20 puntos.
- Plazo ejecución: Hasta 10 puntos.
I I) Gastos: El adjudicatario está obligado a abonar el importe 

del presente anuncio en el Boletín Oficial de la Provincia, así como 
la "tasa por suscripción de contrato", de conformidad con la Ordenanza 
vigente al efecto.

Bembibre, 29 de enero de 2008.-EI Alcalde, Jesús Esteban Rodríguez.
915 124,80 euros
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ANUNCIO DE NOTIFICACIÓN COLECTIVA DE PADRONESY COBRANZA

El Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Bembibre, don Jesús 
Esteban Rodríguez, aprobó por Decreto número 25/2008 de 29 
de enero de 2008 el siguiente padrón o listado de contribuyen­
tes:
Padrón Colectivo de laTasa sobre Vados, correspondiente al año 

2008, por un importe de veinticuatro mil trescientos setenta y ocho 
euros con ochenta y un céntimos (24.378,81 €).

Mediante el presente anuncio se notifican las liquidaciones co­
lectivamente, de conformidad con el artículo 102.3 de la Ley General 
Tributaria y Ordenanzas reguladoras de tales ingresos, y quedan de ma­
nifiesto al público en las oficinas de Recaudación de la Casa Consistorial 
del Ayuntamiento de Bembibre. Contra estas liquidaciones cuyas 
cuotas figuran en los mencionados padrones, podrán los interesa­
dos interponer los siguientes recursos:

Contra las liquidaciones de tributos (impuestos, tasas y contribu­
ciones especiales):

- Recurso de reposición ante el Alcalde del Ayuntamiento en el plazo 
de un mes contado desde el día siguiente al de la publicación de este 
anuncio en el Boletín Oficial de la PROViNCiA.Transcurrido un mes 
desde la interposición sin recibir notificación de resolución, se en­
tenderá desestimado el recurso interpuesto y quedará expedita la 
vía contencioso-administrativa.

- Recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo 
Contencioso-Administrativo con sede en León, en el plazo de dos 
meses contados desde el día siguiente a la notificación del acuerdo re­
solutorio del recurso de reposición, si es expreso, o en el plazo de seis 
meses a partir del día siguiente a aquel en que se produzca el acto pre­
sunto, en el supuesto de que la Administración no resolviera expre­
samente.

- Podrán utilizar cualquier otro recurso que crean conveniente.
Asimismo, se pone en conocimiento de los contribuyentes y 

usuarios afectados que queda abierto el cobro en período volunta­
rio desde el día 14 de febrero hasta el día 14 de abril de 2008, ambos 
inclusive.

De los recibos no domiciliados será emitido un aviso de cobro. 
Los no domiciliados deberán acudir con este aviso a su entidad ban- 
caria para hacer efectivo el pago.

En caso de no recibir este aviso.se puede obtener un duplicado 
en las oficinas de La Caixa de Bembibre.

Transcurrido el período voluntario de pago sin que se hubiese 
satisfecho la deuda, se seguirá la cobranza por la vía administrativa 
de apremio con el recargo del 5%, intereses de demora y costas que 
resulten.

Bembibre, 30 de enero de 2008—El Alcalde,Jesús Esteban Rodríguez.
858 18,80 euros

TORENO

Don Horacio Álvarez Álvarez ha solicitado de esta Alcaldía li­

cencia para ejercer la actividad de explotación de ovino-caprino en 
Toreno, León (polígono 10, parcela 24).

En cumplimiento del art. 27 de la Ley I I/2003, de 8 de abril, de 
Prevención Ambiental de Castilla y León, se abre un periodo de infor­
mación pública de veinte días hábiles a contar desde el siguiente a 
la publicación de este anuncio para que todo el que se considere 
afectado por la actividad que se pretende ejercer pueda hacer las 
observaciones pertinentes.

El expediente se halla de manifiesto y puede consultarse durante 
las horas de oficina en la Secretaría de este Ayuntamiento.

Toreno, 30 de enero de 2008.—El Alcalde (ilegible).

814 I 1,20 euros

VILLABRAZ

Con esta fecha ha quedado aprobado definitivamente el Presupuesto 
General municipal de este Ayuntamiento para el ejercicio de 2008, a

tenor de lo dispuesto en el artículo 169.1 del RD Legislativo 2/2004, 
Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, y 
el artículo 20.1 del Real Decreto 500/1990, con un importe de 
77.865,00 euros, nivelado en el estado de gastos e ingresos, con el
siguiente desarrollo a nivel de capítulos:

INGRESOS

Euros

Operaciones corrientes
Capítulo 1 “.-Impuestos directos 23.500,00
Capítulo 2°.-lmpuestos indirectos 14.324,00
Capítulo 3°.-Tasas y otros ingresos 12.300,00
Capítulo 4°.-Transferencias corrientes 20.700,00
Capítulo 5°.-lngresos patrimoniales 100,00

Operaciones de capital

Capítulo 6°.-Enajenación de inversiones reales 3.940,00
Capítulo 7°.-Transferencias de capitalTotal 3.000,00

Total 77.865,00

GASTOS

Euros

Operaciones corrientes
Capítulo 1 “.-Gastos de personal 12.680,00
Capítulo 2°.-Bienes corrientes o de servicios 37.585,00
Capítulo 3°.-Gastos financieros 1.200,00
Capítulo 4“.-Transferencias corrientes 1.500,00

Operaciones de capital
Capítulo 6°.-lnversiones reales 1.000,00
Capítulo 7°.-Transf. de capital 19.500,00
Capítulo 9°.-Pasivos financieros 4.400,00

Total 77.865,00

Conforme al artículo 171.1 del R.D. Legislativo 2/2004 en relación 
con el artículo 10. l-b) de la Ley 29/1988, contra la aprobación de­
finitiva del presupuesto, que pone fin a la vía administrativa, se podrá 
interponer directamente recurso contencioso-administrativo ante 
la Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y 
León, en el plazo de dos meses contados desde el día siguiente al de 
esta publicación en el Boletín Oficial de la Provincia de León, sin que 
la interposición del recurso suspenda por sí sola la aplicación del 
presupuesto definitivamente aprobado. No obstante, los interesa­
dos podrán ejercitar cualquier otro recurso que estimen oportuno.

Villabraz, 29 de enero de 2008.—El Alcalde, Ricardo Pellitero 
Martínez. 825

LA ROBLA

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de ex­
posición al público, queda automáticamente elevado a definitivo el 
acuerdo plenario de fecha 30 de noviembre de 2007 de aprobación 
provisional de las modificaciones de la ordenanza del Precio público 
por prestación del servicio de enseñanza en la Escuela Municipal de 
Música del Ayuntamiento de La Robla, cuyo texto íntegro se hace 
público, en cumplimiento con lo dispuesto en el artículo 17 del Real 
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el 
texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

ORDENANZA REGULADORA DEL PRECIO PÚBLICO POR 
PRESTACIÓN DE SERVICIOS DE ENSEÑANZA EN LA ESCUELA MUNI­

CIPAL DE MÚSICA DEL AYUNTAMIENTO DE LA ROBLA

Artículo 3°.- Importe del precio público

I .-El importe del precio público a que se refiere esta regulación 
viene determinado por el coste del servicio ponderando las circuns­
tancias sociales concurrentes respecto al régimen general de pre­
cios de las enseñanzas estatales y se trata en la siguiente tarifa:

aviso.se
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Tarifa I: Residentes en el término municipal de La Robla

I. I .-Cuota por matrícula y curso académico: 13,35 €

1.2, -Cuota mensual (incluye asignatura de lenguaje musical y un 
instrumento): 13,35 €

1.3. -Cuota mensual por instrumento adicional: 6,67 €

Tarifa 2: No residentes en el término municipal de La Robla

1. I .-Cuota por matrícula y curso académico: 30,00 €

1.2, -Cuota mensual (incluye asignatura de lenguaje musical y un 
instrumento): 30,00 €

1.3. -Cuota mensual por instrumento adicional: 15,00 €

La matrícula en un instrumento musical exige la previa inscripción 
ese curso en lenguaje musical.

Articulo 4°.- Administración y cobro del precio público

2. -Los precios o cuotas de matricula se satisfarán con carácter previo 
a la admisión de la matrícula, y las cuotas de asistencia a clases se 
abonarán de forma mensual dentro de los quince primeros días del 
mes siguiente.

Disposición final

El presente acuerdo entrará en vigor en el mismo día de su pu­
blicación en el Boletín Oficial de la Provincia y será de aplicación 
a partir de entonces, permaneciendo en vigor hasta su modificación 
o derogación expresa.

Contra la aprobación se podrá interponer recurso contencioso 
administrativo, con los requisitos formalizados y causas contempla­
das en los artículos 171 Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de 
marzo, que aprueba el Texto Refundido de la Ley reguladora de las 
Haciendas Locales, dentro de los dos meses siguientes a la fecha de 
publicación, ante la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal 
Superior de Justicia de Castilla y León, con sede en Valladolid, pre­
via comunicación a este Ayuntamiento.

La Robla, 30 de enero de 2008.-EI Alcalde, José Luis García 
Fernández. 822

LA BAÑEZA

De conformidad con lo dispuesto en el art.27 de la Ley I 1/2003, 
de Prevención Ambiental de Castilla y León, se hace público, por tér­
mino de veinte días, a efectos de reclamaciones, que en este Ayuntamiento 
se tramitan expedientes de concesión de licencia ambiental para las 
siguientes actividades, promovidos por:

- La empresa Legumbres La Auténtica SL para la actividad de 
venta al por mayor de legumbres en la calle Arrote, 55, de esta ciudad.

La Bañeza, 29 de enero de 2OO8.-La Alcaldesa en funciones, 
Piedad del Ríojáñez.

823 8,80 euros

* * *

De conformidad con lo dispuesto en el art.27 de la Ley I 1/2003, 
de Prevención Ambiental de Castilla y León, se hace público, por tér­
mino de veinte días, a efectos de reclamaciones, que en este Ayuntamiento 
se tramitan expedientes de concesión de licencia ambiental para las 
siguientes actividades, promovidos por:

- Don Enrique Luis Monaco Iglesias para la actividad de bar-res­
taurante en la calle Mediodía,  esta ciudad.l.de

La Bañeza, 29 de enero de 2OO8.-La Alcaldesa en funciones, 
Piedad del Ríojáñez.

824 8,80 euros

FABERO

La Junta de Gobierno Local en sesión celebrada el día 24 de 
enero de 2008 aprobó el proyecto "Obras de accesibilidad Centro de 
Personas Mayores (año 2007)" redactado por el Arquitecto Técnico 
Municipal, don Roberto Freijo Rodríguez, con un presupuesto total 
que asciende a la cantidad de trescientos mil euros (300.000,00 €), IVA 
incluido; el cual se expone al público durante el plazo de veinte días 

hábiles a efectos de que se puedan presentar reclamaciones por los 
interesados.

En caso de que no se presenten reclamaciones.se entenderá de­
finitivamente aprobado, sin necesidad de nuevo acuerdo.

Fabero, 30 de enero de 2008.—El Alcalde, Demetrio Alfonso 
Cañedo.

* * *

La Junta de Gobierno Local en sesión celebrada el día 24 de 
enero de 2008 aprobó el pliego de cláusulas administrativas parti­
culares para la contratación de las “Obras de accesibilidad Centro 
de Personas Mayores (Año 2007)", el cual se expone al público por 
plazo de ocho días contados a partir del siguiente a la inserción de este 
anuncio en el Boletín Oficial de la Provincia, para que puedan pre­
sentarse reclamaciones.

Simultáneamente se convoca concurso, en procedimiento abierto, 
tramitación urgente, si bien la licitación se aplazará cuando resulte 
necesario, en el supuesto de que se formulen reclamaciones contra 
el pliego.

CONVOCATORIA DE CONCURSO

1. - Entidad adjudicadora.

a) Organismo:Ayuntamiento de Fabero.

b) Dependencia que tramita el expediente: Secretaría.

2. - Objeto del contrato y duración del mismo.

a) Descripción del objeto: Ejecución de obras de accesibilidad 
en Centro de Convivencia para Personas Mayores y/o Discapacitados 
Dependientes.

b) Lugar de ejecución: Fabero.

c) Plazo de ejecución:Tres meses.

3. Tramitación, procedimiento y forma de adjudicación.

a) Tramitación: Urgente.

b) Procedimiento:Abierto.

c) Forma: Concurso.

4. Presupuesto base de licitación.

300.000,00 euros, IVA incluido.

5. Garantías:

Provisional: 6.000,00 €.

Definitiva: 4% del importe de adjudicación.

6. Obtención de documentación e información.

a) Entidad:Ayuntamiento de Fabero, Secretaría General.

b) Domicilio: Plaza Ayuntamiento, 10.

c) Código postal y localidad: 24420. Fabero.

d) Teléfono: 987 550 211/ 550 511.

e) Fax: 987 55 I 729.

f) Fecha límite de obtención de documentos e información: 
Durante el plazo de presentación de proposiciones.

7. Requisitos específicos del contratista.

Clasificación: Grupo C, subgrupos 1,4,6 y 8, categoría b).

8. - Presentación de proposiciones.

a) Plazo de presentación:Trece días naturales contados desde el 
siguiente al de la publicación del anuncio en el Boletín Oficial de 
la Provincia. Cuando el último día del plazo fuera inhábil, 24 o 31 
de  entenderá prorrogado al primer día hábil siguiente.diciembre.se

b) Documentación: La señalada en la cláusula 19 del pliego de 
cláusulas administrativas.

c) Lugar:Ayuntamiento de Fabero.

9. -Apertura de las ofertas.

A las 14.00 horas del tercer día hábil siguiente al que termine el 
plazo señalado para la presentación de proposiciones (si fuese sá­
bado, se trasladará al primer día hábil siguiente).

¡0.- Criterios de adjudicación.

Los señalados en la cláusula 20 del pliego de cláusulas administra­
tivas.

l.de
reclamaciones.se
diciembre.se
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I IGastos de anuncios.

A cargo del adjudicatario, con el límite de 300,00 euros.

Fabero, 30 de enero de 2008.—El Alcalde, Demetrio Alfonso 
Cañedo.

856 101,60 euros

* * *

Por Javier Salgado González, con DNI 44428440-F, se ha solici­
tado licencia ambiental para ejercer la actividad de oficina para agen­
cia de viajes en la calle Cornatel, n° I, de Fabero (Expte. n° 29/07 de 
Establecimientos).

En cumplimiento de lo establecido en el artículo 27.1 de la Ley 
I I /2003, de 8 de abril, de Prevención Ambiental de Castilla y León, se 
abre un periodo de información publica de veinte días a contar desde 
el siguiente a la publicación de este anuncio para que todo el que se 
considere afectado por la actividad que se pretende ejercer pueda 
hacer las observaciones que estimen pertinentes.

Fabero, 16 de noviembre de 2007.—El Alcalde, Demetrio Alfonso 
Cañedo.

857 11,20 euros

VILLAZANZO DEVALDERADUEY

Anemoi Renovables SL con CIF B-85072791 representada por 
don José David Gómez Montiel, con DNI 50.844.694-C, solicitan a este 
Ayuntamiento licencia para autorización de uso excepcional de suelo 
rústico al objeto de instalación de una torre meteorológica y equipos 
de medición en el polígono I, parcela 5504 del Catastro de Rústica de 
este término municipal deVillazanzo deValderaduey.

Lo que se hace público para que durante el plazo de quince días, 
contados a partir del siguiente al de la publicación de este anuncio en 
el Boletín Oficial de la Provincia, los interesados puedan consultar 
el expediente en la Secretaría municipal en horario habitual de oficina 
y presentar las alegaciones que consideren oportunas, conforme a 
lo dispuesto en el artículo 25.2 b) de la Ley 5/1999, de 8 de abril.de 
Urbanismo de Castilla y León.

Villazanzo deValderaduey, 22 de enero de 2008.—El Alcalde, Félix 
Pacho Pacho.

854 13,60 euros

ALGADEFE

Por este Ayuntamiento se está tramitando licencia ambiental y 
autorización de uso excepcional de suelo y la correspondiente li­
cencia urbanística para la instalación promovida porVodafone SA 
para estación base de telefonía móvil en parcela 60, polígono I 15 de 
Algadefe, calificado como rústico con protección agropecuaria.

De conformidad con los artículos 23 y 25 de la Ley 5/1999, de 
8 de abril, de Urbanismo de Castilla y León, y con los artículos 293.4 
y 307.3 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba 
el Reglamento de Urbanismo de Castilla y León, y la Ley de Prevención 
Ambiental, el expediente queda sometido a información publica por 
plazo de veinte días, a contar desde el día siguiente al de publicación 
del presente anuncio en el Boletín Oficial de la Provincia, a efectos 
de que se formulen cuantas observaciones y alegaciones se estimen 
convenientes.

Durante dicho plazo el expediente podrá ser examinado en las de­

pendencias municipales.
Algadefe, 28 de enero de 2008.—El Alcalde,Víctor M. Merino 

García.
855 16,00 euros

PUEBLA DE LILLO

A los efectos de lo prevenido en el artículo 27 de la Ley I 1/2003, 
de 8 de abril.de Prevención Ambiental de Castilla y León, se hace 

público, por término de veinte días hábiles, a efectos de reclamacio­
nes, que en este Ayuntamiento se tramitan expedientes de conce­
sión de licencia ambiental para las siguientes actividades:

-A DianaValbuena González, para tienda de alimentación, en ave­
nida Emiliano Alonso Sánchez-Lombas, 54, de Puebla de Lillo.

-A Santiago Viejo Suárez, para bar musical y alquiler y venta de ma­
terial deportivo, en calle El Mercado, I, de Puebla de Lillo.

-A Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelona, La Caixa, para 
oficina bancaria, en calle Félix Rodríguez de la Fuente, I, de Puebla 
de Lillo.

Puebla de Lillo, 28 de enero de 2008.—El Alcalde, Pedro V. Sánchez 
García.

853 12,80 euros

SAN ANDRÉS DEL RABANEDO

NOTIFICACIÓN COLECTIVA Y COBRANZA DE PADRONES

Aprobado por Decreto de Alcaldía en fecha I de febrero de 
2008, el Padrón Fiscal de la Tasa de Recogida de Basura correspondiente 
al primer semestre del ejercicio 2008, de conformidad con lo dis­
puesto en el artículo 102.3 de la Ley General Tributaria, se expone al 
público por plazo de un mes para su examen por los interesados en 
las Oficinas Municipales.

Contra las liquidaciones en él contenidas podrán interponer los 
interesados recurso de reposición ante el órgano que dictó el acto en 
el plazo de un mes, a contar desde el día siguiente al de la publica­
ción del presente edicto en el Boletín Oficial de la Provincia.

Transcurrido un mes desde la interposición sin recibir notificación 
de resolución, se entenderá desestimado el recurso interpuesto. 
Contra la desestimación del recurso de reposición, podrá interponerse 
recurso contencioso-administrativo ente el Juzgado de lo Contencioso- 
Administrativo de León, en el plazo de dos meses contados desde 
el día siguiente a la notificación del acuerdo resolutorio del recurso 
de reposición, si es expreso, o en el de seis meses que señala el artícu­
lo 46 de la Ley Reguladora de la Jurisdicción Contencioso Administrativa, 
de 13 de julio de 1998, y que se computarán a partir del día siguiente 
a aquél en que se produzca el acto presunto.Todo ello sin perjuicio 
de que ejercite cualquier otro que estime procedente.

Plazos de ingreso: Podrán hacer efectivo el ingreso de las deu­
das tributarias en periodo voluntario de pago desde el día 5 de fe­
brero de 2008 hasta el 7 de abril de 2008, ambos inclusive. Se ad­
vierte que al día siguiente de la finalización del periodo de ingreso 
en periodo voluntario, las deudas se exigirán por el procedimiento de 
apremio, devengándose el correspondiente recargo, interés de de­
mora y en su caso las costas que se produzcan.

Modalidad de cobro: Los contribuyentes que no tengan domici­
liado el pago.de sus recibos podrán efectuar el pago de sus deudas en 
la Oficina Municipal de Recaudación sita en la C/ Antonio Vázquez 
Fernández, 5, de la localidad deTrobajo, o en las siguientes entida­
des colaboradoras: Caja España, Banco Bilbao Vizcaya A. y Banco 
Santander Central Hispano.

Asimismo, se recuerda a los contribuyentes que podrán hacer 
uso de la domiciliación de pago y gestión de cobro de los recibos a tra­
vés de entidades bancarias, con arreglo a las normas del artículo 90 
del Reglamento General de Recaudación. Para ello, dirigirán comuni­
cación a la entidad gestora del ingreso (Ayuntamiento de San Andrés 
del Rabanedo) al menos dos meses antes del comienzo del periodo 
recaudatorio. En otro caso, surtirán efecto a partir del periodo si­
guiente. Tales domiciliaciones tendrán validez por tiempo indefinido 
en tanto no sean anuladas por el interesado, rechazadas por la en­
tidad de depósito o la Administración disponga expresamente su in­
validez por razones justificadas.

San Andrés del Rabanedo, 5 de febrero de 2008.—El Alcalde, 
Miguel Martínez Fernández.

979 70,40 euros

abril.de
abril.de
pago.de
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Mancomunidades de Municipios
COMARCA DE PONFERRADA

Arganza-Cabañas Raras-Cacabelos-Camponaraya-Carracedelo-Cubillos 
del Sil-Ponferrada-Sancedo

Transcurrido el plazo de información pública y audiencia a los 
interesados del acuerdo de aprobación del Reglamento regulador 
de la creación, composición, funcionamiento y funciones de la Comisión 
de Coordinación de las delegaciones, por espacio de treinta días en 
la Secretaría de la Mancomunidad de Municipios Comarca de Ponferrada, 
previa inserción en el Boletín Oficial de la Provincia n° 238 de 
fecha 12 de diciembre de 2007, aprobado inicialmente por acuerdo 
de la Asamblea de Concejales de esta Mancomunidad de fecha 19 
de noviembre de 2007, sin que se haya presentado ninguna reclama­
ción ni sugerencia, dicho acuerdo se entiende definitivamente adop­
tado de acuerdo con el artículo 49 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, 
Reguladora de las Bases de Régimen Local, publicándose el texto ín­
tegro del Reglamento tal como determina el artículo 70.2 de la misma 
Ley 7/1985 de 2 de abril, texto íntegro que se transcribe en el anexo 
del presente edicto.

Contra el presente acuerdo, que es definitivo y pone fin a la vía ad­
ministrativa, podráVd. interponer, con carácter potestativo, recurso 
de reposición, ante el órgano que lo ha dictado, en el plazo de un 
mes, contado a partir del siguiente a aquél en que se reciba la presente 
notificación.

No obstante, podrá interponer directamente recurso conten- 
cioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso Administrativo, 
con sede en León, en el plazo de dos meses, contados a partir del 
día siguiente al de la recepción de la presente notificación.

Todo ello, sin perjuicio de la interposición de cualquier otro re­
curso que estime oportuno ejecutar.

ANEXO

REGLAMENTO ORGÁNICO REGULADOR DE LA CREACIÓN, 
COMPOSICIÓN, FUNCIONAMIENTO Y FUNCIONES DE LA 
COMISIÓN DE COORDINACIÓN DE LAS DELEGACIONES

Miembros.- Serán miembros de la Comisión de coordinación de 
las Delegaciones todos los Vocales que ostenten delegaciones, presi­
diendo dicho órgano el Presidente o Vocal en quien delegue y ac­
tuando como Secretario el que lo sea de la Mancomunidad.

Funcionamiento.- Se reunirán en convocatoria ordinaria el primer 
y tercer jueves de cada mes a las 12 horas y en convocatoria ex­
traordinaria cuando así lo decida el Presidente.

Funciones.- Serán funciones de la Comisión de coordinación de 
las delegaciones las siguientes:

1. La asistencia al Presidente en la realización de tareas de direc­
ción del gobierno y administración municipal.

2. Coordinación y control de las tareas de los Vocales delegados.

3. Emisión de órdenes, circulares, instrucciones y providencias 
en aquellas materias de competencias concurrentes entre diferen­
tes Vocalías delegadas.

4. Coordinación, planificación y dirección del personal adscrito a 
las diferentes áreas de las Vocalías delegadas.

Disposición Final.- Se aplicará supletoriamente la normativa re­
ferente al funcionamiento de los órganos colegiados complementa­
rios establecidos en el Reglamento de Organización, Funcionamiento 
y Regimen Jurídico de las Entidades Locales.

Ponferrada, 28 de enero de 2008.-EI Presidente, Raúl Valcarce 
Diez. 881

MARAGATERÍA

Rendida la Cuenta General del Presupuesto de la Mancomunidad 
del ejercicio 2007 e informada por la Comisión Especial de Cuentas, 
se expone al público en la Secretaría del Ayuntamiento de Santiago Millas, 

junto con sus dictámenes e informes, a fin de que, durante el plazo de 
quince días y ocho más, los interesados puedan presentar las reclama­
ciones, reparos y observaciones que consideren oportunas, de con­
formidad con lo dispuesto en el artículo 212 del Real Decreto 
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto 
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

Santiago Millas, 24 de enero de 2008.—El Presidente, Pedro de 
Cabo Martínez.

* * *

Aprobado inicialmente el Presupuesto General de la Mancomunidad 
de la Maragatería para 2008, por acuerdo de la Asamblea de fecha 
I I de enero de 2008, de conformidad con el artículo 169 del Real 
Decreto Legislativo 2/2004 por el que se aprueba el Texto Refundido 
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, se expone pública­
mente en la Secretaría de la Casa Consistorial de Santiago Millas, 
por plazo de quince días, a contar desde el siguiente al de la publi­
cación del presente edicto en el Boletín Oficial de la Provincia, 
durante el cual podrá ser examinado el expediente y ser objeto de ale­
gaciones.

Si al término del plazo de exposición pública no se hubieran pre­
sentado reclamaciones, el acuerdo inicial se considerará automáti­
camente elevado a definitivo.

Santiago Millas, 24 de enero de 2008.—El Presidente, Pedro de 
Cabo Martínez. 880

Juntas Vecinales
VILLIBAÑE

La Junta Vecinal de Villibañe en sesión celebrada el día I I de 
agosto de 2007 ha aprobado definitivamente el Presupuesto General 
para 2007. A continuación se publica su resumen por capítulos de 
acuerdo con lo establecido por el artículo 169.3 del Real Decreto 
Legislativo 2/2004 de 5 de marzo,Texto Refundido de la Ley Reguladora 
de las Haciendas Locales.

INGRESOS

Euros

Operaciones corrientes

Capítulo 3.Tasas y otros ingresos 6.187,00
Capítulo 4.Transferencias corrientes 902,00
Capítulo 5. Ingresos patrimoniales | .383,00

Operaciones de capital
Capítulo 7.Transferencias de capital 7.777,00

Total ingresos 16.249,00

GASTOS

Euros

Operaciones corrientes

Capítulo 2. Gastos en bienes corrientes y servicios 8.472,00 

Operaciones de capital
Capítulo 6. Inversiones reales 7.777,00

Total gastos 16.249,00

Esta aprobación definitiva podrá ser impugnada ante la jurisdic­
ción contencioso administrativa, conforme a lo establecido en los 
artículos 170 y 171 del Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de 
marzo,Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, 
y 22 y 23 del Real Decreto 500/90 de 20 de abril, en la forma y pla­
zos que establecen las normas reguladoras de dicha jurisdicción.

Villibañe, 14 de agosto de 2007—La Alcaldesa Pedánea, Ángela 
Casado Morán. 846
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Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales

Servicio Público de Empleo Estatal
ANUNCIO

REMISIÓN DE COMUNICACIÓN DE INICIO DE RESPONSABILIDAD 
EMPRESARIAL DE PRESTACIONES DE ACUERDO CON LO DIS­

PUESTO EN LA LEY 30/92

Por esta Dirección Provincial se ha iniciado expediente adminis­
trativo para reintegro de prestaciones por desempleo abonadas a 
los trabajadores, contra las empresas que a continuación se citan y los 
motivos que así mismo se relacionan.

Se ha intentado la notificación al último domicilio conocido de las 
empresas que se citan, sin poderse practicar.

Lo que se notifica por medio de la presente, de conformidad 
con lo establecido en el artículo 59 de la Ley 30/92, de 26 de no­
viembre, de Régimen Jurídico de las Administraciones Públicas y del 
Procedimiento Administrativo Común, advirtiéndoles que disponen 
de un plazo de diez días contados a partir de la fecha de la presente 
publicación para reintegrar dicha cantidad indebidamente percibida 
en la cuenta número 6000028973 de recursos diversos de laT.G.S.S. 
en Caja Madrid 2038-9442-69, comunicando tal ingreso con justificante 
al S.P.E.E. en León.

De no estar conforme podrán formular por escrito ante el 
Director Provincial del Servicio Público de Empleo Estatal las alega­
ciones que estimen pertinentes en el mismo plazo de diez días de 
acuerdo con lo dispuesto en el artículo 32.1.b. del Real Decreto 
625/85.

De acuerdo con lo dispuesto en el artículo 61 de la Ley 30/92 
citada, los expedientes reseñados estarán de manifiesto por el men­
cionado plazo de diez días en la Dirección Provincial del Servicio 
Público de Empleo Estatal.

León, 23 de enero de 2008.—El Director Provincial,Teótimo 
González González.

RELACIÓN DE COMUNICACIÓN DE RESPONSABILIDAD EMPRESA­
RIAL DE PRESTACIONES NOTIFICADAS SEGÚN LO DISPUESTO EN

LA LEY 30/92

Empresa responsable: M. del Rosario Míguez Guisuraga.

Domicilio empresa: Avda. Mariano Andrés, I 18,24008 León.

Expediente: 24/1045120/23.

Trabajador: Cencida Ciríaco López.

DNI:E- 4092936.

Importe (euros) 1494,60.

Período: 9-1 -2007 a 8-5-2007.
Motivo: Deducción de salarios abonados para ingresar presta­

ciones pagadas en mismo período.

862

Ministerio de Medio Ambiente

Confederación Hidrográfica del Duero
Presidencia

Habiendo sido levantadas las actas previas a la ocupación de de­
terminadas fincas sitas en los términos municipales que a continua­
ción se exponen y afectadas por el expediente de expropiación for­
zosa incoado para la ejecución del “Proyecto actualizado del Canal Bajo 
de Los Rayuelos. Fase I (León)", esta Confederación Hidrográfica del 
Duero ha resuelto, a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en el 
artículo 52.6 de la vigente Ley de Expropiación Forzosa, convocar a 
los titulares de determinados bienes y derechos afectados, de acuerdo 
con los edictos con relación de propietarios, expuestos en los ta­
blones de anuncios de los Ayuntamientos especificados en la rela­
ción adjunta, y publicado en el Boletín Oficial de la Provincia de 
León; en el lugar, fecha y hora que a continuación se detallan, para 

proceder al pago de las cantidades asignadas como depósito previo 
y/o perjuicios por la rápida ocupación, procediéndose seguidamente 
al levantamiento de las actas de ocupación definitivas y toma de po­
sesión de los bienes y derechos afectados:

OBRA: PROYECTO ACTUALIZADO DEL CANAL BAJO DE LOS 
RAYUELOS. FASE I (LEÓN)

Lugar Fecha Horas

Ayto.deValdepolo 18-02-08 9.30 a 14.00 y 16.00 a 18.00
Ayto.deValdepolo 19-02-08 9.30 a 14.00 y 16.00 a 18.00
Ayto.de Cubillas de Rueda 20-02-08 9.30 a 14.00 y 16.00 a 18.00
Ayto.de Gradefes 21-02-08 9.30 a 14.00
Ayto. de Santas Martas 21-02-08 16.00 a 18.00

La presente convocatoria se realiza igualmente, a los efectos pre­
vistos en la Ley 4/1999 de modificación de la Ley 30/1992, de 26 de 
noviembre.de Régimen Jurídico de las Administraciones Públicas y 
del Procedimiento Administrativo Común.

Lo que se comunica a los efectos oportunos y en especial al de 
los contenidos en el artículo 49 del Reglamento de la Ley de 
Expropiación Forzosa de 26 de abril de 1957.

Valladolid, 30 de enero de 2008.-EI Presidente,Antonio Gato 
Casado.

838 48,00 euros

Administración de Justicia
Tribunal Superior de Justicia de Castilla y León 

Sala de lo Contencioso-Administrativo-Valladolid

SECCIÓN 001

Para conocimiento de las personas a cuyo favor pudieran derivarse 
derechos del acto administrativo impugnado y de quienes tuvieran interés 
directo en el mantenimiento del mismo.se hace saber que por 
Berciana de Petróleos SL se ha formulado recurso contencioso-ad- 
ministrativo contra vía de hecho de la Unidad de Carreteras de León 
consistente en ocupar parcela colindante con la C.N. 120 en Toral 
de los Vados, en el Polígono Industrial del Bierzo, recurso al que ha co­
rrespondido el número procedimiento ordinario 0001541/2007.

Lo que se anuncia para emplazamiento de los que con arreglo a 
los artículos 49 y 50 en relación con el 21 de la Ley de la Jurisdicción 
Contencioso-Administrativa, puedan comparecer en el plazo de 
nueve días como codemandados en indicado recurso.

En Valladolid, a 22 de enero de 2OO8.-La Secretaria Judicial (ilegi­
ble). 703

Sala de lo Social -Valladolid
Iciar Sánz Rubiales, Secretaria de la Sala de lo Social del Tribunal 

Superior de Justicia de Castilla y León, sede de Valladolid.

Doy fe: Que en el recurso suplicación 2185/2007 EA, interpuesto 
por Alberto Damián Crespo Gutiérrez, contra la resolución dictada 
por el Juzgado de lo Social número tres de León, en autos número 
514/06, seguidos a instancia de Alberto Damián Crespo Gutiérrez, 
contra Mutua Universal Mugenat, MATEPSS 10 y otros, sobre incapa­
cidad permanente, se ha dictado resolución por esta Sala en fecha 
23 de enero de 2008, cuya parte dispositiva es del siguiente tenor 
literal:

Fallamos: Que debemos desestimar y desestimamos el recurso de 
suplicación interpuesto por don Alberto Damián Crespo Gutiérrez 
contra sentencia del Juzgado de lo Social número tres de León de 
fecha 23 de octubre de 2007 (autos número 514/2006), dictada a 
virtud de demanda promovida por mencionado recurrente contra 
Mutua Universal Mugenat, MATEPSS número 10, Instituto Nacional de 

Ayto.de
Ayto.de
noviembre.de
mismo.se
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la Seguridad Social,Tesorería General de la Seguridad Social y la em­
presa Edicacyl SA, sobre incapacidad permanente total o parcial (va­
loración conjunta contingencias); y, en consecuencia, debemos con­
firmar y confirmamos el fallo de instancia.- Notifíquese la presente a 
las partes y a la Fiscalía de este Tribunal Superior de Justicia en su 
sede de esta capital. Para su unión al rollo de su razón, líbrese la co­
rrespondiente certificación, incorporándose su original al libro de 
sentencias.- Firme que sea esta sentencia, devuélvanse los autos, 
junto con la certificación de aquella, al órgano judicial correspon­
diente para su ejecución.- Así lo pronunciamos, mandamos y firmamos.- 
Firmados y rubricados.- Sigue diligencia de publicación.

Se advierte que: Contra la sentencia, cuya copia se adjunta, cabe 
recurso de casación para la unificación de doctrina, que podrá prepa­
rarse dentro de los diez días siguientes al de esta notificación, me­
diante escrito firmado por Abogado y dirigido a esta Sala, con ex­
presión sucinta de la concurrencia de requisitos exigidos, previstos en 
el artículo 219 de la Ley de Procedimiento Laboral.- El recurrente 
que no disfrute del beneficio de justicia gratuita consignará como 
depósito 300,51 euros en el Banco Español de Crédito (Banesto), 
en la cuenta número 2410 de la Sala número 001 de lo Social del 
Tribunal Supremo, oficina número 1006, sita en la calle Barquillo n° 49, 
28004 Madrid, debiendo hacer entrega del resguardo acreditativo 
en la Secretaría de la Sala de lo Social del Tribunal Supremo al tiempo 
de personarse en ella.Asimismo deberá consignar la cantidad ob­
jeto de condena en el Banco Español de Crédito (Banesto) de esta ciu­
dad de Valladolid, cuenta número 2031 0000 66 2185-2007 abierta 
a nombre de la Sala de lo Social de este Tribunal, debiendo acredi­
tar dicha consignación en el mismo plazo concedido para preparar el 
recurso de casación para unificación de doctrina.- Si el recurrente 
fuera la entidad gestora, y ésta haya sido condenada al pago de pres­
taciones, deberá acreditar al tiempo de preparar el citado recurso 
que ha dado cumplimiento a lo previsto en el artículo 219.3 en rela­
ción con el 192.4 de la Ley de Procedimiento Laboral.

Y, para que sirva de notificación en forma a Edicacyl SA, que se halla 
actualmente en paradero desconocido, y su inserción en el Boletín 
Oficial de la Provincia de León, se expide el presente en Valladolid, 
a 24 de enero de 2008.

La Secretaria de la Sala, Iciar Sánz Rubiales. 704

Juzgados de Primera Instancia e Instrucción
NÚMERO UNO DE CISTIERNA

40310.
NIG:24056 I 0100761/2007.
Procedimiento: Expediente de dominio. Exceso de cabida 223/2007.
Sobre: Otras materias.
De:José Ignacio Velasco García.
Procurador/a:Yolanda Fernández Rey.
Contra:
Procurador/a:

EDICTO
Doña Rosa Álvarez Bustillo, Juez del Juzgado de Primera Instancia 

número uno de Cistierna.
Hago saber: Que en este Juzgado se sigue el procedimiento ex­

pediente de dominio - exceso de cabida 223/2007 a instancia de José 
Ignacio Velasco García, expediente de dominio para el exceso de ca­
bida de la siguiente finca:

Finca urbana, en el casco de población de Portilla de la Reina, 
Ayuntamiento de Boca de Huérgano, provincia de León; Un edificio 
en ruinas que linda: Norte, terreno común; Sur, herederos de Serapio 
Ruiz; Este, calle principal del pueblo, y Oeste, Ramón de la Vega. Mide 
ciento noventa y ocho metros cuadrados (198 m2) de superficie.

Se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad de Cistierna 
al tomo 514, libro 43, folio 53, finca número 3.244.

Por tanto, lo que se pretende es que mediante el expediente de 
dominio por exceso de cabida que se insta con este escrito se deter­
mine que la finca tiene una superficie real de 349,33 metros cuadra­

dos, así como que sus linderos actuales son: Norte, terreno común; 
Sur, Laura de la Vega Riega; Este, terreno común, y Oeste, calle prin­
cipal.

Por el presente y en virtud de lo acordado en providencia de 
esta fecha se convoca a las personas ignoradas a quienes pudiera 
perjudicar la inscripción solicitada para que en el término de los diez 
días siguientes a la publicación de este edicto puedan comparecer 
en el expediente alegando lo que a su derecho convenga.

En Cistierna a 15 de enero de 2008.-EI Magistrado-Juez (ilegi­
ble).—La Secretaria Judicial, Rosa Álvarez Bustillo.

484 28,80 euros

NÚMERO DOS DE PONFERRADA

CÉDULA DE CITACIÓN

Doña Ma Rosario Palacios González, Secretaria Judicial del Juzgado 
de lo Social número dos de Ponferrada, hago saber:
Que en autos número 4/2008 de este Juzgado de lo Social, se­

guidos a instancias de don José Martínez Núñez, contra Fachadas 
Jhony, sobre despido, se ha acordado citar a Fachadas Jhony, en ig­
norado paradero, a fin de que comparezca en la Sala de Audiencia 
de este Juzgado el próximo día 26 de febrero de 2008 a las I 1.45 
horas, al objeto de asistir al acto de conciliación y, en su caso, de jui­
cio, señalado para dicho día y hora, debiendo comparecer personal­
mente o mediante persona legalmente apoderada y con todos los 
medios de prueba de que intente valerse, con la advertencia de que 
es única convocatoria y que dichos actos no se suspenderán por su 
falta injustificada de asistencia.Asimismo se le hace saber que las co­
pias de la demanda y documentos se encuentran a su disposición en 
la Secretaría de este Juzgado.

Y para que le sirva de citación en legal forma a Fachadas Jhony, y 
a su representante legal para interrogatorio de parte en el procedi­
miento sobre despido referido, la cual está en ignorado paradero, 
expido la presente para su inserción en el Boletín Oficial de la 
Provincia y su colocación en el tablón de anuncios de este Juzgado, 
en Ponferrada, a 25 de enero de 2008.

Se advierte al destinatario que las siguientes comunicaciones se 
harán en los estrados de este Juzgado, salvo las que revistan forma 
de auto o sentencia, o se trate de emplazamiento.

La Secretaria Judicial, Ma Rosario Palacios González. 781

Anuncios Particulares
Comunidades de Regantes

PRESA DE EL MORO

Se pone en conocimiento de todos los partícipes de la Comunidad 
que, en Junta General ordinaria celebrada el día 30 de septiembre de 2007, 
se aprobó la tarifa de riego a cobrar en el ejercicio 2008 y que ha que­
dado establecida en 30,00 euros por hectárea para toda la zona rega­
ble. Las Juntas Locales de Riego podrán incrementar esta cantidad 
para atender los gastos que puedan derivarse de la ejecución de obras, 
limpieza de cauces o cualquier otro propio del ejercicio de sus compe­
tencias. Las fincas del término de Villoría de Órbigo afectadas por las obras 
complementarias de la concentración parcelaria satisfarán, además, el 
importe correspondiente a la décima anualidad.

El periodo voluntario de cobro se inicia el día 29 de febrero de 2008 
y finaliza el 30 de abril de 2008.Transcurrido este plazo, se proce­
derá al cobro de los recibos pendientes por la vía administrativa de 
apremio con un recargo del 20% más los gastos del procedimiento.

El padrón de regantes se encuentra expuesto al público en el 
domicilio del Sr. Presidente donde se pueden formular las oportu­
nas reclamaciones en un plazo de quince días.

Villoría de Órbigo, 14 de enero de 2008.-EI Presidente, Pedro 
Cuevas González.

412 20,00 euros


