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PROVIDENCIAS JUDICIALES
BURGOS

Juzgado de Instrucción número dos
52550.
Juicio de faltas 33/2006
Número de identificación único: 09059 2 0200212/2006.
Representados: Catalin Antón y Aurelian Florín Dingalas.

Doña Teresa Escudero Ortega, Secretario del Juzgado de Instruc­
ción número dos de Burgos.

Hace saber: Que en el juicio de faltas n.s 33/2006 se ha dictado 
la presente sentencia, que en su encabezamiento y parte disposi­
tiva dice:

Que debo condenar y condeno a Catalin Antón, Aurelian Florín 
Dingalas y Eduard Marian Ursuleasa como autores de una falta de 
hurto, ya definida, a la pena de treinta días de multa a razón de 3 
euros diarios, multa que de no ser satisfecha generará un día de loca­
lización permanente por cada dos cuotas diarias, impagadas, con 
expresa imposición de costas a la parte condenada.

Contra esta sentencia, que no es firme, podrá interponerse en 
este Juzgado recurso de apelación, en el plazo de cinco días a 
contar desde su notificación para su resolución por la Audiencia 
Provincial.

Y para que conste y sirva de notificación de sentencia a Cata­
lin Antón y Aurelian Florín Dingalas, actualmente en paradero des­
conocido, y su publicación en el «Boletín Oficial» de la provincia de 
Burgos, expido la presente en Burgos, a 10 de febrero de 2006. - 
La Secretario, Teresa Escudero Ortega.

200600989/1007. - 46,00

JUZGADO DE LO SOCIAL NUMERO DOS 
DE BURGOS

N.I.G.: 09059 4 0201063/2005.
01000.
N°autos: Demanda 1010/2005.
Materia: Ordinario.
Demandante: D. Serafín Rodríguez Bouzas.
Demandado: Alplabur, S.L.

Cédula de notificación

Doña Antonia María García-Morato Moreno-Manzanaro, Secretario 
Judicial del Juzgado de lo Social número dos de Burgos.

Hago saber: Que en el procedimiento demanda 1010/2005 de 
este Juzgado de lo Social, seguido a instancias de D. Serafín Rodrí­
guez Bouzas contra la empresa Alplabur, S.L., sobre ordinario, se 
ha dictado la siguiente:

Juzgado de lo Social número dos de Burgos. - N° Autos: 
Demanda 1010/2005.

Sentencia n.a 23/2005. - En la ciudad de Burgos, a 20 de enero 
de 2006.

D.a María Jesús Martín Alvarez, Magistrado-Juez del Juzgado de 
lo Social número dos de Burgos, tras haber visto los presentes autos 
sobre ordinario entre partes, de una y como demandante D. Sera­
fín Rodríguez Bouzas, que comparece representado por el Letrado 
D. Roberto Estévez García y de otra, como demandado, Alplabur,
S.L., que no comparece.

Fallo: Que estimo la demanda presentada por D. Serafín Rodríguez 
Bouzas contra Alplabur, S.L., que debo condenar y condeno a la 
empresa Alplabur, S.L., a que abone a la parte actora la cantidad de 
5.159,59 euros netos por los conceptos que constan en los hechos pro­
bados, más el interés legal por mora correspondiente.

Notifíquese esta sentancia a las partes advirtiendo que contra ella 
podrán interponer recurso de suplicación ante el Tribunal Superior 
de Justicia que deberá ser anunciado por comparecencia, o mediante 

escrito en este Juzgado dentro de los cinco días siguientes a la noti­
ficación de esta sentencia, o por simple manifestación en el momento 
en que se le practique la notificación. Adviértase igualmente al recu­
rrente que no fuera trabajador o beneficiario del Régimen Público de 
Seguridad Social, o causahabiente suyos, o no tenga reconocido el 
beneficio de justicia gratuita, que deberá depositar la cantidad de 
150,25 euros en la cuenta abierta en el Banco Español de Crédito y 
Banco de Vitoria (Banesto) en la C/ Miranda, n3 a nombre de este 
Juzgado con el número 1073/0000/65/1010/05 acreditando mediante 
la presentación del justificante de ingreso en el periodo comprendido 
hasta la formalización del recurso así como, en el caso de haber sido 
condenado en sentencia al pago de alguna cantidad, consignar en 
la Cuenta de Depósitos y Consignaciones abierta en dicha entidad 
a nombre de este Juzgado, con el número antes mencionado, la can­
tidad objeto de condena, o formalizar aval bancario por dicha can­
tidad en el que se haga constar la responsabilidad solidaria del avalista, 
incorporándolos a este Juzgado con el anuncio del recurso. En todo 
caso, el recurrente deberá designar Letrado para la tramitación del 
recurso, al momento de anunciarlo.

Así por esta mi sentencia, definitivamente juzgando, lo pronun­
cio, mando y firmo.

Y para que le sirva de notificación en legal forma a Alplabur, 
S.L., en ignorado paradero, expido la presente para su inserción en 
el «Boletín Oficial» de la provincia. - En Burgos, a 7 de febrero de 
2006.

Se advierte al destinatario que las siguientes comunicaciones se 
harán en los estrados de este Juzgado, salvo las que revistan forma 
de auto o sentencia, o se trate de emplazamiento. - La Secretario Judi­
cial, Antonia María García-Morato Moreno-Manzanaro.

200600854/872.-116,00

JUZGADO DE LO SOCIAL NUMERO TRES 
DE BURGOS

N.I.G.: 09059 4 0300077/2006.
07410.
N ° autos: Demanda 74/2006.
Materia: Despido.
Demandante: Doña Celia Molinero Vicario.
Demandado: José Peña Bravo Burgalesa de Embutidos Arte­

sanos, Embutidos Caleruega, S.L.

Doña María Cristina Rodríguez Cuesta, Secretario del Juzgado de 
lo Social número tres de Burgos.

Hago saber: Que por propuesta de providencia dictada en el día 
de la fecha, en el proceso seguido a instancia de doña Celia Molinero 
Vicario contra José Peña Bravo Burgalesa de Embutidos Artesanos, 
Embutidos Caleruega, S.L., en reclamación por despido, registrado con 
el número 74/2006 se ha acordado citar a José Peña Bravo Burgalesa 
de Embutidos Artesanos, Embutidos Caleruega, S.L., en ignorado para­
dero, a fin de que comparezca el día 13 de marzo de 2006 a las 10.25 
horas, para la celebración de los actos de conciliación y en su caso 
juicio.

Tendrán lugar en la Sala de Vistas de este Juzgado de lo Social 
número tres sito en Avda. Reyes Católicos, 53, debiendo compare­
cer personalmente o mediante persona legalmente apoderada, y con 
todos los medios de prueba que intente valerse, con la advertencia 
de que es única convocatoria y que dichos actos no se suspende­
rán por falta injustificada de asistencia.

Se advierte al destinatario que las siguientes comunicaciones 
se harán en los estrados de este Juzgado, salvo las que deban reves­
tir forma de auto o sentencia, o se trate de emplazamiento.

Y para que sirva de citación a José Peña Bravo Burgalesa de 
Embutidos Artesanos, Embutidos Caleruega, S.L, se expide la pre­
sente cédula para su publicación en el «Boletín Oficial» de la pro­
vincia y colocación en el tablón de anuncios.

En Burgos, a 16 de febrero de 2006. - La Secretario Judicial, María 
Cristina Rodríguez Cuesta.

200601150/1167.-54,00
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ANUNCIOS OFICIALES
JUNTA DE CASTILLA Y LEON

DELEGACION TERRITORIAL DE BURGOS

Servicio Territorial de Fomento
Acuerdo de la Comisión Territorial de Urbanismo de Burgos, de 21 de 

octubre de 2005 de aprobación definitiva. - Revisión de NN. SS. para 
adaptarlas a la Ley y al Reglamento de Urbanismo de Castilla y León 
(NN.UU.MM.). Castrillo de la Vega.

Vistos el texto refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Orde­
nación Urbana de 1992, la Ley 6/1998, de 13 de abril, de Régimen del 
Suelo y Valoraciones, la Ley 5/99, de 8 de abril, de Urbanismo de Cas­
tilla y León, el Reglamento de Urbanismo de Castilla y León aprobado 
mediante Decreto 22/2004, de 29 de enero, así como la Ley 30/1992, 
de 26 de noviembre, de Régimen Jurídico de las Administraciones Públi­
cas y del Procedimiento Administrativo Común, modificada por la Ley 
4/1999, de 13 de enero, y demás disposiciones de general aplicación.

Tras conocerse la propuesta de la Ponencia Técnica y ser deba­
tida la cuestión planteada, la Comisión por unanimidad acuerda:

Aprobar definitivamente el documento de Revisión de las Nor­
mas Subsidiarias de ámbito municipal de Castrillo de la Vega, para 
adaptar su contenido a la Ley de Urbanismo de Castilla y León y al 
Reglamento de Urbanismo de Castilla y León (Normas Urbanísticas 
Municipales).

La aprobación se realiza al amparo de lo establecido en el art. 54.2 
de la Ley 5/99, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y León, y para 
su entrada en vigor, conforme a los arts. 60 y 61 de dicha Ley se pro­
cederá por esta C.T.U. a las oportunas publicaciones en el «Boletín Ofi­
cial de Castilla y León» y en el «Boletín Oficial» de la provincia.

Contra el presente acuerdo, que no agota la vía administrativa, podrá 
interponerse recurso de alzada ante el Exorno. Sr. Consejero de 
Fomento de la Junta de Castilla y León, en el plazo de un mes, de con­
formidad con lo establecido en los arts. 107,114 y 115 de la Ley 30/1992, 
de 26 de noviembre, de Régimen Jurídico de las Administraciones Públi­
cas y del Procedimiento Administrativo Común, en la redacción dada 
a los mismos por la Ley 4/1999, de i 3 de enero, en relación con el 
art. 138.4 de la Ley 5/99, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y León 
y con el artículo 408.4 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que 
se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y León.

Referido recurso podrá interponerse directamente ante la Conse­
jería de Fomento, sita en C/ Rigoberto Cortejoso, 14 de Valladolid o ante 
esta Comisión Territorial de Urbanismo.

Burgos, 10 de noviembre de 2005. - El Delegado Territorial, Jaime 
M. Mateu Istúriz:

200508934/8889. - 9.652,50

CASTRILLO DE LA VEGA. - 157/03W
- Acuerdo.

- Relación de documentos que integran las Normas aprobadas:

1. Memoria y Normas Urbanísticas Generales.

2. Normas Urbanísticas Específicas y catálogo de edificios y ele­
mentos protegidos:

Anexo 1: Normas Urbanísticas reguladoras del sistema gene­
ral ferroviario (Renfe).

Anexo 2: Clasificación de vías pecuarias.

3. Planos:

A. - Información: 8 planos.

B. - Ordenación:

- Clasificación del suelo.

- Ordenación y gestión (2 planos).
- Memoria y Normas Urbanísticas Generales.

- Normas Urbanísticas Específicas.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

VOLUMEN I. - MEMORIA Y NORMAS URBANISTICAS GENERALES 

INDICE DEL DOCUMENTO. -

- Memoria.

1. Introducción.

2. Análisis y diagnóstico.

3. Objetivos de planeamiento.

4. Dimensionamiento de la ordenación.

5. Descripción de la ordenación.

6. Descripción y justificación de la propuesta de gestión.

7. Tramitación y resultado de los períodos de Información Pública.

- Normas Urbanísticas Generales.

Título 1. - Disposiciones de carácter general.

Capítulo 1.1.- Condiciones de contorno.

1.1.1. -Objeto.
1.1.2. - Ambito.
1.1.3. - Determinaciones de ordenación general y detallada.
1.1.4. - Vigencia y revisión.
1.1.5. - Modificación.
1.1.6. -Efectos.
1.1.7. - Contenido documental.
1.1.8. - Normas de interpretación.

Capítulo 1.2.- Desarrollo de las Normas Urbanísticas.

1.2.1. - Instrumentos de desarrollo. Tramitación.
1.2.2. - Instrumentos de ejecución: Clases de proyectos y 
tipos de obras.
1.2.3. - Control y disciplina urbanística (licencias).

Título 2. - Régimen del suelo.

Capítulo 2.1.- Clasificación del suelo.
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2.3.4. - Desarrollo del suelo urbano.

Capítulo 2.4.- Régimen del suelo rústico.

2.4.1. - Definición.
2.4.2. - Derechos en suelo rústico.
2.4.3. - Deberes y limitaciones en suelo rústico.

Título 3. - Normas generales de la edificación, de los usos y de habi­
tabilidad e higiénico-sanitarias.

Capítulo 3.1.- Condiciones generales de la edificación.

Indice de términos (Definiciones):

3.1.1. - Objeto y contenido.
3.1.2. - Definiciones de las parcelas.
3.1.3. - Definiciones de la posición de la edificación.
3.1.4. - Definiciones de ocupación de la parcela.
3.1.5. - Definiciones sobre la altura de la edificación.
3.1.6. - Patios.
3.1.7. - Salientes, vuelos y anuncios.
3.1.8. - Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

Capítulo 3.2.- Condiciones generales de los usos.

Indice de términos:

3.2.1. - Regulación de usos.
3.2.2. - Tipos de usos.
3.2.3. - Estándares funcionales.
3.2.4. - Seguridad, accesibilidad y cerramientos.
3.2.5. - Usos y alturas mínimas por plantas.
3.2.6. - Construcciones provisionales.
3.2.7. - Condiciones de aparcamiento.
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Capítulo 3.3.- Condiciones generales de habitabilidad e higiénico- 
sanitarias.

Indice de términos:
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neamiento».
4.2.2. - Norma Transitoria para usos, construcciones e instala­
ciones legalizados pero disconformes con el planeamiento.

Capítulo 4.3.- Usos, construcciones e instalaciones no legalizados 
y disconformes con el planeamiento.

Capítulo 4.4.- Usos, construcciones e instalaciones «fuera de 
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Capítulo 5.3. - Condiciones de las infraestructuras de abastecimiento 
de agua.

5.3.1. - Dotación.
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Capítulo 5.4.- Condiciones de las infraestructuras de evacuación 
y depuración de aguas residuales.

5.4.1. - Condiciones generales.
5.4.2. - Diseño de redes subterráneas.

Capítulo 5.5.- Condiciones de las infraestructuras de suministro de 
energía eléctrica.

5.5.1. - Redes áreas existentes.
5.5.2. - Redes y acometidas de nuevo trazado.

Capítulo 5.6. - Alumbrado público.

5.6.1. - Requerimientos luminotécnicos.
5.6.2. - Características de los puntos de luz.
5.6.3. - Características de la red.
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INDICE DE PLANOS. -
Plano n.s 1.- Clasificación del Suelo del Término Municipal. Escala 

1:10.000.
Plano n° 2.- Ordenación y Gestión. Escala 1:1.000.

NORMAS URBANISTICAS DE PLANEAMIENTO 
DE CASTRILLO DE LA VEGA

MEMORIA
1. - INTRODUCCION.

Este documento de Normas Urbanísticas Municipales establece los 
criterios y objetivos que han de presidir la ordenación urbanística del 
municipio de Castrilio de la Vega y define las soluciones de planeamiento 

a través de propuestas de ordenación y gestión. La aplicación de estas 
propuestas a la totalidad del territorio municipal persigue la ordenación 
urbanística y las soluciones al planeamiento que se consideran ópti­
mas para satisfacer los objetivos finales estableciendo una valoración 
cuantitativa de la propuesta y dimensionando la capacidad para cada 
uno de los usos previstos.

La ordenación propuesta, adaptada a la legislación urbanística 
vigente, parte de los análisis recogidos en los Documentos de Infor­
mación y de Avance y de las sugerencias presentadas en el período 
de exposición pública.

2. - Análisis y diagnostico.
A continuación se recoge un breve análisis y diagnóstico de la situa­

ción del municipio de Castrillo de la Vega elaborado en base a los dife­
rentes aspectos de la realidad municipal reflejados en el Documento 
de Información de las presentes Normas Urbanísticas.

2.V-EI  encuadre comarcal: Optimas condiciones de accesibilidad.

El término municipal de Castrillo de la Vega ocupa una superficie 
de 2.636 hectáreas y pertenece a la provincia de Burgos. Se encuen­
tra situado estratégicamente sobre la Carretera Nacional 122 que une 
Zaragoza con Portugal, lo que supone una inmejorable accesibilidad 
al municipio y una ventaja indiscutible para las instalaciones industriales 
y los servicios que pudieran localizarse en el mismo.

Desde el punto de vista comarcal, Castrillo de la Vega se encuen­
tra situado junto a uno de los focos urbanos con mayor importancia indus­
trial y de servicios de la provincia: Aranda de Duero. Esta proximidad 
está acentuando su carácter como «ciudad dormitorio» dependiente 
de Aranda de Duero: buena parte de la población residente en Cas- 
trillo tiene su trabajo en Aranda. A pesar de su proximidad a Aranda, 
el municipio de Castrillo de la Vega ha sido capaz de mantener una 
población permanente que si bien descendió en el periodo 1970-75, 
desde ese año se ha mantenido estacionaria.

Territorialmente el municipio se encuentra en la comarca de «La 
Ribera», el valle fluvial del río Duero situado al sur de la provincia de 
Burgos que discurre en dirección este-oeste entre páramos, limitando 
al norte con los términos de Villalba de Duero, al oeste con Berlangas 
de Roa y Haza, al sur con Campillo de Aranda y Haza y al este con 
Aranda de Duero.

2.2. - Características del soporte físico-geográfico.

Rélieve. -
El relieve que conforma el paisaje es de carácter homogéneo for­

mando a la manera de llanuras escalonadas resultantes de la exhu­
mación de diversas y sucesivas plataformas estructurales, modeladas 
en suaves lomas excavadas por pequeños arroyos.

La zona queda configurada como un anfiteatro natural: el casco 
urbano queda rodeado por los páramos que alcanzan su mayor altura 
en el límite sur del término (890 m. de altitud) y se abren hacia el norte 
dejando una suave llanura (785 m. de altitud) limitada en su extremo 
por el cauce del Duero (775 m. de altitud).

El territorio forma parte de la depresión terciaria del Duero, en la 
subunidad de la Ribera del Duero. La calidad del suelo y la disponi­
bilidad de agua han permitido el desarrollo agrario de los municipios 
de la comarca.

Clima. -
El clima de la comarca es del tipo Mediterráneo Templado, con 

inviernos largos y fríos, veranos cortos y no muy calurosos y escaso 
régimen de precipitaciones durante todo el año. La media de precipi­
taciones anuales no alcanza los 500 mm. anuales.

Geomorfología. -
El territorio forma parte de la depresión terciaria del Duero, en la 

subunidad de la Ribera del Duero. Morfológicamente está formado por 
una cuenca que a partir de las estribaciones montañosas que forman 
su límite sur (890 m.), sureste y suroeste (825 m.), desciende en una 
suave llanura (785 m.) hasta el Duero en su límite norte.

Partiendo del cauce del río en dirección norte y sur encontramos 
en primer lugar el fondo plano del lecho mayor, de formación aluvial. 
A continuación se levantan escalones constituidos por plataformas de 
areniscas, entre los que se alojan capas de arcillas arenosas. En el límite 
sur dominan los páramos.

La comarca está constituida básicamente por materiales cuater­
narios en las riberas de los ríos con predominio de las rocas más recien­
tes y no compactadas, tales como materiales sueltos, gravas y arenas. 
En el resto, los terrenos del terciario, con dominio de las rocas menos 
resistentes en las que además de arcillas abundan los conglomerados, 
yesos, areniscas, margas yesíferas.
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Los depósitos que se desarrollan, margas, arcillas, y conglome­
rados dan un relieve caracterizado por lomas suaves, superficies 
generalmente planas y escasos encajamientos de la red fluvial. Des­
tacan como integrantes de dicha red el arroyo de la Casilla de Valpe­
drizo y el río.

Red Hidrográfica. -

El soporte de la red hidrográfica es un paisaje sensiblemente plano 
con valles poco excavados. De los páramos del sur nace el arroyo de 
la Casilla de Valpedrizo que recorre el término en dirección sur-norte 
hasta desembocar en el eje hidrográfico principal: el rio Duero.

Si bien no es un curso fluvial natural, cabe destacar la infraestructura 
de regadío del Canal de la Reina Victoria Eugenia que atraviesa la lla­
nura situada entre los páramos y el cauce del Duero. A partir del mismo, 
toda una red de acequias y canales menores distribuyen el agua para 
el regadío de los cultivos.

Vegetación. -

La humanización del medio natural para adaptarlo a la explotación 
agrícola ha provocado la deforestación de amplios territorios. Las esca­
sas manchas de arbolado de ribera, se encuentran junto al río Duero 
y en tramos próximos al núcleo en el arroyo de la Casilla de Valpedrizo.

En cuanto al tipo de vegetación podemos diferenciar cinco zonas 
homogéneas:

1. Las zonas altas de los páramos, por encima de 850 m. de alti­
tud, son eriales con algunas zonas cubiertas por monte bajo.

2. La zona este del término, entre la Cañada de la Cárcaba y el 
límite municipal, está cubierta por un espeso encinar con ejemplares 
de porte arbóreo o subarbóreo con algunos ejemplares de pinos sal­
picando el borde del monte.

3. Las laderas que descienden con suave pendiente desde los 
páramos hasta el limite del Canal de la Reina Victoria Eugenia presentan 
cultivos de secanos y extensiones de vid. El cultivo de la vid está en 
franco desarrollo, motivado por la creciente demanda de vino con deno­
minación de origen «Ribera del Duero». Se observa que las plantaciones 
de vid son relativamente jóvenes.

4. La llanura situada entre el Canal y el cauce del Duero está ocu­
pada por cultivos de secano y remolacha, con aparición puntual de vid, 
maíz o girasol y, en mayor medida, de choperas de repoblación.

5. Los fondos de valle del Duero y sus afluentes están cubiertos 
por la vegetación característica de ribera: chopos, álamos, sauces y 
fresnos.

2.3. - Usos del suelo.

El uso del suelo predominante es el cultivo de cereal en labor inten­
siva con cultivos también importantes de viñedo y remolacha. El nivel 
de explotación agrícola del territorio es alto, encontrando pocas par­
celas destinadas a barbechos o sin cultivar.

Las superficies destinadas a pastos y matorral son escasas y se 
reducen a pequeñas áreas localizadas en laderas y lomas donde la topo­
grafía dificulta la explotación agrícola del suelo. Coinciden con estas 
zonas suelos pedregosos y erosionados, en los que se desarrollan man­
chas de vegetación espontánea, pastos de gramíneas, matorrales de 
tomillo, aulagas, brezos, espliego, etc.

En el límite este del municipio se asienta un área forestal de cierta 
entidad con predominio de la encina y salpicado de algunos pinos en 
sus bordes.

Los aprovechamientos ganaderos en la campiña son escasos y 
siempre secundarios al aprovechamiento agrícola. Destaca una explo­
tación intensiva de porcino.

La población se concentra en un único núcleo urbano, si bien apa­
recen algunas edificaciones enclavadas en el suelo rústico (Misione­
ros Espiritanos, Hostal El Ventorro, naves agrícolas, etc.).

2.4. - Una extensa red de Vías Pecuarias.

Las Vías Pecuarias son zonas de protección especial destinadas 
al tránsito de ganado. Es característica de las Vías Pecuarias su natu­
raleza demanial, atribuyéndose su titularidad a la Comunidad Autónoma. 
Son bienes de Dominio Público de carácter inalineable, imprescripti­
ble e inembargable (Ley 3/1995 de 23 de marzo). En ellas, ningún tra­
bajo, obra, construcción o aprovechamiento puede realizarse sin 
autorización de la Administración. En el caso de cometerse algún tipo 
de infracción sobre alguna de la Vías Pecuarias clasificadas, ésta será 
sancionada por el órgano competente.

Castrillo de la Vega cuenta con ocho Vías Pecuarias y dos des- 
cansaderos/abrevaderos, actualizadas por el Servicio Nacional de Con­
centración Parcelaria y Ordenación Rural en 1959 y posteriormente, 

reducidas las Cañadas a Cordeles al realizar la Concentración Parce­
laria del Municipio.

En la tabla siguiente se hace una relación de las Vías Pecuarias 
que atraviesan el término reflejando su anchura y longitud aproximada 
(las variaciones puntuales deberán consultarse en el estudio citado en 
el párrafo anterior que se incluye como Anexo II al documento de las 
Normas).

Descansadero del Perrero y Pinadillo 0,95 Has.

Abrevadero de la Cantera de la Iglesia 1,50 Has.

Nombre
Anchura 
metros

Longitud 
metros

1. Cordel de Pinadillo 12,50 m. 1.s tramo
37,61 m. 2 ° tramo

2.100 m.

2. Cordel de Carrevillalba 37,61 m. 2.000 m.

3. Cordel del Prado 37,61 m. 2.000 m.

4. Vereda de las Bodegas 20,89 m. 3.200 m.

5. Colada de la Mora 16,72 m. 1.500 m.

6. Cañada Real de Merinas Actual 37,61 m.
Antes 75,22 m.

6.000 m.

7. Cañada de Valdeherreros 
(reducida a cordel)

Actual 37,61 m.
Antes 75,22 m.

2.100 m.

8. Cañada de la Cárcaba o de la Molinera 
(reducida a cordel)

Actual 37,61 m.
Antes 75,22 m.

4.700 m.

2.5. - Carácter de la trama edificada.

El núcleo tradicional de Castrillo de la Vega presenta una tipolo­
gía de asentamiento concentrado típico de los municipios de la 
comarca, pero alrededor del mismo y a lo largo de las carreteras que 
lo atraviesan han ¡do apareciendo de forma más o menos agrupada 
edificaciones destinadas tanto a viviendas unifamiliares como a naves 
y almacenes.

Podemos diferenciar varias zonas edificadas homogéneas en 
cuanto a tipologías, localización y época de construcción:

- El casco tradicional. Alrededor de la ladera de las Bodegas y hasta 
el margen del arroyo de la Casilla de Valpedrizo, se desarrolla el casco 
tradicional sobre una estructura de calles sensiblemente ortogonal. Pre­
senta un carácter claramente rural con edificios destinados a vivienda 
unifamiliar entre medianeras, con dos plantas y desván, delimitando 
fachadas continuas que limitan calles de trazado bastante regular y dejan 
patios traseros de parcela donde aparecen corrales y cobertizos. No 
presentan en general balcones ni cuerpos volados, sino simples ven­
tanas incluidas en el plano de las fachadas. Como corresponde a la 
actividad agropecuaria tradicional, entre las viviendas y en los patios 
aparecen pajares y cocheras. La edificación original es de adobe con 
zócalo de piedra y en las casas más notables con recercados de pie­
dra. El grado de conservación de la edificación ha sido bastante bueno, 
consistiendo en el enfoscado de fachadas, cambio de carpintería y rete­
jado. También se observa sustitución por nueva edificación de ladrillo 
visto o enfoscado, algunos con tres plantas y tipologías de balcones 
poco adecuados a la imagen tradicional del núcleo.

La zona oeste de las manzanas que dan frente al arroyo de la Casi­
lla de Valpedrizo está ocupada exclusivamente por cobertizos, coche­
ras y naves agropecuarias de construcción reciente y sin edificios 
residenciales.

- Los primeros crecimientos residenciales surgidos hacia los años 
1960 o 1970 y localizados en los márgenes de la Carretera de la Esta­
ción y la Carretera Nacional N-122. Destaca la colonia de viviendas 
situada a la entrada del casco frente a la carretera nacional. Se trata 
de edificios de ladrillo visto y/o enfoscados, con dos y tres plantas y 
tipología más urbana caracterizada por la composición simétrica de los 
huecos de ventanas y, en muchos casos, rematada la fachada por un 
peto en su parte superior sustituyendo al alero tradicional de «tejaroz» 
o canes de madera.

- Las viviendas unifamiliares de las últimas décadas, responden 
a tipologías modernas de viviendas unifamiliares sobre parcela indivi­
dual y rodeados de jardín. El mayor crecimiento se ha producido hacia 
el sur, al otro lado de la carretera, donde la topografía es más llana y 
facilita la edificación. Sin embargo, recientemente se han edificado vivien­
das sobre la ladera norte denominada Cuesta de la Cabaña, con par­
celas de mayor dimensión y edificación de tipo aislado.
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- El área de las Bodegas. Sobre la colina situada en el centro del 
núcleo se abren los accesos a las tradicionales bodegas formando un 
conjunto singular que pertenece a la memoria histórica del lugar. Las 
portadas de acceso y las zarceras son de sillería, y cuentan con gale­
rías de gran longitud que se desarrollan excavadas en el terreno natu­
ral. La zona baja de la colina de los Depósitos está ocupada también 
por bodegas, algunas de las cuales aparecen hundidas.

- Los edificios singulares a destacar son la Iglesia Parroquial y el 
Ayuntamiento dentro del casco urbano, y el Puente del Roque, la Ermita 
de la Virgen de la Vega y los restos del castillo (La Atalaya) en el terri­

torio rural circundante.
En el documento de información se analizan en detalle las carac­

terísticas tipológicas de cada zona que han servido de base para defi­
nir las distintas Ordenanzas de estas Normas.

2.6. - Población: Una dinámica de moderado crecimiento.

Si bien durante la última década Castrillo de la. Vega ha mantenido 
la tendencia progresiva de despoblamiento característica de los muni­
cipios de su mismo rango, en los últimos años ha variado la tendencia 
observándose cierto incremento poblacional y, en consecuencia, ha 
aumentado la construcción de nuevas viviendas permanentes en el núcleo.

La nueva mentalidad social que aprecia las ventajas de la vida en 
el campo respecto a la gran ciudad, el precio más accesible de una 
vivienda en el pueblo y, fundamentalmente, la óptima accesibilidad de 
Castrillo respecto a Aranda (5 minutos) desde la carretera nacional, 
hacen previsible la continuación de este proceso debido a los jóvenes 
que fijan su residencia en Castrillo aunque trabajen fuera del munici­
pio. A corto plazo, si consideramos que la estructura de la población 
por edades presenta un perfil equilibrado y que el saldo vegetativo de 
los últimos años ha sido positivo, parece previsible una dinámica 
futura caracterizada por:

- el mantenimiento e incluso ligero aumento de la población per­
manente debido a la tendencia de los nuevos matrimonios que fijan su 
residencia en el municipio aunque trabajen fuera del mismo. Son per­
sonas jóvenes, en edad de procrear que contribuyen a equilibrar el saldo 
vegetativo con nuevos nacimientos.

- el peso importante del grupo de mayor edad, con la consiguiente 
modificación en la demanda de servicios (mayor demanda de atención 
médica y asistencial, etc.) y en los índices de consumo-ahorro fami­
liares (aumento de gastos en alimentación y médicos, reducción de gas­
tos en bienes de elección, ocio, enseñanza, etc.).

Para frenar este proceso de envejecimiento deberá consolidarse 
la estructura productiva capaz de crear y mantener nuevos puestos de 
trabajo, fijando así el estrato de población en edad activa que eleva­
ría las tasas de natalidad. Además deberá elevarse el nivel de servicios 
y equipamientos complementarios que haga atractivo el municipio como 
lugar de residencia frente a la oferta de los núcleos urbanos (Aranda 
de Duero, Roa).

Castrillo de la Vega experimenta un fuerte incremento de pobla­
ción durante la época estival llegando casi a triplicarse la población. 
Esto tiene tres consecuencias inmediatas:

- la proliferación de tipologías de vivienda más urbanas (tipo chalé).

- el progresivo acondicionamiento de edificios tradicionales para 
residencia vacacional, que ha evitado su ruina.

- la necesidad de adecuar las infraestructuras a esta demanda esta­
cional, si bien el municipio está acometiendo durante los últimos años 
importantes obras de mejora (abastecimiento, saneamiento, depósitos, 
pavimentación).

Las licencias de construcción de nuevas viviendas y reforma de 
viviendas existentes son las más numerosas, exceptuando las de 
obra menor. También se han construido en los últimos años edificios 
para naves y almacenes, lo que manifiesta el proceso de implantación 
de nuevas actividades productivas.

2.7. - Actividad edificatoria.

La actividad edificatoria se ha centrado en la nueva construcción 
de viviendas unifamiliares (13,4%) y de naves para almacenamiento, 
talleres o producción (1,7%), destacando también la rehabilitación tanto 
de vivienda (8,4%) como de equipamientos y servicios (Ayuntamiento, 
consultorio médico, juzgados) y la reforma o ampliación de naves. Se 
observa una continuidad en .el nivel de actividad edificatoria a lo largo 
de la última década.

La importancia de la población estival y las nuevas residencias de 
personas que trabajan en Aranda de Duero-explica el gran número de 
nuevas viviendas construidas, así como la rehabilitación de los edifi­
cios tradicionales. Estas actuaciones han cambiado la fisonomía tra­
dicional, apareciendo tipologías de bloque de viviendas y de chalés.

Algo más de una cuarta parte de los edificios están datados antes 
de 1920; hay que considerar que el sistema constructivo tradicional 
de cerramientos de adobe con entramado de madera aguanta mal el 
paso del tiempo, especialmente en edificios deshabitados que no tie­
nen ningún mantenimiento. El parque edificado tradicional se ha per­
dido en buena parte a la vez que era sustituido por nuevas 
construcciones que han modificado en mayor o menor grado la ima­
gen tradicional. A partir del año 1950 se ha intensificado este proceso 
de construcción y rehabilitación de numerosas viviendas destinadas, 
en su mayoría, a residencia estival.

El patrimonio edificado presenta buen estado de conservación y 
alto nivel de servicios, ya que prácticamente todas las viviendas están 
conectadas a las redes municipales de saneamiento y abastecimiento.

2.8. - Actividad económica.
A diferencia de otros municipios de su mismo rango, en la estruc­

tura económica de Castrillo de la Vega tiene un peso importante el sec­
tor industrial: 33,48% (cooperativa de vino, carpinterías-cerrajerías) y 
el sector servicios: 29,52% (hostelería, hospedaje, comercio, etc.), impul­
sados por su localización junto al eje viario de la N-122.

En Castrillo de la Vega el sector agrario representa el 26,43% de 
la población activa. La mayoría de la superficie agraria se destina a cul­
tivos de secano si bien destaca la importancia cada vez mayor del 
viñedo, los cultivos de regadío (remolacha) en las zonas de vega y algu­
nos huertos familiares próximos a los cursos de agua. También es impor­
tante la superficie cubierta por masas forestales de encinas.

La escasa superficie agrícola destinada ai ""barbecho» es indica­
tiva tanto de la importancia de la agricultura en la economía de Cas- 
trillo como de la idoneidad del terreno. También es destacable la 
existencia de cooperativas para optimizar el trabajo agrícola: la coo­
perativa de tierras y ganado «San Isidro» y la cooperativa vinícola «San 
Roque de la Encina». Estas formas de explotación agraria reflejan la 
adaptación de las unidades de producción a las demandas actuales 
y, a pesar de los importantes movimientos migratorios, la mayoría de 
las explotaciones agrarias siguen siendo de tipo familiar y ocupan un 
gran abanico de población desde los 35 años en adelante.

La ganadería no representa un porcentaje significativo en la 
estructura económica municipal. Castrillo de la Vega cuenta solamente 
con 128 cabezas de ganado ovino y 23 de porcino (datos del Censo 
Agrario 1989). El pequeño tamaño de esta cabaña ganadera no ha con­
ducido al desarrollo de industrias de transformación que tengan una 
significación cualitativa en la base económica local.

Del análisis de las licencias de actividad se concluye que el 
67,50% se concentran en el sector terciario, destacando las de comer­
cio minorista y restauración-hospedaje. En ambos casos este desarrollo 
está vinculado a la carretera nacional que atraviesa el pueblo.

El sector industrial acapara un 20% de las licencias que, en gene­
ra!, corresponden a pequeñas fábricas llevadas por trabajadores autó­
nomos sin empleados, por lo que el porcentaje de empleo generado 
en este sector no es muy alto.

Los datos sobre población activa indican un nivel de empleo algo 
superior al conjunto comarcal, con una tasa de paro del 10,98%.

Castrillo de la Vega presenta un perfil diferenciado respecto a los 
municipios burgaleses de su mismo rango, puesto que el proceso de 
consolidación y diversificación de la base económica municipal unido 
a su localización próxima a Aranda de Duero, garantiza una dinámica 
futura de crecimiento más o menos lento, opuesta a la dinámica de des­
población que se. da en la mayoría de los núcleos rurales de su 
entorno. De ahí la enorme importancia que tiene para el municipio ase­
gurar el mantenimiento de un pulso económico activo fomentando la 
implantación de nuevas actividades productivas.

2.9. - Infraestructuras.

En general, los servicios e infraestructuras de suministro de agua 
y energía eléctrica son aceptables. La red de saneamiento se encuen­
tra en buen estado de conservación pero los vertidos no se depuran. 
Se considera prioritaria la construcción de una estación depuradora que 
garantice el correcto tratamiento de los vertidos tanto residenciales como 
industriales.
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2.10. - Equipamiento comunitario.

El equipamiento dotacional y de servicios del municipio se sitúa 
de manera dispersa en el núcleo, sin definir un área centralizada de 
servicios. Las zonas periféricas de residencia unifamiliar presentan una 
carencia generalizada de equipamientos y servicios.

- Equipamiento educativo:

Castrillo de la Vega cuenta con centro de enseñanza dénivel infan­
til y primaria, con capacidad total de 125 plazas (actualmente se ocu­
pan unas 40) dentro del cual se ha habilitado una sala de usos 
múltiples destinada a actividades culturales, extraescolares, etc.

Para niveles educativos superiores el municipio depende de 
Aránda de Duero (Educación Secundaria y Especial) y de Burgos y Valla- 
dolid para formación universitaria.

- Equipamiento deportivo:

El municipio cuenta con un antiguo frontón frente a las escuelas y 
un polideportivo cubierto. Están en proyecto para su próxima cons­
trucción un nuevo frontón en la ladera de los depósitos y un campo de 
fútbol cercano al Arroyo de la Casilla.

- Equipamiento sanitario y asistencia!:

En un edificio de reciente construcción se sitúa el consultorio de 
nivel local gestionado por el Insalud. Por otro lado, los servicios de medi­
cina especializada y los de hospitalización han de ser atendidos en 
Aranda o en la capital provincial.

El nuevo edificio de propiedad municipal situado al este de la Colina 
de las Bodegas alberga en la planta baja una residencia de tercera edad 
de 8 plazas gestionada por una fundación y en la planta primera la Aso­
ciación de la Tercera Edad.

Existe una farmacia en el pueblo.

- Equipamiento cultural:

Los espacios destinados a este tipo de equipamiento comparten 
edificio con otros equipamientos: sala de usos múltiples en las escue­
las, sala de usos múltiples en la planta bajo cubierta de la residencia 
de ancianos y biblioteca en el Ayuntamiento.

- Equipamiento comercial:

El equipamiento comercial es suficiente para cubrir la demanda de 
uso diario (alimentación y hostelería). El comercio especializado es prác­
ticamente inexistente y esta demanda escapa hacia la cabecera 
comarcal, con una oferta comercial más amplia y diversificada.

- Equipamiento administrativo:

Se compone de los servicios del Ayuntamiento, del Juzgado y de 
la sede de las CEAS. Estos dos últimos se ubican compartiendo edifi­
cio con el consultorio médico.

- Parques y jardines:

Hay dos grandes zonas verdes para recreo y esparcimiento de la 
población: el jardín público situado en la entrada este del núcleo y de 
superficie aproximada 0,5 Has., y el parque lineal junto al arroyo de la 
Casilla.

- Cementerio:

El núcleo cuenta con un cementerio local situado al oeste en las 
afueras del núcleo. La superficie aproximada es de 1.000 m.2 con un 
grado de saturación del 95%.

2.11. - Patrimonio Arqueológico y Arquitectónico.

En cuanto al patrimonio arqueológico, existen varios yacimientos 
en el término municipal de Castrillo de la Vega.

CASTRILLO DE LA VEGA
Denominación Coordenadas Tipo de yacimiento Paraje

1

La Atalaya de Castrillo
Lat. 41° 39' 49”

Lon. 3o 44' 9" Recinto militar Polígono 5 (Monte)

2
Ermita Virgen de la Vega

Lat. 41° 39’ 56"

Lon. 3o 47'23" Ermita Polígono 23

3
Puente del Roque

Lat. 41°40' 20"

Lon. 3-46’48" Puente Polígono 1 (cauce)

4 
La Venta

Lat. 41° 40' 2"

Lon. 3° 48' 5"

Lugar de habitación 

Indeterminado Polígono 1

5
Carrascalejo

Lat. 41° 38' 35”

Lon. 3° 46’ 26”

Lugar de habitación 

Indeterminado Polígono 10

6 
Baldenes

Lat. 41° 38’11"
Lon. 3° 46’ 29" Hallazgo aislado Polígono 16

Denominación Coordenadas Tipo de yacimiento Paraje

7
Carra Hontangas I

Lat. 41° 38' 28”

Lon. 3°46'42" Hallazgo aislado Polígono 9

8

Carra Hontangas II

Lat.41°39' 8"

Lon. 3°46’37" Hallazgo aislado Polígono 9

9

Pinadillo

Lat. 41° 39'26"

Lon. 3°47'38" Hallazgo aislado Polígono 33

10

Tardevas

Lat. 41° 38'55”

Lon. 3°47'23” Hallazgo aislado Polígono 28

Los elementos singulares más destacados son la Iglesia Parroquial, 
el Ayuntamiento (recientemente rehabilitado), el Puente del Roque, la 
Ermita de la Virgen de la Vega y La Atalaya (restos del castillo).

3. - Objetivos del planeamiento.

A partir del Diagnóstico Territorial presentado anteriormente y 
que caracteriza el medio físico del término municipal, su base econó­
mica, la evolución de la población y vivienda y la oferta de equipamientos 
y servicios urbanos, se establecen a continuación los grandes objeti­
vos de las Normas Urbanísticas:

1. Se mantiene la capacidad residencial de las Normas vigentes 
con algún ajuste puntual del perímetro de suelo urbano, ya que el grado 
de consolidación en las zonas de ampliación ha sido bajo (apenas un 
50% en el Area de Intervención n.e 1 «E.D. Morcalblan» y algunas edi­
ficaciones puntuales en la Cuesta de la Cabaña) y, por tanto, se con­
sidera que la capacidad es suficiente para el incremento de población 
previsto en el plazo de vigencia de las Normas.

Las zonas de expansión se siguen manteniendo en el perímetro 
norte (Cuesta de la Cabaña) y el perímetro sudeste, con tipología resi­
dencial unifamiliar aislada, adosada o pareada. Este crecimiento se 
estructurará sobre la red de caminos existentes, complementada por 
calles de nueva apertura cuando sea necesario para garantizar el acceso 
directo a todas y cada una de las parcelas resultantes.

La demanda de vivienda tradicional entre medianerías se consi­
dera cubierta con la capacidad del casco consolidado para las actua­
ciones de sustitución, rehabilitación y edificación sobre solares 
vacantes.

La capacidad residencial propuesta responde a la previsión de 
aumentar ligeramente la población permanente y de mantener e 
incluso incrementar ligeramente la población temporal.

2. Los usos residenciales dentro del suelo urbano se regularán por 
dos Ordenanzas distintas cuyas determinaciones coinciden con las Nor­
mas vigentes, salvo ligeros ajustes justificados por la problemática apa­
recida en la aplicación práctica de las mismas.

- El núcleo consolidado se remite a la ordenanza de Casco Tra­
dicional (CT), manteniendo en general la estructura urbana definida por 
las alineaciones y estableciendo unas condiciones de edificación 
acordes con el carácter y la tipología existentes.

- Las áreas de ampliación se regularán mediante la ordenanza Resi­
dencial Unifamiliar, más acorde con las tipologías demandadas actual­
mente por el mercado. Esta ordenanza se divide en Grado 1 (UN. 1), 
coincidente con la actual Ordenanza de Ensanche, y Grado 2 (UN.2), 
coincidente con la Ordenanza de Extensión de las Normas vigentes. 
La trama viada se apoya sobre la red tradicional de caminos, com­
plementada por algunas calles nuevas que garanticen el acceso a todas 
las parcelas.

3. En cuanto a los usos industriales no se prevé un incremento sig­
nificativo de la superficie de suelo urbano destinada a dichas activi­
dades. Por tanto, se califican con la ordenanza Industrial (IND) 
exclusivamente las instalaciones existentes de mayor dimensión (Coo­
perativa y nave de cerrajería). Sin embargo, los almacenes vinculados 
a la actividad agrícola y los talleres de tamaño medio se consideran 
compatibles con el uso residencial y pueden ubicarse en el ámbito de 
las ordenanzas residenciales, siempre que las condiciones del uso sean 
compatibles y la edificación se ajuste a las determinaciones volumé­
tricas y estéticas.

4. No se prevén nuevos equipamientos comunitarios, estimando 
suficientes los existentes en la actualidad, los cuales se remiten a la 
Ordenanza Equipamiento (EQ) con una regulación flexible de las con­
diciones edificatorias teniendo en cuenta el carácter singular de estos 
edificios.

5. La protección del patrimonio arquitectónico se garantiza 
mediante su catalogación. No existen ejemplos destacados de arqui- 
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lectura residencial tradicional; sin embargo, se catalogan varios ele­
mentos singulares: la Atalaya, el Puente del Roque, la iglesia parroquial 
y la ermita de la Virgen de la Vega. En cuanto al patrimonio etnográ­
fico destacan las tradicionales «bodegas», también catalogadas en sus 
elementos originales y característicos e incluidas en la clasificación de 
Suelo Rústico de Asentamiento Tradicional, con unas condiciones de 
intervención que persiguen la conservación de la imagen tradicional 
de la zona evitando la alteración del relieve y estableciendo los mate­
riales a emplear.

El patrimonio arqueológico, descubierto o por descubrir, se pro­
tege por la aplicación de la normativa arqueológica incluida en estas 
Normas. Las condiciones estéticas de la Ordenanza de Casco Tradi­
cional pretenden mantener las características de la edificación tradi­
cional del núcleo en cuanto a la imagen urbana que configuran.

6. En cuanto al Suelo Rústico, se pretende mantener y potenciar 
sus valores intrínsecos, protegiendo la vegetación y usos que le son 
propios. Además de la clasificación de Suelo Rústico Común se dife­
rencian las siguientes en función de las características del territorio:

- Suelo Rústico de Asentamiento Tradicional, en la colina de las 
bodegas tradicionales.

- Suelo Rústico de Protección Cultural, en la ubicación de los yaci­
mientos arqueológicos y de los elementos catalogados situados fuera 
del suelo urbano.

- Suelo Rústico de Protección Natural de Ecosistemas Acuáticos, 
en los cauces naturales integrantes del Dominio Público Hidráulico y, 
en el cauce del Duero, incluyendo la «Zona Natural de Interés Espe­
cial» LIC código ES 4170083, que forma parte de la Red de Espacios 
Naturales de Castilla y León (franja de 25 metros a ambos lados del 
margen del río).

- Suelo Rústico con Protección Natural Forestal, en las zonas de 
monte que se protegen específicamente por su riqueza forestal y cine­
gética.

- Suelo Rústico de Protección Natural Paisajística, en las colinas 
aisladas y laderas de fuerte pendiente que se protegen por su impacto 
paisajístico.

- Suelo Rústico de Protección Natural de Vías Pecuarias, que se 
regulan por su propia normativa sectorial.

El entorno geográfico y paisajístico del municipio aconseja regu­
lar las edificaciones dispersas que puedan aparecer, con mayor flexi­
bilidad para la zona situada entre el casco urbano y el Camino de 
Circunvalación de la concentración parcelaria. Por ello la construcción 
de viviendas aisladas en Suelo Rústico se regulará mediante unas con­
diciones restrictivas de formación de núcleo de población. Se regulan 
igualmente las condiciones y ámbitos para construcción de naves agro­
pecuarias, edificaciones de obras públicas y de utilidad pública, así 
como las asociadas a actividades de ocio en el medio natural.

4. - DlMENSIONAMIENTO DE LA ORDENACION.

4.1. - Cuadro de superficies del término municipal.

Las superficies de cada clase de suelo según usos y tipologías que­
dan como sigue:
Suelo Urbano total 37,08 Has.

Suelo Urbano consolidado 37,08 Has.

Suelo Rústico total 2.598,29 Has.

Suelo Rústico Común 1.818,80 Has.

Suelo Rústico de Asentamiento Tradicional 1,34 Has.

Suelo Rústico con Protección Cultural 8,25 Has.

Suelo Rústico con Protección Natural Ecosistemas
Acuáticos 57,90 Has.

Suelo Rústico con Protección Natural Forestal 544,76 Has.

Suelo Rústico con Protección Natural Paisajística 87,15 Has.

Suelo Rústico con Protección Natural Vías Pecuarias 80,09 Has.

Total del término municipal 2.636 Has.

5. - Descripción de la ordenación.

5.1. - Clasificación del suelo del término municipal.

En el Plano n ° 1 de «Clasificación del Suelo del Término Munici­
pal» a escala 1:10.000 se reflejan las soluciones de planeamiento pro­
puestas y la clasificación de suelo asignada a cada zona del término 
municipal: Suelo Urbano, Suelo Rústico Común, Suelo Rústico de 

Asentamiento Tradicional, Suelo Rústico Protegido en sus categorías 
de Protección Cultural, Protección Natural de Ecosistemas Acuáticos, 
Protección Natural Forestal, Protección Natural Paisajística y Protección 

Natural de Vías Pecuarias.
La Serie de Planos n.g 2 de «Ordenación y Gestión» a escala 1:1.000 

detalla la ordenación propuesta para el Suelo Urbano, asignándose dis­
tintas ordenanzas en función de los condicionantes de cada zona.

El objetivo de las Normas es encauzar a través de los instrumen­
tos urbanísticos adecuados la actividad urbanística y la implantación 
de usos sobre el término municipal de Castrillo de la Vega.

5.2. - Delimitación del perímetro de Suelo Urbano. Zonas de 

Ordenanza.
La delimitación del Suelo Urbano se ha realizado por aplicación 

del artículo 23 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y León (a par­
tir de ahora RUCyL/04), considerando como tal los terrenos que formen 
parte de un núcleo de población y cumplan además alguno de los 

siguientes criterios:
1. Criterio de dotación de servicios: que los terrenos cuenten con 

acceso integrado en la malla urbana y con servicios de abastecimiento 
de agua, saneamiento y suministro de energía eléctrica. Estos servicios 
y el acceso deben cumplir los requisitos especificados en el art. 23 a) 

del RUCyL/04.
2. Criterio de consolidación: que los terrenos estén ocupados por 

la edificación en al menos la mitad de los espacios aptos para la misma 
conforme al planeamiento urbanístico. A tal efecto sólo pueden enten­
derse como espacios aptos para la edificación los terrenos que cuen­
ten con acceso integrado en la malla urbana y todos los servicios citados 
en el apartado anterior.

3. Criterio de previa urbanización: que los terrenos hayan sido 
urbanizados conforme a los procedimientos establecidos en la nor­
mativa urbanística vigente en su momento, de forma que cuenten con 
acceso integrado en la malla urbana y todos los servicios citados en 
el art. 23 a) del RUCyL/04.

Todo el Suelo Urbano tiene categoría de Consolidado, ya que es 
apto para su uso inmediato si bien, en algunos casos, requieren 
alguna actuación aislada para conexión a las redes de servicios urba­
nos, urbanización puntual o cesión de terreno para ampliación del ancho 
de calles. Entre estos últimos se incluyen las áreas de borde semi- 
consolidadas situadas al norte (Cuesta de la Cabaña) y los crecimientos 
previstos al sur de la carretera, organizados sobre la red de caminos 
tradicionales que permiten un crecimiento moderado basado en tipo­
logías de baja densidad (viviendas unifamiliares aisladas). En estas áreas 
previamente a ¡aconcesión de licencias de edificación y mediante actua­
ciones aisladas, los propietarios particulares deberán ceder el suelo 
necesario para nuevas calles así como urbanizarlo y ejecutar las infra­
estructuras hasta conectar con las redes generales del núcleo.

Durante la fase de información se ha detectado que la tipología edi­
ficatoria residencial es bastante homogénea y responde a dos orde­
nanzas:

- La Ordenanza de Casco Tradicional CT, cuyos parámetros urba­
nísticos serán suficientemente flexibles para permitir la opción entre la 
tipología edificatoria tradicional entre medianeras, o la edificación con 
patios laterales cuando las parcelas tengan un frente de gran dimen­
sión. Comprende la zona de edificación tradicional comprendida entre 
la carretera nacional, el arroyo de la Casilla y la calle del Calvario, carac­
terizada por edificación que forma fachadas continuas sin retranqueo 
a la calle. Se mantienen las alineaciones existentes, salvo algún ajuste 
puntual y el ensanchamiento hasta 5 metros de las callejas que bajan 
perpendiculares al arroyo de la Casilla.

- La Ordenanza Residencial Unifamiliar, mediante la cual se regu­
larán las áreas de ampliación más o menos consolidadas con tipología 
de «chalé», diferenciando dos Grados (UN.1 en el crecimiento al sur 
de la carretera y en torno al casco urbano y UN.2 de carácter más exten­
sivo con edificación, en general aislada, al norte en la Cuesta de la 
Cabaña) en función de la superficie mínima de parcela y la regulación 
de retranquees de la edificación.

Los nuevos crecimientos se organizarán sobre la red de los cami­
nos tradicionales existentes ensanchándolos mediante cesión.

El resto de los usos se regulan por su propia Ordenanza:

- La Ordenanza Industrial (IND), que regulará las edificaciones exis­
tentes destinadas a este uso, en concreto la Cooperativa y la nave de 
cerrajería.
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- La Ordenanza Equipamiento (EQ) que regulará la edificación des­
tinada a dichos usos (administrativo, sanitario, asistencial, cultural, edu­
cativo, deportivo).

- La Ordenanza Libre de Uso Público (LUP) aplicable a las zonas 
verdes destinadas al esparcimiento de la población.

5.3. - Delimitación del Suelo Rústico.

La delimitación del Suelo Rústico se basa en el Estudio del Medio 
Físico realizado para estas Normas Urbanísticas y en las necesidades 
de desarrollo y ordenación de las actividades urbanas. Se define una 
categoría de Suelo Rústico Común y tres categorías de Suelo Rústico 
con Protección Natural (Forestal, Paisajístico y Vías Pecuarias).

Suelo Rústico Común. -

La llanura fluvial y las laderas de suave pendiente que conforman 
la mayor parte del término habrán de preservarse del proceso de urba­
nización aun sin contar con destacados valores paisajísticos o natu­
rales. Son terrenos destinados a uso agrícola salpicados por algunos 
pastos y eriales.

Suelo Rústico de Asentamiento Tradicional. -

Rodeada por el casco urbano edificado aparece una colina en la 
que se asientan las tradicionales bodegas excavadas en el terreno, con 
portadas y zarceras de mampostería de piedra. Se catalogan estas cons­
trucciones tradicionales para garantizar su conservación y se regulan 
las intervenciones permitidas para preservar la imagen de la zona.

Suelo Rústico con Protección Cultural. -

Se incluyen en esta categoría los ámbitos ocupados por yacimientos 
arqueológicos y por elementos catalogados situados fuera de suelo 
urbano.

Suelo Rústico con Protección Natural de Ecosistemas Acuáticos. -

Se establece esta protección sobre los cauces naturales integrantes 
del Dominio Público Hidráulico y, en el cauce del Duero, incluye la «Zona 
Natural de Interés Especial» LIC código ES 4170083, que forma parte 
de la Red de Espacios Naturales de Castilla y León (franja de 25 metros 
a ambos lados del margen del río).

Suelo Rústico con Protección Natural Forestal. -

La zona este del término, entre la Cañada de la Cárcaba y el límite 
municipal, está cubierta por un espeso encinar con ejemplares de porte 
arbóreo o subarbóreo y algunos ejemplares de pinos salpicando el borde 
del monte. Este área presenta un alto valor forestal y paisajístico que 
justifica su protección.

Suelo Rústico con Protección Natural Paisajística. -

Se incluyen en esta delimitación las laderas de fuerte pendiente 
al sur del término y las colinas que se elevan sobre el resto del territo­
rio. Si bien en ocasiones presentan una vegetación de monte bajo poco 
destacable, la protección se basa en el impacto paisajístico que pro­
voca cualquier actuación sobre ellas.

Suelo Rústico con Protección Natural de Vías Pecuarias. -

Incluye las vías pecuarias que atraviesan el término municipal y que 
se regulan por la legislación sectorial específica: Ley de Vías Pecua­
rias 3/1995 de 23 de marzo.

5.4. - Determinación de los Sistemas Generales.

Los Sistemas Generales de Equipamientos, Infraestructuras y 
Espacios Libres han sido delimitados en el Plano n ° 1 y en la Serie de 
Planos n.s 2.

6. - Descripción y justificación de la propuesta de gestión.

No se ha estimado necesaria la delimitación de áreas de actua­
ción integrada (Unidades de Actuación). En la Serie de Planos ng 2 
«Ordenación y Gestión» aparecen grafiadas las calles de nueva crea­
ción o ampliación de las existentes, cuya superficie deberá cederse 
al Ayuntamiento y urbanizarse por el propietario previamente a la con­
cesión de licencia de edificación o vallado. En general, el ancho gra- 
fiado se cederá la mitad a cada lado del eje del camino o el lindero 
medianero, salvo casos excepcionales donde esta distribución perju­
dique claramente a alguna de las parcelas afectadas, en función de 
su forma o de su superficie, en cuyo caso el Ayuntamiento propondrá 
el reparto de la cesión reajustando la alineación sin que requiera tra­
mitar Modificación, o bien repartiendo los costes de urbanización 
compensando la diferente cesión de suelo.

No obstante, si mediante Estudios de Detalle se propone una nueva 
ordenación que no permita ese reparto directo de cargas o si lo 
requieren los propietarios afectados se delimitarán las oportunas Uni­
dades de Actuación.

Cuando se desee edificar más de una vivienda sobre parcelas resul­
tantes de segregar una parcela matriz de suelo urbano con suficiente 
extensión, será preciso que, previamente a la parcelación, se tramite 
un Estudio de Detalle según las determinaciones de los arts. 131 y 132 
del RUCyL/04, donde quede definido el viario de cesión al Ayuntamiento 
que dará acceso a todas y cada una de las parcelas resultantes según 
las condiciones de urbanización establecidas por estas Normas y por 
la legislación urbanística aplicable. El mismo procedimiento deberá 
seguirse si existiese alguna parcela de suelo urbano sin acceso 
directo a vía pública, delimitando un Estudio de Detalle que englobe 
a las parcelas afectadas para resolver dichos accesos.

En la serie de Planos n.g 2 «Ordenación y Gestión» se limitan los 
ámbitos diferenciados remitidos a Estudio de Detalle que deberán desa­
rrollarse en el caso de modificar la ordenación propuesta por las Nor­
mas. En caso de mantener esta ordenación, cada ámbito tiene 
consideración de Unidad de Normalización y se desarrollará mediante 
el correspondiente Proyecto de Normalización (art. 219 RUCyL).

Finalmente, y con objeto de mantener o recuperar la imagen de los 
núcleos se establecerá la obligación de derribar edificaciones ruino­
sas y desescombrar los solares (a criterio de la Corporación, previo 
informe técnico).

7. - Tramitación y resultado del periodo de información publica.

En cumplimiento de lo dispuesto por la legislación vigente, el Pleno 
municipal acordó en fecha 16 de diciembre de 2002 la exposición 
pública del Documento de Información y Avance de las Normas Urba­
nísticas que se realizó en las dependencias municipales.

Se recibieron un total de 14 sugerencias agrupadas como sigue:

- 1 sugerencia de carácter general, presentada por los Conceja­
les Socialistas (Grupo Independiente), con observaciones al contenido 
gráfico y literario de los Documentos de Información y Avance pre­
sentados. Se hicieron las aclaraciones pertinentes.

- 8 sugerencias relativas al reajuste de algunas calles proyec­
tadas (1 en C/ Real -aceptada-; 3 en Camino Hondo esquina con la 
C/Tejera-aceptadas-; 2 en ED-1 -desestimada la ampliación del ámbito 
y propuesta de nuevo trazado viario-; 2 en ED-3 -aceptadas-).

- 2 sugerencias relativas a la clasificación y los usos en el Suelo 
Rústico (Arpape y Hostal El Ventorro). Se aceptaron parcialmente.

- 1 sugerencia manifestando la propiedad privada de un camino 
señalado en la cartografía. Se hizo la aclaración pertinente.

- 2 sugerencias relativas a la Ordenanza de Bodegas. Se acepta 
la solicitud de poder mantener las construcciones existentes y se deses­
tima la propuesta de catalogación del ámbito.

El Informe de Contestación a Sugerencias fue entregado al Ayun­
tamiento en fecha 19 de febrero de 2003.

A partir de las sugerencias aceptadas y de los criterios manifes­
tados por la Corporación Municipal se redactó el Documento para Apro­
bación Inicial de las Normas Urbanísticas de Castrillo de la Vega, 
enviándose a los organismos competentes para que emitieran los corres­
pondientes informes. Dicha aprobación se realizó en Pleno de fecha 
15 de mayo de 2003.

El Documento con Aprobación Inicial se expuso al público reci­
biendo un total de 20 alegaciones distribuidas como sigue:

- 2 alegaciones del Ayuntamiento relativas al límite de la zona de 
Equipamientos delimitada al oeste y a la definición de usos en Suelo 
Rústico. Se aceptaron.

- 4 alegaciones de particulares relativas al trazado de nuevas calles. 
Se hizo la oportuna aclaración y se aceptaron parcialmente en cuanto 
a la reducción del ancho de calle.

- 1 alegación relativa a la clasificación de un área colindante con 
el término de Aranda como Suelo Urbanizadle Delimitado. Se desestima.

- 1 alegación de particular solicitando la declaración de «interés 
social» y que se exima del cumplimiento de la limitación de ocupación 
máxima a las instalaciones y edificios del Hostal El Ventorro. Se deses­
tima por no ser objeto de las Normas dicha declaración y por estimarse 
adecuada la regulación para ampliaciones en edificios existentes en 
Suelo Rústico.

-1 alegación de particular relativa a la regulación de usos en Suelo 
Rústico. Se aclara que dicha regulación viene impuesta por la Ley y el 
Reglamento de Urbanismo de Castilla y León.

-11 Informes de los diferentes organismos públicos competentes 
(Diputación Provincial, Junta de Castilla y León, Carreteras, Renfe, etc.). 
Se aceptan incorporando al documento las prescripciones vinculantes.



PAG. 10 1 MARZO 2006. — NUM. 42 B. O. DE BURGOS

NORMAS URBANISTICAS GENERALES

TITULO I. - DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Capítulo 1.1. - Condiciones de contorno.

1.1.1. - Objeto.

El objeto de las presentes Normas Urbanísticas Municipales de Cas- 
trillo de la Vega es la ordenación general para todo el término munici­
pal, estableciendo los regímenes jurídicos correspondientes a cada clase 
y categoría de suelo, delimitando las facultades urbanísticas del dere­
cho de propiedad del suelo y especificando los deberes que condi­
cionan la efectividad y ejercicio de dichas facultades. También es su 
objeto establecer la ordenación detallada del suelo urbano consolidado.

1.1.2. - Ambito.

Las presentes Normas Urbanísticas son de aplicación en la tota­
lidad del término municipal de Castrillo de la Vega.

1.1.3. - Determinaciones de ordenación general y detallada.

De acuerdo a lo establecido en los arts. 118 al 125 del RUCyL/04, 
las presentes Normas establecen las siguientes determinaciones de 
ordenación general:

a) Clasificación de todo el término municipal en las clases de suelo 
y categorías definidas por la Ley (asignadas en los Planos de Orde­
nación a escala 1:10.000 y 1:1.000).

b) Previsión de dotaciones urbanísticas públicas al servicio de toda 
la población (delimitadas en los Planos de Ordenación y Gestión a escala 
1:1.000 y definidas en el capítulo 2.2 del Volumen I).

c) Catálogo de elementos a conservar (Título 4 del Volumen 2 y 
localización en las series de Planos).

d) En suelo rústico, se establecen las normas de protección 
correspondientes a cada categoría definida para mantener la natura­
leza rústica del suelo y asegurar el carácter aislado de las construc­
ciones (Título 2 del Volumen 2; Plano de Ordenación a escala 1:10.000).

Así mismo se establecen las siguientes determinaciones de orde­
nación detallada:

a) Calificación de cada parcela incluida en suelo urbano conso­
lidado, mediante la asignación de una ordenanza a través de la cual 
se regula el uso y tipología edificatoria, así como las demás condicio­
nes, características y parámetros de la edificación y, en su caso, de 
la urbanización.

El plazo para el cumplimiento de los deberes urbanísticos será el 
establecido en el art. 49 del RUCyL/04.

1.1.4. - Vigencia y revisión.

Las presentes Normas Urbanísticas entrarán plenamente en vigor 
al día siguiente de la publicación de su acuerdo de aprobación defi­
nitiva en el «Boletín Oficial» de la provincia. La vigencia de las NN.UU. 
es indefinida.

Se entiende por Revisión de las Normas Urbanísticas la total 
reconsideración de la ordenación general del municipio en ellas esta­
blecida.

La ampliación y/o modificación de las condiciones del Catálogo no 
implica la Revisión de las presentes Normas.

1.1.4.1. - Revisión a causa del planeamiento superior.

Cuando se produzca la aprobación de un instrumento de ordena­
ción territorial por la Junta de Castilla y León que afecte total o parcial­
mente al territorio municipal se procederá a la modificación de las 
determinaciones de estas Normas Urbanísticas para adaptarlas a las 
previsiones de dicho instrumento de ordenación. El plazo para iniciar 
su tramitación será de dos años desde la entrada en vigor del nuevo 
planeamiento superior.

1.1.4.2. - Supuestos generales de revisión.

Sin perjuicio de los supuestos considerados en los apartados pre­
cedentes procederá la revisión de las Normas Urbanísticas siempre que 
se hayan de adoptar nuevos criterios que afecten a la estructura 
general orgánica del territorio municipal o cuando se planteen varia­
ciones sustanciales de sus elementos o determinaciones estructura­
les. Se entenderá que esto ocurre en cualquiera de los siguientes casos:

a) Elección de un modelo territorial o estructura general distinto 
del previsto en estas Normas.

b) Aparición de circunstancias exógenas sobrevenidas, de carác­
ter demográfico o económico, que incidan sustancialmente sobre la orde­
nación prevista en estas Normas.

c) Previsible agotamiento de la capacidad de asentamiento esta­
blecida en estas Normas. A estos efectos se considera que la capa­
cidad está próxima a agotarse cuando se dé alguna de las siguientes 
circunstancias:

- Cuando se haya solicitado licencia para edificar el 70% de las 
viviendas estimadas en el suelo urbano vacante.

1.1.5. - Modificación.

Los cambios en las NN.UU., si no implican su revisión según lo esta­
blecido en el epígrafe 1.1.3, se consideran modificación de las mismas.

Los cambios en los instrumentos de planeamiento de desarrollo se 
considerarán siempre como modificación de los mismos.

Las modificaciones del planeamiento se ajustarán a lo establecido 
en los artículos 169 a 173 del RUCyL/04.

En concreto, cuando el objeto sea alterar la delimitación de las uni­
dades de normalización o de las unidades de actuación, o bien los pla­
zos para el cumplimiento de los deberes urbanísticos, la aprobación 
definitiva corresponde al Ayuntamiento.

No será necesario tramitar una Modificación de las NN.UU. para:

a) Realizar ajustes puntuales de las alineaciones de calles de 
nuevo trazado o ampliación de calles existentes siempre que se man­
tenga como mínimo el ancho fijado y exista acuerdo entre los propieta­
rios afectados.

b) Incluir variaciones de los elementos incluidos en el Catálogo de 
Elementos Protegidos, con el objetivo de fomentar la protección y con­
servación de los bienes inmuebles existentes en el término municipal.

Para ambos casos bastará la aprobación del Pleno municipal.

1.1.6. - Efectos.

Ejecutividad: Estas Normas Urbanísticas, así como los Planes y Pro­
yectos que las desarrollan serán ejecutivos y entrarán plenamente en 
vigor al día siguiente de la publicación de su acuerdo de aprobación 
definitiva en el «Boletín Oficial» de la provincia.

Publicidad: Cualquier ciudadano tendrá derecho a consultar en el 
Ayuntamiento toda la documentación de las Normas Urbanísticas y los 
Planes y Proyectos que las desarrollen, así como a obtener, previa soli­
citud por escrito, información del régimen aplicable a cualquier finca 
del término municipal. La publicación del acuerdo de aprobación 
definitiva seguirá lo dispuesto por el artículo 175 del RUCyL/04.

Vinculación: Las Normas Urbanísticas y los Planes y Proyectos que 
las desarrollen obligan o vinculan por igual a cualquier persona física 
o jurídica y a las Administraciones Públicas, al cumplimiento estricto 
de sus términos y determinaciones.

Las determinaciones del planeamiento urbanístico deben servir de 
base para los trabajos catastrales, para la planificación sectorial y, en 
general, para la programación de los recursos económicos de las Admi­
nistraciones Públicas.

Son nulas de pleno derecho las reservas de dispensación que se 
contengan en los instrumentos de planeamiento urbanístico, así como 
las que se concedan con independencia de los mismos en materias 
reguladas en la normativa urbanística.

Declaración de utilidad pública: La aprobación definitiva de los ins­
trumentos de planeamiento urbanístico, una vez publicado el acuerdo 
en el «Boletín Oficial» de la provincia, implicará la declaración de uti­
lidad pública e interés social de las obras previstas en ellos y la nece­
sidad de ocupación de los bienes y derechos necesarios para su 
ejecución, a efectos de su expropiación forzosa, ocupación temporal 
o imposición de servidumbres. Entre dichos bienes se entenderán tanto 
los que deban ser materialmente ocupados por las obras (viales, 
servicios públicos, mercados, centros culturales, docentes, asistenciales, 
sanitarios, zonas verdes, parques y jardines públicos, zonas deporti­
vas y otros análogos con fines no lucrativos), como los necesarios para 
asegurar su pleno valor y rendimiento y protección del entorno y del 
medio ambiente en general, así como para definir los enlaces y cone­
xiones con las obras públicas y otras infraestructuras previstas en el 
planeamiento sectorial y para garantizarla protección del entorno y del 
medio ambiente.

Declaración de fuera de ordenación: Los usos del suelo, incluidas 
las construcciones o instalaciones, que siendo anteriores a la aprobación 
definitiva del planeamiento resulten disconformes con las determina­
ciones del mismo, podrán ser expresamente declarados fuera de 
ordenación o bien considerarse usos disconformes con el planeamiento 
urbanístico. El régimen de actuaciones permitidas en estos casos se 
regula en el apartado correspondiente de las presentes Normas con­
forme a los artículos 185 y 186 del RUCyL/04.
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1.1.7. - Contenido documental.

Las NN.UU. constan de los siguientes documentos:

Volumen I:
- Memoria.
- Normas Urbanísticas Generales.

Volumen II:
- Normas Urbanísticas Específicas.
- Catálogo.

Planos de Ordenación y Gestión (escalas 1:1.000 y 1:10.000).

Planos de Información (escalas 1:1.000, 1:10.000 y 1:50.000).

1.1.8. - Normas de interpretación.

En caso de discrepancia entre los distintos documentos que cons­
tituyen las NN.UU., se establece el siguiente orden de prioridad en 
cuanto a su valor normativo:

1° - Planos de Ordenación.

2.s - Normas Urbanísticas Específicas.

3.2 - Normas Urbanísticas Generales.

4°- Memoria.

Si se dieran contradicciones gráficas entre planos de diferente 
escala, se estará a lo que indiquen los de mayor escala (menor divisor). 
Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre la rea­
lidad, prevalecerán estas últimas. Y si se diesen entre determinaciones 
de superficies fijas y de coeficientes o porcentajes prevalecerán estos 
últimos en su aplicación a la realidad concreta.

Las determinaciones gráficas de los Planos de Ordenación y Ges­
tión a escala 1:1.000 relativas a la ordenación del Suelo Urbano (ali­
neaciones y rasantes del sistema viario, red de espacios públicos y 
ordenanzas de aplicación por manzanas o partes de manzanas) son 
plenamente normativas prevaleciendo las dimensiones escritas en los 
planos sobre la medición directa en los mismos, y sólo podrán ser alte­
radas (sin modificar o sin revisar las Normas Urbanísticas) en los tér­
minos y con el alcance previstos en la legislación urbanística general.

Capítulo 1.2. - Desarrollo de las Normas Urbanísticas.

1.2.1. - Instrumentos de desarrollo. Tramitación.

Los instrumentos de planeamiento a través de los que se pueden 
desarrollar las Normas Urbanísticas son los siguientes:

- Estudios de Detalle.

- Planes Especiales, en concreto, Planes Especiales de Reforma 
Interior.

En cuanto a la ejecución y garantía de la urbanización en suelo 
urbano se tendrá en cuenta lo dispuesto en la Sección 3.a del Capítulo 
I, Título III del RUCyL/04; en concreto el art. 199 que establece, salvo 
excepciones concretas, que ios gastos de urbanización corresponden 
a los propietarios.

Los sistemas de actuación previstos para desarrollar las actuaciones 
integradas, en su caso, son los fijados en los capítulos III y IV, del título 
III, del RUCyL/04, en concreto se podrán definir los siguientes Proyectos 
de Actuación:

- Por Concierto.
- Por Compensación.
- Por Cooperación.
- Por Concurrencia.
- Por Expropiación.

Además de los requisitos generales que en cuanto a contenido y 
tramitación establece la legislación aplicable para cada uno de estos 
instrumentos de desarrollo del planeamiento, en la aplicación de las 
NN.UU. serán obligatorios los siguientes requisitos mínimos:

a) Estudios de Detalle.

De acuerdo con los artículos 131 y 132 del RUCyL/04, los Estudios 
de Detalle podrán en suelo urbano consolidado, modificar la ordena­
ción detallada ya establecida por el planeamiento general, o bien com­
pletarla ordenando los volúmenes edificables.

La escala mínima de los Planos de Ordenación será de 1:500.

b) Planes Especiales y Planes Especiales de Reforma Interior.

Estos instrumentos tienen por objeto desarrollar, completar e 
incluso de forma excepcional sustituir las determinaciones de las Nor­
mas, a fin de llevar a cabo operaciones de reforma interior para la 
descongestión del suelo urbano, la mejora de las condiciones de habi­

tabilidad, la rehabilitación de los edificios, la obtención de suelo des­
tinado a dotaciones urbanísticas, la recuperación de los espacios degra­
dados, la resolución de los problemas de circulación o cualesquiera 
otros fines análogos.

No se establecen en estas Normas áreas remitidas a posterior desa­
rrollo mediante Planes Especiales de Reforma Interior, ya que se con­
sideran suficientes las determinaciones fijadas por las presentes 
Normas.

Si el Ayuntamiento lo estimara procedente y para la obtención de 
dotaciones urbanísticas, regulación de las condiciones estéticas, 
mejora del medio ambiente o de las condiciones de habitabilidad y 
fomento de la rehabilitación se podrán formular y aprobar Planes 
Especiales de Reforma Interior en suelo urbano.

c) Tramitación de los instrumentos de planeamiento de desarrollo.

La tramitación a seguir es la establecida en el Capítulo V del 
RUCyL/04.

- Serán redactados de oficio por el Ayuntamiento, por otras Admi­
nistraciones Públicas o por los particulares.

- La aprobación inicial será competencia de la Corporación Muni­
cipal interesada, que deberá resolver antes de tres meses desde la pre­
sentación del documento cuando se promueva por particulares o por 
otras Administraciones Públicas, iniciando inmediatamente un período 
de información pública, que se desarrollará conforme a lo establecido 
en el artículo 432 del RUCyL/04.

- El acuerdo de Aprobación Inicial y la apertura del trámite de infor­
mación pública se anunciará en el «Boletín Oficial de Castilla y León» 
y << Boletín Oficial» de la provincia y en uno de los periódicos de mayor 
difusión. Tendrá una duración mínima de un mes y máxima de tres 
meses.

- Respecto del documento dispuesto para su aprobación inicial pre­
viamente al acuerdo del Ayuntamiento deberá recabar los informes exi­
gidos por la legislación sectorial del Estado y de la Comunidad Autónoma, 
informe de la Diputación Provincial y de la Consejería competente en mate­
ria de ordenación del territorio, este último vinculante...

- A la vista del resultado de la información pública y tras las modi­
ficaciones pertinentes, la aprobación definitiva corresponderá:

Para Estudios de Detalle, la Corporación Municipal aprobará defi­
nitivamente el Estudio de Detalle en un plazo inferior a 12 meses desde 
la publicación del acuerdo de aprobación inicial, señalando los cam­
bios que procedan respecto a lo aprobado inicialmente. Dicho acuerdo 
se comunicará a la Comisión Territorial de Urbanismo adjuntando un 
ejemplar del documento aprobado.

- El acuerdo de aprobación definitiva será publicado en el «Bole­
tín Oficial de Castilla y León» y «Boletín Oficial» de la provincia.

1.2.2. - Instrumentos de ejecución: Clases de Proyectos y Tipos 
de Obras.

1.2.2.1. - Clases de proyectos técnicos.

La ejecución material de las determinaciones de las NN.UU. y de 
sus instrumentos de desarrollo se realizará mediante proyectos técni­
cos, los cuales, según su objeto, se incluyen en alguna de las siguien­
tes clases:

- De urbanización.
- De obras ordinarias de urbanización.
- De edificación.
- Otras actuaciones urbanísticas: Parcelaciones y reparcelaciones.
- De instalación de actividades.

A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre inter­
vención de las actuaciones públicas o privadas sobre el suelo, será nece­
sario un proyecto técnico suscrito por técnico o técnicos competentes, 
visado por el colegio oficial correspondiente, con el contenido y deta­
lle que requiera su objeto, ajustados a las prescripciones establecidas 
en estas NN.UU. y demás disposiciones de aplicación.

El proyecto técnico, una vez concedida la correspondencia licen­
cia, quedará incorporado a ella como condición material de la misma. 
Las alteraciones que pretendan introducirse durante la ejecución de 
las actuaciones autorizadas, requerirán aprobación municipal, salvo 
cuando se trate de meras especificaciones constructivas.

1.2.2.2. - Proyectos de Urbanización.

Los Proyectos de Urbanización son aquellos instrumentos técni­
cos que tienen por objeto definir técnica y económicamente, con la pre­
cisión necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnicos distintos 
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de su autor, las obras de urbanización para llevar-a la practica todas 
las determinaciones previstas en las NN.UU. para el suelo urbano no 
consolidado y para los sectores de suelo urbanizadle y cuyo desarro­
llo se realiza a través de unidades de actuación.

Los Proyectos de Urbanización contendrán todas las obras de urba­
nización, o solamente algunas de ellas, cuando las mismas constitu­
yan todas las que estuviesen previstas en el instrumento de planeamiento 
que dichos proyectos desarrollen y ejecuten.

Los Proyectos de Urbanización no podrán contener determinaciones 
sobre ordenación, régimen del suelo o edificación, ni podrán modificar 
las previsiones del planeamiento que desarrollen, sin perjuicio de efec­
tuar las adaptaciones exigidas por la ejecución material de las obras.

Cuando las adaptaciones supongan alteración que desvirtúe las 
determinaciones sobre ordenación o régimen del suelo afectado, 
deberá aprobarse previa o simultáneamente la correspondiente modi­
ficación del planeamiento.

Los Proyectos de Urbanización podrán estar contenidos en los ins­
trumentos de planeamiento y gestión urbanísticos que los prevean, o apro­
barse conjuntamente con ellos, o bien por separado, con un periodo de 
información pública de un mes. Cuando sean promovidos por parti­
culares o por otras Administraciones Públicas, el Ayuntamiento deberá 
resolver sobre su aprobación inicial y definitiva, si procede, antes de 
tres y seis meses desde su presentación, respectivamente, transcurridos 
los cuales se podrán entender otorgadas las aprobaciones conforme 
a la legislación sobre procedimiento administrativo.

- Urbanización y edificación simultánea.

La urbanización y edificación simultánea se admite según establece 
el art. 41 y regulándose en el art. 214 del RUCyL/04. Deberán acome­
terse las obras de urbanización definidas en el art. 198 delRUCyL/04:

a) Ejecución o regularización de las vías públicas.

b) Ejecución, ampliación o conclusión de los servicios urbanos y, 
al menos, abastecimiento de agua potable, saneamiento, energía 
eléctrica y demás servicios previstos.

c) Ejecución o recuperación de los espacios libres públicos pre­
vistos en el planeamiento.

Tendrá también la consideración de urbanización básica exigióle 
la conexión con las redes exteriores, así como aquellos otros servicios 
urbanos que con tal carácter se hayan establecido en el Proyecto de 
Urbanización.

- Contenido mínimo de los Proyectos de Urbanización.

La escala mínima de los Planos de Ordenación y Proyecto será 1:500 
sobre levantamiento topográfico específico.

Además del requisito cartográfico anterior, a los Proyectos de Urba­
nización en Suelo Urbano les serán de aplicación los requisitos que en 
cuanto a fijación del Plan de Etapas y garantías económicas de su cum­
plimiento son de aplicación a los Proyectos de Urbanización en Suelo 
Urbanizable.

1.2.2.3. - Proyectos de obras ordinarias de urbanización.

Son aquellos Proyectos Técnicos que tienen por objeto:

a) La ejecución de los sistemas generales.

b) La ejecución por la Administración de las obras no incluidas en 
unidades de actuación, estén o no previstas en el planeamiento.

c) La adaptación de la vía publica.

1.2.2.4. - Proyectos de edificación y tipos de obras.

Se entiende como Proyecto de Edificación, aquel que contiene todas 
las determinaciones generales, particulares y demás disposiciones sec­
toriales de ámbito municipal o supramunicipal aplicables, que son de 
obligado cumplimiento para la posterior ejecución de obras de edificación.

Para solicitar licencia será suficiente la presentación del Proyecto 
Básico, que deberá definir de modo preciso las características gene­
rales de la obra. Estará compuesto como mínimo de:

- Memoria justificativa y descriptiva de las obras.

- Planos de situación (escala mínima 1:2.000 o, en su defecto, 
1:5.000), emplazamiento, urbanización en su caso, definición del edi­
ficio (acotados y a escala mínima 1:100), plantas de distribución y super­
ficies, planta de cubiertas, alzados y secciones acotados, y planos de 
estado actual si se trata de obras de rehabilitación.

- Presupuesto estimativo por capítulos con expresión del valor final 
de ejecución y de contrata.

Previo al inicio de las obras deberá presentarse el correspondiente 
Proyecto de Ejecución visado que especificará los materiales, elementos, 
sistemas constructivos y equipos que intervienen en la obra. Incluirá 
al menos la siguiente documentación.

- Memoria descriptiva y justificativa de las obras.

- Todos los planos exigidos para el Proyecto Básico y además pla­
nos de cimentación, estructuras, instalaciones y sección constructiva 
a escala recomendada 1:20.

- Mediciones desarrolladas por partidas y agrupadas en capítulos.

- Presupuesto con aplicación de precios de mercado al estado de 
mediciones, resumen por capítulos y expresión del valor final de obra 
y de contrata.

- Estudio de Seguridad y Salud.

- Tipos de obras de edificación.

Las obras de edificación se integran en los grupos siguientes:

a) Obras en los edificios.

b) Obras de demolición.

c) Obras de nueva edificación.

a) Obras en los edificios: Son aquellas que se efectúan sobre un 
edificio, sin alterar las posiciones de sus fachadas y cubiertas, que defi­
nen el volumen de la edificación, excepto las salvedades que se indi­
can en cada tipo de obras respecto a su capacidad para variar alguno 
de dichos elementos. Según afectan a todo el edificio o parte del mismo, 
tendrán carácter general, parcial o puntual.

A efectos de estas Normas y para delimitar el alcance de los dife­
rentes tipos de obra, se define como morfología de un edificio la com­
posición volumétrica general del edificio, los accesos y núcleos de 
comunicación vertical, la disposición de lá estructura general y la con­
figuración de sus plantas. Asimismo, se entenderá que la envolvente 
de un edificio está constituida por todas sus fachadas y cubiertas.

Quedan incluidos, dentro de las obras en los edificios, los siguien­
tes tipos, que podrán presentarse individualmente o asociados entre sí:

Obras de mantenimiento: Son aquellas cuya finalidad es la de man­
tener el edificio en correctas condiciones de salubridad, confortabili- 
dad y ornato, sin afectar a su estructura portante o a su distribución 
interior, ni alterar el resto de sus características morfológicas o fun­
cionales (usos existentes).

Se incluyen en este tipo, entre otras, las de reposición de instala­
ciones, el cuidado de cornisas, salientes y vuelos, la limpieza o repo­
sición de canalones y bajantes, la reparación de cubiertas, la sustitución 
de solados o acabados interiores o exteriores.

Obras de consolidación: Son aquellas que tienen por objeto el afian­
zamiento, refuerzo o sustitución de elementos estructurales dañados, 
con objeto de mantener las condiciones de estabilidad y seguridad del 
edificio, con posibles alteraciones menores de su estructura y distri­
bución pero sin alterar características formales ni funcionales.

Se agrupan bajo esta denominación, entre otras análogas, las actua­
ciones citadas en el epígrafe anterior que, además, incluyan operaciones 
puntuales de afianzamiento, refuerzo o sustitución de elementos de for­
jados, vigas, soportes, muros portantes, elementos estructurales de 
cubierta, recalces de cimientos, etc.

Obras de recuperación: Tienen por objeto la restitución del edifi­
cio, o parte del mismo, a sus condiciones o estado original. Dicha situa­
ción o estado original deberá encontrarse suficientemente documentado. 
Podrá comprender, asimismo, las obras complementarias que coad­
yuven a dicho fin.

La reposición o reproducción de las condiciones originales en rela­
ción a las necesidades del uso a que fuera destinado el edificio, podrán 
incluir, si procede, la reparación o sustitución puntual de elementos 
estructurales e instalaciones, a fin de asegurar la estabilidad y funcio­
nalidad de aquél, siempre que dichas reparaciones o sustituciones no 
alteren las características morfológicas del edificio original.

Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras análogas, las 
de eliminación de elementos extraños añadidos a las fachadas y 
cubiertas de los edificios; la recuperación de cornisas y aleros supri­
midos en intervenciones anteriores; la reposición de molduras y orna­
mentos eliminados en fachadas; así como la recuperación de las 
disposiciones y ritmos originales de los huecos de éstas y la elimina­
ción de falsos techos y otros añadidos.
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Obras de acondicionamiento parcial: Son aquellas destinadas a 
mejorar las condiciones de habitabilidad o funcionalidad del edificio 
sin alterar las características morfológicas o funcionales básicas del edi­
ficio y que tengan carácter puntual, como la apertura de huecos en facha­
das secundarias, la renovación puntual de las instalaciones del edificio, 
la incorporación de ascensores o montacargas, sustitución de los ele­
mentos de cierre o sus materiales, la implantación de elementos fijos 
exteriores tales como muestras, marquesinas y escaparates.

Obras de acondicionamiento general: Son aquellas destinadas a 
mejorar las condiciones de habilitalidad de un edificio o de parte del 
mismo, o a implantar nuevos usos, mediante la introducción de nue­
vas instalaciones, la modernización de las existentes o la redistribución 
del espacio interior, sin intervenir sobre las características morfológi­
cas o estructura portante, ni alterar la envolvente del edificio.

Obras de reestructuración: Son aquellas que excedan de los lími­
tes establecidos para los tipos anteriores. Tendrán esta denominación, 
entre otras actuaciones, aquellas que afecten a la estructura portante 
del edificio o a sus características morfológicas; cambios de localiza­
ción de los elementos de comunicación general, horizontal y vertical; 
modificación de la cota de los distintos forjados; construcción de entre­
plantas; apertura de patios o cubrición de éstos, siempre de acuerdo 
con la normativa aplicable; y sustitución de estructuras de cubierta para 
el aprovechamiento de sus volúmenes.

Las obras de Reestructuración General y Total se someterán a las 
condiciones de obra de Nueva Edificación.

b) Obras de demolición: Son aquellas cuyo fin es hacer desapa­
recer un edificio o parte del mismo, pudiendo distinguirse:

Demolición total: Cuando suponga la desaparición completa de un 
edificio, aunque en la parcela sobre la que estuviera implantado per­
manezcan otros edificios, siempre que éstos puedan seguir funcionando 
independientemente.

Demolición parcial: Cuando solamente se elimine parte de una edi­
ficación.

c) Obras de nueva edificación: Comprenden los siguientes tipos 
de obras:

Obras de sustitución: Son aquellas en las que se derriba una edi­
ficación existente y en su lugar se construye una nueva.

Obras de nueva planta: Son aquellas mediante las cuales se edi­
fica un solar libre de edificación.

Obras de ampliación: Son aquellas en las que se incrementa la ocu­
pación o el volumen construidos.

1.2.2.5. - Otras Actuaciones Urbanísticas: Parcelaciones y repar­
celaciones.

- Parcelaciones:

Se considera parcelación urbanística la división simultánea o 
sucesiva de terrenos en dos o más lotes, cuando puedan dar lugar a 
la formación de un núcleo de población, según la definición del mismo 
contenida en las presentes Normas.

Se considera ¡legal, a efectos urbanísticos, toda parcelación que 
sea contraria a lo establecido en estas Normas o que infrinja la legis­
lación urbanística.

Toda parcelación urbanística quedará sujeta a licencia municipal 
o, en su caso, a la aprobación del Proyecto de Actuación o de Repar­
celación que la contenga. Los Notarios y Registradores de la Propie­
dad exigirán, para autorizar o inscribir, respectivamente, escrituras de 
división de terrenos, que se acredite el otorgamiento de la licencia o que 
la misma fue solicitada sin haberse obtenido resolución dentro de los 
plazos correspondientes, o bien la innecesariedad de la misma, 
debiendo quedar esta circunstancia recogida en el documento notarial.

- Parcelaciones en suelo urbano:

Se podrán realizar parcelaciones con las condiciones expuestas 
anteriormente y siempre que se respete la parcela mínima establecida.

Serán indivisibles las siguientes parcelas:

1) Aquellas cuya superficie sea igual o inferior a la determinada 
como mínima en las Normas, excepto si todos los lotes resultantes se 
adquieren simultáneamente por propietarios de fincas colindantes 
con el fin de agruparlos y formar una nueva finca de superficie no infe­
rior a la mínima.

2) Aquellas cuya superficie sea inferior.al doble de la superficie 
determinada como mínima, salvo que el exceso sobre dicho mínimo 
pueda agregarse de la manera descrita en el punto anterior.

3) Aquellas en que la construcción haya «consumido» toda la edi- 
ficabilidad asignada a la superficie de la parcela, o si lo ha hecho res­
pecto a una parte de la misma, la superficie restante sin edificabilidad 
consumida fuera inferior a la parcela mínima, con las salvedades de 
agregación anteriormente descritas.

4) Los terrenos vinculados o afectados legalmente a los usos auto­
rizados sobre los mismos.

Los Notarios y Registradores de la Propiedad harán constar en la 
descripción de las fincas su cualidad de indivisibles, en su caso.

- Parcelaciones en suelo rústico:

En suelo rústico están prohibidas las parcelaciones urbanísticas. 
Además, en las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones 
de terrenos en esta clase de suelo, no podrán efectuarse fracciona­
mientos en contra de lo dispuesto por la legislación agraria, o cualquiera 
otra aplicable para la utilización racional de los recursos naturales.

- Reparcelaciones en suelo urbano:

Se entiende por reparcelación la agrupación de fincas compren­
didas en una Unidad de Actuación, en su caso, para su nueva división 
y adjudicación de las parcelas resultantes a los interesados, en pro­
porción a sus respectivos derechos y cargas.

Para las acciones de reparcelación será obligatoria la redacción 
y aprobación previa del correspondiente Proyecto de Actuación o de 
Reparcelación. Se estará a lo dispuesto en los artículos 244 a 249 del 
RUCyL/04.

Una vez iniciado el expediente de reparcelación quedará sus­
pendida, sin necesidad de declaración previa, la concesión de licen­
cias de parcelación y edificación en el ámbito.

1.2.3. - Control y disciplina urbanística.

1.2.3.1. - Licencias urbanísticas.

El Ayuntamiento realiza un control preventivo sobre los actos de 
uso del suelo mediante la licencia urbanística, cuya regulación se define 
detalladamente en el Capítulo I del Título IV del RUCyL/04, reflejándose 
a continuación algunos aspectos destacados.

1.2.3.1.1. - Actos'sujetos a licencia municipal.

Estarán sujetos a previa licencia municipal los actos de edificación 
y usos del suelo enumerados en el art. 288 del RUCyL/04.

Los actos relacionados anteriormente, promovidos dentro del tér­
mino municipal por órganos de las Administraciones Públicas o de sus 
entidades dependientes, estarán igualmente sometidos a licencia, 
salvo regímenes especiales referidos en el art. 290 del Reglamento. Será 
igualmente exigióle cuando los actos de edificación y uso del suelo se 
realicen por particulares en terrenos de dominio público, sin perjuicio 
de las autorizaciones o concesiones que sea pertinente otorgar por parte 
del ente titular del dominio público.

1.2.3.1.2. - Competencia.

La competencia para el otorgamiento de licencias corresponderá 
a las Entidades Locales, de acuerdo a su legislación aplicable.

1.2.3.1.3. - Procedimiento General de otorgamiento de licencias.

El procedimiento es el establecido en el artículo 293 del RUCyL/04 
y en la Legislación de Régimen Local, en particular en el artículo 9 del 
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, Decreto de 17 
de junio de 1955 (B.O.E. de 15 de julio de 1955).

- Licencias en suelo urbano:

Se ajustarán al trámite general descrito y se concederán directa­
mente si se cumplen las condiciones exigióles en el planeamiento y el 
terreno tiene la condición de solar, según la definición que consta en 
las presentes Normas.

La concesión de licencias para obras de nueva planta requerirá, 
previa o simultáneamente, el señalamiento de la alineación oficial por 
parte del Ayuntamiento. En su caso, el propietario deberá aportar com­
promiso de cesión gratuita a favor del Ayuntamiento e inscripción de dicha 
cesión en el Registro de la Propiedad, de los terrenos necesarios para 
la apertura o ensanchamiento de calles, o destinados a dotaciones.

Para autorizar la urbanización y construcción simultáneas, se 
estará a lo dispuesto en los capítulos 214 y 215 del Reglamento.

- Licencias en Suelo Rústico:

Los Ayuntamientos podrán otorgar licencia en suelo rústico para 
los usos directamente permitidos por estas NN.UU.
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La Comisión Territorial de Urbanismo deberá autorizar, con carác­
ter previo a la licencia municipal, las construcciones e instalaciones vin­
culadas a los usos autorizadles en cada categoría de suelo rústico 
definidos por estas NN.UU.

En cuanto a los usos prohibidos en cada categoría de suelo rús­
tico, el Ayuntamiento denegará la solicitud sin más trámite. No obstante, 
en los casos dudosos, podrá dar curso al expediente, a fin de que la 
Comisión Territorial se pronuncie sobre el asunto.

Cuando además de la autorización de uso se requiera licencia 
ambiental ambas deben ser objeto de resolución única, siendo lacón- 
cesión de la licencia ambiental requisito previo para conceder la licen­
cia urbanística, según establece el art. 297 del Reglamento.

1.2.3.1.4. - Plazos.

Los plazos de resolución de licencias urbanísticas se regulan en 
el art. 296 del Reglamento, transcurridos los cuales podrá entenderse 
otorgada la licencia por silencio conforme a la legislación sobre pro­
cedimiento administrativo, excepto cuando el acto solicitado afecte a 
elementos catalogados o protegidos, a Bienes de Interés Cultural decla­
rados o al dominio público, en cuyo caso debe entenderse desestimada. 
No obstante, en ningún caso podrán entenderse otorgadas por silen­
cio administrativo licencias contrarias o disconformes con la legislación 
o con el planeamiento urbanístico.

1.2.3.1.5. - Caducidad de las licencias.

El plazo máximo para iniciar las obras contado a partir de la fecha 
de concesión de la licencia será de un año. La duración máxima de 
las obras una vez comenzadas será de dos años. Las obras no podrán 
interrumpirse por un plazo superior a un año. Estos plazos serán pro­
rrogados por el Ayuntamiento, por un plazo acumulado no superior al 
inicialmente concedido y siempre que permanezca vigente el planea­
miento conforme al cual se otorgó la licencia. La prórroga de los pla­
zos de inicio e interrupción máxima implicará por sí sola la del plazo 
de finalización por el mismo tiempo.

Incumplidos los plazos anteriores se iniciará el expediente de cadu­
cidad de la licencia urbanística y la extinción de sus efectos según se 
regula en el art. 305 del RUCyL/04. En tanto no se notifique a los afec­
tados la incoación del expediente, podrán continuar la realización de 
los actos de uso del suelo para los que fue concedida la licencia.

Una vez notificada la caducidad de la licencia, para comenzar o 
terminar los actos de uso del suelo será preciso solicitar y obtener una 
nueva licencia. En tanto no se conceda ésta sólo se autorizan las obras 
necesarias para garantizar la seguridad de las personas y bienes, y el 
valor de lo ya realizado.

Si no se solicita nueva licencia antes de seis meses desde la noti­
ficación de la caducidad de la anterior, o en su caso desde el levan­
tamiento de la suspensión de licencias, o si dicha licencia fuera 
denegada, el Ayuntamiento podrá acordar la sujeción de los terrenos 
y obras realizadas al régimen de venta forzosa.

1.2.3.1.6. - Licencia de primera ocupación.

Acabada la obra se solicitará al Ayuntamiento la comprobación final 
de la misma y la Licencia de Primera Ocupación, mediante la presen­
tación en el Registro del Ayuntamiento del Certificado Final de Obra 
expedido por los técnicos directores de la misma, al que se acompa­
ñarán los planos que recojan las modificaciones habidas con respectó 
al proyecto, si éstas fueran sustanciales, y la valoración final de las obras.

El Ayuntamiento comprobará la adaptación de las obras ejecuta­
das a lo reflejado en el proyecto en base al que se concedió la licen­
cia antes del otorgamiento de la Licencia de Primera Ocupación. En 
caso de que no se adapte, tomará las medidas oportunas para garan­
tizar el cumplimiento de la legalidad urbanística.

Deberá solicitarse Licencia de Primera Ocupación previamente al 
uso de la edificación y como requisito previo a la conexión de los 
servicios urbanos de agua, electricidad, gas y teléfono, por lo que las 
Compañías suministradoras la exigirán antes de proceder a los tendi­
dos y enganches correspondientes.

1.2.3.2. - Protección de la Legalidad Urbanística.

El Ayuntamiento debe velar por el adecuado cumplimiento de la 
normativa urbanística mediante la actividad administrativa de protec­
ción de la legalidad, cuya regulación se define detalladamente en el 
Capítulo III del Título IV del RUCyL/04, reflejándose a continuación algu­
nos aspectos destacados.

1.2.3.2.1. - Protección de la legalidad frente a actos en ejecución.

Cuando se estuviesen ejecutando obras sin licencia o, en su caso 
sin una orden de ejecución, o bien sin respetar las condiciones de la 
licencia u orden, el Ayuntamiento según lo establecido en los arts. 341 
y 342 del RUCyL, dispondrá la paralización inmediata de las mismas 
y la tramitación del oportuno expediente sancionador de la infracción 
urbanística y de restauración de la legalidad.

Estos acuerdos se notificarán al promotor y en su caso, al cons­
tructor, al Técnico director de las obras y al propietario de los terrenos. 
En un plazo máximo de cinco días desde la notificación del acuerdo, 
el promotor deberá retirar los materiales y maquinaria preparados para 
ser utilizados. En caso contrario, el Ayuntamiento podrá:

a) Precintar las instalaciones y retirar los materiales y maquinaria 
que se consideren necesarios, a costa del promotor.

b) Ordenar a las empresas correspondientes la suspensión del 
suministro de agua, energía y telefonía a los terrenos.

1.2.3.2.2. - Protección de la legalidad frente a actos concluidos.

Si hubiere concluido una edificación sin licencia o, en su caso sin 
una orden de ejecución, o bien sin respetar las condiciones de la licen­
cia u orden, el Ayuntamiento según lo establecido en los arts. 343 y 344 
del RUCyL incoará expediente sancionador de la infracción urbanís­
tica y de restauración de la legalidad, lo que se notificará al promotor 
y en su caso, al constructor, al técnico director de las obras y al pro­
pietario de los terrenos.

El plazo de prescripción de las infracciones urbanísticas graves y 
muy graves es de cuatro años, y para las infracciones leves de un año, 
según establece y detalla el art. 351.

La acción administrativa para la protección y restauración de la lega­
lidad sobre terrenos de dominio público y espacios libres públicos exis­
tentes o previstos no estará sujeta a prescripción.

1.2.3.2.3. - Restauración de la legalidad.

Con independencia de las sanciones reguladas en la Sección 5.a 
del Capítulo III, Título IV, del RUCyL/04, el Ayuntamiento resolverá para 
restaurar la legalidad:

a) Si la edificación fuera conforme con el planeamiento, se reque­
rirá al interesado para que en el plazo de tres meses solicite la preceptiva 
licencia o, en su caso se ajuste a la licencia concedida. La licencia 
deberá otorgarse si se hubiera adquirido el derecho al aprovechamiento 
urbanístico. En otro caso, la licencia quedará condicionada a que, en 
el plazo que se fije, se cumpla o garantice la urbanización y, en su caso, 
las cesiones oportunas al Ayuntamiento.

b) Si la edificación fuera disconforme con el planeamiento se dis­
pondrá su demolición o reconstrucción, en su caso, a costa del pro­
motor de la obra.

De incumplirse estas resoluciones, el Ayuntamiento actuará con­
forme al art. 345 ordenando su ejecución subsidiaria a costa de los res­
ponsables o imponer, sin perjuicio de las sanciones por infracción 
urbanística, multas coercitivas.

1.2.3.3. - Suspensión de licencias y paralización de obras.
Según lo establecido en el art. 361 el Ayuntamiento dispondrá la 

suspensión de los efectos de una licencia u orden de ejecución y con­
siguientemente la paralización inmediata de las obras iniciadas a su 
amparo, cuando el contenido de dichos actos administrativos consti­
tuya manifiestamente una infracción urbanística grave o muy grave. Este 
acuerdo se trasladará al Organo jurisdiccional competente, a los efec­
tos previstos en la legislación reguladora de la Jurisdicción Contencioso- 
Administrativa.

1.2.3.4. - Responsabilidades.

La responsabilidad de las infracciones urbanísticas se imputa a las 
personas que las cometan, detallándose en los arts. 349 y 350 del 
RUCyL/04 en función del tipo de infracción cometida.

1.2.3.5. - Ruina.

1.2.3.5.1. - Declaración de ruina.

El Ayuntamiento debe declarar el estado de ruina cuando el coste 
de las obras necesarias para mantener o reponer las condiciones ade­
cuadas de seguridad y estabilidad exceda del límite del deber legal 
de conservación, es decir del 50% del coste de reposición del bien 
excluido el valor del suelo, y asimismo cuando dichas obras no pudie­
ran realizarse por estar declarado el inmueble fuera de ordenación de 
forma expresa en las Normas o en el instrumento de planeamiento que 
las desarrolle.
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Cuando alguna construcción o parte de la misma estuviera en estado 
ruinoso, de oficio o a instancia de cualquier interesado, el Ayun­
tamiento podrá limitar los efectos de la declaración de ruina a las par­
tes afectadas, declarando el estado de ruina parcial del inmueble.

El procedimiento para la declaración de ruina se regula en los 
arts. 325 y 326 del RUCyL.

La declaración de ruina establecerá las medidas necesarias para 
asegurar la integridad física de los ocupantes y de terceras personas, 
y los plazos para la rehabilitación o demolición del inmueble, salvo que 
se trate de un inmueble declarado Monumento o de elementos cata­
logados, en cuyo caso procederán sólo obras de conservación y de 
rehabilitación.

Si el propietario no procediere a la demolición en los plazos acor­
dados por el Ayuntamiento, éste podrá ejecutarlo a costa del obligado 
o resolver la sujeción del inmueble al régimen de venta forzosa.

1.2.3.5.2. - Ruina inminente.

Cuando la amenaza de ruina inminente suponga un riesgo actual 
y real para las personas o las cosas, o ponga en peligro la integridad 
de un Bien de Interés Cultural declarado o en proceso de declaración, 
el Ayuntamiento podrá ordenar el inmediato desalojo y apuntalamiento 
del inmueble, y las medidas para evitar daños a terceras personas y 
a los bienes públicos; entre ellas sólo se incluirá la demolición parcial 
cuando sea imprescindible, yen ningún caso cuando afecte a un inmue­
ble declarado Monumento.

1.2.3.6. - Consulta Urbanística.

Los interesados tienen derecho a que el Ayuntamiento les informe 
por escrito de la clasificación, calificación y demás características del 
régimen urbanístico aplicable aun terreno o ámbito concreto, en un plazo 
no superior a dos meses desde que lo soliciten mediante escrito pre­
sentado en el Registro.

La solicitud estará debidamente documentada y compuesta al 
menos de lo siguiente: objeto de la solicitud y plano de situación sobre 
parcelario a escala mínima 1:500. La respuesta municipal, por escrito, 
tendrá carácter meramente informativo, sin que sustituya en ningún caso 
a la correspondiente licencia.

TITULO 2. - REGIMEN DEL SUELO

Capítulo 2.1. - Clasificación del suelo.

Las NN.UU. regulan el ejercicio de las facultades del derecho de 
propiedad con arreglo a la clasificación urbanística que las mismas esta­
blecen para todos y cada uno de los predios del término municipal.

Las NN.UU. clasifican el suelo del término municipal en Urbano y 
Rústico, según la delimitación definida en el Plano n° 1, de «Clasifi­
cación de Suelo del Término Municipal» a escala 1:10.000.

Esta clasificación constituye la división básica del suelo a efectos 
urbanísticos y determina los regímenes específicos de aprovechamiento 
y gestión que les son de aplicación según se detalla en las Normas que 
les correspondan.

Capítulo 2.2. - REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES.

2.2.1. - Definición.

Pertenecen a los Sistemas Generales los suelos sobre los que se 
disponen las actividades o instalaciones que aseguran el funcionamiento 
urbanístico del término municipal de forma integrada, prestando servicios 
que cubren necesidades del conjunto municipal.

El suelo correspondiente a los Sistemas Generales puede estar cla­
sificado como Urbano o como Rústico.

En el Plano n ° 1 y en la Serie de Planos n° 2 aparecen grafiados 
los Sistemas Generales definidos en las Normas y que se describen a 
continuación:

- Sistema general de Equipamientos.

Se han incluido en el Sistema General de Equipamientos todos aque­
llos cuya titularidad corresponde al municipio y en los que se prestan 
servicios al conjunto de la población municipal. No se consideran sis­
temas generales aquellos edificios que, aun siendo de propiedad muni­
cipal, se destinan a sedes de asociaciones culturales particulares o están 
sin uso.

En los planos de ordenación, los inmuebles que constituyan el Sis­
tema General de Equipamientos quedarán identificados por las siglas 
SG/EQ.

Localización Sup. solar Sup. Uso

Sanitario:
Consultorio Médico (en edificio de los Juzgados) 218 m.2 70 m.2

Asistencial:
Residencia 3.- Edad y Hogar de Día 164 m.2 328 m.2

Administración Pública:
Ayuntamiento: Plaza de Castrillo de la Vega 244 m.2 448 m.2
Juzgados-CEAS 218 m.2 366 m.2

Educativo:
Edificio de Escuelas (sólo se ocupan 40 plazas) 1.400 m.2 250 m.2

Cultural:
Edificio de las Escuelas, biblioteca del Ayuntamiento 
y sala en Edificio de la 3.a Edad

Deportivo:
Frontón 265 m.2 265 m.2
Polideportivo 18.750 m.2 1.380 m.2

Cementerio:
Castrillo de la Vega 1.000 m.2 1.000 m.2

- Sistema General de Infraestructuras.

Se han incluido en el Sistema General de Infraestructuras los ele­
mentos que constituyen las redes de prestación de servicios urbanos 
a nivel municipal, es decir:

a) Elementos del sistema de abastecimiento de agua: captacio­
nes, depósitos y conducciones generales.

b) Elementos del sistema de saneamiento y depuración: fosas de 
decantación y emisarios.

- Sistema General de Espacios Libres.

Hay dos grandes zonas verdes para recreo y esparcimiento de la 
población: el jardín público situado en la entrada del núcleo desde la 
carretera nacional (superficie 4.570 m.2), y el parque lineal junto al Arroyo 
de la Casilla (superficie 4.440 m.2).

2.2.2. - Obtención.

Los terrenos afectados por Sistemas Generales deberán adscri­
birse al dominio público y estarán afectados al uso o servicio que deter­
minan las NN.UU.

No se considera necesaria la obtención de nuevos terrenos dota- 
cionales o viario de sistema general, ya que los espacios públicos y 
de equipamiento existentes en la actualidad se consideran cuantitati­
vamente suficientes para las necesidades de la población.

Capítulo 2.3. - REGIMEN DEL SUELO URBANO.

2.3.1. - Definición.

Se consideran como Suelo Urbano aquellas áreas que, cum­
pliendo las condiciones establecidas en el artículo 23 del RUCyL/04, 
son clasificadas como tal por estas NN.UU.

En la Serie de Planos n.g 2 se delimitan gráficamente los terrenos 
clasificados como Suelo Urbano. Los planos a escala 1:1.000 señalan 
las alineaciones y rasantes del sistema viario. En el caso de calles de 
nuevo trazado se grafía numéricamente en los planos el ancho de las 
vías. Esta dimensión prevalece sobre la medición directa en los planos.

2.3.2. - Derechos en Suelo Urbano Consolidado.

Los propietarios de terrenos clasificados como Suelo Urbano 
Consolidado tienen los siguientes derechos (an. 40 RUCyL/04):

a) Derecho a urbanizar, completando la urbanización de sus par­
celas para que alcancen la condición de solares.

b) Derecho a edificar éstos en las condiciones que en cada caso 
establece el planeamiento urbanístico. En particular:

1. a- Corresponde a los propietarios el aprovechamiento real, que 
se obtiene aplicando las determinaciones del planeamiento urbanís­
tico sobre la superficie bruta de la parcela.

2. a - Los propietarios podrán materializar su aprovechamiento 
sobre la superficie neta de sus parcelas o bien sobre las parcelas que 
resulten de una actuación aislada. Cuando no sean posibles dichas 
opciones deben ser compensados mediante cesión de terrenos o apro­
vechamiento de valor equivalente, O pago en efectivo.

El ejercicio del derecho a urbanizar requiere que previamente se 
apruebe el instrumento de planeamiento urbanístico que establezca la 
ordenación detallada, y cuando el mismo lo exija, también el instrumento 
de gestión urbanística necesario. Además de lo anterior, el ejercicio del 
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derecho a edificar requiere que previamente se obtenga la licencia urba­
nística correspondiente.

2.3.3. - Deberes en Suelo Urbano Consolidado.

Los propietarios de terrenos clasificados como Suelo Urbano 
Consolidado tienen los siguientes deberes (artículo 41 del RUCyL/04):

a) Deber de urbanización, completando la urbanización de sus par­
celas a fin de que alcancen la condición de solar. A tal efecto deben 
costear todos los gastos de urbanización necesarios para completar 
los servicios urbanos y regularizar las vías públicas existentes, y eje­
cutar en su caso las obras correspondientes.

b) Deber de cesión, cediendo gratuitamente al Municipio los 
terrenos necesarios para regularizar las vías públicas existentes, 
entendiendo como tales las superficies exteriores a las alineaciones seña­
ladas en el planeamiento urbanístico. Este deber no debe impedir que 
los propietarios puedan materializar el aprovechamiento que les corres­
ponde. A tal efecto, cuando no puedan materializar dicho aprovecha­
miento sobre la superficie neta de las parcelas resultantes tras la cesión, 
el Ayuntamiento puede optar entre:

1 ° - Ajustar las alineaciones o aumentar el volumen edificable 
mediante un Estudio de Detalle de forma que el propietario pueda mate­
rializar todo su aprovechamiento.

2° - Compensar el aprovechamiento no materializable mediante 
cesión de aprovechamiento o de terrenos de valor equivalente, o 
pago en efectivo.

c) Deber de edificación, edificando en sus solares en los plazos 
y con las condiciones que establezcan el planeamiento urbanístico y 
la licencia urbanística.

Los terrenos clasificados como suelo urbano consolidado no pue­
den ser destinados a los usos permitidos por el planeamiento hasta haber 
alcanzado la condición de solar, una vez cumplidos los deberes de urba­
nización y cesión establecidos. No obsatante, la licencia urbanística 
puede autorizar la ejecución simultánea de la urbanización, con las 
correspondientes garantías. En los mismos términos la licencia puede 
autorizar la ejecución de la urbanización por fases.

2.3.4. - Desarrollo del Suelo Urbano.

Si con posterioridad a la aprobación de estas Normas se delimi­
tasen Unidades de Actuación en Suelo Urbano, se desarrollarán a tra­
vés de las figuras de planeamiento y de los sistemas de actuación 
legalmente establecidos.

Capítulo 2.4. - REGIMEN DEL SUELO RUSTICO.

2.4.1. - Definición.

Constituyen el Suelo Rústico los terrenos delimitados por las 
NN.UU. para preservarlos del proceso de desarrollo urbano y para garan­
tizar la conservación, mejora y utilización racional de los recursos natu­
rales y medioambientales del término municipal.

2.4.2. - Derechos en Suelo Rústico.

- Derechos ordinarios en suelo rústico (art. 56 RUCyL).

Los propietarios del Suelo Rústico tienen derecho a usar, disfru­
tar y disponer de sus terrenos conforme a su naturaleza rústica, 
pudiendo destinarlos sin restricciones urbanísticas a cualesquiera 
usos no constructivos vinculados a la utilización racional de los recur­
sos naturales y que no alteren la naturaleza rústica de los terrenos, tales 
como la explotación agrícola, ganadera, forestal, piscícola y cinegética, 
o las actividades culturales, científicas, educativas, deportivas, recrea­
tivas, turísticas y similares que sean propias del suelo rústico.

- Derechos excepcionales en suelo rústico.

Además de los derechos anteriores en suelo rústico pueden auto­
rizarse otros usos excepcionales descritos en el art. 57 del RUCyL, en 
función de la categoría del suelo, atendiendo a su interés público y a 
su conformidad con la naturaleza rústica de los terrenos.

2.4.3. - Deberes y limitaciones en Suelo Rústico.

Los propietarios del Suelo Rústico estarán obligados a preservar 
las características edafológicas, forestales y medioambientales de sus 
predios en los términos que establecen las NN.UU. y la legislación gene­
ral aplicable. Deberán respetar los deberes de uso y conservación y 
de adaptación al entorno (artículos 14 al 19 del RUCyL/04) y además:

a) Conforme al art. 52 del RUCyL, los propietarios de terrenos cla­
sificados como suelo rústico deberán realizar o permitir realizara la Admi­
nistración Pública competente los trabajos y obras de defensa del suelo 
y la vegetación necesarios para su conservación y para evitar riesgos 
de inundación, erosión, hundimiento, deslizamiento, alud, incendio, con­
taminación o cualquier otro tipo de perturbación del medio ambiente 
o de la seguridad y salud públicas.

b) Respetar el régimen mínimo de protección establecido en los 
artículos 59 a 65 del RUCyL/04 para cada categoría de suelo rústico, 
así como las demás condiciones que imponga la normativa sectorial 
o el planeamiento urbanístico, según las características específicas de 
cada uso o cada terreno.

c) Respetar las normas de parcelación establecidas por estas 
Normas.

TITULO 3. - NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION, DE LOS 
USOS Y DE HABITABILIDAD E HIGIENICO-SANITARIAS

Capítulo 3.1. - Condiciones generales de la edificación.

Indice de términos:

3.1.1. - Objeto y contenido.

3.1.2. - Definiciones de las parcelas.
3.1.2.1. - Parcela.
3.1.2.2. - Solar.
3.1.2.3. - Parcela mínima.
3.1.2.4. - Linderos.
3.1.2.5. - Alineaciones oficiales.
3.1.2.6. - Rasantes oficiales.
3.1.2.7. - Rasante de la línea de edificación.

3.1.3. - Definiciones de la posición de la edificación.
3.1.3.1. - Plano de fachada.
3.1.3.2. - Medianera.
3.1.3.3. - Retranqueo.
3.1.3.4. - Edificación aislada.
3.1.3.5. - Edificación pareada.
3.1.3.6. - Edificación entre medianeras.
3;1.3.7. - Paramentos al descubierto

3.1.4. - Definiciones de ocupación de la parcela.
3.1.4.1. - Fondo edificable.
3.1.4.2. - Ocupación máxima de parcela.
3.1.4.3. - Superficie ocupada.

3.1.5. - Definiciones sobre altura de la edificación.
3.1.5.1. - Altura déla edificación.
3.1.5.2. - Altura libre de pisos.
3.1.5.3. - Altura de pisos.
3.1.5.4. - Altura máxima de la edificación.
3.1.6. - Patios.

3.1.7. - Salientes, vuelos y anuncios.
3.1.7.1. - Portadas, escaparates, vitrinas y rejas en planta baja.
3.1.7.2. - Marquesinas y toldos.
3.1.7.3. - Anuncios.
3.1.7.4. - Cuerpos volados.

3.1.8. - Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.
3.1.8.1. - Superficie total edificada.
3.1.8.2. - Edificabilidad.
3.1.8.3. - Superficie máxima edificable.

Capítulo 3.1. - Condiciones generales de la edificación.

3.1.1. - Objeto y contenido.

Estas Normas Generales tienen por objeto definir las condiciones 
que deben regular la edificación, con independencia de la clase de suelo 
en la que se asiente.

Su contenido describe las exigencias físicas, que se establecen y 
cuantifican posteriormente en las Ordenanzas y Condiciones especí­
ficas de cada clase de suelo, que afectan a la parcela para poder con­
siderarla edificable y las exigencias mínimas que en todos los casos 
deberá reunir cualquier construcción.

3.1.2. - Definiciones de las parcelas.

3.1.2.1. - Parcela.

Es toda porción de suelo que constituye una unidad física y pre­
dial. En función del destino urbanístico de los terrenos una parcela podrá 
ser rústica o urbana.

3.1.2.2. - Solar.

Es la superficie de suelo urbano legalmente conformada o dividida, 
apta para su uso inmediato según las determinaciones del planeamiento 
urbanístico y que cuenta con:

a) Acceso por vía urbana que cumpla las siguientes condiciones:
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- Estar abierta sobre terrenos de uso y dominio público.

- Estar señalada como vía pública en algún instrumento de pla­
neamiento urbanístico.

- Ser transitable para vehículos automóviles.

- Estar pavimentada y urbanizada con arreglo a las alineaciones 
y rasantes y normas técnicas establecidas en el planeamiento urba­
nístico.

b) Los siguientes servicios, disponibles a pie de parcela en con­
diciones de caudal, potencia, intensidad y accesibilidad adecuadas 
para servir a las construcciones e instalaciones existentes y a las que 
prevea o permita el planeamiento urbanístico:

-Abastecimiento de agua potable mediante red municipal de dis­
tribución.

- Saneamiento mediante red municipal de evacuación de aguas 
residuales.

- Suministro de energía eléctrica mediante red de baja tensión.

-Alumbrado público.

- Telecomunicaciones.

No obstante, la construcción de una parcela edificable que no tenga 
la condición de solar se podrá autorizar según las condiciones regu­
ladas en el art. 214 del RUCyL.

3.1.2.3. - Parcela mínima.

Es la parcela de superficie mínima establecida en las Ordenanzas 
en base a las características de ordenación y tipologías edificatorias 
previstas para cada zona, por considerar que las unidades que no reú­
nan las condiciones de forma o superficie marcadas como mínimas con­
ducirán a soluciones urbanísticas y/o edificatorias inadecuadas.

Para poder edificar será obligatorio cumplir estos mínimos dimen­
sionales en los casos señalados en las Ordenanzas. Se exceptúan de 
esta condición aquellas parcelas de menor tamaño en Suelo Urbano exis­
tentes con anterioridad a la fecha de aprobación de las NN.UU., siem­
pre que la propiedad aporte Certificación del Registro de la Propiedad 
o, si no está inscrita en el Registro, Escritura Pública. En caso de care­
cer de esta documentación, la Corporación podrá admitir sustitutoriamente:

- Documentación catastral.

- Contratos privados de antigüedad demostrable.

- Licencia Municipal de parcelación de fecha anterior.

Las parcelas mínimas serán indivisibles, cualidad que obligato­
riamente debe reflejarse en la inscripción de la finca en el Registro de 
la Propiedad.

3.1.2.4. - Linderos.

Son las líneas perimetrales que delimitan una parcela o terreno y 
separan unas propiedades de otras.

Según su localización relativa respecto a la o las vías públicas que 
sirven dé acceso a la parcela, se clasifican en:

- Lindero frontal: aquel que delimita el frente de la parcela hacia 
la o las vías públicas. En parcelas con frente a dos o más calles, ten­
drán la condición de lindero frontal todos aquellos que separan la pro­
piedad de las calles o espacios libres públicos.

- Lindero posterior: linde o lindes opuestas al lindero frontal. En par­
celas de esquina, se considera lindero posterior el que no sea conti­
guo con el lindero frontal. En caso de ser contiguo se considera 
lindero lateral.

- Linderos laterales: los restantes límites que separan la propiedad 
respecto de los predios colindantes.

3.1.2.5. - Alineaciones oficiales.

Son las líneas que se fijan como tales en los Planos de Ordena­
ción de las NN.UU., o en los Estudios de Detalle que se redacten, y 
que separan los suelos destinados a viales públicos y espacios libres 
de uso público de los adscritos a otros usos, con independencia de la 
titularidad pública o privada de los mismos. Corresponde a la alinea­
ción exterior.

En la Serie n.9 2 de Planos de Ordenación y Gestión se grafían numé­
ricamente los anchos de las nuevas calles. Esta dimensión numérica 
prevalece sobre la medición directa en el plano.

3.1.2.6. - Rasantes oficiales.

Son los perfiles longitudinales de las vías, plazas o calles, que sir­
ven de referencia a efectos de medición de la altura de la edificación. 
Las rasantes actuales, si las NN.UU. no señalaran otras y en tanto no 

se redacten figuras de planeamiento que las modifiquen, tendrán el 
carácter de rasante oficial.

3.1.2.7. - Rasante de la línea de edificación.

Es la intersección del plano de fachada de la edificación con el 
terreno.

3.1.3. - Definiciones de la posición de la edificación.

3.1.3.1. - Plano de fachada.

Es el plano vertical trazado paralelamente a la directriz de la fachada 
y tangente a la misma en su punto más saliente, que contiene en su 
interior todos los elementos constructivos del alzado del edificio. A ios 
efectos de esta definición no se considerarán los aleros ni cuerpos salien­
tes en fachada.

3.1.3.2. - Medianera.

Se entiende por medianera a efectos urbanísticos el plano lateral 
de contigüidad entre dos edificaciones, que se eleva desde los cimien­
tos a la cubierta, aun cuando su continuidad puede quedar interrum­
pida por patios de luces o retranqueos.

3.1.3.3. - Retranqueo.

Es la distancia mínima, medida en metros, a que debe situarse el 
plano de fachada respecto de la alineación oficial o respecto de uno 
cualquiera de los linderos de la parcela.

En función de la posición del lindero respecto al cual se establece, 
pueden existir retranqueos frontales a frente de parcela, retranqueos 
posteriores a testero y retranqueos laterales.

El valor del retranqueo se medirá perpendicularmente al lindero de 
referencia en todos los puntos del plano de fachada. Se permite supe­
rar el retranqueo mínimo con los aleros y los huecos salientes regula­
dos por ordenanza siempre que cumplan las disposiciones del Código 
Civil en cuanto a servidumbre de luces y vistas.

3.1.3.4. - Edificación aislada.

Se entiende por edificación aislada la que está exenta en el inte­
rior de una parcela, sin que ninguno de sus planos de fachada esté 
en contacto con las parcelas colindantes.

3.1.3.5. - Edificación pareada.

Es la que, estando construida en una única parcela, tiene uno de 
sus planos de fachada en contacto con el lindero de una parcela adya­
cente y presenta condiciones de exenta en el resto.

3.1.3.6. - Edificación entre medianeras.

Es la que, estando construida en una única parcela, tiene dos o 
más de sus planos de fachada en contacto con los linderos de parcelas 
adyacentes. Deberá cumplir, entre otras, las condiciones del epígrafe 
siguiente.

3.1.3.7. - Paramentos al descubierto.

Todos los paramentos, incluso los medianeros que vayan a que­
dar descubiertos temporalmente, sean o no visibles desde la vía 
pública, deberán tratarse de forma que su aspecto y calidad armoni­
cen con el resto de las fachadas.

Cuando quedase visto un paramento medianero a consecuencia 
de la demolición de la edificación colindante, sin que se prevea su cons­
trucción en un plazo inferior a tres meses, el propietario de la finca demo­
lida deberá costear las obras de adecuación de dicha medianería.

En caso de no ejecutarse las obras referidas en el presente epí­
grafe, el Ayuntamiento podrá realizarlas de oficio, pasando el cargo al 
administrado que tuviese la obligación de hacerlo.

3.1.4. - Definiciones de ocupación de la parcela.

3.1.4.1. - Fondo edificable.

Es la dimensión máxima, en metros, medida perpendicularmente 
en cada punto a la alineación oficial exterior o al plano de fachada en 
el caso de existir retranqueo frontal, que limita por su parte posterior 
la profundidad máxima que puede ser ocupada por la edificación sobre 
rasante. Su valor se establece para cada ordenanza. Cuando el solar 
diese frente a dos calles en lados opuestos el fondo se medirá desde 
cada uno de los linderos frontales, debiendo respetar en cualquier caso 
las condiciones de patios.

3.1.4.2. - Ocupación máxima de parcela.

La ocupación máxima sobre rasante, viene determinada en cada 
Ordenanza por todos o por alguno de los siguientes parámetros:

- la alineación oficial exterior, las condiciones de patios y el fondo 
edificable cuando se fije:
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- por un porcentaje de ocupación respecto a la superficie total del 
solar edificable;

- por los retranquees a linderos y/o por la separación entre edifi- 
caciónes, en su caso.

Podrá ocuparse la totalidad de la parcela por edificación bajo 
rasante siempre que quede en todos sus puntos bajo la rasante natu­
ral del terreno.

En los espacios libres privados no ocupables por edificación se 
podrán disponer jardines e instalaciones deportivas descubiertas, así 
como las edificaciones complementarias necesarias para su uso, con 
altura máxima de una planta (2,50 metros al alero y 3,00 metros a cum­
brera) y superficie construida inferior a 20 m.2. Estas construcciones 
podrán adosarse a los linderos medianeros y posterior.

3.1.4.3. - Superficie ocupada.

Es la comprendida en el perímetro resultante de proyectar verti­
calmente sobre el plano del terreno, en su cota de nivelación, los pla­
nos de las fachadas de la edificación, sin incluir los aleros de cubierta 
ni los cuerpos o elementos salientes. A estos efectos, la superficie ocu­
pada por los porches contabilizará al 50% de su valor.

La superficie de patios cerrados cubiertos en planta baja según 
las condiciones del epígrafe 3.1.6.4) no computan a efectos de super­
ficie ocupada.

3.1.5. - Definiciones sobre la altura de la edificación.

3.1.5.1. - Altura de la edificación.

Es la distancia vertical, expresada en metros, desde la rasante de 
la acera o desde la rasante natural del terreno en contacto con la edi­
ficación, hasta la intersección del plano de fachada con el plano infe­
rior del último forjado o tablero -horizontal o inclinado- que forma el faldón 
de cubierta. Esta distancia se medirá desde la rasante de la acera en 
aquellas edificaciones en las que la línea de fachada coincida con la 
alineación oficial. En caso contrario, se medirá desde la rasante natu­
ral del terreno.

También es el número de plantas de la edificación, incluida la planta 
baja y excluidos los sótanos y la planta bajo-cubierta.

Si la Ordenanza indica ambos tipos de medición, habrán de res­
petarse los dos.

3.1.5.2. - Altura libre de pisos.

Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento termi­
nado de una planta y la cara inferior del forjado de techo de la misma 
planta, o del falso techo si lo hubiese.

3.1.5.3. - Altura de pisos.

Es la distancia vertical entre las caras inferiores de dos forjados 
consecutivos.

3.1.5.4. - Altura máxima de la edificación.

Es la mayor altura de la edificación, expresada en metros y/o en 
número de plantas, permitida por las NN.UU. en cada parcela.

La altura máxima permitida debe respetarse en todo el perímetro 
libre de la edificación, incluso en fachadas interiores.

La determinación del punto de la fachada en el que se medirá la 
altura (en metros y en número de plantas) de un edificio será distinta 
para cada uno de los siguientes supuestos:

1. En Edificación Aislada y Pareada (excepto en el ámbito de la 
Ordenanza CT Casco Tradicional) la altura se medirá en el punto medio 
de la línea de cada una de las fachadas en contacto con el terreno. 
Aun en el caso de existir un fuerte desnivel topográfico, en ningún punto 
la altura del alero superará en más de 2,00 metros la altura máxima per­
mitida por la ordenanza correspondiente, debiendo escalonarse la edi­
ficación si fuera necesario.

La altura máxima correspondiente a cada fachada podrá mante­
nerse en un fondo máximo equidistante entre cada dos fachadas opues­
tas, pudiendo incrementarse hasta una longitud del 60% del fondo 
edificado exclusivamente si fuera necesario para alojar la caja de la esca­
lera, y siempre que se cumplan el resto de las condiciones.

2. En los edificios entre medianeras y en el ámbito de la Ordenanza 
CT Casco Tradicional (ver Figura 1) la medición de la altura se hará del 
siguiente modo:

2.1. En edificios con frente a una sola vía:
a) Si la rasante, tomada en la línea de fachada, es tal que la dife­

rencia de niveles entre los dos puntos de la linea de fachada de mayor 
y menor cota es menor de 2,00 metros, la altura máxima del edificio se 
medirá a partir del punto de la línea de fachada de cota media en rela­
ción con las dos cotas extremas anteriores.

b) Si la rasante, tomada en línea de fachada, es tal que la diferencia 
de niveles entre los dos puntos de la línea de fachada de mayor y menor 
cota es mayor de 2,00 metros, se dividirá la línea de fachada en un 
número de tramos tal que, en cada uno de estos tramos el desnivel de 
cota de los dos puntos de rasantes máxima y mínima no supere esta 
medida de 2,00 metros. Cada tramo de línea de fachada así definido 
será independiente a los efectos de la medición y fijación de la altura 
máxima del edificio.

2.2. En edificios con frente a dos o más vías públicas que no for­
men esquina o chaflán:

Se regulará la medición de la altura máxima en cada frente de vía 
como si se tratara de edificios independientes, según el procedimiento 
definido en el apartado 2.1. anterior. La altura máxima correspondiente 
a cada fachada podrá mantenerse en un fondo máximo equidistante 
entre cada dos fachadas opuestas, pudiendo mantenerse hasta una 
longitud del 60% de dicho fondo exclusivamente si fuera necesario para 
alojar la caja de la escalera.

2.3. En edificios con frente a dos o más vías públicas que formen 
esquina o chaflán:

Las alturas máximas se determinarán en cada frente como si se 
tratara de fachadas independientes, según corresponda a las rasan­
tes respectivas y aplicando los criterios señalados en el apartado 2.1.

Para cada dos fachadas confluyentes, se permite aplicar la altura 
máxima mayor entre los dos tramos en esquina en una longitud máxima 
de 8,00 metros de la otra fachada, siempre que pertenezca a la misma 
parcela. En ningún caso se admitirá que, como consecuencia de la apli­
cación de este criterio, se produzca un aumento de más de 1 planta 
con respecto al número máximo de plantas que establece la ordenanza.

Si este caso afectase a tres fachadas a distintas calles, a cada par 
de fachadas confluyentes se le aplicará la regla de la altura máxima 
de ese par.

MEDICION DE LA ALTURA MAXIMA

(•) SE PERMITE MWTENDt LA WYQR DE LAS ALTURAS DE LA EDIFICACION HASTA UN OCX DEL FONDO EDIFICADO 
SOLO CUANDO SEA NECESARIO POR LA LOCAUZAOON Y DESARROLLO DE LA CAJA DE ESCALERAS
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3.1.6. - Patios.

1. Patios Cerrados.

Son aquellos limitados en todos sus lados por paramentos verti­
cales de la edificación.

Las dimensiones de los patios cerrados se establecen en función 
de los huecos que abran a ellos, de manera que las luces rectas de 
los locales sean, como mínimo:

- 3,00 metros en el caso de abrir huecos de baños o aseos, coci­
nas, escaleras u otras habitaciones no vivideras.

-1/3 de la altura del paramento más alto que limite el patio si, ade­
más de los huecos anteriores abren huecos de otras habitaciones vivi­
deras.

El patio mantendrá esta dimensión mínima en toda su altura, sin 
que pueda reducirse con galerías, terrazas, voladizos ni salientes de 
ningún tipo.

La forma de la planta del patio será tal que permita trazar en su 
interior una circunferencia de 3,00 metros de diámetro,, como mínimo.

Cada uno de los patios situados entre medianerías de dos edifi­
cios colindantes cumplirán las condiciones anteriores respecto al lin­
dero medianero, excepto si lo hacen mancomunadamente, en cuyo caso 
las distancias se medirán respecto al plano de fachada interior del otro 
edificio. Para ello, deberán realizarse las escrituras públicas constitu­
tivas del derecho real sobre ambas fincas, que se inscribirán en el Regis­
tro de la Propiedad y se presentarán en el Ayuntamiento como requisito 
previo a la concesión de licencia.

2. Patios Abiertos.

Son aquellos que al menos en uno de sus lados abren a calle, espa­
cio libre público o patio de manzana o parcela.

Si la Ordenanza de aplicación permite patios abiertos a fachada 
y/o al interior de la manzana, tendrán un ancho mínimo igual a un cuarto 
de su altura, no inferior a 3,00 metros y un fondo no superior a vez y 
media su ancho.

3. Cubierta y accesos en Patios.

No se permitirá la cubrición de los patios cuando debajo de la 
cubierta que se pretenda colocar exista algún hueco de luz o ventila­
ción correspondiente a pieza habitable.

Todos los patios deberán tener acceso que permita su manteni­
miento y limpieza.

4. Ocupación de Patios.

Se autoriza la ocupación de los patios en planta baja siempre que 
la cubierta sea transitable y esté pavimentada o ajardinada en más del 
80% de su superficie. La superficie cubierta computará el 100% a efec­
tos de superficie edificada, pero no computará a efectos de ocupación 
de la parcela.

3.1.7. - Salientes, vuelos y anuncios.

3.1.7.1. - Portadas, escaparates, vitrinas y rejas en planta baja.

Tanto en la decoración de la planta baja de los locales comercia­
les, industriales, de oficinas o análogos, como en la de los huecos de 
portal y rejas de planta baja, sólo se permitirá sobresalir de la alinea­
ción oficial 0,10 metros. Estas instalaciones respetarán la decoración 
del hueco del portal, sin ocultar ninguna de sus partes.

Cuando las puertas de planta baja abran hacia la calle, quedarán 
remetidas sin que las hojas abiertas sobresalgan del plano de fachada 
más de 0,10 metros.

3.1.7.2. - Marquesinas y toldos.

Para ambos elementos la altura mínima sobre la rasante, la acera 
o el terreno, medida en cualquier punto, será de 2,25 metros. No obs­
tante, podrán admitirse elementos colgantes, no rígidos, que dejen libre 
una altura de 2,00 metros.

Su saliente máximo será igual al ancho de la acera menos 30 cm„ 
y nunca superior a 1,50 metros, respetando en todo caso el arbolado 
existente. En ningún caso podrán reducir el ancho libre de la calle a 
menos de 3,50 metros.

3.1.7.3. - Anuncios.

1. Muestras.

Se entiende por tales los anuncios paralelos al plano de fachada.

Su saliente máximo respecto a la alineación exterior es de 0,10 
metros, debiendo cumplir además las siguientes prescripciones:

a) Quedan prohibidos los anuncios en tela, cartón u otros mate­
riales que no reúnan las mínimas condiciones de dignidad o estética.

b) En planta baja deberán situarse sobre el dintel de los huecos 
sin cubrir éstos, con una altura máxima del anuncio de 90 cm. y a una 
altura mínima sobre la rasante de la acera o del terreno medida en cual­
quier punto de la fachada de 2,25 metros. Deberán quedar a una dis­
tancia superior a 0,50 metros del hueco del portal, dejando totalmente 
libre el dintel del mismo. Se exceptúan las placas que podrán situarse 
en las jambas. Se podrán adosar en su totalidad al frente de las mar-, 
quesinas, cumpliendo las limitaciones señaladas para éstas.

c) Las muestras colocadas en las plantas de piso de los edificios 
deberán situarse dentro de los huecos, tendrán una altura máxima de 
0,70 metros y un ancho no superior al del hueco.

d) Se prohíbe la colocación de anuncios sobre la cubierta de los 
edificios en el ámbito de la Ordenanza CT Casco Tradicional.

e) En los edificios exclusivos, con uso de espectáculos, comer­
cial o industrial, podrán instalarse con mayores dimensiones, siempre 
que no cubran elementos decorativos o huecos ni descompongan la 
ordenación de la fachada.

f) Las muestras luminosas, además de cumplir con las normas téc­
nicas de la instalación y con las condiciones anteriores, irán situadas 
a una altura superior a 3,00 metros sobre la rasante de la calle o terreno.

g) En los muros linderos que queden al descubierto podrán ins­
talarse muestras, siempre que a juicio de los servicios técnicos no influya 
negativamente en la percepción del entorno.

2. Banderines.

Se entiende por tales los anuncios perpendiculares al plano de 
fachada.

Su altura mínima sobre la rasante de la acera o terreno será, medida 
en cualquier punto, de 2,50 metros. Su saliente máximo no superará 
1/10 del ancho de la calle, ni el 90% del ancho de la acera ni 1,00 metro. 
En ningún caso podrán reducir el ancho libre de la calle a menos de 
3,50 metros. .

Los banderines luminosos, además de cumplir con las normas téc­
nicas de la instalación y con las condiciones anteriores, irán situados 
a una altura superior a 3,00 metros sobre la rasante de la calle o terreno.

3. Publicidad en el ámbito de la N-122.

Fuera de los tramos urbanos de la carretera nacional queda prohi­
bido realizar publicidad en cualquier lugar visible desde las zonas de 
dominio público de la carretera, sin que ésta prohibición dé en ningún 
caso derecho a indemnización (art. 24.1, Ley 25/1998, de Carreteras, 
y art. 88.1, R.D. 1812/1994, Reglamento General de Carreteras).

Esta prohibición afecta a todos los elementos de la instalación publi­
citaria, comprendiendo la fijación de carteles, colocación de soportes 
y cualquier otra manifestación de la citada actividad publicitaria, salvo 
las exceptuadas por la Ley de Carreteras y el Reglamento en sus 
artículos 89, 90 y 91, que requerirán autorización previa de la Direc­
ción General de Carreteras, y se resumen en las siguientes:

- Señales de servicio.

- Carteles indicativos de lugares de interés cultural, turístico, 
poblaciones, urbanizaciones y centros importantes de atracción con 
acceso directo e inmediato desde la carretera.

- Carteles referidos a actividades y obras en la carretera.

- Rótulos de establecimientos mercantiles e industriales indicati­
vos de su actividad, situados sobre los inmuebles o en su inmediata 
proximidad.

- Avisos de carácter eventual relativos apruebas deportivas o acon­
tecimientos similares, reglamentariamente autorizados y que se desa­
rrollen en la propia carretera.

3.1.7.4. - Cuerpos volados.

Quedan regulados en las Condiciones Generales Estéticas y en las 
Ordenanzas particulares. En ningún caso se permitirán cuerpos vola­
dos (excepto aleros) que reduzcan el ancho libre de la calle a menos 
de 3,50 metros.

3.1.8. - Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

3.1.8.1. - Superficie Total Edificada.

Es la resultante de la suma de las superficies edificadas en todas 
las plantas, sobre y bajo rasante. Se considera superficie edificada la 
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limitada por los planos exteriores de las fachadas en cada planta con 
un uso posible y medida a la altura del pavimento.

Sin embargo, las plantas de sótano no computarán como superfi­
cie edificada cuando se utilicen como:

a) Almacenes afectos al uso característico del edificio.

b) Garajes.
c) Trasteros de las viviendas del edificio.

d) Cuartos de máquinas e instalaciones comunes.
e) Espacios de acceso a las anteriores dependencias.

La parte de la planta baja dedicada a garaje computará en un 100% 
de su extensión como Superficie Total Edificada.

Los patios interiores, abiertos o cerrados, no computarán a los efec­
tos del cálculo de la Superficie Total Edificada, excepto los patios cubier­
tos en planta baja, que computan al 100%.

Se prohíben explícitamente los soportales y las plantas bajas diá­
fanas en el ámbito de la Ordenanza CT Casco Tradicional.

La superficie en planta de los cuerpos salientes abiertos compu­
tará al 50% a los efectos del cálculo de la Superficie Total Edificada. 
Los cuerpos salientes cerrados, cuando estén autorizados por la 
Ordenanza, computarán al 100%.

La superficie en planta de los porches y soportales computará al 
50% a los efectos del cálculo de la Superficie Total Edificada.

Las terrazas entrantes computarán a los efectos del cálculo de la 
Superficie Total Edificada en un 50% de su superficie, excepto en planta 
bajo-cubierta que no computan. Su medición se efectuará desde el plano 
exterior hasta el plano interior de fachada.

Las superficies edificadas en planta bajo-cubierta y con altura libre 
entre forjado y cubierta superior a 1,50 metros, cualquiera que sea su 
uso, computarán en un 100% a los efectos del cálculo de la Superfi­
cie Total Edificada. Aquellas con altura inferior no computan.

3.1.8.2. - Edificabilidad.

Es el coeficiente, expresado en metros cuadrados por metro cua­
drado, resultante de dividir la superficie máxima edificable asignada 
a una parcela, entre la superficie de la misma. La edificabilidad podrá 
ser bruta o neta según se aplique a las parcelas catastrales actuales 
o a las parcelas resultantes de la ordenación fijada en las NN.UU. des­
pués de descontar la superficie de cesión para viales o espacios libres 
públicos.

3.1.8.3. - Superficie Máxima Edificable.

Es el valor máximo que puede alcanzar la Superficie Total Edificada 
según se define en cada Ordenanza.

COMPUTO DE SUPERFICIE EDIFICADA DE: CUERPOS VOLADOS, 
ENTRANTES Y PORCHES

PATIOS CUBIERTOS 100%
PLANTA BAJO CUBIERTA CON ALTURA UBRE SUPERIOR A 1,50 M. 100%

Capítulo 3.2. - Condiciones generales de los usos.

Indice de términos:

3.2.1. - Regulación de los usos.

3.2.2. - Tipos de usos.

3.2.2.1. - Uso característico.

5.2.2.2. - Uso compatible.

3.2.2.3. - Uso prohibido.

3.2.3. - Estándares funcionales.

3.2.4. - Seguridad, accesibilidad y cerramientos.

3.2.4.1. - Accesibilidad de las edificaciones.

3.2.4.2. - Condiciones de los accesos a los edificios.

5.2.4.3. - Cerramientos, vallados y protección de pozos, depósi­
tos y conducciones abiertas.

3.2.5. - Usos y alturas mínimas por planta.

3.2.5.1. - Sótanos.

3.2.5.2. - Planta baja.

3.2.5.3. - Entreplantas.

3.2.5.4. - Planta piso.

3.2.5.5. - Planta bajo-cubierta.

3.2.6. - Construcciones provisionales.

3.2.7. - Condiciones de aparcamiento.

Capítulo 3.2. - Condiciones generales de los usos.

3.2.1. - Regulación de los usos.

Las NN.UU. regulan de forma pormenorizada los usos que afec­
tan a los terrenos clasificados como Suelo Urbano a través del uso carac­
terístico establecido para cada Ordenanza y dé las condiciones de uso 
asociadas al mismo.

En el Suelo Rústico se determinan para cada categoría del mismo 
los usos permitidos.

3.2.2. - Tipos de usos.

Por la idoneidad para su localización, un uso puede ser conside­
rado como uso característico, uso compatible o uso prohibido.

3.2.2.1. - Uso característico.

Es aquel de implantación predominante en términos de la intensi­
dad asignada por las NN.UU. en una determinada zona del territorio. 
Al menos el 50% de la superficie edificada de cada parcela deberá asig­
narse al uso característico previsto por las NN.UU., salvo que se esta­
blezcan otros usos compatibles sin limitaciones, en cuyo caso la 
edificación puede destinarse a dichos usos en cualquier porcentaje. En 
el Capítulo 1.2 del Volumen II «Condiciones de Uso», se establecen y 
definen los Usos Característicos de aplicación en el Suelo Urbano.

5.2.2.2. - Uso compatible.

Es aquel que puede coexistir con el uso característico sin perder 
ninguno de ellos las características y efectos que les son propios, sin 
perjuicio de que su necesaria interrelación obligue a una cierta restricción 
de la intensidad relativa de los mismos respecto del uso característico.

3.2.2.5. - Uso prohibido.

Es aquel que por su incompatibilidad zonal intrínseca o por su incom­
patibilidad en relación con el uso característico, debe quedar excluido 
del ámbito que se señala.

3.2.3. - Estándares funcionales.

Todos los usos cumplirán las disposiciones de orden supralocal 
vigentes en relación con los estándares funcionales y técnicos mínimos 
exigióles en los locales e instalaciones destinados a las actividades 
correspondientes, además de las que se detallan en los apartados 
siguientes.

3.2.4. - Seguridad, accesibilidad y cerramientos.

En los edificios y locales de uso público, existirá la señalización inte­
rior correspondiente a salidas y escaleras de emergencia, aparatos de 
extinción de incendios, procedimientos de evacuación en caso de sinies­
tro, posición de accesos y servicios, situación de teléfonos y medios de 
comunicación para minusválidos y, en general, cuantas señalizaciones 
sean precisas para la orientación de las personas en el interior del mismo, 
así como para facilitar la evacuación en caso de accidente o siniestro. 
Deberán cumplirse las determinaciones de la NBE-CPI 96 o normativa 
vigente relativa a Condiciones de Protección contra Incendios.
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Cuando las puertas de planta baja abran hacia la calle, quedarán 
remetidas sin que las hojas abiertas sobresalgan del plano de fachada 
más de 0,10 metros.

3.2.4.1. - Accesibilidad de las edificaciones.

El acceso a las edificaciones y locales podrá hacerse desde la vía 
pública, desde un espacio libre público exterior o desde un espacio 
libre privado de la misma propiedad. En este último caso, dicho espa­
cio libre privado deberá ser colindante directamente con un viario público 
o con un espacio libre público y tener, en la línea de contacto entre 
ambos, rasantes coincidentes en una longitud mínima de tres metros 
o con accesibilidad entre los 2 planos mediante rampa de pendiente 
inferior al 16%.

En Suelo Urbano no se autoriza la creación de nuevas servidum­
bres de paso a través de otras parcelas privadas, siendo obligatorio 
que cada parcela cuente con acceso directo a calle o espacio libre 
público.

5.2.4.2. - Condiciones de los accesos alos edificios.

Con independencia de las normas particulares de accesibilidad 
aplicables a los edificios públicos, todos los edificios, a excepción de 
los destinados a residencia unifamiliar, deberán cumplir las siguientes 
normas sobre accesibilidad:

a) Portales: El portal de entrada al edificio tendrá un ancho mínimo 
de 1,50 metros, medidos desde la calle hasta el acceso a la escalera 
principal, y una altura libre no inferior a 2,40 metros.

Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de comer­
cio o industria con acceso a través de los portales de las fincas.

b) Escaleras, rellanos y pasillos: Las escaleras comunes a varias 
viviendas deben detener iluminación y ventilación directas desde el exte­
rior en todas sus plantas, excepto en la baja, con una superficie mínima 
de iluminación de 1,00 m.2 por planta, pudiendo reducirse la ventilación 
correspondiente a 400 cm.2 Sin embargo, también, o alternativamente, 
se permiten las escaleras con iluminación y ventilación cenital por medio 
de lucernarios que tengan una superficie en planta que sea como mínimo 
de 2/3 de la superficie útil de la caja de escalera.

3.2.4.3. - Cerramientos, vallados y protección de pozos, depósi­
tos y conducciones abiertas.

1. Cerramientos provisionales:

a) Solares: El Ayuntamiento podrá exigir que se cierren provisio­
nalmente los solares no edificados así como otras propiedades no edi­
ficadas o con edificación deficiente, aunque no tengan la calificación 
de solar. El cerramiento se realizará con cercado provisional de 2,00 
metros de altura, ejecutado con material y espesores convenientes para 
asegurar su solidez y conservación en buen estado. El  
ladrillo hueco o de bloque de hormigón en su color gris deberá ser enfos­
cado y pintado de forma que armonice con el entorno.
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El cerramiento provisional deberá situarse en la alineación oficial. 
Al producirse la apertura de nuevas vías, el Ayuntamiento podrá exi­
girlo a los propietarios que tendrán la obligación de efectuarlo en las 
nuevas alineaciones en el plazo de tres meses a partir de la termina­
ción de las obras de colocación de los bordillos y pavimentación.

Cuando se produzca el derribo de cualquier finca sin que se pre­
vea una construcción inmediata, el Ayuntamiento podrá exigir el cerra­
miento provisional de la misma, situándolo igualmente en la alineación 
oficial. Tal cerramiento deberá llevarse a efecto en un plazo de tres 
meses, contados a partir de la fecha de ejecución del derribo.

b) Locales comerciales: Cuando terminado un edificio no vayan 
a habilitarse de inmediato los locales en planta baja, deberá efectuarse 
un cerramiento provisional de los mismos que impida arrojar objetos 
al interior y cuyo tratamiento armonice con la fachada. Deberá ser opaco 
hasta una altura mínima de 2,50 metros, permitiendo por encima de este 
nivel un aparejo alternado o en celosía.

2. Cerramientos definitivos:
Los cierres de parcela, cercas o vallados, esto es, los elementos 

constructivos que sirven para delimitar o cerrar propiedades, deberán 
cumplir, dependiendo de la clase de suelo en que se encuentren, las 
siguientes condiciones.

En Suelo Urbano: Los linderos a vía pública o espacio libre de uso 
y dominio público tendrán un cerramiento macizo de 1,00 metro de altura 
máxima, que deberá acabarse exteriormente armonizando con las facha­
das. Por encima de esta altura podrá elevarse un metro más con ele­
mentos diáfanos y/o vegetales. En la zona remitida a Ordenanza CT 
Casco Tradicional los cerramientos podrán ser de muros opacos de 

manipostería, sillería o revocados en colores terrosos, hasta una altura 
máxima total de 2,50 metros.

Los linderos entre parcelas podrán tener un cerramiento macizo de 
3,00 metros de altura máxima medido desde la parcela con menor cota.

En Suelo Rústico: Los cerramientos de fincas en este tipo de suelo 
serán tales que no produzcan impactos negativos en el medio físico, 
siendo necesario, si así lo estima el Ayuntamiento, un informe técnico 
favorable.

Es obligatorio disponer sistemas de protección tales como brocales, 
tapas, rejillas, vallados, etc. en pozos, depósitos y conducciones 
abiertas, con dimensiones, resistencia y sistema de cierre tales que impi­
dan el acceso de personal no autorizado.

3.2.5. - Usos y alturas mínimas por plantas.

3.2.5.1. - Sótanos.

Se define como sótano aquella planta en la que la altura del plano 
superior del forjado de techo, medida desde el punto origen de medida 
de altura de la edificación, según el epígrafe 3.1.5.4, es menor a la dimen­
sión fijada por cada ordenanza.

Sólo se admite como uso característico independiente el de apar­
camiento. Los usos en sótano vinculados a usos característicos resi­
denciales, terciarios, dotacionales y productivos ubicados en planta baja 
o piso, no podrán disponer de habitaciones o locales vivideros, desti­
nándose exclusivamente a almacén, instalaciones y aseos.

Estos usos de almacén vinculado a otros usos en planta baja, así 
como los demás usos posibles, serán autorizados si se dota al sótano 
de medidas técnicas de seguridad que cubran los riesgos de incen­
dio, explosión y otros, así como el desalojo con seguridad de las per­
sonas en estos eventos. En los sótanos se prohíbe cualquier actividad 
vinculada al uso agropecuario.

La altura libre mínima de la planta sótano en nuevos edificios será 
2,30 m.

3.2.5.2. - Planta baja.

Se define como planta baja aquella planta menos elevada del edi­
ficio en la que ninguno de los puntos de la cara superior del forjado de 
suelo queda a más de 1,00 metro por debajo de la rasante.

En planta baja se permiten, con carácter general, todos los usos 
establecidos por la Ordenanza correspondiente.

La altura libre mínima de la planta baja en los nuevos edificios nunca 
será inferior a 2,50 metros en el caso de usos comerciales, oficinas, 
equipamientos comunitarios, industria, talleres y almacenes. En el 
caso de vivienda, la altura libre mínima se regula en el epígrafe 3.3.2.2. 
de este Volumen.

En todos los casos serán de obligado cumplimiento las Normas Téc­
nicas Supramunicipales que regulan las alturas libres mínimas de los 
locales destinados a usos y actividades clasificados como públicos y, 
en particular, el Reglamento de Policía de Espectáculos.

3.2.5.3. - Entreplantas.

Sólo se permite la construcción de entreplantas en las plantas bajas 
de los edificios con uso terciario, industrial o de naves, siempre que el 
resto de las condiciones de volumen de la ordenanza lo permitan. La 
entreplanta no podrá ocupar más del 50% de ia superficie total de cada 
local. Si el espacio sobre y/o bajo la entreplanta se destina a uso per­
manente de trabajadores o público no podrá ocupar más del 20%.

La altura libre mínima por encima y por debajo de la entreplanta 
será de 2,10 metros (2,50 metros si se destina a la estancia permanente 
de trabajadores o de público).

Si un local con entreplanta se subdivide en diferentes locales, cada 
uno de ellos cumplirá las condiciones establecidas anteriormente, 
debiéndose realizar las obras de demolición necesarias.

3.2.5.4. - Planta piso.

Los usos permitidos se regulan en las Ordenanzas y complemen­
tariamente en las Condiciones Generales de los Usos establecidas en 
el Capítulo 1.2. del Volumen II.

La altura mínima de las plantas piso en los nuevos edificios será 
de 2,50 metros en el caso de usos diferentes al residencial familiar. Para 
este uso, la altura libre mínima se regula en el epígrafe 3.3.2.2.

En todos los casos serán de obligado cumplimiento las Normas Téc­
nicas Supramunicipales que regulan las alturas libres mínimas de los 
locales destinados a usos y actividades clasificados como públicos y, 
en particular, el Reglamento de Policía de Espectáculos.

cerramiento.de
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3.2.5.5. - Planta bajo-cubierta.

Es la planta situada entre la cara superior del último forjado hori­
zontal y la cara inferior del tablero o forjado que forma Ja cubierta. Se 
permiten con carácter general, los mismos usos que en plantas de piso, 
regulados en la Ordenanza.

En las plantas bajo-cubierta utilizadles para viviendas, las condi­
ciones de altura libre mínima se regulan en el epígrafe 3.3.2.2.

3.2.6. - Construcciones provisionales.

Las construcciones provisionales deberán acreditar, además del 
carácter de provisionalidad, el cumplimiento de las condiciones urba­
nísticas aplicables al terreno donde vayan a implantarse, no autori­
zándose licencias para actividades turísticas, de acampada o de 
segunda residencia (viviendas prefabricadas) por el mero hecho de aco­
gerse a este carácter de provisionalidad.

3.2.7. - Condiciones de aparcamiento.

Las dimensiones mínimas de las plazas de aparcamiento para 
vehículos serán de 4,50 por 2,20 metros. La altura libre mínima de los 
garajes será de 2,30 metros.

En garajes con más de tres plazas, se señalarán en el pavimento 
los emplazamientos y pasillos de acceso de los vehículos. Esta seña­
lización figurará en los planos de los proyectos que se presenten al soli­
citar la concesión de las licencias de construcción, funcionamiento y 
apertura.

El nivel de iluminación será como mínimo de 20 lux en el recorrido 
entre la plaza de aparcamiento y las zonas comunes de circulación del 
edificio. La ventilación garantizará una renovación de seis volúme- 
nes/hora.

Capítulo 3.3. - Condiciones generales de habitabilidad e higienico- 
SANITARIAS.

Indice de términos:

3.3.1. - Condiciones sobre tipos de locales y habitaciones.
3.3.1.1. - Habitación exterior.
3.3.1.2. - Habitación interior.
3.3.1.3. - Habitación en segundas luces.
3.3.1.4. - Habitación vividera.
3.3.1.5. - Habitación no vividera.

3.3.2. - Condiciones de habitabilidad para el uso residencial.

3.3.2.1. - Vivienda y apartamento.
3.32.2: - Altura libre.
3.3.2.3. - Situación de las viviendas y obligatoriedad de vivienda 

exterior.
3.3.2.4. - Condiciones de accesibilidad a las viviendas.
3.3.2.5. - Condiciones de distribución y accesibilidad en las vi­

viendas.

3.3.3. - Iluminación, ventilación e instalaciones.
3.3.3.1. - Iluminación, ventilación e instalaciones.
3.3.3.2. - Evacuación de humos.
5.3.3.3. - Aparatos de aire acondicionado.
3.3.3.4. - Instalaciones de energía solar.

3.3.4. - Normativa técnica.

Capítulo 3.3. - Condiciones generales de habitabilidad e higienico- 
SANITARIAS.

3.3.1. - Condiciones sobre tipos de locales y habitaciones.

3.3.1.1. - Habitación exterior.

Es aquella que dispone de ventilación e iluminación directa al exte­
rior por medio de huecos con una superficie no inferior a 1 /10 de la super­
ficie útil de su planta. La superficie de ventilación podrá reducirse a 1 /3 
de la de iluminación. Los huecos cumplirán alguna de las siguientes 
condiciones:

a) Dar a una calle, plaza o espacio libre de carácter público; o

b) dar a un patio de parcela o de manzana de carácter privado 
que cumpla las dimensiones mínimas establecidas para cada tipo de 
habitación.

3.3.1.2. - Habitación interior.

Es aquella que no cumple las condiciones del apartado anterior. 
En ningún caso será vividera.

3.3.1.3. - Habitación en segundas luces.

Es la que, siendo interior, está incorporada espacialmente a una 
habitación exterior o a una galería con la que se conecta mediante una 
embocadura diáfana de dimensión superior al 30% de la superficie útil 
de la pieza interior, siempre que el fondo total medido en perpendicular 
entre el plano exterior del hueco de fachada y el fondo medio de la habi­
tación en segundas luces, no supere los 8,00 metros. En este caso, la 
superficie de iluminación deberá ser como mínimo 1/6 de la superficie 
útil de ambas estancias (la exterior y la de segundas luces) y la super­
ficie de ventilación podrá reducirse hasta el 50% de la de iluminación.

3.3.1.4. - Habitación vividera.

Es toda aquella habitación en la que se desarrollan actividades de 
estancia, reposo o trabajo, que requieren la permanencia sedentaria 
y duradera de personas. Deberá ser exterior. Se exime del cumplimiento 
de esta obligación exclusivamente en casos de rehabilitación sin 
demolición de forjados, donde se justifique plenamente la imposibili­
dad de cumplir la condición de vivienda exterior.

3.3.1.5. - Habitación no vividera.

Es aquella en la que se realizan actividades desligadas de la perma­
nencia duradera de personas, por lo que puede ser habitación interior.

En el uso residencial, se entiende que entran dentro de esta defi­
nición los vestíbulos, pasillos y elementos de distribución, escaleras, 
despensas, vestidores y armarios, así como los aseos y cuartos de baño.

3.3.2. - Condiciones de habitabilidad para el uso residencial.

3.3.2.1. - Vivienda y apartamento.

Toda vivienda se compondrá de comedor, dormitorio, cocina, cuarto 
de aseo completo y armario ropero empotrado o zona de almacenaje, 
y no podrá tener una superficie útil inferior a 50 m.2.

Se entenderá por apartamento aquella vivienda reducida compuesta 
como mínimo de estancia-comedor (que puede llevar incorporada la 
cocina), cocina (que puede ir incorporada a la estancia-comedor), cuarto 
de aseo completo, vestíbulo y armario ropero empotrado o zona de alma­
cenaje. La superficie útil será mayor de 30 m.2 y menor de 50 m.2.

La proporción entre viviendas y apartamentos en un edificio será 
libre. Los apartamentos requerirán las mismas dotaciones y condicio­
nes que las establecidas para viviendas en estas NN.UU. En todo caso 
se estará a lo establecido en la Orden de 29/2/44 (M. de la Goberna­
ción) por la que se determinan las condiciones higiénicas de las 
viviendas o legislación vigente.

3.3.2.2. - Altura libre.

La altura libre mínima de una vivienda o apartamento de nueva cons­
trucción será de 2,50 metros, admitiéndose hasta un 15% de la super­
ficie útil con alturas inferiores, pero siempre superiores a 1,90 metros.

Cuando se trate de viviendas o apartamentos rehabilitados, sin que 
se haya producido demolición de forjados, la altura libre mínima podrá 
reducirse hasta 2,25 metros, admitiéndose igualmente hasta un 15% 
de la superficie útil con altura inferior, pero siempre superior a 1,90 
metros.

Cuando se trate de viviendas o apartamentos en la planta bajo- 
cubierta, se admitirá hasta un 20% de la superficie útil con alturas com­
prendidas entre 1,20 y 1,90 metros y hasta otro 20% de dicha superficie 
con alturas entre 1,90 y 2,20'metros.

3.5.2.3. - Situación de las viviendas y obligatoriedad de vivienda 
exterior.

No se permiten viviendas situadas en planta sótano.

No se permiten viviendas interiores. A estos efectos, al menos la 
sala de estar debe abrir huecos a:

- calle, plaza o espacio libre público;

- a un patio de parcela de carácter privado en el que pueda ins­
cribirse un círculo de diámetro igual a la altura del paramento más alto 
que limite el patio.

3.3.2.4. - Condiciones de accesibilidad a las viviendas.

Los edificios residenciales con más de una vivienda cumplirán las 
condiciones señaladas en el epígrafe 3.2.4 anterior y, además, las 
siguientes:

a) Todo el recorrido dispondrá de un nivel de iluminación mínimo 
de 40 lux, conseguidos con medios naturales o artificiales, al menos 
durante e! tiempo necesario para efectuar el trayecto.

b) Las escaleras colectivas tendrán un ancho mínimo de 1,00 metro.
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3.3.2.5. - Condiciones de distribución y accesibilidad en las 
viviendas.

El acceso al cuarto de aseo no podrá hacerse a través ni de los 
dormitorios ni de la cocina, excepto en el caso de viviendas de un solo 
dormitorio.

En las viviendas con más de un cuarto de aseo, podrá accederse 
a éstos desde los dormitorios, debiendo, sin embargo, haber uno al que 
se acceda independientemente.

La anchura mínima de los pasillos será de 0,80 metros si su lon­
gitud no supera los tres metros y de 0,90 en caso contrario. En la entrada 
de la vivienda el ancho mínimo será de 1,20 metros.

3.3.3. - Iluminación, ventilación e instalaciones.

3.3.3.1. - Iluminación, ventilación e instalaciones.

Cualquier local o habitación debe tener garantizada una renova­
ción mínima de un volumen por hora y contar con huecos de ilumina­
ción de superficie no inferior a 1/10 de la superficie útil de la estancia.

Se prohíben las conducciones de cables en fachada, que deben 
quedar enterrados o empotrados cumpliendo las prescripciones téc­
nicas vigentes.

3.3.3.2. - Evacuación de humos.

Con carácter general, se prohíbe la salida libre de humos por facha­
das, patios comunes, balcones y ventanas, requiriéndose chimeneas 
de ventilación a cubierta independientes del resto de las conduccio­
nes del edificio. Sin embargo, el Ayuntamiento podrá admitir en casos 
excepcionales salidas de humos a fachada en planta baja, conve­
nientemente depuradas para evitar la salida de grasas y olores, 
cuando otras soluciones sean técnica o económicamente inviables. Su 
salida no se autorizará a menos de 2,50 metros sobre la rasante.

3.3.3.3. - Aparatos de aire acondicionado.

Los aparatos de aire acondicionado en plantas bajas ventilarán obli­
gatoriamente a patios interiores o mediante chimeneas. Si con esta con­
dición la instalación fuese técnicamente inviable, deberá justificarse 
plenamente y presentar un estudio detallado de la solución propuesta 
en fachada, de forma que los aparatos queden ocultos al exterior o inte­
grados en la composición de fachada, sin provocar molestias a los tran­
seúntes por aire, gotas, salientes, etc. Estarán situados al menos 2,50 
metros por encima de la rasante.

En todo caso su aprobación será potestativa del Ayuntamiento.

3.3.3.4. - Instalaciones de energía solar.

Se autoriza la colocación de placas solares que deben integrarse 
en el plano de cubierta, retranqueadas como mínimo 1,00 metro res­
pecto del perímetro de los faldones y ocupando un máximo del 20% 
de la superficie total de cada faldón.

3.3.4. - Normativa técnica.

Toda construcción deberá ajustarsea las determinaciones de las Nor­
mas Básicas NBE-CA.88 sobre Condiciones Acústicas de los Edificios, 
NBE-CT.79 sobre Condiciones Térmicas en los Edificios y NBE-CPI.96 
sobre Condiciones de Protección Contra Incendios.

TITULO 4. - REGULACION TRANSITORIA DE EDIFICIOS
Y USOS NO LEGALIZADOS, DISCONFORMES CON 

EL PLANEAMIENTO Y FUERA DE ORDENACION

Capítulo 4.1. - Usos, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES NO LEGALIZA­
DOS PERO ACORDES CON ESTAS NN.UU.

Todos aquellos edificios y usos existentes en la fecha de aproba­
ción de las NN.UU. que no sean contrarios a sus determinaciones y que 
no dispongan de la correspondiente licencia, deberán legalizar su situa­
ción. Para ello aportarán toda la documentación necesaria en un plazo 
no superior a seis meses desde la fecha de publicación de la aprobación 
definitiva de estas NN.UU.

En el proceso de legalización se deberán cumplir la totalidad de 
las condiciones urbanísticas fijadas por las NN.UU. y la legislación gene­
ral, además de la totalidad de las condiciones de tramitación, proyecto 
y procedimiento fijadas por el Ayuntamiento.

En tanto no se produzca la legalización no se podrán conceder licen­
cias de ampliación, mejora, reforma, consolidación, ocupación, aper­
tura o cambio de uso en estos edificios e instalaciones.

Capítulo 4.2. - Usos, construcciones e instalaciones legalizados pero 
disconformes con el planeamiento.

Este apartado se refiere a los edificios, locales o instalaciones que 
cuentan con licencia y han sido erigidos con anterioridad a la aprobación 
de estas NN.UU., pero resultan disconformes con las determinaciones 
ahora establecidas en las mismas.

4.2.1. - Grados de la Calificación de «disconformidad con el pla­
neamiento».

Atendiendo al tipo de disconformidad del uso, construcción o ins­
talación existente con el planeamiento, se consideran cuatro grados:

- Grado 1: Edificios cuya disconformidad con el planeamiento con­
sista en un exceso de ocupación, edificabilidad o número de plantas 
con respecto a los valores máximos establecidos en la ordenanza corres­
pondiente.

-Grado 2: Edificios cuya disconformidad con el planeamiento con­
sista en el incumplimiento de los retranquees mínimos o de la altura 
máxima de alero exigidos por la ordenanza correspondiente.

- Grado 3: Edificios, locales e instalaciones cuyo uso sea discon­
forme con el planeamiento.

- Grado 4: Locales e instalaciones cuyas características volumé­
tricas o constructivas no permitan el cumplimiento de las Normas Gene­
rales de la Edificación y de los Usos de estas NN.UU. para el uso al 
que están destinados.

4.2.2. - Norma Transitoria para usos, construcciones o instalacio­
nes legalizados pero disconformes con el planeamiento urbanístico.

En tanto no se produzca la oportuna corrección de las circunstancias 
de disconformidad con el planeamiento, serán admisibles en los edi­
ficios, locales o instalaciones fuera de ordenación, y dentro de los lími­
tes exclusivos o coincidentes que a continuación se señalan, los 
siguientes tipos de obras, que deben cumplir el resto de condiciones 
de las NN.UU.:

a) En todos los casos se admitirán obras destinadas a garantizar 
la seguridad de personas y bienes, así como las condiciones de 
higiene y salubridad.

b) En los edificios «disconformes» en Grado 1 se admitirán todo 
tipo de obras en los edificios siempre que éstas no supongan un aumento 
del aprovechamiento existente (aumento de ocupación, de la superfi­
cie construida o de la altura de edificación).

c) En los edificios «disconformes» en Grado 2 se admitirán todo 
tipo de obras, incluyendo las de ampliación, siempre que las mismas 
respeten los retranqueos mínimos y altura máxima de alero estableci­
dos en la ordenanza correspondiente.

d) En los edificios «disconformes» en Grado 3:

d.1) En caso de que el uso existente sea declarado prohibido o 
incompatible con los admitidos para esa zona, no se permitirán obras 
de ningún tipo en tanto no se sustituya el uso por uno de los admitidos 
como característicos o compatibles. La afectación se extiende a toda 
la parcela en que esté ubicado el uso disconforme.

d.2) No obstante lo anterior, en el caso de usos productivos ina­
decuados al planeamiento, el Ayuntamiento podrá aceptar excepcio­
nalmente obras de consolidación cuando no estuviese prevista la 
expropiación de la finca o demolición del inmueble en el plazo de ocho 
años, a contar desde la fecha en que se pretendiese realizarlas.

e) En los locales e instalaciones «disconformes» en Grado 4, en 
el caso de que las características volumétricas o constructivas existentes 
vulneren de forma peligrosa la normativa aplicable de seguridad, 
higiene o salubridad pública, no se concederá otra licencia que la de 
conservación o mantenimiento en tanto subsistan tales vulneraciones.

Capítulo 4.3. - Usos, construcciones e instalaciones no legaliza­
dos y disconformes con el planeamiento.

En todos aquellos edificios y usos existentes en la fecha de apro­
bación de las NN.UU. que sean contrarios a sus determinaciones y no 
dispongan de la correspondiente licencia sólo se autorizarán obras y 
actuaciones destinadas a garantizar la seguridad de personas y bie­
nes y la integridad del dominio público y las actuaciones tendentes a 
la mejora de las condiciones de salubridad e higiene, en concreto las 
relativas a eliminación y tratamiento de vertidos.

Capítulo 4.4. - USOS, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES «FUERA DE 

ORDENACION».

Se declaran como «fuera de ordenación» aquellos edificios y usos 
emplazados en terrenos que según el planeamiento deban ser objeto 
de cesión o expropiación y, en Concreto, aquellos edificios que supe­
ren las alineaciones oficiales señaladas en los Planos de Ordenación.

En los edificios declarados «fuera de ordenación» no podrá auto­
rizarse ninguna obra, salvo las necesarias para la ejecución del pla­
neamiento urbanístico, y en tanto éstas no se acometan, las reparaciones 
estrictamente exigidles para la seguridad y salubridad de los inmue­
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bles. No obstante, el Ayuntamiento podrá aceptar excepcionalmente 
obras parciales de consolidación cuando no estuviese prevista la expro­
piación de la finca o demolición del inmueble en el plazo de ocho años, 
a contar desde la fecha en que se pretendiese realizarlas.

TITULO 5. - NORMAS TECNICAS GENERALES DE URBANIZACION

Capítulo 5.1. - Generalidades.

5.1.1. - Finalidad.

La finalidad de estas Normas Técnicas Generales de Urbanización 
es doble: la determinación de las condiciones técnicas mínimas que 
han de cumplir las obras y proyectos de urbanización y la recomen­
dación de una serie de estándares y características orientativos de los 
mismos.

5.1.2. - Grado de urbanización.

En cumplimiento de las condiciones establecidas por la legislación 
urbanística para los solares, los servicios urbanos mínimos exigióles 
serán: pavimentación de calzadas y encintado de aceras, abastecimiento 
de agua, evacuación y depuración de aguas residuales y de escorrentía, 
suministro de energía eléctrica, alumbrado público y telefonía.

Capítulo 5.2. - Condiciones de urbanización de la red viaria.

5.2.1. - Clasificación de la red viaria.

A efectos de la aplicación de las presentes Normas Técnicas Gene­
rales de Urbanización, estas Normas Urbanísticas establecen la 
siguiente clasificación de los elementos de la red viaria del municipio:

A) Carreteras, travesías y variantes.

Son las vías que conectan el municipio con las redes regional y 
nacional de carreteras. Enlazan los municipios del entorno comarcal 
entre sí y constituyen las principales vías de comunicación. Se seña­
lan en los planos con los códigos V1 y V2. Las presentes Normas Téc­
nicas no vinculan los proyectos que, dentro del ejercicio de sus 
competencias, redacten los organismos estatales, autonómicos y pro­
vinciales en el ámbito de las carreteras dependientes de ellos.

B) Vías primarias o principales.

Son los ejes estructurales del núcleo que funcionan como distri­
buidores generales del tráfico interno del municipio y como vías de 
acceso básicas a las vías intermunicipales de la clase A) anterior. Inclu­
yen las principales calles locales.

C) Vías secundarias o locales.

Son las vías cuya función básica es permitir el acceso a las par­
celas y edificaciones de sus márgenes, así como al resto de las calles 
locales de su entorno inmediato.

5.2.2. - Condiciones de trazado.

5.2.2.1. - Trazado.

El trazado de las vías se ajustará: en Suelo Urbano, a las alinea­
ciones definidas en los Planos de Ordenación y Gestión a escala 1:1.000 
de las Normas Urbanísticas (precisadas, en su caso, en los corres­
pondientes Estudios de Detalle). En general, la traza de las vías se adap­
tará a la topografía del terreno, evitando desniveles y movimientos de 
tierra innecesarios. Los estándares de trazado que a continuación se 
indican se refieren a las vías de nueva creación en áreas de uso pre­
dominantemente residencial.

En el diseño de la urbanización se tendrán en cuenta las disposi­
ciones en materia de accesibilidad y supresión de barreras arquitec­
tónicas establecidas por la Ley 3/98 de 24 de junio y el D. 217/01 de 
30 de agosto.

El ancho de calzada (espacio reservado al tráfico de vehículos) se 
definirá en función del tipo, volumen y velocidad del tráfico a soportar, 
así como de las características de la parcelación, edificación y usos 
colindantes. Se considerarán las siguientes anchuras de calzada, 
prevaleciendo siempre las que figuran escritas en la Serie n2 2 de Pla­
nos de Ordenación y Gestión, a escala 1:1.000, de estas NN.UU.

ANCHO DE CALZADA. -

(Zona para tráfico de vehículos en calles de nueva sección).

Clase de vía
Ancho mínimo 
Suelo Urbano

Ancho recomendado 
Suelo Urbano

A: Carreteras, travesías y variantes 7,30 m. 12,00 m.
B: Calles principales 5,50 m. 6,00 m.
C: Calles secundarias de acceso a 
viviendas unifamiliares 4,50 m. 5,50 m.

Además del ancho de calzada señalado, deberá reservarse como 
mínimo en un lado, una banda para acera con el ancho señalado en 
el siguiente cuadro. Se recomienda, así mismo, prever al menos una 
banda de aparcamiento en línea.

ANCHO DE ACERAS Y APARCAMIENTO EN LA RED VIARIA. -

Cuando se prevea aparcamiento lateral, los anchos anteriores debe­
rán aumentarse en 2,20 metros por cada banda de aparcamiento en 
línea y 4,50 metros por cada banda de aparcamiento en batería.

El ancho mínimo de acera será de 1,00 metro (recomendándose 
1,50 metros).

5.2.2.2. - Sección longitudinal.

Las pendientes máximas recomendables son del 6% en las vías 
de Clase A y B, y del 8% en las calles locales. En circunstancias excep­
cionales pueden aceptarse mayores pendientes, debiéndose garanti­
zar en estos casos la colocación de pavimentos antideslizantes.

Para facilitar el drenaje de las aguas superficiales, la pendiente 
mínima recomendable será del 0,66% (uno por 150). Se podrán dis­
poner excepcionalmente pendientes menores siempre que los corres­
pondientes proyectos resuelvan el drenaje de la plataforma utilizando 
cunetas o incrementando el número de sumideros.

5.2.2.3. - Sección transversal.
En general, el bombeo mínimo de la calzada, recomendado para 

facilitar la eliminación de las aguas superficiales, será el 2%. En pavi­
mentos bituminosos el mínimo exigióle será del 1,5% y en pavimentos 
de hormigón, del 1%.

5.2.2.4. - Tráfico compartido.
En las calles locales cuya baja intensidad de tráfico rodado y cuyas 

características formales lo permitan se admitirán soluciones de tráfico 
compartido para peatones y vehículos. En estas soluciones de rasante 
común a calzada y acera se recomienda drenar las aguas de lluvia a 
lo largo del eje central de la calle.

5.2.2.5. - Fondos de saco.

En calles de nuevo trazado los fondos de saco se admitirán única­
mente y con carácter excepcional cuando se demuestre la extrema difi­
cultad de realizar otra solución técnica del viario. La anchura mínima de 
este ramal será de 4,50 metros. El giro de los vehículos deberá resolverse 
con una rotonda final con 12,00 metros de diámetro mínimo exterior, admi­
tiéndose excepcionalmente y siempre que el ramal no dé acceso a más 
de cinco (5) parcelas, menor diámetro o incluso resolver el giro en el inte­
rior de las parcelas.

5.2.3. - Pavimentación y encintado.

El dimensionado del firme, sus características técnicas y el tipo de 
material, color y textura a emplear en el pavimento de las vías públi­
cas dependerán de la intensidad, velocidad y tonelaje del tráfico pre­
visto, así como de los condicionantes formales deducidos de su 
tipología y trazado, de su contribución a la imagen urbana y de las pro­
piedades del terreno. El tratamiento de las calles se concebirá unita­
riamente considerando la edificación existente, el mobiliario urbano, el 
tipo de pavimento y, caso de existir, las plantaciones.

Los pavimentos permitidos en calzada serán: continuos flexibles, 
continuos rígidos o por elementos. Los pavimentos continuos flexibles 
consistirán en una capa de rodadura de aglomerado asfáltico sobre 
base de material granular, suelo-cemento u hormigón pobre.

Los pavimentos continuos rígidos estarán formados por una losa 
de hormigón sobre base de material granular. La capa de rodadura' 
se formará bien con una capa de riego (o aglomerado) asfáltico o bien 
directamente con la losa de hormigón. Se evitará eí empleo de firmes 
rígidos en terrenos arcillosos sin un acondicionamiento previo en pro­
fundidad del suelo y del subsuelo de la calzada.

El espacio peatonal se diferenciará del destinado al tráfico de 
vehículos (excepto en los casos permitidos de tráfico compartido) 
mediante un encintado de bordillos de piedra natural o de elementos 
prefabricados de hormigón, en ambos casos colocados sobre una solera 
de hormigón «in situ». La altura vista del bordillo hacia la calzada variará 
entre un máximo de 25 y un mínimo de 12 centímetros, dependiendo 
de las condiciones del drenaje superficial, y con las lógicas excepciones 
de las barbacanas o vados para vehículos sobre las aceras.

El pavimento a emplear en las aceras será antideslizante, admi­
tiéndose una gran variedad de materiales de acabado en base a las 
condiciones urbanísticas del enclave: losas y adoquines de piedra natu­
ral o artificial, baldosas de cemento, terrazos, cantos rodados, china 
lavada, mortero continuo, hormigón «in situ», grava estabilizada y firme 
bituminoso en color gris o de la gama de las tierras.
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En todos los casos, los correspondientes proyectos definirán el tipo 
de firme de las aceras más adecuado al pavimento escogido.

Se emplearán acabados homogéneos de calzadas y aceras por 
tramos visuales unitarios de calle.

Capítulo 5.3. - Condiciones de las infraestructuras de abastecimiento 
de agua.

5.3.1. - Dotación.
En Suelo Urbano todas las actuaciones urbanísticas justificarán el 

suministro, a través de la red-de aducción y de la red de distribución 
municipal, de la dotación necesaria, estimada en 200 litros/habitante 
y día, con punta de 1,7, en áreas residenciales y 0,5 litros/segundo y 
hectárea neta del sector, con punta de 2,4, en áreas industriales. Ade­
más, deberá garantizarse una presión mínima en todos los puntos de 
la red equivalente a la altura máxima de la edificación más 7,00 metros 
de columna de agua.

En Suelo Rústico se admitirán abastecimientos no provenientes de 
las redes de aducción y distribución señaladas en el párrafo anterior. 
En el caso de abastecimiento por pozos, el máximo caudal explotable 
de éstos deberá garantizar la reserva y regeneración de los acuíferos, 
debiendo contar en todo caso con la adecuada autorización adminis­
trativa. Cuando las actuaciones urbanísticas impliquen usos que pre­
cisen de abastecimiento de agua potable para consumo humano, deberá 
justificar técnicamente el cumplimiento de los requisitos de calidad exi­
gidos por la Junta de Castilla y León.

5.3.2. - Distribución.

Las características técnicas de diseño, cálculo, estructura, mate­
riales y disposición de los nuevos tramos de la red de distribución serán 
los precisados por las normativas técnicas específicas de los organismos 
titulares de su mantenimiento.

5.3.3. - Hidrantes.

En toda actuación urbanística en Suelo Urbano para más de 20 
viviendas se dispondrán hidrantes contra incendios homologados, a 
distancias que no superen los 300 metros.

Capítulo 5.4. - Condiciones de las infraestructuras de evacuación 
Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES.

5.4.1. - Condiciones generales.

En el Suelo Urbano todas las aguas residuales y pluviales se con­
ducirán a través de redes subterráneas a la red municipal de sanea­
miento para su conducción al sistema de depuración previsto, estando 
prohibida la disposición de fosas sépticas o pozos filtrantes, así como 
los vertidos a cielo abierto.

El saneamiento se realizará normalmente por el sistema unitario 
cuando se vierta a colectores de uso público. No obstante, en las zonas 
residenciales de edificación predominantemente aislada en tas que 
existan arroyos que puedan servir para la evacuación natural de las 
aguas de lluvia se podrá utilizar el sistema separativo, puro o admi­
tiendo con las aguas residuales una proporción limitada de las de llu­
via, de manera que el resto de éstas se viertan directamente a los 
arroyos naturales, de acuerdo con la legislación vigente, mediante el 
oportuno aliviadero de crecidas.

En el Suelo Urbano sólo se admitirán soluciones excepcionales de 
recuperación de aguas residuales domésticas para riego, previa su 
correspondiente depuración, tramitándose esta autorización a través 
de la correspondiente declaración de utilidad pública de la instalación 
y a través del correspondiente Plan Especial de Infraestructuras. Sí se 
admitirán, sin embargo, a través del correspondiente Proyecto de Obras 
Ordinario, las instalaciones de recuperación de agua de lluvia para riego.

En el Suelo Rústico, las actuaciones urbanísticas que no puedan 
conectar sus aguas residuales a la red municipal de saneamiento dis­
pondrán un sistema de depuración de las mismas previo a su evacuación 
a pozos filtrantes o cauces públicos. Estos sistemas individuales de 
depuración de las aguas residuales de las actuaciones aisladas en Suelo 
Rústico asegurarán una pureza de efluentes igual a la que exija la nor­
mativa técnica en vigor para la depuración de las aguas residuales del 
Suelo Urbano.

Las aguas de lluvia recogidas por las actuaciones urbanísticas ais­
ladas en Suelo Rústico no podrán conectarse a la red de saneamiento 
municipal, debiendo solucionarse su evacuación bien a través de pozos 
y/o zanjas filtrantes, bien a través de su conducción a cauces públicos.

Todos los vertidos de aguas residuales conectados a la r^d de 
saneamiento municipal cumplirán las normas técnicas de depuración 
previa y contenidos máximos que fije el Ayuntamiento.

5.4.2. - Diseño de redes subterráneas.

La velocidad máxima aconsejable del agua en la tubería será de 
3 m/seg., pudiendo admitirse hasta 6 m/seg. en tramos cortos. La velo­
cidad mínima recomendada será de 0,5 m/seg. a fin de evitar deposi­
ciones de material y estancamientos. En caso de ser inferior, se exigirán 
cámaras de descarga en la cabecera de los ramales.

Tanto en la red como en las acometidas particulares podrán 
emplearse tubos de hormigón centrifugado con enchufe de campana 
y junta de goma, de PVC, o de cualquier otro material aceptado en la 
normativa técnica específica y con autorización previa municipal.

En las alcantarillas de distribución, la sección mínima tolerable de 
cabecera será de 40 cm. de diámetro en redes unitarias y de 30 cm. 
de diámetro en redes separativas. Este diámetro podrá reducirse en 
las acometidas individuales de parcela a 15 cm. y en las acometidas 
individuales de imbornal a 10 cm., siempre que se dispongan pendientes 
mínimas del 1,25%.

Todas las conexiones de las acometidas individuales a las alcan­
tarillas de distribución, y de éstas a los colectores, se realizarán con 
pozos de registro. Además se situarán pozos de registro en todos los 
cambios de dirección de la red, en todos los cambios de rasante, y como 
mínimo cada 50 metros.

Los aliviaderos de crecida se dimensionarán, en su caso, para una 
dilución de 5 a 1 (cuatro partes de agua de lluvia y una de aguas resi­
duales) y se situarán tan próximos como sea posible de los cauces 
naturales.

Toda la red discurrirá por suelo de uso y dominio público, salvo 
excepciones justificadas por la imposibilidad técnica de acudir a este 
tipo de trazados. En estos casos, se inscribirá en el Registro de la Pro­
piedad la correspondiente servidumbre de paso, inspección y repa­
ración a favor del Ayuntamiento y quedará prohibido construir cualquier 
tipo de edificio o instalación sobre la zona de servidumbre.

Las conducciones deberán situarse bajo las aceras y jardines. Si 
técnicamente se justifica su colocación bajo calzada con tráfico 
rodado, quedarán como mínimo a 80 cm. por debajo de la rasante de 
la calzada, medidos desde la coronación de la tubería. En caso con­
trario se dispondrá la correspondiente losa de hormigón que proteja 
la red de alcantarillado y el firme de la calle de posibles hundimientos. 
Las tapas y sus cercos de los pozos de registro y cámaras de descarga 
situados en calzadas de vías de tráfico rodado serán de fundición.

Capítulo 5.5. - Condiciones de las infraestructuras de suministro 
DE ENERGIA ELECTRICA.

5.5.1. - Redes aéreas existentes.

En Suelo Urbano el progresivo enterramiento de las redes aéreas 
existentes de transporte y suministro de energía eléctrica se regulará 
en una Ordenanza Municipal específica en la que, mediante el corres­
pondiente Convenio o Acuerdo con la compañía titular de la red, se esta­
blezcan los compromisos económicos de las partes.

5.5.2. - Redes y acometidas de nuevo trazado.

En Suelo Urbano todas las redes y acometidas de nuevo trazado, 
tanto de baja como de media tensión, serán subterráneas. Se prohí­
ben expresamente tanto su colocación sobre palomillas como los vue­
los sobre vías públicas o espacios públicos, debiendo resolverse 
estos cruces mediante canalizaciones subterráneas.

En Suelo Rústico podrían admitirse los nuevos tendidos aéreos tanto 
de baja como de media tensión, previa justificación a aportar por la 
empresa suministradora.

En el Suelo Urbano quedan prohibidos los nuevos tendidos aéreos 
de líneas de alta tensión. En Suelo Rústico, la autorización de estos nue­
vos tendidos deberá tramitarse a través del correspondiente Plan 
Especial de Infraestructuras.

5.5.2.1. - Centros de transformación.

Los centros de transformación deberán localizarse sobre terrenos 
de propiedad privada de la Compañía Titular del Servicio de Suminis­
tro de Energía Eléctrica, y su exterior armonizará con la imagen urbana 
de la zona en que se ubiquen.

La ubicación en zonas públicas de los centros de transformación sólo 
se admitirá en urbanizaciones existentes y aquellos casos en que, por 
inexistencia de suelo o locales, las necesidades de la prestación del 
servicio lo exijan. En este caso la utilización se realizará en precario, siendo 
por cuenta del propietario del centro de transformación las obras de modi­
ficaciones, traslados, etc., que aconsejen la dinámica urbana.
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5.S.2.2. - Cálculo y características de las redes y sus canalizaciones.

El cálculo y las características de las redes eléctricas, canalizaciones 
y transformadores, cumplirán lo establecido en el Reglamento elec­
trotécnico y normas‘tecnológicas vigentes, así como las prescripcio­
nes y la normativa de la Compañía Titular del Servicio de Suministro 
de Energía Eléctrica. En concreto, se tendrán en cuenta las determi­
naciones del art. 45 del R.D. 1955/00, de 1 de diciembre, por el que 
se regulan las actividades de transporte, distribución, comercialización, 
suministro y procedimientos de autorización de instalaciones de ener­
gía eléctrica (B.O.E. de 27-12-00).

Capítulo 5.6. - Alumbrado publico.

5.6.1. - Requerimientos luminotécnicos.

Los niveles mínimos de iluminancia media (lux) en calzada serán, 

según la clase de vía:

Calles de clase A: 14 lux.

Calles de clase B: 10 lux.

Calles de clase C: 8 lux.
Itinerarios peatonales y espacios libres públicos: 5 lux.

5.6.2. - Características de los puntos de luz.

Las alturas mínimas de los puntos de luz serán, según la clase de 
vía, las siguientes:

Calles de clase A: 8,00 metros.

Calles de clases B: 7,00 metros.
Calles locales, itinerarios peatonales y espacios libres públicos: 2,50 

metros.
Otro tipo de iluminaciones especiales que deberán obtener auto­

rización municipal previa.
Las luminarias serán siempre cerradas y se recomienda, con 

carácter general, la utilización de lámparas de vapor de sodio a alta 

presión.
Los puntos de luz se colocarán sobre soportes de columna o báculo 

ubicados en las aceras de las vías públicas y en los espacios libres 
de uso y dominio público.

En la zona más tradicional deí núcleo se recomienda el empleo de 
brazos murales, autorizándose su empleo en el resto del municipio.

En las calles locales de zonas residenciales de baja densidad (tipo­
logía unifamiliar aislada o pareada), se admitirán las columnas sobre 
las vallas en frente de parcela a vía pública.

En todos los casos, las luminarias y sus soportes serán del mismo 
tipo y características para tramos completos de calle y por espacios 
libres de uso y dominio público completos, entendiendo por tramo de 
calle no los segmentos entre dos intersecciones, sino los elementos 
visuales completos que conforman imágenes urbanas unitarias.

Los soportes serán de fundición de hierro o aluminio, de acero gal­
vanizado pintado o, excepcionalmente, de hormigón armado, y esta­
rán adecuadamente cimentados o anclados (brazos murales y columnas 
sobre vallas). Todos los puntos de luz y los soportes metálicos esta­
rán conectados a tierra, bien mediante pica individual, bien mediante 
tendido específico.

5.6.3. - Características de la red.

Los centros de mando estarán dotados de accionador automático 
y se integrarán en genera! en la edificación aledaña o en los propios 
centros de transformación. Cuando esta ubicación no resulte posible 
se tratarán como un elemento más del mobiliario urbano, cuidándose 
su integración en la trama general de la calle o espacio público en que 
se ubiquen.

En función de las exigencias de Conservación de la Urbanización, 
cuando ésta corra a cargo de los propietarios de una zona integrados 
en una Entidad Urbanística Colaboradora de Mantenimiento, los cen­
tros de mando dispondrán de contador de triple tarifa (o «tarifa noc­
turna-).

Los nuevos tendidos de la red de alumbrado serán subterráneos, 
discurriendo bajo las aceras u otros espacios peatonales, embutidos 
en canalización de PVC (rígida o flexible corrugada) hormigonada en 
los cruces de calle.

En el casco tradicional, cuando los puntos de luz se dispongan sobre 
brazo mural, podrá admitirse el grapado a fachada de los cables del 

tendido de alumbrado público oculto bajo canaleta decorativa, resol­
viéndose en todos los casos los cruces de calles subterráneamente.

El cálculo y las características de las redes de Alumbrado Público, 
cumplirán lo establecido en los Reglamentos electrotécnicos y normas 
tecnológicas vigentes, así como las prescripciones y lá normativa de 
la Compañía Titular del Servicio de Suministro de Energía Eléctrica y 
normas de la Diputación Provincial. En concreto, se tendrán en cuenta 
las determinaciones del art. 45 del Real Decreto 1955/00, de 1 de diciem­
bre (B.O.E. de 27-12-00).

5.6.4. - Condiciones particulares.

La iluminación de las carreteras se hará conforme a la normativa 
sectorial aplicable y, en concreto, la de la N-122 deberá diseñarse con­
forme a las «Recomendaciones para la iluminación de carreteras y túne­
les» publicada por el Ministerio de Fomento en 1999 dentro de la Serie 
Normativas, Instrucciones de Construcción.

Capítulo 5.7. - Condiciones de las infraestructuras de telefonía.

En Suelo Urbano los nuevos tramos de la red de telefonía serán 
subterráneos, discurriendo bajo las aceras u otros espacios peatona­
les, canalizados bajo tubo de PVC (rígido o flexible corrugado) hormi­
gonado en los cruces de calle. Estas canalizaciones cumplirán las 
prescripciones y la normativa técnica de la Compañía Suministradora 
del Servicio de Telefonía.

Sólo se permitirán nuevos tendidos aéreos para aquellas acome­
tidas individuales que discurran por zonas no consolidadas en las que 
no sea posible prever el parcelario final resultante de la ejecución del 

planeamiento.
El cálculo y las características de las redes de telefonía y de sus 

canalizaciones cumplirán las prescripciones y la normativa de la Com­
pañía Suministradora.

Capítulo 5.8. - Condiciones de protecion del medio ambiente urbano 
y natural.

5.8.1. - Residuos gaseosos.

Quedan totalmente prohibidas las emanaciones de polvo o gases 
nocivos. Las actividades calificadas como insalubres debido a la pro­
ducción de humos, polvo, nieblas, vapores o gases de esta naturaleza, 
deberán estar dotadas de las medidas correctoras adecuadas.

La cantidad máxima de polvo contenida en los gases o humos ema­
nados por las industrias no excederá de 1,50 gramos por metro 
cúbico. El peso total de polvo emanado por una misma actividad o uni­
dad industrial deberá ser inferior a 50 Kg. por hora.

5.8.2. - Residuos sólidos.

El vertido de residuos industriales deberá ir precedido de un estu­
dio hidrogeológico detallado del emplazamiento del vertedero elegido 
que establezca la idoneidad del terreno para ello, así como las carac­
terísticas exigidles a su utilización y mantenimiento.

5.8.3. - Prevención de la contaminación de las aguas.

Queda prohibido el vertido a los ríos o arroyos sin previa depura­
ción de aguas residuales capaces de contaminar, por su toxicidad o 
por su composición química o bacteriológica, las aguas profundas o 
superficiales. Se prohíbe asimismo el establecimiento de pozos, zan­
jas, galerías o cualquier otro dispositivo destinado a facilitar la absor­
ción de dichas aguas por el terreno, sin que exista depuración previa.

Cualquier actuación que afecte a los acuíferos y cauces públicos 
está regulada por el Real Decreto 1/2001, de 20 de julio, por el que se 
aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, así como por el Regla­
mento del Dominio Público Hidraúlico, Real Decreto 849/1986, de 11 
de abril, el Reglamento de Administración Pública del Agua y de la Pla­
nificación Hidrológica, Real Decreto 927/1988, de 29 de julio, y la Ley 
6/1992, de 18 de diciembre, de protección de los Ecosistemas Acuá­
ticos y de regulación de la pesca en Castilla y León (LPEA).

El Ayuntamiento podrá solicitar cuantos informes estime oportuno 
pudiendo denegar, en base a los mismos, la correspondiente licencia 
de actividad. Las aguas residuales habrán de ser sometidas a depu­
ración por procedimientos adecuados, estimándose que éstos tendrán 
eficacia cuando en el momento de su vertido las aguas reúnan simul­
táneamente las condiciones siguientes:

a) Los materiales en suspensión contenidos en las aguas residuales 
no excederán en peso de 30 miligramos por litro.
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b) La Demanda Bioquímica de Oxígeno (D.B.O.), expresada en 
miligramos por litro, será inferior a 40 mg. de oxígeno disuelto absor­
bido en cinco días a 18°C.

c) La cantidad de Nitrógeno, expresado en N y NH4, no será supe­
rior a 10 y 15 mg. por litro, respectivamente.

d) El efluente cumplirá en todos los casos los límites de toxicidad 
establecidos en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, 
Nocivas y Peligrosas. En cualquier caso, el efluente no deberá conte­
ner sustancias capaces de provocar la muerte de peces, aguas abajo 
del punto de vertido.

e) El efluente no tendrá, en ningún caso, temperatura superior a 
30°C, quedando obligadas las industrias a realizar los procesos de refri­
geración necesarios para no sobrepasar dicho límite.

f) El efluente deberá tener un pH comprendido entre 5,5 y 8,5, salvo 
en aquellos casos en que la neutralización se haga mediante cal, en 
los que el pH podrá alcanzar un valor de 9,5.

g) Quedan prohibidos los vertidos de compuestos cíclicos hidro- 
xilados y sus derivados halógenos, así como los de gasolina, bencina, 
nafta, fuel-oil o cualquier líquido, sólido o gas explosivo o combustible. 
Los vertidos de grasas, aceites o ceras serán inferiores a 0,5 gramos 
por litro.

En todo caso, las actividades clasificadas como insalubres o 
nocivas deberán someter a la consideración del Ayuntamiento un estu­
dio justificativo de la inocuidad de sus aguas residuales, a fin de que 
pueda ser autorizado su vertido directo a la red municipal de alcanta­
rillado. En el caso de que las aguas del efluente no reúnan condicio­
nes exigióles para su vertido directo, será obligación del titular de la 
actividad correspondiente la depuración previa de dicho efluente 
mediante sistemas adecuados a las características de los residuos a 
evacuar.

5.8.4. - Prevención de la contaminación acústica y vibraciones.

Todas las industrias, actividades, instalaciones, máquinas y, en 
general, cualquier dispositivo o actividad susceptible de generar nive­
les sonoros o de vibraciones, que puedan ser causa de molestia a las 
personas o de riesgos para la salud o el bienestar de las mismas, deben 
cumplir las determinaciones del Decreto 3/1995, de 12 de enero, en 
concreto:

No podrán producirse en el ambiente exterior ni transmitirse desde 
el interior de los recintos al exterior, ruidos que sobrepasen los siguien­
tes niveles (dbA):

Día 
(8 a 22 horas)

Noche 
(22 a 8 horas)

En áreas industriales y de almacenes: 70 55
En áreas residenciales y terciarias: 55 45

En áreas comerciales 65 55

Los ruidos transmitidos al interior de las instalaciones, equipamientos 
y viviendas, con excepción de los originados por el tráfico, así como 
los transmitidos a locales colindantes, no podrán superar los siguien-
tes niveles:

Día 
(8 a 22 horas)

Noche 
(22 a 8 horas)

Equipamiento sanitario y bienestar social 30 25

cultural y religioso 30 30

educativo 40 30

para el ocio 40 40
Servicios terciarios

hospedaje 40 30

oficinas 45 35

comercio 55 40
Residencial

piezas habitables (excepto cocinas) 35 30

pasillos, aseos y cocinas 40 35

zonas de acceso común 50 40

La medición del nivel de ruido se efectuará, tanto para los ruidos 
transmitidos como para los emitidos, en el lugar en que el nivel sea más 
alto, según determina el art. 8 del citado Decreto 3/1995.
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nes concurrentes que se establecen en los capítulos siguientes:



PAG. 28 1 MARZO 2006. — NUM. 42 B. O. DE BURGOS

Condiciones de ejecución

Condiciones de uso
Condiciones de volumen
Condiciones estéticas

(capítulo 1.1)
(capítulo 1.2)
(capítulo 1.3)
(capítulo 1.4)

Capítulo 1.1. - Condiciones de ejecución.

1.1.1. - Actuaciones de edificación (licencia directa).

Las Actuaciones de Edificación mediante licencia directa afecta­
rán obligatoriamente a parcelas completas y se tramitarán como soli­
citudes de licencia de obra. En la documentación preceptiva del 
correspondiente Proyecto Técnico se señalará gráfica y explícita­
mente a escala mínima 1:1.000 el perímetro de la parcela completa a 
la que se refiere la actuación.

El Ayuntamiento señalará a los solicitantes, en su caso, el listado pre­
ciso de las obras de urbanización al servicio de la parcela que deberán 
ejecutar a su costa, así como la descripción precisa de la superficie de 
suelo de cesión que afecta a la parcela.

1.1.2. - Actuaciones aisladas de urbanización.

Las Actuaciones Aisladas de Urbanización tienen como objeto com­
pletar la urbanización de las parcelas clasificadas como suelo urbano 
consolidado a fin de que alcancen la condición de solar. Pueden desa­
rrollarse mediante gestión privada o pública, en cuyo caso el Ayun­
tamiento asume la condición de urbanizados según los arts. 212 y 213 
del Reglamento de Urbanismo en Castilla y León (en adelante RUCyL/04).

Se podrá autorizar la urbanización y construcción simultánea 
sobre una parcela según los requisitos de los arts. 214 y 215 del Regla­
mento que establecen las garantías para asegurar la efectiva ejecu­
ción simultánea.

1.1.3. - Actuaciones aisladas de normalización.

Las Actuaciones Aisladas de Normalización tienen por objeto 
adaptar la configuración física de las parcelas de suelo urbano conso­
lidado a las determinaciones del planeamiento urbanístico. Se desarrollan 
sobre agrupaciones de parcelas colindantes llamadas «unidades de nor­
malización» mediante el correspondiente Proyecto de Normalización 
según las determinaciones de los artículos 217 a 221 del RUCyL/04.

1.1.4. - Otras actuaciones aisladas.

Además de las descritas en los apartados anteriores, el Reglamento 
de Urbanismo regula los siguientes tipos de Actuaciones Aisladas:

- De Urbanización y Normalización conjunta (art. 222).

De Expropiación (arts. 223 a 227), con la finalidad de ejecutar los 
sistemas generales y demás dotaciones urbanísticas públicas, ampliar 
los patrimonios públicos de suelo o sustituir a los propietarios de suelo 
que incumplan sus deberes urbanísticos.

- De Ocupación Directa (arts. 228 a 232), con la finalidad de obte­
ner terrenos reservados en el planeamiento urbanístico para la ejecu­
ción de los sistemas generales y demás dotaciones urbanísticas 
públicas.

1.1.5. - Conservación de la urbanización.

Una vez ejecutadas por el promotor de la edificación las obras de 
urbanización que, en su caso, fueran necesarias, el Ayuntamiento Pleno, 
previo informe económico y técnico sobre el estado de la urbanización 
y previa subsanación de los defectos que detectase dicho Informe acor­
dará la recepción de dicha urbanización y asumirá la obligación de ges­
tionar y costear la conservación de la misma, todo ello según el 
procedimiento regulado en los arts. 206 a 208 del RUCyL/04.

Capítulo 1.2. - Condiciones de uso.

1.2.1. - Usos característicos.
A continuación, se establecen nueve clases de usos característi­

cos en Suelo Urbano, cada uno de los cuales se subdivide en un número 
variable de categorías.

1. - Residencial Unifamiliar.

2. - Residencial Multifamiliar.

3. - Alojamiento Comunitario.

4. - Terciario.

a) Despachos profesionales.
b) Comercio minorista.
c) Hotel.
d) Hostelería (bar, cafetería, restaurante y discoteca).

e) Oficinas.
f) Servicios en general.
g) Servicio de combustible (gasolineras).

5. - Productivo.
a) Talleres artesanos, destinados a obtención, transformación, con­

servación y reparación de bienes, con menos de cuatro puestos de tra­
bajo y menos de 350 m.2 construidos.

b) Almacenes, destinados a almacenamiento; clasificación y dis­
tribución, sin elaboración intermedia ni final.

c) Industria no englobada en los apartados anteriores.

Serán actividades «limpias» que no generen ruidos, olores ni ver­
tidos peligrosos o molestos para los colindantes, debiendo adoptar las 
necesarias medidas de aislamiento acústico y cumplir la legislación sec­
torial aplicable.

6. - Dotacional.
a) Educativo.
b) Deportivo.
c) Administrativo-asistencial.
d) Recreativo-sociocultural.

7. - Espacios libres y zonas verdes.

8. - Infraestructuras.

9. - Almacén agrícola.
Por su parte en los Planos de Ordenación a escala 1:1.000 se asigna 

a cada manzana o zona de la misma una Ordenanza de aplicación con 
un Uso y Tipología Característicos.

1.2.2. - Regulación de los Usos Compatibles y Prohibidos.

A continuación se establece la regulación de los usos compatibles 
y prohibidos correspondientes a cada uno de los usos característicos 
asignados por las NN.UU. a cada manzana o zona de la misma del Suelo 
Urbano.

Se incluye a continuación un cuadro resumen, desarrollado exten­
samente en las hojas que le siguen. Los pasos para consultar el cua­
dro son los siguientes:

1. - Elegir en la primera columna el «Uso característico» corres­
pondiente a la ordenanza de aplicación sobre la parcela.

2. - Desplazándose hacia la derecha se consulta el grado de com­
patibilidad con respecto al resto de los usos que aparecen en la cabe­
cera de la tabla (compatible sin limitaciones, compatible con limitaciones, 
prohibido).

CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS

USO 
CARACTERISTICO

Residencial
UNIFAMILIAR

RESIDENCIAL 
MULTIFAMILIAR

ALOJAMIENTO
COMUNITARIO

TERCIARIO PRODUCTIVO DOTACIONAL ESPACIOS 
LIBRES

INFRAES­
TRUCTURAS

ALMACEN 
AGRICOLA

RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR p CL

C DP/OFI/SER/ 
BAR/COM 

CL H
P DISCO

CL TA/ALM/IND c c c c

RESIDENCIAL 
MULTIFAMILIAR

c CL C DP/OFI/SER/
CL BAR/COM/H
P DISCO

CL TA/ALM/IND c c c c

ALOJAMIENTO 
COMUNITARIO

CL CL
..

C DP
CL OFI/SER/BAR/COM
P DISCO

CL TA/ALM/IND c c c p

TERCIARIO CL
P p P COM >500 m2 •

CL TA/ALM/IND c c c p
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USD 
CARACTERISTICO!

"Residencial
UNIFAMILIAR

RESIDENCIAL 
MULTIFAMILIAR

ALOJAMIENTO
COMUNITARIO

TERCIARIO PRODUCTIVO DOTACIONAL ESPACIOS 
UBRES

INFRAES­
TRUCTURAS

ALMACEN 
AGRICOLA

PRODUCTIVO CL
p p

CL DP/OFI/COM/BAR 
DISCO/GASOLIN

P H/SER

c 
(excepto 

educativo)
c c c

DOTACIONAL

CL p
p 

(excep.residen, 
ancianos)

CL DP/OFI/SER/COM/
CL BAR

P H/ DISCO

CL TA 
P ALM/IND c c p

ESPACIOS UBRES

P p p p p
p

(excepto depor. y 
socio-cult.)

c p

INFRAESTRUCTURA

P p p
p

(excep.vinculado)
p

(excep.vinculado)
p

(excep.vinculado)
p

(excep.vincu) p
ALMACEN
AGRICOLA CL CL p p CL TA/ALM/IND p c c

DP Despachos profesionales COM Comercio TA Talleres Artesanos
c USO COMPATIBLE SIN LIMITACIONES OFI Oficinas DISCO Discoteca ALM Almacenes
CL USO COMPATIBLE CON LIMITACIONES BAR Bar, restaurante y cafetería GASOLIN Gasolinera IND Industria
P USO PROHIBIDO H Hotel

1. - Uso característico Residencial Unifamiliar.

El Uso Residencial Unifamiliar es aquel en que cada alojamiento 
familiar cuenta con su propio acceso independiente a vía pública, espa­
cio libre público o espacio libre privado. Se define como Bifamiliar cuando 
el mismo acceso sirve a dos alojamientos familiares.

Usos compatibles sin limitaciones. -

Espacios Ubres y Zonas Verdes; Dotacional; Terciario en la cate­
goría de Hostelería (bar, cafetería y restaurante) y categoría de Comer­
cio Minorista, Despacho Profesional, Oficinas y Servicios en General; 
Infraestructuras; Almacenes agrícolas.

Usos prohibidos. -

Residencial Multifamiliar; Terciario en la categoría de Discoteca.

Usos compatibles con limitaciones. -

Alojamiento Comunitario, Productivo y Terciario en la categoría de 
Hotel: Requieren licencia municipal de uso específico, que podrá 
denegarse si se estima que la utilización colectiva del edificio, el trá­
fico, ruido o vertidos generados, o cualquier otra circunstancia, pue­
den causar molestias no evitables a los vecinos residentes de la zona.

Aparcamiento: Sólo en Planta Baja, Sótano y Espacio Libre Privado, 
con un mínimo obligatorio de:

- una plaza por cada 150 m.2 o fracción de uso Residencial con 
un mínimo de una plaza por vivienda.

- una plaza por cada 60 m.2 y fracción de uso Terciario sin aloja­
miento turístico.

- una plaza por cada 80 m 2 y fracción de uso Dotacional.

- una plaza por cada 4 camas de uso hotelero.

- una plaza por cada taller artesano.

No se exige dotación mínima de aparcamiento en las siguientes 
situaciones:

- en el ámbito de la ordenanza CT Casco Tradicional.

- cuando la dimensión o geometría de la parcela o de la calle de 
acceso justifique la imposibilidad de disponer aparcamiento privado.

2. - Uso Característico Residencial Multifamiliar.

Uso Residencial Multifamiliar cuando dos o más alojamientos 
familiares tienen acceso común desde vía pública, espacio libre 
público o espacio libre privado.

Usos compatibles sin limitaciones. -

Espacios Libres y Zonas Verdes; Dotacional; Residencial Unifamiliar; 
Terciario en las categorías de Despacho Profesional, Oficinas y 
Servicios en General; Infraestructuras; Almacenes agrícolas.

Usos prohibidos. -

Terciario en categoría Discoteca.

Usos compatibles con limitaciones. -

Alojamiento Comunitario, Productivo y Terciario en la categoría de 
Hotel: Requieren licencia municipal de uso específico, que podrá 
denegarse si se estima que la utilización colectiva del edificio, el trá­
fico, ruido o vertidos generados, o cualquier otra circunstancia, pue­
den causar molestias no evitables a los vecinos residentes de la zona.

Terciario en la categoría de Hostelería (bar, cafetería, restaurante) 
y Comercio Minorista: Sólo en planta baja, primera y bajo rasante, con 
acceso independiente del resto de usos, y para el uso comercial con 
un máximo de 500 m.2 de superficie de venta.

Aparcamiento: Sólo en Planta Baja, Sótano y Espacio Libre Privado, 
con un mínimo obligatorio de:

- una plaza por cada 100 m.2 o fracción de uso Residencial con 
un mínimo de una plaza por vivienda.

- una plaza por cada 60 m.2 y fracción de uso Terciario sin aloja­
miento turístico.

- una plaza por cada 80 m.2 y fracción de uso Dotacional.

- una plaza por cada 4 camas de uso hotelero.

- una plaza por cada taller artesano.

No se exige dotación mínima de aparcamiento en las siguientes 
situaciones:

- en el ámbito de la ordenanza CT Casco Tradicional.

- cuando la dimensión o geometría de la parcela o de la calle de 
acceso justifique la imposibilidad de disponer aparcamiento privado.

3.-  Uso característico Alojamiento Comunitario.

El Uso de Alojamiento Comunitario es aquel de estancia perma­
nente para colectivos no familiares, tales como residencias permanentes 
o estables de estudiantes, de religiosos, etc.

Usos compatibles sin limitaciones. -

Espacios Libres y Zonas Verdes; Dotacional; Terciario, en la cate­
goría de Despacho Profesional; Infraestructuras.

Usos prohibidos. -

Terciario en la categoría de discoteca; Almacenes agrícolas.

Usos compatibles con limitaciones. -

Residencial Unifamiliar: Para vivienda del personal de vigilancia o 
mantenimiento.

Residencial Multifamiliar: Con acceso independiente del resto de 
los usos.

Terciario, en las categorías de Comercio Minorista, Oficinas y 
Servicios en general: Sólo en planta baja y sótano vinculado con un 
máximo de 200 m.2 por parcela.

Terciario, en la categoría de Hostelería: Serán admisibles sólo en 
planta baja y sótano vinculado los usos de bar, cafetería y restaurante.

Productivo: Requiere licencia municipal de uso específico, que podrá 
denegarse si se estima que el tráfico, ruido, vertidos generados o cual­
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quier otra circunstancia, pueden causar molestias no evitables a los veci­
nos residentes de la zona.

Aparcamiento: Sólo en Planta Baja, Sótano y Espacio Libre Privado, 
con un mínimo de:

- una plaza por cada 4 camas.

- una plaza por cada 60 m.2 y fracción de uso Terciario.

- una plaza por cada 80 m.2 y fracción de uso Dotacional.

- una plaza por cada taller artesano.
No se exige dotación mínima de aparcamiento en las siguientes 

situaciones:
- en el ámbito de la ordenanza CT Casco Tradicional.
- cuando la dimensión o geometría de la parcela o de la calle de 

acceso justifique la imposibilidad de disponer aparcamiento privado.

4.-  Uso Característico Terciario.

Comprende los espacios y locales destinados a actividades diri­
gidas a proporcionar servicios de carácter privado o público a la pobla­
ción o las empresas. Incluye las siguientes categorías (algunas con 
limitaciones particulares):

a) Despachos profesionales.
b) Comercio minorista.
c) Hotel.
d) Hostelería (bar, cafetería, restaurante y discoteca).

e) Oficinas.
f) Servicios en general.
g) Servicio de combustible (gasolineras).

Usos compatibles sin limitaciones. -

Espacios Libres y Zonas Verdes; Dotacional; Infraestructuras.

Usos prohibidos. -
Alojamiento Comunitario; Residencial Multifamiliar; Terciario de 

Comercio Minorista de más de 500 m.2 de superficie; Almacenes Agrí­
colas.

Usos compatibles con limitaciones. -

Residencial U nif ami liar: Una sola vivienda para residencia del per­
sonal de vigilancia o mantenimiento.

Productivo: Requiere licencia municipal de uso específico, que podrá 
denegarse si se estima que el tráfico, ruido, vertidos generados o cual­
quier otra circunstancia, pueden causar molestias no evitables a los veci­
nos residentes de la zona.

Aparcamiento: Sólo en Planta Baja, Sótano y Espacio Libre Privado, 
con un mínimo obligatorio:

- una plaza por cada 60 m.2 y fracción de uso Terciario. Para la cate­
goría de hotel, una plaza por cada dos camas.

- una plaza por cada 80 m.2 y fracción de uso Dotacional.

No se exige dotación mínima de aparcamiento en las siguientes 
situaciones:

- en el ámbito de la ordenanza CT Casco Tradicional.

- cuando la dimensión o geometría de la parcela o de la calle de 
acceso justifique la imposibilidad de disponer aparcamiento privado.

Servicio de combustible (gasolineras): Unicamente en parcelas que 
disten más de 300 metros de parcelas con uso residencial asignado, 
y previa autorización administrativa correspondiente. En tal caso, se 
admite el Uso Terciario, en la categoría de Comercio Minorista, con ocu­
pación máxima de 100 m.2 y el Uso Productivo de Talleres para repa­
ración de automóviles, sin limitación de superficie..

5.-  Uso Característico Productivo.

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades tanto 
de obtención y transformación de materias primas como de fabricación 
de productos semielaborados o elaborados; al almacenamiento de los 
mismos y a la reparación de útiles, maquinaria y automóviles.

Incluye las siguientes categorías:

a) Talleres artesanos, destinados a obtención, transformación, con­
servación y reparación de bienes, con menos de cuatro puestos de tra­
bajo y menos de 350 m.2 construidos.

b) Almacenes (almacenamiento, clasificación y distribución, sin ela­
boración intermedia ni final).

c) Industria (actividades productivas no englobadas en lo anterior).

Serán actividades, «limpias» que no generen ruidos, olores ni ver­
tidos peligrosos o molestos para los colindantes, debiendo adoptar las 
necesarias medidas de aislamiento acústico y cumplir la legislación sec­
torial aplicable.

Usos compatibles sin limitaciones. -

Espacios Libres y Zonas Verdes; Dotacional (excepto Educativo); 
Infraestructuras; Almacenes agrícolas.

Usos prohibidos. -

Residencial Multifamiliar; Alojamiento Comunitario; Terciario en las 
categorías de Hotel y Servicios en general; Dotacional Educativo.

Usos compatibles con limitaciones. -

Residencial Unifamiliar: Sólo para vivienda del personal de vigilancia 
o mantenimiento de la instalación con un máximo de una vivienda por 
actividad, previa justificación de la necesidad.

Terciario, en la categoría de Despacho Profesional, Oficinas y 
Comercio Minorista: Sólo en planta baja, con un máximo del 50% de 
la superficie edificada sobre rasante y, en cualquier caso, de 150 m.2 
por parcela, con excepción de las oficinas vinculadas a la propia acti­
vidad productiva, que no tendrán limitación de superficie ni de 
localización.

Terciario, en la categoría de Hostelería: Serán admisibles los usos 
de discoteca, bar, cafetería y restaurante, con un máximo de una ins­
talación hostelera por parcela, incluso en edificio exclusivo.

Terciario, en la categoría de Servicio de Combustible: Previa auto­
rización administrativa correspondiente.

Aparcamiento: Sólo en Planta Baja, Sótano y Espacio Libre Privado, 
con un mínimo obligatorio de:

- una plaza por cada 300 m.2 y fracción de uso Productivo.

- una plaza por cada 60 m.2 y fracción de uso Terciario.

- una plaza por cada 80 m.2 y fracción de uso Dotacional.

Los locales o edificios destinados a este uso deberán localizarse 
en vías de ancho suficiente para resolver el paso y maniobra de los 
vehículos vinculados a la actividad. Deberá resolverse en el interior 
de la propiedad el aparcamiento de los mismos, sin ocupar la vía 
pública.

6.-  Uso Característico Dotacional.

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades 
comunitarias de uso público o semipúblico y de dominio tanto público 
como privado tales como guarderías, clubs sociales, auditorios, cines, 
templos, instalaciones deportivas, clínicas, centros asistenciales, edi­
ficios público-administrativos, etc.

Incluye las siguientes categorías:

a) Educativo.

b) Deportivo.
c) Administrativo-asistencial.

d) Recreativo-sociocultural.

Usos compatibles sin limitaciones. -

Espacios Libres y Zonas Verdes; Infraestructuras.

Usos prohibidos. -

Residencial Multifamiliar; Alojamiento Comunitario (excepto resi­
dencia de ancianos); Productivo Industrial y de Almacenes; Terciario 
de Hotel y Discoteca; Almacenes agrícolas.

Usos compatibles con limitaciones. -

Residencial Unifamiliar: Una sola vivienda por parcela para resi­
dencia del personal de vigilancia o mantenimiento de la instalación.

Terciario, en la categoría de Despacho Profesional: Permitido úni­
camente en plantas baja y primera con un máximo del 50% de la super­
ficie edificada sobre rasante.

Terciario, en las categorías de Comercio Minorista, Oficinas y 
Servicios en general: Sólo en planta baja y sótano vinculado, con un 
máximo de 60 m.2 por parcela.

Terciario, en la categoría de Hostelería: Serán admisibles los usos 
de bar, cafetería y restaurante, con un máximo de una instalación hos­
telera por parcela.
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Productivo, en la categoría de Talleres Artesanos: Con un máximo 
de uno por parcela y con un máximo del 20% de la superficie edificada 

sobre rasante.
Aparcamiento: Sólo en Planta Baja, Sótano y Espacio Libre Privado, 

con un mínimo obligatorio de:
- una plaza por cada 80 m.2 y fracción de uso Dotacional.

- una plaza por cada 60 m.2 y fracción de uso Terciario.

- una plaza por cada taller artesano.
No se exige dotación mínima de aparcamiento en las siguientes 

situaciones:
- en el ámbito de la ordenanza CT Casco Tradicional.

- cuando la dimensión o geometría de la parcela o de la calle de 
acceso justifique la imposibilidad de disponer aparcamiento privado.

7.-  Uso Característico Espacios Libres y Zonas Verdes.

Corresponde a todos aquellos espacios públicos no edificados des­
tinados fundamentalmente a plantación de arbolado y jardinería, admi­
tiéndose tratamientos del suelo diversos, y cuyo objeto sea garantizar 
la salubridad y reposo de la población, la protección y aislamiento entre 
7onas que lo requieran y la mejora de las cualidades ambientales del 

medio urbano.
Usos compatibles sin limitaciones. -

Infraestructuras.

Usos prohibidos. -
Productivo; Residencial Unifamiliar; Residencial Multifamiliar; Alo­

jamiento Comunitario; Terciario; Dotacional Educativo y Administrativo- 
Asistencial; Almacenes agrícolas.

Usos compatibles con limitaciones. -
Dotacional Deportivo: Con ocupación máxima para instalaciones 

descubiertas del 50% del Espacio Libre.
Dotacional Recreativo-Sociocultural: Elementos de mobiliario y 

pequeñas construcciones (quioscos, invernaderos, almacenes de úti­
les de jardinería, etc.) con altura máxima de una planta y sin superar 
el 10% de ocupación ni 100 m.2 construidos. Serán igualmente admi­
sibles las instalaciones descubiertas y no permanentes.

Aparcamiento: Sólo en Espacio Libre, con un máximo del 10 A de 

la superficie del Uso Característico.

8.-  Uso Característico Infraestructuras.
Comprende los espacios destinados a los servicios de operación, 

mantenimiento y seguridad de las instalaciones de servicios públicos, 
tales como abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de ener­
gía eléctrica y de telefonía, transportes por carretera, etc.

Con carácter general, el uso de Infraestructuras tendrá la consi­
deración de uso compatible sin limitaciones respecto a cualquier uso 
característico, sin perjuicio del cumplimiento de la normativa sectorial 
específica, siempre que se garanticen las necesarias condiciones de 
seguridad, ornato y en ningún caso supongan peligro o molestias para 

los vecinos.

Usos compatibles sin limitaciones. -

Ninguno.

Usos prohibidos. -
Productivo excepto de mantenimiento propio; Residencial Unifa­

miliar; Residencial Multifamiliar; Alojamiento Comunitario; Terciario 
excepto comercio vinculado; Dotacional excepto en las condiciones 
expuestas a continuación; Almacenes agrícolas.

Usos compatibles con limitaciones. -
Terciario, en la categoría de Comercio Minorista: Unicamente 

para servicio vinculado al uso característico, sólo en planta baja y con 

un máximo de 60 m.2 por parcela.
Productivo, en la categoría de Talleres: Unicamente para servicio 

de mantenimiento de las instalaciones propias.
Dotacional: Unicamente para servicio de atención al personal o a 

la clientela del uso característico y en ningún caso se permite el u 

cativo.
9.-  Uso Característico Almacén Agrícola.
Comprende los espacios y edificaciones destinados a almacenar 

productos agropecuarios y maquinaria agrícola. Dentro del sueo 

urbano se permite la coexistencia de ganado en edificaciones auxiliares 
exclusivamente cuando lo autorice la legislación sectorial específica y 
el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, 
siempre garantizando las necesarias condiciones de seguridad, ornato 
y en ningún caso suponga peligro o molestias para los vecinos.

Usos compatibles sin limitaciones. -

Infraestructuras; Espacios Libres.

Usos prohibidos. -

Alojamiento Comunitario; Terciario; Dotacional.

Usos compatibles con limitaciones. -
Residencial Unifamiliar: Siempre con accesos independientes 

para la vivienda y el almacén.
Residencial Multifamiliar: Siempre con accesos independientes para 

la vivienda y el almacén.
Productivo: Requiere licencia municipal de uso específico, que podrá 

denegarse si se estima que el tráfico, ruido, vertidos generados o cual­
quier otra circunstancia, pueden causar molestias no evitables a los veci­

nos residentes de la zona.

Capítulo 1.3. - Ordenanzas.
En los Planos de Ordenación y Gestión a escala 1:1.000, las 

NN.UU. asignan a cada manzana, o zona de la misma, del Suelo Urbano 
del término municipal, una Ordenanza de aplicación que regula las Con­
diciones de Volumen de los terrenos afectados.

Ordenanza n.s T. - Casco Tradicional CT.

1. - Ambito de aplicación.
Esta Ordenanza es de aplicación en todas aquellas parcelas a las 

que en los Planos de Ordenación a escala 1:1.000 se les asigna el código 

CT o grafismo correspondiente.

2. - Uso y tipología.
Corresponde, en general, a edificios entre medianeras que defi­

nen frentes de manzana continuos. El Uso Característico es Residen­
cial Unifamiliar, siendo totalmente compatible el Residencial Bifamiliar 
y el uso de Almacén Agrícola. Este último, en tanto no se señale otra 
cosa, deberá cumplir tanto las condiciones de volumen como las esté­
ticas establecidas en la presente ordenanza.

3. - Altura de la edificación.

Número máximo de plantas. -
Con carácter general será de dos plantas más bajo-cubierta 

(2P+BC). En el caso de almacenes agrícolas con altura libre de planta 
baja superior a 4,00 metros, la altura máxima es de una planta sin que 
se permita elevar planta primera.

Altura de plantas y altura máxima de la edificación. -

La altura máxima de la edificación será de 7,50 metros.
Aun en el caso de que el terreno presente un fuerte desnivel, nin­

gún punto del alero podrá distar de la rasante del terreno o acera más 

de 8,50 metros.
La altura libre máxima de la planta baja será de 3,50 metros. Si la 

edificación se destina a Almacén Agrícola se autoriza mayor altura libre 
de planta baja, con un máximo de 7,50 metros ai alero y 11,00 metros 
a cumbrera, sin que pueda construirse planta primera en este caso.

Sótanos. -
Se permite la ejecución de un único nivel de sótano siempre que 

el plano superior del forjado de techo se encuentre a no más de 0,80 
metros por encima de la rasante de la acera en el punto de medición 

de altura de la edificación.

Organización de la cubierta. -
La cubierta será siempre inclinada, con pendientes comprendidas 

entre el 25% y el 60% (entre 14° y 31°). Los faldones serán continuos, 
sin resaltos, y se dispondrán de tal manera que las líneas de cumbrera 
sean paralelas a las fachadas exteriores. Se evitará la aparición de has­
tiales en los planos de fachada (fachadas formando esquina) debiendo 
disponer faldones inclinados rematados por alero horizontal en cada una 
de las fachadas (con un desarrollo mínimo horizontal del faldón de 2,00 
metros) Excepcionalmente se admitirán los hastiales que reproduzcan 
composición y dimensiones de la arquitectura tradicional, con una dife­
rencia de altura inferior a 1.50 metros entre el alero y la cumbrera.
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El material de cubrición será teja curva o mixta, cerámica o de 
cemento, en tonos rojos. En edificios no destinados a vivienda podrán 
admitirse otros materiales como fibrocemento o chapa lacada, siem­
pre en tonos rojizos. Se prohíbe expresamente la cubierta plana.

Los aleros tendrán un vuelo mínimo de 0,30 metros y máximo 0,50, 
sin que el canto o grueso del alero medido en su extremo supere 0,15 
metros. Se recomienda emplear modelos basados en soluciones cons­
tructivas tradicionales (canes de madera o tejaroz).

Los canalones y bajantes deberán ser de color blanco, cobrizos, 
bronce o colores oscuros y mates integrados en el entorno, prohi­
biéndose el empleo del color gris de PVC o uralita y de la chapa gal­
vanizada sin pintar.

Por encima de los faldones de cubierta y superando la altura máxima 
fijada para la edificación se permiten huecos de iluminación, antenas, 
chimeneas, cajas de escaleras y, en su caso, cajas de ascensores, que 
deberán tratarse con materiales análogos a las fachadas y composi­
ción integrada en la cubierta.

Por encima del último forjado horizontal se permite elevar un peto 
que continúe el plano de fachada a modo de desván tradicional, con 
altura inferior a 1,20 metros medidos entre el plano superior de dicho 
forjado horizontal y el plano inferior del forjado o tablero inclinado que 
forma el alero. Incluido este peto, deberá cumplirse la limitación de altura 
máxima establecida.

La altura máxima de cumbrera será de 3,50 metros, medidos desde 
la cara superior del último forjado horizontal. Para Almacenes Agríco­
las la altura máxima de cumbrera será de 11,00 metros medida desde 
la rasante del terreno.

Los huecos de iluminación del espacio bajo-cubierta podrán ser 
abuhardillados o planos (incluidos en el plano de cubierta), sin sobre­
salir de la línea de cumbrera.

En cada plano de cubierta la suma del frente de los huecos no podrá 
tener un desarrollo lineal superior:

- Al 30% de la longitud de la línea de alero del plano de cubierta 
en que se incluyen para el caso de buhardillas;

- Al 50% para huecos planos tipo “velux" o para el conjunto de buhar­
dillas y huecos planos, manteniendo simultáneamente la limitación 
anterior.

En el caso de huecos planos (tipo «velux»'), la superficie conjunta 
de todos los situados en el mismo faldón no será superior al 30% de 
la superficie de dicho faldón.

El ancho exterior máximo de cada buhardilla/velux será de 1,20 
metros, con altura frontal-máxima de 1,20 metros desde el arranque de 
cubierta hasta el dintel de buhardilla. La separación mínima entre buhar­
dillas será de 1,20 metros, sin limitarse para huecos planos.

Para cualquier tipo de hueco de cubierta, el retranqueo mínimo res­
pecto al plano exterior de fachada será de 1,20 metros y la separación 
mínima a medianeras o hastiales será de 1,00 metro.

4. - Superficie máxima edificable y ocupación.

1. La Superficie Máxima Edificable será la suma de dos cantida­
des (a+b):

a) Producto de la Ocupación Máxima de parcela por el número 
de plantas permitido (2 plantas).

b) Superficie bajo-cubierta que tenga altura libre superior a 1,50 
metros.

2. La Ocupación Máxima de parcela se establece en función del 
tipo de manzana y de la superficie de parcela:

- Manzana Cerrada (formada por construcciones adosadas con 
fachadas interiores a patios de manzana o de parcela): la ocupación 
máxima es del 80% con un fondo máximo de 20 metros.

- Manzana Lineal (formada por construcciones adosadas con 
fachada a dos calles): la ocupación máxima es del 100% si el fondo 
de manzana es menor de 20 metros y del 80% si dicho fondo es mayor. 
El 20% restante deberá resolverse cumpliendo las condiciones esta­
blecidas para patios o bien por retranqueo frontal levantando un cerra­
miento sobre el lindero que se recomienda sea del tipo «tapia 
tradicional» según las condiciones del epígrafe 3.2.4.3. de las Normas 
Generales.

- En cualquier caso, se permite la ocupación total en planta baja. 
También se autoriza la ocupación total en las parcelas catastrales exis­
tentes con superficie inferior a 120 m.2.

En cualquier caso deberán cumplirse las condiciones de retran­
quees, patios, iluminación y ventilación exigidas para las habitaciones 
vivideras, incluso cuando el cumplimiento de las mismas suponga una 
ocupación menor a la establecida en los apartados anteriores.

5. - Tamaño y frente mínimo de parcela.

1. La parcela mínima edificable será de 80 m.2. No obstante, se 
admite como edificable toda parcela existente si estuviese reflejada 
documentalmente en el Catastro de Urbana con anterioridad a la 
aprobación de estas NN.UU.

2. El frente mínimo de parcela será 6,00 metros, o el existente si, 
siendo inferior, estuviese reflejado documentalmente en el Catastro de 
Urbana con anterioridad a la aprobación de estas NN.UU.

6. - Disposición de la edificación en la parcela.

No se permite el retranqueo frontal ni los retranqueos laterales. No 
obstante, en parcelas con frente superior a 12 metros se autoriza el 
retranqueo a uno de los linderos laterales con las siguientes condiciones: 
mantener una distancia mínima de 3,00 metros y levantar sobre la ali­
neación un cerramiento que se recomienda sea del tipo «tapia tradi­
cional» según las condiciones del apartado S.2.4.3. de. las Normas 
Urbanísticas Generales.

Este retranqueo podrá reducirse a 2,00 metros si hay acuerdo entre 
colindantes. En el caso de parcelas catastrales de poco frente y/o redu­
cida superficie cuando se justifique la imposibilidad de mantener dicho 
retranqueo con una distribución óptima de la edificación, podrá reducirse 
e incluso adosarse, sin requerir el acuerdo del propietario colindante.

Las fachadas laterales y posteriores así como las medianerías que 
vayan a quedar temporalmente vistas, deberán armonizar con la pro­
pia fachada y su entorno urbano.

El retranqueo posterior será como mínimo de 3,00 metros, excepto 
en planta baja, en parcelas con fondo inferior a 10 metros y/o cuando 
se permita una ocupación máxima del 100%. En estos casos no se fija 
valor mínimo, pero deben cumplirse las condiciones de vistas y luces 
sobre colindantes y de iluminación y ventilación exigidas a las habita­
ciones vivideras (Capítulo 3.3 del Volumen I).

Además de las anteriores condiciones, se estará a lo dispuesto en 
el Código Civil en cuanto a servidumbre de luces y vistas, aplicando 
siempre la mayor de las distancias establecidas por cualquiera de las 
normativas aplicables.

7. - Condiciones estéticas para la ordenanza CT.

Deberán cumplirse las Condiciones Generales Estéticas definidas 
en el Capítulo 1.4 del presente volumen, complementadas en el ámbito 
de la ordenanza Casco Tradicional con el fin de preservar el carácter 
rural del municipio y sus características urbanas y edificatorias. Estas 
condiciones serán aplicables con carácter obligatorio o recomen­
dado, según se señala a continuación, a todas las obras de sustitución 
de edificaciones existentes, nueva construcción, así como de mante­
nimiento, consolidación, acondicionamiento, reestructuración o amplia­
ción, cualquiera que sea el uso al que se destine la edificación.

En este ámbito, únicamente se podrán aplicar criterios diferentes 
de los que siguen mediante el trámite de Actuaciones Singulares.

1. Volumetría: La edificación adoptará volúmenes sencillos y pre­
ferentemente fachadas planas, con predominio de los paños macizos 
sobre los huecos. Las fachadas se organizarán en base a ejes verti­
cales, no necesariamente simétricos, sobre los que se situarán los hue­
cos de fachada y de cubierta. Queda expresamente prohibido el 
vuelo de las plantas superiores sobre las inferiores, debiendo quedar 
toda la fachada en el mismo plano vertical. Así mismo se prohíben las 
plantas diáfanas y los soportales (excepto los existentes o en parce­
las con frente a plazas y siempre previa autorización municipal de la 
solución propuesta).

Cuando al agrupar varias parcelas resulte una longitud de fachada 
superior a 15 metros, el ancho correspondiente a los frentes de las par­
celas originales deberá reflejarse mediante cambios de textura o com­
posición.

2. Huecos exteriores: Los huecos serán de proporción cuadrada 
y/o vertical, autorizándose los huecos ligeramente apaisados en planta 
baja y planta bajo cubierta.
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Se autoriza la apertura de una puerta cochera por vivienda con 
dimensiones inferiores a 3,00 metros de ancho por 2,50 de alto. Sólo 
en casos excepcionales en que el uso de la cochera esté vinculado a 
actividades productivas se autorizan mayores dimensiones, siempre 
que la composición no suponga un impacto negativo en el entorno 
urbano. Los portones de acceso deberán ser de madera en color natu­
ral, con modelos basados en los portones tradicionales de madera o 
bien de tablas sobre bastidor metálico pintado en color oscuro.

Se permiten huecos salientes del tipo «mirador» y «balcón» en aque­
llas calles con anchura superior a 6,00 metros y en las fachadas late­
rales y posteriores (cumpliendo las disposiciones del Código Civil en 
cuanto a servidumbre de vistas). El vuelo máximo permitido será infe­
rior a 1/10 del ancho de la calle con un máximo de 40 cm. El canto o 
grueso de la losa (suelo y techo del cuerpo volado) en su extremo será 
inferior a 0,15 metros. Los tipos permitidos son balcón con rejería y mira­
dores acristalados en toda su altura y en sus tres lados, quedando expre­
samente prohibidos los «cuerpos salientes cerrados de fábrica» y los 
«balcones corridos». La altura mínima de cualquiera de los vuelos defi­
nidos será de 3,00 metros sobre la rasante.de la acera.

Se permiten huecos entrantes del tipo «solanas» en el piso supe­
rior, con profundidad no superior a su anchura.

La suma del ancho de todos los huecos situados en la misma planta 
será inferior a 2/3 de la longitud total de la fachada, (el ancho del mira­
dor se medirá entre los puntos extremos del acristalamiento), pudiendo 
llegar a 1/2 en planta baja.

Las barandillas, rejas y demás elementos de cerrajería sólo podrán 
realizarse en hierro o madera, quedando expresamente prohibidas las 
soluciones de aluminio, balaustradas o vidrio y los petos de fábrica o 
materiales translúcidos.

Se prohíbe la colocación de persianas con cajón visible desde el 

exterior.
Las carpinterías exteriores podrán ser de madera, hierro, aluminio 

o plástico, en blanco o en colores oscuros y tonalidades mates inte­
gradas en el.entorno urbano. Se prohíbe el uso del aluminio en su color 
natural, asi como los acabados anodizados, brillantes o con tratamientos 

similares.

3. Acabados superficiales: Preferentemente se utilizarán revocos 
en colores claros o terrosos; mampostería y sillería de piedra; y el ladri­
llo en formato y textura rústica, en colores rojizos, ocres o tostados. Debe­
rán emplearse colores de la gama de ocres y tierras, prohibiéndose 
expresamente el blanco y el marrón oscuro, así como los acabados iri­

sados p brillantes.
Se prohíben todo tipo de aplacados excepto aquellos de piedra o 

de otros materiales semejantes en textura y aparejo a los de la cons­

trucción tradicional.
En caso de demolición deberán recuperarse e integrarse en la nueva 

construcción los elementos de mampostería singulares: escudos, 

arcos, jambas y dinteles de piedra.
8. - Condiciones de gestión: En el caso de que el Ayuntamiento lo 

considere necesario para la defensa de los intereses generales del muni­
cipio o para asegurar el justo reparto de cargas y beneficios, será pre­
ceptiva la delimitación Unidad de Normalización, Unidad de Actuación 
y/o la presentación de un Estudio de Detalle. En concreto, deberá redac­
tarse un Estudio de Detalle cuando se produzcan segregaciones de par­
celas que generen nuevo viario de acceso a las parcelas resultantes no 
contemplado en las presentes Normas. El mismo procedimiento deberá 
seguirse si existiese alguna parcela de suelo urbano sin acceso directo 
a vía pública, delimitando un Estudio de Detalle que englobe a las par­
celas afectadas para resolver dichos accesos.

En la Serie de planos n.s 2 «Ordenación y Gestión» aparecen gra­
dadas las calles de nueva creación o ampliación, cuya superficie 
deberá cederse al Ayuntamiento y urbanizarse por el propietario pre­
viamente a la concesión de licencia de edificación o vallado, en apli­
cación del art. 41 del RUCyL/04. En general, el ancho grafiado se cederá 
la mitad a cada lado del eje del camino o el lindero medianero, salvó 
casos excepcionales donde esta distribución perjudique claramente a 
alguna de las parcelas afectadas, en función de su forma o de su super­
ficie, en cuyo caso el Ayuntamiento propondrá el reparto de la cesión 
reajustando la alineación sin que requiera tramitar Modificación Puntual 

de las NN.UU.

CONDICIONES DE VOLUMEN, ALTURAS Y VUELOS PARA LA ORDENANZA CT

(■) SE PERMITE MANTENER ÍA MAYOR DE LAS ALTURAS DE LA EDIFICACION HASTA UN 
60% DEL FONDO EDIFICADO SOLO CUANDO SEA NECESARIO POR LA LOCALIZACION 

Y DESARROLLO DE LA CAJA DE ESCALERAS.

ORDENANZA N.= 1. - CASCO TRADICIONAL CT

(i) a = superficie máxima de ocupación x n.s de alturas permitido, 

b = superficie bajo cubierta con altura libre superior a 1,5 m.

V = VUELO DEL ALERO (0,30 m. < V < 0,50 m.).
B = VUELO DE BALCONES Y MIRADORES (< 0,40 m.; < 1/10 ancho de calle).

(solo se autoriza en calles de ancho > 6.00 m. y en fachadas laterales y posterior)

Ambito de aplicación Parcelas incluidas en manzanas o parte de man­

zana con código CT asignado.

Tipología característica Edificación adosada entre medianerías (ver excep­

ciones).

Uso característico Residencial Unifamiliar (compatible el Bifamiliar

y Almacén Agrícola).

Usos compatibles Definidos en Condiciones del Uso Residencial Uni­

familiar.

Usos prohibidos Definidos en Condiciones del Uso Residencial Uni­

familiar.

CONDICIONES DE PARCELAS PARA NUEVAS SEGREGACIONES

Superficie mínima 80 m.2.

Frente mínimo 6,00 m.

Fondo mínimo -

Otras -

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO ___

Ocupación máxima Depende de superficie, fondo y disposición.

Edificabilidad (a + b).1,1

Altura máxima 7,50 m.

Número de plantas 2.

Aprovech. bajo cubierta Sí.

Altura libre máx. P. Baja 3,50 m. (Ver excepciones para Almacén Agrícola).

Sótanos
< 0,80 m. altura del plano superior del forjado 

techo sobre la rasante.

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

(ver ordenanza) __

Retranqueo frontal Prohibido (ver excepciones para parcelas lineales).

Fondo máximo 20 m.

Retranquees laterales Prohibido (ver excepciones. Para parcelas con 
frente > 12,00 m. se permite retranqueo > 3,00 m.
y deberá levantarse un cerramiento de parcela).

Retranqueo posterior > 3,00 m„ excepto en planta baja, ocupación per­
mitida 100% y en parcelas con fondo inferior a 10

metros.

Patios de luces
Según condiciones del epígrafe 3.1.6. de las Nor- 

Normas Generales.

rasante.de
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Fachada. -
CONDICIONES ESTETICAS DE APLICACION EN EL AMBITO CT

MATERIALES COLORES HUECOS

VUELOSRecomendado Prohibido Obligados Prohibido Material Ratio

Revocos, mampos- Aplacados excepto Colores ocres y Blanco, colores oscu- Madera, aluminio, hierro Proporción vertical o Permitidos balcones
tería y ladrillo rústico de piedra similar al terrosos. Ladrillo ros y otros colores no o plástico. Blanco o colo- cuadrada. Longitud to- con reja, miradores

aparejo tradicional. también rojizos. integrados en la gama res oscuros y mates. tal menor de 2/3 de la acristalados y solanas

de ocres o tierras. Prohibido persianas con fachada (1/2 en planta en último piso (1).

Acabados irisados o cajón visible. baja) (ver excepciones

brillantes. en planta baja).

Cubierta. -

Pendiente Material Altura cumbrera Huecos Alero material Vuelo máx. alero Vuelo mln. alero

Inclinada >25% (14°) Teja curva o mixta, 3,50 m. (11,00 m. pa- Abuhardillados y planos Recomendado tablero 0,50 m. 0,30 m.
< 60% (31°). Prohibidos; cerámica o cemento ra almacén agrícola), con retranqueo del plano de sobre canecillos de ma-
hastiales a fachada. (otro material para fachada >1,20 m. Separa- dera o tejaroz

uso no residencial). ción a hastiales >1 ,00 m. (canto < 15 cm.)
Color rojo u ocre. (2) (3)

Cerramientos de parcela. -
Se recomiendan los cerramientos del tipo «tapia tradicional», de muros opacos de 
manipostería, sillería o revocados en colores terrosos, con una altura total entre 2,00 
y 2,50 metros.

Los linderos entre parcelas podrán tener un cerramiento macizo de 3,00 metros de 
altura máxima medido desde la parcela con menor cota.

Observaciones. -
(1) Vuelo de balcones < 0,40 metros y <1/10 del ancho de la calle. Canto de la losa

en su extremo visto <15 cm.

Sólo se permiten cuerpos volados en calles con anchura superior a 6,00 metros 
y en fachadas laterales y posterior.

Altura mínima de cuerpos volados sobre la rasante >3,00 m.

(2) Longitud total suma de huecos < 30% longitud línea de alero para buhardillas

< 50% longitud línea de alero para velux o ambas.

Superficie total suma de huecos < 30% superficie del faldón.

(3) Ancho máximo de cada buhardilla/velux < 1,20 m.

Altura máxima frontal de buhardilla < 1,20 m.

Separación mínima entre buhardillas > 1,20 m.

Ordenanza n.5 2. - Residencial Unifamiliar UN.

1. - Ambito de aplicación.

Esta Ordenanza es de aplicación en todas aquellas a las que en 
los Planos de Ordenación a escala 1:1.000, se les asigna el código UN.

2. - Uso y tipología.

El uso característico es Residencial Unifamiliar.

Se establecen dos grados según la tipología de edificación:

- Grado 1 (UN. 1): Edificación aislada, pareada o en hilera, según 
las condiciones fijadas en el Apartado 6 para evitar la aparición de media­
nerías vistas.

- Grado 2 (UN.2): Edificación aislada.

Las condiciones serán comunes para ambos grados excepto 
cuando se indique lo contrario.

3. - Altura de la edificación.

El número máximo de plantas será de dos más bajo-cubierta.

En el caso de almacenes agrícolas con altura libre de planta baja 
superior a 4,00 m., la altura máxima es de una planta sin que se per­
mita elevar planta primera.

Altura de plantas y altura máxima de la edificación. -

La altura máxima de la edificación será de 7,00 metros. Aun en el 
caso de que el terreno presente un fuerte desnivel, ningún punto del 
alero podrá distar más de 8,50 metros de la rasante natural del terreno.

La altura libre máxima de la planta baja será de 4,00 metros. Si la 
edificación se destina a Almacén Agrícola se autoriza mayor altura libre 
de planta baja, con un máximo de 7,00 metros al alero y 10,50 metros 
a cumbrera, sin que pueda construirse planta primera en este caso.

Sótanos. -

Se autoriza la ejecución de una o varias plantas de sótanos siem­
pre que el plano superior del forjado de techo se encuentre a no más 
de 1,00 metro por encima de la rasante de la acera o del terreno en el 
punto de medición de altura de la edificación.

Organización de cubierta. -

La cubierta será inclinada con pendientes comprendidas entre el 
25% y el 60% (entre 14° y 31°), pudiendo ser plana en un máximo del 
30% de su superficie en planta e introducir algún elemento composi­
tivo con mayor pendiente. Se permiten los huecos abuhardillados y tipo 
«velux», prohibiéndose expresamente las mansardas. La suma de la 
superficie de todos ellos no superará el 40% de la superficie ni el 40% 
de la longitud del alero del faldón en que se incluyan.

La altura máxima de cumbrera será de 3,50 metros medidos 
desde la cara superior del último forjado horizontal. En el caso de alma­
cenes agrícolas de una sola planta, la altura máxima de cumbrera será 
de 10,50 metros.

Por encima de los faldones de cubierta y de la altura máxima de 
la edificación se permiten los huecos de iluminación, antenas, chime­
neas y cajas de escaleras, en su caso, cajas de ascensores que debe­
rán tratarse con materiales análogos a las fachadas y composición 
integrada en la cubierta.

En el Grado 2, por encima de la altura máxima de la edificación, 
podrán sobresalir volúmenes tipo «torreón», siempre que su planta 
pueda inscribirse en un cuadrado que satisfaga las siguientes condi­
ciones: su lado será inferior al 30% de la longitud total de la fachada 
correspondiente, con un máximo de 4,50 metros, y su superficie cons­
truida será inferior al 10% de la superficie de la planta inferior.

Estos «torreones» computarán a los efectos del cálculo de la Super­
ficie Máxima Edificable, su altura libre será inferior a 2,70 metros y su 
cubierta tendrá una altura máxima de cumbrera de 1,50 metros medi­
dos desde el último forjado horizontal.

4. - Superficie máxima edificable y ocupación.

1. La Superficie Máxima Edificable será la suma de dos cantida­
des (a+b):

a) Producto de la Ocupación Máxima de parcela por el número 
de plantas permitido (2 plantas).

b) Superficie bajo-cubierta que tenga altura libre superior a 1,50 
metros.

2. La Superficie Máxima de Ocupación sobre rasante será:

-Grado 1:

- Edificación aislada = 50%.

- Edificación pareada o en hilera = 60%.

- Grado 2:

- Edificación aislada = 40%.

Deberán quedar libres de edificación sobre rasante los espacios 
grafiados como «L» que tienen consideración de «espacios libres pri­
vados» destinados a usos dotacionales.

5. - Tamaño y frente mínimo de parcela.

1. La parcela mínima edificable será:

- Grado 1: 250 m.2.

- Grado 2: 300 m.2.
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En promociones unitarias de viviendas adosadas podrá manco­
munarse parte de la superficie de parcela. Este espacio común se des­
tinará a viario privado, zona libre o espacios deportivos comunitarios, 
y sólo se permitirán edificaciones auxiliares (ver condiciones del Apar­
tado 7) destinadas a almacén de jardinería, vestuarios,...

Cuando se proyecten zonas mancomunadas, se exigirá un Estu­
dio de Detalle previo que defina el volumen edificable resultante sobre 
cada parcela individual y los usos previstos sobre la parcela manco­
munada. Las condiciones de Ocupación Máxima y Superficie Máxima 
Edificable, se calcularán sobre la suma de superficies de la parcela indi­
vidual más la parte correspondiente del proindiviso. Los retranqueos 
de la edificación respecto a la zona mancomunada serán libres, siem­
pre que se cumpla que la separación mínima entre edificaciones no 
medianeras sea superior a la altura del paramento más elevado de las 
dos fachadas enfrentadas, medido entre los puntos más cercanos de 
las mismas.

2. El frente mínimo de parcela será:

- Grado 1: 6,00 m.

- Grado 2:12,00 m.

Se autoriza el tamaño y el frente de parcela existente si, siendo infe­
rior a los límites citados, estuviese reflejado en el Catastro de Urbana 
u otro documento oficial con anterioridad a la aprobación definitiva de 
estas NN.UU.

6. - Disposición de la edificación en la parcela.

El retranqueo frontal será:

-Grado 1: Recomendado, con dimensión mínima.de 3,00 metros.

- Grado 2: Obligatorio, con dimensión mínima de 3,00 metros.

Es obligatorio el cerramiento de la parcela sobre la alineación ofi­
cial según las condiciones de las Normas Generales de la Edificación 
y el ajardinamiento de la zona libre por delante de la edificación. Si por 
la diferencia de retranqueos frontales entre parcelas colindantes apa­
reciesen medianerías deberán acabarse de manera análoga a la 
fachada principal.

El retranqueo mínimo a los linderos laterales será de 3,00 metros 
con las siguientes excepciones:

- En parcelas con edificación pareada (adosada a uno de los lin­
deros medianeros) o en hilera (adosada a ambos linderos medianeros 
excepto en los remates extremos de la promoción que deberán retran­
quearse), deberá garantizarse la no aparición de medianerías vistas 
bien edificando simultáneamente los adosados con retranqueo en los 
remates finales, bien previo Estudio de Detalle del ámbito de la actua­
ción aprobado por el Ayuntamiento.

- Cuando exista edificación medianera en la parcela colindante 
podrá adosarse a ella evitando, total o parcialmente, las medianeras 
vistas.

- Cuando exista acuerdo entre los propietarios colindantes, podrá 

reducirse a 2,00 metros.
- En el caso de parcelas catastrales de poco frente y/o reducida 

superficie cuando se justifique la imposibilidad de mantener dicho retran­
queo con una distribución óptima de la edificación, podrá reducirse e 
incluso adosarse, sin requerir el acuerdo del propietario colindante.

Para autorizar la reducción del retranqueo general exigido deberá 
justificarse el cumplimiento de las condiciones de servidumbres de luces 
y vistas establecidas por el Código Civil.

El retranqueo mínimo al lindero posterior será de 3,00 metros, 
pudiendo reducirlo hasta 2,00 metros e incluso adosarse en el caso de 
parcelas catastrales de poco fondo y/o reducida superficie cuando se 
justifique la imposibilidad de mantener dicho retranqueo con una dis­

tribución óptima de la edificación.
Las fachadas laterales y posteriores así como las medianerías que 

vayan a quedar temporalmente vistas, deberán armonizar con la pro­
pia fachada y su entorno urbano.

La longitud total de edificaciones adosadas no podrá sobrepasar 
los 48 metros. La separación mínima entre edificaciones de dos agru­
paciones será de 6,00 metros.

7. - Edificaciones auxiliares.
Se permite adosar a los linderos de parcela construcciones auxi­

liares (garajes, casetas de aperos, talleres, merenderos, uso agrope­
cuario compatible) de una sola planta-y altura máxima a! alero 3,00 

metros, sin superar un 30% de la longitud del lindero al que se ado­
san. Computarán a efectos del cálculo de ocupación y edificabilidad.

8. - Condiciones de gestión.

En el caso de que el Ayuntamiento lo considere necesario para 
la defensa de los intereses generales del municipio o para asegurar 
el justo reparto de cargas y beneficios, será preceptiva la delimita­
ción una Unidad de Normalización, Unidad de Actuación y/o la pre­
sentación de un Estudio de Detalle. En concreto, deberá redactarse 
un Estudio de Detalle cuando se produzcan segregaciones de par­
celas que generen nuevo viario de acceso a las parcelas resultan­
tes. El mismo procedimiento deberá seguirse si existiese alguna 
parcela de suelo urbano sin acceso directo avía pública, delimitando 
un Estudio de Detalle que englobe a las parcelas afectadas para resol­
ver dichos accesos.

En la Serie de planos n.s 2 «Ordenación y Gestión» aparecen gra­
nadas las calles de nueva creación o ampliación, cuya superficie deberá 
cederse al Ayuntamiento y urbanizarse por el propietario previamente 
a la concesión de licencia de edificación o vallado, en aplicación del 
art. 41 de la RUCyL/04. En general, el ancho grafiado se cederá la mitad 
a cada lado del eje del camino o el lindero medianero, salvo casos excep­
cionales donde esta distribución perjudique claramente a alguna de 
las parcelas afectadas, en función de su forma o de su superficie, en 
cuyo caso el Ayuntamiento propondrá el reparto de la cesión reajus­
tando la alineación sin que requiera tramitar Modificación Puntual de 
las NN.UU.

10. - Condiciones estéticas.

Serán de aplicación las Condiciones Estéticas Generales de las pre­
sentes Normas.

ORDENANZA N.s 2. - RESIDENCIAL UNIFAMILIAR UN

Ambito de aplicación Parcelas incluidas en manzanas o parte de man­

zana con código UN asignado.

Tipología característica Edificación aislada, pareada o en hilera, con jar­

dín rodeándola.

Uso característico Residencial Unifamiliar.

Usos compatibles Definidos en Condiciones del Uso Residencial Uni­

familiar.

Usos prohibidos Definidos en Condiciones del Uso Residencial Uni­

familiar.

CONDICIONES DE PARCELAS PARA NUEVAS SEGREGACIONES

Superficie mínima Grado 1: 250 m.2.

Grado 2: 300 m.2.

(ver posibilidad de mancomunados)

Frente mínimo Grado 1: 6,00 m.

Grado 2: 12,00 m.

Fondo mínimo -

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Ocupación máxima Grado 1: 50% (aislada) / 60% (pareada o hilera).

Grado 2: 40% (aislada).

Edificabilidad (a + b). (D

Altura máxima 7,00 m.

Número de plantas 2 (ver «torreones» en cubierta).

Aprovech. bajo cubierta Sí.

Altura libre máx. P. Baja 4,00 m. (Ver excepciones para Almacén Agrícola).

Sótanos < 1,00 m. altura del plano superior del forjado te­

cho sobre la rasante.

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS______

Retranqueo frontal > 3,00 m. (recomendado en Grado 1 / obligato­

rio en Grado 2).

Fondo máximo -

Linderos laterales

Lindero posterior 

Patios de luces

> 3,00 m. (ver excepciones).

> 3,00 m. (ver excepciones).

Según condiciones del epígrafe 3.1.6. de las Nor- 

Normas Generales.

(1) a = superficie máxima de ocupaciónxn°de alturas permitido, 
b = superficie bajo cubierta con altura libre superior a 1,5 m.

m%25c3%25adnima.de
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CONDICIONES ESTETICAS DE APLICACION EN EL AMBITO UN 

Serán de aplicación las Normas Generales Estéticas 

Cubierta. -

Pendiente Material Altura cumbrera Huecos Alero material Vuelo máx. alero Vuelo mln. alero

Inclinada > 25% (14°) 

< 60% (31°). Plana en 

una superficie máxima 

del 30%

Colores obligados 

rojizos o terrosos.

3,50 m. (10,50 m. pa­

ra almacén agrícola).

Buhardilla/Velux 

superficie < 40% 

longitud < 40% 

respecto del faldón.

Recomendado tablero 

sobre canecillos de ma­

dera o tejaroz 

(canto < 15 cm.)

- -

Ordenanza n.g 3. - Industrial IND.

1. - Ambito de aplicación.

Esta Ordenanza es de aplicación en todas aquellas a las que en 
los Planos de Ordenación a escala 1:1.000, se les asigna el código IND.

2. - Uso y tipología.

El uso característico es productivo, con tipología de naves aisla­
das, adosadas o en hilera.

3. - Altura de la edificación.

Con carácter general, la altura máxima será de 2 plantas y 7,50 
metros medidos desde la rasante del punto medio de cada fachada hasta 
el nivel de arranque de la estructura de cubierta. Por encima de esta 
altura la solución de cubierta será de faldones inclinados con pendiente 
comprendida entre el 25% y el 60% (entre 14° y 31°). Los faldones serán 
continuos al menos en un 60% de la superficie, podiendo el 40% res­
tante ser ocupado por elementos de diseño libre como lucernarios, cla­
raboyas, etc., con una altura máxima en el remate de cubierta de 10,00 
metros. Se recomienda cubrir con teja curva o mixta, cerámica o de 
cemento, en tonos rojos, si bien se permiten otros materiales como fibro- 
cemento o chapa lacada en tonos rojizos u ocres.

Se podrán autorizar mayores alturas o distinta composición de la 
cubierta siempre que los solicitantes lo justifiquen en base a razones 
técnicas (depósitos, silos, maquinaria o instalaciones especiales) o del 
uso. La documentación presentada para solicitar la licencia deberá incluir 
obligatoriamente la composición gráfica y fotográfica suficiente para 
justificar que la altura y/o composición proyectada no afecten negati­
vamente a la percepción del entorno urbano.

Entreplantas. -

Sólo se permite la construcción de entreplantas en planta baja, no 
pudiendo ocupar más del 50% de la superficie total de cada local. Si 
el espacio sobre y/o bajo la entreplanta se destina a uso permanente 
de trabajadores o público no podrá ocupar más del 20%.

La altura libre mínima por encima y por debajo de la entreplanta 
será de 2,10 metros (2,50 metros si se destina a la estancia permanente 
de trabajadores o de público).

Si un local con entreplanta se subdivide en diferentes locales, cada 
uno de ellos cumplirá las condiciones establecidas anteriormente, 
debiéndose realizar las obras de demolición necesarias.

Sótanos. -

Sólo se permiten si existe justificación funcional. Se prohíbe el uso 
como lugar de trabajo que exija la permanencia de personas, excepto 
si los huecos de iluminación y ventilación tienen una superficie no infe­
rior a 1/8 de la superficie útil total del local.

La altura del plano superior del forjado de techo, medida en el punto 
medio de la fachada de acceso será inferior a 1,00 metros.

La superficie de sótanos no dedicada a garajes, instalaciones o 
servicios generales de la industria computarán a efectos de la super­
ficie edificable.

4. - Superficie máxima edificable. Fondo y ocupación.

Para las edificaciones existentes, se admite como superficie 
máxima edificable y como ocupación máxima las reales en la fecha de 
aprobación de estas Normas. Para futuras ampliaciones, el limite para 
la superficie edificable total será el resultante de aplicar a la superfi­
cie neta de parcela un coeficiente de edificabilidad de 1,40 m.z/m.A y 
la Ocupación Máxima de parcela será del 70%. No se fija fondo 
máximo edificable.

5. - Tamaño y frente mínimo de parcela.

El tamaño de la parcela mínima edificable es de 350 m.2. El frente 
mínimo es de 6 metros.

6. - Disposición de la edificación en la parcela.

Para las edificaciones existentes, se admiten los retranqueos rea­
les en la fecha de aprobación de estas Normas. Para futuras amplia­
ciones: tanto el retranqueo frontal como lateral y posterior tendrán un 
valor mínimo de 3,00 metros, o superior si así lo exigiese el cumpli­
miento de la legislación sectorial en materia de Carreteras del Estado 
u otras disposiciones de rango superior al planeamiento municipal, 
excepto en el caso de edificaciones adosadas que se regularán según 
las condiciones del Apartado 6 de la Ordenanza UN Residencial Uní- 
familiar.

Se permiten patios abiertos o cerrados cuya dimensión mínima se 
establece en función de los huecos que abran a ellos:

- Si abren huecos de habitaciones vivideras o locales de trabajo, 
deberá poder inscribirse un círculo de diámetro mínimo igual a la altura 
de la edificación más alta.

- Si los huecos son de almacenes, zonas de paso, cocinas o baños, 
el diámetro mínimo será de la mitad de la altura de la edificación más 
alta.

En cualquier caso, el diámetro mínimo del círculo inscrito será de 
4,00 metros, sin que pueda reducirse por cuerpos volados.

7. - Condiciones estéticas.

Serán de aplicación las Condiciones Estéticas Generales de las pre­
sentes Normas.

8. - Otras condiciones.

La superficie destinada a aparcamientos dentro de cada parcela 
podrá localizarse exclusivamente en Planta Baja, Sótano y Espacio Libre 
Privado, en la proporción que se regula en el Capítulo de Usos.

El espacio destinado a accesos y aparcamiento en el espacio libre 
de la parcela deberá estar convenientemente pavimentado y señalizado. 
El correspondiente proyecto de edificación deberá necesariamente refle­
jar dicha señalización como requisito para la concesión de licencia.

En los espacios destinados a aparcamiento podrán colocarse mar­
quesinas con un vuelo máximo de 3,00 m. y abiertas por todos sus late­
rales.

Los espacios libres de parcela quedarán libres para la circulación 
perimetral prohibiéndose el depósito de escombros, vertido de des­
perdicios o cualquier clase de instalación auxiliar provisional o defini­
tiva no amparada por licencia.

Las actividades de carga y descarga de mercancías deberán rea­
lizarse en el interior de la parcela. Los accesos deberán cumplir las con­
diciones establecidas por la legislación sectorial en materia de 
Carreteras del Estado.

ORDENANZA N.e3.-INDUSTRIAL IND

Ambito de aplicación

Tipología característica 

Uso característico 

Usos compatibles 

Usos prohibidos

Parcelas incluidas en manzanas o parte de man­

zana con código IND asignado.

Naves aisladas, pareadas o adosadas.

Productivo.

Definidos en condiciones del uso productivo.

Definidos en condiciones del uso productivo.

CONDICIONES DE PARCELAS PARA NUEVAS SEGREGACIONES

Superficie mínima 350 m.2.

Frente mínimo 6,00 m.

Fondo mínimo

Otras
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CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Ocupación máxima 70%.
Edificabilidad 1,40 m.2/m.2.
Altura máxima 7,50 m. (alero) /10,00 m. (remate de cubierta) (ver 

excepciones).
Número de plantas 2.
Aprovech. bajo cubierta Sí.
Sótano < 1,00 m. altura del plano superior del forjado te­

cho sobre la rasante.

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

Retranqueo frontal > 3,00 m. en ampliaciones (o el fijado por norma­
tiva de rango superior).

Fondo máximo -

Linderos laterales > 3,00 m„ salvo edificación adosada.

Lindero posterior > 3,00 m.

Patios de luces Según condiciones fijadas en ordenanza.

Cubierta. -
Pendiente

Inclinada entre el 25% y 60% 
(14° y 31°), al menos un 60% 
de su superficie, (ver excep­
ciones).

CONDICIONES ESTETICAS DE APLICACION EN EL AMBITO IND
Serán de aplicación las Normas Generales Estéticas

Material Altura cumbrera Huecos Alero material Vuelo máx. alero Vuelo mín. alero

Colores obligados 10,00 m. Libre ocupando una su-
rojizos o terrosos. perficie máxima del 40%

Ordenanza n° 4.- Equipamientos EQ.

1. - Ambito de aplicación.

Esta Ordenanza es de aplicación en todas aquellas parcelas a las 
que en los Planos de Ordenación a escala 1:1.000, se les asigna el 
código EQ.

2. - Uso y tipología.

La tipología de edificación es libre. El uso característico es el Dota- 
cional, público o privado, en las categorías de Servicios de la Admi­
nistración Pública, Cultural y Recreativo, Deportivo, Enseñanza, 
Religioso, Sanitario y Asistencial.

3. - Altura de la edificación.

Con carácter general, será de dos plantas y 7,00 metros, admi­
tiéndose previa justificación funcional relativa al uso, tres plantas y 9,00 
metros e incluso más si lo exige su legislación específica.

4. - Superficie máxima edificable y ocupación.

La Superficie Máxima Edificable resultará de aplicar a la superfi­
cie neta de parcela el coeficiente de edificabilidad 2,00 m.2/m.* 1 2 3 4 5 6 7. La 
Superficie Máxima de Ocupación será el 80% de la parcela.

Serán de aplicación las Normas Generales Estéticas.

Ordenanza n.g 5. - Suelo Libre de Uso Público LUP.

1. - Ambito de aplicación.

Esta Ordenanza es de aplicación en todas aquellas parcelas a las 
que en los Planos de Ordenación a escala 1:1.000, se les asigna el 
código LUP.

2. - Uso y tipología.

Areas públicas con uso de parque, jardín o plazas peatonales de 
estancia.

3. - Construcciones permitidas.

Pequeñas construcciones destinadas a quioscos, cabinas de 
teléfonos, templetes, usos deportivos o dotacionales, etc., con una 
planta, siempre que la altura máxima de la edificación no sea supe­
rior a 4,00 metros.

4. - Superficie máxima edificable.

Se permiten elementos de mobiliario y pequeñas construcciones 
(quioscos, invernaderos, almacenes de útiles de jardinería, vestuarios, 
salas, etc.), con altura máxima de una planta, sin superar un 10% de 
la ocupación ni 100 m.2 construidos.

5. - Tamaño mínimo de parcela.

Cumplirá con los estándares mínimos fijados en el Anexo del Regla­
mento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

6. - Disposición de la edificación en la parcela.

Será libre.

7. - Condiciones estéticas.

A las construcciones les serán de aplicación las Condiciones Esté­
ticas Generales de las presentes Normas.

Sin embargo, si se justifica una mejora de la imagen urbana, podrán 
aplicarse las condiciones de la ordenanza predominante en la man­
zana donde se incluye la parcela.

5. - Tamaño y frente mínimo de parcela.

La parcela mínima edificable será de 100 m.2 y el frente mínimo 
será de 8,00 metros. No obstante, se admite como edificable toda par­
cela existente reflejada docúmentalmente en el Catastro de Urbana con 
anterioridad a la aprobación de estas NN.UU.

6. - Disposición de la edificación en la parcela.

Los retranquees serán libres. En los linderos con parcelas que ten­
gan ordenanzas distintas a la de Equipamientos, ios retranquees se 
adecuarán a las tipologías y condiciones de volumen de esas orde­
nanzas evitando la aparición de medianerías vistas.

7. - Condiciones estéticas.
Serán de aplicación las Condiciones Estéticas Generales de las 

presentes Normas.

'____________ ORDENANZA N.= 4.-EQUIPAMIENTOS EQ_______ ____

Ambito de aplicación Parcelas incluidas en manzanas o parte de man­
zana con código EQ asignado.

Tipología característica Libre.
Uso característico Dotacional, público o privado.
Usos compatibles Los establecidos en la regulación del uso carac­

terístico.
Usos prohibidos Los establecidos en la regulación del uso carac­

terístico.

CONDICIONES DE PARCELAS PARA NUEVAS SEGREGACIONES

Superficie mínima 100 m.2.
Frente mínimo 8,00 m.
Fondo mínimo
Otras

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Ocupación máxima
Edificabilidad
Alt. máx. sobre rasante 
Número de plantas

80%.
2,00 m.2/m.2.
7,00 m. (excepcionalmente, 9,00 m.).
2 (excepcionalmente, 3 plantas).

Aprovech. bajo cubierta Sí.

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

Retranqueo
Fondo máximo
Linderos laterales

Lindero posterior

Patios de luces

Libre.

Libre, Si hay parcela colindante, el retranqueo mí­
nimo establecido en su ordenanza.
Libre. Si hay parcela colindante, el retranqueo mí­
nimo establecido en su ordenanza.

Según condiciones del epígrafe 3.1.6. de las Nor- 
Normas Generales.

CONDICIONES ESTETICAS DE APLICACION EN EL AMBITO EQ
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CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

ORDENANZA N.s 5. - SUELO UBRE DE USO PUBLICO LUP

Ambito de aplicación

Tipología característica 
Uso característico 
Usos compatibles

Usos prohibidos

Parcelas incluidas en manzanas o parte de man­
zana con código LUP asignado.
Espacios libres y zonas verdes.
Areas de esparcimiento y recreo.
Los establecidos en la regulación del uso carac­
terístico.
Los establecidos en la regulación del uso carac­
terístico.

CONDICIONES DE PARCELAS PARA NUEVAS SEGREGACIONES

Superficie mínima
Frente mínimo
Fondo mínimo
Otras

Según estándares de planeamiento.
Según estándares de planeamiento.

Ocupación máxima 10%.
Edificabilidad 100 m.2 construidos totales.
Alt. máx. sobre rasante 4,00 m.
Número de plantas 1.
Aprovech. bajo cubierta Sí.

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

Retranqueo Libre.
Fondo máximo -
Linderos laterales Libre. Si hay parcela colindante, el retranqueo mí­

nimo establecido en su ordenanza.
Lindero posterior Libre. Si hay parcela colindante, el retranqueo mí­

nimo establecido en su ordenanza.
Patios de luces Según condiciones del epígrafe 3.1.6. de las Nor­

mas Generales.

Capítulo 1.4. - Condiciones generales estéticas. Protección del patri­
monio ARQUITECTONICO, ARQUEOLOGICO Y CULTURAL.

La responsabilidad del tratamiento estético de las actuaciones en 
el término municipal de Castrillo de la Vega corresponde en primer lugar 
al Ayuntamiento, sin perjuicio de las competencias concurrentes que 
en este aspecto detentan los organismos autonómicos correspondientes. 
En consecuencia, cualquier actuación que pueda afectar negativamente 
al conjunto estético del municipio deberá someterse al criterio muni­
cipal, que se acomodará a lo establecido en el artículo 17 del RUCyl_/04.

Consiguientemente, el Ayuntamiento podrá denegar o condicionar 
cualquier actuación que resulte inconveniente, lesiva para la imagen 
y función del conjunto edificado del municipio o antiestética. En el caso 
de condicionamiento de la licencia, las condiciones podrán referirse 
a solución de las fachadas, de las cubiertas y del ritmo de los huecos, 
a los materiales propuestos, al modo en que se utilicen o a su calidad, 
textura y color.

Actuación singular. -

A través de un Estudio Previo de Impacto Ambiental los particula­
res o la Administración podrán proponer actuaciones no sujetas a las 
determinaciones de las Condiciones Estéticas establecidas, acogién­
dose a la calificación de Actuación Singular, entendiendo como tal, aque­
lla actuación que al estar dotada de una gran calidad arquitectónica 
incorpora soluciones propias al proceso de mejora ambiental del 
núcleo no contempladas en las Condiciones Estéticas previstas en estas 
NN.UU.

Las Actuaciones Singulares deberán justificar en el Estudio Pre­
vio de Impacto Ambiental, gráficamente y por escrito, los criterios de 
adecuación a la estética del núcleo que se utilicen en sustitución, desa­
rrollo o completación de estas Condiciones Estéticas.

Como documentación gráfica, el Estudio Previo de Impacto 
Ambiental planteará, a escala 1:200 para la edificación o 1:500 para 
las actuaciones urbanísticas, la organización o esquema general en 
planta, alzados y volumetría de la actuación propuesta, resaltando par­
ticularmente su relación con el entorno inmediato, que se podrá 
reconstruir fotográficamente o mediante un dibujo detallado.

Condiciones Estéticas y de Protección Generales. -

El objeto de estas Condiciones Estéticas y de Protección Generales 
es la conservación del patrimonio edificado así como el manteni­
miento del carácter propio del municipio en todas aquellas actuacio­
nes de reforma, sustitución o nueva construcción.

1.-  Ambito de aplicación general.

En todo el término municipal deberá respetarse la prescripción esté­
tica de adecuar las dimensiones, materiales y colores de las cons­
trucciones a las de los elementos incluidos en el Catálogo cuando éstos 
fuesen inmediatos o colindantes con la nueva construcción; y cumplir 
con el artículo 17 del RUCyL/04 sobre adaptación, en lo básico, al entorno 
tradicional en que estuvieran situadas, cuidando especialmente de no 
provocar un impacto negativo o excesivamente destacado en la visión 
general del conjunto edificado.

Con carácter general todas las edificaciones deberán ajustarse a 
las siguientes determinaciones:

- Se prohíben las plantas bajas totalmente diáfanas. Se autorizan 
los porches, excepto en las fachadas visibles desde vía pública en el 
ámbito de la ordenanza CT.

- Las medianerías visibles, temporal o definitivamente, desde la vía 
pública se tratarán de modo que armonicen con las fachadas. La misma 
condición se aplicará a los cuerpos que sobresalgan por encima de 
los faldones de cubierta (cajas de escaleras y ascensores, cuartos de 
instalaciones, chimeneas, etc.).

- Acabados exteriores:

Materiales recomendados:

- Fachadas y medianeras: La piedra en mampostería o sillería, los 
revocos tradicionales y los enfoscados. Se autoriza el empleo de 
ladrillo que deberá ser en color rojizo o terroso.

- Cubiertas: La teja curva o mixta en colores rojizos o terrosos.

Materiales prohibidos:

- Los aplacados cerámicos y vitreos;

- en ningún caso se permite dejar visto el ladrillo hueco sencillo 
ni doble, ni los bloques de hormigón ni el enfoscado en su color gris 
natural;

- el resalte de las llagas entre piezas de ladrillo o de piedra;

- la chapa metálica en su color ni galvanizada en fachadas, puer­
tas, portones y cubierta, debiendo emplear materiales y acabados que 
armonicen con el entorno;

- la uralita en su color y los acabados bituminosos y brillantes como 
materiales de cubrición.

Colores obligados:

- Fachadas y medianeras: cremas, ocres, tostados, terrosos o roji­
zos, pudiendo variar el tono o emplear colores como blanco o gris en 
zócalos, molduras, recercados, cornisas, aleros.

- Cubiertas: colores rojizos o terrosos.

- Carpinterías:

Serán de color blanco o colores oscuros y tonalidades mates inte­
gradas en el entorno urbano. Se prohíbe el uso del aluminio en su color 
natural, así como chapa galvanizada, acabados anodizados, brillan­
tes o con tratamientos similares.

- Cuerpos volados (excepto para la Ordenanza CT que se regula 
por sus condiciones estéticas específicas):

En la fachada a calle cuando no exista retranqueo frontal, se per­
miten huecos salientes del tipo «balcón con balaustrada/rejería» y «mira­
dor acristalado en los tres lados y en toda su altura» sólo en las calles 
con anchura superior a 6,00 metros. El vuelo máximo permitido será 
inferior a 1/10 del ancho de la calle con un máximo de 60 cm. Quedan 
expresamente prohibidos los cuerpos volados cerrados de fábrica.

En la fachada a calle cuando exista retranqueo frontal, así como 
en las fachadas laterales y posterior, la tipología de cuerpos volados 
es libre. En el caso de cuerpos volados cerrados de fábrica, total o par­
cialmente, el elemento más saliente de los mismos deberá cumplir los 
retranqueos mínimos establecidos.

Se tendrá en cuenta lo dispu'esto en el Código Civil relativo a ser­
vidumbre de vistas.

La altura mínima de cualquiera de los vuelos definidos será de 3,00 
metros sobre la rasante de la acera.

Se permiten huecos entrantes, con profundidad no superior a su 
anchura.

En los edificios de nueva planta se recomienda eliminar los tendi­
dos aéreos, así como los que discurran sobre las fachadas, debiendo 
colocarse empotrados o bien revestidos por una canaleta que se inte­
gre en la composición de la fachada.
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2. - Ambito de la Ordenanza de Casco Tradicional remitido a apli­
cación de condiciones estéticas específicas.

En el ámbito de la ordenanza CT (Residencial Casco Tradicional), 
se establecen unas condiciones estéticas específicas y de obligado 
cumplimiento recogidas dentro de la propia Ordenanza con el objeto 
de proteger el carácter tradicional del núcleo rural y el entorno urbano 
de los principales hitos arquitectónicos (iglesia, plazas, etc.).

Estas Normas respetan en su ordenación la trama urbana consoli­
dada y la escala tradicional entre el espacio público y la edificación. Las 
modificaciones de alineaciones son excepcionales, y se han mantenido 
las dos plantas con bajo cubierta como altura máxima de la edificación.

Por otra parte, las limitaciones sobre la parcela edificable y el uso 
característico de la Ordenanza de Casco Tradicional pretenden con­
trolar los posibles procesos de transformación morfológica de las 
manzanas y proteger la actual estructura de la propiedad como ele­
mento primario de la estructura urbana.

3. - Condiciones Estéticas Específicas aplicables a los InmJebles 
incluidos en el Catálogo de Edificios y Elementos Protegidos y a las fin­
cas colindantes.

Las Normas identifican los edificios y conjuntos destacados de la 
imagen urbana de Castrillo de ia Vega que por sus características arqui­
tectónicas o históricas constituyen un testigo excepcional de la memo­
ria histórica incluyéndolos en el Catálogo: Iglesia Parroquial, Ermita de 
la Virgen de la Vega, Puente del Roque y La Atalaya. Las Condiciones 
establecidas en las fichas del Catálogo primarán sobre la aplicación 
de las Condiciones Estéticas Generales. Estas últimas sólo serán de 
aplicación para elementos y conjuntos del Catálogo cuando éste no con­
tenga determinación que las sustituya.

La edificación de los terrenos colindantes con elementos catalo­
gados se proyectará con composición, tonalidades y aspecto de 
materiales que armonicen y no distorsionen la percepción del elemento 
catalogado. Se tendrá especial cuidado al situar las farolas, señales, 
vallas y letreros de publicidad para no interferir la visión de los elementos 
catalogados ni la imagen del conjunto urbano tradicional.

Aunque no estén catalogados, se aplicará lo dispuesto.en la Ley 
de Patrimonio Histórico Español para escudos, rollos, elementos herál­
dicos y otros elementos singulares.

4. - Protección del Patrimonio Arqueológico.

En el Volumen de Catálogo se incluye la Normativa arqueológica de 
obligado cumplimiento para las actuaciones en los yacimientos arqueo­
lógicos y su entorno.

Capítulo 1.5. - Ambitos remitidos a Estudio de Detalle.
En la'serie n.9 2 de planos de «Ordenación y Gestión» a escala 

1:1.000, se delimitan los ámbitos remitidos a Estudio de Detalle que per­
miten modificar la ordenación detallada establecida por las Normas.
ED.1, ED.2, ED.3y ED.4.

- Objetivos: Se trata de ordenar las áreas de crecimiento con tipo­
logía de edificación unifamiliar aislada en la ladera sur de la Cuesta de 
la Cabaña organizándolas sobre la red de caminos tradicionales y com­
plementando el viario para garantizar el acceso a todas las parcelas 
catastrales existentes. En el ED.4 el objetivo es garantizar el acceso a 

todas las parcelas.
- Gestión: Cuando los propietarios incluidos en el ámbito de un Estu­

dio de Detalle estén de acuerdo con la ordenación propuesta en las 
Normas, este instrumento podrá sustituirse por un Convenio Urbanís­
tico suscrito por todos los propietarios afectados.

El desarrollo de estos ámbitos se realizará mediante las precepti­
vas Actuaciones Aisladas de Urbanización y Normalización (arts.
a 222 del RUCyL/04). Se podrá autorizar la urbanización y construc­
ción simultánea sobre una parcela según los requisitos de los arts.
y 215 del Reglamento que establecen las garantías para asegurar la 

efectiva ejecución simultánea.
- Condiciones de edificación: Dentro de estos ámbitos deberán cum 

plirse todas las condiciones de la Ordenanza RU.Grado 2 y RU. ra o 

respectivamente.
- Condiciones de urbanización: La anchura mínima de las calles 

será de 8,00 metros para el viario principal de conexión y de 7,0 me ros 
el secundario de distribución interior. Exclusivamente se a mí en 
menores en las calles que así aparecen grafiadas en los planos de or e 
nación de las Normas. Los terrenos destinados a ampliación o crea­
ción de nuevas calles serán de cesión obligatoria y'gratuita y_su 
urbanización será por cuenta de los propietarios (art. 41 del y

En el ámbito ED-4 los costes de urbanización y desarrollo del ámbito 
serán soportados exclusivamente por las parcelas traseras, limitando 
la carga de la parcela con frente a la calle exclusivamente a la cesión 
del terreno, puesto que dicha parcela tiene acceso y conexión directa 
a los servicios en toda la longitud de fachada, cuya proporción es casi 
el triple que su fondo.

En caso de modificar la red viaria propuesta, deberán garantizarse 
las conexiones con las calles existentes y las futuras ampliaciones, man­
teniendo dichas conexiones en el perímetro de cada ámbito según la 
propuesta de las Normas.

Las redes de infraestructuras y urbanización (pavimentación, 
alumbrado público, redes de abastecimiento, saneamiento y depura­
ción previas al vertido en los cauces naturales, etc.) pasarán a ser de 
titularidad municipal según el procedimiento descrito en el art. 206 del 
RUCyL/04.

TITULO 2. - SUELO RUSTICO
El Suelo Rústico de las NN.UU., delimitado en el Plano n° 1 «Cla­

sificación del Suelo del Término Municipal», a escala 1:10.000, se rige 
en cuanto a las acciones permitidas en el mismo por tres tipos de deter­
minaciones que afectan concurrentemente a cada unidad territorial:

- Condiciones de actuación.
- Condiciones de uso.
- Condiciones de volumen.

Capítulo 2.1. - Categorías de Suelo Rustico.
Con el objeto de adecuar la regulación y las limitaciones de las 

actuaciones aisladas de construcción de edificios e implantación de 
instalaciones a las características y valores medioambientales espe­
cíficos de los distintos terrenos y a los ecosistemas que integran el Suelo 
Rústico, las Normas establecen las siguientes categorías:

- Suelo Rústico Común (SRC):
La llanura fluvial y las laderas de suave pendiente que conforman 

la mayor parte del término habrán de preservarse del proceso de urba­
nización aun sin contar con destacados valores paisajísticos o natu­
rales. Son terrenos destinados a uso agrícola salpicados por algunos 

pastos y eriales.
- Suelo Rústico de Asentamiento Tradicional (SR/AT).

Rodeada por el casco urbano edificado se eleva la colina en la que 
se asientan las tradicionales bodegas excavadas en el terreno, con por­
tadas y zarceras de mampostería de piedra. Se catalogan estas cons­
trucciones tradicionales para garantizar su conservación y se regulan 
las intervenciones permitidas para preservar la imagen de la zona.

- Suelo Rústico con Protección Cultural (SR/PC).

Se incluyen en esta categoría los ámbitos ocupados por yacimientos 
arqueológicos y por elementos catalogados situados fuera de suelo 

urbano.
- Suelo Rústico con Protección Natural de Ecosistemas Acuáticos 

(SR/EA).
Se establece esta protección sobre los cauces de los ríos integrantes 

del Domino Público Hidráulico, así como sus riberas y la zona de ser­
vidumbre de 5 m. de anchura de los márgenes. En concreto, sobre el 
cauce del Duero esta categoría de protección afecta a una franja de 
25 metros a ambos lados del margen del río correspondiente a la zona 
declarada LIO código ES 4170083.

Concepto:
Conforme al art. 16 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y 

León y normativa en materia de Aguas se entenderá como recurso de 
agua: «Los cauces de los ríos integrantes del Domino Público Hidráu­
lico, así como sus riberas y la zona de servidumbre de 5 m. de 
anchura de los márgenes, entendiendo por cauce, ribera y margen aque­
llos términos contenidos en los arts. 4 y 6 de Real Decreto 1/2001, de 
20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas».

Riberas y Zonas Húmedas Catalogadas:
Conforme a la Ley 5/1991, de 10 de mayo, de Espacios Naturales 

de la Comunidad de Castilla y León (LEN), las Riberas y Zonas Húme­
das Catalogadas, forman parte de la Red de Espacios Naturales de 
Castilla y León como «Zonas Naturales de Interés Especial», en con­
creto la zona declarada LIC con el código ES 4170083 «Riberas del 
río Duero», con el doble objetivo de garantizar la biodiversidad 
mediante la conservación de los tipos de hábitat y las especies de flora 
y fauna de interés comentado (anexo I y II de la Directiva 92/43/CEE).
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Principios generales:

Se considera de interés público el derecho a la adecuada utiliza­
ción y conservación del medio ambiente acuático y, en consecuencia, 
será pública la acción para exigir su cumplimiento, tanto en la vía admi­
nistrativa como en la jurisdiccional, (art. 3 LPEA).

- Suelo Rústico con Protección Natural Forestal (SR/PF).

La zona este del término, entre la Cañada de la Cárcaba y el límite 
municipal, está cubierta por un espeso encinar con ejemplares de porte 
arbóreo o subarbóreo y algunos ejemplares de pinos salpicando el borde 
del monte. Este área presenta un alto valor forestal y paisajístico que 
justifica su protección. Los usos, instalaciones y edificaciones en este 
ámbito están regulados por la legislación sectorial específica (Ley de 
Montes de 8 de junio de 1957).

Concepto:

Se entiende por monte o terreno forestal la tierra en que vegetan 
especies arbóreas, arbustivas, de matorral o herbáceas, sea espon­
táneamente o procedan de siembra o plantación, siempre que no sean 
características del cultivo agrícola o fueren objeto del mismo (art. 1 LM).

Principio de uso sostenible:

El aprovechamiento de los montes se realizará de forma racional, 
dentro de los límites que permitan los intereses de su conservación y 
mejora (art. 202 RM). Aquellos aprovechamientos forestales previstos 

-en el Reglamento de Montes estarán sujetos a licencia previa de la Con­
sejería de Medio Ambiente, en especial la corta de arbolado y las rotu­
raciones de terrenos forestales.

- Suelo Rústico con Protección Natural Paisajística.

Se incluyen en esta delimitación las laderas de fuerte pendiente 
al sur del término y las colinas que se elevan sobre el resto del territo­
rio. Si bien en ocasiones presentan una vegetación de monte bajo poco 
destacadle, la protección se basa en el impacto paisajístico que pro­
voca cualquier actuación sobre ellas.

- Suelo Rústico con Protección Natural de Vías Pecuarias (SR/VP).

Se incluyen en esta categoría los terrenos ocupados por las Vías 
Pecuarias. Los usos, instalaciones y edificaciones en este ámbito 
están regulados por la legislación sectorial específica Ley de Vías Pecua­
rias 3/1995 de 23 de marzo. Cualquier actuación requerirá autorización 
expresa de la Consejería de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y 
León.

Concepto:

Se entiende por vías pecuarias (VP) las rutas o itinerarios por donde 
discurre o ha venido discurriendo tradicionalmente el tránsito del 
ganado. Asimismo las VP podrán ser destinadas a otros usos compa­
tibles y complementarios siendo siempre prioritario sobre los mismos 
el tránsito ganadero (art. 1 LVP).

Usos compatibles (art. 16 LVP):

Son los usos tradicionales que, siendo de carácter agrícola y no 
teniendo naturaleza jurídica de ocupación, pueden ejercitarse en armo­
nía con el tránsito ganadero (por ejemplo las comunicaciones rurales).

Las plantaciones lineales, cortavientos u ornamentales cuando per­
mitan el normal tránsito ganadero.

Usos complementarios (art. 17 LVP):

Considerando como tales: paseo, práctica del senderismo, cabal­
gada y otras formas de desplazamiento deportivo sobre vehículos no 
motorizados e instalaciones desmontables que sean necesarias para 
estas actividades.

Cierres:

Conforme al art. 24 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y 
León quedan prohibidos los cierres de parcela a menos de 3 m. del 
límite exterior de vías pecuarias.

Ocupaciones:

Por razones de interés público y, excepcionalmente y de forma moti­
vada, por razones de interés particular, se podrán autorizar ocupaciones 
de carácter temporal siempre que no alteren el tránsito ganadero ni impi­
dan el resto de usos compatibles o complementarios. No podrá exce­
der de 10 años (art. 14 LVP).

Clasificación:

La clasificación fue aprobada mediante el Proyecto de Clasifica­
ción de Vías Pecuarias de Castrillo de la Vega aprobado por O.M. de 
30 de noviembre de 1959 (B.O.E. 17-12-1959).

En el proceso de clasificación de Vías Pecuarias se propuso la 
reducción de las tres Cañadas a 37,61 metros de anchura. El proceso 

de reorganización de la propiedad en la zona tratada, a fines de varia­
ción de trazado y anchuras de Vías Pecuarias, aplicó el R.D. 2876/1978, 
de 3 de noviembre, artículo 50; habiendo sido compensada la Junta 
de Castilla y León con fincas de reemplazo por pérdida de anchura de 
las Vías Pecuarias.

En el año 2003 se aprobó un nuevo Proyecto de Concentración Par­
celaria siendo el trazado y anchuras de las vías pecuarias el resultante 
del citado proceso de concentración, siendo en este caso subsidiaria 
la clasificación de vías pecuarias, que únicamente será directamente 
válida en los polígonos excluidos de concentración.

Vías Pecuarias a clasificar en el futuro:

Las Vías Pecuarias que no estando clasificadas en la actualidad 
los sean no obstante en el futuro, mediante el procedimiento estable­
cido en su legislación sectorial, tendrán el mismo tratamiento urbanís­
tico que el resto de las Vías Pecuarias ya clasificadas con antelación, 
considerándose estas Normas Urbanísticas modificadas por la apro­
bación de las nuevas clasificaciones.

Castrillo de la Vega cuenta con ocho Vías Pecuarias y dos des- 
cansaderos/abrevaderos. En la tabla siguiente se hace una relación de 
las Vías Pecuarias que atraviesan el término reflejando su anchura y lon­
gitud aproximada (las variaciones puntuales deberán consultarse en el 
estudio que se incluye como Anexo II al documento de las Normas).

Nombre
Anchura 
metros

Longitud 
metros

1. Cordel de Pinadillo 12,50 m. 1° tramo
37,61 m. 2.s tramo

2.100 m.

2. Cordel de Carrevillalba 37,61 m 2.000 m.
3. Cordel del Prado 37,61 m. 2.000 m.
4. Vereda de las Bodegas 20,89 m. 3.200 m.
5. Colada de la Mora 16,72 m. 1.500 m.
6. Cañada Real de Merinas Actual 37,61 m.

Antes 75,22 m.
6.000 m.

7. Cañada de Valdeherreros Actual 37,61 m. 2.100 m.
(reducida a cordel) Antes 75,22 m.
8. Cañada de la Cárcaba o de la Molinera Actual 37,61 m. 4.700 m.
(reducida a cordel) Antes 75,22 m.
Descansadero del Perrero y Pinadillo 0,95 Has.
Abrevadero de la Cantera de la Iglesia 1,50 Has.

Capítulo 2.2. - Condiciones de actuación.

2.2.1. - Parcelaciones, segregaciones y reparcelaciones rústicas:

No se admiten parcelaciones, segregaciones ni reparcelaciones 
de suelo rústico que contravengan la condición de unidad mínima de 
cultivo fijada en la legislación agraria.

2.2.1.1. - Prevención de la parcelación urbanística.

Una parcelación se considerará urbanística, y por tanto prohibida 
en Suelo Rústico, cuando se realice división simultánea o sucesiva de 
terrenos en dos o más nuevas parcelas independientes, o cuotas indi­
visas de los mismos, con el fin manifiesto o implícito de urbanizarlos o 
edificarlos total o parcialmente; entendiendo que existe dicho fin 
cuando las parcelas resultantes presenten dimensiones, cerramientos, 
servicios, accesos u otras características similares a las parcelas 
urbanas.

2.2.1.2. - Protección del dominio público. Condiciones de vallado.

Cuando la finca matriz de una parcelación, segregación o repar­
celación rústica sea colindante con una vía pecuaria o monte decla­
rado de utilidad pública, o con camino, carretera o cauce público, será 
preceptivo que, con carácter previo a la autorización, se proceda al des­
linde del dominio público. En el supuesto de que éste hubiera sido inva­
dido por dicha finca, la autorización condicionará el otorgamiento de 
la licencia a que previamente se haya procedido a la restitución del domi­
nio público, rectificando en su caso el cerramiento.

En aplicación del art. 54 del RUCyL/04 y sin perjuicio de superio­
res limitaciones que establezca la legislación sectorial, y con la excep­
ción de los elementos catalogados en el planeamiento urbanístico, en 
suelo rústico todas las construcciones e instalaciones de nueva planta, 
así como la ampliación de las existentes, e igualmente los cierres y valla­
dos de fincas con materiales opacos o de altura superior a un metro y 
medio, deben situarse a una distancia no inferior a tres metros (3 m.) 
desde el límite exterior de las carreteras, caminos, cañadas y demás 
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vías públicas. Cuando dicho límite no esté definido deberán situarse 
a una distancia mínima de 4 metros desde el eje de las citadas vías.

Los cerramientos de otros materiales como malla o vallas metáli­
cas, setos vegetales, opacos de altura inferior a un metro y medio, etc., 
podrán situarse a una distancia no inferior a un metro (1 m.) del límite 
exterior de las vías -excepto en el caso de vías pecuarias donde debe 
respetarse el mínimo de 3 metros- y siempre que se mantenga una 
anchura libre de la vía entre cerramientos opuestos no inferior a 7 metros.

2.2.2. - Planes especiales.

En el Suelo Rústico se podrán llevar a cabo Planes Especiales con 
las finalidades de protección y la potenciación del paisaje, de los valo­
res naturales o culturales o de los espacios destinados a actividades 
agropecuarias del suelo rústico; la conservación y mejora del medio 
rural; la protección de las vías de comunicación y de las infraestruc­
turas básicas del territorio, así como su ejecución para mejorar las con­
diciones de salubridad, higiene y seguridad; la ordenación de un área 
de concentración de actividades propias del Suelo Rústico; y la implan­
tación de instalaciones agropecuarias o de interés social cüya dimen­
sión, servicios o complejidad requieran de este instrumento.

2.2.3. - Estudios de impacto ambiental.

Deberán someterse a Evaluación de Impacto Ambiental las acti­
vidades autorizadles contenidas en los listados de los anexos del Real 
Decreto 1302/1986, de 28 de junio, modificado por el Real Decreto-Ley 
9/2000 de 6 de octubre y Decreto Legislativo 1/2000 de 18 de mayo 
de Castilla y León, así como la Ley 11/2Q03, de 8 de abril, de Preven­
ción Ambiental de Castilla y León.

El procedimiento se regulará por la citada normativa además del 
Real Decreto 1131 /1988, de 30 de septiembre, por el que se aprueba 
el Reglamento de Desarrollo. En caso de denegación, ésta deberá ser 
motivada, podiendo el promotor modificar el proyecto para subsanar 
los motivos de la denegación.

Se tendrá en cuenta, en su caso, el marco normativo establecido 
por la Ley 11/2003, de 8 de abril de Prevención Ambiental de Castilla 
y León.

2.2.4. - Actuaciones aisladas de edificación e implantación de ins­
talaciones.

El Suelo Rústico carece de aprovechamiento urbanístico. En con­
secuencia, ni la regulación de estas actuaciones aisladas que recogen 
las presentes NN.UU. genera ningún tipo de sobrevalor añadido al valor 
inicial que posean los terrenos en función del rendimiento rústico que 
les sea propio por su explotación efectiva, ni las limitaciones específi­
cas a las mismas según las categorías de suelo rústico, confieren dere­
cho a indemnización o compensación alguna puesto que no constituyen 
vinculaciones singulares que originen disminuciones del valor inicial de 
los terrends.

De hecho, las edificaciones e instalaciones permitidas en Suelo Rús­
tico lo son en razón del fomento y protección de los usos que le son 
propios, y sus limitaciones relativas en función de las distintas categorías 
de Suelo Rústico se establecen para proteger sus valores medioam­
bientales intrínsecos, sin que, en consecuencia, de estos dos tipos de 
determinaciones surja ninguna modificación exterior del régimen jurí­
dico y de valoración específicos de las propiedades incluidas en el Suelo 

Rústico.
Las actuaciones aisladas de construcción de edificios e implan­

tación de instalaciones en Suelo Rústico afectarán obligatoriamente a 
perímetros catastrales completos que deberán quedar vincu ados 
registralmente a la actuación aprobada y se tramitarán como solicitu­
des de obra mayor siguiendo, en su caso, el procedimiento para la auto­
rización de usos excepcionales establecido en el art. 58 del RUCyL/04.

En la documentación de solicitud y de Proyecto Técnico se seña­
lará gráficamente, a escala mínima 1:5.000, el perímetro catastral 
completo al que se refiere la actuación.

2.2.4.1.-  Obras de infraestructuras complementarias asociadas a 

las actuaciones aisladas.
En todos los casos deberán garantizarse las condiciones de salu­

bridad, abastecimiento, accesibilidad y control de emisiones, rui os, 
polvo y olores necesarias para el fin al que se destine el edificio o ins­
talación y que resulten admisibles y compatibles con los ciclos natu­
rales del agua, del suelo y de la flora de los terrenos circundantes, asi 
como con los derechos de terceros.

A tal fin se presentará en todos los casos documentación suficiente 
sobre los sistemas previstos de abastecimiento, saneamiento y ra 
miento de aguas residuales, accesos y medidas correctoras, que per 
mita al Ayuntamiento dictaminar sobre su aprobación. En ningún ca 
se admitirán los vertidos libres de aguas residuales sin tratamien o p 

vio, ni las captaciones de agua potable no aprobadas previamente por 
la Administración.

2.2.4.2. - Defensa, protección y reserva de grandes infraestructu­
ras y cauces naturales.

Se tendrá en cuenta lo dispuesto por la normativa especifica, sec­
torial y concurrente que, en cuanto a protección de las infraestructu­
ras y cursos de agua y retranquees de la edificación y las instalaciones 
respecto a las mismas, aplique cada organismo competente y que se 
recoge en Título 3 de este Volumen.

2.2.4.3. - Extracción de áridos, tierras y minerales, y movimiento de 
tierras.

Todas las actividades de extracción de áridos, tierras y minerales; 
las construcciones e instalaciones vinculadas a estas explotaciones y, 
en general, cualquier movimiento de tierras estarán sujetas a la pre­
ceptiva licencia municipal y a la autorización previa de la Consejería 
de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y León. No serán admisi­
bles las naves de exposición o venta ni los almacenes de materiales 
de construcción, aun cuando éstos se instalen al aire libre, excepto las 
construcciones e instalaciones vinculadas a las Actividades Extracti­
vas y su transformación, entre otras:

- Instalaciones de machaqueo, trituración, clasificación, lavado de 
áridos y balsas de decantación.

- Plantas de hormigón, grava, cemento, prefabricados y aglome­
rado en frío o caliente.

- Naves de almacenamiento, exposición, venta y mantenimiento.

A efectos de Evaluación de Impacto Ambiental se tendrá en cuenta 
la legislación específica en dicha materia reseñada en el punto 2.2.3.

Capítulo 2.3. - Condiciones de uso.
2.3.1. - Usos excepcionales en Suelo Rústico.
A efectos de regulación de las actuaciones de construcción de edi­

ficaciones e implantación de instalaciones en Suelo Rústico, las Nor­
mas Urbanísticas conforme al art. 57 del RUCyL/04 establecen los 
siguientes usos excepcionales cuya instalación se permite en esta clase 
de suelo con las limitaciones establecidas más adelante:

a) Construcciones a instalaciones vinculadas a la explotación 
agrícola, ganadera, forestal, piscícola y cinegética.

Almacenes de producción agrícola, de aperos y maquinaria agro­
pecuaria; naves de estabulación de ganado; depósitos y silos; naves 
e instalaciones dedicadas a la transformación de productos agrope­
cuarios, forestales o cinegéticos que guarden relación directa con la 
utilización, naturaleza y extensión de la finca. Entre otras las bodegas 
vinícolas, almacenes de madera, almacenaje de maquinaria, vehículos 
o herramientas, etc.

b) Actividades extractivas.
Todas las actividades de extracción de áridos, tierras y minerales 

bajo tierra y a cielo abierto, las canteras y las extracciones de áridos 
o tierras, así como las construcciones e instalaciones vinculadas a su 
funcionamiento y descritas en el epígrafe 2.2.4.3.

c) Obras públicas e infraestructuras en general, así como las cons­
trucciones e instalaciones necesarias para su ejecución, conservación 
y servicio, entendiendo como tales:

- El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial. Por ejemplo, gaso­
lineras (incluido taller anexo y comercio minorista vinculado a ellas), hos­
telería y hoteles.

- La producción, transporte, transformación, distribución y sumi­
nistro de energía.

- La captación, depósito, tratamiento y distribución de agua.
- El saneamiento y depuración de aguas residuales.
- La recogida y tratamiento de residuos.
- Las telecomunicaciones.
- Otros elementos calificados como infraestructuras por la legis­

lación sectorial.
d) Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos 

tradicionales, incluidas las necesarias para obtener los materiales de 
construcción característicos del propio asentamiento.

e) Construcciones destinadas a vivienda unifámiliar aislada, siem­
pre que no forme núcleo de población y con las siguientes limitaciones:

— El uso será unifamiliar, con materiales y composición de carác­

ter rural.
- La ocupación de la parcela por el edificio de vivienda será infe­

rior al 20%
f) Obras de rehabilitación, reforma y ampliación de las construcciones 

e instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenación.
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g) Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de 
almacenamiento, vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que pue­
dan considerarse de interés público:

- Por estar vinculados a cualquier forma de servicio público.

- Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo 
rústico, ya sea a causa de sus específicos requerimientos en materia 
de ubicación, superficie, accesos, ventilación u otras circunstancias 
especiales, o por su incompatibilidad con los usos urbanos.

Todos estos usos tienen carácter excepcional en suelo rústico según 
el art. 57 del RUCyL/04, regulándose el régimen de autorización de los 
mismos en función de cada categoría de suelo según los arts. 59 a 65.

2.3.2. - Separación de usos ganaderos intensivos.

Además de las limitaciones de uso establecidas en el apartado ante­
rior, las instalaciones ganaderas y distancia de las mismas a núcleos 
de población se regulará por lo dispuesto en la normativa exigióle por 
la Comisión de Actividades Clasificadas.

2.3.3. - Limitaciones al tráfico rodado.

En Suelo Rústico con Protección Natural se prohíbe el tránsito de 
todo tipo de vehículos a motor fuera de las pistas forestales o caminos 
habilitados al efecto y no cerrados al tráfico, salvo aquellos del personal 
de las distintas administraciones competentes en la gestión del terri­
torio en el ejercicio de sus funciones oficiales.

2.3.4. - Regímenes de autorización de los usos excepcionales.

En la tabla adjunta se regula el régimen de usos permitidos, suje­
tos a autorización y prohibidos para cada una de las categorías del Suelo 
Rústico, con las siguientes precisiones conforme al art. 58 del RUCyL/04:

- Usos permitidos: Son los compatibles con la protección de 
cada categoría de suelo rústico; no precisan una autorización de uso 
excepcional, siendo suficiente la licencia urbanística y, en su caso, las 
autorizaciones administrativas sectoriales.

- Usos sujetos a autorización de la Administración de la Comuni­
dad Autónoma, previa a la licencia urbanística conforme al pro­
cedimiento de los arts. 306 a 308 del Reglamento, mediante el cual 
deben valorarse las circunstancias de interés público que justifiquen 
su autorización, e imponerse las cautelas que procedan.

- Usos prohibidos: Los incompatibles con la protección de cada 
categoría de suelo rústico.

Usos excepcionales SRC SRAT
SRPC

(2)
SREA SRVP SRPF

(3) (4) (5) SRPP

Construcciones e instalaciones vin­
culadas a la explotación agrícola, ga­
nadera, forestal, piscícola y cinegética SI * * * « . NO

Actividades extractivas * NO NO « * • NO

Obras públicas e infraestructuras en 
general Sl(1) * * t * *

Construcciones e instalaciones pro­
pias de los asentamientos tradiciona­
les (bodegas y merenderos) SI -

Construcciones destinadas a vivienda 
unifamiliar aislada * NO NO . . * NO

Obras de rehabilitación, reforma y am­
pliación de construcciones o instala­
ciones existentes * SI * * * « *

Otros usos dotacionales, comerciales, 
industriales, de almacenamiento, vin­
culados al ocio o de otro tipo que pue­
dan considerarse de interés público * * * ♦ * * *

SI Uso permitido * Uso autorizadle NO Uso prohibido

(1) Cuando estén previstos en la planificación sectorial o en instrumentos de 
ordenación del territorio o planeamiento urbanístico.

(2) Sujeto a las limitaciones y procedimiento de autorización señalados en la 
Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y León y en la Ley 1 6/1985 
de Patrimonio Histórico Español.

(3) Sujeto a las limitaciones y procedimiento de autorización señalados en la 
Ley 6/1992 Protección de los Ecosistemas Acuáticos y de regulación de 
la pesca en Castilla y León (LPEA), Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 
de julio, del texto refundido de la Ley de Aguas, Reglamento de Dominio 
Público Hidráulico, Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, modificado 
parcialmente por el Real Decreto 1315/1992. de 30 de octubre y Regla­
mento de Administración pública del Agua y de la Planificación Hidro­
lógica, R.D. 927/1988 de 29 de Julio (B.O.E. de 31 de agosto de 1988).

(4) Sujeto a las limitaciones y procedimiento de autorización señalados en la 
Ley de Vías Pecuarias de 23 de marzo de 1995 y su Reglamento.

(5) Sujeto a las limitaciones y procedimiento de autorización señalados en la 
Ley de Montes de 8 de junio de 1957 y su Reglamento.

Capítulo 2.4. - Condiciones de volumen.

2.4.1. - Definición de Núcleo de Población.

A los efectos previstos en el art. 53.c) del RUCyL/04, se define el 
Núcleo de Población en Suelo Rústico como una agrupación de varias 
viviendas caracterizadas por su proximidad entre sí, por la consolida­
ción de una malla urbana y por necesitar del mantenimiento adecuado 
de dotaciones urbanísticas comunes. Por tanto, sólo son de aplicación 
las condiciones respecto a la formación de núcleo de población en la 
categoría de Suelo Rústico Común, única donde se autoriza la cons­
trucción de vivienda con carácter excepcional.

Se entenderá como núcleo de población toda agrupación que 
comprenda más de 3 viviendas en un círculo de radio 250 metros, 
con centro en la edificación para la cual se pide licencia. Para este 
cómputo se contabilizará la vivienda proyectada y aquellas no cons­
truidas que cuenten con licencia concedida y no caducada. No se 
computarán las viviendas que queden incluidas en dicho círculo y a 
la vez se localicen dentro del perímetro de Suelo Urbano delimitado 
por las Normas.

2.4.2. - Condiciones de la edificación según las categorías de usos 
permitidos.

2.4.2.1.-  Condiciones Generales para todas las edificaciones per­
mitidas en Suelo Rústico.

1. Retranqueos a linderos: Todos los edificios e instalaciones 
(excepto los vinculados a Infraestructuras Territoriales) que se cons­
truyan en Suelo Rústico a partir de la aprobación de estas NN.UU. ten­
drán el carácter de aislados. El retranqueo mínimo al lindero frontal será 
de 5,00 metros y 3,00 metros al resto de los linderos, sin perjuicio de 
que otras disposiciones de rango superior señalen un retranqueo 
mayor. Excepcionalmente se permite adosar a los linderos laterales en 
los siguientes casos:

- En parcelas con frente inferior a 15,00 metros.
- Cuando se presente acuerdo documentado entre los colindantes.
-Cuando ya exista edificación medianera en la parcela colindante 

podrá adosarse a ella evitando, total o parcialmente, las medianeras 
vistas.

2. Parcela mínima: La Unidad Mínima de Cultivo en el término muni­
cipal de Castrillo de la Vega es de 6 hectáreas en secano y 2 hectá­
reas en regadío.

A efectos de lo dispuesto en el art. 25 de la Ley 19/1995, de 4 de 
julio, de Modernización de Explotación Agraria, relativo a segregacio­
nes de parcelas por debajo de la Unidad Mínima de Cultivo con el fin 
de edificar, no podrán segregarse parcelas de superficie inferior a las 
mínimas fijadas a continuación -excepto para instalaciones o cons­
trucciones vinculadas a Infraestructuras Territoriales o para agregación 
a fincas colindantes, en cuyo caso no se fija mínimo-, ni dar lugar a la 
implantación de servicios urbanos ni a la formación de nuevos núcleos 
de población.

A estos efectos, la parcela mínima en suelo rústico será de 2.500 
m.2 para uso de vivienda y de 1.000 m.2 para el resto de los usos. No 
obstante, en las parcelas con frente al Camino de Circunvalación y las 
situadas entre el mismo y el suelo urbano, la parcela mínima será 1.000 
m.2 para cualquier uso. Se admite como parcela mínima la catastral exis­
tente previamente a la aprobación de estas NN.UU.

3. Rasantes naturales y arbolado: Se respetarán los.perfiles natu­
rales del terreno y el arbolado existente.

4. Condiciones de composición general: Toda edificación o ins­
talación deberá adecuar su volumetría, localización topográfica, tex­
turas y color de materiales al entorno y a las soluciones constructivas 
y compositivas de los edificios tradicionales.

Todos los paramentos verticales exteriores se tratarán con condi­
ciones de composición y materiales similares a los de la fachada prin­
cipal, quedando prohibidos los materiales brillantes y reflectantes, así 
como los aplacados plásticos o vitrificados para cualquier elemento o 
revestimiento exterior.

Se prohíben los acabados de paramentos en ladrillo, enfoscado 
y/o bloque de hormigón en su color gris natural. Los paramentos debe­
rán acabarse en colores terrosos y ocres, además de cumplir el resto 
de Condiciones Estéticas Generales de estas Normas.

5. Cubiertas: Las cubiertas serán inclinadas con pendientes infe­
riores al 60% (31°), rematadas con alero en su encuentro con los para­
mentos verticales y teja en color rojizo o terroso. Sin embargo, en naves 
agropecuarias, almacenes y otras construcciones de gran volumen, 
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serán admisibles soluciones con remates de peto perimetral y otros mate­
riales de cubrición no reflectantes, recomendándose que el color y la 
textura sean semejantes a los de las cubiertas tradicionales.

Los huecos en cubierta quedarán incluidos en los planos de los 
faldones, estando expresamente prohibidas las soluciones de mansardas 
o buhardillas.

2.4.2.2. - Condiciones para la construcción de casetas para ape­
ros y merenderos.

La edificación tendrá una superficie máxima de 25 m.2, con altura 
máxima de una planta y 2,50 metros al alero. No se permite la utiliza­
ción del espacio bajo cubierta ni la apertura de huecos de iluminación 
en los faldones de cubierta. Se cubrirá con teja curva o mixta en colo­
res rojizos o terrosos.

El acabado de fachadas será de revoco en tonos ocres o terrosos 
integrado en el entorno. La composición de los huecos se asemejará 
a las construcciones tradicionales, con huecos de proporción marca­
damente vertical y predominio del muro frente al vano. La suma de todos 
los huecos de una misma fachada no superará el 30% de la longitud 
de la misma.

Se permite una única instalación por cada parcela.

2.4.2.3. - Condiciones de la edificación destinada a vivienda uní- 
familiar aislada.

La altura máxima de la edificación será de dos plantas y de 7,00 
metros al alero. La altura máxima de cumbrera será 3,50 metros medi­
dos desde la cara superior del último forjado horizontal. Se permite la 
utilización del espacio bajo-cubierta y de una única planta de sótano 
que deberá quedar incluida en el perímetro edificado sobre rasante.

La composición y materiales deberán adecuarse al entorno rural, 
con paramentos terminados en colores terrosos u ocres oscuros, hue­
cos de proporción vertical y cubierta inclinada con teja curva o mixta 
en colores rojizos o terrosos.

Se permite la construcción de una única vivienda por parcela sin 
superar el 20% de ocupación de la parcela.

2.4.2.4. - Condiciones de la edificación destinada a bodegas y 
merenderos en el Suelo Rústico de Asentamiento Tradicional.

Se permite la construcción de “merenderos’ complementarios a las 
tradicionales bodegas y situados delante de la entrada de las mismas. 
La altura máxima es de 2,00 metros al alero, debiendo rebajarse el nivel 
de la solera al menos 20 cm. bajo la rasante del terreno para conse­
guir una altura libre interior como mínimo de 2,20 m.

La Superficie Máxima Edificable será aprobada por el Ayun­
tamiento a partir del replanteo «in situ» y en ningún caso será supe­
rior a 20 m.2. Se permite sólo un merendero por cada bodega, previa 
justificación del buen estado de conservación de la misma y de que 
las obras no afectarán a ninguna galería existente.

La localización del merendero se aprobará por el Ayuntamiento a 
partir del replanteo «in situ» con los siguientes criterios: se respetarán 
los caminos existentes, no se obstaculizará el acceso a otras bodegas 
ni merenderos, no se adosarán merenderos debiendo quedar una sepa­
ración mínima entre ellos de 2,00 metros, el volumen del merendero que­
dará integrado en la percepción del conjunto.

La construcción se adaptará al relieve y rasantes naturales del 
terreno, sin permitir movimientos de tierra fuera del área ocupada por 

la construcción y su entrada.

1. Volumetría.
La edificación adoptará volúmenes sencillos y fachadas planas. Se 

recomiendan las fachadas abiertas tipo «porche». En cualquier caso, 
predominará el hueco sobre el macizo en una proporción superior al 

50% de la superficie total de la fachada.

2. Huecos exteriores.
Los huecos serán de proporción vertical, cuadrados o apaisados. 

No se autoriza la apertura de puertas cocheras.
Las barandillas, rejas y demás elementos de cerrajería sólo podrán 

realizarse en hierro pintado en color negro o gris plombagina, quedando 
expresamente prohibidas las soluciones de aluminio y las balaustra­

das de hormigón.
Las carpinterías exteriores deberán ser de madera teñida en color 

oscuro o pintada en marrón oscuro. Se prohíbe la colocación de per­
sianas enrrollables. El oscurecimiento de huecos deberá resolverse con 

“fraileros" tradicionales de madera.

3. Acabados superficiales.
En todas las fachadas y chimeneas se empleará mampostería o 

sillería de piedra natural de la zona. Se prohíben los chapados, 
debiendo emplearse aparejos semejantes a los de la construcción tra­
dicional. No se permite dejar vistos elementos estructurales de hierro 
u hormigón, debiendo forrarse de piedra o de madera.

4. Cubierta.
La cubierta será siempre inclinada a un solo agua con pendien­

tes comprendidas entre el 25% y el 60% (mínima 14° y máxima 31°) y 
deberá cubrirse con tierra. Si por la topografía la cubierta quedase ele­
vada respecto al terreno deberá cubrirse con teja curva cerámica siendo 
las cobijas de teja vieja, pudiendo ser a dos aguas en este caso. Se 
prohíbe expresamente la cubierta plana y el empleo de uralita. No se 
permite ningún tipo de hueco en cubierta.

Se autoriza la colocación de placas solares que deben integrarse 
en el plano de cubierta, retranqueadas como mínimo 1,00 metro res­
pecto del perímetro de los faldones y ocupando un máximo del 20% 
de la superficie total de cada faldón.

Los aleros tendrán un vuelo mínimo de 0,30 metros y máximo de 
0,50 metros, debiendo emplearse soluciones constructivas tradicionales 
(canes de madera o tejaroz).

2.4.2.5.-  Condiciones de la edificación destinada al resto de usos 
permitidos en Suelo Rústico.

La Ocupación Máxima de Parcela se establece en función de la 
superficie de parcela como la suma resultante de aplicar los siguien­
tes límites de ocupación en cada intervalo de superficie:

- hasta 500 m.2 70%
- desde 501 a 1.000 m.2 50%
-a partir de 1.000 m.2 30%
Para construcciones de Interés Público y las vinculadas a la eje­

cución, servicio y mantenimiento de las infraestructuras territoriales no 
se fija límite de ocupación.

En cualquier caso y aun sobrepasando el límite de ocupación defi­
nido, para las edificaciones e instalaciones existentes en la fecha de 
aprobación definitiva de estas Normas, se autoriza ampliar un 20% más 
respecto a la superficie construida existente.

Las condiciones de ocupación máxima de parcela sólo se refie­
ren a las construcciones (edificios y/o instalaciones) permanentes 
que ocupen un volumen sobre rasante. Además de esta ocupación por 
las construcciones permanentes, se permitirá ocupar un máximo del 
20% con usos que no impliquen construcciones o instalaciones per­
manentes sobre rasante, tales como aparcamientos, depósitos al aire 
libre, zonas de acampada, zonas de estancia y recreo, etc.

La altura máxima de la edificación será de dos plantas: 7,00 
metros al alero y 9,00 metros a cumbrera. Sin embargo, se podrán auto­
rizar mayores alturas siempre que los solicitantes lo justifiquen en base 
a razones técnicas (depósitos, silos, maquinaria o instalaciones espe­
ciales) o razones de interés público. La documentación presentada para 
solicitar la licencia deberá incluir obligatoriamente la composición 
gráfica y fotográfica suficiente para justificar que esta mayor altura no 
afecta negativamente a la percepción panorámica del territorio.

2.4,3. - Condiciones de infraestructuras y vertidos.

Todas las edificaciones dispondrán a su costa de los servicios de 
abastecimiento de agua, energía eléctrica y resolverán la depuración 
de sus vertidos.

Se prohíben expresamente los pozos negros. El vertido de las aguas 
residuales de las viviendas deberá realizarse a fosas sépticas con tra­
tamientos depurativos y en el caso de naves u otro tino de instalacio­
nes se tratarán hasta alcanzar los niveles exigidos por la legislación 
aplicable.

TITULO 3. - LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE
Además de las determinaciones contenidas en estas Normas 

Urbanísticas, para la construcción de las edificaciones y de las insta­
laciones que se pretendan realizar, se deberán observar también las 
contenidas en las legislaciones sectoriales que les afecten en cada caso, 
dependiendo fundamentalmente de la ubicación y del uso de la cons­
trucción pretendida.

En estos casos, se deberán aportar, junto con la solicitud de la licen­
cia, los informes y las autorizaciones que esta legislación sectorial exija.

3.1. - Carreteras.
Varias carreteras atraviesan el término municipal.

a) Carreteras estatales: V1.
Nacional N-122 de Valladolid a Soria.
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b) Carreteras autonómicas y provinciales: V2.
Autonómica BU-120 de Aranda de Duero a Roa.
Provincial BU-V-2031 de Adrada de Haza a Castrillo de la Vega. 
Provincial BU-V-1201 desde Castrillo al cruce con la BU-120.

La edificación e implantación de usos en los márgenes de las carre­
teras está condicionada por lo dispuesto en la legislación sectorial de 
aplicación, es decir:

- Carreteras estatales: La Ley de Carreteras 25/1988, de 29 de julio, 
el Reglamento General de Carreteras (R.D. 1812/94 de 2 de septiem­
bre) y la orden 16 de diciembre de 1997 por la que se regulan los acce­
sos a las carreteras del Estado, las vías de servicio y la construcción 
de instalaciones de servicios. La N-122 tiene consideración de carre­
tera convencional.

- Resto de carreteras: La Ley 2/1990, de 16 de marzo, de Carre­
teras de la Comunidad de Castilla-León.

A ambos lados de las carreteras se delimitan las siguientes fran­
jas de defensa:

(*) Salvo en casco urbano consolidado o en excepciones debidamente 
autorizadas, previo el tramite reglamentario correspondiente.

(“) Podrán situarse a distancias inferiores con carácter excepcional cuando 
formen parte de alineaciones consolidadas sin que sobresalgan del conjunto 
de éstas.

(***) El organismo competente podrá establecer una distancia menor en 
zonas urbanas previo el trámite reglamentario correspondiente.

Zona de DOMINIO 
PUBLICO

Zona de
SERVIDUMBRE

Zona de 
AFECCION

Línea LIMITE DE 
EDIFICACION

Carretera 
nacional 

N-122

3m. 8m. 50 m. 25 m. (*)

Medidos desde la arista exterior de la explanación en 
horizontal y perpendiculamrente al eje de la carretera.

Medidos desde la arista 
exterior de la calzada.

Carretera 
autonómica 

BU-120

3m. 8m. 30 m.
S. Urbano: Mínima de 8 m. 
Medidos a partir del eje de 

la carretera (**)
S. Rústico: 18 m. medidos

Medidos desde la arista exterior de la explanación en 
horizontal y perpendicularmente al eje de ia carretera..

calzada. (21 m. del eje de la 
carretera)

Carreteras 
provinciales 
BU-V-2031 
BU-V-1201

3m. 8m. 30 m. 18m.(")

Medidos desde la arista exterior de la explanación en 
horizontal y perpendicularmente al eje de la carretera

Medidos desde la arista 
exterior de la calzada

En las zonas de dominio público y de servidumbre no se autoriza 
la plantación de arbolado y sólo se pueden realizar obras compatibles 
con la seguridad vial, previa autorización del órgano de que dependa. 
En la zona de afección, esto es, a 30 m. de la arista exterior de la expla­
nación (50 m. en la N-122) para ejecutar cualquier tipo de obras e ins­
talaciones fijas y provisionales, cambiar el uso o destino de las mismas 
y plantar o talar árboles, se requerirá la previa autorización del órgano 
titular de la carretera.

En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de 
afección, podrán realizarse obras de reparación y mejora, previa la auto­
rización correspondiente, una vez constatados su finalidad y conte­
nido, siempre que no supongan aumento de volumen de la construcción 
y sin que el incremento de valor que aquellas comporten pueda ser 
tenido en cuenta a efectos expropiatorios.

Los tramos de carreteras que discurren por suelo urbano se con­
sideran tramos urbanos. Se considera travesía la parte de tramo 
urbano en la que existan edificaciones consolidadas al menos en las 
dos terceras partes de su longitud y un entramado de calles al menos 
en uno de sus márgenes.

En los tramos urbanos de las carreteras las autorizaciones de obras 
e instalaciones son competencia del Ayuntamiento, pero se requiere 
informe vinculante de la Demarcación de Carreteras u organismo 
competente, salvo en las zonas de servidumbre y afección. En las tra­
vesías autorizan los Ayuntamientos, pero también se requiere informe 
vinculante de la Demarcación de Carreteras u organismo competente, 
salvo en el exterior de la arista exterior de la explanación de las carre­
teras o del borde exterior de la acera (si la hubiera y fuera contigua a 
la arista exterior de la explanación).

A ambos lados de las carreteras se establece la Línea Límite de 
Edificación, desde la cual hasta la carretera queda prohibido cualquier 
tipo de obra de construcción, reconstrucción o ampliación, a excep­
ción de las que resultaren imprescindibles para la conservación y man­
tenimiento de las construcciones existentes. Ningún elemento 
constructivo, ni siquiera subterráneo, podrá rebasar dicha línea (sóta­
nos, aleros, voladizos, etc.).

Así mismo, deberán cumplirse las previsiones del art. 86 del Real 
Decreto 1812/1994, Reglamento General de Carreteras, sobre coincidencia 
de zonas, bien por la proyección de los taludes, bien por la superposi­
ción de las líneas límite de edificación, debiendo prevalecer la más ale­
jada de la carretera, cualquiera que sea la carretera o elemento 
determinante.

Dentro de la línea límite de edificación de las carreteras autonó­
micas podrán admitirse:

1. - En suelo urbano:

a) Obras de edificaciones de nueva planta, cuando formen parte de 
alineaciones continuas consolidadas sin sobresalir del conjunto de éstas.

b) Valla de cerramiento: No se dispondrán en este tipo de suelo 
salvo carácter excepcional cuando formen parte de alineaciones con­
solidadas sin sobresalir del conjunto de éstas, en cuyo caso será un 
cerramiento con cimiento de fábrica de 60 cm. de altura máxima

2. - En suelo rústico:

a) Línea de cerramiento situado a una distancia mínima de 13 
metros del eje de la carretera y con cimiento de fábrica de 60 cm. de 
altura máxima.

Dentro de la línea límite de edificación de las carreteras provinciales 
sólo se permiten cerramientos totalmente diáfanos sin zócalo.

En los márgenes de la Carretera Nacional-122, entre el borde exte­
rior de la zona de servidumbre y la línea límite de edificación, los cerra­
mientos deberán ser diáfanos sin zócalo, contando en cualquier caso 
con autorización previa del organismo competente.

No se permitirán los accesos directos a las carreteras sino con per­
miso del órgano titular de la misma. En concreto, para la N-122 se ten­
drán en cuenta las exigencias de la Ley (art. 28) y Reglamento de 
Carreteras (Título III «Uso y defensa de las carreteras», Capítulo 
segundo «Accesos», artículo 101 y siguientes); así como la Orden Minis­
terial de 16 de diciembre de 1997 por la que se regulan los accesos a 
las carreteras del Estado, las vías de Servicio y la construcción de ins­
talaciones de servicios, publicada en el B.O.E. del 24 de enero de 1998.

Los documentos, proyectos o Estudios de Detalle u otras actua­
ciones (accesos, edificaciones, cerramientos, etc.) a realizar en la zona 
de influencia de la carretera autonómica BU-120 deberán solicitarse a 
la Sección de Conservación y Explotación de carreteras para su auto­
rización o informe de acuerdo con su competencia.

3.2. - Cauces públicos y acuíferos.

Los principales cauces públicos existentes en el término munici­
pal son el río Duero, el arroyo de la Casilla de Valpedrizo y, como infra­
estructura hidraúlica, el canal de la Reina Victoria Eugenia.

Los cauces públicos están regulados:

- Ley 6/1992 de 18 de diciembre de protección de los Ecosiste­
mas Acuáticos y de Regulación de la Pesca en Castilla y León (LPEA)

- Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio, del texto refun­
dido de la Ley de Aguas.

- Reglamento de Dominio Público Hidráulico, Real Decreto 
849/1986, de 11 de abril, modificado parcialmente por el Real Decreto 
1315/1992, de 30 de octubre.

- Reglamento de Administración Pública del Agua y de la Planifi­
cación Hidrológica, Real Decreto 927/1988, de 29 de julio (B.O.E. de 
31 de agosto de 1988).

Las márgenes de los cauces públicos están sujetas, en toda su 
extensión longitudinal a una zona de servidumbre de 5 m. de anchura 
para uso público y a una zona de policía de 100 m. de anchura en la 
que se condicionará el uso del suelo y las actividades que se desa-. 
rrollen en la misma.

«Para la planificación y posterior realización de las obras, se ten­
drá en cuenta todo lo previsto en el Reglamento del Dominio Público 
Hidraúlico, de 11 de abril de 1986 (R.D.P.H.) relativo a la mejora de 
las características hidraúlicas del cauce y márgenes (en especial el 
art. 14 y los capítulos II y III del Título II). Conforme establece el artículo 
78 de este Reglamento, cualquier tipo de construcción en zona de poli­
cía de cauces, deberá disponer de autorización previa, otorgada por 
esta Confederación Hidrográfica.

Para las edificaciones u otro tipo de construcciones e instalacio­
nes, que se vayan a situar en las proximidades de cauces de zonas 
inundables (respecto a las avenidas con periodo de retorno de 500 años, 
tal y como se establece en el art. 14.3. de R.D.P.H.), se deberá reali­
zar un estudio previo de avenidas, firmado por técnico competente y 
visado en el colegio profesional correspondiente, que analice el com­
portamiento de los cauces públicos para los diferentes caudales cir­
culantes, desde los de estiaje a los de avenida extraordinaria, tanto en 
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la situación actual como en la modificada que establezca los niveles 
de inundación, así como la posible afección y las medidas de protec­
ción sobre dichas obras e instalaciones. No obstante, estarán sujetas 
a las limitaciones que en el futuro, el Gobierno pueda establecer 
mediante Decreto (art. 14.2 del R.D.P.H.).

En todo lo relativo a obras de paso y drenaje longitudinal y trans­
versal de vías de comunicación, se harán los cálculos hidrológicos e 
hidráulicos correspondientes teniendo como base la vigente Instruc­
ción de Carreteras 5.2-IG -drenaje superficial», aprobada por O.M. de 
14 de mayo de 1990 (B.O.E. de 21-05-1990) del Ministerio de Obras 
Públicas y Urbanismo.

En lo relativo a los posibles usos del suelo admisibles en las zonas 
inundables, y a falta de una normativa de obligado cumplimiento, esta 
Confederación Hidrográfica del Duero estima que se deberá cumplir 
lo recogido en el capítulo 3.12.3.2. -Criterios técnicos» y en el apar­
tado 3.12.4.2.1. «Ordenación de zonas inundables» del conocido 
«Libro blanco del agua», publicado por el Ministerio de Medio Ambiente 
en el año 1998.

De dicha documentación se adjunta copia extractada al final de 
este apartado.

Se respetarán las servidumbres legales y en particular las de uso 
público de 5 metros en la margen, establecido en los artículos 6 y 7 
del R.D.P.H.

La protección del Dominio Público Hidraúlico y de la Calidad de 
las Aguas se regulará de acuerdo con lo establecido en la Vigente Ley 
de Aguas de 2 de agosto de 1985 y el Reglamento del D.P.H. En espe­
cial los siguientes artículos del mismo:

Art. 234. -

Queda prohibido, con carácter general y sin perjuicio de lo dispuesto 
en el artículo 92 de la Ley de Aguas:

a) Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las 
aguas.

b) Acumular residuos sólidos, escombros o sustancias, cual­
quiera que sea su naturaleza y el lugar en que se depositen, que cons­
tituyan o puedan constituir un peligro de contaminación de las aguas 
o degradación de su entorno.

c) Efectuar acciones sobre el medio físico o biológico afecto al agua 
que constituyan o puedan constituir una degradación del mismo.

Art. 245. - Autorizaciones de vertido:
Toda actividad susceptible de provocar la contaminación o degra­

dación del Dominio Público Hidraúlico y, en particular, el vertido de aguas 
y de productos residuales susceptibles de contaminar las aguas con­
tinentales, requiere autorización administrativa.

El procedimiento para obtener dicha autorización administrativa 
viene determinado en el artículo 246 y siguientes del Reglamento de 
Dominio Público Hidraúlico.

Art. 259. - Establecimiento de instalaciones industriales (incluidas 
las ganaderas):

Las autorizaciones administrativas sobre establecimiento, modifi­
cación o traslado de instalaciones o industrias que originen o puedan 
originar vertidos, se otorgarán condicionadas a la obtención de la corres­
pondiente autorización de vertido.

Las autorizaciones de venido, que se tramitarán según lo dispuesto 
en el artículo 246, tendrán en todo caso el carácter de previas para la 
implantación y entrada en funcionamiento de la industria o actividad 
que se trata de establecer, modificar o trasladar, y en cualquier caso, 
precederá a las licencias que hayan de otorgar las autoridades loca­
les. Para la planificación y posterior realización de las obras, se ten­
drá en cuenta todo lo previsto en el Reglamento del Dominio Público 
Hidráulico de 11 de abril de 1986 (R.D.P.H.) relativo a la mejora de las 
características hidraúlicas del cauce y márgenes (en especial el 
artículo 14 y los capítulos II y III del Título II). Conforme establece el 
artículo78 de este Reglamento, cualquier tipo de construcción en zona 
de policía de cauce, deberá disponer de autorización previa, otorgada 
por la Confederación Hidrográfica».

ANEJO
EXTRACTO DE «LIBRO BLANCO DEL AGUA EN ESPAÑA» 

(MINIESTERIO DE MEDIO AMBIENTE-1998)

3.12.3.2.-  Criterios técnicos.

Desde el punto de vista técnico es posible apuntar una serie de 
criterios para la correcta planificación de soluciones y para la organi­
zación y ejecución de las actuaciones de defensa. [...

...] Los parámetros que definen la gravedad de una inundación son 
el nivel del agua (calado), su velocidad, la duración de la inundación 
y el tiempo de respuesta.

El nivel del agua marca la gravedad de los daños materiales. Un 
nivel superior a 0,8-1 m. implica daños totales, mientras que un nivel 
inferior a 0,3-0,4 m. supone unos daños muy reducidos. De acuerdo 
con los calados y los periodos de retomo se podrían distinguir las siguien­
tes zonas de riesgo (la Directriz Básica de Planificación de Protección 
Civil ante el Riesgo de Inundaciones establece una clasificación seme­
jante, si bien en ella se utilizan diferentes periodos de retorno y no se 
especifica el valor de los calados):

- Zonas de riesgo bajo: Son aquellas donde cabe esperar inun­
daciones de calado reducido (menor de 0,4 m.) con periodo de retorno 
superior a 25 años.

- Zonas de riesgo medio: Aquellas con calado intermedio (entre 0,4 
y 0,8 m.) y periodo de retorno superior a 100 años, o con calado redu­
cido y retorno inferior a 25 años.

- Zonas de riesgo alto: Aquellas con calado intermedio o alto y 
periodo de retorno inferior a 100 años.

La velocidad es un buen indicador de los daños, tanto materiales 
(sobre todo en cultivos) como humanos. Una velocidad superior a 1 m/s. 
significa un riesgo alto. Por ello es aconsejable añadir a la definición 
de zona de riesgo alto, la condición de que la velocidad sea superior 
a 1 m/s., sea cual sea el calado esperado.

Asimismo, una combinación crítica de niveles y velocidades da lugar 
al concepto de peligrosidad. [...

...] En relación con los criterios de zonificación, en la tabla se mues­
tra un posible esquema teórico de los diferentes usos del suelo admi­
sibles para zonas de nuevo planeamiento que deban desarrollarse en 
áreas inundebles.

Tabla 108. - Posible esquema de los diferentes usos del suelo admisibles para zonas de nuevo planeamiento 

que deban desarrollarse en áreas inundables

Suelo residencial

Tipo zona 
Inundable De Agrícola Ganadero

Baja 
Dens.

Alta 
Dens.

Riesgo alto SI 0) NO NO (3) NO

Riesgo medio SI SI (?) SIW SI (4) (6)

Riesgo bajo SI SI (2) SI (9 SI (5)

(1) Restricciones en las instalaciones permisibles para uso de la explo­

tación agrícola.
(2) Restricción en el número de cabezas de ganado.
(3) Sólo se admitirá si todo el término municipal es de riesgo alto, el tiempo 

de respuesta es mayor de 3 horas y está operativo el SAIH condicionado a la 
adopción de Ordenanzas Urbanísticas severas en cuanto a la exigencia de 

medidas de defensa contra inundaciones.
(4) Condicionado a la adopción de las Ordenanzas Urbanísticas indica­

das en (3), y siempre que el tiempo de respuesta sea mayor de 3 horas y esté 

operativo el SAIH.

(5) Condicionado a la adopción de Ordenanzas Urbanísticas menos exi­

gentes que las indicadas en (3).
(6) Sólo se admitirá si no existe en el municipio suelo alternativo más 

seguro.
(7) Los equipamientos serán sólo para el uso exclusivo del suelo que se 

desarrolla.
(8) El tiempo de respuesta ha de ser mayor de 1 hora.

(9) Las categorías A, B y C corresponden a una gradación de la impor­
tancia de los equipamientos desde vitales (A) hasta parques zonas deporti­

vas, etc. (C).

Suelo industrial

Industria molesta, 
insalub. o peligrosa

Equipamientos^)
1. Ligera 
Servicios /. Pesada A S C

NO (3) NO NO NO (9 NO (6) SI (8)

SI (4) (6) NO NO NO (6) NO (6) SI (7)

SI (5) SI(4) (9 NO NO (6) Si (5) SI
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Como se puede observar, se propone una gradación de mayor seve­
ridad en las restricciones de uso conforme se incrementa el riesgo. El 
criterio adoptado intenta generar una transición urbanística suave 
entre las zonas seguras y las que no lo son, evitando cambios brus­
cos que generan conflictos legales y degradación ambiental.

3.12.4.2.1.-  Ordenación de zonas inundables.

La ordenación de zonas inundables es una medida no estructural 
insuficientemente desarrollada en España. Una muestra de ello son las 
incipientes referencias que a esta medida se hacen en los Planes Hidro­
lógicos de Cuenca, si bien se admite de forma generalizada su conve­
niencia, y se programa su desarrollo.

Sin embargo, es preciso incluir sistemáticamente la inundebilidad 
en los instrumentos de planeamiento urbanístico. Para ello, los Planes 
Generales de ordenación urbana deberían incluir la delimitación del 
dominio público hidráulico en las zonas urbanas y, donde existan mapas 
de riesgo, la delimitación de los tipos de riesgo considerados. En las 
zonas inundables con planeamiento aprobado debería procederse a 
su evaluación y, en su caso, modificación.

Se deberían desarrollar normativas técnicas para su aplicación en 
todo el territorio nacional, pues existe un importante vacío legal a este 
respecto. Estas normas deberían extenderse a ordenanzas contra inun­
daciones, modificación de la reglamentación de industria molesta, insa­
lubre y peligrosa, prohibiendo su ubicación en zonas inundables, 
modificación de la reglamentación de instalaciones eléctricas, prohi­
biendo la ubicación de instalaciones por encima de una cierta poten­
cia en zonas inundables, obligatoriedad de la supresión de puntos 
negros en carreteras si se proyecta cualquier tipo de renovación, adap­
tación de la reglamentación de locales públicos para considerar la inun- 
dabilidad, adaptación de la reglamentación sanitaria, incluyendo la 
prohibición de vertederos o cementerios en zonas inundables, etc.

Por otra parte, la Ley de Aguas y el RDPH establecen unos crite­
rios generales de zonificación de cauce y márgenes, marcando zonas 
de servidumbre y de policía como se indica en la figura adjunta, y que 
pueden ser modificados en determinadas circunstancias. El ancho de 
la zona de policía se fija con carácter general en 100 m. y, en muchos 
casos, esas franjas dejan fuera porcentajes sustanciales de las áreas 
qúe deberían tener limitado el uso del suelo.

Los criterios de zonificación siguientes pueden servir de marco de 
referencia para modificar la zona de policía cuando se considere nece­
sario. Una orientación tentativa podría ser:

- En la llanura de inundación se pueden diferenciar la zona inun­
dable (dentro de la cual se incluye una zona con la condición de inun­
dación peligrosa) y la vía de flujo o de intenso desagüe.

- De acuerdo con el RDPH, los límites de la zona inundable 
corresponden a la avenida de periodo de retorno de 500 años. Den­
tro de estos límites se puede distinguir la zona de inundación peligrosa, 
donde pueden producirse daños importantes (materiales y humanos) 
con la avenida de retorno de 500 años. Para definir esos daños se deben 
utilizar criterios basados en el calado y velocidad.

- La vía de intenso desagüe se define de forma que pase por ella 
la avenida de 100 años sin producir una sobreelevación 0,3 m. mayor 
que la que se produciría con esa misma avenida considerando toda 
la llanura de inundación existente. Esa sobreelevación podría reducirse 
hasta 0,1 m. cuando el incremento de la inundación produjese graves 
perjuicios y además fuesen factibles, técnica y económicamente, otros 
emplazamientos para nuevas construcciones fuera de esa zona, o ele­
varse hasta 0,5 m en caso contrario.

- En el caso de existir diques de protección en la llanura, éstos debe­
rían considerarse límites de la vía de intenso desegüe siempre que los 
incrementos de nivel para evacuar la avenida de 100 años no sean supe­
riores en más de un 50% a los tolerables para establecer los límites de 
aquélla sin presencia de diques.

- Cuando el análisis de circulación del flujo muestre más de un 
cauce preferencial se debe establecer una vía de intenso desagüe múl­
tiple compuesta por varias franjas, una de las cuales correspondería 
al cauce principal y las restantes a los distintos pasos o vías preferentes 
de las aguas desbordadas.

La zona de policía está relacionada con el concepto de vía de 
intenso desagüe pues, según la Ley de Aguas, la regulación de acti­
vidades y usos del suelo en ella va encaminada a proteger el régimen 
de corrientes además del dominio público hidráulico. Es razonable, por 
tanto, extender la zona de policía de forma que se identifique con la 
vía de intenso desagüe, zona en la cual se produce la concentración 
del flujo y consecuentemente el mayor riesgo, tanto de daños propios 

como a terceros. En aquellos casos en que el criterio general de 100 
m. a cada lado del cauce diese lugar a una zona más amplia que la 
vía de intenso desagüe no se modificaría la zona de policía.

3.3. - Líneas de Energía Eléctrica de Alta Tensión.

Las líneas eléctricas de alta tensión establecen unas servidumbres 
a la implantación de usos y a la edificación, que se recogen en el Regla­
mento de Líneas Eléctricas Aéreas de Alta Tensión, de 28 de noviem­
bre de 1968, así como en la Ley de Expropiación Forzosa en materia 
de instalaciones eléctricas de 18 de marzo de 1966 y su Reglamento 
(Decreto del Ministerio de Industria de 20 de octubre de 1966).

No se podrán plantar árboles, edificar ni instalar industrias en la 
proyección o en las proximidades de las líneas eléctricas de alta ten­
sión, debiendo respetarse las distancias siguientes medidas en metros 
(U se corresponde con la tensión de la línea en KV.):

- Para edificios, construcciones y otras instalaciones:

d = 3,3 + U/100, con un mínimo de 5 m.

- Para árboles y masas arbóreas:

d = 1,5 + U/100, con un mínimo de 2 m.

Se aplicará el R.D. 1995/00, de 1 de diciembre, por el que se regu­
lan las actividades de transporte, distribución, comercialización, sumi­
nistro y procedimientos de autorización de instalaciones de energía 
eléctrica (B.O.E. de 27-12-00) y el Decreto 127/2003, de 30 de octubre, 
por el que se regulan los procedimientos de autorizaciones administrativas 
de instalaciones de energía eléctrica en Castilla y León (B.O.C. y L. de 
5-12-03).

A fecha de redacción de este documento, las líneas eléctricas que 
atraviesan el término municipal tienen tensiones de 13,2 Kv. y 45 Kv.

3.4. - Gasoducto Aranda de Duero-Valladolid-Zamora.

Es de aplicación la Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de 
Hidrocarburos (B.O.E. de 8/10/1998) que en su artículo 5 especifica:

«La planificación de instalaciones de transporte de gas y alma­
cenamiento de reservas estratégicas de hidrocarburos, así como los 
criterios generales para el emplazamiento de instalaciones de suministro 
de productos petrolíferos al por menor, deberán tenerse en cuenta en 
el correspondiente instrumento de ordenación del territorio, de orde­
nación urbanística o de planificación de infraestructuras viarias según 
corresponda precisando las posibles instalaciones, calificando ade­
cuadamente los terrenos y estableciendo las reservas de suelo nece­
sarias para la ubicación de las nuevas instalaciones y la protección de 
las existentes.

La planificación de instalaciones a que se refiere la letra g) del 
número 3 de articulo 4 también será tomada en consideración en la pla­
nificación de carreteras».

Las «Condiciones de Edificación» en la Zona de Servidumbre del 
Gasoducto Aranda de Duero-Valladolid-Zamora de la Red Básica 
Nacional son las siguientes:

I. - Para la conducción principal:

A. No se efectuará trabajo de arada, cava u otros análogos a una 
profundidad superior a los cincuenta centímetros en una franja de terreno 
de cuatro metros a lo largo de la traza del gasoducto.

B. Queda asimismo prohibido plantar árboles o arbustos de tallo 
alto, a una distancia inferior a dos metros y medio, a contat desde el 
eje del trazado del gasoducto a uno y otro lado del mismo.

C. No se permitirá levantar edificaciones o construcciones de cual­
quier tipo, aunque tengan carácter provisional o temporal, ni efectuar acto 
alguno que pueda dañar o perturbar el buen funcionamiento, la vigilan­
cia, conservación y reparaciones necesarias, en su caso, del gasoducto 
y sus elementos anejos, a una distancia inferior a diez metros del eje del 
trazado, a uno y otro lado del mismo. No obstante, en casos especiales 
y cuando por razones muy justificadas resulte necesario e imprescindi­
ble edificar a distancia del eje del gasoducto inferior a la anteriormente 
señalada, se deberá solicitar autorización de la Dependencia de Indus­
tria y Energía de la Subdelegación del Gobierno en Burgos, la cual podrá 
concederla, previa petición de informe a ENAGAS y a aquellos Organismos 
que consideren conveniente consultar.

II. - Para las estaciones de protección catódica:

A. No se efectuarán trabajos de arada, cava u otros análogos a 
una profundidad superior a los cincuenta centímetros en una franja de 
terreno de tres metros de ancho, desde las estaciones de protección 
catódica hasta la línea del gasoducto.
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B. Quedará prohibido plantar árboles o arbustos de raíz profunda, 
así como levantar edificaciones o construcciones de cualquier tipo, aun­
que éstas tuvieran carácter provisional o temporal y efectuar acto alguno 
que pueda dañar el buen funcionamiento, vigilancia, conservación y 
reparaciones necesarias, en su caso, a una distancia inferior a dos 
metros y medio del eje del trazado desde las estaciones de protección 
catódica hasta la línea del gasoducto.

A efectos del cumplimiento de lo establecido la empresa conce­
sionaria, con anterioridad al tendido y puesta en marcha de las insta­
laciones, deberá recoger los extremos señalados en los apartados I y 
II anteriores, en los convenios o acuerdos que se establezcan con los 
propietarios afectados, quedando obligada en todo momento a la vigi­
lancia de su cumplimiento y, en su caso, a la notificación del presunto 
incumplimiento a la Dependencia del Area de Industria y Energía de 
la Subdelegación del Gobierno en Burgos.

El Gasoducto se dimensionó para la categoría 1.a de emplaza­
miento, la cual, según la Norma UNE 60-302-74 de obligado cumpli­
miento (ITC-MIG-5.1 / B.O.E. de 06-12-74), admite un número limitado 
de edificaciones.

De acuerdo con esta norma el l.e.h. 1 será menor de 8 y el l.e.h. 
10 será menor de 5, siendo:

- l.e.h. 1 (Indice de edificios habitados sobre 1 km.): es el número 
de edificios habitados situados dentro de una franja de terreno de 0,5 
km. de ancho (0,25 km. por cada lado del eje de trazado de las tube­
rías) y de 1 km. de longitud.

- l.e.h. 10 (Indice de edificios habitados sobre 10. km.): es una 
décima parte del que resulta de sumar los correspondientes diez índi­
ces sobre 1 Km. En el caso de que uno de los índices sobre 1 km. sea 
superior a 8, se considere dicho l.e.h. igual a 8.

Este número de edificaciones son las admitidas por las normas regla­
mentarias que regulan la construcción y funcionamiento del gasoducto, 
sin perjuicio de otras normas que impongan otro tipo de restricciones 
o autorizaciones.

3.5. - Actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

Las actividades e instalaciones incluidas en el ámbito de aplicación 
de la Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevención Ambiental (B.O.C. y L. 
de 14-04-03), de acuerdo con su grado de incidencia sobre el medio 
ambiente, la seguridad y la salud, deben someterse al régimen de auto­
rización ambiental, al régimen de licencia ambiental o al régimen de 
comunicación ambiental, según lo dispuesto en la propia Ley.

Se tendrá en cuenta lo dispuesto en el Decreto 3/1995, de 12 de 
enero, que establece las condiciones que deberán cumplir las activi­
dades clasificadas, por sus niveles sonoros o de vibraciones.

Las Entidades Locales no podrán conceder licencias urbanísticas, 
obras para actividades clasificadas, en tanto no se haya otorgado la 
licencia ambiental correspondiente.

La obtención de la licencia de-apertura o autorización de inicio de 
actividad será previa a la concesión de las autorizaciones de engan­
che o ampliación de suministro de energía eléctrica, de utilización de 
combustibles líquidos o gaseosos, de abastecimiento de agua pota­
ble y demás autorizaciones preceptivas para el ejercicio de la activi­
dad. No obstante lo anterior, podrán concederse autorizaciones 
provisionales de enganche para la realización de las pruebas preci­
sas para la comprobación del funcionamiento de la actividad.

En cualquier caso, para la instalación en suelo urbano de depósi­
tos y almacenamiento de materiales tales que puedan tener riesgo de 
incendio o de explosión, de motores fijos en el interior de los edificios u 
otras instalaciones análogas que puedan producir ruidos, vibraciones o 
contaminación, se deberá contar con la previa autorización municipal.

No podrán autorizarse así mismo, las instalaciones industriales, sani­
tarias, o de cualquier otra índole, que por sus vertidos pongan en peligro 
la potabilidad del agua destinado al abastecimiento público o privado, ni 
las que puedan suponer daños para la salud pública o para la riqueza 
piscícola, agrícola, ganadera o forestal. Las condiciones de depuración 
y los límites aceptables de toxicidad están reguladas en el Reglamento 
citado y en las Ordenes Ministeriales de 4 de septiembre de 1959,9 de 
octubre de 1962, y demás disposiciones complementarias.

3.6. - Establecimientos ganaderos.
La ubicación de establecimientos ganaderos en el término muni­

cipal, se tramitará a través de la Comisión Provincial de Actividades Cla­

sificadas.
Sólo se admitirán dentro del perímetro de los cascos urbanos las 

explotaciones de carácter familiar, que deberán reunir las condiciones 
de'higiene y salubridad exigidas por dicha Comisión.

Las explotaciones industriales ganaderas no podrán instalarse den­
tro del perímetro del núcleo urbano y deberán guardar las distancias 
exigidas a los mismos respecto a carreteras, cauces públicos, mata­
deros y entre sí.

En particular, las explotaciones de ganado porcino se situarán al 
menos a 25 metros de las carreteras. También deberán guardar una 
distancia mínima desde su emplazamiento de 1 kilómetro a los mata­
deros y a cualquier otro establecimiento ganadero.

Los establecimientos avícolas deberán distanciarse también 1 kiló­
metro de otras explotaciones de la misma naturaleza.

Cualquier explotación ganadera situada a menos de 100 m. del álveo 
de un cauce público, deberá contar con autorización de la Confede­
ración Hidrográfica del Duero.

Se prohíben los polígonos ganaderos.

3.7. - Vías pecuarias.
El término municipal está atravesado por numerosas vías pecuarias, 

cuya descripción queda recogida en el Plano n ° 1 de ■■Clasificación del 
Suelo del Término Municipal» y en el Titulo 2 de Suelo Rústico de este 
volumen. Así mismo, se incluye como Anexo II al documento de las Nor­
mas una copia de las descripciones contenidas en Documento de Cla­
sificación completado con motivo de la Concentración Parcelaria.

La utilización de las vías pecuarias está regulada por la Ley 3/1995, 
de 23 de marzo, de Vías Pecuarias (B.O.E. de 24 de marzo de 1995).

Las vías pecuarias se respetarán en su integridad con las anchu­
ras que tienen definidas, sin que puedan ser objeto, ni siquiera en parte, 
de ocupación o de apropiación privada, por ser bienes de dominio 
público y permitirán en todo momento el libre tránsito del ganado. Se 
prohíbe en ellas cualquier tipo de construcción o de instalación, salvo 
las permitidas por la Ley, con la autorización de la Consejería de Medio 
Ambiente de la Junta de Castilla y León.

3.8. - Red ferroviaria.
La protección de las vías férreas se regulará por la Ley de 23 de 

noviembre de 1977 sobre Conservación y Policía de los Caminos de 
Hierro. Serán de aplicación las Normas Urbanísticas Reguladoras del 
sistema general ferroviario que se adjuntan a como anexo al final de 
este apartado.

3.9. - Zonas de Interés Arqueológico.
Existen varios yacimientos localizados en el término municipal. El 

estudio detallado de estas áreas y la regulación de intervenciones en 
ellas se detalla en el Estudio Arqueológico complementario a estas Nor­
mas redactado por Aratikos Arqueólogos, S.L.

Si en la realización de obras de construcción, como consecuen­
cia de excavaciones o remociones de tierra, se descubrieran objetos 
y restos materiales que posean valores propios del Patrimonio Histó­
rico Español, el descubridor deberá comunicar a la Administración com­
petente su descubrimiento en el plazo máximo de treinta días e 
inmediatamente cuando se trate de hallazgos casuales.

A estas zonas les será de aplicación la Ley 12/2002, de 11 de julio, 
de Patrimonio Cultural de Castilla y León, la Ley 16/1985, de 25 de junio 
del Patrimonio Histórico Español así como el Real Decreto 111/1986, 
de 10 de enero, de desarrollo parcial de esta Ley, así como la restante 
legislación estatal o comunitaria sobre el tema.

Toda excavación o prospección arqueológica deberá ser expre­
samente autorizada por la Administración competente en la materia.

«NORMATIVA ARQUEOLOGICA.
Art. 1. - Estas Normas tienen por objeto la documentación, con­

servación y protección del patrimonio arqueológico dél término muni­
cipal de Castrillo de la Vega. Restos arqueológicos que constituyen uno 
de los principales exponentes de la historia de la ciudad y de la riqueza 
cultural de la localidad.

- Dada la imposibilidad de un conocimiento exhaustivo del patri­
monio arqueológico del subsuelo del municipio de Castrillo de la 
Vega, estas normas, especialmente en lo que se refiere a la delimita­
ción de las zonas a intervenir y su-protección, deben de considerarse 
como elementos de trabajo no definitivos, abiertos a posibles correc­
ciones y ampliaciones.

- A efectos de protección arqueológica se establece:

Area de protección integral. -
Lugares en los que exista documentación histórica o arqueológica 

que avale la importancia de restos en el subsuelo:

- Yacimientos y zonas arqueológicas.

- Entornos de B.I.C.
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Art. 2. - Normas para la ejecución de las obras:

Previamente a toda obra pública o privada que implique remoción 
del terreno en las áreas de protección integral, y antes de la conce­
sión de licencia de obra en esas zonas, se procederá a comunicarlo 
a la Comisión Territorial de Patrimonio Cultural, órgano que podrá orde­
nar al promotor del proyecto asumir la realización de los trabajos de 
seguimiento, documentación o excavación arqueológica.

Si estos trabajos finalizasen sin hallazgos de importancia, conti­
nuarán las obras previstas. En caso contrario, se llevará a cabo una 
excavación sistemática de la superficie afectada. Sólo si en el trans­
curso de estos trabajos se exhumasen estructuras de especial relevancia 
histórica y previa la adopción de las medidas compensatorias perti­
nentes, se establecerán las disposiciones oportunas para la conser­
vación "in situ”».

3.10. - Conservación del ornato público.

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de iniciativa particu­
lar y edificaciones deberán mantenerlos en condiciones de seguridad, 
salubridad y ornato público. Quedarán también sujetos al cumplimiento 
de las normas sobre protección del medio ambiente y del patrimonio 
arquitectónico y arqueológico, y sobre rehabilitación urbana.

Los Ayuntamientos y, en su caso, los demás organismos compe­
tentes, ordenarán, de oficio o a instancia de cualquier interesado, la 
ejecución de las obras necesarias para conservar aquellas condicio­
nes, con indicación del plazo de realización.

3.11. - Depósitos al aire libre.

Los vertederos de chatarra, cementerios de vehículos usados, o 
depósitos al aire libre tienen consideración de uso excepcional en suelo 
rústico y deberán regularse según determina el RUCyL/04. La autori­
zación para este uso del suelo se concederá por la Comisión Territo­
rial de Urbanismo.

Se prohíben las instalaciones de almacenamiento de chatarra en 
suelo rústico de protección natural en todas sus categorías, así como 
en zonas visibles desde las carreteras de la Red Regional Básica y las 
que se localicen en las salidas principales del núcleo de población, con 
independencia de la titularidad de la carretera afectada por esta 
prohibición.

3.1.2. - Accesibilidad en los edificios.

Al objeto de lograr la integración social de los minusválidos, evi­
tando las barreras arquitectónicas, de forma que los edificios resulten 
accesibles y utilizadles por personas con discapacidad motriz, se dará 
cumplimiento en el diseño de los edificios de nueva planta a lo esta­
blecido en el R.D. 556/1989, de 19 de mayo, por el que se arbitran medi­
das mínimas sobre accesibilidad en los edificios (B.O.E. de 23 de mayo 
de 1989), la Ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y Supresión 
de Barreras (B.O.C. y L. de 1-07-98) y el Decreto 217/01, de 30 de 
agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y 
Supresión de Barreras (B.O.C. y L. de 4-09-01).

3.13. - Protección del medio ambiente y espacios naturales.

Se tendrá en cuenta la siguiente legislación enumerada con carác­
ter no exhaustivo:

- Ley sobre Desechos y Residuos Sólidos Urbanos, Ley 42/1975, 
de 19 de noviembre.

- Orden de 23 de diciembre de 1986 (MOPU) Normas comple­
mentarias en relación con la autorización de vertederos residuales y 
R.D. 1131/1988, de 30 de septiembre, que aprueba el reglamento para 
su desarrollo.

- Decreto 76/1984 de 16 de agosto de la Consejería de Agricul­
tura, Ganadería y Montes, por el que se fija la unidad mínima de cul­
tivo en cada término municipal.

- Espacios Naturales:

Se aplicará a los territorios de Red Natura 2000 (LICs y ZEPAs), la 
siguiente legislación:

- Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se esta­
blece medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la 
conservación de los hábitat naturales y de la fauna y la flora silvestres.

- Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservación de los Espacios 
Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres, por los que se traspone a 
nuestro ordenamiento jurídico interno la Directiva 92/43/CEE del Con­
sejo, de 21 de mayo, relativa a la conservación de los hábitats natu­
rales y de la fauna y flora silvestres.

- Ley 8/1991, de 10 de mayo, de Espacios Naturales de la Comu­
nidad de Castilla y León (LEN), las Riberas y Zonas Húmedas Catalo­
gadas, forman parte de la Red de Espacios.

-Terrenos de monte:
- Ley de Montes de 8 de junio de 1957 (LM).
- Decreto 485/1962 de 22 de febrero por el que se aprueba el Regla­

mento de Montes (RM).
- Ley 5/1977 de Fomento de la Producción Forestal.
- Ley de 10 de marzo de 1941 del Patrimonio Forestal del Estado.
- Ley 81/1968, de 30 de junio, de Incendios Forestales.
- Decreto 3769/1972, de 23 de diciembre, por el que se aprueba 

el Reglamento de Incendios Forestales.

TITULO 4. - CATALOGO DE INMUEBLES Y ELEMENTOS 
PROTEGIDOS

La protección y revalorización del patrimonio edificado de Castri- 
llo de la Vega se articula en estas Normas a través de dos mecanis­
mos:

1. Las Condiciones Estéticas Generales aplicables a todo el terri­
torio municipal y completadas con unas Condiciones Estéticas espe­
cíficas de la Ordenanza de Casco Tradicional, establecen las 
condiciones que, en lo relativo a la envolvente exterior del edificio, habrán 
de satisfacer las obras de reforma o nueva construcción. El estableci­
miento de estas limitaciones al proceso constructivo persigue el man­
tenimiento del carácter rural del municipio y de sus características 
formales.

2. El Catálogo de Inmuebles y Elementos Protegidos, en el que se 
establecen para cada uno de ellos las obras autorizadles sobre los mis­
mos y, en particular, las actuaciones más convenientes para su mejora 
y/o puesta en uso. Tiene por objeto la protección y conservación de 
los bienes inmuebles que por sus valores arquitectónicos, históricos, 
artísticos, culturales, ambientales u otros son susceptibles de ser con­
siderados como bienes catalogadles con arreglo a lo dispuesto en el 
artículo 21.1 de la Ley 16/1985 del Patrimonio Histórico Español y lo 
regulado por la Ley 12/2002, de Patrimonio Cultural de Castilla y León.

En cuanto a los inmuebles incluidos en este catálogo, no existen 
ejemplos singulares de arquitectura residencial que justifiquen su pro­
tección ya que en general sigue los invariantes y materiales de la tipo­
logía tradicional de la zona con cierta homogeneidad en los acabados 
y tratamientos superficiales (revocos en tonos terrosos, cubiertas de 
teja árabe) que imprime al núcleo un carácter que conviene mantener 
a través de la aplicación de las condiciones estéticas establecidas en 
las ordenanzas.

Los únicos edificios destacados por su carácter histérico-artístico 
son la Iglesia Parroquial y la Ermita de la Virgen de la Vega, además 
de elementos singulares como La Atalaya, el Puente del Roque y los 
yacimientos arqueológicos. En concreto, La Atalaya o Castillo del 
Monte fue declarado Bien de Interés Cultural (BIC) con fecha 22 de abril 
de 1949.

Capítulo 1. - Objetivos de la catalogación.

1.1. - Objeto del catálogo.

El Catálogo de edificios inmuebles y elementos protegidos tiene 
por objeto la protección y conservación de los bienes inmuebles que 
por sus valores arquitectónicos, históricos, artísticos, culturales, ambien­
tales u otros son susceptibles de ser considerados como bienes cata­
logadles según la legislación sectorial aplicable.

El Catálogo constituye un instrumento que habrá de contribuir a 
garantizar el seguimiento y la tutela de las futuras intervenciones por 
parte de los organismos que tienen confiada esa responsabilidad con 
los fines siguientes:

a) Detener el proceso de degradación y deterioro que generaría 
la demolición prematura e indiscriminada de elementos y edificios que 
por su calidad o singularidad configuran la esencia más valiosa de la 
estructura urbana.

b) Defender los usos que justifican funcionalmente la conserva­
ción del patrimonio urbano en que se ubican.

c) Defender la conservación de los elementos y edificios más sin­
gulares, desde el punto de vista formal o morfológico, del municipio, 
para mantener viva la memoria histórica colectiva.

1.2. - Normativa sectorial aplicable.

Serán de plena aplicación las determinaciones contenidas en el 
Decreto de 22 de abril de 1949, sobre protección de los castillos espa­
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ñoles, y el Decreto 571/1963, de 14 de marzo, sobre protección de los 
escudos, emblemas, piedras heráldicas, rollos de justicia, cruces del 
término y piezas similares de interés histórico-artístico.

La legislación sectorial de referencia es la Ley 12/2002, de 11 de 
julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y León (PCCL), y subsidiaria­
mente, la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histórico Espa­
ñol (PHE).

- Procedimiento de utilización e intervención en inmuebles decla­
rados Bienes de Interés Cultural.

Se regula según el articulo 36 PCCL: "Cualquier intervención que 
pretenda realizarse en un inmueble declarado Bien de Interés Cultu­
ral habrá de ser autorizada por la Consejería competente en materia 
de cultura, con carácter previo a la concesión de la licencia municipal, 
salvo en los casos previstos en el artículo 44.2 de la presente Ley.

- Autorización de obras que afecten a un yacimiento inventariado 
y supongan remoción de terrenos.

Se regula según el artículo 57 PCCL:

57.1. - Las solicitudes de autorización o licencia de obras que afec­
ten a una zona arqueológica o a un yacimiento inventariado y supon­
gan remoción de terrenos, deberán ir acompañadas de un estudio sobre 
la incidencia de las obras en el patrimonio arqueológico,, elaborado por 
titulado superior con competencia profesional en materia de Arqueo­
logía.

57.2. - La Consejería competente en materia de cultura, a la vista 
de las prospecciones, controles o excavaciones arqueológicas a las 
que se refiere en el estudio, podrá establecer las condiciones que deban 
incorporarse a la licencia.

- Declaración de ruina.

Se regula según el artículo 40 (PCCL):

40.1. - Si a pesar de lo establecido en los artículos 24 y 32 llegase 
a iniciarse un proceso de declaración de ruina de algún inmueble decla­
rado Bien de Interés Cultural, la Consejería competente en materia de 
cultura, estará legitimada para intervenir como interesado en dicho expe­
diente, debiéndole ser notificada la apertura y las resoluciones que en 
el mismo se adopten.

En ningún caso podrá procederse a la demolición sin autorización 
de la Consejería competente en materia de cultura. Si el inmueble estu­
viera declarado en las categorías de monumento (La Atalaya) o jardín 
histórico, la resolución por la que se declare la ruina sólo podrá dis­
poner la ejecución de las obras necesarias para su conservación o reha­
bilitación, previo informe de la Consejería competente en materia de 
cultura.

40.2. - La situación de ruina producida por incumplimiento de los 
deberes de conservación establecidos en esta Ley conllevarán la repo­
sición, a cargo del titular de la propiedad, del bien a su estado primi­
genio.

40.3. - En el supuesto de que la situación del inmueble conlleve 
peligro inminente de daños a personas, la entidad que incoase expe­
diente de ruina habrá de tomar las medidas oportunas para evitar daños, 
adoptando las medidas necesarias para garantizar el mantenimiento 
de las características y elementos singulares del edificio. Dichas medi­
das no podrán incluir más demoliciones que las estrictamente nece­
sarias, y se atendrán a los términos previstos en la resolución de la 
Consejería competente en materia de cultura.

— Procedimiento de aprobación y modificaciones del planea­

miento.

Se regula según el artículo 37 (PCCL):

37.1. - La aprobación definitiva de cualquier planeamiento urba­
nístico que incida sobre el área afectada por la declaración de un inmue­
ble como Bien de Interés Cultural requerirá el informe favorable de la 
Consejería competente en materia de cultura.

37.2. - Si en el procedimiento de aprobación del planeamiento se 
produjeran modificaciones en éste, como consecuencia de los infor­
mes sectoriales o del resultado del trámite de información pública, que 
afectaran al contenido del informe al que se refiere el apartado ante­
rior o a los bienes que en él se identifiquen como integrantes del Patri­
monio Cultural de la Comunidad, el órgano competente para la 
aprobación definitiva del instrumento de planeamiento urbanístico 

deberá recabar un segundo informe, con los mismos efectos, de la Con­
sejería competente en materia de Cultura.

37.3. - Los informes a los que se refieren los apartados anteriores 
se entenderán favorables si transcurrieran tres meses desde su peti­
ción y no se hubiesen emitido.

- Instrumentos de ordenación del territorio y evaluación de impacto 
ambiental.

Se regulan según el artículo 30 (PCCL).

30.1. - En la elaboración y tramitación de las evaluaciones esta­
blecidas por la legislación en materia de impacto ambiental, y de los 
planes y proyectos regionales regulados en la legislación sobre orde­
nación del territorio, cuando las actuaciones a las que se refieren pue­
dan afectar al patrimonio arqueológico o etnológico, se efectuará una 
estimación de la incidencia que el proyecto, obra o actividad pueda 
tener sobre los mismos. Tal estimación deberá ser realizada por un téc­
nico con competencia profesional en la materia y someterse a informes 
de la Consejería competente en materia de cultura, cuyas conclusio­
nes serán consideradas en la declaración de impacto ambiental o ins­
trumento de ordenación afectados.

30.2. - En aquellos casos en los que las actuaciones puedan afec­
tar, directa o indirectamente, a los bienes declarados de interés cul­
tural o inventariados, será preceptiva la autorización de la Consejería 
competente en materia de cultura.

En ausencia de norma concreta aplicable o en el supuesto de con­
tradicción entre las diferentes normativas, se aplicarán los criterios más 
favorables a la conservación del patrimonio protegido y mejora de la 
imagen urbana.

1.3. - Efectos de la catalogación.

La inclusión de un edificio en régimen de catalogación supone la 
declaración de su utilidad pública y el compromiso de su conservación 
y mantenimiento.

La catalogación refuerza las garantías legales de las medidas que 
están al alcance de la competencia municipal en la defensa de la posi­
ble destrucción de los edificios, a través de los siguientes procedi­
mientos:

a) Estableciendo la obligación de conservar edificios o algunos ele­
mentos de los mismos, en función de sus cualidades o contexto 
urbano en el que se ubican.

b) Estableciendo la obligación de emplear determinados sistemas 
de edificación (reglas compositivas, sistemas constructivos, materia­
les, etc.) que sean propios del estilo arquitectónico correspondiente al 
edificio que se pretende conservar o a su entorno.

c) Singularizando los edificios y elementos urbanos sobre los que 
debe recaer la ayuda pública para evitar su desaparición o degrada­
ción.

La actuación pública en defensa del patrimonio catalogado se rea­
lizará de tres formas:

a) Aplicación de normas restrictivas que determinen aquellas 
actuaciones que no puedan realizarse en un edificio o en un conjunto 

-catalogado, además de las indicaciones pertinentes sobre actuacio­
nes recomendadas o posibles.

b) Aplicando medidas económico-financieras relativas al costea- 
miento de las obras de conservación y mejora (Título VI de la Ley del 
Patrimonio Cultural de Castilla y León).

c) Protección mediante la expropiación del inmueble cuando 
exista incumplimiento de las obligaciones de protección y conserva­
ción de los bienes declarados de interés cultural o inventariados 
(artículo 29.1 de la Ley de Patrimonio Cultural de Castilla y León).

1.4. - Ayudas a la conservación de los edificios y conjuntos cata­
logados.

El Ayuntamiento establecerá como destino preferente de las ayu­
das para conservación y rehabilitación de edificios, aquellos incluidos 
en este Catálogo. En particular propondrá anualmente los edificios que 
puedan beneficiarse de las subvenciones de la Junta de Castilla y León 
para rehabilitación de bienes inmuebles.

Los edificios catalogados que presenten un interés especial y cuyo 
mantenimiento obligue a un esfuerzo extraordinario gozarán de una exen­
ción total o parcial de impuestos municipales, que deberá ser regulada 
en el primer año de vigencia de estas NN.UU.
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Capítulo 2. - Grados de protección: Criterios de catalogación y nor­
mas DE PROTECCION.

Se establece un único nivel de protección: Integral, aplicable a los 
elementos del patrimonio edificado con valor arquitectónico, histórico 
o artístico singular y que forman parte de la memoria colectiva e his­
tórica del lugar. Es el caso de la Iglesia Parroquial y la Ermita de la Vir­
gen de la Vega. En el siguiente epígrafe específico de «yacimientos 
arqueológicos» detallan en las actuaciones permitidas en función de 
los grados de protección descritos.

Además de la protección del suelo en el que se instalan los ele­
mentos se exige la salvaguarda de su entorno inmediato. En el caso 
de las ermitas asentadas en terreno rústico o urbano se establece un 
entorno.de 8-10 m. alrededor del perímetro exterior del edificio. En lo 
referente a los puentes, el entorno se amplía, igualmente, a 8-10 
metros a cada lado de los muros.

En cualquier caso, la aparición durante la preceptiva intervención 
de estructuras de interés arqueológico que se proyecten más allá de 
los límites marcados por esta medida aleatoria, implicará la ampliación 
de los límites del entorno hasta su total documentación.

Sobre los elementos protegidos integralmente sólo se permitirán 
las actuaciones encaminadas a su conservación y puesta en valor y, 
en concreto sobre el Bien de Interés Cultural del Castillo la autoriza­
ción de intervenciones se regula según el artículo 36 de la Ley 12/2002 
de Patrimonio Cultural de Castilla y León.

El elemento catalogado habrá de albergar el uso o usos que, siendo 
compatibles con sus características y Condiciones originales, garanti­
cen mejor su permanencia. Deberá garantizarse el mantenimiento de 
la envolvente del volumen edificado (fachadas y cubiertas), la organi­
zación espacial y las características tipológicas (zaguanes, patios, espa­
cios representativos-naves, salones, etc.-), los elementos estructurales 
y la configuración funcional.

En consecuencia, sobre los bienes así catalogados solamente se 
permitirán las obras cuyo fin sea la restauración, considerando entre 
éstas las de:

- Mantenimiento.

- Consolidación.

- Recuperación.

- Acondicionamiento parcial con carácter excepcional, cuando la 
permanencia del edificio implicara necesariamente una adaptación o 
cambio de uso y el nuevo así lo exigiera, en cuyo caso la concesión 
de licencia de obras irá precedida del informe favorable del departa­
mento de la Junta de Castilla y León competente en materia de Patri­
monio Arquitectónico (Comisión de Patrimonio).

También tendrán carácter excepcional aquellas intervenciones que, 
dentro de una de las obras permitidas en este grado, impliquen la uti­
lización de materiales o técnicas distintas de las originales y que die­
ran lugar a cambios de colores o texturas. Esta excepcionalidad 
implicará la necesidad de describir y justificar los cambios proyecta­
dos y sus efectos sobre el elemento y su entorno, además de contar 
con el informe favorable de la Comisión de Patrimonio con anterioridad 
a la concesión de licencia.

Las obras de consolidación, recuperación o acondicionamiento 
parcial, deberán documentarse y diferenciarse de la obra original, a 
efectos de investigación, quedando la documentación incorporada al 
expediente de la solicitud del permiso de obras. La solicitud de per­
miso para estas obras vendrá acompañada, además de la docu­
mentación requerida en el régimen general de licencias, de la 
siguiente:

- Levantamiento de planos a escala mínima 1/200 del edificio cata­
logado o, en su caso, de las zonas de intervención.

- Descripción textual del elemento catalogado, características ori­
ginales, evolución y estado actual.

- Descripción fotográfica del elemento catalogado y, en particu­
lar, de la zona de intervención.

- Descripción del estado de conservación del elemento catalogado 
con planos en los que señalen los puntos, zonas o instalaciones objeto 
de la intervención.

- Descripción y justificación de las técnicas y materiales a emplear.

Si las obras hicieran necesaria la utilización de técnicas o mate­
riales distintos de los originales que dieran lugar a cambios de color o 
textura, la solicitud de licencia vendrá acompañada de la documen­
tación complementaria que describa y justifique los cambios proyec­
tados así como sus efectos sobre el elemento y su entorno, de manera 
que permita la comparación con las soluciones originales.

Se prohíben expresamente las actuaciones de los particulares y 
empresas concesionarias de servicios relativas a fijación de elemen­
tos extraños a la naturaleza del propio elemento catalogado con este 
grado de protección, tales como tendidos aéreos de redes de ener­
gía, alumbrado o comunicación; señalización de tráfico; báculos de alum­
brado; rótulos publicitarios; toldos, etc., que sean extraños o no 
necesarios para el uso admitido en el edificio o conjunto. Los elemen­
tos de señalización de las actividades que el elemento albergue; los 
de alumbrado de sus inmediaciones; y los rótulos y toldos propios del 
uso admitido para el edificio o conjunto, en caso de que se conside­
ren necesarios, se diseñarán expresamente dentro del espíritu de res­
peto al elemento catalogado, a su carácter y a su entorno.

Yacimientos arqueológicos. -

Se trasladan a continuación las determinaciones fijadas en el 
Estudio Arqueológico complementario de estas Normas redactado por 
Aratikos Arqueólogos, S.L. se establecen tres Niveles de Protección (A, 
B y C) a aplicar a los Bienes Catalogados del tipo yacimientos arque­
ológicos:

-Tipo A. Protección integral.

En esta esfera se incluyen aquellos elementos catalogados de pro­
bado interés arqueológico y de valor histórico relevante, ya sea por con­
tar con excavaciones previas o por mostrar entre su documentación 
pruebas indiscutibles sobre la presencia de restos bajo el suelo.

La medidas a tomar en caso de que estos elementos se vean ame­
nazados es la excavación integral/total de toda la superficie que se vea 
afectada por las obras.

Esta decisión, sin embargo, será tomada de forma apriorística en 
muy pocas ocasiones, puesto que se trata de una categoría a la que 
se accede tras la confirmación de la trascendencia de los restos.

Pese a ello, tal clasificación se puede adquirir por elementos o espa­
cios previamente calificados dentro de rangos inferiores y en los cua­
les las medidas aplicadas, normalmente sondeos estratigráficos, 
avalen la presencia de restos destacados.

- Tipo B. Protección secundaria:

Este rango se reserva para aquellos elementos en los que, siendo 
posible y probable la presencia de restos arqueológicos, es necesa­
ria una verificación previa de su valor.

En este caso, la normativa establece la necesidad, ante cualquier 
impacto negativo sobre el subsuelo, de realizar sondeos arqueológi­
cos previos que permitan evaluar las características de los restos y las 
condiciones de conservación de los mismos para, con posterioridad, 
tomar una correcta decisión sobre su futuro. Los sondeos, en este 
segundo Nivel, abarcarán una superficie similar al 10% del espacio afec­
tado por las obras.

Este Nivel de Protección afecta a la mayoría de los elementos inven­
tariados en el catálogo, puesto que,.pese a ser conscientes de las altas 
posibilidades de que se conserven restos arqueológicos en el subsuelo, 
se desconoce el grado de conservación en el que se encuentran y el 
nivel de información que pueden llegar a proporcionar. De esta manera 
se evita calificar como zona de protección A grandes espacios en el 
interior de cascos urbanos, por lo menos hasta que los resultados de 
los sondeos nos proporcionen los datos necesarios para su valoración 
objetiva. Tras esta última, las soluciones a tomar pueden ser de tres 
tipos:

- Si los vestigios documentados en los sondeos muestran un 
potencial arqueológico destacado y su grado de conservación permite 
un análisis detallado de los mismos, el elemento catalogado pasará a 
obtener la calificación de Tipo A y exigirá la excavación integral del espa­
cio afectado por las obras.

- Si los vestigios, pese a su comparecencia, no muestran un inte­
rés arqueológico destacado y su documentación puede hacerse de forma 
mecánica, se efectuará un Control Arqueológico de las obras de remo­
ción o vaciado de sedimentos, bajo la supervisión constante de un téc­
nico especializado.

entorno.de
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- Por último, si los resultados arqueológicos son nulos, o su tras­
cendencia es tan nimia que su registro queda solventado con los son­
deos, la actuación arqueológica podrá darse por finalizada.

En cualquiera de los casos planteados, la mencionada valoración 
objetiva deberá ser realizada por un técnico especializado responsa­
ble de los trabajos arqueológicos -arqueólogo-, quien actuará siem­
pre en coordinación con los técnicos de la Sección de Arqueología del 
Servicio Territorial de Cultura de Burgos (Junta de Castilla y León) res­
ponsables estos últimos de tomar la decisión/es más correcta/s para 
la documentación y/o protección de los elementos catalogados.

- Tipo C. Protección secundaria:

Los elementos con nivel de protección C son aquellos en los que 
la aparición de restos arqueológicos, aun siendo probable, no está garan­
tizada.

La medida correctora en estos casos es la de efectuar sondeos 
arqueológicos similares a los propuestos para el caso anterior pero con 
una menor intensidad, es decir, abarcando una superficie proporcio­
nal menor, que en este caso establece un 5% del espacio afectado por 
las obras.

Este supuesto se reserva para sectores o elementos urbanos y 
rústicos donde, ya sea por trabajos previos de prospección o por el 
estudio de la documentación histórica, existen indicios de que 
pudieran aparecer restos arqueológicos, pese a no poder asegurarlo, 
no poder ubicarlos con exactitud o no poder garantizar un mínimo 
nivel de conservación de los mismos. En este grupo se incluyen, por 
lo tanto, los yacimientos arqueológicos documentados en el Inven­
tario Arqueológico Provincial, cuya naturaleza en superficie se mues­
tra esquiva y algún espacio en cuyo subsuelo podrían detectarse 
vestigios de edificios religiosos ya desaparecidos y cuya localiza­
ción no es segura, así como aquellos otros solares urbanos en los 
que es bastante probable la desaparición de los restos a causa de 
la construcción de nuevas viviendas.

Tras la valoración de los hallazgos arqueológicos recuperados en 
estos sondeos, las resoluciones a seguir son las mismas que en el caso 
anterior:

- Si los vestigios documentados en los sondeos muestran un 
potencial arqueológico destacado y su grado de conservación permite 
un análisis detallado de los mismos, el elemento catalogado pasará a 
obtener la calificación de Tipo A y exigirá la excavación integral del espa­
cio afectado por las obras.

- Si lo vestigios, pese a su comparecencia, no muestran un inte­
rés arqueológico destacado y su documentación puede hacerse de 
forma mecánica, se efectuará un Control Arqueológico de las obras de 
remoción o vaciado de los sedimentos, bajo la supervisión constante 
de un técnico especializado.

- Si, por último, los resultados arqueológicos son nulos, o su tras­
cendencia es tan nimia que su registro queda solventado con los son­
deos, la actuación arqueológica puede darse por finalizada.

En cualquiera de los casos, la valoración objetiva será realizada 
por el técnico especializado responsable de los trabajos arqueológi­
cos -arqueólogo- quien actuará siempre en coordinación con los téc­
nicos de la Sección de Arqueología del Servicio Territorial de Cultura 
de Burgos (Junta de Castilla y León) responsables estos últimos de tomar 
la decisión/es más correcta/s para la documentación y/o protección de 
los elementos catalogados.

IVA. - Procedimiento de actuación.

A fin de convertir este documento en un instrumento claro y de fácil 
manejo que permita agilizar los trámites administrativos exigidos por 
la nueva Normativa, dedicamos este espacio a apuntar cuál ha de ser 
el procedimiento a seguir desde el momento en que se plantee la nece­
sidad de intervenir en alguna de las zonas protegidas.

En este sentido, a partir de la fecha en la que se solicite en el Ayun­
tamiento la preceptiva licencia de obra sobre alguno de los espacios que 
muestran algún tipo de protección, dicha Licencia no podrá ser otorgada 
de forma definitiva antes de solucionar la documentación arqueológica, 
procediéndose del siguiente modo:

1. Encargo formal a una empresa que preste servicios arqueoló­
gicos o a un técnico especializado y competente en los trabajos que 
marca la norma. Esta solicitud será efectuada por el promotor de las 
obras o por aquellas personas u organismos que financien las tareas 

de documentación arqueológica. En este sentido, la entidad contratante 
deberá tener en cuenta y cumplir las exigencias establecidas en el 
artículo 43 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, 
que entró en vigor el día 1 de julio de 2004, sobre responsabilidad sub­
sidiaria del contratista y subcontratista en el ámbito tributario.

2. Redacción, por parte de la empresa o técnico contratado para 
los trabajos arqueológicos, de una Propuesta Técnica de Actuación que 
se ciña a las normas del Catálogo y solicitando el Permiso de actua­
ción arqueológica; dicha propuesta será presentada en el correspon­
diente Servicio Técnico de Arqueología para su aprobación (Servicio 
Territorial de Cultura de Burgos de la Junta de Castilla y León).

3. Aprobación y concesión, por parte de los responsables de la 
Dirección General de Patrimonio y Bienes Culturales de la Junta de Cas­
tilla y León, del pertinente Permiso de Excavación.

4. Intervención arqueológica en el espacio afectado por las obras.

5. Redacción, por parte de los responsables, del preceptivo 
Informe Técnico siguiendo las directrices marcadas en los Pliegos de 
Condiciones que acompañan al Permiso de excavación. En este 
informe se dará buena cuenta de la metodología y los resultados obte­
nidos en la intervención y además se establecerán las medidas correc­
toras y las propuestas de actuación posteriores en caso de que fueran 
necesarias. Estas serán de distinta índole según la intervención efec­
tuada y se podrán aplicar las opciones que se especifican en el apar­
tado anterior, respecto a los distintos niveles de protección.

IV.5. - Indicaciones referidas a la conservación de los restos 
arqueológicos recuperados.

La aparición de restos arqueológicos no siempre lleva aparejada 
su conservación, más bien al contrario, en un gran número de ocasiones 
las evidencias, tras su correcta documentación y su debido registro, 
pueden ser levantadas de manera que se puedan continuar las obras 
que provocaron la intervención. La decisión definitiva siempre se 
tomará en coordinación con los Servicios Técnicos de Arqueología de 
la Junta de Castilla y León y, en su caso, se remitirá a la Comisión de 
Patrimonio para su última resolución ya que es a este organismo al que 
compete finalmente velar por la protección del Patrimonio.

Capítulo 3. - Fichas de elementos e inmuebles protegidos.

Se relacionan a continuación los inmuebles protegidos asignándoles 
la numeración con la que se localizan en las Series 1 y 2 de planos. 
En las páginas siguientes se incluyen fichas individualizadas para los 
inmuebles edificados y un listado informativo de la localización y 
características de los yacimientos arqueológicos.

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS E INMUEBLES PROTEGIDOS

N° de Catálogo Denominación/Localización Grado de Protección

1 La Atalaya / El Castillo 

Polígono 5 (Monte) Integral. BIC. Tipo A

2 Ermita Virgen de la Vega

Polígono 23 (Camino de la Estación) Integral TipoB

3 Puente del Roque
Polígono 1 (Cauce del Duero) Integral Tipo B

4 La Venta

Polígono 1 Integral Tipo B

5 Baldenes

Polígono 6 Integral TipoC

6 Carrascalejo

Polígono 10 Integral TipoC

7 Carra Hontangas I 

Polígono 9 Integral Tipo C

8 Carra Hontangas II 

Polígono 9 Integral TipoC

9 Pinadillo

Polígono 33 Integral Tipo C

10 Tardevas
Polígono 28 Integral TipoC

11 Iglesia Parroquial de Santiago 

C/Real c/v. C/La iglesia Integral

12 Bodegas Tradicionales 

Colina de Las Bodegas Integral
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CATALOGO DE ELEMENTOS Y CONJUNTOS PROTEGIDOS CAT 1 |

Derxxnkracidn________________________ _ _______ LrxralLrackx,________________________________ Grado
LA ATALAYA Polígono 5 (monte) Integral. BIC

Descripción: ________
A unos 4 kilómetros del pueblo en dirección hacia Aranda por la N-122 aparecen los restos de un castuto situados sobre 
un promontorio dominante respecto a la vega y su entorno. Los restos pudieran datarse a finales del S XV.

Parece tratarse de una atalaya, de planta prácticamente cuadrada con 15 metros de lado, de la cuál sólo se conserva la 
torre noroeste con planta circular de unos 3.5 metros de diámetro y altura total de 9 metros. La fábrica es de sHIarejo 
trabado con mortero, salvo en el tramo superior de mamposteria.

La base de los muros tiene un espesor de 1,30 metros, disminuyendo en altura hasta los 0,65 metros en a parte superior 
del lienzo que se conserva, donde discurría el 'camino de ronda'. El aspecto defensivo se acentúa por la ausencia de 
huecos, excepto una pequeña tronera en el lado noreste.

En el lado suroeste del recinto se aprecia la traza de otro cubo de características similares al anterior sin ser 
exactamente simétrico. En la parte central de la fortificación se conserva una pequeña estructura en forma de ángulo que 
pudiera haber sido un mu, o qua dividía simétricamente el recinto de norte a sur. El acceso se situaba en el lado 
meridional, si bien no quedan restos del mismo.

El recinto se rodeaba de un doble foso, excepto en su lado noroeste donde las condiciones topográficas más abruptas 
facilitaban su defensa. Al sur y fuera de este recinto existen restos de una estructura de planta casi cuadrada (6x7 
metros). Si bien no puede determinarse su función, seguramente estarla vinculada a FORTIFICACIÓN.

La Atalaya o Castillo del Mor .te fue declarado Bien de Interés Cultural (BIC) con fecha 22 de Abril de 1949.

Uso actual: Ordenanza de aplicación
Actuaciones Permitidas Las permitidas para el grado de Protección Integral según el procedimiento regulado enelArt 

36 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y León-
Actuaciones Recomendadas: Consolidación de los restos arqueológicos y acondiciooamierrfo de su entorno.

CATALOGO ARQUEOLÓGICO DEL TÉRMINO MUNICIPAL DE 

CASTRILLO DE LA VEGA (BURGOS)

SINOPSIS

COORDENADAS; UTM- 438.717 / 4612.566 GEOGRÁFICAS- 41° 39" 42" / 3* 44" 10"

MAPA TOPOGRÁFICO: 375-I Castrillo de la Vega

ELEMENTO: ATALAYA | NÚMERO: 1

LOCALIDAD: Castrillo de la Vega 

ÁMBITO DE PROTECCIÓN: Rústico

NIVEL DE PROTECCIÓN:

A/B.I.C.

TIPO: Yacimiento Arqueológico

SUBTIPO: Lugar de habitación: Recinto Militar

LOCALIZACIÓN CATASTRAL: POLÍGONO 505 H2 PARCELAS 5412

EXTENSIÓN: 0,12 Has.

ADSCRIPCIÓN CULTURAL y CRONOLOGÍA:
Bajomedieval segura (siglos XIII-XV)

DESCRIPCIÓN GENERAL:
Se localiza en un espigón, orientado al NE. que presenta plataforma superior 
amesetada y laderas tendidas en todos sus flancos, a excepción del meridional. Se trata 
de los restos de una fortificación de planta cuadrada (15 m de lado) que únicamente 
conserva en buenas condiciones el cubo que flanquea el recinto por el NO. Éste es de 
sección circular, conserva un alzado cercano a los 9 m y su fábrica es de sillarejo 
trabado con mortero, salvo en el tramo superior donde se ha utilizado mamposteria. En 
el lado SO del recinto se reconoce la planta de otro cubo similar al anterior", el alzado 
del muro occidental que unía estos dos torreones se ha derrumbado recientemente, 
localizándose sus restos por la pendiente situada a sus pies. Todo el recinto se halla 
rodeado por un doble foso marcado sobre el terreno, a excepción del sector NO que 
ofrece unas buenas condiciones de defensa naturales.

RESTOS ARQUEOLÓGICOS:
No se documentan materiales arqueológicos asociados a este enclave que no sean tos 
restos constructivos resultantes de su propio desmoronamiento.

BIBLIOGRAFÍA;
- CADIÑANOS 3ARDECI, I. (1987): Arquitectura fortificada en la provincia de Burgos. 
Madrid. Exorna. Diputación Provincial de Burgos. Pág. 241-243.

CONSERVACIÓN:
El paso del tiempo y el abandono que sufre el recinto son las principales causas del 
critico estado de conservación en que se encuentra asi como la acción incontrolada de 
clandestinos.

ACTUACIONES ARQUEOLÓGICAS PREVIAS:
- Actualización del Inventario Arqueológico Provincial, campaña 2004/1 (ARATIKOS 
ARQUEÓLOGOS. S. L).
- Inventario Arqueológico Provincial, campaña 1992/93 (Palomino, A. L... Rodríguez, J. 
A. y Arnáiz, M. A.).

|" CATALOGO DE ELEMENTOS Y CONJUNTOS PROTEGIDOS caí 2 |

Denominación Localización Grado
ERMITA DE LA VIRGEN DE LA VEGA Camino de la Estación Integral

Descripción:

Se sitúa al norte del casco, en la vega del río Duero y próxima al arroyo de la Casilla de Valpedrizo. Tiene planta 
rectangular con acceso en su extremo oeste formado por un arco rebajado de sillares almohadillados, sobre el que 
se abre un óculo para iluminar el interior del templo. Rematando la fachada de acceso aparece la espadaña de un 
solo vano peraltado.

La fábrica es de mamposteria caliza trabada con mortero y sillares bien cortados reforzando las esquinas. Ha 
experimentado obras de conservación recientes.

Uso actual: Culto Religioso. Ordenanza de aplicación
Actuaciones Permitidas: Todas las permitidas para el grado de Protección Integral.
Actuaciones Recomendadas:
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CATALOGO ARQUEOLÓGICO DEL TÉRMINO MUNICIPAL DE 

CASTRILLO DE LA VEGA (BURGOS)

ELEMENTO: VIRGEN DE LA VEGA | | NÚMERO: 2

LOCALIDAD: Castrillo de la Vega 

ÁMBITO DE PROTECCIÓN: Rústico

NIVEL DE PROTECCIÓN:

B

TIPO: Yacimiento Arqueológico

SUBTIPO: Lugar cultual: Santuario. Ermita

SINOPSIS

COORDENADAS. UTM- 434.176 / 4612.937 GEOGRÁFICAS- 41° 39- 53" / 3* 47' 26"

MAPA TOPOGRÁFICO: 375-I Castrillo de la Vega

LOCALIZACIÓN CATASTRAL: POLÍGONO 501 PARCELAS 5119 b

EXTENSIÓN: 1,27 Has.

ADSCRIPCIÓN CULTURAL y CRONOLOGÍA:
Contemporáneo seguro (siglo XIX)

DESCRIPCIÓN GENERAL:
Esta ermita se localiza en la vega del rio Duero, en su margen izquierda y próximo al 
cauce del arroyo de Valdepedrizo. Presenta planta rectangular, orientación Este-Oeste, 
y cubierta a dos aguas. Su fábrica es de manipostería caliza trabada con mortero y 
sillares bien escuadrados, igualmente calizos, en las esquinas. La puerta de acceso se 
sitúa a los pies del templo y consta de un arco-rebajado construido con sillares 
almohadillados sobre el que se halla un óculo que ilumina el interior del edificio. La 
fachada se encuentra rematada por una espadaña de un solo vano con arco peraltado.

RESTOS ARQUEOLÓGICOS:
No se documentan restos arqueológicos asociados a este enclave.

BIBLIOGRAFÍA:
- CRUZ DE LA, FRAY V. (1985): "Catálogo de ermitas de la provincia de Burgos". 
Burgos. Ermitas y Romerías.. Burgos. Pág. 12.

CONSERVACIÓN:
La ermita se encuentra en buen estado de conservación.

ACTUACIONES ARQUEOLÓGICAS PREVIAS:
- Actualización del Inventario Arqueológico Provincial, campaña 2004/1 (ARATIKOS 
ARQUEÓLOGOS. S. L).
- Inventario Arqueológico Provincial, campaña 1992/93 (Palomino, A. L... Rodríguez, J. 
A. y Arnáiz, M. A.).

ACTUACIONES RECOMENDADAS/MEDIDAS CORRECTORAS:

Se establece la realización de sondeos intensivos (Tipo B) ante cualquier remoción de 
tierra llevada a cabo tanto en el interior de la atalaya como su espacio adyacente, a fin 
de proteger los restos constructivos.

ANEXO GRÁFICO

VIRGEN DE LA VEGA

F^l Protección Tipo A 
f ! Protección Tipo B
i i Protección Tipo C

I CATALOGO DE ELEMENTOS Y CONJUNTOS PROTEGIDOS CAT 3 |

Denominación Localización Grado
PUENTE DEL ROQUE Cauce del Duero Integral

Descripción:______________________________________—————-________________________ __
IfnlaTor.'luenureñt'rr^caucxs^d^efVyd'TArroyocteti  Ca^rcteWpedrizoJeeñcueniranfcs res-.os de un 

puente medieval prácticamente hundido.

La mitad sur del puente y las dovelas del arco están construidas con sillares de caliza, mientras que la mitad norte es 
de sHIarejo de caliza trabado con mortero. El puente se ha desmoronado parcialmente, quedando únicamente un 
arco apuntado de unos 12 metros de altura por 10 de ancho. __________________________ __________________

Uso actual: Otdenanza de aplicación
Actuaciones Permitidas: Todas las permitidas para el grado de Protección Integral.
Actuaciones Recomendadas: Restauración del Puente y acondicionamiento de su entorno.

OBSERVACIONES:
El puente se halla en un espacio prácticamente inaccesible debido a la espera 
cobertera vegetal de zarzas y malezas que. incluso, cubren parte del mismo.

SINOPSIS

COORDENADAS: UTM- 434.300 / 4613.706 GEOGRÁFICAS- 41° 401 20" / 3o 461 48"

MAPA TOPOGRÁFICO: 346-111 Aranda de Duero

LOCALIZACIÓN CATASTRAL: POLIGONO 501

BIBLIOGRAFIA: . .
- ABÁSOLO. J. A. (1975): Comunicaciones de época romana en la provincia de Burgos. 
Burgos.

CONSERVACIÓN:
El puente se encuentra en una fase de destrucción muy avanzada que puede 
determinar su total desaparición en un lapso de tiempo relativamente corto.

ACTUACIONES ARQUEOLÓGICAS PREVIAS:
- Actualización del Inventario Arqueológico Provincial, campaña 2004/1 (ARATIKOS 
ARQUEÓLOGOS. S. L.).
- Inventario Arqueológico Provincial, campaña 1992/93 (Palomino, A. L... Rodríguez, J. 
A. y Arnáiz, M. A.).

EXTENSIÓN: — Has

ADSCRIPCIÓN CULTURAL y CRONOLOGÍA:
¡ Bajomedieval posible (siglos XIII-XV)

: DESCRIPCIÓN GENERAL:
Se localiza en una pequeña franja de terreno situada en la margen izquierda del rio 

i Duero. El puente se encuentra construido en su mitad Norte con sillarejo de caliza 
trabado con mortero mientras que la mitad Sur y tas dovelas del arco están realizadas 
con sillares calizos. Únicamente se mantiene en pie un arco de sección apuntada (12 m 
de altura y 10 m de anchura) que conserva una serie de mechinales en el intradós. 
Dicho arco se halla jalonado en el extremo septentrional por un tajamar de sección 
fusiforme, muy deteriorado al Oeste y prácticamente perdido en el Este. El tramo 
meridional está constituido por un fuerte muro de 6 m de longitud en la base y 3 m en la 
parte superior.

RESTOS ARQUEOLÓGICOS:
No se documentan restos arqueológicos asociados al puente.

CATALOGO ARQUEOLÓGICO DEL TÉRMINO MUNICIPAL DE

CASTRILLO DE LA VEGA (BURGOS)

ELEMENTO: PUENTE DEL ROQUE
J | NÚMERO:3

LOCALIDAD: Castrillo de la Vega NIVEL DE PROTECCIÓN:

ÁMBITO DE PROTECCIÓN: Rústico B

TIPO: Yacimiento Arqueológico

SUBTIPO: Edificio público / obra pública



PAG. 54 1 MARZO 2006. — NUM. 42 B. O. DE BURGOS

ANEXO GRÁFICO

PUENTE DEL ROQUE

¡ Protección Tipo A

| i Protección Tipo B

I | Protección Tipo C

TERMINO DE HAZA

| CATALOGO DE ELEMENTOS Y CONJUNTOS PROTEGIDOS cat 4, 5, 6, 7, 8, 9 y 10 |

Denominación Localización Grado
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS Varios Integral

Uso actual: Ordenanza de aplicación
Actuaciones Permitidas:
Las actuaciones en los yacimientos arqueológicos y en sus entornos están sujetas al cumplimiento de la normativa 
arqueológica aplicable y a la competencia en esta materia de la Comisión Territorial de Patrimonio Cultural,

Denot n ir < ción CooR/enudas Tipo de yacimiento Paraje

La Venta Lat. 41°40'2”
Lon 3o 48’5"

Lugar de habitación 
Indeterminado

Polígono 1

5 
Baldenes Lat41°38'11"

Lon 3o 46’29"
Hallazgo aislado Polígono 16

6 
Carrascalejo Lat. 41°38’35"

Lon 3o 46'26’’
Lugar de habitación 

Indeterminado
Polígono 10

7
Carra Hontangas I Lat. 41°38'28”

Lon 3o 46'42"
Hallazgo aislado Polígono 9

8
Carra Hontangas II Lat. 41°39’8"

Lon 3o 46’37’’
Hallazgo aislado Polígono 9

9
Pinadillo Lat. 41°39’26”

Lon 3o 47’38"
Hallazgo aislado Polígono 33

10
Tardevas Lat. 41°38’55"

Lon 3o 47’23"
Hallazgo aislado Polígono 28

Todos los yacimientos citados, asi como cualquier otro no incluido en dicho listado, y todos los que se descubran en el 
futuro están protegidos por aplicación de la Ley 16/1985 de Patrimonio Histórico Español , por la Ley 12/2002 de 
Patrimonio Cultural de Castilla y León y, en concreto, por la Normativa Arqueológica vigente.

En concreto se aplicará el artículo 54 de la Ley 12/2002 en cuanto a la redacción de un catálogo de los bienes 
integrantes del patrimonio arqueológico afectado cuando se aprueben, modifiquen o revisen instrumentos de 
planeamiento. Los ámbitos ocupados por bienes arqueológicos se clasifican como suelo rústico con protección cultural., 
salvo los que se localizan en zonas urbanas.

COORDENADAS: UTM-433.534 / 4613.470 GEOGRÁFICAS-4 V 40' 10" / 3e 47'54" 

MAPA TOPOGRÁFICO: 346-III Aranda de Duero

CATALOGO ARQUEOLÓGICO DEL TÉRMINO MUNICIPAL DE 

CASTRILLO DE LA VEGA (BURGOS)

ELEMENTO: LA VENTA | | NÚMERO: 4

LOCALIDAD: Castrillo de la Vega 

ÁMBITO DE PROTECCIÓN: Rústico

NIVEL DE PROTECCIÓN:

B

TIPO: Yacimiento Arqueológico

SUBTIPO: Yacimiento sin diferenciar / Lugar de habitación: Indeterminado

SINOPSIS a

LOCALIZACIÓN CATASTRAL: POLÍGONO 501
PARCELAS 1 a-b, 48-54, 9011. 9130-9132, 5002-5009

EXTENSIÓN: 3,46 Has.

ADSCRIPCIÓN CULTURAL y CRONOLOGÍA:
Calcolitico posible (2500-1800 a. C.) y Moderno posible (siglos XVI-XVIII)

DESCRIPCIÓN GENERAL:
Se localiza en una zona llana situada inmediatamente sobre la margen izquierda del rio 
Duero. Se identifica en superficie por la presencia de varios manchones de coloración 
diferencial: en los de la zona centro/occidental se localizan restos constructivos - 
fragmentos de teja curva- y cerámicas a torno: en el extremo más oriental se 
documentan producciones a mano y restos de industria litica.

RESTOS ARQUEOLÓGICOS:
Consisten en dos conjuntos diferenciados desde el punto de vista cronológico cultural. 
El primero se corresponde con un lote de cerámicas elaboradas a mano de tonalidad 
parduzca junto a restos de industria litica de sílex y cuarcita (lascas y restos de talla). El 
segundo está formado por cerámicas a torno con pastas anaranjadas y grisáceas, 
algunas con engobe parduzco y rojizo, entre las que destacan varios bordes abiertos.

CONSERVACIÓN:
El sector NO del yacimiento está afectado por un desmonte realizado para la obtención 
de áridos. Además se encuentra parcialmente alterado por el laboreo agrícola y se ha 
visto atravesado por un camino, en dirección Este-Oeste y varios desagües.

ACTUACIONES ARQUEOLÓGICAS PREVIAS:
- Actualización del Inventario Arqueológico Provincial, campaña 2004/1 (ARATIKOS 
ARQUEÓLOGOS. S. L).
- Inventario Arqueológico Provincial, campaña 1992/93 (Palomino. A. L.., Rodríguez, J.
A. y Arnáiz, M. A.).

OBSERVACIONES:
Según la información oral recogida, en la tradición oral se recuerda la existencia de una 
"Venta" en las inmediaciones de la carretera que puede corresponderse con los restos 
documentados.

ANEXO GRÁFICO

LA VENTA

Protección Tipo A

Protección Tipo B

Protección Tipo C
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CATALOGO ARQUEOLÓGICO DEL TÉRMINO MUNICIPAL DE 

CASTRILLO DE LA VEGA (BURGOS)

ELEMENTO: BALDENES | j NÚMERO: 5

LOCALIDAD: Castrillo de la Vega 

ÁMBITO DE PROTECCIÓN: Rústico
NIVEL DE PROTECCIÓN:

C

TIPO: Hallazgo Aislado

SUBTIPO: Otros

SINOPSIS

COORDENADAS: UTM- 434.763 / 4611.871 GEOGRÁFICAS- 41° 38' 19" / 3o 46'17"

MAPA TOPOGRÁFICO: 375-I Castrillo de la Vega

LOCALIZACIÓN CATASTRAL: POLÍGONO 506 PARCELAS 15004

EXTENSIÓN: —Has.

ADSCRIPCIÓN CULTURAL y CRONOLOGÍA:
Calcolitico posible (2500-1800 a. C.)

DESCRIPCIÓN GENERAL:
Este hallazgo se localiza en la amplia zona de campiña que se desarrolla en la margen 
izquierda del rio Duero, en las proximidades del núcleo urbano. Se trata de una zona de 
perfil llano, situada al pie de un destacado alomamiento ubicado al Sur del hallazgo. 
Éste consiste en una lasca cortical de sílex blanco.

RESTOS ARQUEOLÓGICOS:
Lasca cortical de sílex blanco que presenta retoque abrupto, profundo y directo en el 
extremo distal, dando lugar a una truncadura. En el lateral derecho mantiene un retoque 
semiabrupto, marginal y directo. El talón es facetado.

CONSERVACIÓN:
Este hallazgo aislado se localiza en una'parcela afectada por el laboreo agrícola.

ACTUACIONES ARQUEOLÓGICAS PREVIAS:
- Actualización del Inventario Arqueológico Provincial, campana 2004/1 (ARATIKOS 
ARQUEÓLOGOS, S. L).
- Inventario Arqueológico Provincial, campaña 1992/93 (Palomino, A. L... Rodríguez, J. 
A. y Arnáiz, M. A.).

OBSERVACIONES:
Durante los trabajos de Actualización del Inventario Provincial no se localizaron nuevas 
evidencias arqueológicas en la parcela donde se produjo este hallazgo.

ACTUACIONES RECOMENDADAS/MEDIDAS CORRECTORAS:

Ante cualquier remoción del terreno en este punto se establece la necesidad de realizar 
sondeos de comprobación de tipo C.

CATALOGO ARQUEOLÓGICO DEL TÉRMINO MUNICIPAL DE 

CASTRILLO DE LA VEGA (BURGOS)

ELEMENTO: CARRASCALEJO NÚMERO: 6

LOCALIDAD: Castrillo de la Vega 

ÁMBITO DE PROTECCIÓN: Rústico

NIVEL DE PROTECCIÓN:

C

TIPO: Hallazgo Aislado

SUBTIPO: Otros

SINOPSIS

COORDENADAS: UTM- 435.403 / 4610.411 GEOGRÁFICAS- 41° 38' 31" / 3o 46' 32"

MAPA TOPOGRÁFICO: 375-I Castrillo de la Vega

LOCALIZACIÓN CATASTRAL: POLÍGONO 509 PARCELAS 1834

EXTENSIÓN: —Has.

ADSCRIPCIÓN CULTURAL y CRONOLOGÍA:
Calcolitico posible (2500-1800 a. C.)

DESCRIPCIÓN GENERAL:
Este hallazgo se localiza en la amplia zona de campiña que se desarrolla en la margen 
izquierda del rio Duero. Se trata de un espacio ligeramente alomado con suave 
buzamiento hacia el Oeste. El hallazgo se corresponde con una lasca cortical de 
cuarcita.

RESTOS ARQUEOLÓGICOS:
Lasca cortical de cuarcita de color ocre con talón cortical.

CONSERVACIÓN:
Este hallazgo aislado se localiza en una parcela afectada por el laboreo agrícola.

ACTUACIONES ARQUEOLÓGICAS PREVIAS:
- Actualización del Inventario Arqueológico Provincial, campaña 2004/1 (ARATIKOS 
ARQUEÓLOGOS, S. L).
- Inventario Arqueológico Provincial, campaña 1992/93 (Palomino, A. L... Rodríguez, J. 
A. y Amáiz, M. A.).

OBSERVACIONES:
Durante los trabajos de Actualización del Inventario Provincial no se localizaron nuevas 
evidencias arqueológicas en la parcela donde se produjo este hallazgo.

ACTUACIONES RECOMENDADAS/MEDIDAS CORRECTORAS:

Ante cualquier remoción del terreno en este punto se establece la necesidad de realizar 
sondeos de comprobación de tipo C.

ANEXO GRÁFICO
BALDENES

Hi^3 Protección Tipo A

I | Protección Tipo B

Protección Tipo C

E-l:25.000

ANEXO GRÁFICO
CARRASCALEJO

fE&l Protección Tipo A 

| | Protección Tipo B

Protección Tipo C
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CATALOGO ARQUEOLÓGICO DEL TÉRMINO MUNICIPAL DE 

CASTRILLO DE LA VEGA (BURGOS)

ELEMENTO: CARRA HONTANGAS 1 | NÚMERO:?

LOCALIDAD: Castrillo de la Vega 

ÁMBITO DE PROTECCIÓN: Rústico

NIVEL DE PROTECCIÓN:

C

TIPO: Hallazgo Aislado

SUBTIPO: Otros

SINOPSIS

COORDENADAS: UTM-435.105 / 4610.309 GEOGRÁFICAS-41° 38'28"/3o 46'45" "

MAPA TOPOGRÁFICO: 375-1 Castrillo de la Vega

LOCALIZACIÓN CATASTRAL: POLÍGONO 509 PARCELAS 1910

EXTENSIÓN: —Has.

ADSCRIPCIÓN CULTURAL y CRONOLOGÍA:
Calcolitico posible (2500-1800 a. C.)

DESCRIPCIÓN GENERAL:
Este hallazgo se localiza en la campiña que se desarrolla en la margen izquierda del rio 
Duero. Se trata de un amplio espacio caracterizado por relieves suaves y ondulados; en 
concreto, una zona con perfil ligeramente alomado y suave buzamiento hacia el Oeste. 
Él hallazgo coincide con una hacha pulimentada.

RESTOS ARQUEOLÓGICOS:
Hacha pulimentada de fibrolita cuyas dimensiones son las siguientes: 55 mm de 
longitud, 39 mm de anchura y un espesor máximo en el talón que no supera los 4 mm.

CONSERVACIÓN:
Este hallazgo aislado se localiza en una parcela afectada por el laboreo agrícola.

ACTUACIONES ARQUEOLÓGICAS PREVIAS:
- Actualización del Inventario Arqueológico Provincial, campaña 2004/1 (ARATIKOS 
ARQUEÓLOGOS, S. L).
- Inventario Arqueológico Provincial, campaña 1992/93 (Palomino, A. L... Rodríguez, J. 
A. y Amáiz, M. A.).

OBSERVACIONES:
Durante los trabajos de Actualización del Inventario Provincial no se localizaron nuevas 
evidencias arqueológicas en la parcela donde se produjo este hallazgo.

ACTUACIONES RECOMENDADAS/MEDIDAS CORRECTORAS:

Ante cualquier remoción del terreno en este punto se establece la necesidad de realizar 
sondeos de comprobación de tipo C.

CATALOGO ARQUEOLÓGICO DEL TÉRMINO MUNICIPAL DE 

CASTRILLO DE LA VEGA (BURGOS)

ELEMENTO: CARRA HONTANGAS II | NÚMERO: 8

LOCALIDAD: Castrillo de la Vega 

ÁMBITO DE PROTECCIÓN: Rústico

NIVEL DE PROTECCIÓN:

C

TIPO: Hallazgo Aislado

SUBTIPO: Otros

SINOPSIS

COORDENADAS: UTM-435.300 / 4609.792 GEOGRÁFICAS-41° 38' 11" / 3a 46' 37"

MAPA TOPOGRÁFICO: 375-I Castrillo de la Vega

LOCALIZACIÓN CATASTRAL: POLÍGONO 511 PARCELAS 2188

EXTENSIÓN: —Has.

ADSCRIPCIÓN CULTURAL y CRONOLOGÍA:
Calcolitico posible (2500-1800 a. C.)

DESCRIPCIÓN GENERAL:
Este hallazgo se localiza en la campiña que se desarrolla en la margen izquierda del rio 
Duero. Se trata de un amplio espacio caracterizado por los relieves suaves y ondulados; 
en concreto es una zona ligeramente alomada con un suave buzamiento hacia el 
Suroeste. El hallazgo consiste en escasas lascas de cuarcita gris.

RESTOS ARQUEOLÓGICOS:
Lascas de cuarcita de color gris que presentan extracciones centrípetas en su cara 
dorsal y talón cortical.

CONSERVACIÓN:
Este hallazgo aislado se localiza en una parcela afectada por el laboreo agrícola.

ACTUACIONES ARQUEOLÓGICAS PREVIAS:
- Actualización del Inventario Arqueológico Provincial, campaña 2004/1 (ARATIKOS 
ARQUEÓLOGOS, S. L).
- Inventario Arqueológico Provincial, campaña 1992/93 (Palomino. A. L... Rodríguez. J. 
A. y Amáiz, M. A.).

OBSERVACIONES:
Durante los trabajos de Actualización del Inventario Provincial no se localizaron nuevas 
evidencias arqueológicas en la parcela donde se produjo este hallazgo.

ACTUACIONES RECOMENDADAS/MEDIDAS CORRECTORAS:

Ante cualquier remoción del terreno en este punto se establece la necesidad de realizar 
sondeos de comprobación de tipo C.

ANEXO GRÁFICO
CARRA HONTANGAS I

Protección Tipo A 

l | Protección Tipo B

Protección Tipo C

ANEXO GRÁFICO
CARRA HONTANGAS II

Baga Protección Tipo A 

| | Protección Tipo B

Protección Tipo C
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CATALOGO ARQUEOLÓGICO DEL TÉRMINO MUNICIPAL DE 

CASTRILLO DE LA VEGA (BURGOS)

ELEMENTO: PINADILLO | NÚMERO: 9

LOCALIDAD: Castrillo de la Vega 

ÁMBITO DE PROTECCIÓN: Rústico

NIVEL DE PROTECCIÓN:

C

TIPO: Hallazgo Aislado

SUBTIPO: Otros

SINOPSIS

COORDENADAS: UTM- 433.756 / 4612.059 GEOGRÁFICAS- 41° 39’ 24" / 3o 47’ 44"

MAPA TOPOGRÁFICO: 375-I Castrillo de la Vega

LOCALIZACIÓN CATASTRAL: POLÍGONO 507 PARCELAS 1311

EXTENSIÓN: —Has.

ADSCRIPCIÓN CULTURAL y CRONOLOGÍA:
Calcolitico posible (2500-1800 a. C.)

DESCRIPCIÓN GENERAL:
Este hallazgo se localiza en la amplia zona de campiña que se desarrolla en la margen 
izquierda del rio Duero. Se trata de una zona caracterizada por los relieves suaves y 
ondulados, concretamente es un espacio situado al Sur del canal de Guma, delimitado 
por suaves vaguadas tanto al Este como al Oeste. El hallazgo consiste en una lasca de

RESTOS ARQUEOLÓGICOS:
Lasca cortical de sílex blanco fuertemente patinado.

CONSERVACIÓN:
Este hallazgo aislado se localiza en una parcela afectada por el laboreo agrícola.

ACTUACIONES ARQUEOLÓGICAS PREVIAS:
- Actualización del Inventario Arqueológico Provincial, campaña 2004/1 (ARATIKOS 
ARQUEÓLOGOS, S. L).
- Inventario Arqueológico Provincial, campaña 1992/93 (Palomino, A. L... Rodríguez, J. 
A. y Arnáiz, M. A.).

OBSERVACIONES:
Durante los trabajos de Actualización del Inventario Provincial no se localizaron nuevas 
evidencias arqueológicas en la parcela donde se produjo este hallazgo.

ACTUACIONES RECOMENDADAS/MEDIDAS CORRECTORAS:

Ante cualquier remoción del terreno en este punto se establece la necesidad de realizar 
sondeos de comprobación de tipo C.

CATALOGO ARQUEOLÓGICO DEL TÉRMINO MUNICIPAL DE 

CASTRILLO DE LA VEGA (BURGOS)

ELEMENTO: TARDEVÁS | | NÚMERO: 10

LOCALIDAD: Castrillo de la Vega 

ÁMBITO DE PROTECCIÓN: Rústico

NIVEL DE PROTECCIÓN:

C

TIPO: Hallazgo Aislado

SUBTIPO: Otros

SINOPSIS

COORDENADAS: UTM- 434.152 / 4609.712 GEOGRÁFICAS- 41° 38' 08" / 3° 47' 26"

MAPA TOPOGRÁFICO: 375-I Castrillo de la Vega

LOCALIZACIÓN CATASTRAL: POLÍGONO 509 PARCELAS 1879

EXTENSIÓN: —Has.

ADSCRIPCIÓN CULTURAL y CRONOLOGÍA:
Calcolitico posible (2500-1800 a. C.)

DESCRIPCIÓN GENERAL:
Este hallazgo se localiza en la campiña que se desarrolla en la margen izquierda del rio 
Duero. Se trata de una zona caracterizada por los relieves suaves y ondulados, en una 
vaguada delimitada por suaves alomamientos. El hallazgo consiste en un fragmento de 
lasca de cuarcita.

RESTOS ARQUEOLÓGICOS:
Fragmento distal de una lasca de cuarcita, de color gris, con retoque simple directo en 
el lateral izquierdo y en el extremo distal. Se puede identificar tipológicamente con una 
raedera latero-transversal.

CONSERVACIÓN:
Este hallazgo aislado se localiza en una parcela afectada por el laboreo agrícola.

ACTUACIONES ARQUEOLÓGICAS PREVIAS:
- Actualización del Inventario Arqueológico Provincial, campaña 2004/1 (ARATIKOS 
ARQUEÓLOGOS, S. L.)
- Inventario Arqueológico Provincial, campaña 1992/93 (Palomino, A. L... Rodríguez, J.
A. y Arnáiz, M. A.).

OBSERVACIONES:
Durante los trabajos de Actualización del Inventario Provincial no se localizaron nuevas 
evidencias arqueológicas en la parcela donde se produjo este hallazgo.

ACTUACIONES RECOMENDADAS/MEDIDAS CORRECTORAS:

Ante cualquier remoción del terreno en este punto se establece la necesidad de realizar 
sondeos de comprobación de tipo C.

ANEXO GRÁFICO

PINADILLO

WB3 Protección Tipo A
I-- 1 Protección Tipo B
Fm Protección Tipo C

ANEXO GRÁFICO
TARDEVÁS

Protección Tipo A 

| | Protección Tipo B

¡ggg Protección Tipo C
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CATALOGO DE ELEMENTOS Y CONJUNTOS PROTEGIDOS CAT 11 |

Denominación___________________________ Localización________________________________ Grado
IGLESIA PARROQUIAL DE SANTIAGO Calle Real c/v Calle Iglesia Integral

Descripción:

El edificio pudiera datarse hacia finales del siglo XVII. si bien parece haber sufrido numerosas transformaciones a lo 
largo de! tiempo. La fábrica es de manipostería, con sillería mejor trabajada en las esquinas y en el parto del 
campanario situado a los pies del templo. Se sitúa en posición destacada sobre una plataforma elevada. Es de 
planta de cruz latina con el crucero irregular y una capilla añadida (1692) lateralmente entre el brazo norte del crucero 
y la nave central. Una cúpula rebajada cubre el crucero y otra cubre el altar situado al fondo de la nave central. A los 
pies de dicha nave se sitúa el coro elevado, bajo el cual se sitúa la sala de bautismos, el acceso al campanario y un 
pequeño almacén.

La espadaña del campanario destaca por su altura y la buena factura de su fábrica. Situada a los pies del templo, se 
compone de un cuerpo bajo macizo modulado por sencillas molduras horizontales de piedra en el que se abre un 
hueco circular. En la parte superior se diferencian dos cuerpos de campanas con dos y una respectivamente, todo 
ello rematado por un frontón dividido por una cruz central y flanqueado por pináculos.

La decoración interior es de inspiración neoclásica en yeso. A destacar algunas tallas escultóricas en madera 
policromada de estilo Barroco, la imagen románica de la Virgen de la Vega, el altar renacentista y la pila bautismal 
románica en piedra con bajorrelieves bastantes deteriorados. El templo está bajo la advocación de Santiago el 
Mayor. La portada de acceso es un arco de medio punto decorado con un curioso 'almohadillado’.

Uso actual: EQUIPAMIENTO. Cuito religioso Ordenanza de aplicación EQ
Actuaciones Permitidas: Todas las permitidas para el grado de Protección Integral.

CAT 12 |

Integral

CATALOGO DE ELEMENTOS Y CONJUNTOS PROTEGIDOS

Denominación Localización
BODEGAS TRADICIONALES Colina de Las Bodegas

Descripción:

Bodegas ,ratónate .. !, zona. ootónzada, por «nota podad, dc accas0 de sm„,a „ mamposl„,a 
constituidas por galerías excavadas en el terreno que se ventilan a través de zarceras de mamposteria.

Las galerías se abren en el interior de una colina que actualmente ya está rodeada por el tejido urbano circundante.

Uso actual. BODEGAS Clasificación del suelo SR/AT
Actuaciones Pe,retal» RehabUlacton y msoMaoton de Ja, constedones mígrales. Se permita. merenderos 
ad”ados "««««de las bodegas según las crmdtiones estobfeddas en la mdegorla de Soefe RúsHoo de Asentamiento 
Tradicional.
Actuaciones Recomendadas: Acondicionamiento del entorno para su uso público.

ANUNCIOS URGENTES
Ayuntamiento de Merindad de Río Ubierna

En cumplimiento de lo dispuesto en el artículo 27 de la Ley 
11/2003, de 8 de abril, de Prevención Ambiental de Castilla y León, 
se somete a información pública el expediente de licencia 
ambiental que se tramita a instancia de D. Jorge Moradillo Gar­
cía, para una actividad apícola de 5 colmenas en la parcela 15.799 
del polígono 512, en la localidad de Peñahorada, término muni­
cipal de la Merindad de Río Ubierna.

Durante el plazo de veinte días a contar desde el siguiente 
a la inserción de este edicto en el «Boletín Oficial» de la provin­
cia, el expediente se halla a disposición del público en la Secre­
taría del Ayuntamiento de Merindad de Río Ubierna (Sotopalacios), 
en días y horas de atención a! público, a fin de que quienes se 
consideren afectados por la actividad puedan examinarlo y pre­
sentar, en su caso, las alegaciones y observaciones que tengan 
por conveniente.

Lo que se hace público para general conocimiento, en Soto- 
palacios, Merindad de Río Ubierna, a 15 de febrero de 2006. - 
El Alcalde, Francisco Gutiérrez Sedaño.

200601253/1248.-72,00

Mancomunidad de Municipios 
Ribera del Arlanza y del Monte

Habiéndose ratificado por la Asamblea de Concejales de 
esta Mancomunidad, en sesión ordinaria celebrada el día 21 de 
febrero de 2006, el expediente de modificación de créditos 3/2005, 
dentro del presupuesto de esta Mancomunidad para 2005, apro­

bado por Resolución de la Presidencia de fecha 26 de diciembre 
de 2005, por la presente se expone al público durante quince días 
hábiles, acontar del siguiente a la publicación de este anuncio en 
el «Boletín Oficial» de la provincia, al objeto de que puedan for­
mularse las reclamaciones que se consideren pertinentes. Trans­
currido dicho plazo, y si no se ha formulado reclamación alguna, 
el expediente se entenderá aprobado definitivamente, sin necesi­
dad de nueva resolución al respecto.

El expediente de modificación de créditos 3/2005, dentro del 
presupuesto de esta Mancomunidad para el ejercicio 2005, con 
cargo a Remanente Líquido de Tesorería, queda aprobado en los 
siguientes términos y se procede a su publicación a tenor del 
siguiente resumen:

Capítulo 1. - Gastos de personal.

Créditos iniciales: 93.612,50 euros.
Aumentos: 500,00 euros.
Créditos definitivos: 94.112,00 euros.

Capítulo 2. - Gastos en bienes corrientes y servicios.

Créditos iniciales: 116.730,50 euros.
Aumentos: 17.000,00 euros.
Créditos definitivos: 133.730,50 euros.

Capítulo 4. - Transferencias corrientes.

Créditos anteriores: 33.010,00 euros.
Aumentos: 1.500,00 euros.
Créditos definitivos: 34.510,00 euros.

Lo que se hace público para general conocimiento y en cum­
plimiento de las disposiciones vigentes.

Villalmanzo, a 22 de febrero de 2006. — El Presidente, Juan 
Carlos Peña Peña.

200601231/1244. - 68,00
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Habiéndose aprobado por la Asamblea de Concejales de esta 
Mancomunidad, en sesión ordinaria celebrada el día 21 de 
febrero de 2006, el presupuesto general para el ejercicio econó­
mico de 2006, se halla expuesto al público, en la Secretaría de 
esta Mancomunidad y en horario de oficina, por término de 
quince días hábiles, tal y como determina el artículo 112 de la Ley 
7/1985, de 2 de abril, en relación con el artículo 169 del texto refun­
dido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales, aprobado 
por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, y con el artículo 
20.1 del Real Decreto 500/1990, de 20 de abril, durante cuyo plazo 

podrá ser examinado por los interesados, quienes dentro del.mismo 
podrán presentar las reclamaciones que estimen pertinentes 
ante el citado Organo de Gobierno de la Mancomunidad.

De no presentarse reclamación alguna el citado acuerdo de 
aprobación inicial se entenderá elevado a definitivo, sin necesi­
dad de nueva Resolución al respecto.

Lo que se hace público para general conocimiento.

En Villalmanzo, 22 de febrero de 2006. - El Presidente, Juan 
Carlos Peña Peña.

200601232/1245.- 68,00

DIPUTACION PROVINCIAL
SERVICIO DE GESTION TRIBUTARIA 

Y RECAUDACION

Anuncio de cobranza

Primero. - Por el presente, se pone en conocimiento de los 
contribuyentes y demás interesados que durante los días hábi­
les comprendidos entre el 6 de marzo y el 8 de mayo de 2006, 
ambos inclusive, tendrá lugar la cobranza en periodo voluntario 
referida a los siguientes tributos:

- «Impuesto sobre Vehículos de Tracción Mecánica - ejerci­
cio 2006», referido a los Ayuntamientos que han encomendado 
o delegado la recaudación de dicho tributo a esta Diputación Pro­
vincial, y que figuran en la relación adjunta.

- «Impuesto sobre Vehículos de Tracción Mecánica - ejerci­
cio 2005», del Ayuntamiento de Tardajos.

Segundo. - Como modalidad de pago, se establece el ingreso 
a través de Entidades Colaboradoras, pudiendo realizarse el abono 
en cualesquiera de las Oficinas de la Caja de Burgos, Caja de Aho­
rros del Círculo Católico, Caja Rural de Burgos o Banco Bilbao Viz­

caya Argentarla. A este fin se le enviará al contribuyente notificación 
individual e información para efectuar el ingreso.

Se les recomienda a los contribuyentes utilicen el sistema de 
domiciliación de pago, en cuentas abiertas en Cajas o Bancos 
con Oficinas en la provincia.

Tercero. - De conformidad con lo dispuesto en el artículo 24 
del Reglamento General de Recaudación, se advierte a los obli­
gados al pago que transcurrido el plazo de ingreso, las deudas 
serán exigidas por el procedimiento de apremio y devengarán 
los recargos del periodo ejecutivo, intereses de demoray las cos­
tas del procedimiento que se produzcan. Cuando la deuda se 
satisfaga antes de que haya sido notificada al deudor la provi­
dencia de apremio, el recargo exigidle será del 5% y no se habrá 
de satisfacer intereses de demora.

Lo que se hace público para general conocimiento conforme a 
lo dispuesto en el artículo 24 del Reglamento General de Recaudación.

Cuarto. - Este anuncio será objeto de publicación en el tablón 
de edictos de los respectivos Ayuntamientos, conjuntamente con 
los Padrones puestos al cobro, a efectos de su impugnación den­
tro de los plazos legalmente previstos.

Burgos, 22 de febrero de 2006. - El Presidente, Vicente Orden 
Vigara.

200601341/1276.-330,00

IMPUESTO SOBRE VEHICULOS DE TRACCION MECANICA - 2006

ABAJAS
ADRADA DE HAZA 
AGUAS CANDIDAS 
AGUILAR DE BUREBA 
ALBILLOS
ALFOZ DE ERIGIA
ALFOZ DE QUINTANADUEÑAS 

ALFOZ DE SANTA GADEA 
LOS ALTOS 
ANGUIX
ARAUZO DE MIEL 
ARCOS DE LA LLANA 
ARENILLAS DE RIOPISUERGA 
ARIJA
ARLANZON
ARRAYA DE OCA 
ATAPUERCA 
LOS AUSINES 
AVELLANOSA DE MUÑO 
BAHABON DE ESGUEVA 
LOS BALEASES
BAÑOS DE VALDEARADOS 
BARBADILLO DEL MERCADO 
BARBADILLO DEL PEZ 
BARRIO DE MUÑO
LOS BARRIOS DE BUREBA 
BARRIOS DE COLINA 
BASCONCILLOS DEL TOZO

BELMBIMBRE 
BERZOSA DE BUREBA 
BUNIEL
BUSTO DE BUREBA 
GABANES DE ESGUEVA 
CABEZON DE LA SIERRA 
CAVIA
CANICOSA DE LA SIERRA 
CANTABRANA
CARAZO
CARCEDO DE BUREBA 
CARCEDO DE BURGOS 
CARDEÑAJIMENO 
CARDEÑUELA RiOPICO 
CASCAJARES DE BUREBA 
CASTELLANOS DE CASTRO 
CASTIL DE PEONES 
CASTRILLO DEL VAL 
CASTRILLO MATAJUDIOS 
CASTROJERIZ 
CAYUELA
CELADA DEL CAMINO 
CERRATON DE JUARROS 
CILLERUELO DE ABAJO 
CILLERUELO DE ARRIBA 
CIRUELOS DE CERVERA 
COGOLLOS
CONDADO DETREVIÑO

CONTRERAS
CORUÑADEL CONDE 
CUBILLO DEL CAMPO 
LA CUEVA DE ROA
CUEVAS DE SAN CLEMENTE 
ESPINOSA DE LOS MONTEROS 
FRANDOVINEZ
FRESNEDA DE LA SIERRA TIRON 
FRESNO DE RIO TIRON 
FUENTEBUREBA
FUENTECEN
FUENTELCESPED 
FUENTELISENDO 
FUENTEMOLINOS 
FUENTESPINA 
GALBARROS 
LA GALLEGA 
GRIJALBA 
GRISALEÑA
GUMIEL DE MERCADO 
HACINAS
HAZA
HONTANAS 
HONTANGAS
HONTORIA DE LA CANTERA 
HONTORIA DEL PINAR 
HORMAZAS, LAS
HORNILLOS DEL CAMINO
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MORTIGÜELA
HOYALES DE ROA
HUERMECES
HUERTA DE REY 
HUMADA 
HURONES
IGLESIARRUBIA
ISAR
ITERO DEL CASTILLO 
JARAMILLO DE LA FUENTE 
JUNTA DE TRASLALOMA 
JURISDICCION DE LARA 
LERMA
LLANO DE BUREBA
MADRIGAL DEL MONTE 
MADRIGALEJO DEL MONTE 
MAMBRILLAS DE LARA
MAMOLAR
MAZUELÁ
MEDINA DE POMAR
MELGAR DE FERNAMENTAL 
MERINDAD DE CUESTA URRIA 
MERINDAD DE MONTIJA
MERINDAD DE RIO UBIERNA 
MERINDAD DE SOTOSCUEVA 
MERINDAD DE VALDEPORRES 
MERINDAD DE VALDIVIELSO 
MODUBAR DE LA EMPAREDADA 
MONASTERIO DE RODILLA 
MONTORIO
MORADILLO DE ROA 
NEBREDA
OLMEDILLO DE ROA 
OLMILLOS DE MUÑO 
ORBANEJA RIOPICO 
PADILLA DE ABAJO 
PADRONES DE BUREBA 
PALACIOS DE LA SIERRA 
PALAZUELOS DE LA SIERRA
PALAZUELOS DE MUÑO 
PAMPLIEGA
PANCORBO
PARTIDO DE LA SIERRA EN TOBALINA 
PEDROSA DE RIO URBEL
PEDROSA DEL PARAMO 
PEDROSA DEL PRINCIPE 
PERAL DE ARLANZA
PIERNIGAS
PINEDA DE LA SIERRA 
PINEDA TRASMONTE
PINILLA DE LOS BARRUECOS 
POZA DE LA SAL
PRADANOS DE BUREBA 
PRADOLUENGO
PRESENCIO
LA PUEBLA DEARGANZON

QUINTANA DEL PIDIO 
QUINTANABUREBA 
QUINTANAELEZ 
QUINTANAORTUÑO 
QUINTANAPALLA 
QUINTANAVIDES 
QUINTANAR DE LA SIERRA 
QUINTANILLA DEL COCO 
QUINTANILLA SAN GARCIA 
QUINTANILLA VIVAR 
LAS QUINTANILLAS 
RABANERA DEL PINAR 
RABANOS 
REGUMIEL DE LA SIERRA 
REINOSO 
LA REVILLA
REVILLA DEL CAMPO 
REVILLARRUZ 
REZMONDO 
ROJAS
ROYUELA DE RIO FRANCO 
RUBENA
RUBLACEDO DE ABAJO 
RUCANDIO
SALAS DE BUREBA 
SALAS DE LOS INFANTES 
SALDAÑA DE BURGOS 
SALINILLAS DE BUREBA 
SAN ADRIAN DE JUARROS 
SAN MAMES DE BURGOS 
SAN MILLAN DE LARA 
SAN VICENTE DEL VALLE 
SANTA CECILIA
SANTA CRUZ DE LA SALCEDA 
SANTA MARIA DEL MERCADILLO 
SANTA MARIA DEL INVIERNO 
SANTA MARIA RIBARREDONDA 
SANTA OLALLA DE BUREBA 
SANTIBAÑEZ DE ESGUEVA 
SANTIBAÑEZ DEL VAL 

SANTO DOMINGO DE SILOS 
SARGENTES DE LA LORA 
SARRACIN 
SASAMON
LA SEQUERA DE HAZA 
SOTRAGERO 
SOTRESGUDO 
TAMARON
TARDAJOS (2005) 
TERRADILLOS DE ESGUEVA 
TINIEBLAS DE LA SIERRA 
TORDOMAR
TORREGALINDO 
TORTOLES DE ESGUEVA 
TOSANTOS
TRESPADERNE

TUBILLA DEL AGUA
TUBILLA DEL LAGO
URBEL DEL CASTILLO
VADOCONDES
VALDEANDE
VALDEZATE
VALDORROS .
VALLARTA DE BUREBA
VALLE DE LAS NAVAS
VALLE DE LOSA
VALLE DE MANZANEDO
VALLE DE MENA
VALLE DE SANTIBAÑEZ
VALLE DE SEDAÑO
VALLE DE VALDEBEZANA
VALLE DE VALDELAGUNA
VALLE DE VALDELUCIO
VALLE DE ZAMANZAS
VALLEGERA
VALLES DE PALENZUELA
VALLUERCANES
VALMALA
LA VID DE BUREBA
LA VID Y BARRIOS
VILEÑA

VILLADIEGO
VILLAESCUSA LA SOMBRIA
VILLAFRANCA MONTES DE OCA
VILLAFRUELA
VILLAGALIJO
VILLAHOZ
VILLALBA DE DUERO
VILLALBILLA DE GUMIEL
VILLALDEMIRO
VILLALMANZO
VILLAMBISTIA
VILLAMEDIANILLA
VILLAMIEL DE LA SIERRA
VILLANGOMEZ
VILLANUEVA DE ARGAÑO
VILLANUEVA DE CARAZO
VILLANUEVA DE GUMIEL
VILLAQUIRAN DE LOS INFANTES
VILLQUIRAN DE LA PUEBLA
VILLARCAYO DE MERINDAD CASTILLA LA VIEJA
VILLARIEZO
VILLASANDINO .
VILLASUR DE HERREROS
VILLAVERDE DEL MONTE
VILLAYERNO MORQUILLAS
VILLAZOPEQUE
VILLEGAS
VIZCAINOS
ZARZOSA DE RIOPISUERGA
ZAZUAR
ZUÑEDA

IMPUESTO SOBRE VEHICULOS DEL EJERCICIO 2005 -TARDAJOS-

Contra el acto de aprobación del Padrón y de las liquidaciones incorporadas al mismo, podrá interponerse recurso de reposición 
en el plazo de un mes, a contar desde el día siguiente al de la finalización del periodo de exposición pública del Padrón.

La competencia para tramitar y resolver dicho recurso dependerá de las facultades que hayan sido delegadas en el caso del Impuesto 
sobre Vehículos. Si el Ayuntamiento delegó la gestión tributaria ante el limo. Sr. Presidente de la Diputación Provincial de Burgos; y en 
el resto de los casos, ante el Sr. Alcalde Presidente del Ayuntamiento respectivo.

ESTE BOLETIN ESTA CONFECCIONADO CON PAPEL RECICLADO


