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L. LEY de 31 de Diciembre de 1946, so-
* bre arrendamiéntos urbanos.

Desde el veinliuno de Junio de mil |
~ novecientos veinte, en que se dicto ]
. ‘el primer Real Decreto que regla-|
~ mentaba el arrendamiento de fincas
e %rbana:s en las eapilales de provin-

c¢ia y poblaciones de mas de veinte
 mil habitantes, se ha venido regu-
. lando de modo transitorio e incom-
E_letn este importante contrato, se-
nalindose plazos de vigencia qué se
~ prorrogaban o extendian a otros ca-
SGBB poblaciones, hasta llegarse a
 los Decretos de veintinueve de Di-
. tiembre de mil novecientos treinta
- Y uno y veintiuno de Enero de mil
- Dovecientos treinta y seis, que tam-
~ Pocto han seifvido para resolver las
- Complejas y enconadas cuestiones
‘que suscitan los arrendamientos ur-
Danos, Buena prueba de ello es.la co-
Dlosa\legislacion complementaria y
~ Aclaratoria que ha sido necesario
. Gictar con posterioridad a la fecha

de estas dos disposiciones. Y si bien

_ Seria injusto no reconocer que las
L. ‘€¥es vigentes hasta hoy lograron
.~ alenuar el problema no €s menos
Cierto que éste sigue latenle, sin que
Propietarios ni arrendatarios en-
?nen_tren justas soluciones a sus si-
Uaciones respeclivas, sgravagdas por

€ Crilerio que informa las seritencias
€ Juzgados y d'ribunales que, ante
4na legislacion incompleta y frag-

~ WMentaria, y una- jurisprudencia que
_ POr imperativo de las mismas leyes
B0 ha podido interpretarias en su

i

a

integridad, resuelven en sentido dis-
par casos (ue en ocasiones resultan
semejantes.

Hasta donde es posible, dado su
fi
a resolver con caracter de perma-
nencia las cuestiones derivadas de
los tontratos propios de’ la relacion
arrendaticia urbana, a cuyo efecto
establece no s6lo las normas a que
habran de someterse los derechos y
obligaciones de las partes, sino un
conjunto de presunciones que faci-
litaran la conjugacion de sus pre-
ceptos y la resolucion de los litigios,
para cuya elucidacion se autoriza
expresamenle la interpretacion ana-
logica, criterio impuesio por la pro-
lija y variada gama de problemas
que puede suscitar esta clase de eon-
tratos. :

En las caloree Bases que con la
Adicional y Transitoria la compo-
ten, recégese lo que la experiencia
aconseja mantener de las disposi-
ciones vigéntes.

Los contratos gque contempla se
clasifican en dos grupos, que sirven
de modulo o tipo, y sobre los cuales
se construye toda la Ley: €] de arren-
damiento de vivienda, o de inquili-
nato en senlido estricto, y el de «lo-
cal de negocio» que, para mejor dis-
tinguirio del antéMor, no se designa
con el nombre de inguilinato. De
este modo se hallan encuadrados en
uno u olro grupo cuanl/os contratos
regula, quedando 1inicamente ex-

n especifico aspira la presente Ley |

|mueble urbano arrendado, y los lla-
mados de «temporada», que por no
venir generalmente impuestos por la
'necesidad de residencia, sino por
otras finalidades distintas y comple-

{jas, no hay razon para cohibir la li-

bre veluniad de las partes en su
otorgamiento. Iin la Base adicional
se excluyen también aquellos arren-
damientos que, aun comprendiendo
locales, son en puridad de industria
0 negocios en funcionamiento, sin
mas que una excepcion, referida a,
las de clase de espectaculos e inspi-
rada en el mismo crilerio que indu-
jo a'reformar, por Decreto de dos de
Agosto de mil novecientos treinta y
cuatro, ¢l articulo segundo del De- .
creto-Ley de veintinueve de Diciem-
bre de mil novecientos treinta y uno.

Considera de orden publico, y co-
mo tal absolutamente irrenunciables
los derechos que confiere a los in-
quilinos ¥ subarrendatarios de vi-
viendas, sujetosque, espafioles o ex-
tranjeros, repata acrgedores de espe-
cial protececion. Declara, en cambio,
renunciables los que olorga a los
arrendadores em general y a los
arrendaiarios de locales de negocio,
sin otra salvedad, porlo que a estos
ultimos respecta, que el de piorro-
gar el centrato, consecuencia del in-
Flexible criterio que sobre esle punto
se mantiene en la Eey.

Sometido al consentimiento expre-
so del arrendador; para reputar exis-
tente el subarriendo de viviendas se

cluidos de ella los que no deben ca-|exige que comprenda mobiliario su-

lificarse de arrendamiento de fincas

‘urbanas, como aquellos que esen-

cialmenle persiguen el aprovecha-
miento del predio existente en el in-

ficiente y adecuado al destino pacta-

;do, aulorizindose que recaiga sobre

l

é!_'lodo o parte de ellas, con limita-
cion estricta en la merced del mis-



mo, calculada en cifras que se con-' ¢ion en el prezio de aquél en canti-, Los arrendatarios de vivienda g

sideran legitimas, y cuyo exceso po-
dra atacarse mediante sumarias
acciones revisorias. Todo ello sin
?erjuicio de derechos minimos que
orzosp es reconocer al inguilino
modesto, con cuyo ejercicio podra
beneficiarse el arrendador, regu-
lando derecho transitorio situacio-
nes de hecho que no es posible des-
‘conecer, impuestas por la penuria
de viviendas, razén por la cual se
pretende evitar que el subarriendo
de éstas, en vez de cubrir una nece-
sidad, advenga inmoral lucrativo
negocio,

La cesion franca o’ encubierta de
viviendas, y aun titulo gratuito, que-
da terminantemente prohibida, co
mo no podia ser menos después de
la [ Ley de veintisiete de Abril tlti-
mo; pero en razon precisamente a
su escasez Se reconoce al inquilino
el derecho de subrogar en el contra-
to a sus familiares més proximos
que habitualmente convivan con él
durante cierto plazo minimo de an-
telacion, Y buscando que esta pro-
hibicion sea efectiva, se imponen

- adecanadassanciones civiles a quie-
nes la vulneren.

Con criterio inspirado en nuesira
jurisprudencia y especialmente en el
que informa el moderno derecho pa-
trimonial asi como en razones doc-
trinales, partiéndose de la existencia

—

cierta del fondo comercial o patri-

monio mercantil que en principio
reconociera el Decreto-Ley de veinti-
uno de Enero de mil novecientos
treinta y seis, se confiere el derecho
de ftraspaso al titular arrendatario
de local de negocio, para efectuarlo
con existencias o siu ellas, y aun sin
el consentimiento del arrendador,
por entenderse que en ambos casos
y siempre que, como exige inexcusa-
blemente la Ley, el adquirente vaya
-a explotar negocio de la misma clase
que la del que venia ejerciendo el

arrendatorio, dicho patrimonio exis- |

te,y no hay razon para someter la
facultad de trasmitirlo a-la voluntad
del dueiio de la finca. Pero, claro es,
con limitaciones encaminadas a im-
pedir que el agio y 'la especulaciéon
nazcan a la sombra de este derecho
y a evitar queden ignorados otros no
menos legitimos del arrendador, al
cual, como participe que es en la
formacion de aquel patrimonio, en
el que también interviene la bondad
o situaclon’'del local se le confiere
participacion en el precio del traspa-
so, cuando no ejercile los de tanteo
y refracto ciue se le otorgan, aunque
con el local se traspase el negocio
mismo,; Con independencia de estos
derechos, se permite al arrendador
aumentar la renta en cierto porcen
taje cada vez que serealice un fras-
paso, salvo que el local se alquile
por primera vez después de promul-
gada esta Ley de Bases, pues que en
este caso ya impondra su participa-

e e

{dad o proporcién mayor que la pre
venida para los contratos anteriores
cuando no lograre acuerdo -con el
arrendatario. .

Como no podia ser menaos, dado el

merece al nuevo Estado, si el nego-
cio es proseguido por los producto-
res de la misma, constituidos en
Cooperativa u otra Unidad Sindical,
no se reputa la existencia de traspa-
so; pero si cuando desaparece la in-
tervencion de aquéllos. Y tampaoco
lo es,por razones que resultan obvias
la asociacion que exclusivamente
entre si y con el fin de continuar la
explotacion, realicen los hijos del ti-
tular arrendatario de local de nego-
cio que hubiere fallecido.
Autorizado y reglado el subarrien-
do, no habria razon para prohibir al
arrendedor el alquiler de viviendas
amuebladas, que se regula sometién-
dolo a una normativa semejante a la
de aquel contrato y dirigida igual-
menté a la evitacién de abusos.

Sin efectos retroactivos, pero a par-
tir de la promulgacion de esta Ley
de Bases, en los casos de venta por
pisos, se concede a sus usuarios el
tanteo y el retracto.sobre los que ha-
bitan, de modo que garantizara la
efectividad de ambos derechos e im-
 pedira simulaciones o que, a pretex-
to de la venta fraccionada de la finca
se ejerzan coacciones inadmisibles
sobre aquellos inquilinos ocentinua-
dores del contrato cuyas escasas dis-
ponibilidades les imposibilitan el
acceso a la propiedad de sus vivien-
das, quienes, hasta donde es posible,
quedan también protegidos median-
te un orden de prelacion que sera de
obligado respeto en esta clase de
transmisiones y que es consecuencia
de la inquietud social de un Estado
que repudia ver convertido el eapi-
tal .en instrumento de dominacion

econdmica.

Se reafirma el principio de pro-
rroga obligatoria del contrato para
el arrendador, punto éste crucial de
la Ley que ha sido mantenido a ul-
tranza, tanto por los graves proble-
mas a que daria lugar el criterio
contrario como por ser hecesaria
esta continuidad con la situacion ju-
ridica que pervive desde el Decreto
de veitiuno de junio de mil nove-
cientos veinte. El derecho se hace
extensivo, sin necesidad de celebrar
nuevo contrato, a los»mas préximos
deudos del inquilino fallecidoy tran-
sitoriamente, a los parientes del mis-
mo grado del familiar continuador
que también falleciere; pero exigién-
dose en ambos casos la convivencia
previa por un plazo que parece safi-
ciente para impedir el abuso. En el
arrendamiento de locales de negocio
aleanza este beneficio, como jes ‘de
justicia. al heredero del arrendatario
y; en su defecto, al socio del finado
tilular. - ;

i plazo d= duracién pactado en el con-

concepto que la unidad «Empresas

- - -

local de pegocio deben respetar e

-trato y si lo incumplen, abonar justa
indemnizacion: =
Se establecen dos tinicas excepein
nes a la prorroga obligatoria para e
larrendador, inspiradas en la equi-
dad y en la necesidad de inecremen-
tar el nimero de viviendas. Para el
ejercicio de la primeora sé le obliga |
a seguir e i la eleccion” de viviendas,
que vo'untariam nte dié en arrien:
do o resolvio adquirir arrendadag
ese orden de prelacion que también
'se le impone en las venias por pisos
'y que en este caso esla atin mas jus.
‘tificado si cabe; se le exigen obliga
' ciones previas y amplios p'azos de
,aviso, con ‘sanciones proporcionadag
(a la-gravedad.y posible dolo del in-
cumplimiento; se mantiene la faculs
tad de impugnar la causa de neces
dad que hubiere invocado y la de
inmediala reversién en el inmuebl
cuando aquélla resulte pretextiva,
las indemnizaciones son adecuada
al perjuicio causado, acudiéndosea
medios arbitrales como unicos efica
ces para conocerlo cuando se trata
de locales de negocio. ° 3
La agndicion y persistencia de
problema obliga a proceder con
maxima eautela cuando la negativa
deé prorroga se fundamente en el de-
rribo’ de inmuebles no ruinosos lo
que no ha impedido que al sefialarse
las méximas rentas exigibles a los
usuarios de la finca derruida que se
reviertan en la reedificada y las co-
rrespondientes a las nuevas vivien-
das y locales de negocio, se haya te-
nido en cuenta la necesidad de com-
‘pensar remuneratoriamente el e
fuerzo del propietario que cump
bien y fielmente la funcion social
aumentar el niimero de locales su
ceptibles de seryir de casa-habi
cion; ello sin’perjuicio de ser infle
ble con quien, por su-incumplimier
to, en lugar de coadyuvar a aming
rarlo‘ agrava el problema. E
Se consiente un aumento de rents
circunscrito a las fincas construida
o habitadas por primera vez ante
del dieciocho de julio de mil no
cientos lreinta y seis, que en las
viendas resulta Ievisimuiy que tom
como punto de partida las vigent:
en diecisiete de Julio de aquel an
por situarse en esta fecha la ini
de elevacion en el coste de la vi
De mi4s consideracion es en los i
cales de negocio. correspondientes
la misma clase de fincas por ser evi
dente que el sacrificio, aparte de
perfectamente tolerable para
arrendalarios, encuentra compen
cion en las ventejas que les reconog®
ce la Ley. :
Comprende el legislador que estas:
elevaciones de rentas no son estima®y
bles en io que se refiere a Jas viviens
das. Pero independientemente @&
que a mayor antigiiedad en la edlﬁ‘“,l




~

B también el capital
3 s or es también el capita
@G:,?.fi;::iaoypor las rentas percilgdas
amor  misma_facilidad habra de
'.e.ompreude'rse la imposibilidad en
-_q‘ﬂese halla de implantar una subi-
g de esos alquileres, que, para que
. foera acorde con la general habida
‘en Espana desde aquella fecha, al-
. canzaria cifras que no consiente la
getual situacion econdémica de sus
-".numerosisimos inquilinos. I:,s.méua:
convencidos de no ser aconsejable
¢n los momentos en que se promul-
" ua esta Ley el recargar de modo per-
‘hanenle. las rentas que abonan
~ aquellos inquilinos, que ya deben
satisfacer los inevitables pero cons-
ntes recargos que sufren la contri-
| pucion de las fincas que habitan y
| ¢} coste legal de los servicios y sumi-
' pistros, suspendiendo la aplicacion
en-las viviendas de aquellos porcen-
4ajes fijos de aumento, deja el crite:
- riodel Gobierno la determinacion
. el instante y modo en’ que podrin
* ger exigidos, habida cuznta la espe
-rada estabilizacion economica de la

‘Nacion. Y como el problema esen:

también al Gobierno para que, oyen-
do previamente al Consejo de Esta-
do y a medida que cambie la situa-
cion de la economia patria, pueda
~ _dejarlos sin efecto o revisarios en
,mas 0 menos; pero limitidndose la
subida que en su caso acuerde, por

|
| s definitiva de coyuntura. se autoriza
|

estar igualmente convencidos que[

. muy dificilmente podra Jograrse €l

“retorno a los indices anteriores de

coste de vida. ;
¢ Las precedentés counsideraciones

- 1o han impedido ver el fondo de la
- Verdadera cuestion que hoy desvela
4 los propietarios de esta clase de
. - fineas y asi, con la prudencia exigi-
. da por la novedad del sistema y te-
. Diendé siempre en cuenta las dispo-
~ nibilidades encondmicas del inqui-
~ lino, se impone, con caracter excep-
~tional, la participacion de los arren-
- damientos de las viviendas y locales
. de negocio enclavados en aquéllas
~en determinadas reparaciones nece-
‘Sarias, que minuciosamente se deta-
-llan, cuyo abono sera obligatorio, y
~ que, previas garantias inevitables,
~ Podran ser exigidas como si de la

‘renta se tratare. Ello, unido al au-

‘mento que se consiente en ciertos y
milados casos de cambio del ocu-

.Eﬂnte, contribuird a paliar el pro-

dlema que la desvalorizacion de la

Mmerced pactada por el arrendamien-

10 plantea a los duefios de fincas de
antigua edificacion.

Por ser de todo punto necesario el
EXcilar la construccion, se mantiene
i régimen de libertad de renta para
s edificaciones que considero de
flUeva planta la Ley de siete de Mayo
€ mil novecientos cuarenta y dos,

!0 que introduciéndose equitati-
Y88 modificaciones que eviten el
4buso de derecho y la ilimitada alza

€ sus alquileres.

No se ha introducido alteracion
fundamental de lo establecido en
orden a percibe de diferencias por
la mayor contribucion de la propie-
dad y elevacion en el coste legal de
servicios y suministros, como tam-
poco de lo recientemente legislado
sobre alcance y repercusionjcontrac-
tual de las declaraciones fiscales de
rentas. .

Se.reitera el derecho de exencion
al pago de alquileres al inguilino en.
situacién de paro forzoeso, que se ha-
ce extensivo a las cantidades acumu-
lables a la renta en mérito a lo dis-
puesto en la Ley, :

Con criterio exhaustivo se prescri-
ben las causas de resolucion y de
suspension de los contratos que se
regulan, procurandose a este respec-
to el evitar soluciones de continui-
dad con la legislacion anterior, si
bien se introduce la novedad de se-
fialar, no solo las que son suscepti-
bles de invocarse por el arrendador
y subarrendador, sino por los usua-
{rios de la cosa arrendada, quienes a
su amparo podran resolver sumaria-
mente también, sus respectivos con-
tratos, y aun sin haecerlo, obtener el
pago de ciertas indemnizaciones gue
! se han establecido contemplando los
mas habituales incumplimientos. -

- Se determina la jurisdiccion com-
petente, el fuero, procedimiento y
recursos, recogiéndose con ligeras
alteraciones recientes disposiciones
del Gobierno e imponiéndose cauces
procesales inspirados en los ya exis-
tentes, pues se ha huido de innovar
nuestra bien meditada-y eficaz legis-
! lacion adjetiva, sin apartarse de este
criterio mas que cuando resulta ab-
solutamente necesario por ausencia
del precedente, como acontece en el
recurso de «injusticia notoria» que
se establece ante la Sala Primera del

con economia de tramites 'y de cos-
tas, se aspira a obtener uniformidad
en la interpretacidn de la Ley.

En las Bases adicional y transito-
ria se regulan aquellos casos que

abordan y resuelven probiemas que
‘son consecuencia de sitnaciones.de
hecho cuyo desconocimiento o falta
de reglamentaciéon provocaria con-
flictos de gravedad " insospechada,
Y asi se abre un paréntesis que evite
desahucios en masa por subarrien-
dos que, aunque no expresamente
consentidos por el dueio, fueron to-
lerados, por no menos de seis meses
precisamente anteriores a la publi-
ca discusion de esta Ley, protegién-
dose tanto al subarrendatario actual
como a los familiares que, por su
muerte, continiian en el subarrien-
do y confiriendo a ambos el benefi-
cio de prorroga; pero imponiéndose
al subarrendador el abono de un
justo sobrecio y limitando el sub-
arriendo de este modo producido
hasta el cambio de la persona del

-vienda

Tribunal Supremo, merced al cual,]

merecen consideracion especial y se’

subarriendatario o de sus continua-
dores; todo ello sin perjuicio de
otros mayores derechos que se con-
fieren ai arrendador que no reclama
el paﬁo de aquel sobreprecio. Se ha-
ce el acoplamiento a las situacio-
ues juridicas que esta Ley crea de
aquellos contratos que, comprendi-
dos en ella, nacieron y vivieron al
amparo de normas, legales anterio-
res; se amplian los plazos de preavi-
so para la ocupacion de la tinica vi-
queen la fined pertenece al
arrendador y que la reclama para
si, sus ascendientes o descendientes
y se sefiala la irretroactividad de lo-
dispuesto en aquellas Bases en las
que no se crey0 necesario puntuali-
zarla expresamente. Se anulan cuan-
tos requerimientos hayan podido
hacerse con anterioridad a la vigen-
cia de los preceptos de esta Ley para
negar la prorroga del contrato al
amparo de la legislacion que se
deroga, y queda‘ reglamentado el
enlace entre los procedimientos
incoados conforme a ella y los

gue establece la Base XII,
e exige la autorizacion guberna-
tiva previa para la ejecucion de cier-
tas obras que obligue a desalojar
viviendas, y a su amparo se fomenta
la supresion del actual sistema que
tiende a dividir a los inquilinos en
barriadas de clase. Se regula renta
exigible en los contratos que, por las
excepciones determinadas enla Base
adicional, quedan total o parcial-
mente incluidos en la presente Ley,
y se previenen las normas a que ha
de sujetarse el acoplamiento de los
inquilinos o arrendatarios de los in-

muebles siniestrados a consecuencia
de nuestra guerra de Liberacion o
por otra causa de fuerza mayor cuya
reconstruccion no hubiere termina-
do. Se faculta expresamente a los
Gobernadores civi es para lmponer
siuspensiones o aplazamientos cuan-
do, aun por causas de expropiacion
sea necesario demoler fincas desti-
nadas a viviendas. Queda prohibido
para en lo sucesivo, y salvo limita-
disimas excepciones, la alteracion
del natural destino que debe darse
a las viviendas, otorgindose a sus
anteriores inquilinos el derecho de
volver a ellas cuando sea quebranta-
da esta prohibicion. Se autorizan
ciertas medidas—que en - definitiva
resultan conservadoras, pues que re-
glamentan las que en determinados
momentos y por razones de necesi-
dad serian posiblemente impues-
tas—para que, si las circunstancias
lo aconsejan. pueda acordar el Go-
bierno, en todo o en parte del terri-
torio nacional, el alquiler obligato-
rio de las viviendas que se hallarea
desocupadas o instar el desahucio
por causa de necesidad social de
aquellas otras en las que, sin mediar
causa justa, se incumpla la finali-
dad primordial de servir de casa-
habitacion, para lo cual fueron cons-
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- traidas; pero exigiendo siempre las

(T

debidas garantias para que el dere-
cho del propietario, o en su caso del
inquilino, no quede en mingin mo-
mento desconocido. Se establece un
amplio plazo de conocimiento de la
Ley, sin que en tanto rijan mas que
aquellos preceptos que se’ considera
necesario entren inmediatamente en
vigor para evitar perturbadoras es-
peculaciones, y exigiese la mas am-
plia divulgacion antes de su plena
vigencia, lo que tendra lugar a la

ublicacion del texto articulado, que

abra de insertarse en el Bolelin % i-
cial del Estado dentro de los noventa
dias de la promulgacién de aquélfa.
Se faculta, poriiltimo, al Gobierno
a dictar por Decreto las disposicio-
nes necesarias para la mejor ejecu-
cién de sus preceptos y para corre-
%ir'. en la misma forma, previo in-
orme de las Cortes Espanoles, cual-
quier error o antinomia que se apre-

~eie en su aplicacion.

En suma, eonjugando los precep-
tos de la Ley con acciones ejercita-
bles en-plazos breves y de rapida

- tramitacion, pero que’ de fracasar

llevan implicita inexorablemente la
condena en coslas, se descansa en la
confianza de ver deslizadas con ma-
or claridad y menor acritud las re-
aciones erntre propietarios y arren-
datarios. transcurrida que sea la
etapa de acoplamiento'a las siiua-
ciones juridicas que impone.
- Gierto que el texto elaborado ‘no

- resuelve el angustioso problema de

escasez deviviendas que se padece
en nuestra Patria, como en el resto
del mundo. Para ello seria necesario
edificar a ritmo ecelerado, en lo que
intervienen factores ajenos en abso-
luto a una Ley reguladora de la re-
lacién arrendaticia urbana. que 0lo
indirectamente y cumpliendo la fi-
nalidad primordial de llevar la tran-
quilidad a las partes intervinientes
en los contratos que reglamenta.
puede coadyuvar al logro de tan
trascendental objetivo.

. Por tltimo, debe tenerse presente:

gue la Ley se inspira_en directrices
e equiedad y de justicia social,
desentendiéndose, por tanto, de lo

_que pudiera convenir a particulares

intereses, que inflexiblemente qgue:
dan supeditados al bienestar 'de la
comunidad nacional. '

'Y de conformidad con la propues-
ta elaborada por las Cortss espafio-
las, '

DISPONGO:

Artieulo tinico. Se autoriza al Mi-
nistro de Justicia para que, dentro
de'los noventa dias de su promulga-
cion, publique en el Bolelin Oficial
del Estado, en forma- articulada, la
siguiente Ley de Arrendamientos
urhanos;

[tjuier oira que no persiga lucro.

. BASE PRIMERA

Ambito de aplicasion de la Ley, clasesy

caracteristicas de los contratos que
- regula s

1) El arrendamiento, que regula
esta L.ey es el de fincas urbanasy
commprende el de viviendas o inqui-
linato y el de «locales de negocio»,
refiriéndose esta ultima denomina-
cion a los eontratos de arriendogque
recaigan sobre aquellas otras edifi-
caciones habitables ¢ uyo destino
primordial no sea la vivienda, sino
€l de ejercerse en ellas, con estable-
cimiento abjerto, una actividad de
industria, comercio o de ensefianza
con fin laerativo.

Regula asimismo los subarriendos
y cesiones de viviendas y de locales
de negocio, asi como el arrenda-
miento de viviendasBmuehladas.

2) Quedan excluidos de la pre-
sente Ley y seragiran por lo pactado
y por lo establecido con caracter ne-
cesario en el Codigo civil, oen 1a le-
gislacion foral, en su caso, y en las
Leyes pracesales comunes, los arren-
damientos, cesiones y~subarriendos
de viviendas o locales de negocio,
con o sin muebles, de fincas situa-
das en lugaresen que el arrenda-
tario no tenga su residencia habi-]
tual y limitados a la temporada de
verano o a cualqguier otra.

3) Asimismo quedan excluidos
de esta Ley y se atemperaran a lo
dispuesto en la vigente legislacion
sobre arrendamientos risticos aque-
llos contraios en que, arrendandose
una finca con casa-habitacion, sea
el aprovechamiento del predio con
que cuenta la finalidad primordial
del arriendo. Se, presumira, salyo
prueba en contrario, .que el objeto
principal del arrendamiento es la.
explotacion del predio, cuango la
contribucion territorial de la finca
por ristica sea superior a la urbana.

4) El contrato de inquilinato no
perdera su caracter. por la circuns-
tancia de que el inquilino, su con-
yuge o pariente de uno u otro hasta
el tercer,grado que con cualquiera
de ellos conviva ejerzan en la vivien-
da o en sus dependencias una pro-
fesion, funcion publica o pequena
industria doméstica; aunque sea
objeto de tributacion. -

é) Los locales ocupados por de-

endencias del Estado, Provincia,

unicipio u otras Corporaciones de;
Derecho piiblico seran reputados
como viviendas a los efeclos de esta
Ley. '

También se estimara asilos que
ocupen entidades benéficas, Asocia-
ciones piadosas y, en general, cual-

6) El contrato de arrendamiento
de local de negocio ne perdera su
carficter por la circunstancia de que
el arrendatario, su familia o perso-
nas (que trabajen a su servicio tengan

en ¢l su vivienda. =

| Ley otorga aglos inquilinos de vi

-vienda, y a los arrendalarios o sub-"

prescrita en la misma, los Tribu

7) El local destinado a niero es-

critorio u oficina no se reputara de
pegocio, sino vivienda, aunque su
inquilino se valga de €l para ejercer
actividad de comercio, industria o
de ensenanza con fin lucrativo, pera
enando interiormente se comunique
con otro ocupado por el mismo
arrendatario que merezca la concep-
tuacion de local de negocio, ambos
se consideraran como uno solo de -
este ltimo cardecter. 1 i

Sera también aplicablé a los de
positos y almacenes el criterio esta-
blecido en el parrafo anterior para_
los escritorios u oficinas.’ v

BASE Il =

Naturaleza de los derechos gué concede
esta Ley

1) Los beneficios que la present

:
viendas con o sin muebles, y a-los
subarrendatarios de las mismas se-
rin irrenunciables, considerandose
nula 'y sin valor ni efecto alguno®
cualquier estipulacion que los con-
tradiga. Seran, en cambio, renuncia- =
bles los que confiere al arrendador
lo sea de local de negocio o de vi

arrendatarios de locales de negocio,
salvo el de prorroga del contrato de
arrendamiento,” cuyo dereeho no
podra ser renunciado por el arren-
datario, ;

2) Aunque no exista reciprooidad
de trato con el pais a que pertenezeca
el extranjero inquilino o subarren-
datario de una vivienda, sera
equiparado al espafiol; mas ecuand
el extranjero sea arrendador de -vi
vienda o local dé negocio o arren:
datario o subarrendatario de esto
tultimos locales, se estarda a.lo qu
dispongan los Tratados internacio
nales vigentes.

3) En aquellos casos enh que
cuestion d;})aljda. no obstante refe:
rirse a las materias que esta Ley re
gula, no aparezca expresament:

es‘aplicaran sus preceplos por ana
logia . bt
' BASE il

Del subarriendo

A) De viviendas. :

1) El subarriendo de vivien
exigird siempre la autorizacion
presa y escrita del arrendador y I
entrega al subarrendatario de mob!
liario adecuado y suficiente el” de
tino pactado. :

2) Las viviendas podran subarrens
darse total o parcialmente. -

El subarriendo parcial podra ser
de una manera o mas habitacione
y con distintas personas.

El subarriendo total recar4 sobres
todas las habitaciones, con inclusiéft
de las destinadas a los servicios,.
habra de’celebrarse con una sol@
persona. S

Sin prueba en centrario, recaerd’
la presuncion de que es parcial eb
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-

" <abarriendo cuando el inquilino siga
' habitando en la vivienda; y de que
es total, cuando ‘no permanezca en

: ‘?Ia) E-raul‘aarr‘iendo' parcial no po-
- dra plcibir el inquilino por eada

habitacion objeto del mismo un al-

te de dividir el doble de la renta
ssignada al piso por el namero de
~ habitaciones no destinadas a servi-

“asios-con que cuente, ni ain a pre-

texto de hallarse comprendidos los
| deagua, luz, gas, calefaccion, tele-
. fono e cualquier otro de naluraleza
“analoga, los cuales seran- siempre a
L I;é}rgo del subarrendador.
T 4) El precio del subarriendo to-
%I'-‘jo excedera del doble del que
rresponda al arrendamiento, sien-
rgo del subarrendatario el pago

‘dedos suministros y servicios de la
vivienda, izreluso el de los que pu-
eran pertenecer al inquilino.
5y La determinacion de la renta
ol arrendamiento para fijar la del
rriendo se hara tomando. como
la que proceda conforme a esta
y, aungue la que figurare en el
~ contrato del ‘inguilino con el airen-
dador resultare superior.
~6) La autorizaciéon del arrenda-
dor para subarrendar no dara lugar
. al aumento de la renta pero aquél
tendra derecho a participar en el
~ precio del subarriendo en la cnan-
. tia que convenga con el inquilino,
."--‘ii_i{ﬂmpre'que al autorizarlo reserve
.. su participacién y fije la cuantia o
~ . porcentaje de ésta. LSS
- 7). Durante la vigencia del con-
rato de subarriendo total o parcial
dré revisarse el precio a instancia
el'subarrendatario, y si ejercitada
portuna accién resultare que pa-
L cantidades superiores a las que
_-‘_{;Sgigriza esta Ley, le cabra’ optar en-
- treresolver el contrato con abono
5 ?%q;_el inquilino de lo indebidamen-
‘tobrado o por esto 1ltimo, sin re:
lucion de aquél, En este ¢aso, con
Prefererencia de cunalquier otro
. acreedor del inquilino, podra el
barrendatario obtener el resarci-
niento, descontando, al hacer sus
1gos periddicos, la mitad de lo que,
eriodicamente lambién, hubiere
Salisfecho demas, sin que hasta ob-
- femer el completo abono de tales]
- Tesponsabilidades pueda ser compe-
- lidda abandonar ld vivienda por

Vencimiento del contrato,

. 8) " 8j ejercitada la accion' reviso-

« Maresitare el mobiliario insuficien-
\ ‘€0 inadecuado, el ocupante de la

Buar en ella, obligando al inquilino
A Teponer los mueb'es que faltaren,
-€on devolucion de la mitad de lo

: 3“3 hubiere percibido por mereed
S tc"ﬂrsuh'cu'rie:ndo sizel incimplimien-

N itese parcial, y de toda ella si
0"-‘31- Ademas, hasta que se complete
Teponga el gmobiliario, le cabra li-

Wmitar gyg pagos al importe de la

Vivienda subarrendada podra conti-|

rerita del arrendamiento- y obtener
el resarcimiento en el modo y con
las ventajas establecidas en el apar-
tado anterior, sin que en el interreg-
no quepa, tampoco obligarle a des
oluparia por haber vencido el plazo
del subarriendo. £

siler superior a la cantidad que r't_a-i 9 _Eu ningtin caso el subarriendo
_de vivienda dara lugar a su transfor-

macion en local de negoeio.

10) En los subarriendos totales o
parciales, el arrendador podra exigir
del subarrendatario €l abono directo
de la renta y de su” participacion en
¢l precio del subarriendo, en cuyo
easo, al hacer éste el pago al sub-
arrendador, hara el oportuno des-
cuento. Cuando el arrendader no lo
exigiere asi, el pago hecho por el
subarrendatario al inquilino sera li-
berdtorio, sin perjuicio de la aceién
que. asista. al arrendador contra el
inquilino para ceclamarle la renta y
la participacién que, en su caso,
corresponda, pero no la devolucion
del contrato-de arrendamienlo por
la falta de pago de aquélla. '

11) Compete al arrendador accion
directa contra el subarrendatario
para exigirle la reparacion de los
deterioros que éste hubiera capsado
dolosa o negligentemente en la vi-
vienda, sin perjuicio de la que le
asiste contra el inquilino, pudienro
ejercitarlas sim@ltaneamente. El in:
quilino que resultare condenado,
podra repelir contra el causante de
los danos, :

12) El subarrendatario no-podra

a su vez, en ningun caso, celebrar.

contrato de subariendo.

13) Cuando el inguilino tome a
su ¢argo la manutencion, mediante
precio, de los que con ¢l ocupen la
vivienda, el contrato se considerara
de hospedaje y sometido a las dispo
siciones que regulen la materia.

14) « No se reputara subarriendo|.

ni hospedaje la convivencia con el
inquilino hasta de dos personas ex-
trafias a sa. familia y los hijos de
cualquiera de ellas. No obstante, si
el nimero total de extrafios qae con
€l conviven con cardcter permanen-
te excede de dos, el inquilino vendia

obligado al pago del diez por cienlo

de la renta, por cada una de tales

personas.

Los que habitaren en la vivienia
del modo previsto en el parrafo an-
terior, tendran eon relacion al inqui-
lino y éste’respecto de ellos, los mis-
mos derechos y obligaciones que
esta Base exige para los subarrien-
dos parciales, ~

Por razanes de higiene o de moia
lidad, 1as Fiscalias de la Vivienda
podran limitar, en eada caso, el nu
mero de tales personas. g

No podra el inquilino, al amparo
de lo prevenido en este apartado,

-disponer dé las. piezas de su vivien-

da para alquilarlas con fin distinto
al de su’ empleo como easa-habila-
cion de quien fuere a utilizarlas.

’

15) El incumplimiento de las,
condiciones que exige el apartadog
anterior, transformara en subarrien-
do no consentido la relacién del in-
quilino ¢®n las personas que confor-
me al mismo se le permita alojar en
la vivienda, - RREE il 2

16) El infguilino que subarriende
toital o parcialmente su vivienda, no

| podrs dentro de la misma o de dis- -

tinta poblacion ceder otra en sub-
arriendo; y si a sabiendas de que
incumple esta prohibicion el arren-
dader dela segunda vivienda con-
siente que sea subarrendada, el sub-
arrendatario de ella, mientras la
habite, tendra accion contra ambos
para exigir la resolucion ‘del contra-
to de inquilinato .del subarrendador
y el otorgamiento del- mismo a su
favor bajo idénticas condiciones gue
en ¢l figuren, Los casos de igualdad
se-resolveran en favor del subarren-
datario que con inayor numero de
familiares habite en la vivenda,
Podra el subarrendatario ejerci-
tar la accion a que se refiere el pa-
rrafo anterior si transcurrides tres
meses desde la fecha de la notifica-
cacion al arrendador del hecho que
la determina, éste no ejercila la que
le compete. . ;
Cuando la prohibicion que impo-
n¢ este apartado la vulnere el.sub-
arrendador sin el consentimiento del
arrendador, podras éste resolver el
contrato de inquilinato; pero debera
respetar al sudbarrendatario en. el
disfruate de la vivieada por el tiempo
que. faltare de eamplir, sin que du-.
rant2 el mismo quepa exigirle otra
cantidad como renta que.la estipu-
lada entre arrendador e inquilino.
En tales casos, el subarrendador es-
tara obligado, ademas, al abono de

{los dafos y -perjuicios que hubiere

cansido. .

B) De locales de negocio.

17)  El subarriendo de locales de
negocio exigird siempre la antoriza-
cion expresa 'y escrita del arrénda-
dor.

“18) El precio del snbarriendo de
locales de negocio sera libremenlg
pactado. )

19) Sg aplicggda a esta clase de
subarriendos lo dispuesto en los
apartados 10), 11) y 12) para el de
viviendas, - - - : 3

BASE IV _

Cesitn de vivienda y fraspaso-. de local

- de negocio

A) De vivienda.

1) Queda prohibido el conlrato
de cesion o traspaso de viviendas a
titulo oneroso o gratuito, y aunque
en €l se comprenda mobiliario o
caalquiar otro bieg o derecho:

2) No obstante lo dispuésto en el
apartado anpterior, aun sin el con- -
sentimienlo del arrendador, podra -
el inquilino .subrogar en los dere-
chos y abligaciones propios del con-

trato de inquilinato a sus parientes
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dentro del segundo grado que con €l
convivan habitualmente, por lo me-
nos durante un afio de antelacion;
pero esta subrogacion debera ser no-
tificada de modo fehaciente-al arren-
dador. : :

3) Cuando el contrato de cesion
que se prohibe sea celeprado a titulo
oneroso, sin perjuicio de otras res-

“ponsabilidades, el cesionario podra
obtener la devolucion del precio sa-
tisfecho, ejercitando la oportuna ac
cion personal. - g 5

4) Lacesion de vivienda realiza-
da por el inquilino a tituto gratuito
u oneroso, dard accién al arrenda-
dor' que, ni expresa ni lacitamente
la hubiere consentido, para resolver
el contrato de inquilinato; pero de-
bera también demandar al cesiona-
rio, quien podra excepcionar adu
ciendo el consentimiento del actor.
Esta accion llevara implicito, si pros-
perare, el lanzamiento del cesiona-
rio, si la cesion se hubiere realizado
a titulo oneroso, su aceion para ob-
tener del inquilino la devolucion del
precio satisfecho alcanzara el resar-
cimiento de los perjuicios causados,
prescribiendo en el plazo estableci-
do en la legislacion ¢ivil comtin para
el ejereicio de las personales. De re
sultar gue el inquilino simuld con-
tar cor la autorizacion del arrenda-
dor, sin perjuicio también de otras
responsabilidades, vendra obligado
a pagar al cesionario el doble del
precio_de la cesion, y ademas a re-
sarcirle de los perjuicios causados.

5) Cuando el arrendador hubiere
consentido la cesion no prosperara
la accién que le confiepe el apartado
anterior, quedando subrogado el ce-
sionaiio en los derechos y obligacio-
nes del inguilino cedente. Y de haber
mediado precio, el cesionario, con-
servando la accion que para obtener
su devolucion le asiste, podra diri-

-girla simultdneamente contra arren-

ador y cedente y seran ambos res-
ponsables del pago, sean cuales fue-
ren los pactos entre ellos. ~

6) Sin perjuicio de ag;ueiloscasos
‘en que se apruebe el consentimiento
del arrendador, se presumira, sin
admitirse prueba en contrario, que
ha consentido la cesion y que ésta
se realizo a litulo oneroso:

a) Sicelebra conel nuevo ocu-
ﬁante contrato de inquilinato me:

iando premio o prima.

b) Cuando realice cualquier acto
expreso que [acilite la subrogacion
de los derechos y obligaciones del
inqailino con persona distinta de las
%ue menciona el apartado 2) de esta

ase, :

7) Se presumird, salvo prueba en

contrario, que el arrendador consin-

tid en la cesion, cuando dejare cadu-

car la accion que le confiere el apar- |

tado 4) de esta Base,

8) Cnando por sentencia firme y
ejeculoria recaida en el pleilo gue la
motive se declare la existencia de ce-

sion de vivienda a’ titulo oneroso,

dra éste compeler al cesionario para
gue-la desalaje por la causa primera

e excepcion a la prorroga qué esta-
blece la Base VIIL. - .

9) - Cuando en el pleito quela mo-
tive hubiere recaido sentencia firme
y ejecutoria que declare la existen-
cia de cesion .a titulo oneroso, en:
ningin caso la indemnizacion para
el cesionario podra ser inferior a dos |
anualidades-de renta,

10) - Los anteriores preceptos se
aplicaran también cuando la cesién
recaiga sobre los derechos y obliga- |
ciones del subarrendatario, en cuyo:
caso podré resolverse el contrato de
subarriendo a inslancia~ del
arrendador que no la hubiere coa-!
sentido, pero también' debera de -_i
mandarse al cesionario, que podra
excepcionar conforme a
cido en el apartado 4), respondiendo
del pago el urrendador y el inquili-|
no, selidariamente .con el subarren-
datario, de haber consentido la ce-
sion. En ningtin caso podra decla-
rarse que la indemnizacién sea in-
ferior al importe de upa anualidad
del subarriendo.

L)
los anteriores preceptos ejercite el
cesionario, nd se suspenderd una
vez emprendida, ni aun en el caso
del articulo trescientos sesenta y dos
dela Ley de Enjuiciamiento civil. |

Tampoco sera aplicable el ar-
ticulo ciento catorce de la Ley de

o

Enjuiciamiento criminal en lo que

ponsabilidades civiles que en su
caso se impongan en la causa seran
de abono las indemnizaciones gue
esta Base establece y viceversa, '

B) De locales de negocio.

12) El traspaso de locales
gocio consistira, a_ efeclos de est
Ley, en ia cesion mediante precio d

por el arrendatario a un tercero, el
cual quedara subrogado en.los de-
rechbs y obligaciones nacidos del
contrato de arrendamiento.

13) Seran requisitos necesarios
[:-ara la existencia legal del traspaso
os siguientes: ;

a) Que el arrendatario lleve le-
galmente establecido, precisamente
en el local objeto del mismo y ex-
plotindolo ininterrumpidamente, el
tiempo minimo de un aho. :

b) Que el adquirente contraiga
la obligacion de permanecer en el
local, sin traspasarlo, el plazo mini-

mo de ofro ano y deslinarlo, duran-
te este tiempo por lo menos, a nego-
;cio de la misma claseal que venia
{ejerciendo el arrendatario.

¢) La fijacion de un precio cierto
por el traspaso.

d) Que el arrendatario notifique
fehacientemenle al arrendador, o en
su defecto « su apoderado, adminis-

consentida por el arrendador no po-~

sub- «

10 estable-!

La accion que al amparo de' ~ 15) Sin perjuicio dé lo dispuesto

traspasar y el prec
“ofrecido.
respecta a la suspension del pleito!
exclusivamente; pero para las res-|

de ne- | pasado por el arrendatario cuan
. a ;eéste no le hubjere hecho la precep
.1 va oferta o hubiere realizado el tras-

tales locales, sin existencias, hecha |PaS0 Ppor precio 1nfgr10r al que

trador y en tultimo término al que
materialmente cobre la renta, su de-
cision de traspasar y el precio con-
venido, . \

e) Otlorgarse el traspaso por es-
critura publica, en la cual deberj
consignarse, bajo la responsabilidad
del arrendatario, haber cumplido el
réquisito anterior y la cantidad por
la que se ofrecid el traspaso al arren-
dador. , :

f) Que dentro de los ocho dias si-*
guientes al otorgamientc de la eseri-
tura, el arrendatario ” nolifique de
modo fehaciente al arrendador, o en
su defecto a las personas que men-
ciona el parrafo d), la realizacion
del truspaso,el precio percibido, el
nombre y domicilio del adquirente y
que éste ha contraido la obligacion
establecida en el parrafo b), ;
- La falta de cualquiera de estos re-
quisitos facultara al arrendador a no
reconocer el traspaso. 3

14) El adquirente por traspaso,
transcurrido-un ano desde la fecha
del otorgamiento de la escritura, es- =
tara facultado para realizarlo con
sujecion siempre a las reglas estable-
cidas en esta Base. " o

en los apartados anteriores, se reco-
noce al arrendador de local de ne-
gocio el derecho de tanteo, que po-
dra utilizar dentro de los treinta dias’
a partir del siguiente en que el arren-
datario le notifique su decision de
io que le "ha sido

b

Consecuentemente, hasta que trans- |
curra este plazo no podra el arren-
datario concertar con un tercero e
traspaso. :

16) También se reconoce en [a-
vor del arrendador el derecho de re
tracto sobre el local de negocio tras

' notifico. _

Este derecho lo tendra igualme
el arrendador cuando €l traspas
del local se hiciera por dacién o a
judicacion en pago de deudas.

En cualquier caso sera aplicabl
lo dispuesto en e] articulo mil qui
nientos dieciocho del Cadigo civ

La accion habra de ejecutarla
arrendador precisamente dentro d
los treinta dias siguientes a contar
de aquel en que le fuera notifica
por el arrendatario la realizacion
traspaso. Y si la notificacién no |
hubiere sido hecha, asi como en
casos de dacion o adjudicacion e
pago, desde que tenga conocimient
de la transmision y de sus condici
nes esenciales. ;

"17) Los coarrendadores no po-
dran ejercitar los derechos de tanteo
1y retracto individualmente, pero si |
‘alguno de ellos no deseare usarlos:
]se entendera que renuncia en bené=
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 traspa
~ datario la

ficio del coarrendador que quisiera
‘tantear o retraer. :
18) EI arrendador que no hubiere
siercitado su dereclio de tanteo o de
?eh-ncto sobre el local de negocio
: sado, podré reclamar del arren:
participacion en el precio
aue con ¢l convenga; y de no haber
acuerdo entre ellos, dicha participa-
: 'ggltlodd'caso retendra del precio del
traspaso el cesionario parasu abono
_ al arrendador. :
~ 19) El tanteo, retracto 'y partici-
acion en el precio del traspaso a

+ - gue esta Base se refiere, serdn prefe-
. rentes sobre cual_quxer otro derecho
| T = L 4

|
I
|

E
£

-

~ similar, a excepcion del de condue-
" fio del negocio. : .
“90) La adquisicion hecha por el
_grrendador a virtud de los derechos
de tanteo y retraclo, quedara some-
tida a la condicion de que ejerza in-
dustria o comercio, precisamente en

"¢l local adquirido, por el plazo mi-
~pimo de un aiio. i :

~ 21) Para que el traspaso de local
_ de negocio obligue al arrendador

- cnando el arrendatario al realizarlo
- yenda existencias, mercancias, ense-

* res oinstalaciones de su propiadad

~que en ¢l Lubiere, o el negocio mis-
mo, sera menester que se observen

' las anteriores reglas, y ademas, que
tanto en la preceptiva oferta al arren-
dador como en la escritura que so-
lemnice la cesion, se consigne el pre-
‘cio del traspaso del local separada-
mente del que corresponda a los res-
tantes bienes transmitidos,

~ En estos casos, y aunque la trans-

~ misién se debiera a dacién o adju-

- dicacion en pago de deundas, conser-

- vara el arrendador los derechos de

‘fanteo y retracto, bien que referidos
- al local exclusivamente; y si no hi-

- ciere uso de ellos, su participacion’

‘recaera, también tnicamente, sobre
el Sﬁrecio del traspaso del local.
~22) En los casos de dation y ad-

- Judicacion en pago de deudas, la
- enlrega al arrendador de la partiei-

- Pacion en el precio sera a cargo del
‘adquirente.

- 23) Mientras subsista no se repu-

- lard traspaso la asociacién que, ex-

clusivamente entre si, realicen los!

1jos del titular arrendatario de lo-
€al de negocio que hubiere fallecido,
. Tampoco se considerara traspasa
A Cesion que del local de negocio o
‘negocio mismo efectie el arren-

tatario a una Cooperativa u otra
- Uni

dad Sindical, constituida con ma-
moria de los productores obreros gue
€n ¢l estuvieren empleados; pero si
S€ Teputara existente el traspaso
Cuando la que hubiere adquirido el
Ocal lo ceda a otro.
Cada traspaso que de un lo-
i"al. de negocio se efectiie conforme a
co dispuesto en esta Base, dara dere-
10 al _arrendador que no hubiere

- Slercitado los de tanteo o retracto

fa aumentar en un diez por ciento

sera de un diez por clento, que |

la renta vigente al momento de rea-
lizarse aquél,

Este derecho no lo tendra el arten-

dador cuando el local de negocio se
alquile por primera vez con poste-
rioridad a la promulgacion de la
presente Ley de Bases.

3 BASE V

Del arrendamiento de viviendas
amuebladas
1) -Cuando con la vivienda ceda
el arrendador ¢l uso de mobiliario,

para que a efectos de esta Ley se es-

time arrendada con muebles, habran
de ser éstos adecuados y suficientes
a las proporciones de aquélla. En el
contrato, ademas, debera figurar se-
paradamente el precio del arrenda-
miento de la vivienda del atribuido
al mabiliario.

2) Elarrendamiento’de viviendas
amuebladas se equiparara al suba-
rriendo total, siendo aplicable lo dis-

uesto en los apartados 4), 5) y 9) de
l]a Base III, sin mas que entender,
referidos al precio del arrendamien-

to de la vivienda amueblada la del

subarriendo-de que tales apartados
tralan. y al arrendador y al inqguili-
no, respectivamente, los derechos y
obligaciones que en ellos se atribu:
yen al subarrendador y al subarren-
datario, .

3) Si resultare ser superior a la
autorizada la merced correspondien-

te al arrendamiento del mobiliario, |

9 éste insuficiente o inadecuado, el
inquilino, mientras permanezca en
la vivienda, tendrd accién para exi-
gir se complete aquél o revisoria del
precio. Esta ultima, de prosperar,

roducira, si lo exigiere el inquilino,
a resolucion del contrato de arren-
damiento del mobiliario, con subsis:
tencia del de inquilinato, y tanto si
prospera una u otra accion, vendra
obligado el arrendador al reintegro
de la mitad de lo que indebidamen-
te hubiere percibido,

4) Niaun con el consentimiento
del arrendador
se total o parcialmente las viviendas
a que se refiere esta Base; y siel sn-
barriendo se concertare con la auto-
rizacidon “de aquél, podran los sub-
arrendatarios, mientras habiten la
vivienda, obtener la subrogacion de
que trata el apartado anterior con
preferencia para el de mas familia,

Sin perjuicio de aguellos casos en
que pueda ser-acreditado el consen-
timiento del arrendador, se presumi-
ra,.sin admitirse prueba en contra-
rio, cuando a los seis meses de ocu-

pada la vivienda por persona distin-.

ta del inquilino, de los familiares
que con él cenviven habitualmente
o de la servidumbre, no insta la re-
solucion del contrato. En tales casos
la devolucion de lo indebidamente
cobrado constituira obligacion soli-
daria de arrendador e inquilino.

5) Los preceptos de la Base ante-
rior relativos a la prohibicion y ¢on-
secuencias de la cesion de viviendas

odran subarrendar-|

seran también aplicables a las que
se hubieren arrendado con muebles,
asimilandose la cesion a la de dere-
chos y obligaciones dei subarrenda _
tario y comprendida; por tanto, én
el apartado 10) de la Base-prece-

| dente.

195 (Se contiruara)
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DELEGACION DE LEON

CIRCULAR NUM. 10

Racionamiento para personal adheri-
do a Economatos mineros de esta pro-
vincia correspondiente a la cuarta y
quinta semanas del. mes de Enero

en curso :

. Por el Negociado de Economalos
Preferentes de esta Delegacion, han
sido cursadas a los senores Jefes de
los Economatos Mineros de la pro-
vincia, las instrucciones necesarias
.para la realizacion del racionamien-
to correspondiente a la cuarta y
quinta semanas del mes de Enero
en curso, que afectan a la 3 y4.*
hojas de Cupones y sus semanas 4
¥ 5 (comprendidas entfe las fechas
del 20-1 47 al 2-2-1947) de los jae-
gos de cupones actualmentevigentes.

El racionamiento de  mencion
constara de los siguientes articulos
y cuantia por cartilla:

- a) Personal adulio,
Racion por cartilla.

ACEITE., — 500 gms.— Precio de
venta, 6,00 pesetas kilo.—Importe de
la racion, 3,00 pesetas,—Cupo6n ni-
mero Il de lassemanas 4y 5,

AZUCAR.— 200 gramos. — Precio
de venta, 4,50 pesetas kilo.—Importe
de la racidén, 0,90 peseta, — Cupon
niimero [V de lassemranas4 y 5.

ALUBIAS.—600 gramos.—Precio de
venta, 5,50 pesetas kilo.— Importe
de la racion, 3,30 pesetas.—Cupdn
niimero III de la semana 4.

ARROZ . — Un [kilo. — Precio’ de
venta, 2,75 pesetas kilo.—Importe de
la racion, 2,75 pesetas.—Cupon niu-
mero II[ de la semana 5, :

JABON.—200 gramos.—Precio de
venta 3,50 pesetas kilo,—Importe de
la racion, 0,70 pesetas. Cupon niime-
ro 2 de Varios. ;

PATATAS. — 2 kilos.—Precio de
venta, 0,864 ptas. kilo—Importe de la
racion, 1,728 pesetas.—Cupon niume-

k10 V y Vi de las semanas 4 y 5,



.
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e

_ 1a racion; 0,70 pesetas.—Cupén ni-

4

¥
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b) Personal infantil.
Racion por cartilla.

ACZITE.—500 gramos.—Precio de
venta 6,00 pesetas kilo.—«Importe de
- la racion, 3,00 pesetas.—Cupoén’ nii-
mero Il de las semanas 4 y 5.
AZUCAR.—200 gramos. — Precio
de venta, 4,50 pesetas kilo.—Importe
de la racion, 0,90 pesetas.—Cupon
numero IV de las semanas4y 5.
ARROZ. — Un kilo, — Precio de
venta, 2,75 pesetas kilo.—Importe de
la racién, 2,75 pesetas,—Cupdn nu-
‘niero I1I de las semanas 4 y 5. :
JABON.—200. gramos.—Precio de
vefita. 3,50 pesetas kilo.—Importe de

~mero 2de Varios.

PATATAS.—2 ‘kilos.—Precio de
venta. 0,864 pesetas kilo.—Imporie
de la racion, 1,728 pesetas.— Cupon
numero.V y VI de las semanas4 y 5.

‘HARINA.—2 kilos.--Precio de ven-
ta, 2,35 pesetas kilo,— Importe de la
racion, 4,70 pesetas.—Cupdén ntime
rol de'las semanas 4 y5. - :

El articulo HARINA sera suminis-
trado tinicamente a las Cartillas que
tengan inscritas sus Colecciones de
Cupones a estos efectos, en sustitu-
cion de PAN.

Nota importante

Aun a pesar de las fechas que este
racionamiento comprende, debera
enconlrarse terminado el dia 31 de
Eneroc en cnrso, con el fin de que el
Parte® de ;Novedades modelo p-199
obre en este Organismo el dia 2 de
Febrero segiin esta dispuesto.
Lo que se publica para general
conocimiento,
Leon, 20 de Enero de 1947.
El Gobernador civil Delegado;

217 Carlos Arias Navarro,

Diputacidn rovncial de Ledn

‘Recaudacion de Contribuciones
- te la rovincla de Leon

Zona de Valencia de Don '_.Juan.-——Ayun_t_a-
V. miento de Gusendos de los Oteros

Conlribucion r:istica.;Eiercicias de
s 1945 y 1946
Don Santiago Lopez Garcia, Recau-
dador Auxiliar de Contribuciones

en el expresado Ayunlamiento.

&

Hago saber: Que en el expediente|

ejecutivo de apremio que instruyo
eneste Ayuntamiento contra D. Flo-
rencio Santamarta, vecino de
Oviedo, para hacer efectivos débi-
los al Tesoro por los conceptos y
ejercicios que se expresan, he dicla-
. do con fecha 20 de Diciembre de
1946, la siguiente
Providencia.— Resultando no po-
der practicarse por estaRecaudacion
las notificaciones y embargos de fin-
cas a que este expediente se refiere

| te-de la-casa del solicitante, y linda

por resultar de ignorado paradero el
deudor que en el mismo se expresa,
requiérasele por medio de edicto en
el BoLeTin-OriciAL de la provincia
y Casas Counsistoriales, para que en
el plazo dé tres dias siguientes al de
la publicacion de los anuhcios com-
parezca en el expediente, seiiale do-
micilio o nombre representante que
presente y entregue en esta oficina
los titulos de propiedad de las fin-
cas embargadas, bajo apercibimien-
de suplirlos a su costa, de conformi-
dad con lo gue determina el art. 112
del vigente Eistatulo de recaudacion;
advirtiéndole quetranscurridos ocho
dias mas se proseguira el expediente.
en rebeldia, de conformidad con lo
preceptuado en el art. 151 del ya
mencionado Estatuto.

Descripeion de la finca embargada

Una tierra, en términe de - Gusendos
delosOteros,a Yos Pozosde 37,56 areas
linda: Norte y Este; camino; Sur, Ra-
fael Alvarez y Oeste, Desiderio Ga-
llego; valorada por la Junta Pericial
en 600 pesetas.

Gusendos de los Oleros, 28 de Di-

Ejecutivo, S. Lopez. 156

Administracion- municipal
-Ayunfgzmienfo de
Cabrillanes .

Por el vecine de Mena, Severino
Castro y Castro, se ha solicitado de
la Corporacion de mi presidencia, |
una parcela de terreno sobrante de
la via: publica, al sitio «Casco del
pueblo de Menay, zon el fin de dedi-
carla a ensanche de una huerta co-
lindante de su propiedad.

Se anuncia al puiblico para que si
algun vecino se cree perjudicado
con la enajenacion de la eitada par-
cela, presente sus reclamaciones en
la Seecrelaria de este Ayuntamiento,
en el plazo de quince dias.

La pdrcela esth situada en e

1 fren-

por el N., con e¢alle piiblica y casa
de D). -Balbino Lopez; S., casa del
solicitante; E. calle publica, y O.,
calle publica,

Cabrillanes, 15 de Enero de 1947.—
El Alealde, M, Rodriguez.

202 Nam. 33—36,00 ptas.

Ayunlamienio de
Pajares de los Oleros

Aprobado por el Ilmo. Sr, Delega-
do de Hacienda el presupuesto ordi-!
nario de ingresos y gastos para el
ejercicio de- 1947. y ordenanzas de
exacciones de los ingresos del mis-
mo, la Corporacion en vista delo
diseminado de la poblacion del "'Mu- |
nicipio para realizar por iiacaliza-l
cionlos arBitrios de consumo, acor-
d6 declarar dividido el teamino mu- |

\

nicipal en zona libre, e invitar a losj'

I\recinos a formalizar conciertos pap-

‘miento de aquel acuerdo, esta Alcal-

vecinos), para que en el plazo de

ciembre de 1946.—El Recaudador],

ticulares voluntarios por el estables
cimiento del arbitrio _sobre bebi
espirifuosas y espumosas y el de
carnes [rescasy saladas. En campli-

dia solicita de las personas obliga-
das a dichos conciertos (todos los

quince dias, a contar de la publica.
cion del presente formulen decla-
racién jurada en la que hagan cons-
tar las cantidades que consuman
de los expresados articulos, adyir-
tiéndoles que los que no lo verifi-
quen, se entiende estdn conformes y
aceptan las gae el Ayantamieala:
les asigne em el padrén o reparti-
miento de conciertos obligatorios
que caso recesario ha de confeccio-
nar para cubrir las cantidades pre-.
supuestas por esos arbitrios. :

Lo que para conocimiento se hace
piiblico; e A
Pajares de los Oteros, a 15 de
Enero de 1947, —El Alcalde, Fid
Gonzalez. - .

ANUNCIO PARTICULAR

Comunidad de Redantes de ﬁﬂl‘l‘ﬂliﬂﬂ?l

del Monasierio B

Aprobado por la Superioridad las’
Ordenanzas y Reglamentos de es
Comunidad, Sindicato y Jurado
Riegos, asi como el expediente
inseripcion del aprovechamiento d
agua, se convoca a todoslos partic
pes de esta Comunidad, asi rega
como industriales, para que cone
rran a la Junta General que ha
celebrarse el dia veintitrés de Feb
ro del presente afio, para constitt
definitivamente en Comunidad, no
brando su Presidente y Vocales
Sindicato y Jurado de Riegos, g
deberin ejercer en lo sucesivg.

En esta misma Junta se fija
retribucion del Secretario de la
munidad. ST

Dada la importancia de los as
tos a tratar se.ruega la mayor pu
tualidad en 1a asistencia de dicha
reunion, ‘

Carracedo del - Monasterio, 7
Enero de 1947.— El Presidente, M
tias Nieto. .

W

135 Nam. 34—40,50 ptas.
LEON . .

Imp. de la Diputacién provincial
1947 y



