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ORDENANZAS DEL INTERIOR

ORDENANZA 1

CONDICIONES GENERALES Y USO8

ArticuvrLo 1.—Definicion del Interior.—La zo-
na interior de Burgos en la cual regird la presente
Ordenanza, es la senalada en el plano general li-
mitada por: la nueva via que desde Capitania Ge-
neral se dirige al Monte, englobando las construe-
ciones actuales, la calle de 18 de Julio contigua
a dicha Capitania, la nueva Plaza de Espana, la
via de San Lesmes, ensanche de la actual del cauce
del Pico, hasta el Nuevo Puente de San Lesmes,
la nueva via de enlace interior hasta la Plaza de
Santa Clara y via del ferrocarril del Norte. De
aqui el limite ird por la via hasta la plaza de la
Estacion y desde ésta a la de Castilla para alean-
zar el paseo de Los Cubos vy Puerta de San Mar-
tin. El niicleo Interior se cerrara por la via de
circuito de Turismo que separara el casco antiguo
del Monte,

Arrt. 29 Proteceién artistica.—Las normas es-
tablecidas en esta Ordenanza tienen el caricter de
directrices generales para la actuaciéon del Ayun-
tamiento en la evolucion de la zona interior de la
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PROYECTO DE URBANIZACION

Ciudad. Esta evolucion no puede sujetarse a nor-
mas rigidas, ya que se trata de una ciudad histo-
rica ¥y monumental, donde cada nueva construe-
cion plantea problemas complejos de acoplamien-
to al ambiente artistico, los cuales solo pueden
resolverse por la actuacién continuada de un cri-
terio téenico-urbanista, pero no por medio de un
formulario de preceptos.

Los proyectos de edificacion correspondientes
a este Interior podran ser objeto de las reservas
necesarias sobre el aspecto arquitectonico de la
construceion en los casos en que ésta rompa cla-
ramente la unidad de tono o estilo que cada man-
zana, o por lo menos cada alineacion de fachada
o sitio visible de gran perspectiva, deba mantener.
Iguales reservas podran oponerse en el caso de
que el edificio proyectado no reuna las condicio-
nes y garantias de orden estético que deba consi-
derarse en si mismo o con relacion al conjunto
del casco urbano o con las caracteristicas genera-
les de construcecion exigidas por una ciudad como
la de Burgos.

Para la efectividad de esta medida todas las
licencias de construccién que se presenien, seran
sometidas a examen y aprobacién de un Comité
constituido por personalidades de reconocida sol-
vencia en el ambiente artistico y arquitecténico
de la ciudad, en el que habra de estar represen-
tada la Corporacién Municipal, por el Arquitecto
¥ por el Ingeniero. El dictamen de dicha Comision
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ORDENANZAS DEL INTERIOR

se trasladarda al Ayuntamiento y habra de prece-
der necesariamente a la resolucion definitiva de
éste. Sin perjuicio del mismo, los téenicos muni-
cipales emitiran su informe en cuanto se relacione
con la observancia estricta de las Ordenanzas mu-
nicipales correspondientes al Interior,

En la zona perimetral a la Catedral y calles de
la Paloma y Lain Calvo regiran las Ordenanzas
especiales de Estilo que se ineluyen a continua-
cion:

El sector viejo y tradicional entre estas calles
v la via de Turismo se regird también por las Or-
denanzas de Estilo a fin de conservar el caracter
historico de los antiguos barrios de Burgos en for-
ma compatible con la moderna Higiene.

Estas resiricciones se completaran con las que
exija el Servicio de Defensa del Patronato Artisti-
c¢o Nacional.

ART. 3.°—Usos autorizados.—El uso del terreno
en esta zona queda sujeto a las limitaciones nece-
sarias para defender y conservar el ambiente y los
valores antiguos de la ciudad.

Los usos admitidos como compatibles con este
cardcler que se aspira a conservar, son los pro-
pios de una zona residencial dentro de los cuales
quedan incluidos:

Templos y edificios de caracter religioso, con
sus dependencias y espacios anejos.

Monumentos conmemorativos.
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PROYECTO DE URBANIZACION

Edificios universitarios, docentes en general y
de caracter cultural.

Residencias de estudiantes y campos de depor-
tes anejos.

Viviendas, excepto colonias ¥ bloques de casas
baratas. -

Construceciones y edificios representalivos sin
grandes oficinas publicas.

Edificios administrativos de poca importancia.

Oficinas, sucursales banearias, pequenos comer-
cios.

Pequeiios hoteles, casas de huéspedes, restau-
ranles y similares.

Salas de espectaculos, conciertos y fiestas, con
menos de mil localidades.

Cafés, bares y similares.

Edificios sanitarios de poca importancia.

Construcciones militares para defensa de la
poblacion.

Servicios publicos y mercados de barrio.

Industrias domésticas y talleres de artesanos.

Garages particulares aislados.

Jardines publicos y privados v espacios viarios
existentes en el Plan General de Reforma Interior
de la ciudad.

A efectos de aplicacion futura concreta, se
acompana la adjunta relacion de usos.

Uso 1.—Vivienda en general.—Se incluyen en
¢l todos los edificios destinados a vivienda fami-
liar. Se exceptian los de vivienda colectiva: ho-
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ORDENANZAS DEL INTERIOR

teles, fondas, pensiones, residencias, asilos, inter-
nados, ete.

Uso 2.2— Vivienda familiar.— Comprende los
edificios que tienen una sola vivienda por parcela.

Uso 3.—Hoteles, fondas, ete.—Se incluiran to-
dos los edificios y locales destinados a albergar
huéspedes de régimen de administracion domés-
tica colectiva y residencia eventual.

Uso 4.°—Edificios de ensenanza.—Los destina-
dos expresamente a la ensenanza en todos sus
grados y campos de actividad. Los que contengan
residencia se consideraran también como perte-
necientes al Uso 3.°

Uso 5.—Edificios de asistencia social o Bené-
fico-sanitarios.—Comprende los edificios destina-
dos a los indicados fines. Las organizaciones de
Auxilio Social ¥y Comedores de Caridad, Asilos,
Hospilales, Sanatorios, Preventorios, Dispensarios,
eteétera.

Uso 6.°—Edificios publicos y Administrativos.
Todos los edificios en que se alojen organismos
publicos de administracion y gobierno. Aquéllos
en que se alojen empresas particulares concesio-
narias de servicios publicos y aquellos otros co-
mo Bancos, ete., que tengan en la colectividad ur-
bana una representacién econémica social. Se in-
cluyen los Museos y Biblioteeas.

Uso 7.°—Oficinas.—Locales destinados a alo-
jar servicios burocraticos, de empresas particula-
res o servicios publicos.
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Uso 8.°—Espectaculos y lugares de reunién.—
Este uso comprende los teatros, cines, edificios pa-
ra deportes en locales cerrados, salas de baile, sa-
lones de té, bares, casinos, cafés, clubs, salas de
exposicion no permanentes.

Uso 9.°—Comercio doméstico.—Todos los esta-
blecimientos de venta al por menor de productos
de consumo inmediato y de primera necesidad en
la vida doméstica, tales como: expendedurias de
productos alimenticios directamente preparados
para el uso doméstico, Vestido, Calzado, Drogue-
ria, Farmacia, Merceria, Estanco, Peluqueria, ete.,
siempre que por sus caracteristicas no se opongan
a la clase 1.* del Uso 10 (categoria de estableci-
mientos industriales).

Uso 10.—Industria.—Tal como se define y cla-
sifica en el apartado ntm. 4 de estas Ordenanzas.

Uso 11—Usos Agricolas.—Todos los edificios
destinados al alojamiento del agricultor, su fami-
lia, ganado, enseres, forrajes, frutos y semillas,
asi como los necesarios para la preparacion de
piensos y aprovechamiento inmediato de los pro-
ductos.

Uso 12.—Espacios verdes.— Los espacios ver-
des dedicados a Paseos, Jardineria, Horticultura y
Bosque, de uso publico o privado. En este uso se
comprenden los invernaderos como tnicos edifi-
cios cerrados y las pérgolas, fuentes, templetes, es-
calinatas, siempre diafanos y descubiertos.

Uso 13.—Deportes.—Comprende todos los te-
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rrenos y edificios destinados a deportes al aire li-
bre. sean o no objeto de espectaculo.

Uso 14.—Militar.—Se incluyen en este uso to-
dos los eampos v edificios destinados a servicios
de los Ejércitos de Tierra, Mar y Aire.

Anrt. 4.°—Usos prohibidos.—Los usos prohibi-
dos en esta zona son principalmente los que lien-
den a producir congestiones de trafico incompati-
bles con el viejo trazado viario y la tranquilidad
de la zona residencial, por lo cual deberan llevar-
se a nuevas zonas urbanas gue se tracen con la
amplitud y capacidad necesarias al trafico mo-
derno.

Son también usos prohibidos los que producen
vecindades molestas o peligrosas para la higiene
y seguridad publica v los que atentan a la moral
v buenas costumbres.

Son usos prohibidos en esta Zona:

Industrias pesadas, fundiciones, talleres meci-
nicos (inecluyendo carpinterias mecanicas), fabri-
cas de muebles, de cervezas, de sombreros, de pie-
les y curtidos, y toda industria considerada como
incomoda para el vecindario, insalubre o peligrosa
v especialmente si produce humos en las inmedia-
ciones de monumentos nacionales.

Centrales eléctricas, garajes comunes, estacio-
nes de autobuses, cocheras y garajes de servicios
piblicos y de transportes.

Grandes almacenes y depositos de materiales,
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depositos de Intendencia, depositos de materias
combustibles o explosivas y fabrica de los mismos.

Colonias v bloques de casas baratas.

Locales de espectaculos con mis de mil locali-
dades.

Cuarleles y parques militares, campos de depor-
tes publicos, edificios sanitarios de importancia.

Carceles.

Calles particulares, corrales y establos.

Alfarerias, hornos de cal, hornos de yeso, fa-
bricas de ladrillos y tejares.

Fabricas de jabon.

Mataderos, escaldaduras y coccion de despojos
de reses, almacenes de intestinos, licuacion de gra-
sas a fuego lento, tripicallerias, depdsitos de es-
tiércol, basuras e inmundicias, idem, de abonos
vegelales, depdsitos de huesos, depositos de trapos,
ropa, vejerias, vaquerias.

Conducciones aéreas de energia eléctrica y te-
lefénica, antenas de emisoras de radio, postes, to-
rretas y palomillas de fijacion de estos elementos.

Ant. 5.°—Clasificacién por usos.—Los usos de
que pueden ser objeto los terrenos, se clasificaran
en relacién con las zonas, con arreglo al siguiente
cuadro:

1. Usos permitidos,

2. Usos permitidos con licencia especial.

3.2 Usos prohibidos.

Ant. 6.°— Situacién de construcciones de uso
no autorizado.—Todas estas construcciones, edifi-
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cios vy establecimientos de usos prohibidos, asi
como las obras de mejora o ampliacién de los usos
mencionados, estaran sujetos a la legislacion sobre
inmuebles fuera de linea.

ART. 7.°—Extincion de estas situaciones.—Las
construcciones que existan en la actualidad, des-
tinadas a alguno de estos usos prohibidos, pueden
tolerarse mientras el Ayuntamiento no acuerde su
desaparicion en esta zona, pudiendo entonces con-
cederse los plazos legales para que los propieta-
rios efectien su traslado, previas las indemniza-
ciones que concede la Ley; si pasado el plazo fija-
do no se diera cumplimiento-al acuerdo, se proce-
dera a la expropiacion forzosa por causa de uti-
lidad publica municipal.

El cuadro siguiente resume la Ordenanza de
Usos.
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ORDENANZAS DEL INTERIOR

ORDENANZA II

ORDENANZA DE VOLUMEN

ART. 8."—Regulacion del volumen y altura de
las edificaciones.—El aprovechamiento relativo del
terreno ¥ el volumen y altura de la edificacion, se
regulara con arreglo al cuadro por manzanas y
calles que se redaclard como consecuencia de esta
Ordenanza, el cual tendra cardcter maximo en las
vias libres y obligatorio en las ordenadas.

La Corporacidén podra exceptuar de esta regla
a aquellos edificios publicos, que por su caracter
representativo, artistico o monumental lo requie-
ran. También podrin exceptuarse aquéllos de uti-
lidad general siempre que los resultados que se
obtengan, sean netamente artisticos y que con la
excepcion no se persigan fines de lucro o aumen-
tos de rentabilidad a la construccion. La excep-
cion habra de solicitarse del Ayuntamiento, que re-
solvera sobre su concesién. Con la solicitud se pre-
sentaran tres ejemplares del provecto.

ART. 9.°Clasificacion de calles a efectos de
regulacion de construcciones.—Se han clasificado
las calles a estos efectos en tres grupos:

1.* Vias Reglamentadas.

29 Vias Ordenadas.

3° Vias Libres.

[13]
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En las vias reglamentadas se exije en una o
en las dos fachadas un estilo armdnico, materia-
les nobles en fachadas, una altura uniforme., una
composicién prevista y una distribueion de vanos
establecida.

En las vias ordenadas solo se exijen alturas
obligatorias uniformes, materiales nobles en fa-
chada, solares tipos minimos o sujecion a la cen-
sura urbanista de la Comision detallada en el ar-
ticulo 2.0

En las vias libres solamente podran exigirse
materiales nobles en fachada para conservar el
ambiente general del casco antiguo o Interior.

Las alturas consentidas lo son como tope ma-
Ximo.

Art. 10.—Altura de edificios.—Altura total de
las edificaciones en relacion con las calles libres.
La altura maxima de las edificaciones, en relacion
con el ancho de la calle, sera igual al ancho de
ésta, pudiendo llegar en casos singulares hasta
vez y media el ancho de la misma, previa conce-
sion especial como consecuencia de los pertinen-
tes asesoramientos técnico-sanitarios favorables.

Solamente en casos excepcionales y por exigen-
cias del conjunto artistico y monumental de la
zona o calle en que esté emplazada la construc-
cion, podra admitirse una mayor altura relativa,
para lo cual serin condiciones precisas la exposi-
cion del proyecto al piblico, para oir reclamacio-
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nes v la conformidad y autorizacién del Organismo
municipal indicado en el articulo 2.°.

ART. 11.—Definicion de esta altura de edifica-
cion.—Al efecto de limitacion de altura de los edi-
ficios se define como tal la medida, verticalmente
en el plano de la alineacion, desde el nivel de la
rasante oficial de la acera en el eje de la fachada
hasta el nivel del maximo saliente de la cornisa o
alero de coronaciéon de la misma.

En el caso de fachadas de gran longitud en ca-
lles de fuerte pendiente (mayor del 8°/,), la fa-
chada se subdividira en fajas de 25 m. de desarrollo
en planta o fraccion y se contara la altura maxima
para cada una de estas zonas desde el nivel de la
rasante en el eje de cada zona.

ART. 12.—Plantas y medias plantas.—En las zo-
nas de caracter residencial y para poder limitar
su densidad de poblacion se establecerd, dentro de
la altura maxima de edificacion, un niimero maxi-
mo de plantas. Se entiende a estos efectos por
planta el volumen limitado dentro de un edificio
por dos entramados horizontales o forjados de
pisos sucesivos.

Los llamados ¢semisotanosy se contaran como
media planta, cuando la altura de su techo o eielo
raso sobre el nivel de la rasante oficial de la calle
(de la rasante del terreno exterior, cuando ésta se
encuenire mas alta que la rasante oficial, en el
caso de construcciones retranqueadas de la alinea-
cién), no sea mayor de la mitad de la altura mi-
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PROYECTO DE URBANIZACION

nima consentida en las Ordenanzas para estos «se-
misotanoss.

Se contaran como media planta los dlicos cons-
truidos aprovechando el hueco interior de la cu-
bierta cuando se hayan tomado para las demas
plantas las alturas de techo minimas autorizadas
por la Ordenanza y siempre que la pendicnte de
la cubierta respecto del horizontal no sea mayor
de 45°. La superficie util del atico habra de ser
menor del 60°/, en la superficie util de la planta
inmediatamente inferior.

La altura minima de paramentos verticales de
las piezas habitables de estos aticos sera de 1,00
melro. :

En el caleulo de volumen de estas piezas no
se compulard la parte que exceda de la altura de
3,20 m.

Art. 13.—Fondo méximo y alineaciones inte-
riores.—Se define como fondo maximo para un
edificio el maximo desarrollo en profundidad con-
sentida para su continente arquitecténico medido
perpendicularmente a la alineacion oficial de ca-
lles que limiten la parcela en que el edificio esté
enclavado,

Este fondo se medira desde la alineacién ofi-
«cial en el caso de no existir retranqueo, Cuando la
Ordenanza fije un retranqueo va sea minimo u
obligatorio, se medira el fondo méaximo a partir
de la linea de retranqueo.

[16]
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Regira para los tipos de edificacion siguientes:

Vivienda unifamiliar en fila.

Bloques de vivienda en fila.

Idem, id., id., con patio general de manzana.

Este fondo maximo constituirda una alineacién
‘obligatoria que se llamara alineacion interior y
serd paralela a la de la calle, a una distancia equi-
valente al fondo o al fondo mas el retranqueo
cuando éste se exija obligatoriamente.

AnT. 14— Retranqueos.—Se llama asi a las ser-
vidumbres que pueden establecerse por Ordenanza
de no poder construir a menos de una determinada
distancia de las alineaciones oficiales de determi-
nadas calles.

Su objeto es conseguir una distancia minima
entre fachadas de casas opuestas, superior al an-
cho de la ealle, lo que permite asegurar el solea-
miento de los edificios sin necesidad de hacer ca-
lles anchas y hacer al mismo tiempo posible el
ensanchamiento de la calle en el futuro con solo
el coste de expropiacion del terreno y las aceras.

Se llama linea de retranqueo a la paralela a la
alineacion siluada a una distancia de ésta igual al
retranqueo.

Regiran para los tipos de edificacion siguientes:

Vivienda unifamiliar en fila.

Bloques de vivienda en fila.

Idem, id,, id., con patio general de manzana.

Se considerard la linea de retranqueo como una
verdadera alineacion a la que habran de sujetarse

[17]



PROYECTO DE URBANIZACION

las fachadas de los edificios y de la que no se po-
dra sacar mas vuelos que los consentidos en estas
Ordenanzas para las casas situadas en alineacion
normal. Los wvuelos consentidos podran sacarse
también en planta baja cuando exista una cerca
o cerramiento que separe el antejardin de la via
puiblica.

ARrt. 15.—Altura de la edifieacion.—La altura
" libre interior de las diferentes plantas estara com-
prendida, a los efectos de lo determinado en los
articulos 10 ¥ 11, entre los limites siguientes:

Altura en metros

Viviendas: Minima ~ Maxima
Planta baja et 2,80 3,50

TS RIaNTAS it 2,80 3,30

Comercios:

PIABEA ETE et sheis menaon s 3.00 4,40

La altura exterior de la edificacion, desde la
rasante de la acera hasta el perfil inferior de la
cornisa o el aislamiento de las vigas de piso, me-
dida en el centro de la fachada, sera la siguiente:

Viviendas Minima Normal Méxima
Una planta ...... 3,30 3,50 4,00— 4,70
Dos plantas ...... 6.10 6,50 7.500— 8,20
Tres plantas ...... 8,90 9,50 11,00—11,70
Cuatro plantas ... 11,70 12,50 14,50—15,20
Cinco plantas .... 15,20 15,50 17,00

[18]
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Ant. 16—Salientes y vuelos.—El zdcalo de la
construceion coincidira con el plano vertical que
pasa por la alineacién. En planta baja no se per-
mite ningun cuerpo avanzado que salga de la cons-
truceion ni tampoco retranqueos en la fachada.

Hasta los 3,10 m. de altura, en toda la longitud
de fachada se fija el limite de 15 em. como saliente
maximo de las molduras, rejas, muestras y porta-
das de tiendas, anuncios, ete. Las puertas abriran
haecia dentro, excepto en los locales destinados a
espectaculos.

Los salientes o vuelos maximos que se permiten
para los diversos elementos de las fachadas lin-
dantes con la via publica son los que se fijan a
continuacion.

En las calles hasta ...... 7 m. 0,30 m.
» 3 » s AL 8 m. 0,40 m.
A » ¢ TR 9 m. 0,50 m.
¥, B » Sl 10 m. 0,60 m.
S » Bl s 11 m. 0,70 m.
» o » » Bl i 12 m. 0,80 m.
En las calles de mas de 12 m. 0,90 m.

Avenidas de ................ 25 m. 1,00 m,

Las repisas de los balcones podran construirse
a partir del enrase de la planta baja y los cuerpos
salientes de fabrica solamente seran admitidos a
partir del enrase de la planta primera, o sea, la
situada sobre la planta baja.

La distancia de los voladizos a la linea divi-
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soria con la finca contigua sera por lo menos igual
al saliente autorizado y en ningun caso inferior g
0,60 m. ~
No se permite la construccion de marquesinas,
Se prohibe la construccion de miradores de fa-
brica o de armadura metalica, permitiéndose en
eambio los de madera, tan tipicos en la ciudad.
Los existentes en la actualidad se gravaran con
los maximos arbitrios autorizados por la Ley.
ART. 17.—Vuelos maximos de aleros.—los vue-
los maximos de los aleros o cornisas seran por or-
den de ealles los indicados en el cuadro adjunto,

Orden 20m.  15m. 10m, B m. Menos de 8 m.
Vuelo méximo 1,25 1,00 0,75 0,50 0,25

Estos vuelos se conlaran desde el filo o elemen-
to mas saliente de la cornisa o alero al plano ver-
tical que pasa por la alineacion.

ART. 18.—Vuelo de edificios retranqueados.—
En las casas fuera de alineacion y que deban avan-
zar no se consenlird acogerse a un orden superior
de calle para sus vuelos alegando el retrangueo
que tenga sobre la alineacidn.

En aquéllos que deban retirarse se contaran los
vuelos a partir de la alineacion que debieran te-
ner. Cuando el saliente de la fachada respeclo
de la alineacion oficial sea mayor del vuelo con-
sentido para el orden de su ecalle no podra sa-
carse vuelo de su fachada. :

Arr. 19.—Puertas y ventanas exteriores.—En
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las calles con aceras de ancho igual o superior a
1,50 m. se consentira que la decoracién de la puer-
ta del portal descienda hasta el suelo con un sa-
liente que no exceda de 15 cm.

Las puertas ¥ ventanas de las fachadas no po-
dran abrir hacia el exterior. Se exceptaan las fa-
chadas retranqueadas de la alineacion, con retran-
queo igual o superior a 3 m.

ART. 20.—Clases de patios.
clases de patios, a saber:

Se admiten tres

Patios generales de manzana.
Patios interiores de parcela.
Chimeneas de ventilacion.

ART. 21.—Patio general de manzana.—Se define
como patio general de manzana el limitado por las
alineaciones interiores correspondientes a las dis-
tintas calles que la rodean, o si no las hay, por
las lineas paralelas a las alineaciones exteriores
determinadas por los fondos miximos correspon-
dientes a cada una de ellas, ya sea este espacio
mancomunado o no.

Para que un patio de esta naturaleza pueda ser
calificado como tal a los efectos de ser considerado
como <¢exteriores» las fachadas y viviendas que
den a él, habran de tener para cada una de ellas
¥ medida normalmente a su fachada un ancho que
como minimo sera igual a la altura maxima de
los edificios circundantes.

Cuando por causa de la forma irregular de un
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patio general, queden zonas de ¢l con un ancho
inferior a la altura maxima de los edificios cir-
cundantes, las viviendas que tengan fachadas a
estas zonas, habrian de considerarse como dando
a palios interiores y no podran ser calificadas de
exteriores.

ART. 22— Patios interiores. — En edificaciones
de una sola fachada la superficie del solar desti-
nado a espacio libre en forma de patios serd, como
minimo en relacion con el ntmero de plantas, la
siguiente:

Superficie minima de patios
en funcign de Ias del solar_

Normal singulares
UnE plEaNta cootentsa 109, 10 °*/,
Dos plantas ............ 120 : by I 08
Tres DIANLAS: . oovredes 14 °/, 3 L

Cuatro plantas
Cinco plantas

1619 14 °/,

18 °/, 16, /8
ART. 23.—Superficie minima de patios interio-

res.—La superficie minima precisa a cada patio se

determinara por la formula

3

2
S=18V

en la que S es la superficie del patio y V el volu-
men total de la parte de la construccién afectada
por dicho patio que se incluye para el calculo, o
sea la zona en la cual estan situadas y comprendi-
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das todas las habitaciones y dependencias que tie-
nen que recibir las luces y la ventilacion del pa-
tio en cuestion.

La referida superficie minima, no sera en nin-
gin caso en relacion con el niimero de plantas in-
ferior a la siguiente:

Superficie minima

de patio
Para ung plantd .....coeeemesstoas 8 m.?
Parados PIAnTAS, . oveonsrmto o 10 m.*
Para tres plantas . uivecasoesssassss 12 m?
Para cuatro plantas ............... 16 m.®
Para. cineco plantas .i.soeissinees 20 m.?

ART, 24.—Forma y dimensiones de patios.—La
disposicion, forma y dimensiones de los patios se-
ran tales que las lineas y vistas rectas, es decir,
la distancia libre, tomada sobre la perpendicular
al paramento de fachada por el centro del hueco
correspondiente, serd, segiin el numero de plantas,
la siguiente:

s planta .oveeiiseraswshssesaes 2 m.
D OR D N IR kot e v o S 2,5 m.
LEES PLANIEES . o) savnnensbhpsvrsnssibanse 3 m
Cuatro plantas ..... T A Py 4 m.
Einco plantas .ciociisissavisyssmes 5 m.

Para la iluminacion y ventilacién necesaria a
las cajas de escalera, cuartos de aseo, bafios, re-
tretes y despensas, pueden reducirse las dimensio-
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nes de la distancia libre o de luces rectas a los mi-
nimos siguientes:

De una a tres plantas ......... 2 m.
Cualro o mas plantas ............ 2,5 m.

En ningin caso la superficie destinada a pa-
tios sera inferior al 10°/, del solar y ningin pa-
tio tendra menor superficie que 8 m.?, ni sus lados
seran menores de 2 m.

La coronacion de los patios quedara, como ma-
ximo, a nivel con la cornisa de fachada.

ART. 25.—Chimeneas de ventilacion.—Se defi-
nen como chimeneas de ventilacion los conductos
verticales establecidos en el interior de los edifi-
cios para conseguir la renovacion del aire de de-
terminados locales. Cumpliran con las condicio-
nes que a continuaeiéon se indican:

a) Tendran una seccion horizontal minima de
1 m.? v dimension minima de 1,00 m.

b) Se utilizardn exclusivamente para ventilar
despensas, roperos, (donde no quepa una cama)
cuartos de bano y retretes.

c¢) Estaran libres en toda su altura de resaltos
ni retallos de ninguna clase y tendran los angulos
redondeados.

d) Tendran comunieacién superior, libre vy
descubierta, La inferior dard a un patio interior
de manzana o via pliblica; nunca a otra chimenea
o patio interior de parcela y ser4 practicable para
su limpieza y blanqueo. La embocadura de la co-
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" municacion superior se levantard 2 m. sobre la
cubierta en el caso de que ésta sea practicable.

f) Los huecos que den a estas chimeneas, a
excepcion del indicado en el apartado anterior,
iran provistos de una alambrada o celosia meta-
lica con mallas no superiores a 3 em. y su superfi-
cie minima no serd inferior a la décima parte de
la del local que ventile.

g) El Arguitecto municipal podra aiadir nue-
vas condiciones y restringir el empleo de estas
chimeneas, segiun la indole especial y destino de
estos edificios, ¥y podra exigir del Téenico proyec-
tista una demostracion tedrica o practica de la
cficacia del sistema de chimenea proyectado, res-
tringiéndolas a aquellos edificios que por su ca-
ricter de lujo e importancia se puede garantizar
una perfecta limpieza y conservacion de las chi-
meneas v un uso adecuado de los locales que ven-
tilan.

ARnt. 26.—Superficie libre total. — La superficie
libre destinada a palios serd, como minimo, el 25
por 100 de la superficie total de la manzana.

ARr. 27.—Mancomunidad de patios.—Se admite
la mancomunidad de patios generales de manzana
v los interiores de parcela con las limitaciones pre-
vistas en el Codigo Civil en cuanto a servidumbres
de luces y vistas.

Estas mancomunidades deberin seguir las si-
guientes condiciones:

1.* Las mancomunidades que sirvan para com-
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pletar las condiciones de los patios habran de es-
tablecerse como derecho real de servidumbre, me-
diante escritura ptiblica inscrita en el Registro de
la  Propiedad.

92 Estas servidumbres no podran desaparecer
en tanto existan la casa o casas cuyos patios re-
quieran este complemento para cumplir las Orde-
nanzas.

3.2 Las rasantes de los patios mancomunados
no diferiran en mas de tres metros.

4% La apertura de la comunicacion de un pa-
tio mancomunado con los demas no sera menor de
4 m. en toda la altura. Sin embargo se permitiran
separaciones con muros o verjas que no resalten
més de cinco metros sobre la rasante méas baja.

Ant. 28.—Vuelos en patios.—Cuando existan en
el patio, balcones, galerias u otros voladizos, se
descontard el espacio ocupado por ellos, para el
calculo de luces rectas y el radio de circulos ins-
critos.
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ORDENANZA III

ORDENANZA DE VIVIENDAS

ART. 29.—Superficie y composiciéon minima de
las viviendas.—La vivienda minima tendra por lo
menos una superficie atil de 75 metros cuadrados,
ineluido el hueco de la escalera y constara como
minimo de comedor, cuarto de estar, dormitorio
para el matrimonio, para los hijos dos dormitorios,
cocina y cuarto de aseo con retrete.

Podra autorizarse por excepeién que un 20°/,
como maximo del numero de viviendas de una
manzana, conste solamente de dos dormitorios
y de las restantes piezas enumeradas.

Ant. 30.—Dormitorios.—La cubicacion minima
de los dormitorios sera la siguiente:

_ Volumen  Superficie

Para una persona 16,60 m.* 5,50 m.*
Para dos jovenes 24,00 m.* 8,00 m.?
Para dos adultos .......eoceeees 30,00 m.* 9,00 m.?
Para matrimonio y nifio ... 34,00 m.* 11,00 m.?
Para tres jovenes ............. 36,00 m* 12,00 m.?

ART. 31.—Comedores.—La superficie minima de
los comedores serda de 9 m., para viviendas hasta
de 4 personas v de 12 m.* de 5 en adelante.
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ART. 32—Cuartos de estar.—La superficie mi-
nima de los cuartos de eslar serd de 10 m.%

ART. 33.— Cocina - comedor. — En los casos en
que pueda adoptarse la cocina-comedor, la super-
ficie de esta dependencia, tendrd un minimo de
14 metros cuadrados.

ART. 34—Cocinas.—La superficie minima de las
cocinas sera de 6.00 m.n.

Cuando por ecircunstancias especiales se dis-
ponga el fregadero aparte, la superficie podra re-
ducirse a 4,00 m.2.

Ant. 35.—Retretes. — La superficie minima de
los retretes sera de 1,20 m.2.

ART. 36.—Cuartos de aseo.—Los cuartos de aseo
con ducha, lavabo y retrete tendran una superficie
minima de 2,00 m.* y si tienen bano, su superficie
sera de 2,60 m.2

ArT. 37—Lavaderos.—La superficie minima de
los lavaderos y fregaderos independientes sera de
2,00 m.2,

Podra instalarse en los lavaderos el retrete de
servicio teniendo también en este caso la super-
ficie minima indicada.

ART. 38.—Despensas.—Las despensas no se di-
mensionan, pero serdn en todo caso lo suficiente-
mente capaces para el nimero de personas de la
vivienda.

ART. 39.—Roperos.—Los roperos tendran unas
dimensiones maximas o una disposicion tal que en
ningun caso puedan eolocarse camas, ni puedan

[28]




ORDENANZAS DEL INTERIOR

ser por lo tanto, ulilizados como dormitorios de
servicio.

Ant. 40. — Pasillos. — Los pasillos tendran un
ancho minimo de 0,90 m.

Anr. 41.—Escaleras.—Las escaleras tomaran lu-
ces directas de patio o calle, cuando las casas ten-
gan mas de tres plantas v en los demas casos se
permiten las claraboyas con un minimo de 4 m.?
de superficie, encristaladas y con dispositivo para
asegurar la ventilacion.

La anchura minima libre de las escaleras sera
de 0,80 m.

Anchura minima de huella, sin incluir el bo-
cel, 27 cm.

Altura maxima de labios, 18 em.

Numero maximo de alturas o peldanos en cada
tiro de escalera, 14.

Altlura minima de barandilla, 80 cm.

Luz maxima entre barrotes, 15 em.

Se exceptiuan de estas medidas las escaleras de
acceso a sotanos y terrazas que podran tener 70
centimetros de anchura, 15 de alturas seguidas y
peldanios de 25 % 19 cms.

Se prohiben los peldafios en abanico, escaleras
compensadas, mesetas partidas y en general todo
trazado que resulte incomodo o peligroso.

Si las escaleras son de madera, no podrd apro-
vecharse el hueco debajo del tiro de escalera para
consiruccion de porterias.

ART. 42.—Portales. — Los portales tendran co-
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munieacién con los patios particulares o manco-
munados. En la entrada tendrian una cancela o
cortavientos cuya distancia minima al umbral se-
ra de 1,10 m. ¥ al primer peldafio igualmente 1,10
metros.

El ancho minimo de los portales o vestibulos
de entrada sera de 1,50 m. ¥ cuando sirvan de ac-
ceso directo a viviendas tendran 2,50 m. de anchu-
ra y de longitud.

ARt. 43.—Distribucién.—Condiciones de habita-
bilidad.—EIl acceso a los comedores v cuartos de
estar no podra efectuarse por intermedio de las
cocinas o de los dormitorios.

Se prohibe que los dormitorios sirvan de paso
exclusivo a otros dormitorios, debiendo tener,
cuando éste paso exista, otra puerta a los espacios
de circulacion o habitaciones de estar, para la
necesaria independencia.

No se permite que los dormitorios o alcobas
tengan su Unico acceso por los comedores, cuar-
tos de estar o gabineles, debiendo disponer, en
todo ecaso, otra puerta de escape para las necesi-
dades del servicio.

Las cocinas no serviran de paso para los dor-
mitorios, para el cuarto de aseo ni para el retrete.

Los retretes v cuartos de aseo o baiio solo po-
dran tener su acceso desde los vestibulos, pasillos
y galerias y en ningin caso por intermedio de ha-
h.itaciunes de estar o teniendo que salir al exte-
rior.
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Las galerias eerradas con vidrieras mas o me-
nos practicables, se consienten exclusivamente co-
mo elementos de expansion, soleamiento, circula-
cion o comunicacion, pero en ningan caso para
que sirvan de intermedio en la iluminacién y ven-
tilacion de las cocinas, cuartos de bano o aseo, re-
tretes v habitaciones de estar.

ART. 44—Viviendas interiores.— Se denomina
vivienda interior la que no tiene fachada a la via
publica o a palio general de manzana de una an-
chura minima igual a la altura de la edificacion
circundante.

Se entiende también como vivienda interior la
que teniendo fachada a la ealle o patio de manzana
en las condiciones consignadas, dicha fachada tie-
ne una longitud inferior a la determinada por la
formula:

L=>5V S

Siendo L la longitud de fachada y S la superfi-
cie de la vivienda en metros cuadrados sin contar
la superficie de patios.

ART. 40.—Solares inedificables.—Cuando en un
solar por su disposicion y forma especiales, no
puedan cumplirse los requisitos precisos estipula-
dos en los articulos 29 y siguientes sobre las nece-
sidades de la vivienda minima, capacidad de las
habitaciones, servicios y superficie v dimensiones

minimas de los patios, dicho solar sera declarado
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como inedificable v debera quedar sin construir
hasta tanto que pueda ser anexionado a una de las
consirucciones colindantes para su edificacion
conjunta.

ART. 46—IJIluminacién natural y ventilacién de
las habitaciones.—Todas las habitaciones tendran
luz v ventilacién directas al exterior.

Cuando por excepcion se dispongan aleobas en
comunicacion con gabinetes o salas, la abertura
entre ellas tendra 5 m.” como minimo y ¢l hueco
de baledn o ventana de dicho gabinete, tendra una
superficie real de ventilacion de 2 m.* por lo me-
nos.

Para que se autoricen las mencionadas alcobas
se precisa que la sala o gabinete del cual forman
parte, no sea utilizada como dormitorio ni habita-
cion de estancia conlinuada, para evitar lo cual
existiran necesariamente en la distribucion de la
vivienda las piezas destinadas a comedor y cuarto
de estar, ademas de los otros dormitorios que se
precisan para satisfacer el minimo de tres que
se exijen en general.

Se procurara que los vestibulos, pasillos o es-
pacios de circulacién y comunicacion tengan tam-
bién luz y ventilacién directas.

De no ser esto posible, deberin ser puestas vi-
drieras con cristal traslicido, las de los comedores,
cuartos de estar y cocinas con el fin de proporeio-
nar iluminacién natural a los mencionados espa-
cios de eirculacién y comunicacion, evitandose con
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ello la colocacion de montantes o ventanillos, poco
eficaces y antiestéticos.

Ant. 47.—Superficies de ventilacién.—La super-
ficie real de ventilacion en los huecos de fachada,
es decir, el producto de las luces interiores del
cerco, tomadas con las hojas abiertas, viene dada
para los dormitorios, comedores y cuartos de estar
por la férmula:

213
S=1/8 V
y para las cocinas, cuartos de bafio y aseo, retre-
tes y lavaderos por la siguiente:

S=1/10 V

en la que S es la superficie real de ventilacion en
metros cuadrados ¥ V el volumen de la habitacion
en metros cubicos.

Formula que equivale a considerar el eubo de

_igual volumen y tomar '/, y '/,, respectivamente
de la superficie de su cara.

En las despensas podra reemplazarse el hueco
al exterior con un tubo vertical de ventilacion de
un didmetro minimo de 15 cm. saliendo un me-
tro, por lo menos, sobre la cubierta.

Dentro de estas dimensiones la forma y dispo-
sicion de los huecos en las fachadas, se ajustarin
a la composicion general de las mismas, en armonia
con el ambiente del lugar y a la subordinacion es-
tética impuesta por las edificaciones colindantes.
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ORDENANZA 1V

ORDENACION INDUSTRIAL

ART. 48.—Clases de establecimientos industria-
les—Los establecimientos industriales pueden pre-
sentarse en dos formas distintas:

1.0 Establecimientos fabriles propiamente di-
chos.

29 Almacenes y depdsitos industriales para
primeras materias o productos fabricados.

ART. 49—Clasificaciéon por productos—Por la
clase especial de productos que en ellos se obtie-
nen o se almacenan se pueden clasificar en los
grupos siguientes:

I. Industria de la econstruccion.
II.  Industria electromecanica.
ITII. Industria de la madera y materiales de
talla.
IV. Industria quimieca.
V. Industria textil y del vestido.
VI. Industria de la alimentacion,
VII. Industrias graficas y elaboracién del pa-
pel ¥ carton.
VIII. Industria del transporte y comunica-
ciones.
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IX. Instalaciones de los servicios de distri-
bucion de energia y agua y de lim-
pieza,

X. Industrias agropecuarias.

ArT. 50.—Clasificacion por servicio.—Por su es-
pecial servicio dentro de la ciudad, se clasificaran
en los tres grupos siguientes:

I. Servicios industriales anejos a la zona de
vivienda.

IT. Industrias cuya economia obliga a situar-
las dentro del ntcleo urbano, bien por su merecado,
por su servicio permanente e inmediato a la zona
urbana, o bien por la mano de obra utilizada.

III. Industrias que sirviendo a la ciudad o a
mercados mas amplios pueden ser periféricas a la
misma.

ARt. H1.—Relacién con la ciudad.—Atendiendo
a su especial influencia sobre la comodidad e hi-
giene de la ciudad, se clasifican en los tres gru-
pos siguientes:

I. Industrias perfectamente compatibles con la
higiene, seguridad y comodidad imprescindibles en
la zona de vivienda. .

II. Industrias compatibles con la higiene, se-
guridad y salubridad de la ciudad y cuya incomo-
didad es compatible con la zona de vivienda, me-
diante aislamientos de poca extension.

ITI, Industrias incompatibles con la zona de
vivienda.

[35]



PROYECTO DE URBANIZACION

ART. 52— Categorias industriales.—Con arreglo
a estas clasificaciones se establecen cuatro cate-
gorias industriales:

1.5 Categoria.— Servicios industriales anejos =
la zona de vivienda, perfectamente compatibles con
la higiene, seguridad y comodidad imprescindible
en la zona de vivienda.

2.2 Categoria.—Industrias cuya economia obli-
ga a situarlas dentro del nticleo urbano, compati-
bles con la seguridad y salubridad de éste y cuya
incomodidad se puede evilar con aislamientos de
pequenia extension.

3.» Categoria. — Almacenes o depositos indus-
triales que por su volumen deberian considerarse
dentro de la 4.* calegoria, pero que por su funcion
dentro de la economia de la ciudad han de situarse
proximas o dentro del nucleo urbano, en los alre-
dedores de las estaciones de merecancias.

Es regla general para situar urbanisticamente
los establecimientos industriales, que éstos no de-
terminen en la via publica mezcla de usos, vy por
consiguiente, que las industrias no sean servidas
por los mismos accesos directos que la vivienda o
edificios destinados a otros usos.

4 Categoria.—Indusirias que no es necesario
situar dentro del nacleo urbano y aquellas otras
que por su insalubridad, peligro o incomodidad
son incompatibles con la zona de vivienda.

ART. 53.—Situacién de industrias. — Con arre-

[36]



OBDENANZAS DEL INTERIOR

glo a esle criferio se establecen cuatro situaciones
diferentes para las industrias.

1.2 Dispersas por el interior,

2.4 Concentradas en manzanas industriales.

3. Emplazadas proximas a las estaciones de
ferrocarril.

4,* Confinadas en la zona industrial.

En el interior solamente pueden considerarse
las del grupo 1.°, quedando las otras para el En-
sanche y Extension.

ART. 54.—Industrias en el Interior. — Podran
disfrutar de esta situacion las industrias de la 1.2
categoria. No se permitird la construeccién de na-
ves lipicamente industriales ni utilizar los patios
interiores de manzana para estos usos. Las indus-
trias permitidas deberin establecerse siempre en
edificios o partes de los mismos que obedezcan a
las Ordenanzas dictadas para los de vivienda.

Los establecimientos de la 1.2 categoria a que
se refiere este apartado son los siguientes:

1. Todos los almacenes y depositos al por
menor, que no ocupen una superficie superior a
los 100 m.2,

Cuando se almacenen sustancias inflamables y
combustibles deberan estar situados en planta baja
¥ ajustarse a las siguientes limitaciones:

a) Las sustancias inflamables contenidas en
envases corrientes deberdan limitar la capacidad
del depdsito a 300 litros para los liquidos y a 500
kilogramos para los solidos.
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Se exceptian por su particular peligro el sul-
furo de carbono, éter, colodiéon y disoluciones de
celuloide que en cada caso requeriran una licen-
cia especial, que no podra concederse en ningin
caso para capacidades superiores a los 300 litros,

En la via publica y en depoésitos subterraneos
con un espesor de terreno sobre los mismos de un
metro podra alcanzar la capacidad de 10.000 li-
tros a una distancia de 6 metros de la linea de fa-
chada y de 5.000 litros a 3 metros.

b) Los aceites lubricantes, pesados, mazouts,
etcétera, y en general los liquidos inflamables de
punto de inflamacion superior a los 35° se permiti-
ran hasta 100 litros en envases corrientes y hasta
3.000 litros en tanques metdlicos o depositos sub-
terraneos convenientemente dispuestos, v los de-
positos en la via publica en la forma y capacidad
antes indicada.

c) Los combustibles s6lidos (earbon, lefia, ma-
dera, ete.) solo podran almacenarse en cantidades
inferiores a las 10 toneladas en peso u 8 m.* en vo-
lumen.

En particular los depoésitos de hulla no podran
establecerse en capas o montones de profundidad
superior a los 25 m.

d) Queda prohibido en absoluto el almacena-
miento de trapos, ropas, ete., en montones que no
hayan sufrido lavado y desinfeccion previa, v en
este caso, el amontonamiento se limitard por la
misma cifra de los combustibles solidos.
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En especial se prohibe el almacenamiento de
algodones engrasados fuera de recipiente meta-
lico cerrado.

e) Todas las sustaneias que puedan producir
olores o vapores nocivos o molestos deberan de-
positarse en recipientes herméticos.

Del grupo primero:

2.9 Talleres de vidrieros, hojalateros, fontane-
ros v elaboracion, cortados y decorados del vidrio
con potencia no superior a 2 K. V. A. y superficie
maxima de 100 m.? y situados en planta baja cuan-
do tengan potencia mecanica.

3. Los talleres de pintura, decoraciéon y peque-
nos almacenes a su servicio, con potencia instalada
mixima de 2 K. V. A. y superficie maxima de 100
metros cuadrados y situados en planta baja cuando
no sean de potencia mecanica.

Del grupo segundo:

4.2 Los lalleres de cerrajeria, ferreteria, cons-
truceion y reparacion electromecénica, y en ge-
neral todos los electromecanicos con potencia ins-
talada maxima de 2 K. V. A. y superficie no su-
perior a 100 m.> y que se encuentran instalados
en planta baja en el caso de poseer polencia me-
canica,

En las instalaciones de carga de acumuladores
se permitird hasta 6 K. V. A. instalados y, por el
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contrario, las instalaciones de afilado se reducen
al K. VoA

Del grupo tercero:

5.2 Los talleres de carpinteria, ebanisteria y en
general todos los que trabajan en la madera y ma-
teriales analogos, siempre que no utilicen potencia
mecanica v la superficie no exceda de 100 m.?

Del grupo cuarto:

6.© Los Laboratorios de productos quimicos,
farmacéuticos o de perfumeria, siempre que no
produzean gases nocivos o perjudiciales, sin po-
tencia mecanica instalada o que ésta no exceda de
2 K. V. A, ni se encuentren establecidos en planta
baja.

Del grupo quinto:

7. Las industrias de la confeccion, vestido,
adorno, comprendidas las de reparacidn, limpie-
za y acabado y pequenios almacenes a su servicio
con las siguientes restriceiones:

a) La potencia méxima instalada serd de 2
K. V. A, si estan en planta baja. En caso contra-
rio, no podra instalarse maquinaria que requiera
potencia mecanica ni maquinas de pedal en nimero
superior a dos.

b) Los depdsitos de materiales combustibles
e inflamables se somelerdn a las prescripeciones
"indicadas anteriormente.
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En especial se prohibe el almacenamiento en
montéon de tejidos impregnados de aceites secantes.

Del grupo sexto:

8.0 Las indusirias de preparaciéon de produe-
tos alimenticios con las siguientes restricciones:

a) no tener cuadras, ni establos, ni estancias
de ninguna clase para ganado.

b) Que la potencia mecanica instalada sea nu-
la 0 no exceda de 2 K. V. A. cuando se establezca
en planta baja

¢) Que la solera de los hornos no exceda de
20 m.* y el mimero de ellos de dos, si estan ins-
talados en planta baja o la instalacion no rebase
la de un horno doméstico en caso contrario.

d) Que no desprenda humos ni gases molestos
al exterior del establecimiento, debiendo disponer
de instalaciones adecuadas para captarlos.

¢) Las chimeneas deberan rebasar en dos me-
tros las edificaciones colindantes.

9.2 Los almacenes y establecimientos de pre-
paracion y venta de bebidas, siempre que los
depdsitos de sustancias combustibles o inflama-
bles se sometan a las restricciones del apartado 1
y que el volumen total almacenado no exceda de
2.000 litros y la potencia mecéanica instalada no
exceda de 2 K. V. A,

10. Las instalaciones frigorificas anejas a los
dos apartados anteriores.
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Del grupo séptimo:

11. Los talleres de artes graficas, incluso en-
cuadernacién y elaboracion del papel y cartéon con
potencia mecanica instalada maxima de 2 K. V. A,
v superficie que no exceda de 100 m.?

Del grupo octavo:

12. Los garages de guarda para coches particu-
lares de uso exclusivo de los vecinos del edificio,
siempre que el nimero de los mismos no exceda
de cinco, la superficie ocupada de 100 m.* por edi-
ficio v se sometan a las normas establecidas para
estas instalaciones.

13. Los garages colectivos y estaciones de ser-
vicio en los emplazamientos previstos en el plan
especial de estas instalaciones.

14, Las instalaciones de los servicios publicos
de transporte y comunicaciones con arreglo al
plan de ordenacion de los mismos.

Del grupo noveno:

15. Las instalaciones de los servicios de distri-
bucién de energia, agua y gas, con arreglo al plan
de ordenacion de los mismos y sus reglamentos es-
peciales.

[42]



ORDENANZAS DEL INTERIOR

ORDENANZA V

ORDENANZA ESPECIAL DE LAS CALLES Y
PLAZAS REGLAMENTADAS

Zonas afectadas

Art. d5.—Para las calles reglamentadas re-
giran las Ordenanzas Municipales generales, en
todo lo que no esté en contraposicién con los
articulos siguientes de la nresenle Ordenanza Es-
pecial, que afecta a los edificios en sus facha-
das vy zonas laterales de esquina hasta 10 me-
tros de fondo, en las ecalles de la Paloma, Lain
Calvo, Avenida del Norte, Llana de Afuera, Plaza
de Santa Maria, actual casa numero 28 de la
calle del Cid eon fachada a la Plaza de Huerto
del Rey, y algunos otros edificios de la calle de
Nuiio Basura que se mencionan en los articulos
siguientes.

De los solares

Art. 56.—Los solares que constituyen las
manzanas en linea, serian los del Proyecto ofi-
cial en aquellas zonas en que aparezcan par-
celadas en el Proyecto citado., No obstante los
propietarios podran formar uno con dos o mas
solares, o agregar o disgregar de estas parcelas del
0 para el colindante, siempre que los solares resul-
tantes tengan 15,00 metros lineales de fachada como
minimo, las lineas laterales sean sensiblemente
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normales a la linea de fachada y correspondan
a zonas de machos de ésta en el Proyecto Oficial
de bloque correspondiente.

Los edificios actuales que hayan de reformarse,
lo haran acoplandose a la distribucion que se se-
fiala en las condiciones estéticas.

De las alturas

ART. 57.—La secciéon, por la fachada de los
edificios, a los efectos de alturas de plantas,
sera la de los planos aprobados para las ca-
lles reglamentadas citadas en el articulo 55, que
forman parte del proyecto, y la altura se con-
tara a partir del punto en el que el nivel de la
calle esté mas elevado, no autorizandose aticos ni
otros cuerpos elevados sobre la cubierta de la
ultima planta.

Ant. 58.—Los edificios, con arreglo a los pla-
nos que se citan en el articulo anterior, consta-
ran de SIETE plantas incluyendo la baja, en las
calles de la Paloma, Lain Calvo y Avenida del
Norte; de TRES plantas, incluyendo la baja, en los
edificios correspondientes a la Llana de Afuera y
casa numero 28 de la calle del Cid; y planta baja
¥ piso en las casas de la Plaza de Santa Maria, a
excepceion de la nimero 2 que desaparece y queda
de una planta en la fachada correspondiente a la
calle de Nufio Rasura, asi como las casas nimeros
9, 11 y parte de la del nimero 13 de referida calle;
.zsmusmu, las casas numeros 13, 15, 17 vy 19 de la
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calle de Nuiio Rasura enrasaran en sus cornisas
con la altura correspondiente a las de las casas
de la Plaza de Santa Maria, situadas en sus tra-
seras con arreglo a la futura altura que marcan
estas Ordenanzas. Los gruesos de piso, a los efec-
tos de altura respecto de los planos de alzado
v seceion, citados anteriormente, se consideraran
de 20 e¢m. de espesor, pero si el grueso de éstos
fuera algo mayor o menor se reduciria o amplia-
ria, respectivamente, la altura de techo de los
pisos en los centimetros de diferencia.

Art. 59.—La planta de tiendas sera obligatoria
pero ésta puede quedar reducida a las dos prime-
ras crugias de la calle principal y de las laterales
si el edificio hace esquina. El resto de la planta
baja, si se desea, podra ser destinado a olros fines
e incluso elevarla sobre el nivel de la calle pero
conservando como altura minima libre de techo,
3.00 metros.

Art. 60.——En la totalidad de las plantas se ad-
mitiran asimismo locales comerciales de tipo de
cafés, restaurantes, salones de baile, ete. amplian-
doles con sotanos o semisotanos, que tendran como
minimo una altura libre de techo de 2,60 metiros
si son de forjado horizontal y 3,30 en la clave, si
son abovedados.

Anrr, 61.—Los bloques de las manzanas cuyas
fachadas principales estén orientadas al S. E. lle-
varan soportales de las caracteristicas senaladas
en el plano citado referente a las calles de la Pa-
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loma, Lain Calvo y Avenida del Norte, siendo el
fondo del soportal de 4,50 metros sin incluir el
ancho del pilar. En cambio los de la fachada
opuesta, es decir, la que vendri orientada al N. O.
no tendran soportales, y por tanto los paramen-
tos exteriores de las tiendas o planta baja ven-
dran situados a los haces de la fachada principal.

Condiciones esiéticas

Arr. 62.—Cada bloque de conjunto constituido
por una o varias fincas que hayan de construirse
de nueva planta o reformarse profundamente, es-
tard proyectado y se ejecutara en su aspecto ex-
terior de fachada, en una unidad exclusiva, pro-
vectada por el Ayuntamiento y a la que han de
acoplarse ineludiblemente, en todos sus detalles,
los diversos propielarios de las fincas del con-
junto.

ART. 63.—Los conjuntes de las fachadas de
los blogues a que se refiere el articulo anterior,
tendrian unos elementos que se repiten y son ge-
nerales para todos los blogques de ambas aceras
de las vias afectadas y otros elementos que son
variables de unos bloques a otros.

Los primeros se refieren a los mddulos forzo-
sos indicados en los planos ecitados en los articu-
los anteriores, tanto sobre distancias entre ejes
de pilares y machos entre huecos, como en lo re-
ferente a disposicién y nimero de éstos, estilo de
la molduraei6n, tipo de la balaustrada de los bal-
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cones, ete.; sin embargo, dentro de un mismo es-
tilo, podra variar, como es légico, para cada edi-
ficio el perfil de las molduras de los recercos de
huecos, dimensiones de éstos, vierteaguas, tipo de
la molduraciéon en las repisas o ménsulas de los
balcones, longitud del despiezo, etc. eic.; pero en
la parte correspondiente a la planta baja y so-
portal de los edificios citados en el articulo 61,
deberan amoldarse estrictamente al plano ecitado,
aprobado, incluso en toda la superficie del enta-
blamento.

Si en los edificios actuales no fuera posible,
conseguir todas las condiciones anteriormente ex-
puestas, deberan acercarse a ellas en el mayor
grado posible, quedando siempre al criterio de la
Excelentisima Corporacion, aceptar o no, la re-
forma de la fachada propuesta, segiin se estime, o
por el contrario se entienda improcedenle, la idea
de gue con una cierta facilidad material y eco-
nomica pudiera conseguirse dicha transformacion,
bien entendido que el parrafo anterior se referira
unicamente a los edificios cuyos propietarios de-
seen reformarlos, pero sin adaptarse en un alto
grado a las caracteristicas de las fachadas regla-
mentadas referidas.

Art. (4.—De los elementos que hayan de ser
impuestos como fijos, tendra el Ayuntamiento plano
de detalles y perfiles, algunos a tamano natural, los
cuales seran facilitados a los propietarios, asi como
los correspondientes a las fachadas completas del
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conjunto, ateniéndose por completo al Proyecto Ofi-
cial en los elementos que correspondan a la uni-
dad del conjunto.

Amt. 65.—La ordenacion de las fachadas corres-
pondientes a las casas de la Plaza de Santa Maria
que desaparecen, pero quedan de planta baja en
la fachada a la calle de Nuiio Rasura, sera la
misma que la que corresponde a la planta baja
de los edificios de la Llana de Afuera y Plaza de
Santa Maria, cuyo plano de detalle se cita en los
articulos 57 y 58.

Anr. 66.—Los maleriales que habrin de em-
plearse en las fachadas reglamentadas, son los si-
guientes:

a) En las calles de la Paloma, Lain Calvo y
Avenida del Norte, se construira de piedra de si-
lleria o placado toda la parte de fachada corres-
pondiente a la planta baja, incluidas las repisas
de los balcones del piso prinecipal, tanto en la
fachada de soportales, como en la opuesta, e in-
cluso en la fachada de tiendas del interior de los
soportales; el material a emplear sera piedra
natural caliza de color blanco, a excepcién de las
basas y capiteles, que se admitiran de piedra gra-
nitica natural; el resto de las molduraciones de los
diferentes pisos, tanto en ménsulas de balcones
del piso segundo, como en las molduras de re-
cerco de huecos, vierteaguas, impostas, cornisas y
faj:as despiezadas en los machos de fachadas, po-
drian ser de piedra natural caliza blanca, o de
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piedra arenisca o granitica, pero admitiéndose su
sustitucion, por piedra artificial de los lipos re-
feridos, si asi lo desea el propietario.

b) En las Plazas de Sanla Maria y Llana de
Afuera, casa numero 28 de la calle del Cid y edi-
ficios que desaparecen de la Plaza de Santa Maria
y quedan con una sola planta a la calle de Nuifio
Rasura, se cumpliran las mismas condiciones que
las citadas en el parrafo anterior, en todo aquello
que se reliere a los materiales a utilizar en su
planta baja y resto de las plantas.

Arr. 66 bis—En todas las calles reglamentadas,
no tendran los escaparates elemento alguno que
monte sobre las pilastras de canteria, a las que
se dejarda una faja libre lateral, de 10 em. como
minimo de anchura, no pudiendo ir en ningin
caso rotulos sobre el entablamento.

Los antepechos de los balcones serian de hie-
rro, y uniformes en sus caracleristicas referentes
a la altura y disposicién general, y sus perfiles y
detalles responderan a un estilo elasico o neocla-
sico, someliéndose en todo caso a la decisién que
adopte la Corporacion, a la vista del dibujo que los
propietarios presenten formando parte de los pro-
yectos correspondientes.

Amrr. 67.—La reglamentacion de las construc-
ciones en las plazas de José Antonio y Prim sera
la siguiente:

a) Plaza de José Antonio. La altura de los
edificios que forman esta plaza, serd la corres-
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pondiente a la planta baja y tres pisos normales,
respetando la altura actual y disposicion de los
soportales existentes. Las fachadas se chaparan
con piedra y de este mismo material seran todos
los elementos decorativos que se empleen. El es-
tilo de los edificios sera neoclasico o clasico mo-
derno, componiendo las fachadas con cierta li-
bertad, pero siempre gue no desentone con la
del edificio de la Casa Ayuntamiento, imponién-
dose como medida general la de que los huecos
practicados en fachada sean obligatoriamente bal-
cones, proscribiéndose en absoluto las galerias vo-
ladas o miradores de cualquier naturaleza.

b) Plaza de Prim. A excepcion del bloque de
casus con soportales que corresponde a los niime-
ros 11 al 18, cuya altura sera la correspondiente
a planta baja y dos pisos normales, el resto de
los edificios que forman esta plaza tendra como
altura tnica, la eorrespondiente a planta baja y
cuatro pisos normales.

Las fachadas se chaparin con piedra y su com-
posicion obedecera al estilo clisico, con cierta li-
bertad, siempre que no desentone con el edificio
de la Exema. Diputacion Provineial, proseribién-
dose las galerias o miradores ejecutados con obra
de fabrica.
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ORDENANZA VI

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS
DE LOS EDIFICIOS E INSTALACIONES
COMPLEMENTARIAS

ARrT. (8.—Cimientos. — Todo muro o pilar de
cimentacion se fundara sobre el terreno firme na-
tural o artificial. Cuando el terreno firme se en-
cuentre proximo a la rasante de la calle la funda-
cion del cimiento de los muros que linden con la
via publica no podra tener menos de 1 m. de pro-
fundidad, pudiendo banquearse si la calle tuviera
mucho desnivel.

En los muros o tapias que linden con la via
publica sirviendo solo de cerramiento y no exce-
diendo su altura de 4 m. no podra cimenlarse a
una profundidad menor de 0,50 m. por bajo de la
rasante oficial.

Cuando exista algiin pozo o via de agua a me-
nos de 3 m. del eimiento se tomaran las precau-
ciones constructivas necesarias que se especifica-
ran en la Memoria.

Art., (9.—Desmontes de solares.— Todo solar
cuyo terreno esté elevado sobre la rasante de la
via publica podra ser desmontado. Se alendran en
su ejecucion a las siguientes normas:

En el caso de desmontes inferiores a dos me-
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tros de altura sobre la rasante de la calle, si se
verifican a tumbo, se acordonara la calle en una
zona no inferior a dos metros cuidando ademas
de que en el momento del tumbo no haya en su
frente personas a quienes pueda alcanzar.

Si la altura es superior a dos metros se adop-
taran las mismas precauciones. Los tumbos de
bancos solo se verificaran en las primeras horas
de la manana, hasta las diez en invierno y hasta
las nueve en verano.

Una vez que el desmonte haya aleanzado en el
solar un retranqueo superior a ocho meltros desde
la linea de la calle podra hacerse a cualquier ho-
ra, siempre que no produzca polvo o molestias que
causen perjuicios a la vecindad.

En ningiin caso ni con pretexto alguno se de-
positaran tierras en la via publica.

En cuanto sea factible por el retranqueo del
desmonte se vallara el solar con objeto de evitar
que puedan salir tierras lanzadas por el tubo de
bancos a la via publica.

ART. 70.—Relleno de tierras.—Los rellenos que
se efecttien en un terreno adosado a una cons-
truecion lindando con la via ptiblica se verificaran
con tierras, escombros o materiales de suficiente
consistencia y convenientemente dispuestos. Si des-
pués de acabada la obra se produce por la mala
ejecucion del relleno algin hundimiento en las
aceras o en el pavimento de las calles, o algin
desperfecto en las cafierias del agua o en otro
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servicio publico, el propietario queda obligado a
hacer la reparacion a su cosla.

Art. 71.— Fachadas. — Toda fachada, tapia o
verja de cerramiento que linde con la via publiea,
presentara en su exterior un zocalo de piedra de
altura minima de 1 m. sobre la rasante, y 20 e¢m.
bajo la misma, pudiendo banquearse cuando con-
venga por la pendientle de la calle.

Se exceptian las tapias de los solares sin cons-
truir, en las cuales podri prescindirse de estos zo-
ealos.

Las fachadas seran de piedra franca, pudiendo
también emplearse oitra clase de piedra en deta-
lles, molduras, impostas, jambas v dinteles, corni-
sas o cualquier otro elemento de decoracion de
aquellas.

Los balcones se apoyaran sobre una repisa de
piedra moldurada, o bien, llevaran un piso de losa
de pizarra.

Los antepechos seran de barrotes verticales de
hierro forjado, de secciones circulares, con una
Iz minima entre si, de 14 em.

La composicion de la fachada en las zonas pro-
tegidas es de toda importancia para la concesion
de la licencia, no pudiendo autorizarse ninguna
construccion sin el informe favorable de la Comi-
sion de Estética Urbana detallada en el articulo
2." sobre el acierto en esta composicion y su aco-
plamiento artistico al ambiente y conjunto de la
ciudad.
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En las calles de Paloma y Lain Calvo los edi-
ficios de soportal tendrdn la fachada fijada en la
Ordenanza Municipal Especial.

ARrT. 72—Muros y estructuras.—Todo muro ex-
terior o medianero que delimite espacios habita-
bles tendra por lo menos un espesor de 25 em.

Se prohiben los muros de mamposteria en seco
en edificios destinados a viviendas y los muros de
adobe en construcciones de mas de una planta.

No se permiten los entramados verticales de
madera, pudiendo autorizarse solamente en el ca-
so de pabellones artisticos o construcciones aisla-
das y cobertizos para talleres en el interior de los
solares.

La estructura sera siempre independiente de
los edificios colindantes, aunque hubiera acuerdo
entre los propietarios o éstos fueran una sola per-
sona.

En los muros medianeros no habra cabezas de
maderos pasantes ni se tocaran dos maderos de
distintas casas, sino que habra siempre una pro-
teccion de fabrica de un espesor minimo de media
hasta. Estos muros se elevaran en todos los casos
hasta la altura limitada por los pares de las cu-
biertas para cerrar el espacio interior de éstas.

Cuando la estructura, los muros o los forjados
sean de hormigén armado, se tomaran precaucio-
nes .conira la propagacion de ruidos, utilizando
materiales amortiguadores, especialmente en divi-
sorios de viviendas y forzados horizontales, en los
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cuales en ningun caso se colocaran las baldosas
directamente sobre la placa de hormigon.

Los muros de los sotanos aque limiten con el te-
rreno iran revestidos de cemento en sus dos para-
mentos y se adosara al interior una camara de
aire de 6 em. como minimo.

ARrt. 73.—Cubiertas. — Las cubiertas seran de
teja llana o arabe y se permiliran también terra-
zas, pero solamente en las erujias que den a pa-
tios inleriores.

Las tejas se colocaran sobre tableros de ma-
dera o de rasilla.

Las limas-hoyas seran de chapa de plomo re-
forzado ¥ en ningin caso podran ser éstas hori-
zontales,

Toda cubierta de mas de 2 m.* de area reco-
gerd sus aguas en un canalon que se colocara en
el plano vertical del paramento de la fachada, pero
no en el borde del alero, y por lo tanto, separa
éste del resto de la cubierta y queda oculto desde
la calle.

El borde del alero quedari formado por las .
tejas voladas sobre la cornisa.

Los canalones verteran el agua en tubos de
bajada que podran ser interiores adosados al muro
de fachada, pero no embebidos en su fabrica que-
dando ocultos en los rincones inleriores por medio’
de pequenos chaflanes de tabiques de rasilla, Tam-
bién podran atravesar la cornisa y bajar exterior-
mente, pero en este caso, irdn colocados dentro
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de una caja rebajada en la fachada de modo que
no sobresalgan del paramento exterior.

En el encuentro de la bajada con el canaléon se
colocara una cazoleta con-alcachofa o rejilla me-
talica y camara de arenas.

Los materiales admisibles para canalones y ba-
jadas son: el zine, plomo, fundicion, gres, fibroce-
mento, cemento (con armadura o sin ella ¥ con
revestimiento asfaltico interior).

En el eaballete se fijaran ganchos de hierro
para seguridad de los operarios que tengan que an-
dar sobre la cubierta, siendo responsables los pro-
pietarios de los accidentes que puedan ocurrir
por el mal estado de los ganchos.

En toda construccion se dejara una salida a
las cubiertas, independientemente de toda vivien-
da o habitacidon cerrada y de facil acceso y pro-
xima a la escalera.

ART. 74—Subida de humos.—Cada hogar o chi-
menea tendra una salida de humos independiente.

Los tubos de subida de humos podran ser de
barro cocido con yeso o cemento, de ladrillos hue-
cos aplantillados que dejen un conducto circular,
de tuberias de gres y de fibrocemento. Si son de
palastro, serdn de un espesor minimo de un mili-
metro y se dispondran dentro de otros de barro.
Si son de fundicion de hierro, se protegerin con un
tabique sencillo.

Las subidas deben de ser verticales siempre
que sea posible y se elevarin un metro como mi-
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nimo por encima del caballete de la cubierta; si
ésta es terraza, se elevaran dos metros por lo me-
nos sobre ella.

Si causan molestias a una finea inmediata de
mayor altura se elevaran a una altura de 3 m. co-
mo minimo sobre el dintel de la ventana mas alta
inmediata.

Podran construirse subidas de humos en el in-
terior de muros de un espesor de asta y media co-
mo minimo, excepto si el muro es medianero, pues
en el interior de éstos no se permitira ningin con-
ducto de subida de humos pudiendo ir solamente
adosados sin hacer roza alguna.

Al atravesar entramados horizontales o ineli-
nados de madera, se construiran brochales aislan-
do la vigueria y los forjados de madera de la su-
bida de humos y dejando un aislamiento de fabri-
ca de 0,25 m. como minimo.

En las campanas de humos ninguna viga de ma-
dera pasara o tendra su cabeza en el interior de
la misma, a cualquier altura que sea.

ART. 75.—Cocinas.—No se consentira el adosa-
miento de cocinas de fabrica a muros o entrama-
dos de madera, hierro u hormigén armado, ni a ta-
biques de separaciéon de dormitorios, particular-
mente si coinciden con la situacion de una casa,
debiendo hacerse un trasdosado de material ais-
lante de al menos medio pie de espesor o su equi-
valente,

Anrr. 76.—Humos y calderas de calefaccion.—
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No podran establecerse hornos, hogares o analo-
gos a una distancia menor de los entramados (sean
horizontales o verticales), de un metro si son de
madera y de 0,50 m. si son de hierro u hormigon
armado,

No habran de situarse a menos de dos melros
de las medianerias o paredes contiguas ajenas,
cualquiera que sea la fabrica de ellas.

ART. 77.— Conductores eléctricos.— Los hilos
conductores de fluido eléctrico, iran siempre en
tubo Bergman o en tubo de plomo, prohibiéndose
los flexibles al descubierto.

Los aisladores de los cables de descenso del
pararrayos no iran sujetos a elementos de madera.

Estos ecables bajaran necesariamente por patios
interiores no permitiéndose en ningin caso ado-
sarlos a la fachada.

Las anteriores condiciones de las instalaciones
se exigiran en cuanto no sean inferiores en se-
guridad a las que preceptie la legislacion general
sobre esta maleria, y sin que suponga variacion de
lo que en ella se establezea.

ART. 78.—Iluminacién de portales. — En todos
los portales habra en la puerta de entrada un foco
de luz suficientemente potente para que se ilu-
mine la entrada del portal por la puerta de la calle
cuando esté cerrada la puerta. Igualmente se dis-
pondra el nimero de la easa iluminado en forma
tal que pueda leerse desde la calle por la noche.
Los nimeros tendran 15 em. de altura v quedaran
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iluminados durante la noche. Esta luz se manten-
dra encendida todo el tiempo que dure el alum-
brado publico.

ART. ias.—Cuando en las casas se
eslablezea servicio de porteria con vivienda sera
indispensable que las habitaciones destinadas a los
porteros reunan las mismas condiciones higiéni-
cas que las correspondientes a los pisos. La vi-
vienda tendra por lo menos dos dormitorios, co-
cina v retrele, ademas del local destinado a vi-
gilancia, La porteria no podra estar separada del
nivel del portal mas de dos metros hacia arriba
0 hacia abajo.

ART. 80.—Ascensores.—Todos los edificios que
tengan mas de tres pisos y la planta baja, tendran
necesariamente que tener instalados ascensores.

Toda instalacion, serd dirigida por Arquitecto
¢ Ingeniero, respondiendo este altimo de su sis-
tema y el primero de las condiciones del edificio
para recibirlo v de todo lo que no se refiera a la
maquina propiamente dicha.

Seran auforizados todos los sistemas de ascen-
sores en el dia conocidos y los nuevos que en lo
sucesivo puedan ser presentados bajo la respon-
sabilidad del Arquitecto y del Ingeniero encarga-
dos de la instalacidn en cada caso, los que antes
de ser puesto el ascensor en servicio, deberdn de
certificar que éste reune las condiciones de segu-
ridad necesarias para garantizar la vida de las per-
sonas que lo utilicen, no s6lo por lo que afecta a
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las condiciones de la utilizacién propiamente dicha,
sino en lo que se refiere al mecanismo del ascen-
sor.

A ser posible no se colocaran los ascensores en
las cajas de las escaleras, sino en los espacios
convenientemente preparados para ello al hacer
la distribucion de las easas, o al exterior de los
patios donde la amplitud de éstos lo permita. En
uno v otro caso los desembarques de las mesillas
llevaran vidrieras de apertura y cierre (metalico)
automatico que cuajen todo el hueco con resbalo-
nes que solo los abra el ascensor al llegar a cada
piso.

Cuando los ascensores se coloquen en los ojos
de las escaleras mediara entre los haces exteriores
de los pasamanos de éstas y los paramentos tam-
bién exteriores del camarin una distancia de 0.80
melros, incluso en los puentecillos de desembarque.

En caso de no permitir el ojo de la escalera
dejar el espacio marcado en la clausula anterior,
se colocaran barandillas suplementarias de protec-
cion lo bastante elevadas para impedir el que cual-
quier persona saque el cuerpo afuera, colocando
pantallas de telas metalicas a toda la barandilla
con la altura minima de 1,60 metros.

Anr. 81.—Seguridades de funcionamiento.—Se
dispondra condena en las maniobras de los ascen-
sores en términos que funcionen con la puerta de
embarque y desembarque de la escalera para que,
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cuando estén abiertas, no pueda funcionar el apa-
rato. :

Dichas portezuelas llevaran resbalones auto-
maticos que s6lo se abran a la parada y tope del
ascensor en las mesillas.

Dichas puertas deberan permanecer cerradas
cuando el aseensor funcione, parandose automati-
camenle cuando se abran.

Los paracaidas deben funeionar cuando por
cualquier circunstancia aumente la velocidad nor-
mal del eamarin, tanto al subir como al bajar, y su
construceion y colocacion deben ser tales que en
cualquier momento estén en disposicion de fun-
cionar y puedan ser inspeccionados.
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ORDENANZA VII
INSTALACIONES SANITARIAS
CAPITULO I

Dependencias y aparatos

< Anrt. 82—Toda construccion de nueva planta
estara dotada de un W. C. por cada vivienda. En
los edificios o plantas alquilados por plantas ya
sean independientes o por grupos, existira cuan-
do menos un W. C. por cada seis piezas habitables,
excluidas las cocinas.

Se entenderan por vivienda los cuartos provis-
tos de cocina v deméas instalaciones domésticas.

En los hoteles, fondas, pensiones y similares
existira un W. C. por cada seis piezas habitables.
En las salas de especliculos o de reuniones exis-
tirdn por lo menos dos W. C. para cada sexo y tres
urinarios en cada clase de localidades.

En general en todo local de cardcter colectivo,
o en el que hayan de reunirse gran nimero de per-
sonas, se dispondra de aparatos sanitarios, pro-
poreionados al ntimero de aquéllas y a la duracion
de su estancia, justificandose ambos extremos en
la Memoria del Proyecto.

Las academias, colegios, instituciones, ete., se
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regiran en cuanto al nimero de aparatos sanilarios
por el Reglamento Especial de Escuelas del Minis-
terio de Educacion Nacional.

ART, 83.—Los W. C. estaran instalados en una
pieza de un melro cuadrado de superficie minima
con iluminacion y ventilacion directas y sus sue-
los y paredes hasta 1,50 m. de altura, estaran pro-
vistos de revestimientos lisos e impermeables, ca-
paces de faeil limpieza. La ventilacion se estable-
cera por medio de una ventana de 025 m.? de luz
libre, como minimo, y dispuesta en forma que una
parte de ella pueda permanecer abierta constan-
temente.

Las piezas en que se hallen instalados los W. C.
no podran comunicar directamente con dormito-
rios, salas de trabajo o cocinas de cuyas habitacio-
nes no deberan, en ningiin caso, tomar luz ni aire.
Estaran situados de forma que en ningin ecaso
haya de salir al exterior, patios o corredores abier-
tos al acudir a ellos.

Anrt. 84.—Los W. C. seran de tipo inodoro, con
sifon sencillo, que asegure un cierre hidraulico
igual o superior a cinco centimetros. La cubeta
serd de material impermeable y su superficie estara
vidriada interiormente. Podran ser de sifon directo,
doble sifon o sifon inyector. Cada W. C. estara
provisto de un aparato de descarga de 10 litros de
capacidad minima, colocado a 1,50 m. de altura
por lo menos, sobre la taza, salvo los de sifon in-
vector, vy dispuesto de modo que en cada evacua-
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cion se produzea una descarga de agua suficiente
para la completa limpieza de todas las partes del
recipiente y para arrastre de las materias hasta
la aleantarilla.

La conduccion del agua para el aparato de des-
carga se hara tomando las precauciones necesa-
rias para que en ningin caso pueda establecerse
contacto entre las aguas de la distribucion y las
evacuadas. 3

Los urinarios seran también de materiales li-
sos e impermeables esmaltados, cumpliendo los
locales que se instalen con las mismas condicio-
nes senaladas para los W. C.

El ecanal de desagiie para los urinarios serd de
material liso e impermeable y estara protegido in-
teriormente por otro de plomo si en él existieran
juntas.

Art. 86.—En la proximidad de cada W. C. se
dispondra de un lavabo o fuente con grifo y desa-
giie, siempre que las canalizaciones lo permitan.

En los edificios o plantas alquiladas por piezas
independientes o grupos de piezas, existira un la-
vabo o fuente en cada grupo de piezas objeto de su
alguiler. En los hoteles, fondas y similares, exis-
tira un lavabo por cada seis piezas habitables. En
los establecimientos publicos, y salas de especti-
culos existiran dos lavabos, cuando menos, por
cada sexo en cada clase de localidades.

Art. 86.—En las viviendas de alquiler igual o
superior a 125 pesetas mensuales ser4 obligatoria
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la existencia de un bafio, cuando menos, con grifos
de agua caliente y fria. Su superficie interior sera
absolulamente lisa y eslara construida con material
impermeable. Los tubos de desagiie tendran un
didmetro de cualro centimetros como minimo.

En las viviendas cuyo precio de alquiler sea
inferior a 125 pesetas mensuales existird, euando
menos, una ducha provista de acometida de agua
fria y caliente. El suelo y taza de la ducha seran
de material liso o impermeable, y el desagiie sera
suficiente para que no haya delencién o estanca-
miento de agua.

En las casas alquiladas por piezas aisladas exis-
tird, cuando menos, una ducha por cada ocho pie-
zas habilables.

Art. 87.—Los lavabos, pilas, urinarios, bidets
v en general, todos los aparatos provistos de des-
agiie, estaran dotados de sifon aeccesible, situado
lo mas proximo posible al desagiie, ¥ al que pre-
cedera una rejilla o cruceta metalica que impida
la entrada de cuerpos solidos capaces de obstruir
las tuberias. La salida deberd tener 3 centimetros
como minimo.

En los aparatos provistos de rebosadero, estara
éste unido a la tuberia de desagiie, antes del co-
rrespondiente sifon. Los rebosaderos serian capa-
ces para la evacuacion total, con grifo abierto y
desagiie cerrado.

Art. 88.—Los W. C., urinarios, banos, duchas
¥, en general, todos los desagiies de aguas fecales,
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asi como aquéllos que tengan que dar salida a
grandes cantidades de agua, estarin dotados de
un tubo de ventilacion, unido a ellos inmediata-
mente después del sifén, de diametro no inferior
a dos centimelros y colocado en tal forma que no
puedan penetrar por €l en ningin caso las aguas
sucias. Estos tubos de ventilacién se unirdn a
otros verticales generales de didmetro no inferior
a 4 em. Las tuberias de ventilacién seran imper-
meables a liquidos y gases y se prolongarin por
encima de la cubierta hasta sobrepasar un metro
de altura de la casa mas inmediata elevada. En los
demis desagiies se colocarian también tuberias de
ventilacion cuando, por su disposicion, estén ex-
puestos a descebarse los sifones. Las tuberias de
ventilacion no podrian desembocar en la atmos-
fera a menos de tres metros de distancia a las
venlanas, ni a menos de cuaitro metros de distancia
de los depdsitos de agua.

CAPITULO 11

Evacuacion de las aguas residuarias

Art. 89.—Las tuberias de bajada destinadas. a
conducir las aguas fecales seran independientes
de las correspondientes a las aguas pluviales, y
ambas seran de gres, fundicién, acero esmaltado,
fibrocemento y otros materiales analogos, imper-
meables a liquidos y gases y de superficie interior
lisa. Todas las juntas han de ser absolutamente
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herméticas, sin rebabas. interiores. Las dimensio-
nes de todas las tuberias de bajada serin propor-
cionales al volumen de las materias a evacuar, e
iran en lo posible, verticales, no pudiendo en nin-
giun caso separarse mas de 30° de ella. Su diame-
tro no debera ser inferior a ocho centimetros ni
superior a quince, salvo casos especiales debida-
mente justificados.

Las uniones de los desagiies de los diferentes
servicios y aparatos sanitarios con las tuberias de
bajada tendrian seccién suficiente para una evacua-
cion rapida y completa, v el injerto se hara for-
zosamente mediante piezas especiales, salvo en el
caso de materiales que admitan racores acoplados
directamente. Estas tuberias de unién de los servi-
cios con las de bajada tendran la mayor inclinacién
posible, procurandose que no sea inferior a 45° en
ningun tramo.

Art. 90.—La red inferior de evacuacion de toda
finca urbana se compondra de dos partes:

1.* De un ramal principal que conduzca to-
das las aguas fecales, de lluvias y residuales di-
rectamente desde un pozo de registro prinecipal
a la alcantarilla oficial de cualquiera de las calles
en que se encuentre enclavada la finca.

2% Del ramal o ramales secundarios que sean
precisos para conducir las aguas fecales, de lluvias
y residuarias hasta la conduccién que vierta sus
aguas en el pozo de registro principal antes ci-
tado.
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Si por necesidades de la construccién fuese
preciso acometer diversos ramales tubulares direc-
tamente al pozo de registro principal, se hard por
medio de una pieza especial que lleve todos los
injertos necesarios para recibir los ramales secun-
darios.

ART. 91.—En las fincas de nueva construceion
los ramales secundarios que hayan de conducir
las aguas residuarias al ramal principal, en el
punto conveniente, seran tubulares de gres y hor-
migon centrifugo o fibrocemento, y de tramos rec-
tos unidos por arquetas especiales a 15 m. de dis-
tancia como méximo. pudiéndose alojar las tube-
rias en galerias visitables o simplemente enterra-
das en el subsuelo de la finca.

En todos los encuentros de ramales secundarios
o cambios de direccion se colocarian arquetas de
registiro capaces para la limpieza del tubo.

Las pendientes de los tubos no podran ser in-
feriores a 2,50 por 100 v sus didmetros seran infe-
riores al de la conduecion principal y de doce cen-
timetros por lo menos.

Anrt. 92—Las alcantarillas v pozos se abriran
siempre a 1,50 metros por lo menos de distancia
a todo deposito, cafieria o conducto de aguas po-
tables, observando la misma distancia a las media-
nerias y propiedades vecinas.

Ant. 93—Las uniones de las tuberias de ba-
jada con los ramales secundarios de la red inferior
se haran mediante codos circulares en media cafia.
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El radio del codo no serd inferior a 50 em. y en
ningtin punto serda su pendiente inferior a la del
ramal secundario correspondiente.

Todos los codos de union con la red inferior
estardn cerrados en arquetas de registro de super-
ficie interior lisa e impermeable.

ARrt. 94—Todas las comunicaciones de la red
de desagiie con el exterior en aparatos, arquetas,
registros, ete., seran establecidas en forma que no
puedan en ningin momento verterse o refluir al
interior de las habitaciones los liquidos ni las ma-
terias arrastradas. Todas las arquetas y registros
estardn provistos de cierres herméticos a liquidos
v gases y el local en que se alojen estara suficien-
temente ventilado, colocandose a ser posible en
palios o piezas abiertas al exterior.

CAPITULO III

Evacuacion de aguas pluviales

Art. 95.—Las aguas pluviales se recogerian en
la parte baja de las cubiertas por medio de ca-
nalones, limas v tuberias de bajada, que seran de
material impermeable y capaces para recibirlas
¥ conducirlas rapidamente, sin que rebasen ni
sufran detenciéon ni estancamiento, hasta los ra-
males correspondientes de la red inferior. Es obli-
gacion de los propietarios de los inmuebles man-
tener los canales y bajadas de recogida de aguas
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en constante estado de perfecto funcionamiento.

Las eniradas de los canales a los tubos de ba-
jada estaran protegidas por una red o alcachofa
que impida la entrada de hojas u otras materias
gruesas,

ART. 96.—El suelo de las terrazas y patios sera
de material impermeable que impida por completo
las filtraciones v su superficie exterior estara dis-
puesta con pendientes apropiadas para evacuar
rapidamente las aguas pluviales y de limpieza por
los orificios de desagiie, los cuales estaran provis-
tos de una rejilla protectora y un sifon que ase-
gure un cierre hidraulico permanente, de siete cen-
timetros, como minimo.

Art. 97.—Las bajadas de aguas pluviales po-
dran adosarse a las fachadas, pero en este easo no
sobresaldrin de la linea de aquéllas en toda la
altura de la planta baja, en la que estarin pro-
tegidas contra las posibles roturas o desperfectos.

Art. 98.—FEn las calles que carezecan de alcan-
tarilla se verteran las aguas pluviales de cubiertas,
terrazas y patios por debajo de las aceras no per-
mitiéndose mas que una salida de aguas pluviales
por cada 10 m. lineales de acera.

Queda absolutamente prohibido acometer las
bajadas de aguas pluviales a fosas sépticas.

ART. 99.—No se permitird arrojar aguas usadas,
residuos o inmundicias en los canales de bajadas
de aguas pluviales, ni acometer a ellas las proce-
dentes de los demas servicios de las fincas.
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CAPITULO IV

Acometida a la aleantarilla

Anrt. 100.—En toda construccion nueva debera
hacerse acometida a la alcantarilla para las aguas
sucias y pluviales, sin cuyo requisito no se con-
cedera licencia para alquilarla ni podra ser habi-
tada.

ART. 101.—Cada finca deberi tener una red de
desagiie con su acometida independiente, aunque
las contiguas fueran del mismo dueiio, no consin-
tiéndose el establecimiento de servidumbres de una
finca a otra.

ARrt. 102.—En las calles donde exista mas de
una alcantarilla oficial se ejecutarian las acometi-
das a las que designe el Exemo. Ayuntamiento,
quien podra trasladar a su costa, y previo conoci-
miento del interesado, una acometida ejecutada en
una alcantarilla a otra existente, o que por nece-
sidades de la urbanizacién hubiera que construir.

Art. 103.—Como principio general, no debera
autorizarse la construcecién de mas de una acome-
tida a la alcantarilla general para cada finca desde
el pozo de registro; tinicamente podran ejecutarse
dos acometidas en las fincas de esquinas a dos
calles o con accesos por cualquiera de sus lados,
siempre que la indole de la construcecion y su su-
perficie lo exijan. Sélo en el caso de que el pro-
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pietario de la finca, por necesidades impuestas por
la distribucién de la misma, solicitase la ejecucion
de mas de una acometida, podra autorizarse, pre-
vio informe de la Seccion de Aguas y Alcantarillas,
siempre que la distancia entre dos acometidas sea
superior a 15 m. .

Art. 104.—El pozo de regisiro principal que
se menciona en el articulo 9.° estara enclavado en
el interior de la finca, en un patio o sitio analogo,
de facil acceso; sera de planta cuadrada o rectan-
gular, de 0,90 x 0,70 o circular, de 0,90 de diame-
iro, siempre que la profundidad de los desagiies
sea menor de 0,90. En profundidades mayores a
las dimensiones de la camara o registro general,
sera de 1,40 x 0,80 m. con el pozo de bajada co-
rrespondiente. En toda su profundidad ird revesti-
do de fabrica de ladrillo de 0,28 de espesor, o de
hormigon armado; el suelo de la camara sera
de hormigon de 0,25 metros de espesor; y lle-
varsd, asi como los paramentos verticales, un en-
lucido brunido de cemento de un centimetro de
espesor en toda su altura. Dicha cAmara de re-
gistro ira provista de una tapa de hierro, con cie-
rre metalico, que impida toda salida de gases, Yy
en la parte superior, adosado al paramento verti-
cal, se colocard un tubo de ventilacién de siete
centimetros de didmetro interior, que subird ver-
ticalmente a lo largo de cualquier muro de fa-
chada o traviesa hasta sobrepasar la altura de los
caballetes més elevados de la cubierta de un me-
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tro por lo menos con objeto de evitar que puedan
penetrar en el interior de las habitaciones los ga-
ses que conduce.

A dicha camara de regisiro acometera el tubo
o tubos que retinan los ramales secundarios, in-
cluso los de las aguas pluviales de fachadas de
que se habla en el articulo correspondiente, atra-
vesando la caAmara por semilubo de gres en forma
de canal.

En el caso de que convenga al propietario aco-
meter varios ramales secundarios al ramal princi-
pal en el punto de unioén con la camara de registro,
se emplearian para estos ramales secundarios se-
mitubos en piezas especiales, abiertos por la parte
superior, en la misma forma que el ramal prin-
cipal.

ART, 105.—El ramal o condueccion prineipal
desde el pozo de registro debera estar construido
de tubos de gres, hormigén centrifugado o fibro-
cemento, de 15 a 30 cm. de diametro interior.

Si a juicio del facultativo o encargado de la
direccion de las obras fuese necesario el empleo
de mayores didimetros se hara constar en la Memo-
ria explicativa del proyecto, indicando las causas
que obliguen a dicho diametro y el uso a que se
ha de destinar la construccién reservandose el
Exemo. Ayuntamiento el derecho a la concesion
de la licencia, previo informe de la Seccion de
Aguas y Alcantarillado.

Dicho ramal o conduccion principal llevara una
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ineclinacion uniforme de 3 centimetros por metro,
como minimo, a 5 centimetros por metro como
maximo.

En cuanto a su direccion sera rectilinea y nor-
mal a la de la alcantarilla oficial de la calle o for-
mando angulo obtuso con la direccion de aguas
abajo, no pudiendo nunca ser agudo este dngulo.
En el recorrido de dicho ramal principal y en la
direccion de aguas abajo no podran disminuirse
los didmetros. El paso de un diametro a otro se
hara por piezas especiales tronco cdnicas.

Siempre que la cota de la aleantarilla oficial,
en relacién con la planta de s6tanos de la cons-
truceion, obligue a coloear la tuberia principal de
desagiie con una pendiente inferior a 3 por 100 se
coloeara en el origen o punto mas alto de la con-
ducecion un deposito de descarga automatica de
quinientos litros como minimo.

Cuando la tuberia atraviese un muro debera
protegerse por medio de un arco de descarga, de-
jando siempre un hueco de ocho centimetros de
holgura entre el tubo y la fabriea de ladrillo.

Ant. 106.—La tuberia de la conducciéon prin-
cipal comprendida entre la eimara de registro y
la aleantarilla oficial deberd ser de tubos de gres,
hormigén centrifugado o fibrocemento completa-
mente impermeable, bien calibrados e inatacables
por los #cidos que puedan resistir sin lacrimeos
una presion hidriulica minima de dos atmoésferas.

Las uniones de los tubos deberin hacerse relle-
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nando el espacio angular comprendido entre el
cordon y en el enchufe de dos tubos consecutivos
por medio de una pasta que reina condiciones de
elasticidad, impermeabilidad vy adherencia sufi-
cientes a juicio de la Seccién de Aguas y Aleanta-
rillas, a cuyo efecto en la Memoria que se acom-
pane al proyecto se detallara la clase de pasta que
habra de emplearse para la unién de los tubos.

Cuando las tuberias estén situadas al descubier-
to o a profundidades muy pequefas, deberan ir
protegidas por un doble tabicado de rasilla, de-
jando una camara o espacio relleno de arena de
rio de 15 em. de espesor como minimo.

Art. 107.—Las obras de acometida a la alean-
tarilla oficial, el rompimiento y colocacién del
primer tubo de desagiie del ramal principal y la
colocacion de dicho ramal hasta la fachada del
inmueble o la ejecucion de la galeria oficial en
ignal recorrido, se ejecutaran por el Ayuntamien-
to, bajo la direccion de los facultativos de la Sec-
cion de Aguas y Alcantarillado, con sujecion a los
tipos v calidad del material que determina el pre-
sente Reglamento.

El propietario podra no obstante, designar la
persona que ha de ejecutar dicha obra, la cual
actuarda como contrata municipal para dicho re-
corrido, siempre que se acredite ante la Oficina de
Aguas y Alecantarillado su aptitud para esta clase
de trabajos y pague la contribucion industrial co-
rrespondiente.
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No se cubriran los tubos de la conduceion prin-
cipal sin que haya precedido la inspeecién por el
facultativo municipal o se haya entregado el vo-
lante de aprobacién o conformidad respecto a la
calidad de los materiales v colocacién del ramal,
a cuyo efecto se haran cuantas pruebas se estimen
oporfunas para garantizar una perfecta imper-
meabilidad y un facil funcionamiento. Tampoco
se autorizara la puesta en servicio de la galeria
de la acometida sin dichos requisitos.

El Execmo. Ayuntamiento consignara en la li-
cencia que expida la cantidad que habra de abo-
nar el propietario por las obras de acometida que
se ejecuten en la via publica y por la inspeccion
de las mismas, con arreglo a la tarifa correspon-
diente.

ARtT. 108.—En el caso de que la distancia en-
tre el pozo de registro principal v la alcantarilla
oficial sea superior a 25 m. se colocard una ca-
mara de registro o limpieza intermedia cuya for-
ma y disposicion habra de ser la misma que la del
pozo de registro central siendo atravesada por se-
mitubos y provista de su tubo de ventilacion co-
rrespondiente.

Si por necesidades imperiosas de la construc-
cién fuese preciso hacer algin angulo en la con-
duecién principal, éste dngulo no podra ser nunca
inferior a 90°, ¥ sobre él se dispondra un registro
con su tapa correspondiente con objeto de facilitar
su limpieza y conservacion.
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Art. 109.—Cuando las disposiciones especiales
de una finca en la planta o plantas de sotanos no
permitan acometer las aguas directamente a la al-
cantarilla general, por simple gravitacién, podra
su propietario proponer y, autorizandoselo el Ex-
celentisimo Ayuntamiento, elevar las aguas resi-
duarias de su finca a un depdsito instalado en un
local destinado a este fin exclusivamente, vy a una
cota sobre solera de la alcantarilla oficial suficien-
le para poder dar a la eonduceion una pendiente
comprendida entre el 3 y el 5 por 100.

En la Memoria y planos que acompanan la so-
licitud de licencia se determinara la disposicion
especial que haya de adoptarse para la elevacion
de las aguas.

CAPITULO V
Aguas industriales

Anrt. 110.—En las tuberias que hayan de con-
ducir aguas residuarias grasientas, procedentes de
carnicerias, grandes cocinas de hoteles, hospita-
les, asilos, cuarteles, etc., sera preciso interponer
un aparato colector de grasas de funcionamiento
automatico que impida que dichas aguas viertan
directamenle y sin estar convenientemente dilui-
das a la canalizacion principal con arreglo al tipo
que debe acompanarse en la solicitud para ser
aprobado por el Ayuntamiento.

Los locales destinados a lavados quimicos dis-
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pondran de aparatos especiales que, como en el
caso anterior, impidan que las aguas procedenties
de estos lavados, puedan verter directamente a la
conduccion principal.

ARrr, 111. — Estas precauciones generales son
de imprescindible ejecucion sin perjuicio de las
especiales que pudieran adoptarse para determi-
nadas industrias, a cuyo fin, al solicitar la licen-
cia para la ejecucion de las obras, se acompaiiara
una Memoria en la que se exprese la clase de re-
siduos y cantidades aproximadas de éstos que han
de arrojarse por dia, asi como un plano indicando
la relacion de profundidad y distancia entre los
diversos Servicios, representando con tinta de dis-
tintos colores los materiales que hayan de entrar
en la construccion de los pozos de registro, ca-
maras de limpieza, depdsitos, fosas asi como tam-
bién la clase de tubos que deban emplearse con
arreglo a las materias o aguas que hayan de con-
ducir.

Art. 112.—Los hospitales, casas de salud, sana-
torios ¥ en general todos los edificios destinados
al cuidado de los enfermos, asi como los asilos, va
sean sostenidos por fondos piblicos o particulares,
estableceran su red de desagiie en forma que las
aguas fecales sufran una depuraciéon antes de ser
conducidas al pozo de registro central, a cuyo
efecto, a la solicitud de licencia de construccion,
en caso de ser de nueva planta o a la de repara-
cién, reforma o limpieza de los desagiies existen-
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tes, se acompanarda un plano o Memoria descrip-
tiva del procedimiento que se adopte para la de-
puracion de las aguas, pudiendo el Exemo. Ayun-
tamiento rechazarlo si el sistema elegido no ofre-
ciese las garantias higiénicas suficientes, previo
informe de la Sececion. .

Los Hospitales destinados a enfermedades con-
tagiosas y pabellones de epidémicos, deberan te-
ner las conducciones de las materias excrementi-
cias dispuestas en forma de que los s6lidos puedan
ser destruidos inmediatamente, dandose preferen-
cia a la destruccién por el fuego sin manipulacién
de ningiin género. Los liquidos deben ser esterili-
zados antes de su salida del Hospital.

Deberda tenerse un especial cuidado en que las
materias citadas sean transportadas desde los pun-
tos de produccion a los de destrucciéon o los de
esterilizacion, en condiciones de un perfecto aisla-
miento sin que sufran pérdidas ni tengan disemi-
nacion posible.

ART. 113.—Los propietarios de fincas que ha-
van de evacuar aguas procedentes de usos indus-
triales, detallarin en los planos que se acompa-
fen a la peticion de licencias, las disposiciones es-
peciales que hayan de emplearse para diluir, re-
frigerar, quemar o neutralizar los productos li-
quidos o gaseosos que pudieran perjudicar a la
canalizacion o a la descomposicion de las aguas
negras, acompanando una Memoria explicativa de
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la construccién y funcionamiento de los aparatos
o disposiciones que se adoplen.

Arr. 114—Las cuadras de caballerias, vacas,
cabras, ete., tendran sus muros impermeabilizados
hasta 2 m. por encima del suelo. Este estara igual-
mente impermeabilizado y dispuesto con pendien-
tes v limahoyas que faciliten la limpieza y eva-
cuacion de los liguidos a la alcantarilla. La unién
del piso con las paredes se hard por medio de una
superficie redondeada de 15 cm., al menos, de ra-
dio. La limahoya o reguera general tendra 30 cm.
de ancho como minimo y estard construida en
piedra o formada por medios tubos de gres con
juntas impermeables y lisas. En su extremo infe-
rior se colocard una arqueta de decantacién de
la que por su parte superior saldran los liquidos
por medio de un sifén que estara protegido por
una rejilla que impida el paso a los cuerpos grue-
sos, alfalfa, estiércol, ete. Este sifén sera de gres
de 15 a 30 em. de didmetro interior y estara alo-
jado en un registro o provisto de cierre hermético.
El registro y su unién con la aleantarilla cumplira
+ con las mismas condiciones que las correspondien-
tes a las edificaciones ordinarias.

Art. 115—No se permitird, bajo ningin con-
ceplo, la econstruccion, adaptacion, ni apertura de
cuadras de caballerias, vacas, cabras, ete., en aque-
1los emplazamientos que no dispongan de red de
desagiie.

ART. 116.—En las vaquerias, cabrerias, caba-
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Ilerizas, ete., se construira una fosa para esliércol,
de superficie inferior, lisa e impermeable de di-
mensiones proporeionadas al nimero y geénero de
las reses, en la que se depositaran de una manera
conlinua los escrementos, vy demas residuos soli-
dos, quedando terminantemente prohibido aban-
donarlos o depositarlos en los establos, patios, ete,,
asi como arrojarlos a la aleantarilla.

Estas fosas eslaran situadas en patios o corra-
les de gran capacidad y tendran en su parte infe-
rior un desagiie provisto de una compuerta o val-
vula para que puedan ser lavadas facilmente. Este
desagiie se unird con la arqueta de decantaciéon
a que hace referencia el articulo 114 mediante una
tuberia de material impermeable liso y con pen-
diente no inferior a 3 por 100. Las fosas de es-
tiércol estaran cubiertas con una tapa de madera
de encina o de hierro.

Las materias depositadas en las fosas de es-
tiercol seran extraidas diariamente desde el 1.° de
abril al 30 de septiembre y cada dos dias desde el
1.° de octubre a 31 de marzo.

En todos estos establecimientos se tomaran ri-
gurosas medidas para impedir la entrada y desa-
rrollo de moscas y otros insectos y se baldearan
y pulverizaran semanalmente con liquidos insec-
ticidas.

Arr. 117.—Los lavaderos, casas de bafio v pis-
cinas asi como los establecimientos industriales
cumpliran con las condiciones de saneamiento y
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desagiie que se sefialan en sus Reglamentos espe-
ciales.

CAPITULO VI

Fosas sépticas

ARrT. 118.—Queda terminantemente prohibida
la construccion de pozos negros, minas filtrantes y
en general todo medio de recogida de aguas feca-
les, que no se ajuste al presente Reglamento.

En las calles que aun no posean alcantarillas
para la edificacion y usos ya existentes, se adop-
taran para recogida de las aguas fecales, cualquie-
ra de los sistemas conocidos, formados por la
combinacion de fosas sépticas y filtros bacterianos
convenientemente dispuestos.

Art. 119.—La disposicion de los desagiies, ra-
males secundarios y principales y del pozo central
de registro, sera la misma sefialada para la finca
que acometa a la alcantarilla. La unién del pozo
de registro con la fosa séptica se hara también
en forma analoga a la sefialada, para no acometer
a la alcantarilla tubular,

ArT. 120.—Las fosas sépticas automaticas y fil-
tros serdn de cualquiera de los sistemas conocidos
hoy dia, siempre que sean aprobados por la Sec-
cion de Aguas y Alcantarillado, a cuyo efecto se
acompanara al plano de la red de desagiie, otro
plano de detalle a escala 1:10 y una Memoria
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explicativa sobre el sistema de fosas que se adop-
ten y de su funcionamiento asi como la disposi-
cion de lechos o filtros bacterianos que hayvan de
recojer las aguas procedentes de las fosas sépti-
cas.

Art, 121.—La capacidad interior de cada fosa
séptica sera de 250 litros por persona, si éstas no
pasan de 10, sin que pueda ser inferior a 750 li-
tros. Si el niimero de personas estd comprendido
entre 10 vy 50, la capacidad de cada una sera de
200 litros y de 150 litros si el nimero de personas
excede de 50.

La altura del liquido dentro de la fosa debera
ser por lo menos de un meiro y de tres como
maximo, dejando entre el nivel superior del liqui-
do y la eara inferior de la cubierta de la fosa, un
espacio libre de 0,20 m.

Se dara salida a los gases por medio de un
tubo de ventilacion de 0,09 m. de diametro inte-
rior como minimo, prolongandolo hasta por lo
menos un metro mas alto de las cubiertas del edi-
ficio.

El tubo de entrada de las aguas fecales en la
fosa debera quedar sumergido en el liquido a
una profundidad minima de 0,40 m. y mixima de
0,80 m, Del mismo modo el.tubo de salida debera
estar sumergido en el liguido en iguales condicio-
nes que el anterior, debiendo llevar en la boca
de entrada una rejilla que impida la salida de los
gruesos antes de su dilucion. En la parte acoda-
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da del tubo se colocara una salida de aire que es-
tablezea comunicacion interior entre el tubo de
salida de aguas y la ventosa o tubo de ventilacion.

En cualquier punto de la fosa se colocard una
tapa de ajuste hermético que pueda quitarse fa-
cilmente para efectuar la limpieza y reparaciones
necesarias en aquélla,

ART., 122.—A corta distancia de la fosa sépti-
ca y formando un conjunto con ella, se establecera
un filtro bacteriano con una superficie filtrante
de un metro cuadrado, como minimo, por cada 10
personas que habiten en la finca y una altura mini-
ma de 1,40 m. para la capa o capas de materias
filtrantes, cuyo material (carbon, cok o escoria)
se colocari en capa de menor a mayor: es decir
colocando los fragmentos de menor tamafio en la
parte superior. La superficie del filtro serda de me-
dio metro cuadrado como minimo. El liquido en-
trara por la parte superior en forma de riego o
lamina delgada sobre toda la superficie del filtro,
evitindose la caida a lo largo de las paredes.

Las aguas se recojeran, después de pasar por
las capas filtrantes, en una cimara o espacio in-
terior, de donde pasaran a un depésito o pozo,
pudiendo ser utilizadas dichas aguas para usos
agricolas. En la parte superior de la caja o ca-
mara filtrante se colocara un tubo de toma de
aire.

El desagiie inferior, llevard a la salida un
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tubo de ventilacion y a continuacion un sifén ais-
lado, que impida toda salida de gases al exterior.

Ant. 123 —Tanto la fosa séptica como los fil-
tros baclerianos se construiran formando cajas o
depositos cuyas paredes sean de materiales perfec-
tamente impermeables y aislados de todo contac-
to con el exterior; se siluarian en jardines o pa-
tios vy en el caso de querer colocarlos en el inte-
rior de la finca, se destinara un local exclusiva-
mente para este servicio.

A dichas fosas se acomelerian exclusivamente
las aguas fecales y las procedentes de retretes, la-
vabos v demas usos domésticos exceptuando las
de baiios y de lavados de ropa o legia que acome-
teran directamente al pozo de que se trata en el
siguiente articulo.

Art. 124.—Las aguas después de depuradas se
recogeran en un pozo o deposito que tenga una
profundidad maxima de 8 m. y minima de 7. Di-
cho pozo sera de forma circular de un metro de
diametro revestido de fabrica de ladrillo de 0,28
6 0,14 metros de espesor. Segun la clase de te-
rreno se enluciran todos sus paramentos con mor-
tero de cemento fratasado y munido de 1 cm. de
espesor; en la parte superior se colocara un bu-
zon de piedra con su tapa de 0,30 m. de grueso. El
diametro de la boca de entrada al pozo debera
ser de 080 m. como minimo. Dicho pozo se si-
tuara en la acera y a 1 m. de la linea de fachada
de la finca.
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CAPIiTULO VII

Adaptacién de las fineas edificadas

Art. 125.—Todos los propietarios de inmue-
bles enclavados en la zona de extension cuyas
condiciones sanitarias de evacuacion no se ajus-
ten a la presente reglamentacion, estaran obliga-
dos a modificarlas para que se adapten a lo que
en sus articulos se preceplia, dentro de los si-
guientes plazos.

De un afio para los articulos 82 al 88 y 101
al 117.

De tres anos para los articulos 89 al 94 y 118
al 123.

De cinco anos para los articulos 95 al 99,

Estos plazos se conlarian a partir de la apro-
bacién del presente Reglamento.

ART. 126.—En toda obra de ampliacién en plan-
ta o en altura se adaptaran los nuevos locales a
las preseripeiones del presente Reglamento. Si las
obras llevaran consigo modificaciones de la red
de desagiie, habra de reformarse ésta hasta ajus-
tarla a este cuerpo legal.

ART. 127.—En las obras de reforma que afee-
ten a algin servicio sanitario de evacuaciéon ha-
bra de instalarse el servicio reformado con arre-
glo a lo dispuesto en el presente Reglamento.

Ant. 128. — No podran introducirse modifica-
ciones en el emplazamiento y trazado de la red
principal subterranea sin previa autorizacion del

[ 86 ]




OBRDENANZAS DEL INTERIOR

Exemo. Ayuntamiento, debiendo existir en la obra
un plano de estos Servicios a disposicion de la
Inspeccion Facultativa Municipal y entregarse una
copia al final de la obra para su archivo en el
Servicio de Aguas y Aleantarillado.

Art. 129.—Cuando se ciegue un pozo de aguas
sucias deberda limpiarse primero perfectamente,
desinfectandolo después y terraplenindolo conve-
nientemente, tomando las precauciones necesarias
a fin de evitar peligro a los operarios.

ARrt. 130.—Para la ejecucion de las obras a que
se refieren los articulos 101 al 109 procederan los
propietarios de las fincas existentes a solicitar la
licencia correspondiente, la cual no devengara
derechos de ningun género, salvo los de Inspec-
cion facultativa y se concederan por la Alcaldia
Presidencia, previo informe de la Seccion de
Aguas y Alcanlarillado.

Si transcurridos los plazos senalados para la
ejecucion de las obras no se hubieran efectuado
éstas, la Seccion de Aguas y Alcantarillado proce-
dera a su ejecucion a los precios oficiales apro-
bados pasando la cuenta de los gastos efectuados
en las obras, con arreglo a la tarifa correspon-
diente, a la Seccioén de Ingresos que se encargari
por medio de sus Agentes de efectuar el cobro a
los propietarios de las fincas.




PROYECTO DE URBANIZACION

CAPITULO VIII
Inspececion y vigilaneia

Art. 131.—A los planos que se han de acom-
paiiar a la solicitud de licencia de construccién
de nueva planta, se agregard un plano de empla-
zamiento y distribucion detallada de todos los ser-
vicios de desagiie v conduceién de aguas potables.
Se representaran con tinta de distintos colores las
canalizaciones de aguas fecales, de luvia y resi-
duarias, siempre que las conducciones de las mis-
mas, no sean en comun, en cuyo caso se hara la
indicacién correspondiente debiendo emplearse el
color sepia para las aguas fecales, azul para las
pluviales y amarillo para las residuarias, marcan-
do con lineas de punto y trazo el emplazamiento
de toma de agua de la tuberia de la finca.

Para las conducciones de aguas potables se em-
plearan lineas azules de trazo y punto y se deta-
llaran sus diametros y caleulos hidraulicos de la
red.

ART. 132.—Al dar comienzo a las obras de la
red de cada finca la Seccién de Aguas y Alcanta-
rillado senalard, en un plazo que no exceda de
ocho dias, la profundidad y distancia a que se
halla la alcantarilla oficial con relacion a las li-
neas de fachada de la construceion y a la cola
de la rasante en el eje de la calle frente al punto
medio de la finea.
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Art. 133.—En las obras de nueva planta, donde
no es necesaria licencia especial para la acome-
tida, se dara aviso por eserilo a la Seccion de
Aguas y Alcantarillado para que por la misma se
ejecuten las obras de la via ptblica en la forma
establecida en los articulos correspondientes.

Las canalizaciones particulares de desagiie y
los enlaces entre éstas y las interiores de la fines
no podran ser cubiertas sin haber sido reconocidas
por el personal facultativo de Aguas y Alcantari-
llado, quien comprobara si la instalacion retne
las condiciones consignadas en el proyecto rela-
tivas a la pendiente de la canalizacidon, diametro
de los tubos y resistencia de toda la conduceion, lo
que se patentizarda mediante las pruebas que rea-
lice la Administracion con inyectores de humos
o llenado de las tuberias con agua a presion.

Si del examen anterior resultasen deficiencias
que fuera necesario subsanar, se comunicara por
escrito al propietario fijandole un plazo de un
mes para remediarlas; corregidas que sean éstas
se volvera a solicitar el reconocimiento de la ins-
talacidn; si ésta se hallase en las condiciones exi-
gidas, podran cubrirse las tuberias quedando reci-
bidas definitivamente.

AnrTt. 134. — Queda terminantemente prohibido
arrojar a la canalizacién principal, ya sea por los
retretes, ya por los orificios de la evacuacion o
por los registros visitables, cuerpos sélidos como
restos de wvajilla, residuos de cocina, mondaduras,
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arena, ceniza, estiércol y otros productos que pue-
dan obstruir o desarrollar gases inflamables o pe-
ligrosos, o que por su composicion quimica o bio-
logiea puedan causar trastorno en la ulterior
depuracion de las aguas negras.

Se prohibe igualmente verter liquidos densos
o viscosos sin previa disolucion, ni aguas acidula-
das que no hayan sido debidamente neutralizadas.
Tampoco podran acometerse directamente a la ca-
nalizacién principal, los tubos de escape de mo-
tores o purga de calderas de vapor, ni tuberias
que conduzean aguas a una temperatura superior
a 30° centigrados. Del mismo modo queda prohi-
bido arrojar a los absorbederos de la via publica
las basuras procedentes de la limpieza de las eca-
lles y el arrastre a los mismos de las basuras por
medio de las mangas de riego.

ArT. 135. — Ninguna persona podra transitar
por las alcantarillas publicas ni ejecutar obras que
afecten a la red oficial a cuyo fin siempre que
sea necesario efectuar alguna obra de rompimien-
to en la aleantarilla, bien se trate de obra nueva,
reforma, traslado, limpieza o reparaciéon, se soli-
citard del Excmo. Ayuntamiento previo pago de
los derechos correspondientes.

El Ingeniero Municipal denunciara ante la Al-
caldia a todo individuo que haya ejecutado alguna
de las operaciones de que se trata o haya entrado
en las alcantarillas y atarjeas particulares sin
previa licencia. En caso de que estas obras hu-
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biesen determinado desperfectos, el Servicio los
reparara con sus Conltratas, pasando su imporle a
la Seccion de Ingresos, para el debido cobro, au-
mentado en la penalidad que el Ayuntamiento
acuerde.

ART. 136.—Se considera a los Vigilantes de
Alcantarilla ¥y a los encargados del recorrido ¥
limpieza como si fueran fuerza armada, v en tal
concepto, detendran y pondran a disposicion de
la Autoridad a toda persona que se encuentre en
la via subterranea. Igualmente denunciarian a di-
cha Autoridad la falta de cumplimiento de cual-
quiera de las disposiciones del presente Regla-
mento.

ARrtT. 137.—Los propietarios de las fincas en-
elavadas en el término Municipal de Burgos, es-
tan obligados a facilitar el acceso a los lugares
de las fincas donde se halle el pozo o camara de
registro Central al personal inspector de la Sec-
cion de Aguas y Alcantarillado, que llevara al efec-
to un carnet especial.

ARrt. 138. — Todo propietario es responsable,
tanto cerca de la Administracién municipal como
de los Tribunales de Justicia, de los dafios que
pudiera ocasionar en la aleantarilla oficial por el
mal uso o disposicion defectuosa de la acometida
de su finca.
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ORDENANZA VIII

Clasificaciéon de las obras ¥y
Tramitacién Administrativa

ART. 139.—Clasificacion.— Las obras a ejecu-
tar en el Interior de Burgos, se clasifican en:

1. Obras de nueva planta.

9. Obras de reforma general y ampliaciones.

3.0 Obras de reforma parcial y de poca im-
portancia.

42 (Qbras menores.

5.2 Obras de conservacion, ruina, apeos, y de-
molicion de fineas.

6. Pequefias construcciones,

7% Andamios y vallas.

8. Anuncios en la via publica.

Art. 140.—Definiciones de obras.—a) Se en-
tenderd por obras de nueva planta aquéllas que
sean proyectadas y construidas sin utilizacion de
obra alguna anterior, salvo en el caso de ser rea-
nudacion de obra interrumpida.

b) Por obras de reforma general, aquéllas que
varien la estructura y disposicion de la finca, exi-
giendo la interrupeion total del uso de la misma.

¢) Por obras de reforma parcial, las que va-
riando la estructura y disposicion no afecten sino
a una parte del edificio, quedando incluidas las
obras de consolidacion y sustitucion de elementos
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constructivos. No exigen para su realizacion la
interrupcion total del uso de la finea.

d) Por obras menores, aquéllas que sin afec-
tar a la estructura pueden variar la distribucion
o decoracion de un edificio.

f) Por conservacion y demolicion de fincas,
las que tienden a conservar o destruir total o par-
cialmente una finea, ya sea para dejar un solar
libre o para ejecutar obras de reforma general o
pareial.

Ant. 141.—Obras de nueva planta. Tramitacién.
Para ejecular una nueva construceion habrin de
cumplirse previamente los tramites siguientes:

1.» Solicitud de alineaciones y rasanles, uso,
volumen y tira de cuerdas.

a) Se solicitaran del Excmo. Ayuntamiento
las lineas oficiales, expresando el uso que se ha
de dar a la nueva construccion y acompanando un
plano de situacion del solar a escala no menor de
1:200, pudiendo exigir el Arquilecto Municipal
un plano de mayor escala si fuese necesario. En
todo caso llevara éste cotas de distancia del so-
lar a las esquinas de calles inmediatas.

b) Al determinar la oficina municipal la ali-
neacion y rasante solicitada, fijara asimismo si
es 0 no conforme el uso solicitado, consultando
para ello si fuere preciso con la Inspeccion de
Industrias, a fin de que establezca la clasificacion
que corresponda, o en qué condiciones puede serlo
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con arreglo a la ordenanza de uso y la ordenanza
de volumen a emplear.

90 Solicitud de licencia de construceion.

Se solicitar4 igualmente del Exemo, Ayunta-
miento, acompaiiando, ademas del documento re-
sultante de la consulta del apartado 1.° marcando
el uso vy el volumen a emplear, los siguientes:

a) Planos del proyecto, presentando como mi-
nimo el de cimentacién y desagiies, uno por cada
planta distinta, otro de cubiertas, uno de seccion
por las escaleras y olro de fachadas, a la escala
de 1 :100 todos ellos acotados. Otro plano de plan-
fa ¥ seecion con las estructuras y detalles de cons-
truccion que den idea exacta de la misma. Mas
los planos de instalaciones sanitarias, exigidos por
los reglamentos correspondientes.

b) Memoria descriptiva y pliego de condicio-
nes facultativas. Si en la memoria descriptiva se
detallara el sistema constructivo, coeficientes de
trabajo de los materiales, clase de los mismos, etc.,
podra suprimirse el pliego de condiciones. Debe-
ra siempre indicarse la cifra aproximada del pre-
supuesto.

3.2 Todos los documentos se presentaran por
triplicado, al efecto de que una vez concedida la
licencia el ejemplar original se archive en la ofi-
cina administraliva correspondiente; una de las
copias se devuelva al inleresado, debidamente se-
llada al entregirsele la licencia, y otra sea ar-
chivada en la Secciéon de Arquitectura Municipal,
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debiendo venir acompanados todos los proyectos
del visado del Colegio Oficial de Arquitectos de
Burgos.

El Ayuntamiento denegard cualquier licencia
de construceion si la edificacion proyectada da-
nase el cardcter artistico, arquitectonico o monu-
mental de una zona, plaza o calle. Si el interesado
solicitase la reposicién del acuerdo denegatorio se
pedira informe de las Academias y de las organiza-
ciones que en cada caso proceda, resolviendo el
Ayuntamiento en definitiva, pero haciendo uso de
la interrupcion del plazo, a los efectos del silen-
cio administrativo, por tener que solicitar informe
ajeno a la Excma. Corporacion,

ArT. 142—Planos de alineaciones y rasantes.—
Los planos de alineaciones y rasantes aprobados
por el Ayvuntamiento estaran a disposicion del pu-
blico para que puedan examinarlos los duefios ¥
facultativos de las obras, permitiéndose a estos
ultimos tomar cuantos datos interesen para su
proyecto siempre que no deterioren los originales.

Quien deseare obtener un calco de la alinea-
cion correspondiente a una finea lo solicitara del
Avuniamiento, el cual se lo facilitard previo abo-
no de los derechos correspondientes. Este plano
estara autorizado por la firma del Arquitecto mu-
nicipal y del Secretario del Ayuntamiento, como
garantia de estar en vigor.

AnrT. 143.—Ejemplar aprobado.—Una copia del
proyecto, se devolvera al propietario con la co-
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municacion del acuerdo del Ayuntamiento y fe-
cha de la sesion en que se tomd, quedando el ori-
ginal de esa documentacion en el expediente.

Si el acuerdo es denegatorio se le dard cuenta
de las razones por las cuales no puede realizarse
la obra, contra cuyo acuerdo podra entablar los
recursos que con arreglo a la legislacion vigente
sean procedentes.

Cuando la obra no se autorice por no conside-
rarse acertada la composicion de la fachada, lo
cual ocurrira siempre que el Arquitecto municipal
no informe favorablemente sobre la misma, el pro-
pietario podra presentar un nuevo estudio de fa-
chada dentro del plazo de 15 dias, sin necesidad
de nueva solicitud de licencia.

Si el acuerdo es favorable, depositara en el pla-
zo que se le senale los derechos de licencia con-
signados en las Tarifas correspondientes, fijadas
por el Ayuntamiento, cuyo importe se le comuni-
cara por notificacién del acuerdo.

La presentacién de la solicitud para obtener la
licencia implica la conformidad del propietarico
en el pago de esos derechos. Una vez hecho este
deposito, le sera extendida la licencia por el Ne-
gociado Administrativo de Obras.

Al obtener la licencia el propietario adquiere
y acepta la obligacion de abonar cuantos gastos
se ocasionen como consecuencia de la misma, por
los dafios que produzean en la via publica, con-
ducciones de agua, luz, faroles, hilos telef6nicos,
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arbolado, ete, y de los taladros v modificaciones
que deban hacerse en el pavimento de la via pi-
bliea a consecuencia de la obra.

Ant. 144 —Rehabilitacion de licencias.—Si de
una obra suspendida se pretende rehabilitar la
licencia de construceion y hubieran wvariado las
ordenanzas correspondientes, la rehabilitacion no
podra ser concedida si no se ajusta también la
construceion a las nuevas ordenanzas.

El ejemplar del proyecto que se entregue al
interesado habra de tenerlo en la obra siempre
a disposicion de los Téenicos y Autoridades mu-
nicipales para las comprobaciones que juzguen
oportunas.

ARt. 145.—Alineaciones y rasantes—Una vez
presentados los documentos anotados, o sean: el
plano de situacion (que sera el mismo de la soli-
citud de la tira de cuerdas), los planos de plantas,
alzados, estruclura, ete., Memoria descriptiva y
Pliego de condiciones facultativas, en la Secciéon
de Arquitectura, seran informados en el plazo de
ocho dias hdabiles, pasados los cuales el interesa-
do recogera todos los documentos entregados pa-
ra su modificacion o acoplamiento a las prescrip-
ciones reglamentarias, si hubiesen sido mal infor-
mados o el expediente para su presentacion en la
oficina de Arbitrios y pago de los derechos corres-
pondientes. El recibo de haberlo asi efectuado
sera presentado en la seccién de Arquitectura pa-
ra su toma de razén y prosecucion del expediente.
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Una vez cumplido este tramite el Arquitecto y
el Ingeniero municipales marcaran sobre el terre-
no la alineacion y rasantes oficiales a que ha de
sujetarse la nueva finca. Esta operacion la verifi-
caran dentro de los ocho dias siguientes al de la
toma de razon del recibo de pago y presentacion
del deslinde de la finca. Sin este requisito no se
tramitara el expediente; pasados tres meses sin
tramitar sera archivado como desistido. Si con-
viniera al interesado solicitar la tira de cuerdas
solamente podrd hacerlo sefialindose ésta en la
forma determinada anteriormente.

. Todos los planos originales habran de presen-
tarse en papel vegetal y las copias que habran de
ser perfectas reproducciones de éstos (sin admi-
tirse lineas o cotas borrosas), podran ser en fe-
rroprusiato u otro papel industrial con tal que
sean permanentes. Los planos se presentaran do-
blados al tamano de folio, y cada serie de ellos
cosidos con la documentacion correspondiente.

ART. 146.—Peticion de Industrias—Cuando la
solicitud se refiera a instalaeién de alguna indus-
tria, se seguird la tramitacién que se indica en la
Ordenanza de uso industrial.

ART. 147—Tira de cuerdas.—Para hacerse la
tira de cuerdas serd preciso la presentacion de
un plano de deslinde de la finea, suscrito por fa-
cultativo competente bajo su responsabilidad le-
gal. En ningiin caso se tramitari el expediente de
construceion con anterioridad a la tira de cuer-
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das, debiendo unirse ambos expedientes que pa-
saran a la Alcaldia.

Se fijara dentro de los ocho dias siguientes a
la presentacion del recibo del pago, el dia y hora
en que haya de tener efecto el replanteo de las
lineas, notificandolo administrativamente con 24
horas de anticipacion al duefio de la finca o su
representante legalmente autorizado, para que éste,
a su vez, lo haga al facultativo, sin cuya presencia
no podra llevarse a efecto la tira de cuerdas.

El replanteo de la alineacion sobre el terreno y
el informe del Arquitecto municipal deseribiendo
dicho trazado tendran que despacharse forzosa-
mente dentro del plazo de 10 dias, a contar desde
la fecha de presentacién de la instancia.

ARtT. 148. — Replanteos. — Para verificar cual-
quiera alineacion debera estar el terreno objeto
de la operacion libre de todo obstaculo que estor-
be o impida su replanteo, y el facultativo del pro-
pietario tendra perfectamente deslindada la finea,
debiendo marecarse en el terreno por el Arquitecto
municipal, con puntos de referencia precisos e
invariables, la situacion de las nuevas lineas. Ana-
logamente se hard por la Seccion de Ingenieria
en lo relalivo a las rasantes.

Los facultativos que representen a los propie-
larios cuidaran de que se conserven hasta la pri-
mera revision del replanteo y de la linea rasante
aprobadas los puntos de las antignas construccio-
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nes que sirvieron para determinar con exactitud
dichas alineaciones y rasantes.

Asistiran al acto del replanteo, como represen-
tantes del Ayuntamiento, el Teniente de Alcalde
del distrito o persona en quien delegue; el Arqui-
tecto Municipal y el Ingeniero y por parte del so-
licitante, el duefio o su apoderado y su facultativo;
debiendo declararse desierto el acto y pagar nue-
vos derechos en el caso de que fallase cualquiera
de estos dos ultimos o no estuviera el solar en las
condiciones indicadas en el parrafo primero de
este articulo.

ART. 149.—Apropiaciones y expropiaciones pa-
ra via pablica.—ILa medicion del terreno que apro-
pie o expropie el Ayuntamiento a los particulares
se hard por el Arquitecto Municipal y por el de
aquéllos el cual, de estar conforme, lo hara asi
constar por escrito al pie del dictamen del Arqui-
tecto municipal, describiendo la alineaci6n, y auto-
rizard el plano que acompaifie a escala 1 :100; en
¢l se marcardn con tinta negra las lineas existen-
tes, con azul las nuevas aprobadas, con aguada en
carmin la superficie que el Ayuntamiento expro-
pia y con amarilla la que se apropia el duefio de
la finca.

Las tasaciones del terreno se haran conforme a
las disposiciones en vigor.

ArtT. 150.—Servidumbres piblicas.—Los terre-
nos ocupados por los caminos de labor, veredas
o senderos que sean lindantes o atraviesen por
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propiedad particular, o consten en las esecrituras
como servidumbres publicas no se incluirdan en las
indemnizaciones.

En el caso de que no conste en el Archivo del
Ayuntamiento ni en escrituras de los propietarios
la parte del terreno que a aguél o a éstos perte-
nece en las carreteras, sendas o paseos, se enten-
dera de la propiedad municipal, y el Arquitecto,
siguiendo la costumbre establecida, contara para
las expropiaciones como de pertenencia del Ayun-
tamiento una faja de un metro v doce centime-
tros de ancho a contar de la linea mas exterior
de los arboles, o sea de la méas distante del eje
de la carretera, ronda o senda, por uno y otro
costado.

Cuando se trate de carreteras, rondas, paseos
o sendas construidas en taludes laterales que los
eleven sobre los terrenos colindantes se conside-
rara como propiedad del Municipio toda la base
de dichos taludes mas una berma inferior de 56
centimetros. Si la ronda, carretera o paseo estu-
viera abierta en trinchera, se considerara del mis-
mo modo como propiedad de la Ciudad la cunela,
talud y andén superior a 56 centimetros, siempre
que en uno y otro caso no se acredite, con los
titulos de propiedad, cosa en contrario por los
duenos de los terrenos a quienes la expropiacion
afecte.

ART. 151.—Revisiones e Inspecciones—En lo-
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das las obras de nueva planta habra de solicitarse
revision e inspeceion del Arquitecto munieipal.
1° Cuando las fabricas tanto interiores co-
mo exteriores, estén a 50 centimetros de altura so-
bre la rasante del cimiento y en caso de que lleven
zocalo de canteria cuando estén colocadas las pie-
dras de los angulos o extremos. No sera necesa-
rio interrumpir la obra si la Inspeceién no se
hiciese el mismo dia solicitado pudiendo conti-
nuarla siempre que no se llegue a cubrir la planta.

29 (Cunando estén colocadas las vigas del techo
de la planta baja v de cada una de las restantes.

En cada uno de estos periodos el Arquitecto
munieipal o sus delegados comprobaran las alinea-
ciones y dimensiones en planta y alturas de pisos,
¥ lo mismo en la altima revision general de la
finca, extendiendo por duplicado volantes de con-
formidad con el proyecto, si asi resultase de la
inspeccion o suspendiendo los trabajos si la obra
no estuviese de acuerdo con aquél.

El propietario podrd presentar las reclamacio-
nes que estime oportunas, sin perjuicio de acatar
de momento la orden de suspension.

No se procedera a ejecutar la obra correspon-
diente a una inspeccién sin tener previamente el
volante de conformidad con la anterior,

Las inspecciones periddicas de la obra, asi co-
mo de las ordenes de suspensién y continuacion
posteriores, se haran en presencia del Arquitecto

(102 ]



ORDENANZAS DEL INTERIOR

Director de la misma, que sera citado con veinti-
cuatro horas de antelacion.

El Arquitecto particular comunicari el estado
de las obras con la debida anticipacién al Arqui-
tecto municipal correspondiente, el cual podra en
todo momento efectuar cuantas visitas de com-
probacién crea oportunas.

ART. 152. — Terminaciéon de obras.— Una vez
terminada una finca serd solicitada la licencia de
ocupacion o utilizacion, cumpliéndose los requi-
sitos que determina el articulo 205.

Arr. 153—Cambios de uso.—Caso de que en el
curso de una obra el propietario desease variar
el uso a que pensd destinarla habra de suspender
los trabajos e iniciar de nuevo la tramitacion del
expediente, segun el articulo 138.

Cuando no varie el uso ni la estructura gene-
ral, sino solamente la disposicion de algunos ta-
biques, sin perjudicar las condiciones de ilumina-
cion y ventilacion de las habitaciones, se comu-
nicara por el Arquitecto particular al municipal
para su informe y resolucion uniéndose la comu-
nicacion al expediente de construceion.

Anrt. 154.—Facilidades para la inspeccién mu-
nicipal—A los efectos de la policia de inspeccion
de obras, en todas las de nueva planta se tendri
a disposicion del Arquitecto o Autoridades muni-
cipales, en cuadro o sitio visible el ejemplar de
los planos del proyecto sellados por el Ayunta-
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miento y los duplicados de los volantes de com-
probaciones parciales.

ART. 155.—Nuevas alineaciones.—Las alineacio-
nes vigentes son las fijadas en el plan general de
reforma interior, desde cuya aprobacién quedan
anuladas los anteriores.

Antes de iniciar los derribos, podrian los pro-
pietarios interesar del Ayuntamiento la determi-
nacion de las modificaciones de las lineas exte-
riores ¢ interiores en la manzana del derribo.

Los planos de alineaciones y rasantes vigen-
tes podran consultarse en el Ayuntamiento v los
téenicos podran tomar sobre ellos los datos que
estimen convenientes, sin deteriorar los originales,
pudiendo también interesar de las oficinas téeni-
cas las informaciones y aclaraciones verbales que
deseen,

Anrt. 156.—Alineaciones interiores.—La super-
ficie de parcelas que queda dentro de los patios
generales que definen las alineaciones interiores
se considerara gravada en lo sucesivo con una ser-
vidumbre de no edificar y otra de luces respecto
a todas las edificaciones circundantes.

No obstante, los propietarios de parcelas de
una manzana podran sindicarse para formular un
plan de conjunto de alineaciones interiores para
ella y proponerlo al Ayuntamiento como modifi-
cacidon del establecido por éste, siempre que no se
hayan concedido ya licencias de obras en la man-

[104 ]



ORDENANZAS DEL INTERIOR

zana y que se demuestre que tal propuesta mejora
las condiciones del patio general interior.

El Ayuntamiento podra admitirlo condicional-
mente o rechazarlo.

OBRAS DE REFORMA GENERAL
Y AMPLIACIONES

ART. 157.—Requisitos. — Para la ejecucion de
obras de reforma general y ampliaciones habrin
de observarse las mismas normas que para las de
nueva planta; es decir, que necesitan como trami-
te previo la presentacién en la Seccidon de Arqui-
tectura de los documentos siguientes:

1. Plano de situacion de la manzana, referido
a las vias oficiales mas proximas a escala 1 : 2.000.

2. Memoria descriptiva de la construccion
existente, marcando clara y taxativamente el uso
actual y el futuro de la edificacion, describiendo
ésta en lineas generales, sus plantas y alzados,
debiendo ampliar ésta con croquis y cuantos de-
talles pueda precisar el Arquitecto Municipal para
su informe.

ART, 158.—Clasificacion de fincas. — Estos do-
cumentos seran examinados dentro del tercer dia.
En el caso de edificios destinados a habitacion se
hara la clasificacion de la finca con arreglo al re-
gistro sanitario de viviendas, o sea en las tres ca-
tegorias siguientes:
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a) Las que reunan las condiciones higiénicas
minimas.

bh) Las que, no reuniéndolas, puedan a poca
costa llenarlas mediante la ejecucion de determi-
nadas obras; y

¢) Las que exigieran reformas de gran im-
portancia por su cuantia para llegar a cumplir las
condiciones higiénicas minimas o precisaran su
demolicién por insalubridad (Real Orden de 9 de
agosto de 1923).

No se autorizara ninguna reforma de vivien-
das de las eategorias b) y ¢) en las que persistan
sus defectos en relacion con la higiene; a este fin
se indicaran en el informe del Arquitecto muni-
cipal que corresponda las obras indispensables
para que la casa pueda pasar a la categoria a).

ART. 159—Situacion en relacion con las nue-
vas alineaciones.—En las obras de reforma se dis-
tinguiran asimismo tres casos:

1. En ecasas que se hallen en la alineacién
oficial.

2 En casas que hayan de avanzar; y

3.2 En casas que se retiren de dicha alineacion.

ART. 160.—Obras autorizadas en las fincas en
alineaciones.—En las casas que se encuentren en
la alineaciéon oficial los propietarios podran re-
formar toda o parte de la construceion, tanto in-
terior como exteriormente, previa la solicitud
acompaiiada de los documentos necesarios de que
se hace mérito en el articulo 141, siempre que no
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se opongan a las reglas generales de construe-
cion y ornalo.

También podran los propietarios de casas que
se hallen en alineacion oficial aumentar el niimero

de pisos de sus fincas cuando lo permila el ancho

entre las alineaciones oficiales de la calle, v con
sujecion a lo preceptuado en esta Ordenanza res-
pecto a las construcciones de nueva planta.

ART. 161.—Obras en fincas que hayan de avan-
zar.—En las casas que deban avanzar podran per-
mitirse toda clase de obras interiores o exteriores
v de reforma y consolidacion cuando se adquiera
la zona de terreno hasta la alineacion oficial, ce-
rrando este espacio con una verja si estuviesen
también en alineacion las casas contiguas; y si
no lo estuvieran debera quedar obligado a colocar
dicha verja cuando avance alguna de ellas hasta
la mencionada alineacion.

Si lo que la casa debe avanzar no excede de
0,30 m., podra reengrosarse la fachada en planta
baja o adelantarla con las portadas de las tiendas.

Fuera de estos casos, las fincas que hayan de
avanzar para colocarse en la nueva alineacion,
estardn sujetas a las mismas condiciones que las
que se fijan en los siguientes articulos, para las
que se retiran.

No se podra efectuar ninguna de las obras que
tiendan a consolidar o reforzar la construccion en
la fachada, partes de la medianeria, pasos y lra-
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viesas que determinan la erujia o erujias de las
casas a que afecta la alineacidon oficial y que ten-
gan gue remelerse para situarse en dicha alinea-
ciomn.

Se comprenden en las obras que no dehen eje-
cutarse, por consolidar o reforzar la construccion,
indicadas en el articulo anterior:

1. La construccion de muros o contrafuertes
que refuercen o amparen los cimientos o la for-
macion de so6tanos abovedados.

2. La conslruceion de pilares de ladrillo o
piedra, la introduceion de sillares, pies derechos,
umbrales de madera y la sustitucion de entramados
horizontales u oblicuos.

ART. 162.—Obras en fincas gque hayan de re-
meterse.—Si en lugar de fachada de casa es un
muro de cerramiento, queda también prohibido
hacer en el interior de la finca ninguna obra que
pueda afectar a la nueva alineacion, ni convertir
dicho muro en fachada, bajo ningun pretexto.

En las casas cuya alineacion deba remelerse
se prohibe la elevacion de uno o mas pisos, atin
cuando lo permitiera el ancho actual de la calle
v las condiciones de estabilidad de los muros. Si
lo que la casa avanza fuera de alineaciéon no ex-
cede 0,10 a 0,14 m. y las condiciones de la fachada
permiten un rozado para dejarla en la alineacion
oficial, podra solicitarse esta obra y las de con-
solidacion consiguiente, siempre que con ellas no
se perpetien defectos de distribucion o escasez de
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altura de pisos impropios de una vivienda media-
namente higiénica.

Sélo podran autorizarse en las fachadas de ca-
sas salientes de alineaciton oficial las obras de re-
voeo, recomposicion de aleros, canalones, bajadas
de aguas pluviales, portadas y muestras de tiendas
cuando detras de ellas no se oculten tirantes, gra-
pas vy cualquier otro refuerzo atirantado de la
fachada con el interior de la construceidn, y, como
se ha dicho la reconstruccion de los machos de
medianeria cuando por causa de derribo de las
casas inmediatas amenacen ruina.

A excepcion de la fachada, partes de la media-
neria, pisos y traviesas que determinan la crujia
o crujias a quienes afecta la alineacion oficial, po-
dran ejecutarse en las casas que se hallen fuera
de la alineacion oficial todas las obras de reforma
o refuerzo que sean necesarias siempre que con
ellas no se perpetien defectos de distribucion o
escasez de altura de pisos impropios de una vi-
vienda medianamente higiénica.

ARrT. 163.—Requisitos para las obras en fincas
fuera de alineaciéon.—Todo propietario autorizado
para hacer obras de reformas exteriores en casa
fuera de alineacion, avisara al Alcalde el dia en
que las obras han de comenzarse, aviso que suscri-
bird el director facultativo que ha de encargarse
de la obra.

No podra llevarse a cabo obra alguna en casa
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fuera de la alineacion durante la noche sin una
licencia especial del Alcalde.

Las obras que se ejecuten en el interior de las
casas sin la correspondiente licencia seran sus-
pendidas, siendo responsable el duefo segiin haya
lugar, si estos trabajos tendieran a variar o refor-
mar el sistema de construecion.

No se consentira el comienzo de ninguna obra
de reforma en tanto no eslé aprobada por el Ayun-
tamiento.

Art. 164.—Documentacion definitiva.—Los do-
cumentos informados con las indicaciones a que
den lugar las Ordenanzas de uso y volumen seran
recogidos por el interesado, que los presentara
nuevamente en la Seceion de Arquitectura para
el informe general de la reforma o ampliacién,
acompanados de:

1.2 Plano, convenientemente acotado, de cada
una de las plantas distintas actuales y de las pro-
vecladas que sufran modificacion, a esecala 1 :100.

22 Plano de los nuevos alzados, dando una
seccion en que se vea la escalera, y de las facha-
das actuales y futuras, a escala 1:100 y con altu-
ras acoladas. (Las actuales podrian ser presentadas
en el croquis.)

3. Planos de estructura, caso de variarse o
ampliarse las actuales, también acotados.

4> Memoria descriptiva, con las mismas nor-
mas que en las obras de nueva planta, consignan-
do en ella la cifra de avance del presupuesto. To-
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dos estos documentos se presentaran por triplica-
do a los mismos efectos que en las obras de nueva
planta.

ART. 165.—Reforma de fachadas.—Si la refor-
ma afectase a la fachada y hubiera de ser varia-
da la alineacion de ésta, se seguira la tramitacion
prevista en el articulo 144 para la tira de cuerdas.

ArT. 166.—Inspeccién de las obras.—Antes de
comenzarse toda obra de reforma serd precisa la
visita del téenico municipal correspondiente.

En las obras de reforma y ampliacion, si no se
varian las fachadas y alturas, solo se verificarian
inspecciones antes de ejecutar las obras de co-
locacion de la cubierta, reclificindose en una sola
vez las alturas de pisos y la total del edificio.

Se daran por duplicado los volantes corres-
pondientes a estas inspecciones, debiendo quedar
en la obra el duplicado, en unién de los planos a
disposicion de los téenicos y de las auloridades
municipales. y

En todos los casos no especificados gue pue-
dan ofrecer duda se estara a las normas de obras
de nueva planta.

Anrt. 167—Licencia de ocupacion.— Una vez
terminada la obra solicitara el propietario la li-
cencia de ocupacion o utilizacién que le sera con-
cedida previo informe favorable de los téenicos
municipales, en la forma que se prevé en el ar-
ticulo 152,
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OBRAS DE REFORMA PARCIAL

ART. 168.—Casos.—Hay que distinguir dos ca-
S0St
1.2 Que la reforma no tenga mas objeto que
consolidar o reponer algiun elemento constructivo
deteriorado u obra que no afecte mas que a una
parte de la finca,

2. Que las obras sean para modificar el uso.

Ant. 169.—Documentos para las econsolidacio-
nes.—En el primer caso se presentaran con la so-
licitud en la Seccion de Arquitectura, los siguien-
tes documentos:

a) Plano de planta, con las lineas de contorno
general, a escala de 1:100, marcando los patios y
escaleras y detalles, a escala minima de 1:50, ¥
acolados, de la parte afectada por la reforma. En
estos detalles se marcard con tinta negra la parte
de obra existente, y con roja, amarilla y azul, res-
pectivamente, las obras nuevas, segin sean de fa-
brica, madera o hierro.

b) Memoria descriptiva en que se explique la
obra v su objeto.

ART. 170.—Clasificacién para modificaciones de
uso.—En el segundo caso habrid de lenerse en
cuenta la eclasificacién higiénica en que se halle
la finca y ademas el nuevo uso a que se proyecta
destinarla.

Si estuviera la finca clasificada en los epigra-
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fes b) o ¢) del registro sanitario de viviendas, no
se autorizarin menos obras de las necesarias para
que pase a la a).

ART. 171.—Presentacion de documentos.—Todos
los documentos se presenlaran por triplicado, a
los mismos efectos que en obras nuevas.

Una vez informados, dentro del octavo dia se
entregaran dos ejemplares al inleresado para su
presentacion y pago de arbitrios en la oficina co-
rrespondiente, caso de informe favorable, o su
reforma o desistimiento, en caso contrario.

ART. 172.—Inspecciéon de obras.—La inspececion
se hara por los lécnicos municipales durante la
ejecucion de la obra, a cuyo efecto el facultativo
particular dara cuenta del comienzo de la misma,

OBRAS MENORES

ARt. 173.—Definieién.—Son las referentes a pe-
quenas variaciones en la distribueién por movi-
miento de tabiques, que con ello no hagan sino me-
jorar las condiciones higiénicas de las habitaciones
¥ sin cambiar el uso.

Las de revoco y pintura de fachadas interio-
res y exteriores, las de pintura y decoracion del
interior de habitaciones y, en general, lodas las
que no varien la estructura ni el uso y mejoren
las condiciones de higiene y estética.

ART. 174—Documentacion.—La documentacion
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necesaria serda la de plano y memoria, caso de
construir tabiques, a fin de apreciar las condicio-
nes higiénicas en que hayan de quedar las fincas
una vez ejecutadas las obras, y solo una ligera
memoria justificativa en caso de derribo de ta-
biques.

ART. 175—Casas insalubres.— En ¢l caso de
tratarse de casas insalubres y fuera de las Orde-
nanzas, no se autorizara ninguna variacion de dis-
tribucion sin que se hagan a la vez las obras mi-
nimas necesarias para mejorar su clasificacion y
pasar a la calegoria a) del registro sanitario de
viviendas.

CONSERVACION DE EDIFICIOS, RUINA,
APEOS Y DEMOLICIONES

Ant. 176.—Revocos.—Las fachadas de los edifi-
cios publicos y particulares, asi como las media-
nerias al descubierto, aunque no sean visibles des-
de la via pablica, se conservarin en buen estado
de limpieza, revocdndolas, pintandolas o blan-
queandolas siempre que por su mal aspecto asi
lo dispusiese el Alcalde, previo informe del Ar-
quitecto municipal.

ART. 177.—Seguridad exigible.— S¢ obligara a
los propielarios de cualquier clase de edificaciones
a conservar todas las partes de la construceion de
las mismas en perfecto estado de solidez, a fin de
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que no puedan comprometer la seguridad piblica.

ART. 178.—Conservacion general. — Igualmente
estan obligados a conservar en las debidas condi-
ciones de higiene y ornato todo el edificio, muy
especialmente si estd destinado a viviendas, tanto
las fachadas y patios como escaleras y habitacio-
nes.

Ant. 179—Conservacion artistica.—Los propie-
tarios de los edificios que tengan valor artistico,
arquitectonico, o simplemente hislorico, quedan
obligados a velar por la buena conservacion de
los mismos, va que esos valores constifuyen un
verdadero patrimonio nacional, confiado al cuida-
do de los que figuran como duenos actuales.

Esta servidumbre de conservaciom se limita a
las partes de la construceion, que tengan inlereses
artisticos pudiendo admitirse obras de reforma en
aquellas otras partes de épocas mas recientes, que
no tengan la calidad arquitectonica que se tiene
que conservar.

En los edificios sujetos a conservacion, ya sea
total o parcialmente, seran obligatorias las obras
de conservacion necesarias para salvar lo que ten-
ga de valor artistico o historico, ¥ no se autori-
zard ninguna otra obra que afecte a estos valores,
salvo la restauracion, previos los informes y ase-
soramientos de la Comision de Ornato.

Si se produjera la ruina en uno de estos edifi-
cios por negligencia del propietario al no hacer
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las debidas obras de conservacion, en el solar re-
sultante no se podra ejecutar ninguna construe-
cién en un plazo de veinte aifios, debiendo estar
ajardinado y separado de la via publica con un
muro de piedra franca de dos metros de altura.

Anrt. 180.—Ornato piblico.—El ornato de las
fachadas y la puesta en valor de las edificaciones
v conjunto de verdadero interés podra ser objeto
de proyectos generales por parte del Ayuntamien-
to, que dispondra las obras a que deban ajustarse
los edificios de una manzana, una alineacion, toda
una calle o zona.

Cuando en eslos proyectos de conjunto se in-
cluyan obras, trabajos o elementos de decoracion
de un coste superior al de los elementos analogos
corrientes, empleados dentro de las buenas cos-
tumbres constructivas de la localidad, los propie-
tarios afectados podran solicitar del Ayuntamien-
to que coniribuya a las obras en forma que les
compense de este mayor gasto.

Las partes altas de las medianerias que queden
visibles permanentemente porque en las casas con-
tiguas solo se permita un niimero menor de pisos,
se revoearan con esgrafiados en color de la piedra
franca. Las medianerias de nueva construceién
en estas condiciones se considerarin como facha-
das a efectos de su ornamentacién aunque no ten-
gan servicios ni de luces ni de vistas, y por lo
tanto, se paramentaran con piedra franca en aque-
llas partes que queden visibles.
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No se permitirda en medianerias ni fachadas,
revocos en color de cemento. ni en colores incon-
venienles para el ambiente de la ciudad, especial-
mente las pinturas impermeabilizantes, a base de
betunes y alquitranes.

Art, 181.—Denuncias. — Todos los eciudadanos
tienen el derecho de denunciar a las autoridades
los edificios que amenacen ruina o los que no ame-

- nazandola pudieran ocasionar, por el mal estado
de sus elementos ecomponentes, remate de chime-
neas, cornisas u otros elementos, algin dano a los
moradores o transetantes.

Asimismo podran denunciar las faltas de hi-
giene y ornato de que se hace mencién en el ar-
ticulo siguiente.

Los agentes municipales denunciaran al Aleal-
de las edificaciones que a su juicio se hallen en
mal estado de conservacion, para que previos los
informes facultativos necesarios, en los que se de-
claren al detalle los elementos ruinosos y la clase
de obras que sea preciso ejecular, se proceda por
sus dueiios, después de oidos, a derribarlos o re-
pararlos en el plazo que fije el Alcalde.

ART. 182.—Defensa contra denuncias.—Cuando
el duefio o duefios de un edificio denunciado co-
mo ruinoso no estén conformes con el dictamen
pericial, tendran derecho a nombrar por su parte
un Arquitecto que reconozea el edificio y dé su
dictamen por escrilo dentro del plazo de cuarenta
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v ocho horas, contadas desde la notificacion al
duefio. Si este dictamen fuese conforme con el del
Arquitecto muniecipal, obligara al propielario a
dar exacto cumplimiento a lo mandado por la au-
toridad local. Si no fuese acorde, se nombrara
por las partes, en el plazo de veinticuatro horas,
un 'tercero en discordia, ¥ caso de que no hubiera
acuerdo en la designacion, el Alealde nombrara
el perilo lercero y un suplente, por sorteo cele-
brado enlre los Arquitectos matriculados y cole-
giados, excepcion de los que ejerzan cargos en el
Ayuntamienlo.

Este sorleo se celebrara en presencia del due-
no del edificio o su representante, en término de
cuarenta y ocho horas; el cargo tendra caracter
obligatorio, y el perito nombrado emitira dictamen
en el plazo de tres dias.

Los honorarios del perito tercero se abonaran
por milad entre el Ayuntamiento y el propietario.

ART. 183.—Demolicion por el Ayuntamiento.—
Si el propietario o propietarios no se aviniesen a
la demolicion que decrete el Alcalde, si fuera ésta
precisa como consecuencia de los tramites anterio-
res, se procedera por el Ayuntamiento a efectuar-
la en Lérmino de tercer dia después del dictamen
del perito tercero, reintegrandose de los gastos que
se le originen con el valor de los materiales o del
solar.

El Alcalde con arreglo a lo que determina esta
Ordenanza dispondra:
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1.0 Si el edificio pertenece al Estado, que se
oficie después de justificada la denuncia por los
medios ordinarios a la autoridad competente, a
fin de que ésta haga observar la tramitacion fijada
por la Ley en este caso. Lo mismo se efectuara
si el edificio denunciado pertenece a bienes del
elero, comunidades o asociaciones,

20 Si la ruina de un edificio, ya sea éste par-
ticular o del Estado, fuese inminente y no diese
tiempo a cumplir los tramites que sefiala el arti-
culo 183, el Alcalde mandara desalojarlo inme-
diatamente y cerrarlo, haciendo los apuntalamien-
tos que crea necesarios el Arquitecto munieipal,
pudiéndose llegar a la demolicion inmediata por
cuenta de los fondos municipales; debiendo reinte-
grarse en la forma ya expresada para el primer
caso vy en la que disponga el Gobierno para el se-
gundo, lomando las precauciones convenientes pa-
ra la seguridad del transito.

30 Si la propiedad del edificio se hallase en
litigio o fuesen desconocidos los propietarios, el
Alealde, poniéndolo previamente en conocimiento
del Juzgado, acordara se ejecute la demolicion por
cuenta de los fondos municipales, quedando los
maleriales procedentes del derribo y el solar afec-
tos al Ayuntamiento para reintegrarse éste de los
gastos ocurridos en aquél.

Si el edificio tuviese dos o mas dueiios se ob-
servara anéloga tramitacion que si tuviera uno,
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con la diferencia de oficiar a cada uno de ellos,
fijandose un plazo de cuarenta y ocho horas para
ponerse de acuerdo sobre el asunto, si es que la
ruina no es inminente. Pasado este plazo el Al-
calde obrara de oficio procediendo a la demoli-
cion, segtin el caso exija. Si la ruina fuese inminen-
te obrara segin dispone el articulo anterior.

Mientras se verifica la tramitacién antedicha y
se dispone a reparar o demoler el edificio denun-
ciado, podran hacerse los apuntalamientos y apeos
necesarios. Lo mismo podra hacerse en cualquier
caso de ruina.

ART. 184.—Obligacion del Arquitecto Municipal.
El Arquitecto municipal cuidara de que se realicen
las obras debidas para las casas denunciadas por
ruinosas en los términos y plazos que se fijen en
las licencias.

ArT. 185.—Ejecucion de los derribos.—Los de-
rribos se verificaran precisamente en las prime-
ras horas de la manana, hasta las nueve en ve-
rano y hasta las diez en invierno, prohibiéndose
arrojar los escombros a la calle desde lo alto. Los
directores facultativos, Aparejadores y Sobrestan-
tes, segin el caso, serdn responsables de los dafios
que se originen por su falta de precaucion.

En el Interior pueden hacerse los derribos a
cualquier hora, con tal de que no llegue el polvo

a la calle, a cuyo efecto se dispondra el riego de
los escombros.
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Cuando la ruina sea inminente se procederi
conforme la necesidad del caso exija, pero siem-
pre con las debidas precauciones para evilar des-
gracias.

Anr. 186.—Apeos.—Cuando por derribo u obras
de una casa, sea mnecesario apear las contiguas
habran de solicitarse liceneias por los propietarios,
expresando en una Memoria, firmada por faculta-
tivos legalmente autorizados la clase de apeos que
van a ejecularse, con los planos que fuesen nece-
sarios.

En caso de urgencia o cuando, por hundimien-
to de una casa, se produzcan resentimientos en
las inmediatas podran disponerse en el acto por
los directores facultativos los apeos convenientes,
aunque consistan en tornapuntas exteriores, dando
cuenta a la Tenencia de Alcaldia de las medidas
adoptadas para la seguridad publica, sin perjuicio
de solicitar la licencia en el plazo de cuarenta y
ocho horas y abonar los arbilrios correspondien-
tes.

ART. 187.—Precauciones en la calle—En todas
las obras de nueva planta o de reforma de fachada
¥ medianeria contigua a solares descubiertos, se
colocard una valla de dos metros de altura por lo
menos y a la distancia de dos metros de los para-
menfos exleriores de los muros, si la anchura de
las aceras lo permitiese.

Dicha valla sera necesariamente de ladrillo,
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pintada en color gris-claro, cuando las obras es-
tén emplazadas en el sector comprendido por las
siguienles vias: calle de San Lesmes, calle del Ge-
neral Sanz Pastor, Plaza de Alonso Martinez, ca-
lle de Lain Calvo, calle de la Paloma, calle de
Nuiio Basura, calle de Santa Agueda, calle de Ba-
rrantes, paseo del Empecinado, calle de la Con-
cepeion, calle del General Mola, calle de San Pa-
blo, paseo de la Quinta, puente de Gasset, calle de
Vitoria, calle de Alvar Garcia, Plaza de San Juan.

IEn las obras siluadas en las restantes vias pu-
blicas de la Ciudad, se formaran las vallas con ta-
blas perfeclamente unidas, recortadas, pintadas a
la ecal en color gris-claro.

PEQUENAS CONSTRUCCIONES

1. En el interior de los solares.

Art. 188—Pequenos pabellones. — Se auloriza-
ra en el interior de los solares la construceion de
pequeiios pabellones de una sola planta, no adosa-
dos a las medianerias ni a las fachadas, destinados
a viviendas de guardas o a depositos de objetos,
materiales, elementos de construccion, ete., pro-
piedad del dueiio del solar, siempre que no cons-
tituyan industrias o comercio ni sean de uso dis-
conforme al de la zona en que se encuentren Y
siempre con cardcler provisional. Se observaran
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las preseripeiones de proleccion contra incendios.

Art. 189.—Distancias minimas a medianerias.—
Las distancias minimas a medianerias seran de lres
metros, v a la linea de fachada de seis. La altura
minima de luz interior serid de tres metros, y la
maxima de cuatro.

En estos casos se autorizaran las construccio-
nes entramadas de madera, siempre que las altu-
ras, superficies edificadas y uso sean los consenli-
dos en la zona.

2. En la via publica.

ArT. 190.—Quioscos.—En las vias publicas po-
dran autorizarse los quioscos, siempre que esta
clase de construcciones, por sus dimensiones y ea-
racteristicas, no perjudiquen a la cireulacion, es-
tética o a la salubridad pablica.

Art. 191.—Documentacién. — La concesion ha-
bra de solicitarse del Exemo. Ayuntamiento, acom-
panando: )

Un plano de situacion en la calle, referido a
las fineas mas proximas.

Plano a escala 1:50 de plantas sobre la ra-
sante, y sobre el mostrador un alzado por cada
frente distinto, una seccion vertical y una Me-
moria,

Art, 192.—Condiciones esenciales. — La estruc-
tura serd siempre de material incombustible, pu-
diendo decorarse con madera u olros maleriales
que le den caracter artistico,
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Las dimensiones maximas en planta seran mar-
cadas por la Seccion de Arquitectura y la de In-
genieria conjuntamente.

Si el Ayuntamiento tuviera modelos aprobados,
se obligara a adoptar el que corresponda al em-
plazamiento y condiciones de cada uso.

Art., 193.—Quioscos especiales.—Si el uso a que
se dispone es la expendicion de articulos de co-
mer y beber, tendran acomelida de agua y atarjea
de desagiite a la alcantarilla. Caso de no tener
estas dotaciones no podrian destinarse a tales usos.

ARrt. 194—Toldes.—Podra autorizarse la colo-
cacion de toldos en las fachadas previa la oblen-
cion de licencia que se solicitarda en la forma es-
tablecida para las licencias de obras. Pero no
siendo necesario acompanar a la solicitud mas que
una Memoria explicativa de la forma que se pro-
vecta colocar el toldo v eolores de la lona.

ANDAMIOS Y VALLAS

ARrT. 195.—Responsabilidad de los andamios.—
La construceion de los andamios de toda especie
que se empleen en cualquier obra correra bajo la
responsabilidad del director de la misma, el cual
adoptard libremente los medios que su préctica y
sus conocimientos le aconsejen, debiendo tener
muy en cuenta la proteccion de los obreros en su
trabajo.
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Art. 196.—Condiciones minimas.—En toda obra
de nueva planta o de reforma de fachada y de
medianeria contigua a solares descubiertos se co-
locara una valla de tablas unidas, de dos metros
de altura por lo menos, v a la distancia de dos me-
tros de los paramentos exteriores de los muros.

En los casos de construceion de nueva planta
v de reforma de fachadas todas las andamiadas
llevaran un antepecho cuajado de tablas o eaiizo
fuerte por el frente exterior y los costados hasta
la altura de un metro, como minimo, que impida
los efectos de la caida de los materiales ¥ herra-
mientas.

En el caso de andamios colgados se tendran en
cuenta las siguientes disposiciones: Real decreto
de 20 de enero de 1916 v Real orden de 29 de abril
del mimo afo.

Los pescantes de los andamios colgados estaran
constituidos preferentemente por vigas de hierro
laminado, con seccién conveniente para que den
un coeficiente de seguridad no menor de un quin-
to de la carga de fractura, calculada prudencial-
mente por el estado en que se encuentre el refe-
rido material,

A falta de estos pescantes de hierro se podra
emplear madera, siempre que sea sana y que su
coeficiente de seguridad sea el indicado.

Todos los elementos como palomillas de baleon,
tablonaje, cables, cadenas, poleas, herrajes, poli-

[1251]



PROYECTO DE URBANIZACION

pastos, ete., deberan ser de dimensiones y natu-
raleza capaces para resistir los esfuerzos que ha-
yvan de soportar.

Las cuerdas de suspension serdan de canamo
en buen estado y dimensiones apropiadas. Tam-
bién se podran emplear alambres, cadenas, hierros
redondos o planos, siempre que se oblengan como
coeficiente de seguridad de la quinta parte de la
carga de rotura.

La distanecia entre cada dos andamiadas, en
las que no sean elevables, no serd superior a 1,80
meltros.

Se colocaran convenientemente aseguradas, una
o mas escaleras que den acceso facil y seguro al
andamio.

Se prohiben los quitamiedos de cuerda, siendo
obligatorio el empleo de barandillas rigidas de
madera solidamente aseguradas, para impedir la
caida de los obreros.

Las tablas o tablones que formen el piso de los
andamios estaran sujetos de modo que no puedan
moverse ni bascular al pisar sobre ellos.

Para evitar la caida entre los andamios y la
fachada se colocaran planchas de tablones en los
espacios entre balcones del piso inmediato infe-
rior al en que se esté trabajando.

Se evitara la acumulacién de materiales en los
andamios, y su peso, asi como el de los aparalos
de cualquier clase que se coloquen sobre ellos, se
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tendra en cuentla para el caleulo de su estabilidad
y resistencia.

Los obreros que no rabajen sobre el andamio,
sino en su monlaje o sobre cornisas, tejados u
otros elementos que ofrezean peligro de caida,
deberan estar unidos con cinturones de seguridad,
correas o cuerdas a puntos de enlace fijados soli-
damente.

Art. 197.—Reconocimiento previo.—No se po-
dra hacer uso de los andamios total o parcialmen-
te colgados sin que previamente hayan sido reco-
nocidos por el director facultativo de la obra le-
galmente autorizado y sin que éste extienda un
certificado, en escrito dirigido a la autoridad mu-
nicipal de que cumplen las condiciones generales
de seguridad. Estos certificados seran visados por
los téenicos municipales, sin cuyo requisilo no
podrian dar comienzo las obras.

ArTt, 198.—Vallas.—En las obras de nueva plan-
ta o reforma en que se precise colocacion de valla
podra el Arquilecto Municipal, siempre que el an-
cho de la calle ¥y su circulacion lo exijan, obligar
a que, una vez salvada la obra en planta baja, se
remeta la valla en esta altima a ochenta centime-
tros, volandola en las superficies a los dos melros
y protegiendo su frente y costados en la primera
planta con valla de tabla o canizo fuerte de dos
metros de allo,

En casos de obras de portadas de estableci-
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mientos, decoracion de fachadas u obras menores,
podra obligarse a reducir la separacion de wvalla
hasta un metro, siempre que asi lo exijan, a juicio
del Arquitecto municipal, los anchos y ecircula-
cién de las calles en que se ejecuten las obras.

ARrt. 199.—Cuerdas.— En los casos de revoco
podra sustituirse la valla por una cuerda situada
a dos metros de la fachada, sujeta con agujas de
hierro de un meiro de altura sobre las rasantes
v colocadas unas de otras a la distancia maxima
de tres metros, teniendo un obrero como vigilante
que evite sea quitada v desvie a los impedidos a
hacerlo por si.

Ant, 200.—Escaleras provisionales.— En todas
las obras de construecién de nueva planta y en las
reformas en que se quite la escalera se construira
una provisional (chapera), con zancas fuertes v
peldafios sobre ejiones o cartabones, provista de
barandilla de madera.

ANUNCIOS EN LA ViA PUBLICA

Anr. 201.—En fachadas.—Se limita para las fa-
chadas, la forma en la cual se permite la coloca-
cién de rotulos y muestras de tiendas, a la altura
maxima de enrase de la planta baja y a quince
centimetros de saliente,

En el interior de los soportales, el limite de al-
tura serd hasta la altura total del soportal.
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La superficie maxima que dentro de esta zona
puede ocupar el contorno exterior de cada roétulo,
se limita a un maximo de un metro cuadrado por
cada establecimiento, entidad o persona anuncian-
te, incluyendo en esta superficie el total de mar-
genes, marcos y o cercos.

Art. 202.—Carteleras de especticulos.—Los lo-
cales de espectaculos dispondran carteleras fijas
empotradas en las fachadas, a la allura y con la
superficie autorizadas, donde fijaran sus anuncios,
previo acuerdo con el propietario del edificio.

Estas carteleras fijas, podran establecerse tam-
bién para cualquier clase de anuncio en el em-
plazamiento que autorice el Ayuntamiento.

Fuera de estas carteleras, no se permitira la
coloeacion de ningan anuncio en la via puablica,
salvo los de caracter oficial.

ART. 203.—Prohibiciones y retiradas.—Quedan
afectados por las Ordenanzas de usos prohibidos,
todos los establecimientos, entidades o particula-
res que tengan en la actualidad rétulos, muestras
o anuncios fuera de estas condiciones.

Cuando el Ayuntamiento acuerde la desapari-
cion de algunos de estos anuncios o réotulos, con-
cedera al interesado un plazo variable de dos me-
ses a un ano para la sustitueion del mismo por
olro que cumpla las condiciones de estas Orde-
nanzas, previa la indemnizacion que autorice la
Ley.
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Si pasado este plazo no se efectuara la sustitu-
cion, el Ayuntamiento hara desaparecer el rétulo
o anuncio por Policia, con cargo al propietario,
respondiendo del coste de la obra la industria o
establecimiento afectado.

ART. 204. — Sanciones. — Estas modificaciones
por policia y a costa del infractor, seran compa-
tibles con las sanciones pecuniarias maximas que
autorice la legislacion municipal vigente, y la des-
obediencia podra dar lugar a la accién personal
que proceda.

ORDENANZA IX

LICENCIAS DE OCUPACION, UTILIZACION
0 ALQUILER

ART. 205. — Tramitacion. — Cuando se termine
una construccién, el propietario solicitard la li-
cencia de ocupacion, presentando una certifica-
cion del Director Facultativo de la Obra, en la
que conste la lerminacion de ésta, si se ajusia a
los planos presentados o consignando las modifi-
caciones introducidas durante su realizacion.

La licencia se concedera después de comprobar
los diferenles Servicios Municipales que la obra
cumple con las condiciones establecidas en la li-
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cenecia de construceion y con el informe favorable
de la Fiscalia Delegada de la Vivienda.

En los easos de aperturas de Industrias se com-
probara la clasificacion de la misma, en relacion
con las Ordenanzas de usos admitidos y prohibidos
en esta Zona, sin que prejuzgue sobre ella la con-
cesion de la licencia de construecion.

Cuando la obra no cumpla con las condicio-
nes de la licencia de construceion, serd denegada
la de ocupacion, debiendo entonces efectuarse las
modificaciones necesarias para ponerla en condi-
ciones. :

Si en una finea va construida, se quisiera cam-
biar el uso a que esta destinada, necesilard nuevo
permiso de ocupacion, que se concedera si el uso
que s¢ pretende esla autorizado en estas Orde-
nanzas.

En las licencias de ocupacion de edificios de
nueva planta destinados a vivienda se establece-
ra el plazo de un mes, contado desde la fecha
de lerminacion de la obra, para proeceder a habi-
tar la nueva construceion y previos los tramites
v requisitos de la Fiscalia de la Vivienda.
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RESPONSABILIDAD DE LOS TECNICOS
PRIVADOS, DIRECTORES DE OBRAS
O INSTALACIONES

ArT. 206—Los Arquiteetos o Ingenieros Direc-
tores de obras o instalaciones quedan, a los efec-
tos de la presente Ordenanza, en libertad para
aplicar los pesos, coeficientes de Irabajo de los
materiales, normas de caleulo y conslruecion, ete.,
siendo en todo ecaso responsables, con arreglo a
la Legislacion general, de cuantos accidenles pue-
dan producirse en relacién con su capacidad pro-
fesional durante la conslruceidon o con posterio-
ridad a ella, afecten o no a la via pablica,

Art, 207.—Todo Téenico por el solo hecho de
firmar una solicitud de obra, declara conocer las
condiciones que se exijen en la presente Ordenan-
za, aceplando las responsabilidades que se deri-
ven de su aplicacion.

Anr. 208. — Los Arquitectos Directores de las
obras son responsables mancomunadamente con
los propietarios de las infracciones de estas Or-
denanzas, siempre que al advertir cualquier ecir-
cunstancia por la que se aparte de las condiciones
en que se concedan las licencias no lo comunica-
sen por escrito a la Alealdia, en cuyo caso la res-
ponsabilidad recaera exclusivamente sobre los pro-
pietarios,

[132]



ORDENANZAS DEL INTERIOR

Anrt. 209.—Cuando el Municipio no encuenire
medios de hacer efectiva la responsabilidad pe-
cuniaria que mancomunadamente con los propie-
tarios corresponde al Técnico Director de la obra,
podra rechazar la garantia de su firma para las
obras que se ejecuten dentro del término munici-
pal en un periodo que oscilard entre dos meses y
dos afos, segun la gravedad de las faltas come-
tidas.

Burgos, 12 de abril de 1944.

EL INnGeNiERO DIRECTOR,

José Paz Maroto

Ev Arquitecto, EL INGENIERO,
Valentin Junco S. del Olmo
EL INGENIERO, EL ArqurrecTo,
José Maria Orejon Martin Tdrrega
EL ArquiteECTO, EL INGENIERO,
Luis Martinez Franco Guitart
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