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Administracion Municipal

Ayuntamientos
VILLAQUILAMBRE

NORMAS URBANISTICAS

Aprobadas definitivamente las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal, por la Comisién Provincial de
Urbanismo, en sesion de fecha 21 de diciembre de 1993, con la
eficacia territorial que en dicho acuerdo se sefiala, y anunciada
dicha aprobacién mediante edictos publicados en el Boletin
Oficial de la provincia y en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn,
por medio del presente, en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 70.2 de la Ley 7/85 de 2 de abril, Reguladora de las Bases
de Régimen Local, para general conocimiento, y a los efectos
legales indicados en dicho precepto, se procede a la publicacion
integra de las Normas Urbanisticas contenidas en dicho instru-
mento de planeamiento, cuyo texto es el que se acompafa como
Anexo.

Villaquilambre a 27 de abril de 1994.—El Alcalde, Manuel
Antonio Ramos Bayon.

O. PRESENTACION.

El presente documento contiene las Normas Urbanisticas de
las Normas Subsidiarias Municipales de Villaquilambre, provin-
cia de Leé6n, cuya formulacién ha sido abordada por el
Ayuntamiento, quien contraté la realizacién de los trabajos,
supervisando el desarrollo de los mismos a través de sus Servicios
Técnicos.

El documento recoge los contenidos indicados en el articulo
80.2-d de la Ley del Suelo (RDL 1/1992, de 26 de junio; B.O.E.
30-6-92).Este documento se complementa con el resto de docu-
mentacion que integra las Normas Subsidiarias, que se entrega
conjuntamente en cumplimiento del contenido del Pliego de
Condiciones Econémico-Administrativas del contrato.

Las Normas Subsidiarias de Villaquilambre han sido redacta-
das por el Equipo dirigido por los arquitectos-urbanistas M.*
Angeles Vega Gonzilez y Jesis Rueda Colinas, adjudicatario del
contrato, durante 1992 y 1993, habiendo intervenido en su redac-
cion las siguientes personas:

Jesis M. Rueda Colinas, Arquitecto.

M.? Angeles Vega Gonzélez, Arquitecto.

Roberto Ripio Gonzélez, Arquitecto.

Rosa Gonzdlez Ramén, Ingeniero de Caminos, Canales y
Puertos.

Mercedes Lera Vela, Ingeniero de Caminos, Canales y
Puertos.

Manuel Gil Martinez, Bi6logo.

Angel Garcia Uyarra, Arquitecto.

Aurora Justo Moreno, Sociélogo.

Francisco Javier Ruiz Sdnchez, Arquitecto.

Remedios Herndndez Giménez, Delineante.

José Manuel Menéndez Rodriguez, Delineante.

Fdo.: JESUS M.? RUEDA COLINAS.

Arquitecto - Urbanista.

CAP. 1 DETERMINA CIONES GENERALES.

1.1 OBJETO, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS.

1.1.1 Objeto y fundamento.

El objeto de las presentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal es la Ordenacién Urbanistica del territo-
rio del término, estableciendo los regimenes juridicos correspon-
dientes a cada clase y categoria del mismo, delimitando las facul-
tades urbanisticas propias del derecho de propiedad del suelo y
especificando los deberes que condicionan la efectividad y ejerci-
cio de dichas facultades.

1.1.2 Revision y adaptacion.

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento, sustitu-
yen en el dmbito del Término Municipal a las Normas
Subsidiarias de Ambito Provincial de Le6n, en cumplimiento del
Programa de Planeamiento Municipal que las mismas Normas
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Provinciales establecen. Se determina asi una ordenacién urbanis-
tica del territorio municipal ajustada a las necesidades y caracte-
risticas locales, a la vez que se da cumplimiento al mandato legal
de adaptacién del Planeamiento Municipal a lo dispuesto en el
Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana (R.D.L. 1/1992, de 26 de junio; B.O.E. 30-6-
92), en adelante Ley del Suelo.

1.1.3 Caracter. :

Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento tienen las
siguientes caracteristicas:

A. Son una ordenacion integral del territorio de 4mbito muni-
cipal.

B. Son originarias, no derivadas o dependientes. S6lo en el
caso de que se apruebe una figura de planeamiento supramunici-
pal que les afecte o modifique, estas Normas deberdn acomodarse
a sus determinaciones.

C. Son inmediatamente ejecutivas.

D. Son la figura de planeamiento mas adecuada a las actuales
caracteristicas del término municipal, tal y como queda patente en
la Memoria Justificativa.

E. En el dmbito del Suelo No Urbanizable tienen el cardcter
de instrumento de planeamiento referido al medio fisico munici-
pal.

1.2 AMBITO DE APLICACION.

Las presentes Normas Subsidiarias del Planeamiento son de
aplicacion en la totalidad del Término Municipal de
Villaquilambre, provincia de Le6n, que comprende los dmbitos de
las Entidades Locales Menores de Canaleja de Torio, Castrillino,
Navatejera, Robledo de Torfo, Villamoros de las Regueras,
Villanueva del Arbol, Villaobispo de las Regueras,
Villaquilambre, Villarodrigo y Villasinta.

1.3 VIGENCIA.

Las presentes Normas Urbanisticas entrardn en vigor a partir
de la fecha de la ultima de las publicaciones del acuerdo de su
aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de de la Provincia y en
el de Castilla y Leon. Su vigencia serd indefinida en tanto no se
apruebe definitivamente una revision de las mismas, sin perjuicio
de eventuales modificaciones puntuales o de la suspension total o
parcial de su vigencia.

1.4 EFECTOS.

Estas Normas Subsidiarias, asi como los Planes y Proyectos
que las desarrollan, una vez publicado el acuerdo de su aproba-
cién definitiva, serdn publicos, obligatorios y ejecutivos.

1.4.1 Publicidad.

Cualquier ciudadano tendrd derecho a consultar en el
Ayuntamiento toda la documentacién de las Normas Subsidiarias
y los Planes y Proyectos que las desarrollen, asi como a solicitar
por escrito informacién del régimen aplicable a una finca.

1.4.2 Obligatoriedad.

Las Normas Subsidiarias y los Planes y Proyectos que las
desarrollen, obligan o vinculan por igual a cualquier persona
fisica o juridica, publica o privada, al cumplimiento estricto de
sus términos y determinaciones. Cumplimiento que serd exigible
por cualquiera, mediante el ejercicio de la accién puiblica.

1.4.3 Ejecutoriedad.

La ejecutoriedad del planeamiento implica que, una vez
transcurridos quince dias desde la publicacién del acuerdo de su
aprobacion definitiva, quedan declarados de utilidad piiblica las
obras en €l previstas, a los fines de expropiacién o imposicién de
servidumbres, y la necesidad de ocupacion de los terrenos y edifi-
cios correspondientes, que sean destinados por las Normas
Subsidiarias al establecimiento de viales y servicios publicos, o a
la construccién de templos, mercados, centros culturales, docen-
tes, asistenciales, sanitarios, zonas verdes, parques y jardines
publicos, zonas deportivas y otros andlogos con fines no lucrati-
vos, asi como todas las superficies necesarias de influencia de las
obras previstas, para asegurar el pleno valor y rendimiento de

éstas, para los casos y en las condiciones que se establecen en los
Art. 64 y 65 de la Ley del Suelo y concordantes.

1.5 REVISION, MODIFICACION Y SUSPENSION.

1.5.1 Consideracion periddica de la necesidad de revision
o modificacion puntual.

Procedera la revisién de las presentes Normas Subsidiarias
de Planeamiento cuando se hayan de adoptar nuevos criterios que
afecten a la estructura general orgénica del territorio municipal, o
cuando se planteen variaciones sustanciales de sus elementos o
determinaciones estructurales, pudiendo el Ayuntamiento acordar
la iniciacion de la revision de las Normas Subsidiarias o la modi-
ficacion puntual de las mismas.

1.5.2 Revision a causa del planeamiento superior.

Cuando se produzca la aprobacion de un instrumento supra-
municipal de ordenacién territorial que afecte total o parcialmente
al territorio municipal, se procederd a la modificacién de las
determinaciones de estas Normas Subsidiarias o a la modificacion
puntual de las mismas.

1.5.3 Supuestos Generales de Revision.

Sin perjuicio de los supuestos considerados en las normas
precedentes procederd la revisién de las Normas Subsidiarias
siempre que se hayan de adoptar nuevos criterios que afecten a la
estructura general y orgénica del territorio municipal, o cuando se
planteen variaciones sustanciales de sus elementos o determina-
ciones estructurales. Se entenderd que esto ocurre en cualquiera
de los siguientes casos:

A. Eleccién de un modelo territorial o estructura general dis-
tinto del previsto en estas Normas.

B. Aparicion de circunstancias exdgenas sobrevenidas, de
cardcter demografico o econdmico, que incidan sustancialmente
sobre la ordenacion prevista en estas Normas.

C. Agotamiento de la capacidad de asentamiento prevista en
estas Normas.

D. Variaciones en la clasificacién del suelo por no responder
al interés general municipal o comarcal.

E. Variaciones en la clasificacién del suelo que tengan por
objeto el aumento de la densidad o edificabilidad en una zona o
una disminucidn de la superficie destinada a espacios libres,
zonas verdes o equipamientos de uso publico.

F. Necesidad de cambios en las ordenanzas de edificacién en
el Casco Antiguo, para garantizar su cardcter e imagen.

G. Cuando la suma o acumulacién de modificaciones puntua-
les de las Normas Subsidiarias amenacen con desvirtuar el
modelo territorial adoptado, o alguno de sus elementos estructu-
rantes.

H. Cuando, una vez iniciados los procesos de gestion de las
Unidades de Ejecucién y sectores de Suelo Apto para Urbanizar,
se ponga de manifiesto la inviabilidad de su desarrollo.

1.5.4 Iniciacién de la revisién.

En cualquier caso, para proceder a la iniciacién de la revision
de estas Normas Subsidiarias en base a los supuestos anteriores,
serd imprescindible que se acuerde expresamente por el
Ayuntamiento por mayorfa absoluta, sin perjuicio de los dispuesto
en el Art. 126 de la Ley de Suelo y disposiciones concordantes de
la legislacion autonémica.

1.5.5 Modificaciones puntuales.

Se considerardn modificaciones puntuales de las presentes
Normas Subsidiarias las variaciones o alteraciones de alguno o
algunos de los elementos o determinaciones de las mismas que no
afecten a la estructura general del territorio municipal ni a los ele-
mentos o determinaciones estructurantes.

Las modificaciones que tengan por objeto una diferente zoni-
ficacién o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres
previstos en las Normas Subsidiarias, se consideran Modificacién
Cualificada, debiendo ser aprobadas conforme a lo establecido en
el articulo 129 de la Ley del Suelo.

N
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1.5.6 Suspension del Planeamiento.

Cuando concurran circunstancias especiales debidamente
advertidas por la Comision Provincial de Urbanismo, y previos
los trdmites oportunos, esta podrd suspender la vigencia de las
presentes Normas Subsidiarias o de los Planes y Proyectos que las
desarrollen, en la forma y plazos y efectos sefialados en el Art.
130 de la Ley del Suelo y Art. 163 del Reglamento del
Planeamiento y concordantes, en todo o en parte de su dambito,
para acordar su revision.

1.6 AFECCIONES, NORMATIVA COMPLEMENTA-
RIA.

En todo lo regulado por estas Normas Urbanisticas, se apli-
card la normativa vigente, tanto de cardcter basico como sectorial.

1.6.1 Normativa bésica.

De cardcter bésico, serdn de aplicacion la legislacion de régi-
men local y la urbanistica, constituida por:

- Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana (R.D.L. 1/1992, de 26 de junio; B.O.E. 30 de
junio de 1992).

- Reglamentos de Planeamiento, Gestién y Disciplina
Urbanistica.

- Ley de Bases de Régimen Local.

- También es de cardcter basico la normativa especifica de la
Junta de Castilla y Leén sobre Urbanismo y Ordenacion del
Territorio.

1.6.2 Normativa sectorial.

La normativa sectorial de aplicacion estd constituida por el
conjunto de leyes que regulan aspectos parciales de la ordenacion
del territorio, en relacién con elementos naturales, infraestructu-
ras, aprovechamientos especificos, etc., que disponen de regula-
cién legal propia. A continuacion se relacionan estas leyes, indi-
cando su fecha de publicacién en el B.O.E.:

- Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas. (30.11.61).

- - Ley de Espacios Protegidos (2.5.75) y Reglamento (4.3.77).

- Ley del Patrimonio Histérico Espafiol (25.6.85).

- Ley de Costas (2.7.88).

- Ley de Carreteras (29.7.88).

- Real Decreto sobre Obras Estatales de Infraestructura
Viaria en Medio Urbano (11.3.77).

- Ley sobre Zonas e Instalaciones de interés para la Defensa
Nacional (12.3.75) y Regalmento (10.2.78).

- Ley y Reglamento de Ordenacién de Transportes Terrestres
(B.O.E. 8.10.91).

- Real Decreto sobre medidas para la Rehabilitacion
Integrada del Patrimonio Arquitecténico en centros
urbanos,nicleos rurales, y conjuntos histérico-artisticos (24.9.82).

- Real Decreto legislativo de Evaluacién de Impacto
Ambiental. (28.6.86).

- Ley de Residuos Téxicos y Peligrosos (14.5.86).

- Ley de Aguas (2.8.85) y Reglamento del Dominio Piblico
Hidraulico (11.4.86).

- Real Decreto por el que se estrabecen los médulos minimos
para Centros de Ensefianza no Universitaria (26.6.91).

- Legislacién sobre Viviendas de Proteccién Oficial.

- Reales Decretos 1668/91 y 1932/91, sobre Medidas de
Financiacién de Actuaciones Protegibles en Materia de Suelo y
Vivienda.

1.7 CONTENIDO DOCUMENTAL.

Las presentes Normas Subsidiarias constan de los siguientes
documentos:

1.- Informacién Urbanistica, constituida por memoria infor-
mativa y planos de informacién.

2.- Memoria Justificativa.

3.- Normas Urbanisticas.

4.- Planos de Ordenaci6n.

1.8 NORMAS DE INTERPRETACION.

Las competencias sobre la interpretacién del contenido de las
presentes Normas Subsidiarias corresponden al Ayuntamiento, a
través de los servicios técnicos que al efecto habilite.

Las determinaciones de las presentes Normas Subsidiarias, se
interpretaran en razén de base en los criterios que, partiendo del
sentido propio de sus palabras y definiciones, y en relacién con el
contexto y los antecedentes, tengan en cuenta principalmente su
espiritu y finalidad, asi como la realidad social del momento en
que se han de aplicar.

Si se dieran contradicciones graficas entre planos de dife-
rente escala, se estard a lo que indiquen los de mayor escala
(menor divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre
plano y sobre la realidad, prevaleceran estas ultimas. Y si se die-
sen entre determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y
porcentajes prevalecerdn estos tltimos en su aplicacion a la reali-
dad concreta.

Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas
contenidas en los Planos de Ordenacién y Normas Urbanisticas
(de cardcter regulador), y las propuestas o sugerencias de los
Planos de Informacién y la Memoria (de cardcter mds informativo
o justificativo) se considera que prevalecen aquellas sobre éstas.

La interpretacion de las alineaciones oficiales establecidas en
los Planos de Ordenacion, corresponde a los Servicios Técnicos
Municipales. La determinacién “in situ” de las alineaciones dibu-
jadas en los planos de ordenacion, se establecerd por triangulacion
a partir de puntos o elementos referenciados en la realidad, trasla-
dando sobre el terreno las medidas realizadas a escala sobre el
plano que dan la posicién de los vértices, extremos, o puntos de
inflexién de las alineaciones que se trate.

Por dltimo, y con cardcter general en cualquiera de los
supuestos de duda, contradiccién o imprecision de las determina-
ciones, prevalecerd aquella de la que resulte menor edificabilidad,
mayores espacios ptiblicos, mayor grado de proteccién y conser-
vacién del patrimonio cultural, menor impacto ambiental y paisa-
jistico, menor contradiccién con los usos y practicas tradicionales,
y mayor beneficio social o colectivo, salvo prueba de la funcion
social de la propiedad y sometimiento de ésta a los intereses
publicos.

CAP. 2 REGIMEN GENERAL DEL SUELO.

2.1 REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD
DEL SUELO.

En virtud del Titulo I de la Ley del Suelo, las Normas
Subsidiarias regulan el ejercicio de las facultades del derecho de
propiedad con arreglo a la clasificacién urbanistica que las mis-
mas establecen para los predios.

2.1.1 Clasificacién del Suelo.

Las presentes Normas Subsidiarias clasifican el suelo del tér-
mino municipal en Urbano, Apto para Urbanizar y No
Urbanizable, segin la delimitacién definida en los planos de clasi-
ficacién y ordenacién de este documento. :

Esta clasificacion constituye la divisién bdsica del suelo a
efectos urbanisticos y determina los regimenes especificos de
aprovechamiento y gestién que les son de aplicacién segiin se
detalla en las Normas particulares que les corresponda.

Segtn la realidad consolidada y el destino previsto por las
Normas se distinguen los siguientes:

A. El suelo no urbanizable es aquel que las Normas mantie-
nen ajeno a cualquier destino urbano en favor de su valor agri-
cola, forestal o natural.

Su delimitacién queda fijada en el plano de ordenacién del
término municipal y su régimen particular se recoge en el Cap. 11
de estas Normas.

B. El suelo urbano comprende las dreas ocupadas por el
desarrollo urbano y aquellas otras que, por ejecucién de las
Normas Subsidiarias lleguen a adquirir tal situacion.
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Su delimitacién queda fijada en los planos de ordenacion y
su régimen particular se recoge en el Cap. 9 de estas Normas.

C. El suelo apto para urbanizar comprende las dreas que por
ejecucion y desarrollo de las Normas Subsidiarias pueden ser ocu-
padas.

Su delimitacion queda fijada en los planos de ordenacién y
su régimen particular se recoge en el Cap. 10 de estas Normas.

2.1.2 Estructura general,

Igualmente, las Normas Subsidiarias definen la “estructura
general y orgdnica del territorio” a través de:

A. La determinacion de los sistemas generales y locales de
comunicaciones, espacios libres, equipamientos y servicios ptibli-
Cos.

B. La asignacién de distintas calificaciones que subdividen
las clases de suelo en zonas de ordenanza, a las que se les asignan
usos globales pormenorizados e intensidades de 1os mismos.

2.2 SISTEMAS GENERALES Y LOCALES.

2.2.1 Constituyen sistemas, los elementos fundamentales de
la ordenacion del territorio al servicio de diferentes d4mbitos, con-
forme al modelo de desarrollo establecido por las Normas
Subsidiarias.

2.2.2 Constituyen los Sistemas Generales aquellos que perte-
necen a la estructura general y orgdnica del municipio o de 4mbi-
tos supramunicipales, siendo los Sistemas Locales aquellos al ser-
vicio de dmbitos mds reducidos, bien Unidades de Ejecucién a las
que se vinculan, bien sectores a desarrollar a través de Planes
Parciales.

2.2.3 Los Sistemas Generales y Locales definidos por las
Normas Subsidiarias se delimitan en los planos de ordenacién del
suelo, sin perjuicio de la clasificacién de éste y de su regulacién
por normativas especificas.

2.3 CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE
CARACTER PROVISIONAL.

Con independencia de la clasificacién del suelo, podran eje-
cutarse en el término municipal aquellas obras de cardcter provi-
sional a que se refiere el Art. 136 de la Ley del Suelo, que habrin
de demolerse cuando asi lo acordase el Ayuntamiento, sin dere-
cho a indemnizacién, en las condiciones previstas en el citado
articulo.

2.4 INCIDENCIA DE LAS NORMAS SOBRE LAS EDI-
FICACIONES EXISTENTES.

Las construcciones e instalaciones existentes en cualquier
clase de suelo con anterioridad a la aprobacion definitiva de estas
Normas Subsidiarias, hayan o no sido declaradas de interés social
o utilidad piiblica, quedarédn afectadas a distintos tipos posibles de
régimen segin la situacion en que se encuentren de entre las que
Se exponen a continuacion.

2.4.1 Edificaciones o instalaciones que se ajusten a las
condiciones de la presente normativa.

Se trata de edificios e instalaciones que en cuanto a los usos
y edificacion se ajustan a las determinaciones establecidas para su
zona de ordenanza en el Suelo Urbano y Apto para Urbanizar, y a
las sefialadas en las Normas para el Suelo No Urbanizable.

En estos supuestos serd posible cualquier actuacién de
ampliacion, reforma, consolidacién estructural y rehabilitacion
que deberd solicitarse como licencia de obras segiin se detalle
para cada clase de suelo, y en especial para el Suelo No
Urbanizable, en cuya tramitacion se verificard su adecuacion a las
condiciones y limitaciones impuestas en estas Normas.

No se permitirdn obras de reforma o ampliacién de estas
construcciones o instalaciones, en tanto se hayan adoptado previa
0 simultdneamente las medidas exigibles para garantizar:

- La seguridad de las personas y bienes.

- La salubridad del impacto de la instalacién y de la actividad
en el medio.

- La integridad del dominio publico.

- Y en el Suelo No Urbanizable, las que se hayan fijado por
el Ayuntamiento o los Organos Urbanisticos competentes en el
tramite de autorizacion urbanistica y concesion de la licencia de
obras.

2.4.2 Edificaciones e instalaciones incluidas en el catalogo
de Elementos Protegidos.

Las actuaciones sobre estos elementos se regulardn por lo
establecido en el articulo 7.4.4 de las presentes Normas
Urbanisticas.

En cualquier edificacién o elemento catalogado, por consti-
tuir patrimonio cultural y legado histérico y artistico del munici-
pio, se entenderd el cardcter de interés social para todas las obras
que sobre ellas puedan hacerse y ajustdndose a lo especificado en
el anexo de esta Normativa. S6lo podran autorizarse usos adecua-
dos a la naturaleza de la instalacion y al medio en que se sitda y
que no sean contradictorios con los objetivos de la catalogacidn.

En Suelo No Urbanizable, el trdmite para la autorizacién
urbaristica de dichas obras serd el que con cardcter general se
detalla en la Norma 11.5.4 para las instalaciones de interés social,
con la salvedad de que en la documentacién que se presente se
incluird el proyecto completo de las obras.

2.4.3 Edificaciones o instalaciones que queden fuera de
ordenacion, por no ajustarse a alguna de las condiciones de la
presente Normativa.

En estos supuestos, no podrén realizarse en ellas obras de
consolidacion, aumento de volumen, modernizacién o incremento
de su valor de expropiacién, pero si las pequefias reparaciones
que exigieren la higiene, ornato y conservacién del inmueble. En
ningiin caso podran realizarse ampliaciones de volumen o superfi-
cie edificada del cuerpo edificado existente, ni instalar en edifi-
cios no residenciales instalaciones sanitarias propias del uso resi-
dencial.

Sin embargo, en casos excepcionales, podran autorizarse
obras parciales y circunstanciales de consolidacién cuando no
estuviere prevista la expropiacién o demolicién de la finca en el
plazo de 15 afios a contar desde la fecha en que se pretendiese
realizarlas.

En ningtin caso se podran autorizar obras de consolidacién
en las edificaciones e instalaciones que estuviese previsto por la
Administracién su demolici6n o adquisicién en el plazo de quince
afios, o a las que el Ayuntamiento decida extender esta considera-
cién con posterioridad a la aprobacién de estas Normas.

El Ayuntamiento podrd requerir a los propietarios de edifi-
cios e instalaciones Fuera de Ordenacién para legalizar las cons-
trucciones, pudiendo requerir el pago de las licencias municipales
y contribuciones especiales que correspondieran.

2.5 REGULACION DE DERECHOS Y CARGAS DE LA
PROPIEDAD DEL SUELOQ.

Los derechos y obligaciones de los propietarios de los terre-
nos se regulardn de modo diferenciado, de acuerdo con la situa-
cién en que dichos predios se encuentran respecto a cada una de
las clases de suelo y la calificacién que resulta de la ordenacién
establecida por las Normas Subsidiarias. Los derechos y obliga-
ciones que se deriven del conjunto de determinaciones de las
Normas respecto al predio de que se trate, se corresponden con
los enunciados de la Ley del Suelo; el cumplimiento de los dere-
chos y obligaciones se efectuar ajustiandose a lo dispuesto en
dicha Ley y en los Reglamentos de Gestién y de Planeamiento, y
con las especificaciones que en relacion a ello contiene la pre-
sente normativa.

2.6 FACULTADES URBANISTICAS DE LA PROPIE-
DAD DEL SUELO.

El contenido urbanistico de la propiedad inmobiliaria de los
suelos clasificados como urbanos y aptos para urbanizar, se inte-
gra mediante la adquisicién sucesiva de los siguientes derechos:

- A Urbanizar. Entendiéndose por tal la facultad de dotar a un
terreno de los servicios e infraestructuras fijados en el planea-
miento para adquirir la condicién de solar.
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- Al aprovechamiento urbanistico. Consiste en la atribucién
efectiva a un propietario afectado por una actuacién urbanistica
de los usos e intensidades susceptibles de apropiacion privada, o
su equivalente econémico en los términos que fija la Ley.

- A edificar. Consiste en la facultad de materializar el apro-
vechamiento urbanistico correspondiente.

- A la edificacién. Consiste en la facultad de incorporar al
patrimonio la edificacién ejecutada y concluida con sujeccién a la
licencia urbanistica otorgada, siempre que ésta fuera conforme
con la legislacién urbanistica aplicable.

Estas facultades no son inherentes al derecho de propiedad,
sino que se van adquiriendo gradualmente con el cumplimiento de
ciertos deberes:

- La adquisicién del derecho a urbanizar se produce con la
aprobacién definitiva del instrumento de planeamiento més espe-
cifico correspondiente a cada clase de suelo, conforme a lo deta-
llado en el articulo 24.2 del TRLS-92.

- El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por
el cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucién y urba-
nizacion.

- El otorgamiento de la licencia determinard la adquisicion
del derecho a edificar, siempre que el proyecto presentado fuera
conforme con la ordenacién urbanistica aplicable.

- El derecho a la edificacion se adquiere por la conclusién de
las obras al amparo de licencia no caducada y conforme con la
edificacién urbanistica.

CAP. 3. DESARROLLO DE LAS NORMAS URBANIS-
TICAS.

3.1 CONDICIONES GENERALES PARA SU DESA-
RROLLO.

3.1.1 La aplicacién de estas Normas se llevard a cabo segtin
las determinaciones que se establecen en las Normas Particulares
para cada clase de suelo, cuya delimitacién se define en los planos
de Ordenacion.

3.1.2 En desarrollo de lo establecido por las presentes
Normas Subsidiarias y de los objetivos marcados, el
Ayuntamiento o la Administracidn actuante en su caso, podrd pro-
ceder segtin las distintas clases de suelo a la aplicacién de los pro-
cedimientos de gestion y ejecucion asi como de los Planes y
Proyectos que se detallan en estas Normas Generales.

3.1.3 Los particulares podran colaborar en la formulacién de
los instrumentos de planeamiento precisos para el desarrollo del
contenido de estas Normas Subsidiarias asi como colaborar en la
gestion o ejecucion tal y como se sefiala en el presente capitulo.

3.2 DESARROLLO Y EJECUCION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS.

3.2.1 Ambitos de Actuacién.

A.- Tipos de dambitos.

La ejecucién de las Normas Subsidiarias en Suelo Urbano, y
de los Planes Parciales que las desarrollan en Suelo Apto para
Urbanizar, se realizard siempre por unidades de gestién comple-
tas, salvo cuando se trate de la ejecucion de sistemas generales,
alguno de sus elementos, o la realizacion de actuaciones aisladas
y directas en Suelo Urbano. A estos efectos, cabe distinguir tres
tipos de dmbitos de gestion:

- Suelo Urbano Directo (fuera de Unidades de Ejecuci6n):
Las actuaciones de ejecucién o mejora de infraestructuras en estos
suelos, corresponderdn al Ayuntamiento, conforme al Sistema de
Cooperaci6n definido en el vigente Reglamento de Gestién
Urbanistica. Es decir, repercutird una parte del coste de las obras
sobre los beneficiados por la actuacion, a través de contribuciones
especiales.

- Suelo Urbano en Unidades de Ejecucién. Se desarrollardn
mediante Estudio de Detalle, que se ejecutard conforme a las
determinaciones propias del sistema de actuacién determinado
para cada Unidad de Ejecucion, detalladas en el apartado 3.3.

- Suelo Apto para Urbanizar. Una vez aprobado el Plan
Parcial que desarrolle cada sector, se ejecutard conforme al sis-
tema de actuacién correspondiente, también conforme a lo des-
crito en 3.3.

En la delimitacién de las unidades de Gestién contenidas en
las Normas Subsidiarias primard el perimetro definido en el plano
de escala mds detallada, con independencia de la superficie cuan-
tificada en la ficha del correspondiente Poligono o Unidad de
Actuacion.

B.- Formulacion.

La determinacion y delimitacion de Unidades de Ejecucion
en Suelo Urbano o Apto para Urbanizar, no contenidos en las
Normas Subsidiarias o en un Plan que las desarrolle, podra ini-
ciarse de oficio por el Ayuntamiento o a instancia de los particu-
lares interesados, de acuerdo al procedimiento dispuesto en el Art.
38 del Reglamento de Gestién.

La delimitacién de Unidades de Ejecucién en los Sectores de
Suelo Apto para Urbanizar, o en el Suelo Urbano, se realizard con
los requisitos del Articulo 146.2 de la Ley del Suelo y concordan-
tes del Reglamento de Gestion.

3.2.2 Determinacion del Sistema de Actuacion.

El desarrollo de las Unidades de Ejecucion se realizard
mediante cualquiera de los siguientes sistemas de actuacién:

- Compensacion.

- Cooperacion.

- Expropiacion.

El sistema de actuacién de cada Unidad de Ejecucién delimi-
tada, serd el sefialado en las fichas correspondientes del Capitulo
13 de estas Normas Subsidiarias, de acuerdo con la clase de suelo
que corresponda.

A los efectos del desarrollo y gestién de las determinaciones
de su Plan Parcial, cada uno de los sectores de Suelo Apto para
Urbanizar puede ser subdividido a su vez en varias Unidades de
Ejecucién, quedando sujetas a los mecanismos propios del sis-
tema de actuacién asignado en cada caso.

Las Unidades de Ejecucién no definidas en estas Normas se
desarrollardn por el sistema de actuacién que se determine en el
momento de su delimitacién, teniendo en cuenta que las actuacio-
nes de iniciativa privada se desarrollardn preferentemente por el
sistema de compensacion, salvo que la Administracion, mediante
resolucion motivada fije otro sistema.

La determinacion del sistema de actuacién, asi como el cam-
bio o sustitucién de un sistema por otro, se sujetard a los tramites
establecidos en el Reglamento de Gestién para la delimitacién de
poligonos (Articulos 36, 37 y 38). En todo caso debera justificarse
la viabilidad del sistema elegido y su repercusién con un estudio
econdmico-financiero.

Los sistemas de actuacién podrén ser sustituidos de oficio o a
peticién de los interesados, de forma motivada.

El incumplimiento de las cargas y obligaciones de los propie-
tarios en los sistemas de compensacién y cooperacién en los
supuestos previstos en el Reglamento de Gestion, podrd dar lugar
a la aplicacién de la expropiacion forzosa, en los términos que se
establecen en el mismo.

3.2.3 Sistema de Compensacion.

A. Definicion.

El sistema de compensacion tiene por objeto la gestion y eje-
cucién de la urbanizacién por los mismos propietarios del suelo
comprendido dentro de su perimetro, con solidaridad de benefi-
cios y cargas.

En cuanto al procedimiento y requisitos para el desarrollo del
sistema, se distinguen dos supuestos distintos:

A.1 Compensacion en Sectores o Unidades de Ejecucion de
propietario tinico.

Cuando los terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucién per-
tenezcan a un Unico propietario, o cuando pertenezcan a una



6 Martes, 31 de mayo de 1994

B.O.P. Nim. 122

comunidad de proindiviso en la que no existe oposicién de nin-
guno de sus conduefos, no serd necesaria la constitucion de la
Junta de Compensacidn.

El propietario tinico, o la comunidad proindiviso en su caso,
formulard un Proyecto de Compensacién que exprese la localiza-
cién de los terrenos de cesién gratuita y las reservas establecidas
en las Normas Subsidiarias o en los Planes que las desarrollen, asi
como la localizacién de las parcelas edificables. Se sefialardn tam-
bién las parcelas en que se sitie el 15% del aprovechamiento que
corresponda a la Administracién aetuante si se trata de Suelo
Apto para Urbanizar, salvo que se sustituya dicha cesién gratuita
y obligatoria por una indemnizacién econémica.

El Proyecto de Compensacion se elevaré a la Administracién
actuante para su aprobacion definitiva.

A.2 Compensacion en Poligonos o unidades de actuacion de
varios propietarios.

Si los terrenos del dmbito de actuacién pertenecen a varios
propietarios 0 a una comunidad proindiviso en la que aparezcan
discrepancias entre los propietarios en el curso de la aplicacién
del sistema, deberdn constituirse en Junta de Compensacién,
requiriéndose la concurrencia en ella de propietarios que repre-
senten, al menos, el 60% de la superficie total del Poligono o
Unidad de Actuacion.

La constitucion de la Junta de Compensacién se realizard
mediante escritura publica, una vez aprobado definitivamente el
Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién, de acuerdo al proce-
dimiento establecido en los Articulos 161 a 165 del Reglamento
de Gestion.

El Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién deberd ser
formulado por los propietarios que representen al menos el 60%
de la superficie de la Unidad de Ejecucion.

Si los propietarios no llevan a efecto la referida presentacién,
la Administracién actuante podré requerir a todos los propietarios
afectados para que presenten el Proyecto de Estatutos y Bases de
Actuacion en el plazo de tres meses; agotando el nuevo plazo,
podrd proceder a sustituir el Sistema de Compensacién por otro,
siguiendo los tramites del Art. 155 del Reglamento de Gestién.

La Junta de Compensacion formulard un Proyecto de
Compensacion de acuerdo a las Bases de Actuacién y a las deter-
minaciones del Art. 172 del Reglamento de Gestién.

El Proyecto de Compensaci6n se someterd a la aprobacién de
la Junta, debiendo adoptarse el correspondiente acuerdo por
mayoria de sus miembros que, a su vez, represente los dos tercios
de las cuotas de participacion. El proyecto asi tramitado se ele-
vard a la aprobacién definitiva del Ayuntamiento.

B. Ejecucion de las obras de urbanizacion.

El coste de los Proyectos de Urbanizacién y de los Proyectos
de Obras que hayan de redactarse asi como de las obras de urbani-
zacion que se ejecuten en la Unidad de Ejecucion, seré a cargo del
propietario tinico o de la Junta de Compensacién, en su caso.

El Ayuntamiento, a requerimiento del propietario o de la
Junta de Compensacién, podrd acordar su participacién en la
cobertura de los costes sefialados en el parrafo anterior, bien con
aportacion de recursos propios, bien con canalizacién de inversio-
nes provenientes de Planes Provinciales de Cooperacién destina-
das a obras de urbanizaci6n e infraestructura.

C. Cesion de terrenos y obras de urbanizacion.

El acuerdo de aprobacién del Proyecto de Compensacién
producird la cesién de derecho al Ayuntamiento en pleno dominio
y libre de cargas, de todos los terrenos que sean de cesién gratuita
segin las Normas Subsidiarias y los Planes que las desarrollen.
No obstante se podrdn ocupar estos terrenos con el fin de su utili-
zacion, hasta que, finalizadas las obras, sean recibidas por el
Ayuntamiento.

La cesi6n de las obras de urbanizaci6n e instalaciones y dota-
ciones se efectuard por el propietario de la actuacién o por la
Junta de Compensaci6n en favor del Ayuntamiento en un plazo
no superior a tres meses desde la recepcién de las obras por aqué-
llos.

D. Incumplimiento y responsabilidades.

El Ayuntamiento podrd expropiar los derechos de los miem-
bros de la Junta de Compensacién que incumplan sus obligacio-
nes y cargas, e incluso los plazos, siendo beneficiaria la propia
Junta.

El propietario tnico de una Unidad de Ejecucion, o la Junta
de Compensacion en su caso, serdn directamente responsables de
su urbanizacion completa, tanto en sus caracteristicas técnicas
como en los plazos de ejecucion, de la edificacién de los solares y
de las demds obligaciones resultantes.

3.2.4 Sistema de Cooperacion.

A. Definicion.

El sistema de cooperacion tiene por objeto la ejecucién de las
obras de urbanizacién por el Ayuntamiento o Administracién
actuante, en tanto que los propietarios del Sector o Unidad de
Ejecucién aportan el suelo de cesion gratuita y obligatoria y cos-
tean aquella parte de las obras de urbanizacién que la administra-
ci6én no pueda cubrir.

La aplicacion del Sistema de Cooperacion exige la reparcela-
cién de los terrenos comprendidos en la Unidad de Ejecucién,
salvo que sea innecesaria, de conformidad con el Art. 73 del
Reglamento de Gestién, por lo que cabe distinguir dos procesos
distintos en funcién de la existencia o ausencia de necesidad de
reparcelacion.

B. Cooperacion en Sectores o Unidades de Ejecucion de
innecesaria reparcelacion.

No serd necesaria la reparcelacion en los siguientes casos:

B.1 Cuando en suelo urbano, la totalidad de los terrenos de la
Unidad de Ejecucién pertenezcan a un solo propietario.

B.2 Cuando se trate de la ejecucién de las Normas
Subsidiarias o de un Plan que afecte a una superficie anterior-
mente reparcelada, sin alterar el equilibrio econémico de los pro-
pietarios.

B.3 Cuando en Suelo Apto para Urbanizar, el propietario
tnico o, en su caso, todos los propietarios del sector, renuncien
expresamente a ella, siempre que el Ayuntamiento acepte la loca-
lizaci6n del 15% del aprovechamiento que le corresponda.

B.4 Cuando no concurra ninguna de las causas que se enu-
meran en el Art. 72 del Reglamento de Gestién.

El Ayuntamiento acordard la innecesariedad de la reparcela-
cion previa declaracion de los propietarios, de acuerdo con ellos
cuando asf se requiera.

Dicho acuerdo, produciri la afectacién, real de las fincas al
cumplimiento de las cargas y pago de los gastos inherentes al sis-
tema de cooperacién ademds de las cesiones de derecho corres-
pondiente.

C. Cooperacion en Sectores o Unidades de Ejecucion de
obligatoria reparcelacion.

La reparcelaci6n serd necesaria cuando no se de ninguno de
los supuestos del Art. 73 del Reglamento de Gestién, y se
requiera el cumplimiento de cualquiera de los siguientes objeti-
VOSs:

a) La distribucién justa entre los intereses de los beneficios y
cargas de la ordenaci6n urbana.

b) La regularizacién de las fincas para adaptar su configura-
cion a las exigencias del planeamiento.

¢) La situacién sobre parcelas determinadas y zonas aptas
para la edificacién del aprovechamiento que corresponde a la
Administracién actuante, cuando se trate de Suelo Apto para
Urbanizar.

D. Procedimiento General.

El expediente de reparcelacién se iniciard por acuerdo
expreso de la Corporacién Municipal, continudndose su tramita-
cion conforme a lo dispuesto en los articulos 101 a 114 del
Reglamento de Gestién Urbanistica.
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Cuando el expediente de reparcelacion se tramitare conjunta
y simultdneamente con el Plan Parcial, Plan Especial de Reforma
Interior o Estudio de Detalle, o con la delimitacion de la Unidad
de Ejecucion, se entendera que comienza con el acuerdo de apro-
bacién inicial de los mismos.

Dentro de los tres meses siguientes a la iniciacion del expe-
diente, los propietarios que representen los dos tercios del nimero
total de propietarios y el 80% de la superficie reparcelable,
podrdn formular un Proyecto de Reparcelacién que deberd ser
admitido y tramitado aunque no esté completo, de acuerdo con el
Art. 106 del Reglamento de Gestion. Antes de la aprobacion ini-
cial, el Ayuntamiento concederd un plazo, no superior a dos
meses, para que los interesados lo completen.

Transcurridos dichos plazos o si antes los interesados mani-
festaran su propésito de no hacer uso del derecho que se les reco-
noce en dicho precepto y, en todo caso, cuando no se cumplan las
condiciones que en el mismo se establecen, el Ayuntamiento
acordard la redaccion de oficio.

E. Procedimientos abreviados.

El procedimiento general podrd ser sustituido por alguno de
los procedimientos abreviados dispuestos en el Capitulo V del
Titulo III del Reglamento de Gestién Urbanistica.

a) Reparcelacién voluntaria: Cuando la propuesta de reparce-
lacién sea formulada por todos los propietarios afectados y forma-
lizada en escritura publica. Se someterd a informacién publica
durante quince dias antes de su aprobacion definitiva, tal como
determina el Art. 115 del Reglamento de Gestion.

Este mecanismo es el indicado para la cesién de los nuevos
viales que se establecen dentro del Suelo Urbano sin delimitarse
Unidad de Ejecucion para su obtencién. En caso de ser imposible
el acuerdo entre los particulares afectados por la apertura, el
Ayuntamiento podrd acordar, de oficio o a instancia de los pro-
pios particulares, la delimitacién de una Unidad de Ejecucion,
abordédndose la reparcelacién conforme al procedimiento general.

b) Reparcelacién simplemente econémica: Cuando mds del
50% de la superficie edificable de un poligono o unidad de actua-
cion haya edificado conforme a las Normas Subsidiarias o a un
Plan que los desarrolle, la reparcelacién limitard sus efectos a la
determinacién de las indemnizaciones sustitutorias que procedan
entre los afectados y a la redistribucién material de los terrenos
restantes, aplicindose las reglas del Art. 116 del Reglamento de
Gestion.

¢) Normalizacién de fincas: Cuando no sea necesaria la
redistribucién de los beneficios y cargas de la ordenacién entre
los propietarios afectados, pero sea preciso regularizar la configu-
racioén fisica de las fincas para adaptarla a las exigencias de plane-
amiento. Podrd acordarse de oficio o a instancia de parte.

El procedimiento y las determinaciones del proyecto serdn
los regulados en los Articulos 117 a 121 del Reglamento de
Gestion.

E. Efectos.

La iniciacién del expediente de reparcelacion lleva consigo,
sin necesidad de declaracion expresa, la suspencién del otorga-
miento de licencias de parcelacion y edificacion en el dmbito del
Poligono o Unidad de Actuacién hasta que sea firme en via admi-
nistrativa el acuerdo aprobatorio de la reparcelacion. Se entende-
réan comprendidas en la suspension todas las licencias de obras de
nueva planta o reforma de las edificaciones existentes, movimien-
tos de tierras y cualesquiera otras que afecten a la configuracién
fisica de las fincas, o puedan perturbar el resultado de la reparce-
lacién en curso.

La firmeza en via administrativa del acuerdo de aprobacién
definitiva del instrumento de reparcelacién que corresponda -
Proyecto de reparcelacién, Escritura de reparcelacion voluntaria,
Proyecto de reparcelacién econémica o Proyecto de normaliza-
ci6n de fincas - producird los siguientes efectos:

a) Cesion de derecho al municipio en pleno dominio y libre
de cargas de todos los terrenos de cesién obligatoria para su

incorporacién al Patrimonio del Suelo o su afectacién conforme a
los usos previstos.

b) Subrogacién, con plena eficacia real, de las antiguas por
las nuevas parcelas.

c) Afectacién real de las parcelas adjudicadas al cumpli-
miento de las cargas y pago de los gastos inherentes al sistema de
cooperacion.

G. Ejecucion de las obras de urbanizacion.

El coste de los Proyectos de Urbanizacion de los ‘Proyectos
de Obras que hayan de redactarse y de las obras de urbanizacién
que se ejecuten se distribuira entre los propietarios de la siguiente
forma:

G.1. Si la parcelacién fue innecesaria, en proporcién al apro-
vechamiento de sus respectivas fincas.

G.2. Si la reparcelacion fue necesaria, en proporcion al valor
de las fincas que les sean adjudicadas.

El Ayuntamiento podra contribuir a sufragar los costes de la
actuacion, bien a través de la aportacion de recursos propios, bien
mediante su inclusién en las demandas municipales para los
Planes Provinciales de Obras y Servicios.

El Ayuntamiento requerird a los propietarios el pago antici-
pado de las cantidades a cuenta de los gastos de urbanizacién, por
el importe correspondiente a las inversiones a realizar en los seis
meses siguientes, debiendo efectuarse el pago en el plazo de un
mes desde el requerimiento.

Transcurrido dicho plazo, la Administracién podrd requerir el
pago de las cuotas por via de apremio.

El Ayuntamiento podrd conceder fraccionamiento o aplaza-
miento del pago de los costes de urbanizacion a solicitud de los
interesados y por un plazo maximo de cinco afios. El beneficiario
deberd prestar la garantia suficiente en cualquiera de las formas
admitidas en derecho y cuyo valor deberd ser equivalente a la
cuota aplazada. Dicha garantfa podrd prestarse sobre terrenos del
propietario, mediante hipoteca, pudiendo ejecutarse por el incum-
plimiento de los plazos de pago acordados.

Los propietarios que soliciten licencias para edificar antes de
la total terminacién de las obras de urbanizacién y de la liquida-
cion de sus cuotas de urbanizacién, no podran obtener fracciona-
miento o aplazamientos de las cuotas.

H. Cesion de terrenos y obras de urbanizacion.

La cesién de derecho de los terrenos de cesién gratuita y
obligatoria al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas
se producird con el acuerdo municipal de declaracién de innecesa-
riedad de la reparcelacion, cuando sea firme en via administrativa
la aprobacién definitiva de la reparcelacién que corresponda,
pudiendo ocupar el Ayuntamiento desde ese momento los terre-
nos.

3.2.5 Sistema de expropiacion.

A.- Objeto y procedimiento.

La expropiacién forzosa por razén de urbanismo se adoptard
para el cumplimiento de alguna de estas finalidades:

A.1 Para la ejecucién de los sistemas generales o de alguno
de sus elementos, o para llevar a efecto actuaciones aisladas en
suelo urbano. En este caso se regird por el procedimiento de la
Ley de Expropiacién Forzosa.

El coste de las expropiaciones podrd ser repercutido en los
propietarios que resulten especialmente beneficiados, mediante la
imposicion de contribuciones especiales.

A.2 Para la urbanizacién de Poligonos o Unidades de
Actuacién completos, mediante la aplicacién del sistema de
expropiacién para la ejecucién de las Normas Subsidiarias o de
los Planes que las desarrollen.

En este caso se seguird el Procedimiento del Sistema de
expropiacion, determinado en los Art. 199 a 212 del Reglamento
de Gestion.

A.3 Por incumplimiento de las cargas y obligaciones de los
propietarios en los Sistemas de Compensacién y Cooperacién. El
procedimiento serd el previsto en la Ley de Expropiacién Forzosa.
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B.- Valoraciones.

En todo caso, la valoracién de los bienes y derechos expro-
piados se hard conforme a los criterios establecidos en el Titulo IT
de la Ley del Suelo y sus Normas Reglamentarias.

3.3 OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

Los propietarios de suelo incluido en una Unidad de
Ejecucién en Suelo Urbano o Apto para Urbanizar, deberdn cum-
plir los siguientes deberes para adq®irir el derecho a edificar en
los suelos de su propiedad:

3.3.1 Cesiones Obligatorias.

Los propietarios de suelo afectado por una actuacién urbanis-
tica estdn obligados a llevar a efecto las cesiones gratuitas de
terrenos que establece la Ley del Suelo para cada uno de los tipos
y categorias de suelo en los términos que resulten de las Normas
Subsidiarias y de cada uno de los Planes que los desarrollan.En
Suelo Urbano y Apto para Urbanizar, las cesiones obligatorias y
gratuitas se hardn en favor del municipio y consistirdn en:

A. Terrenos destinados a Sistemas Generales que se hallen
incluidos en el Sector o Unidad de Ejecucion.

B. Terrenos destinados a viales interiores del Sector o
Unidad de Ejecuci6n.

C. Terrenos destinados a Sistemas Interiores conforme a las
determinaciones especificas de estas Normas para las Unidades de
Ejecucién en Suelo Urbano, y en el Plan Parcial correspondiente
para el Suelo Apto para Urbanizar:

C.1 Espacios libres de dominio y uso publico.

C.2 Centros docentes y culturales piblicos.

C.3 Dotaciones para otros servicios publicos necesarios.

D. El suelo correspondiente al 15% del Aprovechamiento
Tipo del sector, en Suelo Apto para Urbanizar, y de las Unidades
de Ejecucién en Suelo Urbano.

3.3.2 Costes.

En virtud de los articulos 58 a 61 del vigente Reglamento de
Gestién Urbanistica, los propietarios de terrenos afectados por
una actuacién urbanistica estardn obligados a sufragar, en propor-
cién a la superficie de sus respectivos terrenos, los costes siguien-
tes:

A. El coste de redaccién y tramitacion de cuantos documen-
tos fueren requeridos para llevar a efecto la actuacién.

B. El coste de las indemnizaciones derivadas de la actuacion,
tal como se determina en el Art. 60 del Reglamento de Gestién.

C. El coste de las obras de urbanizacién que se detallan en el
el presente apartado, salvo que el Ayuntamiento acuerde eximir a
los propietarios del coste de parte o alguna de ellas.

Si existe acuerdo entre la Administracién y los propietarios
afectados, el pago de todos o parte de los gastos sefialados, podrd
realizarse cediendo éstos a aquella, gratuitamente y libre de car-
gas terrenos edificables en la proporcion que se estime suficiente
para compensar tales gastos; importe y cuantia quedardn determi-
nados en el propio acuerdo.

C.1 Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explana-
cién, afirmado y pavimentacién de calzadas, construcciones y
encintado de aceras y canalizaciones que deben construirse en el
subsuelo de la via piiblica para servicios.

C.2 Obras de saneamiento, que comprenden colectores gene-
rales y parciales, acometidas, sumideros, absorbederos y atarjeas
para aguas pluviales y estaciones depuradoras en la proporcién
que afecte a la Unidad de Ejecucién o Secotr.

C.3 Suministro de agua, en el que se incluirdn las obras de
captacion cuando fueran necesarias, conduccién distribucién
domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes contra incen-
dios (cuando fuese necesario).

C.4 Suministro de energia eléctrica, incluidas conduccién,
distribucién y alumbrado publico.

C.5 Jardineria y arbolado en zonas verdes, espacios libres y
red viaria, correspondientes a los Sistemas Interiores de la Unidad
de Ejecucién o Sector.

C.6 Los particulares afectados por obras de urbanizacién en
un Sector 0 Unidad de Ejecucién podran reintegrarse de los gastos
de instalacion de las redes de abastecimiento de agua y energia
eléctrica con cargo a las empresas concesionarias en la parte que,
seguin la reglamentacién de tales servicios, no tenga que correr a
cargo de los usuarios. Los costes de instalacién se acreditardn
mediante certificacién expedida por la Administracién actuante.

D. Costes de ejecucién o suplemento de las obras exteriores
sobre las que se apoyen las interiores a la Unidad de Ejecucién o
Sector, en la forma y cuantia establecida al aprobar el correspon-
diente Proyecto de Urbanizacion.

E. Costes de la conservacién de las obras de urbanizacién y
el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los servi-
cios publicos, cuando asi se determine en las Normas Subsidiarias
o en el Plan que las desarrolle.

Cuando asf se establezca en las Normas Subsidiarias o en el
Plan que desarrolle las mismas, los propietarios habrdn de inte-
grarse en una Entidad de Conservacién para dar cumplimiento a
la obligacion anterior; su participacion en los costes de conserva-
cién y mantenimiento se determinard de acuerdo a lo dispuesto en
el Art. 69 del Reglamento de Gestion.

Para el caso de urbanizaciones ya existentes que atn tengan
pendiente la ejecucién de las obras de urbanizacién de las calles y
demds espacios libres, el Ayuntamiento podra exigir la constitu-
cién de Entidades de Conservacién, que se hagan responsables de
dichas actuaciones, en las condiciones establecidas anteriormente.

El Ayuntamiento, en su condicién de titular de los terrenos
de dominio piiblico una vez efectuadas las cesiones correspon-
dientes, podra exigir por la via de apremio las cuotas que se adeu-
den por los propietarios, ya sea de oficio, o a instancia, en su
caso, de la Entidad. En este caso, el importe de la cuota serd
entregado por el Ayuntamiento a la Entidad de Conservacién.

3.3.3 Plazos.

En los sectores de Suelo Apto para Urbanizar, los propieta-
rios deberdn cumplir los plazos previstos en el Plan Parcial para
su desarrollo, urbanizacién, y edificacién de los solares resultan-
tes.

Las fichas del Capitulo 13 de estas Normas Urbanisticas,
contienen los plazos establecidos para el desarrollo de las
Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano que se consideran priori-
tarias.

3.3.4 Incumplimiento.

El incumplimiento por los propietarios del suelo de las obli-
gaciones y cargas que fijan en estas Normas Subsidiarias dard
lugar:

A. Al requerimiento de las cuotas de urbanizacién por la via
de apremio;

o:

B. A la expropiacién por la Administracién de los terrenos
afectados al cumplimiento de las cargas, siendo beneficiarios de
la expropiacién la propia Administracién o la junta de compensa-
cion, segtin los casos.

3.3.5 Aportacién municipal.

El Ayuntamiento podré sufragar parte de los costes sefialados
en este articulo, bien aportando recursos propios, bien solicitando
la inclusién de las actuaciones en los Planes Provinciales de
Obras y Servicios.

3.4 DERECHO A EDIFICAR.

3.4.1 Edificacién de parcelas urbanizadas.

Sélo podré edificarse en Suelo Urbano y Apto para
Urbanizar en las parcelas que cumplan las condiciones determina-
das en las Normas Subsidiarias o en un Plan que las desarrolle, y
puedan considerarse solares conforme a lo sefialado en el Art. 14
de la Ley del Suelo, siempre que la via a la que la parcela de
frente tenga pavimentada la calzada y encintado de aceras.
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Cuando se trate de una parcela incluida en una Unidad de
Ejecucién en Suelo Urbano, o sector de Suelo Apto para
Urbanizar, deberan cumplirse ademads los siguientes requisitos:

A. Que haya ganado firmeza, en via administrativa, el acto
de aprobacién definitiva del correspondiente Proyecto de
Compensacién o Reparcelacion. De no ser necesaria la reparcela-
cién, bastard con el acuerdo municipal de su innecesariedad.

B. Que se hayan formalizado ante notario, las actas de cesion
a favor del Ayuntamiento de los terrenos reservados para dotacio-
nes y espacios libres de uso y dominio publico, determinados
como cesion gratuita y obligatoria en las Normas Subsidiarias o
en los Planes que la desarrollen.

C. Que se hayan tramitado y aprobado los documentos com-
plementarios que requieran y formalizado los compromisos y
garantias correspondientes.

D. Que se hayan ejecutado las obras del Proyecto de
Urbanizacién o del Proyecto de Obras ordinarias que en su caso
se requiera.

3.4.2 Urbanizacion y edificacion simultdnea.

Podré ejercerse el derecho a edificar en una parcela que no
haya adquirido la condicién de solar, cuando ademds de adecuarse
la edificacion a las condiciones de Ordenacién, se cumplan todos
los requisitos siguientes:

A. Que tratdndose de suelo incluido en un Sector de Suelo
Apto para Urbanizar o Unidad de Ejecucion, se hayan cumplido
los requisitos A, B, y C del apartado anterior y, ademds, se haya
aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacién correspon-
diente.

B. Que en la solicitud de licencia el particular interesado se
comprometa expresamente a la edificacion y urbanizacién simul-
tdneas.

C. Que por el estado de realizacion de las obras de urbaniza-
cién, la Administracion considere previsible que, a la terminacién
de la edificacion, la totalidad de las parcelas edificables objeto de
licencia solicitada contardn con todos los servicios necesarios
para tener la condicién de solar.

D. El compromiso de urbanizar alcanzard, ademds de a las
obras que afecten al frente de fachada o fachadas de terreno sobre
el que se pretende edificar, a todas las infraestructuras necesarias
para que puedan prestarse los servicios publicos necesarios hasta
el punto de enlace con las redes generales y municipales que estén
en funcionamiento.

E. Que se preste fianza en cualquiera de las formas admitidas
por la legislacién local, en cuantia suficiente para garantizar la
ejecucién de las obras necesarias para completar la urbanizacién
de la correspondiente etapa del Plan Parcial o de la Unidad de
Ejecucién, asi como para la conexion de sus servicios con las
redes viarias y de servicios generales.

La cuantia de la fianza se establece como minimo en el 100%
del presupuesto de ejecucién material de las obras de urbaniza-
cién necesaria para que los terrenos adquieran la condicion de
solar. Para determinar esta cantidad, podrd descontarse la parte
proporcional de la obra ya ejecutada de esa etapa, asi como la
parte proporcional de la fianza depositada con motivo de la apro-
bacién del Proyecto de Urbanizacién. No se podrd descontar, sin
embargo, la fianza depositada en la tramitacién del Plan Parcial.

F. Que en el escrito de solicitud de licencia el propietario o
promotor solicitante se compromete a no utilizar la construccién
hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién y a estable-
cer tal condicién en las cesiones de derecho de propiedad o de uso
que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

El incumplimiento del deber de urbanizacion simultdnea a la
edificacién comportard la declaracién de caducidad de la licencia
sin derecho a indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edificado,
sin perjuicio del derecho de los terceros adquirentes al resarci-
miento de los dafios y perjuicios que se les hubiera irrogado.

Asimismo, comportard la pérdida de la fianza a que se refiere el
apartado anterior.

3.5 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO. PLANES Y
PROYECTOS.

3.5.1 Objeto.

La aplicacion de los siguientes planes y proyectos tiene por
objeto el desarrollo de actuaciones urbanisticas concretas defini-
das para cada clase de suelo en las Normas Particulares o de
actuaciones definidas posteriormente por los procedimientos
correspondientes, siempre que no contradigan los objetivos de
Planeamiento de las Normas Subsidiarias, asi como la representa-
cion formal de los derechos de los particulares de acuerdo con lo
definido por las mismas.

3.5.2 Tipos.

Los planes y proyectos que puedan desarrollar estas Normas
Subsidiarias, son los siguientes:

- Planes Especiales.

- Planes Parciales.

- Estudios de Detalle.

- Proyectos de Urbanizacién.

- Proyectos de Obras Ordinarias.

- Proyectos de Reparcelacion.

- Proyectos de Compensacion.

- Proyectos de Expropiacion.

- Proyectos de Parcelacion.

- Proyectos de Edificacién.

3.5.3 Planes Especiales.

A. Objeto.

En desarrollo de las determinaciones de estas Normas
Subsidiarias, y como complemento a las mismas, podran formu-
larse Planes Especiales, con las siguientes finalidades:

- Desarrollo del Sistema General de comunicaciones y sus
zonas de proteccion, del sistema de espacios libres destinados a
parques publicos y zonas verdes, y del sistema de equipamiento
comunitario para centros y servicios publicos y sociales.

- Ordenacién y proteccion de recintos, yacimientos y conjun-
tos arquitecténicos, historicos y artisticos.

- Reforma Interior en Suelo Urbano.

- Proteccién del paisaje, las vias de comunicacién, del suelo
y del subsuelo, del medio urbano, rural y natural, para su conser-
vacién y mejora en determinados lugares.

- Saneamiento de nicleos de poblacion.

- Mejora de los medios rural, urbano y natural.

- Cualesquiera otras finalidades andlogas.

Existen una serie de actuaciones, catlogables dentro de los
conceptos anteriores, para las que se estas Normas Subsidiarias
determinan la necesidad de redaccién de Plan Especial, y que son:

PE 1: Ordenacién y acondicionamiento del yacimiento
arqueoldgico “Villa Romana de Navatejera” y su entorno inme-
diato. (Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior).

PE 2: Acondicionamiento de la Travesia de la Carretera
Leén-Collanzo en la zona urbana de Villaquilambre-Navatejera.
(Plan Especial de Reforma Interior).

PE 3: Acondicionamiento de la Travesia de la Carrtera Le6n-
Santander en la zona urbana de Villaobispo-El Caminén. (Plan
Especial de Reforma Interior).

PE 4: Recuperacién y Acondicionamiento del Pinar de La
Candamia. (Plan Especial de Ordenacién del Medio Fisico).

B. Contenido:

Los planes especiales que se redacten en desarrollo de las
Normas Subsidiarias habrdn de contener el grado de precisién
adecuado para la definicién correcta de sus objetivos, lo que exi-
gird la ampliacién de la escala de determinaciones del documento
de Normas. El contenido minimo serd el del Art. 76 y ss. del
Reglamento de Planeamiento.
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B.1. En todo caso, en el dmbito del suelo urbano los Planes
Especiales contendrdn necesariamente:

- Calificacién pormenorizada del suelo, que en desarrollo de
la Norma diferenciard espacios libres de dreas susceptibles de ser
ocupadas por la edificacion.

- Determinacién de dmbitos y edificaciones a mantener asi
como aquellos otros que por exclusion son susceptibles de reno-
vacion, con indicacién del tipo degproteccién en funcién de la
correspondiente normativa especial.

- Descripcién y valoracién de los elementos que generan la
necesidad de mantenimiento de ambitos y edificaciones incluidos
en el punto precedente.

Determinacién de afecciones de uso y/o volumen derivados
de la proteccion de estos elementos en predios o edificaciones ale-
dafias.

- Afecciones puntuales de uso y/o aprovechamiento dirigidas
a impedir la desaparicién de ambientes o elementos urbanos
valiosos (espacios libres y edificados).

- Definicién de ordenanzas de uso, edificacion y estéticas
propias de dmbito o, en su caso, remisién a las generales de las
Normas Subsidiarias.

- Definicion y disefio de espacios publicos de interés general
y local que permite su ejecucién mediante un proyecto de obras.
Sélo en el caso de que la complejidad de la actuacién lo exija
podrd, justificadamente, remitir a la redaccién de un proyecto de
urbanizacion la definicién completa de estos espacios.

El disefio de los espacios libres publicos habrd de contar con
una propuesta de espacios vegetales e incorporar optimizando el
uso de estos espacios, su calidad ambiental en funcién de las
caracteristicas medioambientales y su coste de mantenimiento.

- Delimitacién de dmbito de reparto de cargas urbanisticas y
sistema de actuacion para cada uno de ellos.

- Evaluacion de costes de ejecucién de las propuestas y asig-
nacion en plazos y cuantia de los organismos inversores puiblicos
y privados competentes.

B.2. Asimismo y en todo caso en el dmbito del suelo no
urbanizable los Planes Especiales que desarrollen elementos del
sistema general de infraestructuras, contendran necesariamente:

- Ambito de actuacion de acuerdo con lo fijado en las
Normas Subsidiarias o con la delimitacién del drea de actuacién
establecida siguiendo las determinaciones de la Ley del Suelo.

- Descripcion de las caracteristicas del sistema general.

- Ajuste a las determinaciones de las Normas Subsidiarias.

- Definici6n de dreas sujetas a transformacién por ser:

Susceptibles de edificacion y determinacién concreta de ésta
0 su drea de movimiento.

Susceptibles de modificacién de las actuales caracteristicas
fisicas, paisajisticas y naturales en general.

- Definicién de usos o instalaciones afectadas por el sistema
general.

- Normativa de aplicacién, condiciones de uso y volumen
para ampliaciones o posibles renovaciones, en su caso.

- Normativa de proteccion, en su caso previa catalogacién de
elementos de interés urbanistico, paisajistico o natural.

- Descripcion de las caracteristicas de las infraestructuras a
incorporar y su conexién con las redes municipales existentes
(sistema viario, abastecimientos de agua y energia, depuracion,
alumbrado publico, vertidos, etc.).

- Condiciones estéticas y de proteccién del paisaje con deli-
mitacion de aquellas dreas sujetas a actuaciones de forestacion,
mejora de margenes fluviales, etc., justificando la incorporacién
de especies vegetales adaptadas a caracteristicas medioambienta-
les de la zona.

- Evaluacién econémica de la actuacién y organismos inver-
sores comprometidos en ella (publicos y privados en su caso).

- Programacion de obras.

- Definicién de competencias de mantenimiento de las insta-
laciones.

- El Plan Especial deberd en cualquier caso contener las
determinaciones suficientes para la ejecucién del correspondiente
sistema general mediante un proyecto de obras y sélo en los casos
en que la complejidad del sistema asi lo exija podrd remitirse la
ejecucion de infraestructuras a un proyecto de obras de urbaniza-
cion posterior.

B.3. En el dmbito del “Suelo Apto para Urbanizar” exclusi-
vamente o en aquellos casos en que un Plan Especial sobre Suelo
No Urbanizable afecte o incluya dreas de esta clase de suelo, se
complementardn las mismas exigencias de contenido senaladas
para el Suelo No Urbanizable, ademds de las siguientes:

- Descripcion de los condicionantes de uso y volumen y de
infraestructuras basicas para el desarrollo del sector correspon-
diente.

C. Tramitacion.

Los Planes Especiales se tramitardn de acuerdo con el proce-
dimiento establecido en el Art. 116 de la Ley del Suelo y Art.
147, 148 y concordantes del Reglamento de Planeamiento.

D. Formulacion.

La competencia para su formulacién segin el tipo de Plan
Especial de que se trate, serd el regulado en los Articulos 143 a
148 del Reglamento de Planeamiento.

3.5.4 Planes Parciales.

A. Objero.

Los Planes Parciales tienen por objeto la ordenacién deta-
llada de los Suelos Aptos para Urbanizar clasificados como tales
por las Normas Subsidiarias.

B. Contenido.

Los Planes Parciales, cualquiera que sea el objeto de su for-
mulaci6n contendrén las determinaciones fijadas por los articulos
45 a 56 del Reglamento de Planeamiento, desarrolladas en los
siguientes documentos:

- Memoria justificativa de la ordenacién y de sus determina-
ciones.

- Planos de informacién.

- Planos de proyecto.

- Ordenanzas Reguladoras.

- Plan de etapas.

- Estudio econémico-financiero.

Asimismo, se aportard la siguiente documentacién comple-
mentaria:

- Fundamentos y objetivos por los que, en su caso, el 4mbito
del Plan se subdivide en Unidades de Ejecucién a efectos de la
gestion urbanistica, haciendo patente que los poligonos son sus-
ceptibles por sus dimensiones y caracteristicas de asumir las
cesiones derivadas del Plan, hacer posible una distribucién equita-
tiva de beneficios y cargas y tener entidad suficiente para justifi-
car técnica y econémicamente la autonomia de la actuacion.

- La definicién de los d4mbitos en los que para su desarrollo
sea necesaria la posterior formulacién de Estudios de Detalle.

- Andlisis del impacto en el que se sefiale la repercusion de la
actuacién y sus determinaciones sobre el medio ambiente pré-
Ximo tanto edificado como sin edificar.

- Afecciones existentes en 4reas de servidumbre, proteccion,
e'tc. de colectores generales, lineas de Alta Tensi6n, vias pecua-
rias, etc.

- Cuanta documentacién adicional fuese preciso segtin las
caracteristicas propias de la estructura de propiedad, integracién
de.ntro‘ de las Normas Subsidiarias, y cumplimiento de las deter-
minaciones contenidas en las mismas.

- La definicién precisa del Plan de Etapas en el que ademds
de las determinaciones sefialadas en el art. 54.1 del Reglamento
de Planeamiento habr4 de incluir los distintos planos de edifica-
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cioén, adecuados al desarrollo de la urbanizacién y la obtencién de
dotaciones.

- Justificacién expresa, en su caso, de las razones y justifica-
ciones que hacen aconsejable desestimar la propuesta de trazado
para el Plan Parcial contenido en las Normas Subsidiarias, en sus
elementos y determinaciones no vinculantes.

C. Tramitacion.

Los Planes Parciales se tramitardn ante el Ayuntamiento de
acuerdo con el procedimiento establecido en los Articulos 136 a
139 del Reglamento de Planeamiento.

D. Formulacion.

Las competencias para formulacion de los Planes Parciales es
la establecida en el Art. 136 del Reglamento de Planeamiento.

3.5.5 Estudios de Detalle.

A. Objeto.

Los Estudios de Detalle podran formularse cuando fuere pre-
ciso completar o, en su caso, adaptar determinaciones establecidas
en las Normas Subsidiarias para el Suelo Urbano, o en los Planes
Parciales para el Suelo Apto para Urbanizar.

Serd preceptiva la redaccién y aprobacién de un Estudio de
Detalle para el desarrollo de las Unidades de Ejecucion en Suelo
Urbano previstas en las presentes Normas Subsidiarias.

Ademis, el Ayuntamiento podrd requerir la redaccion y tra-
mitacion de Estudios de Detalle previos a la concesién de licen-
cias de obras, cuando la complejidad, entidad o significado de la
actuacion asf lo aconsejen.

B. Contenido.

Los estudios de Detalle, cualquiera que sea el objeto de su
formulacién, contendrdn las determinaciones fijadas por los
Articulos 91 de la Ley del Suelo y 65 y 66 del Reglamento de
Planeamiento, y ademds las siguientes:

- Ambito de actuacioén.

- Determinaciones de las Normas Subsidiarias o Plan Parcial
correspondiente para el ambito de ordenacién.

- Calificacion pormenorizada del suelo.

- Ordenanzas de usos y edificacion aplicables.

- Definicién de alineaciones y rasantes.

- Caracteristicas particulares de la Unidad de Ejecucién que
le afecte.

Cuando el Estudio de Detalle se redacte con el objetivo de
ajustar y adaptar las alineaciones y rasantes definidas en las pre-
sentes Normas Subsidiarias, éstas no podrdn configurar nuevos
tramos de calles de dominio publico. Estos Estudios de Detalle
habréan de definir:

- Las nuevas alineaciones, con definicién de las caracteristi-
cas de los tramos de vias modificados (secciones dimensionadas
con cotas referidas a elementos existentes).

- Justificacién del mantenimiento de caracteristicas de apro-
vechamiento que corresponda a los terrenos incluidos en el
ambito de ordenacién, previsto por las Normas.

- Igualmente habrd de justificarse la no disminucion de espa-
cios libres y de dotaci6n publicos.

- Justificacion del mantenimiento de las condiciones de orde-
nacién en predios colindantes.

En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redactara para
ordenar los volimenes de un cierto 4mbito, las determinaciones
de éste podran incluir la definicion de aquellas vias interiores que
resulten necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya
ordenacion concreta se establezca en el propio Estudio de Detalle.
Asimismo en su documentacién incluirdn:

- La distribucion general de espacios libres y edificados (o
dreas de movimiento) dentro de su 4mbito, con indicacién expresa
de aquellos que se destinen a uso publico y en su caso los que
resulten de cesién gratuita al municipio.

- La justificacién gréfica de que la ordenacién se desarrolla
con arreglo a las caracteristicas de aprovechamiento y usos pre-
vistos en las Normas Subsidiarias.

- Justificacién de que la ordenacién propuesta no ocasiona
perjuicio ni altera las condiciones de ordenacién de predios colin-
dantes.

- La indicacién genérica del tratamiento de los espacios
libres de uso publico o visible desde éstos, incluyendo tratamiento
de cerramientos y vallas accesibles desde la via piblica.

C. Tramitacion.

Los Estudios de Detalle se tramitardn ante el Ayuntamiento
el cual acordara su aprobacion inicial y definitiva, si procediera,
de acuerdo con lo establecido al efecto en los Articulos 117 y 118
de la Ley del Suelo, y 140 del Reglamento de Planeamiento.

Del acuerdo de aprobacién definitiva dard traslado a la
Comision Provincial de Urbanismo, en el plazo de diez dias, a fin
de cumplimentar el trdmite previsto en el Art. 140.5. del
Reglamento de Planeamiento.

D. Formulacion.

La competencia para su formulacién estd regulada en el Art.
140.1 del Reglamento de Planeamiento.

3.5.6 Proyecto de Urbanizacion.

A. Objeto.

Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras que
tienen por finalidad llevar a la préctica las Normas Subsidiarias en
el Suelo Urbano, y los Planes Parciales en el Apto para Urbanizar.

B. Contenido.

Los Proyectos de Urbanizacién contendran las determinacio-
nes fijadas en el Articulo 92 de la Ley del Suelo y los Articulos
69 y 70 del Reglamento de Planeamiento, ademds de las siguien-
tes:

- Ambito de actuacion.

- Determinaciones de las Normas Subsidiarias o del Plan
Parcial correspondiente para el 4mbito del proyecto.

- Calificacién pormenorizada del suelo.

- Definicién de alineaciones y rasantes.

- Caracteristicas especificas establecidas por las Normas de
Urbanizacién.

- Afecciones a elementos naturales sobre los que se produce
intervencion dirigida a proponer la solucién mas adecuada contra
la desaparicién de elementos de paisaje, perspectivas o singulari-
dades topograficas.

- Definicién y disefio de elementos complementarios (pasos
de peatones, imbornales, etc.), acabados, texturas y coloraciones.

- Definicién de plazos de ejecucion, de terminacién y recep-
cién provisional contados desde la aprobacion definitiva del
Proyecto de Urbanizacién.

C. Garantias.

En el caso de Unidades de Ejecucién en Suelo Urbano cuya
iniciativa de desarrollo haya sido asumida por un promotor parti-
cular, y con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromi-
sos, obligaciones y deberes asumidos por el promotor, se consti-
tuird por éste una garantfa minima del 6% calculado con arreglo
al presupuesto del Proyecto de Urbanizacién cuando éste se haya
aprobado definitivamente. Sin este requisito no se podré realizar
ninguna actuacién en la Unidad de Ejecucion.

D. Tramitacion.

Se habré de tramitar ante el Ayuntamiento, conforme al pro-
cedimiento establecido en el articulo 117 de la Ley del Suelo,
siendo suya la competencia del acuerdo sobre la oportunidad de
conceder la preceptiva licencia municipal.

E. Formulacion.

La competencia para su formulacién estd regulada en el
Articulo 118 de la Ley del Suelo, y 141.1 del Reglamento del
Planeamiento.

3.5.7 Proyectos de Obras Ordinarias.

A. Contenido.

Los Proyectos de Obras Ordinarias contendrén las determina-
ciones de definicién requeridas para una correcta ejecucion (Art.
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67.5 del Reglamento de Planeamiento) por técnico distinto del
redactor, desarrollando las Normas Generales de Urbanizacion
(Capitulo 6 de este documento), ademads de las siguientes:

- Determinaciones de las Normas Subsidiarias para el 4mbito
y clase de proyecto.

- Afecciones a posibles elementos naturales sobre los que se
produce intervencién dirigida a proponer la solucién més ade-
cuada contra la desaparicion de elemgntos de paisaje, perspectivas
o singularidades topograficas.

- Definicién y disefio de elementos complementarios afecta-
dos o incluidos en proyecto (pasos de peatones, imbornales, etc.),
acabados, texturas y coloraciones.

B. Tramitacion.

Se habrdn de tramitar ante el Ayuntamiento, que serd quien
acuerde sobre la oportunidad de conceder la preceptiva licencia
municipal.

C. Formulacion.

Semejante a la establecida para los Proyectos de
Urbanizacion (véase 3.3.6-E).

3.5.8 Proyecto de Reparcelacion.

A. Contenido.

Los Proyectos de Reparcelacién constardn de la documenta-
cién a que se refieren los articulos 82, 83 y 84 del Reglamento de
Gestion.

Los planos de delimitacién de las fincas afectadas y de las
fincas resultantes adjudicadas se redactardn a escala 1:500,

B. Tramitacion y formulacion.

Los Proyectos de Reparcelacién se tramitardn y formularan
de acuerdo al procedimiento general determinado en el Capitulo
IV del Titulo IIT del Reglamento de Gestién. El contenido de la
tramitacion de los procedimientos abreviados se determian en el
Capitulo V del mismo Titulo del Reglamento de Gestién.

3.5.9 Proyectos de Compensacion.

A. Contenido.

Los Proyectos de Compensacién contendréan las determina-
ciones del Articulo 172 del Reglamento de Gestién, debiéndose
incorporar al proyecto planos de delimitacién de las fincas afecta-
das y de las fincas resultantes adjudicadas, a escala 1:500.

B. Tramitacion y formulacion.

Serédn formuladas por la Junta de Compensacién o por el pro-
pietario tnico, en su caso, y tramitados conforme a lo dispuesto
en el Articulo 174 del Reglamento de Gestion.

3.5.10 Proyectos de Expropiacién.

Contenido, Tramitacion y Formulacion.

Los Proyectos de expropiaci6n forzosa para la ejecucién de
los sistemas generales y para actuaciones aisladas en Suelo
Urbano, se atendran a lo dispuesto en el procedimiento de la Ley
de Expropiacién Forzosa y a lo regulado en los Articulos 197 y
198 del Reglamento de Gestion.

Los Proyectos de expropiacion para la ejecucion de un poli-
gono o unidad de actuacién por dicho sistema, contendrén en el
expediente los documentos referidos en el Art. 202 del
Reglamento de Gestion, y el procedimiento serd regulado en el
Art. 199 y siguientes de dicho Reglamento.

En ambos casos, si se tratase de actuaciones en Suelo Urbano
o0 Urbanizable, se aportardn planos a escala 1:500 de descripcién
de las fincas y bienes afectados. En Suelo No Urbanizable serd
suficiente la escala 1:5.000 sobre cartografia oficial del
Ayuntamiento o la Comunidad Auténoma.

3.5.11 Proyectos de Parcelacién.

A. Contenido.

La parcelaci6n, segregaci6n o divisién material de terrenos,
requerird la redaccién de un Proyecto de Parcelacion, salvo que
ya estuviere contenido en un Proyecto de Reparcelacién o de
Compensacién.

Su contenido ser el siguiente:

- Memoria de Informacién y justificativa de la finalidad de la
parcelacion.

- Documentacion acreditativa de la titularidad de los terre-
nos.

- Planos de situacion en relacién al término municipal, a
escala 1:10.000 o mds detallada, sobre cartograffa actual.

- Plano sobre cartografia oficial del Ayuntamiento de
Villaquilambre, de delimitacién de la finca matriz y de la finca
segregada o de las fincas resultantes de la parcelacion. En suelo
rastico, la finca matriz vendrda definida a escala 1:5000 o mas
detallada, y la finca o parcelas segregadas a escala 1:2000. En
Suelo Urbano o Urbanizable, la finca matriz se definird a escala
1:2000 o mas detallada y las parcelas resultantes a escala 1:500.

- Cuando la parcelacién conlleve el reparto de aprovecha-
mientos edificatorios o de uso, se incorporardn a la documenta-
cion las cédulas urbanisticas de las parcelas resultantes, con su
superficie, uso y aprovechamiento.

B. Tramitacion y Formulacion.

Los Proyectos de Parcelacion, ristica o urbanistica, s¢ pre-
sentardn ante el Ayuntamiento en solicitud de licencias, tal y
como se establece en la norma 3.5.3.

3.6 LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y ORDENES DE
EJECUCION.

3.6.1 Actos sujetos a licencia.

Estardn sujetos a previa licencia municipal los actos de edifi-
cacion y uso del suelo enumerados en el Articulo 242 de la Ley
del Suelo, Art. 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, y en
las presentes Normas Subsidiarias, a saber:

A. Licencias de parcelacion:

A.1 Agregacion de fincas.

A.2 Segregacion de fincas.

A.3 Reparcelacion en ejecucién de una actuacién urbanistica
por sistema de compensacion o cooperacién.

B.Licencias de Urbanizacion.

B.1 Ejecuci6n completa de Proyectos de Urbanizacién.

B.2 Movimientos de tierras, tales como desmontes, excava-
ciones, explanaciones y terraplenados, salvo que se encontraran
incluidos en un Proyecto de Urbanizacién o de edificacién previa-
mente autorizado.

B.3 Obras de instalacién de servicios publicos, de abasteci-
miento, saneamiento, electricidad, alumbrado publico, telefonia,
gas y pavimentacién de viales, que no se encuentren incluidos en
Proyectos de Urbanizacién o de Obras previamnete aprobados.

C. Licencias de Obra Mayor.

C.1 Obras de Construccién de edificaciones e instalaciones
de nueva planta y de toda clase.

C.2 Obras de ampliacién de edificios e instalaciones de toda
clase existentes.

C.3 Obras de modificacién o reforma que afecten a Ia estruc-
tura de edificios e instalaciones de toda clase existentes.

C.4 Obras de modificiacién del aspecto exterior de edificios
de toda clase existentes.

C.5 Las obras que hayan de realizarse con cardcter provisio-
nal, referidas en el articulo 242.2 de la Ley del Suelo.

C.6 Las instalaciones subterrdneas dedicadas a aparcamien-
tos, actividades industriales, mercantiles o profesionales, servicios
publicos o cualquier otro uso a que se destine el subsuelo.

C.7 La demolicién de construcciones, salvo en los casos
declarados de ruina inminente.

D. Licencias de obra menor.

A los efectos previstos en las Normas Subsidiarias, tendrdn la
consideracién de obra menor aquellas obras de modificacién,
reforma o reparacién, que no afecten o comprometan a los ele-
mentos estructurales portantes o resistentes de la edificacién,

limitdndose por tanto a los elementos o caracteristicas interiores o
secundarias de la misma.
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El articulo 3.6.10 recoge una ennumeracion limitativa de las
obras que pueden ser consideradas menores.

E. Licencias de Usos.

E.1 Apertura de actividades.

E.2 Primera ocupacién de edificios e instalaciones.

E.3 Cambio de uso de edificios e instalaciones.

Los actos encuadrados en los cinco grupos anteriores, pro-
movidos dentro del término municipal por érganos del Estado o
entidades de derecho piblico, estardn igualmente sometidos a
licencia, conforme a lo establecido en el articulo 244 de la Ley
del Suelo.

3.6.2 Régimen General.

Las licencias urbanisticas, en general, se regirdn por los
Articulos 242 a 244 de la Ley del Suelo y 1 a 9 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica.

Las licencias se concederdn con caracter general en funcién
de las posibilidades o facultades que para parcelar, urbanizar o
edificar se sefialan en estas Normas Subsidiarias.

La denegacion de las licencias deberd ser motivada y fun-
darse en el incumplimiento de estas Normas Subsidiarias, de la
legislacion aplicable o de cualquiera de los requisitos que debe
contener el proyecto o la solicitud.

3.6.3 Procedimiento.

El procedimiento para la solicitud de la licencia municipal se
ajustard a lo establecido en el Art. 9 del Reglamento de Servicios
de las Corporaciones Locales.

A. Las licencias se solicitardn por escrito al Sr. Alcalde-
Presidente del Ayuntamiento. La solicitud, debidamente reinte-
grada en su caso, serd firmada por el propietario, promotor o
representante autorizado. En este ultimo caso, tendrd que hacerse
constar necesariamente el nombre, apellidos o razén social, y
domicilio de aquellos, a efectos de notificaciones y demds proce-
dentes. La solicitud se presentard en el registro general del
Ayuntamiento. i

B. A la solicitud de licencia deberd acompafiarse, para admi-
tirse a tramite, el Proyecto Técnico y/o la documentacién que pro-
ceda, segun la clasificacién, naturaleza y entidad de las obras o
actuaciones para las que se solicite licencia, (ver 3.6.4) aportando
tantos ejemplares como Organismos hubieren de informar la peti-
cion.

C. En el plazo de los cinco dias (5) siguientes a la fecha de
entrada de la solicitud y documentacion indicada en el Registro de
la Corporacién, se remitirdn los duplicados de la documentacién a
los Organismos que, en su caso, debieran informar.

D. En todo expediente de concesién de licencia, constard
informe técnico y juridico. Cuando los servicios técnicos y juridi-
cos municipales no se consideraran con capacidad para emitir
dichos informes, el Ayuntamiento podra recabar la asistencia téc-
nica y juridica de la Diputacién Provincial, al amparo de lo dis-
puesto en el articulo 36 de la Ley reguladora de Bases del
Régimen Local.

E. Los informes deberdn remitirse a la corporacién, al menos
diez dias (10) antes de la terminacién de los plazos sefialados en
G., transcurridos los cuales se entenderdn informadas favorable-
mente las solicitudes.

F. Si resultaran deficiencias subsanables, se notificardn al
peticionario antes de expirar el plazo indicado en G., para que
puedan subsanarse antes de quince dias (15).

G. Las licencias de nueva construccién de edificios e indus-
trias, apertura de mataderos, mercados particulares y, en general,
grandes establecimientos, habrdn de otorgarse o denegarse en el
plazo de dos meses (2), a contar desde la fecha en que la solicitud
fuera introducida en el Registro General del Ayuntamiento. Para
los restantes tipos de licencia, el plazo serd de un mes (1)a partir
de la misma fecha.

H. El computo de los plazos referidos en el epigrafe anterior,
quedara suspendido durante los quince dias (15) sefialados en F.,
contados a partir de la notificacién de la deficiencia.

1. Si transcurrieran los plazos sefialados en E., incluida la
prérroga del periodo de subsanacion de deficiencias, en su caso,
sin que se hubiera notificado resolucion expresa:

- Si la licencia solicitada se refiere a actividades en la via
publica o en bienes de dominio ptiblico o patrimoniales, se enten-
derd denegada por silencio administrativo.

- Si la licencia se refiere a obras menores y/o apertura de
establecimientos, se entenderd otorgada por silencio administra-
tivo.

- En los casos no contemplados en los dos parrafos anterio-
res, el peticionario podrd acudir a la Comisién Provincial de
Urbanismo, y si en el plazo de un mes (1) no se notificare al inte-
resado acuerdo expreso, quedard otorgada la licencia por silencio
administrativo.

J. En los expedientes de solicitud de licencia, debera constar
informe previo de la Comisién Informativa Municipal compe-
tente, ademds de los informes técnico y juridico referidos en D.

K. El otorgamiento de las licencias, salvo que por acuerdo
plenario se disponga otra cosa, corresponde al Alcalde-Presidente
de la Corporacion. Para poder otorgarse, los informes referidos en
el epigrafe anterior, asi como los recabados de los organismos
competentes, habrdn de ser necesariamente favorables.

L. Las licencias se entenderdn concedidas, en su caso, salvo
el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.

M. A efectos de su tramitacion, se distinguen tres tipos de
licencias de actividades:

M.1 Actividades exentas de calificacién conforme al RAM-
NIP.

Se autorizardn por el Ayuntamiento de acuerdo con la nor-
mativa vigente, salvo en los supuestos en los que sea precisa auto-
rizacién previa de otros organismos de la administracién publica,
conforme a lo previsto en 3.4.5.

M.2 Actividades sujetas a calificacién conforme al
RAMINP.

La licencia municipal no podrd ser concedida sin la previa
calificacién e informe de la Comisién Provincial de Saneamiento.
La solicitud de autorizacion serd realizada ante el Ayuntamiento,
presentando la documentacién sefialada en el apartado 3.4 de
estas Normas.

M.3 Actividades sujetas a la obligacién de evaluacién previa
de su impacto ambiental.

Con cardcter previo a cualquier autorizacién o licencia muni-
cipal, serd obligatorio que el expediente se tramite conforme a lo
dispuesto en 11.6, en cualquiera de sus dos modalidades. El
Ayuntamiento remitird la solicitud para su tramitacién al 6rgano
competente.

En los casos en que deba tramitarse un andlisis de impacto
ambiental, de acuerdo con el trdmite reducido previsto en dicho
articulo, las licencias o autorizaciones no podrdn concederse sin la
previa autorizacion de la Comisién Provincial de Urbanismo.

N. Cuando, con arreglo al proyecto presentado, la edificacién
de un inmueble se destinara especificamente a actividades clasifi-
cadas en el RAMNIP, no se concedera el permiso de obras sin el
previo otorgamiento de la licencia de uso correspondiente.

3.6.4 Requisitos para la concesién de licencias.

Atendiendo a los diferentes tipos de licencias, la solicitud
deberd acompaiiarse de la documentacion siguiente.

A. Licencias de Parcelacion.

Se exigird la presentacién de un Proyecto de Parcelacién a
escala minima 1:500 sobre base topografica con curvas de nivel
de metro en metro como minimo, con copia del plano catastral en
que se delimiten las parcelas afectadas y su configuracién previa a
la parcelacién, y con la inclusion de las cédulas urbanisticas y ali-
neaciones oficiales correspondientes a cada parcela resultante,
cuando asi lo exija el Ayuntamiento.

B. Licencias de Urbanizacion.

Se exigird la presentacién de Proyecto de Urbanizacién o
Proyectos de Obras, visado y suscrito por técnico competente rea-
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lizados de acuerdo con las Normas Generales de Urbanizacién
que se sefialan en este documento, con el contenido preciso que
exigen los Articulos 53, 67.5, 69 y 70 del Reglamento de
Planeamiento, haciendo referencia expresa a lo sefialado en el
apartado 3 del referido Art. 70.

C. Licencias de edificacion (obra mayor).

Previamente a la solicitud de licencia, se habra solicitado y
obtenido del Ayuntamiento la correspondiente alineacién oficial,
conforme a lo previsto en 3.6.7-B.

La documentacién que acompanard la solicitud de licencia
serd:

- Certificado acreditativo del sefialamiento de linea.

- Instancia de solicitud.

- Proyecto firmado por Técnico Competente, que constara de
Memoria, Planos, Presupuesto, Pliego de Condiciones y Plano de
Emplazamiento. Deberd estar ajustado a las presentes Normas
Subsidiarias, cumpliendo tanto las Normas Generales de
Edificacion como las condiciones particulartes correspondientes a
la Clase de Suelo y Zona de Ordenanza en que se encuentre la
parcela objeto de la solicitud.

- Cuadro detallado de superficies de cada una de las fincas
que vayan a constituir, en su caso, la divisién horizontal, con des-
cripcion completa de cada una de ellas (linderos, superficie, etc.).

- Direcciones facultativas de los técnicos competentes.

Las licencias de edificacién de obra mayor no se podrén con-
ceder en tanto no se cumplan los siguientes requisitos:

C.1 Que la parcela correspondiente retina las condiciones que
seflalan estas Normas para que pueda ser edificada.

C.2 Que se haya concedido previamente la alineacién oficial
conforme a lo establecido en 3.6.7-B.

D. Licencias de edificacion (obra menor).

Se entenderdn por obras menores a los efectos de estas
Normas las que se describen en el punto 3.4.10.

Cualquier obra menor, deberd cumplir todos y cada uno de
los siguientes requisitos:

- Que la obra o instalacién prevista, sea del tipo que sea,
cumpla y se adecte a lo establecido en estas Normas, tanto con
cardcter general, como particular para la zona concreta en la que
se ubique.

- Que la obra, ya sea de modificacion, reforma o reparacion,
no afecte o comprometa a los elementos estructurales portantes o
resistentes de la edificacién, limitdndose por tanto a los elementos
0 caracteristicas interiores o secundarias de la misma.

- Que no se comprometa, ni directa ni indirectamente, la
seguridad de personas y bienes, sea cual sea el tipo de obra a rea-
lizar.

- Que por su escasa complejidad o nivel técnico, y por no
existir posible incidencia para la seguridad de las personas y las
cosas, no resulte necesaria la redaccion de un Proyecto completo,
siempre y cuando:

* La instalacién y obra a realizar quede perfectamente defi-
nida y garantizada su correcta ejecucion, en la memoria, planos y
demds documentaci6n técnica que deben acompafar a la solici-
tud, segtin lo establecido en el apartado 3.4.3.D.

* El contratista o persona que vaya a ejecutar la obra
demuestre el nivel técnico suficiente exigible en cada caso.

Para la solicitud de estas obras no serd necesaria la presenta-
cién de proyecto técnico. Sin embargo la instancia deberd acom-
panarse de:

D.1 Plano de situacién de la obra.

D.2 Croquis acotado de lo que se pretende realizar en la parte
posterior de la solicitud (perfectamente interpretable, indicando la
situacién de las obras dentro de la edificacién y de la parcela).
Cuando por el tipo de obra sea necesario, el Ayuntamiento podra
exigir la presentacién de planos acotados de planta, seccién y
alzado de lo que se quiere hacer, acompafiando planos anexos a la

solicitud en los que se refleje perfectamente lo construido actual-
mente y el cumplimiento de las condiciones de volumen, estéti-
cas, etc., que se sefialan en estas Normas Urbanisticas de lo pro-
yectado.

D.3 Relacion de materiales de acabado que se van a utilizar.

D.4 Presupuesto real de la obra.

D.5 Firma del contratista que vaya a realizar la obra.

E. Licencias de Usos.

Serd de aplicacion lo dispuesto en el Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales y en las Disposiciones
vigentes del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, y en el Reglamento de Espectdculos
Publicos, asi como en las demds Disposiciones Reglamentarias.

E.1 Licencias de apertura.

En la solicitud de licencias de apertura para uso industrial, se
sefialard la adecuacion a la normativa de componente de los verti-
dos, asif como, el volumen y periodicidad de los mismos.

En cada parcela sé6lo podrd concederse licencia, a una tnica
actividad, correspondiente a una sola empresa o razon social.

La concesion de licencias de Actividad deberd cumplir, ade-
mds de las determinaciones de las presentes Normas, la normativa
y reglamentacion técnica vigente que le sea de aplicacién estando
supeditada la licencia o autorizacién municipal al informe favora-
ble emitido por el organismo de la Administracién Central o
Autonémica competente.

E.2 Licencia de primera ocupacion.

Terminada la construccién de un edificio, cualquiera que sea
su uso, el promotor o titular de la licencia o sus causahabientes,
deberdn solicitar ante el Ayuntamiento correspondiente la licencia
de primera ocupacién, a cuya solicitud acompafiar4n el certificado
0 documento de fin de obra.

El Ayuntamiento, previa comprobacién técnica de que la
obra se ha realizado con sometimiento al contenido del proyecto
0, en su caso, a los condicionantes impuestos en la licencia de
construccion, otorgard la de primera ocupacién si el uso es con-
forme con las prescripciones de estas Normas o en su caso, del
Plan Parcial o Especial en que se base.

La licencia de primera ocupacién de las viviendas vendr4
condicionada a la obtenci6n de la cédula de habitabilidad.

E.3 Licencia de cambio de uso.

Para autorizar el cambio de uso de una edificacién ya cons-
truida alterando los de residencia, comercio, industria u oficina
que tuviera en el momento de la peticion, se requeriré solicitud al
Ayuntamiento en la que se alegue como el nuevo uso pretendido
incide en el ordenamiento urbanistico y se analicen los distintos
impactos que pueda general. El Ayuntamiento, previos los infor-
mes técnicos oportunos en que se analicen tales circunstancias,
acordard la concesion o la denegaci6n de la licencia.

Ningtin uso dotacional existente o calificado podrd ser susti-
tuido sin mediar informe técnico en el que quede cabalmente jus-
tificado que la dotaci6n no responde a necesidades reales o que
éstas queden satisfechas por otro medio.

Todo cambio de uso que se prevea en cualquier tipo de edifi-
cio se deberd ajustar a:

- Si el edificio estd protegido, lo establecido en su nivel de
proteccion.

- Lo establecido en las determinaciones de uso del 4mbito de
planeamiento en que se encuentre.

- Lo establecido en el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas. Decreto 2414/1961 de 30 de
Noviembre para aquellas actividades clasificadas por el mismo.

En todo caso, se ajustard a la legislacién sectorial que le sea
aplicable.

3.6.5 Autorizaciones concurrentes.

A. El deber de solicitar y el derecho de obtener licencia del
Ayuntamiento, no excluye la obligacién de solicitar y obtener
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cuantas otras autorizaciones sean legalmente exigibles por los dis-
tintos organismos del Estado o de la Comunidad Auténoma.

B. Cuando se presenten solicitudes en que sean necesarias
autorizaciones con arreglo a otra legislacion especifica o se trate
de casos como el regulado en el apartado 1 del Art. 2 del
Reglamento de Disciplina, serd de aplicacion lo sefialado en el
apartado 2 de dicho Articulo. La falta de autorizacion o concesion
o su denegacion, impedird al particular obtener la licencia y al
drgano competente otorgarla.

C. En todo el dambito del Suelo No Urbanizable la concesion
de licencias de parcelacion y de todo tipo de obras y construccion,
excepto las que se consideren obra menor de esta Normativa,
estdn sujetas a régimen de autorizacién previa de la Comision
Provincial de Urbanismo, tal y cémo se indica en el Capitulo 11
de estas Normas Urbanisticas.

D. Para la concesion de licencias de actividades molestas,
nocivas, insalubres y peligrosas, se estard a lo dispuesto en el
Reglamento de 30 de Noviembre de 1961 y a la normativa poste-
rior que lo desarrolla.

E. La concesion de licencias de uso, no excluye el deber de
solicitar y obtener licencias de construccion; ambas licencias son
independientes y su funcion diferente.

F. La concesién de la licencia de apertura o autorizacion de
actividades no prejuzga tampoco el otorgamiento de la licencia de
obras, aunque Si es requisito previo la expedicion de ésta, segiin
dispone el Art. 22.3 del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales.

3.6.6 Caducidad y Prérroga.

A. Caducidad.

Las licencias caducan a los seis meses de su otorgamiento si
no se inician las obras o actividades dentro de dicho plazo.

También caducardn automdticamente las licencias cuando se
interrumpan por mds de tres meses la obra o actividad amparada
por la licencia.

Se entenderd que no se ha iniciado la obra siempre que
durante el citado plazo de seis meses la actividad constructiva sea
inferior al 15% de la obra. Dicho 15% se calculard en base al pre-
supuesto de ejecucién material del proyecto presentado al solicitar
la licencia.

Se entenderd que la obra se halla paralizada siempre que
durante el citado plazo de tres meses la actividad constructiva sea
inferior al 10%. de la obra que restase por ejecutar en el momento
en que aquella qued6 paralizada. Dicho 10% se calculard, como
en el caso anterior, en base al presupuesto de ejecucién material.

B. Prorroga.

Por causa plenamente justificada, a juicio del Ayuntamiento,
podran prorrogarse dichos plazos por una sola vez y por igual
periodo de tiempo.

En todo caso las obras deberan quedar terminadas dentro de
los tres afios siguientes a la fecha de la notificacion de la licencia,
pudiéndose prorrogar este plazo por otros 12 meses, transcurridos
los cuales la licencia caducara automdticamente y serd necesario
iniciar de nuevo el expediente de concesién de licencia.

3.6.7 Cédula Urbanistica, Alineacion Oficial y Replanteo
de Lineas.

A. Cédula Urbanistica.

La cédula urbanistica es el documento escrito que, expedido
por el Ayuntamiento, informa sobre el régimen urbanistico aplica-
ble a una finca o sector. Cualquier administrado tendrd derecho a
que el Ayuntamiento le entregue la cédula en el plazo de un mes a
contar desde la solicitud.

El Ayuntamiento podré exigir en la concesion de la licencias
de parcelacién, la presentacion, junto al proyecto de parcelacion,
de las cédulas urbanisticas de cada parcela, que se incluirdn en el
Proyecto con el contenido del Art. 168.3 del Reglamento de
Planeamiento. Una vez concedida la licencia de parcelacién. El
Ayuntamiento podrd expedir copia de estas cédulas, previa solici-
tud de los particulares.

B. Alineacion Oficial.

La alineacién oficial se solicitard junto con las licencias de
parcelacion, reparcelacién y obra mayor, a efectos de deslinde,
parcelacion, reparcelacién o edificacion y tendrd por objeto que el
Ayuntamiento, a través de sus servicios técnicos, sefale las aline-
aciones oficiales de las parcelas.

La solicitud deberd ir acompafiada de un plano de situacién y
un plano del solar a escala minima de 1:500 con todas las cotas
necesarias para determinar su forma, superficie y situacion res-
pecto de los anchos actuales de la calle y las rasantes, debiéndose
reflejar también cuantos antecedentes y servidumbres concurran
en la parcela, asi como las servidumbres urbanisticas con que
cuenta.

Caso de encontrar la informacién aportada con la solicitud
conforme a la realidad, la situacion sera reflejada, por el técnico
municipal sobre éstos planos y se someterd a su aprobacion por el
Ayuntamiento.

En caso de encontrar disconformidad entre esa informacion y
la realidad, se notificard al solicitante para modificar la solicitud
conforme a la realidad féctica y juridica.

C. Replanteo de lineas.

Dentro de los quince (15) dias siguientes a la presentacion
del recibo de pago de los derechos correspondientes y de acuerdo
con los servicios técnicos municipales, se fijara el dia y la hora a
la que haya de tener efecto el replanteo, notificdndolo con cua-
renta y ocho (48) horas de antelacion al propietario o a su repre-
sentante legal, debiendo estar presente el técnico de las obras en
el terreno para el que se sefiala alineacién el dia y la hora sefala-
dos. De no ser necesario este acto, se comunicard directamente a
la propiedad la linea que se sefiala.

3.6.8 Ordenes de Ejecucion.

Todo propietario tiene el deber genérico de conservar cual-
quier tipo de uso del suelo, edificacion, o instalacion erigida y a lo
largo de todo el periodo de vida de estas tltimas, en condiciones
que garanticen su seguridad, salubridad y ornato puiblicos.

El mantenimiento de dichas condiciones, asi como la imposi-
cién de la ejecucion de obras en un bien inmueble por razén del
interés comun, podra ser exigido de las 6rdenes de ejecucion ema-
nadas del Ayuntamiento o de los Organismos Urbanisticos habili-
tados al efecto.

La regulacién de las Ordenes de Ejecucion viene establecida
en los Articulos 245 y 246, en relacion con el 21.1 de dicho
cuerpo legal y de los Articulos 10 y 11 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica.

3.6.9 Declaracion del estado ruinoso.

El Articulo 247 de la Ley del Suelo, establece los casos en
que cesa el deber de conservacion y en su lugar, el propietario
viene obligado a proceder al derribo.

El procedimiento para su declaracién seré el previsto en los
Articulos 18 a 28 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

No obstante lo previsto en el Art. 247 de la Ley del Suelo y
sus concordantes, la actuacion del Ayuntamiento, siempre que sea
posible, se orientard hacia la conservacién y rehabilitacién de
viviendas y edificios existentes.

3.6.10 Obra menor.

A continuacién se recoge una lista, limitativa, de las obras
que tendrén la consideracion de obra menor, sometidas a licencia
previa municipal.

A. Las que se realicen en la via publica relacionadas con la
edificacion contigua.

A.1 Construccién o reparacién de vados en las aceras asi
€Oomo su supresion.

A.2 Ocupacién provisional de la via piiblica para la construc-
cién no amparada en licencia de obras mayores.

A.3 Colocacién de rétulos, banderines y anuncios luminosos.
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A.4 Colocacién de anuncios y bastidores para ello, excepto
los situados sobre la cubierta de los edificios sujetos a licencia de
obras mayores.

A.5 Colocacién de postes de todo tipo.

A.6 Colocacién de toldos en las plantas bajas de fachada a la
via publica.

B. Obras auxiliares de la construccion.

B.1 Establecimiento de vallas o aceras de proteccién de
obras.

B.2 Construccién de puentes, andamios y similares.

B.3 Ejecucién de catas, pozos y sondeos de explotacion
cuando no se hubiere otorgado licencia de obra mayor.

B.4 Acotamiento de fachadas.

B.5 Colocacion de grias torre, ascensores, norias u otros apa-
ratos elevadores para la construccion.

B.6 Realizacién de trabajos de nivelacién que no alteren en
mas de un metro las cotas naturales del terreno en algtin punto, ni
tengan relevancia o trascendencia a efectos de medicién de las
alturas reguladoras del edificio.

B.7 Construccién o instalacién de barracas provisionales de
obra.

C. Pequerias obras de reparacion, modificacion o adecenta-
miento de edificios.

C.1 Ejecucién de pequeiias obras interiores en locales no des-
tinados a viviendas que no modifiquen su estructura y mejoren las
condiciones de higiene y estética.

C.2 Pequefias obras de adaptacion, sustitucion y reparacion
en viviendas y zonas comunes de edificios residenciales que no
afecten a elementos estructurales.

C.3 Reparacion de cubiertas y azoteas.

C.4 Pintura, estuco y reparacién de fachadas de edificios no
catalogados como edificios de interés histérico-artistico.

C.5 Colocacion de puertas y persianas en aberturas.

C.6 Colocacion de rejas.

C.7 Construccién, reparacién o sustitucién de tuberfas de ins-
talaciones, desagiies y albafales.

C.8 Reparacién o sustitucién de balcones, repisas o elemen-
tos salientes.

C.9 Ejecucién o modificacién de aberturas que no afecten a
elementos estructurales ni a elementos de fachadas visibles desde
el espacio publico.

C.10 Ejecucion de aseos, en locales comerciales y almace-
nes.

C.11 Construccién y modificacién de escaparates que no
afecten a la modificacién de la dimensién de los huecos.

C.12 Construccién y sustitucién de chimeneas y de elemen-
tos mecdnicos de las instalaciones en terrazas o azoteas en edifi-
cios, que no estén amparados por licencia de obras mayores.

C.13 Reposicién de elementos alterados por accidentes o
deterioro de fachadas que no afecten a mds del 20% de la superfi-
cie de ésta.

D. Obras en las parcelas y en la via piiblica.

D.1 Establecimiento de vallas o cercas definitivas.

D.2 Construccién o derribo de cubiertas provisionales de una
planta y de menos de cincuenta metros cuadrados (50 m?) de
superficie total.

D.3 Trabajos de nivelacién en el entorno del edificio cons-
truido siempre que con ello no se produzcan variaciones en mas
de un metro sobre el nivel natural del terreno y menos de un
metro cincuenta centimetro por debajo del mismo, en algtin
punto.

D.4 Formaci6n de jardines cuando no se trate de los privados
complementarios a la edificacién de la parcela, que estén excep-
tuados de licencia.

D.5 Instalacién de cabinas telefénicas, casetas, transformado-
res y buzones de correos en la via publica.

CAP.4 NORMAS GENERALES REGULADORAS DE
LOS USOS.

4.1 REGULACION DE USOS.

Las Normas Subsidiarias regulan de forma pormenorizada
los usos que afectan a los terrenos clasificados como Suelo
Urbano a través de las condiciones de uso establecidas para cada
zona de ordenanza en el Capitulo 11 de esta Normativa.

En el Suelo Apto para Urbanizar se regulan también de
forma detallada estas condiciones, al vincular los usos admitidos
en cada uno de los sectores de SAU con las definiciones del pre-
sente capitulo, a través de las fichas del capitulo 13.

En el Suelo No Urbanizable, se determinan los usos admisi-
bles en cada una de las categorias de esta clase de suelo, en el
capitulo 11 de esta Normativa.

4.2 TIPOS DE USOS.

Por la idoneidad para su localizacién un uso puede ser consi-
derado segtin estas Normas como uso principal, uso complemen-
tario y uso prohibido.

4.2.1 Uso Principal.

Es aquel de implantacion prioritaria en una determinada zona
del territorio. Por tanto, se considera mayoritario y podra servir de
referencia en cuanto a la intensidad admisible de otros usos como
fraccién, relacién o porcentaje de él.

4.2.2 Uso complementario.

Es aquel que puede coexistir con el uso principal sin perder
ninguno de ellos las caracteristicas y efectos que les son propios.

Todo esto, sin perjuicio de que su necesaria interrelacién
obligue a una cierta restriccion de la intensidad relativa de los
mismos respecto del uso principal.

4.2.3 Uso Prohibido.

Es aquel que por su incompatibilidad por si mismo o en su
relaci6n con el uso principal debe quedar excluido del 4mbito que
se sefiala. Su precisién puede quedar establecida bien por su
expresa definicion en la zona que se trate, o bien por exclusion al
quedar ausente en la relacién de usos principales y complementa-
rios.

4.3 CLASES DE USOS.

A los efectos de las Normas Subsidiarias, los usos se clasifi-
can en las siguientes clases:

4.3.1 Uso Residencial.

Comprende los espacios y dependencias destinados al aloja-
miento humano en forma permanente que queden regulados en el
Articulo 4.4.1 de las presentes Normas.

A. Categorfa 1.%. Vivienda unifamiliar, situada en una tnica
parcela con acceso independiente desde la via o espacio publico.
En funci6n de su relacién con las edificaciones colindantes puede
ser adosada, pareada o aislada con otras edificaciones.

B. Categoria 2.. Vivienda multifamiliar o colectiva cuando
sobre una tnica parcela se localizan varias viviendas agrupadas
que disponen de acceso comtin y compartido desde el espacio
publico en condiciones tales que cada vivienda pueda ser regis-
tralmente segregable en aplicacién la Ley de Propiedad
Horizontal.

C. Categoria 3.°. Residencia Comunitaria: cuando la residen-
cia esté destinada al alojamiento estable de personas, no configu-
rando niicleo que pudiera considerarse familia (residencias de
estudiantes o profesores, residencias de ancianos, casas de hués-
pedes, etc.)

4.3.2 Uso Terciario: Comercial, Oficinas y Hostelero.

Comprende los espacios y locales destinados a actividades
terciarias de cardcter privado, distinguiéndose las siguientes cla-
ses y categorias: ;

A. Oficinas: Actividades terciarias que tienen por objeto la
prestacion de servicios administrativos, técnicos, financieros, juri-
dicos, profesionales, de informacién, etc., tanto a las empresas
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como a los particulares, y pudiendo corresponder tanto a servicios
de la administracién como de privados.

B. Comercio: Servicio destinado a suministrar mercancias al
publico mediante ventas al por menor, ventas de comidas y bebi-
das para su consumo en el local, o a prestar servicios a los parti-
culares. Atendiendo a las caracteristicas del local donde se desa-
rrolle la actividad, cabe distinguir las siguientes categorias:

1.* Local comercial: Cuando la actividad comercial tiene
lugar en un establecimiento independiente, de dimensién no supe-
rior a setecientos cincuenta (750) metros cuadrados de supeficie
de venta en comercios alimentarios y dos mil quinientos (2.500)
metros cuadrados en los No Alimentarios.

2.* Agrupaciéon Comercial: Cuando en un mismo espacio se
integran varias firmas comerciales con acceso e instalaciones
comunes, en forma de galerfas, centros y complejos comerciales.

3.* Grandes superficies comerciales: Cuando la actividad
comercial tiene lugar en establecimientos que operan bajo una
sola firma comercial y alcanzan dimensiones superiores a los
setecientos cincuenta (750) metros cuadrados de superficie de
venta en comercio alimentario y dos mil quinientos (2.500)
metros cuadrados en los No Alimentarios.

C. Hospedaje: Cuando el servicio terciario se destina a pro-
porcionar alojamiento temporal a las personas.

Sus condiciones de uso quedan reguladas en el Art. 4.4.2 de
las presentes Normas.

Atendiendo a su localizacion en el edificio en que se encuen-
tren, pueden darse dos situaciones:

- Usos localizados en cualquier planta de una edificacién
compartida con otros usos, sin que la superficie dedicada al uso
terciario supere el 50% del uso principal, si no se localiza en
planta baja.

- Usos localizados en edificio exclusivo.

4.3.3 Uso aparcamiento.

Comprende los espacios destinados a la detencién prolon-
gada de los vehiculos a motor, situados en planta baja de las edifi-
caciones principales, edificaciones auxiliares, espacio interior de
parcela, o plantas sétano y semisétano de la edificacién. Este uso
queda regulado en el Art. 4.4.3 de las presentes Normas.

4.3.4 Uso dotacional: Equipamientos.

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades
dotacionales de uso y servicio publico, y de dominio tanto piiblico
como privado, tales como escuelas, centros docentes universita-
rios, centros de investigacion, bibliotecas, guarderias, clubs socia-
les, centros culturales, centros sanitarios, tanatorios y servicios
funerarios, espectdculos, religiosos, deportivos, etc., situados en
diferentes zonas de ordenanza que quedan regulados en el Art.
4.4.4 de las presentes Normas.

Dentro del uso dotacional se establecen las siguientes catego-
rias:

A. Categoria 1.% Centros de ensefianza o investigacién en
todos sus grados, asi como centros de prestacién de asistencia
médica-veterinaria y quirdrgica sin hospitalizacién y centros de
asistencia social con residencia aneja sin que la superficie dedi-
cada a este uso supere en ningin caso el 50% de la superficie edi-
ficada.

B. Categoria 2.%. Centros de investigacién y de ensefianza en
todos sus grados, en edificio exclusivo.

C. Categoria 3.%. Centros de reunién y espectdculos para el
desarrollo tanto de la vida de relacién como de actividades cultu-
rales, deportivas y de recreo.

D. Categoria 4.°. Centros para la Administracién Piblica
localizados en planta baja o en edificio exclusivo.

E. Categoria 5.°. Tanatorios y Servicios Funerarios, incluso
Oficinas de Servicios.

4.3.5 Uso de Servicios Urbanos e Infraestructuras.

Comprende las instalaciones destinadas a suministro de ener-
gia eléctrica, abastecimiento de agua, gas, telefonfa, saneamiento,

etc., que quedan reguladas por la normativa de la legislacién sec-
torial de aplicacién en cada caso.

4.3.6 Uso de industria y almacenes.

Son aquellos que corresponden a los establecimientos dedi-
cados tanto a la obtencién y transformacién de materias primas o
semielaboradas como al almacenamiento de las mismas, las cua-
les quedan reguladas en el Art. 4.4.5 de las presentes Normas.

Dentro del uso industrial se establecen las siguientes catego-
rias:

A. Categoria 1.%. Pequeiias industrias, almacenes o talleres
artesanales con instalaciones no molestas para el uso residencial y
compatibles totalmente con €l y que no desprenden gases, polvo
ni olores ni originan ruidos ni vibraciones que pudieran causar
molestias al vecindario.

B. Categoria 2.%. Pequeiias industrias, almacenes, talleres de
servicios admisibles en contigiiidad con la residencia con la adop-
cién, en su caso, de ciertas medidas correctoras, que se han de
localizar en edificios exclusivos, que genere una reducido nivel de
trdnsito y no sea una industria insalubre, nociva o peligrosa.

C. Categoria 3.%. Industrias y almacenes incompatibles con
otros usos que no sean industriales bien por las molestias propias
o por las derivadas de su implantacién al requerir un dimensiona-
miento de infraestructuras que supera el existente, o que unido a
la demanda tradicional llegara a superarlo por lo que obligan a
una ubicacién dentro de los poligonos industriales.

D. Categoria 4.%. Industrias y almacenes incompatibles con
cualquier otro uso, incluso otros usos industriales, por las moles-
tias que genera, por las necesidades propias de la instalacion o por
cualquier otro motivo. Deben implantarse en Suelo no
Urbanizable, cumpliendo el régimen especifico que la presente
normativa establece para esta clase de suelo.

4.3.7 Usos de espacios libres y zonas verdes.

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destina-
dos fundamentalmente a plantacién de arbolado y jardineria,
admitiéndose diversos tratamientos del suelo, y cuyo objeto es
garantizar la salubridad y reposo de la poblacién, la proteccién y
aislamiento entre zonas que lo requieran y la obtencién de condi-
ciones ambientales.

Los espacios libres y zonas verdes de cardcter publico pue-
den incluir elementos de mobiliario y pequefias construcciones
con cardcter provisional (Kioscos de bebidas, periédicos, cabinas
de teléfonos, paradas de autobus, etc.)

Los espacios libres de edificacién de cardcter privado en
estas Normas, no admiten ningtn tipo de edificacién dentro de la
superficie delimitada como tal.

4.3.8 Uso agropecuario.

Corresponde a todos aquellos espacios destinados a activida-
des agricolas, ganaderas o forestales asi como al almacenamiento
de materias relacionadas con este uso. Las condiciones particula-
res de estos usos vienen determinadas en el articulo 4.4.8.

Se distinguen dos categorias:

A. Categoria 1.*: Pequefias superficies destinadas al cultivo
intensivo en forma de huertos, o corrales dedicados al cuidado de
aves en nimero reducido. La explotacién se realiza en la propia
parcela en edificaciones auxiliares.

B. Categoria 2.%.: Resto de las explotaciones agricolas, fores-
tales o ganaderas sin limitacién de tamafo. Las explotaciones
ganaderas se situardn en el Suelo No Urbanizable Comun, cum-
pliendo las condiciones particulares que para esta clase de suelo
se establecen en estas Normas.

4.3.9 Actividades especiales.

Existen otros usos no encuadrables en las clases anteriores, y
que vienen regulados por su legislacién sectorial especifica:

A. Cementerios.

B. Viveros e invernaderos.

C. Mataderos.
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D. Cementerios de coches.

E. Instalaciones de tratamiento de dridos.

F. Canteras.

4.4 CONDICIONES GENERALES DE CADA USO.

4.4.1 Uso Residencial.

Se consideran condiciones generales para todas las catego-
rfas, las siguientes: i

A. Condiciones de iluminacion natural y visibilidad desde el
alojamiento.

El alojamiento de viviendas deberd disponer de una fachada
acristalada en contacto con el espacio exterior, cuya superficie no
sea menor de una sexta parte de la superficie en planta de la
estancia en la que se encuentren, y que a su vez sea practicable.

B. Condiciones de ventilacion.

Toda pieza habitable, deberd disponer de aberturas practica-
bles, sobre cerramientos de fachada, dando al espacio exterior.
Las piezas no habitables, podran abrir exclusivamente a patios de
ventilacion.

En ambos casos, la dimensién minima de dichas aberturas
serd de 0,50 m>.

C. Condiciones de servicios e instalaciones.

C.1 De agua. Toda vivienda deberd tener en su interior insta-
lacién de agua corriente potable, de conformidad con la reglamen-
tacién vigente en esta materia que garantice una dotacién minima
de 200 litros /dias por habitante y que asegure un caudal de 0,15
litros/segundo y 0,10 litros/segundo para agua fria y caliente res-
pectivamente.

C.2 De energia eléctrica. Sera obligatoria en toda vivienda la
instalacién necesaria para utilizar energia eléctrica para alum-
brado y fuerza, instalacién que cumplird la reglamentacién
vigente en esta materia garantizando un minimo de:

Superficie itil < 80 m. SIS0 M2 AN m 2

Potencia minima 3.000 w. 5.000 w. 8.000 w.

C.3 De red de saneamiento. Las aguas pluviales y sucias,
serdn recogidas y eliminadas conforme sefiala el reglamento de
instalaciones sanitarias vigentes, a través de su conexi6n con la
red municipal existente en el Suelo Urbano y Urbanizable y a tra-
vés de fosas sépticas en el caso de instalaciones en el Suelo No
Urbanizable.

C.4 De calefaccion. La instalacion de calefaccion cumplird
las condiciones establecidas en los reglamentos correspondientes.

C.5 De servicios. Los edificios multifamiliares deberén con-
tar con un local en planta baja destinado a basuras, el cual estard
debidamente ventilado y contard con un grifo y un desagiie para
su mantenimiento y limpieza.

D. Condiciones de evacuacion de humos y gases.

Se prohibe evacuar humos y gases al exterior por fachadas.
Los humos deberdn llevarse por conductores apropiados conve-
nientemente aislados hasta una altura que como minimo serd de
0,8 m. por encima del caballete de cubierta.

En caso de diferencia de altura entre construcciones lindan-
tes, se considerara esta altura por encima del caballete de la edifi-
cacién mas alta.

En todos los casos serd necesario que las ventilaciones y chi-
meneas de garajes y cuartos de calderas e instalaciones sean total-
mente independientes de las ventilaciones forzadas y de las
columnas de ventilacion (shunt) de las viviendas.

E. Condicion de superficie y dimensiones minimas.

El programa minimo de vivienda es el formado por estar-
comedor, cocina, 1 dormitorio y aseo, estableciéndose las siguien-
tes dimensiones de superficie ttil minima por piezas de aloja-
miento de vivienda.

- Cocina: 5 m*.

- Salén-comedor: 15m? . en vivienda de menos de tres dormi-
torios y 20m>.en vivienda de mds de tres dormitorios.

- Dormitorio: 6m? el individual y 10m? los dobles, de superfi-
cie util, sin armarios.

- Bafio (inodoro, lavabo, bidet y ducha): 3m®.

- Aseo (inodoro, lavabo): 1,10m>

El ancho minimo de los pasillos serd de 0,80m.

La altura libre minima, de suelo a techo, de los espacios des-
tinados a vivienda serd de 2,50 metros.

Seré obligada la existencia de un bafio o aseo por vivienda,
cuyo acceso no se produzca a través de los dormitorios en el caso
de tener dos 0 mds dormitorios.

Se prohibe especificamente el uso residencial en las edifica-
ciones auxiliares y en las plantas bajo rasante de la edificacion
principal.

4.4.2 Uso Terciario: Comercial, oficinas y hostelero.

Se consideran condiciones generales las senaladas en los
apartados A, B, C y D del uso residencial, debiendo cumplirse,
ademas, las siguientes condiciones adicionales:

A. Uso de Oficinas.

A.1 La dotacién minima de aseos sera:

- Si la superficie del local es inferior a 100 m? tendré un aseo
compuesto de un inodoro y un lavabo.

- Si la superficie del local es superior a 100 m? e inferior a
300 m?®, deberd tener dos aseos (sefioras y caballeros), compuestos
por un inodoro y un lavabo cada uno.

- Si la superficie del local es superior a 300 m?, deberd tener
un aseo compuesto por inodoro y lavabo por cada 200 m? o frac-
cion.

A.2 La altura libre minima, de suelo a techo, para espacios de
oficina, serd de 2,70 metros.

A.3 Se prohibe expresamente el uso de oficinas en plantas
sétano y semisétano.

A.4 Podréan instalarse despachos profesionales domésticos en
habitaciones de la vivienda en que resida el titular de la actividad.
En estos casos, las instalaciones y equipos de oficina estardn dota-
das de las medidas correctoras necesarias para garantizar la
ausencia de molestias a los vecinos, siendo de aplicacién en estas
dependencias las condiciones de la vivienda a que estdn anexas.

A.5 Todos los accesos interiores de las oficinas a los espa-
cios de utilizaci6n por el publico, tendrdn una anchura de, al
menos, ciento treinta (130) centimetros.

A.6 El nimero de escaleras entre cada dos pisos, serd de una
por cada quinientos (500) metros cuadrados de superficie en el
piso inmediatamente superior, localizadas en los lugares que pro-
voquen menores recorridos.

A.7 Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea superior
a ocho (8) metros, se dispondr4 de un aparato elevador cada qui-
nientos (500) metros cuadrados sobre su altura.

A.8 Se dispondra, como minimo, una plaza de aparcamiento
por cada cien (100) metros cuadrados de superficie de oficina,
cuando €sta no haya de ser utilizable por el piiblico, en cuyo caso,
se dispondré una plaza cada cincuenta (50) metros cuadrados.

B. Uso comercial.

: B.1 En categorfa 1.% los locales comerciales deberan situarse
siempre en la planta baja de las edificaciones, y con acceso
directo desde un espacio piiblico. En locales con superficie mayor
de 100 m’, se premitird excepcionalmente la extensién del uso
comercial a la planta primera y al s6tano o semisétano, siempre
que se cumplan las siguientes condiciones;

- La diferencia de cota entre el suelo del semis6tano o sGtano,
No sea superior a 3 metros.

- La utilizacién de estas plantas serd insegregable de la de la
planta baja.

- El s6tano o semisétano estard unido a la planta baja por
escaleras de 1,30 metros de ancho minimo, asi como por huecos
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en el forjado que creen espacios de doble altura, ocupando una
superficie de al menos un 15% de la superficie ttil de la planta
baja.

B.2 La zona destinada al publico tendrd una superficie
minima de 10 m?, y no podrd servir de paso para acceder a nin-
guna vivienda.

B.3 Si, en categoria 1.*, comparte el edificio con el uso resi-
dencial, deberd contar con accesos, escaleras y ascensores inde-
pendientes de aquel.

B.4 La comunicacién con los accesos, escaleras, pasillos y
corredores comunes de los edificios de viviendas, deberd ser
mediante vestibulo de independencia, con puertas resistentes al
fuego (RF 120).

B.5 La dotacién minima de aseos sera:

- Si la superficie del local es inferior a 100 m?, tendrd un aseo
compuesto de un inodoro y un lavabo.

- Si la superficie del local es superior a 100 m* e inferior a
300 m?, deberd tener dos aseos (sefioras y caballeros), compuestos
por un inodoro y un lavabo cada uno.

- Si la superficie del local es superior a 300 m?, deberd tener
un aseo compuesto por inodoro y lavabo por cada 200 m® o frac-
cién.

B.6 Los niveles de ruidos y vibraciones nunca podran sobre-
pasar los permitidos para talleres.

B.7 Estardn dotados de las medidas correctoras oportunas
para garantizar la ausencia de molestias a los vecinos.

B.8 La altura libre minima en todas las plantas destinadas a
este uso, serd de trescientos (300) centimetros.

B.9 Se cumplird cuanta normativa y legislacién sectorial sea
de aplicacion dada la naturaleza y uso de la instalacion.

B.10 En locales comerciales de categoria 1., todos los rreco-
rridos accesibles al publico tendrdn una anchura minima de un (1)
metro.

En los locales de categorias 2.* y 3.%, los recorridos tendran
una anchura minima de ciento cuarenta (140) centimetros.

Las galerias comunes de acceso a los locales comerciales
agrupados en la categoria 2.%, tendrdn un ancho minimo de cuatro
(4) metros.

B.11 El nimero de escaleras entre cada dos pisos, serd de
una por cada quinientos (500) metros cuadrados de superficie en
el piso inmediatamente superior, localizadas en los lugares que
provoquen menores recorridos.

B.12 Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea supe-
rior a ocho (8) metros, se dispondrd de un aparato elevador cada
quinientos (500) metros cuadrados sobre su altura, que podran ser
sustituidos por escaleras mecdnicas siempre que exista, al menos,
un aparato elevador.

B.13 Se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada cien
(100) metros cuadrados de superficie comercial en las categorias
1.2y 2.% salvo si la superficie destinada a comercio alimentario
supera los cuatrocientos (400) metros cuadrados, en cuyo caso se
dotard de una plaza cada cincuenta (50) metros cuadrados.

Para los comercios en categoria 3.%, se dispondrd una plaza
por cada cincuenta (50) metros cuadrados de superficie destinada
a comercio no alimentario, y una plaza por cada venticinco (25)
metros cuadrados de superficie destinada a comercio alimentario.

B.14 No se permitird la implantacién de grandes superficies
de alimentacién salvo en las zonas y condiciones de tamafio que
expresamente establecen las Normas Subsidiarias.

C. Uso Hotelero.

C.1 Para el uso hotelero en edificio exclusivo, categoria 2.2,
se deberd cumplir la reglamentacién sectorial vigente; en particu-
lar, el Reglamento de Policia de Espectdculos Piblicos y las
Normas para centros dedicados a la rama de hosteleria.

4.4.3 Uso de Aparcamiento.

A. Cada plaza de aparcamiento tendrd unas dimensiones
minimas de 2,20 x 4,50m. con acceso libre suficiente y si la plaza

estuviera cerrada por ambos lados por muros, se considerard una
dimensién minima libre de ancho de plaza de 3m.

B. En las plantas, locales y edificaciones destinados a aparca-
miento la ubicacion de las plazas se marcardn sobre el pavimento
y el nimero maximo de plazas no podra exceder del correspon-
diente a 20 metros cuadrados por coche.

C. Las rampas por las que circulen vehiculos tendrdn una
pendiente maxima del 16%.

D. El nimero de plazas de aparcamiento que, en su caso, se
establezcan como obligatorias en las ordenanzas de zona, se con-
sideran inseparables de las edificaciones, a cuyos efectos figura-
ran asi en la correspondiente licencia municipal, debiéndose satis-
facer en espacios privados mediante alguna de las soluciones
siguientes:

- En la propia parcela, bien sea en el espacio libre o edificio.

- En un espacio comunal bien sea libre, en cuyo caso se esta-
blecerd la servidumbre correspondiente, o edificable.

4.4.4 Uso dotacional: Equipamientos.

Normas Generales.

El Ayuntamiento quedard facultado para denegar las licen-
cias para este tipo de actividades, cuando sean de dominio pri-
vado, cuando se considere que el servicio que se pretende instalar
estd suficientemente atendido por la iniciativa publica.

Normas Especificas.

A. Cuando acojan actividades de reunién y espectaculos
cumplirdn las condiciones que determina el Reglamento de
Policia de Espectdculos Publicos, asi como todas aquellas otras
disposiciones vigentes en la materia propia de la actividad que
desarrolla y las que le sean aplicables por analogia con otros usos.

B. Cuando acojan actividades de educacién cumplirdn las
condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que determine el
Ministerio de Educacién y Ciencia.

C. Cuando acojan actividades sanitarias cumpliran las condi-
ciones constructivas, higiénicas y sanitarias que sefiale el
Ministerio de Sanidad o en su caso, los érganos competentes de la
Comunidad de Madrid.

D. Cuando acojan actividades deportivas cumpliran las con-
diciones constructivas, higiénicas y sanitarias que determinen
especificamente las disposiciones vigentes sobre materia depor-
tiva, asi como las disposiciones vigentes sobre especticulos que le
sean de aplicacién (Reglamento de Policia de Espectaculos
Publicos).

E. Cuando acojan tanatorios y servicios funerarios cunplirén
las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que sefale el
Ministerio de Sanidad, o en su caso, los 6rganos competentes de
la Comunidad Auténoma y, en todo caso, el Reglamento de
Policia Sanitaria Mortuoria.

4.4.5 Servicios Urbanos e Infraestructuras.

Cuando acojan actividades de servicios urbanos e infraes-
tructuras se regulardn por la normativa de dmbito estatal o regio-
nal que las afecte, por las necesidades propias del uso requerido,
por las establecidas en estas Normas, y, en su caso, por la regla-
mentacion de las Compafiias que las tutelen.

4.4.6 Uso Industrial.

A. En general las instalaciones industriales han de cumplir
las disposiciones vigentes sobre la materia en relacién a la activi-
dad que desarrollan, asi como las que establezcan las presentes
Normas.

B. Toda instalacion se someterd a las determinaciones esta-
blecidas por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas (Decreto 2414/1961, Ministerio de
Industria) y cumplirdn lo establecido por la Ordenanza General de
Higiene y Seguridad en el Trabajo.

C. Los limites mdximos admisibles para cada una de las cate-
gorfas industriales definidas en el Art. 4.3.6 de las presentes
Normas serdn los recogidos en la siguiente tabla:
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LOCALIZACION
CATEGORIA
INDUSTRIAL FUERA DE POLIGONO INDUSTRIAL
POLIGONO SUELO NO
EDIFICIO NO EXCLUSIVO EDIFICIO INDUSTRIAL URBANIZ.
EXCLUSIVO
CUALQ.PLA PLANTA
NTA BAJA 2

a - 150 300 - -
1* b - 0,05 0,10

< —_ 10 6

a 150 300 libre
2 b = 0,095 0,10 0,10 *

c 10 20 350

2 libre
5 L b yro ilimitada =

3 ilimitada

a libre
4 b == — - ilimitada

c ilimitada

a: m’ construidos maximos.

b: Kw./m*. Densidad de potencia mdxima a instalar.

c: Potencia mecdnica maxima a instalar (en Kw.).

La superficie construida habrd de adecuarse al méximo per-
mitido por las condiciones de la zona de ordenanza correspon-
diente.

En Ia aplicacién de los limites de densidad de potencia y
potencia mecénica se tendrd en cuenta:

- En la potencia no se computard la necesaria para accionar
montacargas, ascensores, climatizacién del local, asi como herra-
mientas portdtiles de potencia inferior a medio caballo de vapor.

- La superficie computada no incluird mas que la destinada a
produccion con exclusién de la destinada a almacenes, oficinas y
otras dependencias no ligadas al proceso productivo.

Excepcionalmente los limites de potencia para el total de la
instalacién podran ser rebajados en aquellos casos en que, previo
informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales, se
impongan a la actividad las medidas correctoras necesarias para
suprimir el grado de molestias, nocividad o peligrosidad.

D. Todos los residuos producidos por la industria que no
puedan ser recogidos por el Servicio Municipal de Basuras, debe-
rén ser llevados directamente al vertedero por cuenta del titular.

E. Las aguas residuales procedentes de las industrias cumpli-
rédn las condiciones de los Vertidos de Aguas Residuales expresa-
dos en el apartado correspondiente de las presentes Normas. (art.
T23):

F. Los usos industriales localizados en las plantas sétanos
s6lo serdn admisibles cuando estén destinados a actividades com-
plementarias no vivideras (aseos, almacenes, garajes, instalacio-
nes, etc.) y tengan su acceso y estén ligados a la planta baja de la
edificacion destinada al mismo uso o razén industrial.

G. En las obras de Nueva Planta, la altura libre minima de las
plantas destinadas a usos industriales serdn de trescientos cin-
cuenta (350) cm. de acuerdo con la Ordenanza Laboral de
Higiene y Seguridad en el Trabajo.

En obras de Remodelacién, Rehabilitacion y mejora de edifi-
caciones existentes la altura minima de las plantas y/o locales des-
tinados a industriales serd de doscientos sesenta (260) cm.

En plantas s6tanos o semisétanos la altura libre minima serd
de doscientos cincuenta (250) cm.

H. Los espacios industriales en los que se prevean puestos de
trabajo deberédn tener como minimo una superficie de cuatro (4)
m* y un volumen de veinte (20) m’® por trabajador. Contaran asi-
mismo con ventilacién natural o mecénica e iluminacién natural o
excepcionalmente artificial, cenital o lateral; la superficie de hue-

cos serd superior a un octavo de la superficie de la estancia; en
caso contrario deberd, previa a la apertura del local, presentarse
un proyecto detallado que garantice una ventilacién mecédnica
suficiente; del mismo modo en caso de iluminacion artificial se
exigird un proyecto de iluminacién debidamente justificado.

I. Todo local de trabajo contard con aseos independientes
para los dos sexos, compuesto por un (1) inodoro, un (1) lavabo y
una (1) ducha por cada veinte trabajadores o fraccién superior a
diez (10) o por cada mil (1000) metros cuadrados de superficie
construida o fraccién de quinientos (500) m?>

J. En cada parcela se instalard una sola empresa o razén
comercial, con una tnica licencia de actividad.

K. La superficie destinada a almacenes, oficinas y otras
dependencias no ligadas al proceso productivo, no podré superar
el 20% de la destinada a la produccion, sin perjuicio de las limita-
ciones concurrentes impuestas por las condiciones particulares de
la zona de ordenanza.

4.4.6 Uso de zonas verdes.

Las condiciones de uso de estas zonas se detallan en el capi-
tulo 8.

Los espacios libres y zonas verdes de propiedad publica, asi
como los jardines o espacios no edificados en parcela de cardcter
privado deben urbanizarse y mantenerse dentro del mas estricto
ornato.

4.4.7 Uso Agropecuario.

A. En funci6n de su naturaleza especifica, les serd de aplica-
cién la legislacion agraria o industrial, asi como las condiciones
establecidas por estas Normas relativas al uso de almacén comer-
cial, industrial, infraestructuras y muy especialmente al
Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y
Peligrosas.

B. Cada instalacién dispondré de iluminacién y ventilacién
naturales adecuadas.

C. Se prohibe la evacuacién de vertidos s6lidos de animales a
la red general de saneamiento.

D. No se permiten sétanos ni semisétanos.

E. En funcién de su situacién en Suelo Urbano o no
Urbanizable, cumplirén todas las condiciones establecidas en
estas Normas para cada clase de suelo.

E. Las instalaciones ganaderas, en funcién de sus especies,
tipo de explotacion y sistema de produccién, deberan cumplir la
normativa higiénico-sanitaria especifica que les sea de aplicacién.

4.4.8 Actividades especiales.

A. Cementerios.

Cumplirdn la legislacién especifica, Reglamento de Policia
Sanitaria y Mortuoria (RD 20-7-74). Se considerarin admisibles,
no obstante, tras el tramite reglamentario, las ampliaciones de
cementerios histéricamente enclavados en zonas urbanas o proxi-
mos a los niicleos existentes.

B. Viveros e invernaderos.

No podran situarse en zonas de especial proteccion, y la parte
construida no superard el 30% de la parcela destinada a tal uso.
No hay limitacién de distancia al casco urbano. Debern respetar,
no obstante, las normas particulares del Suelo no Urbanizable, en
Su caso.

C. Mataderos.

Son establecimientos industriales destinados al reconoci-
miento, sacrificio y preparacién de los animales de abasto, desti-
nados al consumo de la poblacién. Se incluyen las salas de des-
piece, centros de comercializacién, almacenamiento y
distribucién de carne y despojos a industrias derivadas. Se regirdn
por lo dispuesto en el decreto 3263/76 de 26 de noviembre
(B.O.E. 4-2-77) y disposiciones concordantes.

D. Cementerios de coches.

Deberdn situarse en lugares no visibles desde las vias de
comunicacién o acceso a las poblaciones, ocultdndose en cual-
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quier caso mediante arbolado suficientemente alto y poblado, dis-
puesto alrededor de la instalacién. Incorporarén instalaciones para
evitar que las aguas pluviales puedan contaminar terrenos circun-
dantes. Se situardn fuera de las zonas de cauces.

E. Instalaciones de tratamiento de dridos.

Deberdn situarse en lugares no visibles desde las vias de
comunicacién o acceso a las poblaciones, ocultdndose en cual-
quier caso mediante arbolado suficientemente alto y poblado, dis-
puesto alrededor de la instalacion.

Incorporardn medidas correctoras para evitar la transmision
de polvo al terreno circundante. Se instalardn a méds de 500 metros
del suelo urbano residencial.

4.4.9 Normativa Sectorial.

En todo caso, se respetard la Normativa Sectorial de obligado
cumplimiento establecida por la legislacién aplicable a cada clase
de uso. (Normas NBE, RAMNIP, habitabilidad, accesibilidad,
etc.).

CAP.5 NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

5.1 OBJETO Y CONTENIDO.

Estas Normas Generales tienen por objeto definir las condi-
ciones que deben regular la edificacién, con independencia de la
clase de suelo en la que se asiente, y sin perjuicio de las condicio-
nes particulares establecidas por estas Normas Urbanisticas en las
distintas clases de suelo y zonas de ordenanza.

Su contenido describe y refleja las exigencias fisicas, que se
establecen y cuantifican posteriormente en las condiciones parti-
culares para cada clase de suelo, que afecten a la parcela para
poder considerarla edificable y las exigencias minimas que en
todos los casos debera reunir cualquier construccion.

Por tanto se dividen de acuerdo con los aspectos que regulan
en:

A. Condiciones que afectan a la parcela.

B. Condiciones que afectan a las construcciones.

Para facilitar su lectura, se ordena el contenido de forma sis-
temadtica y no alfabética.

5.2 CONDICIONES QUE AFECTAN A LA PARCELA.

5.2.1 Alineaciones Oficiales.

Son las definidas graficamente por los planos de ordenacién
que forman parte de las Normas Subsidiarias o de los Planes y
Proyectos que las desarrollen.

Para los viarios de nuevo trazado, se complementa la deter-
minacién gréifica de las alineaciones con la definicién de sus sec-
ciones tipo, en el articulo 6.2.7 de estas Normas.

Definen los limites exteriores de las parcelas edificables (vid.
norma 5.2.4) con los espacios exteriores piiblicos constituidos por
la red viaria.

5.2.2 Parcela.

Se define como parcela, toda porcion de suelo delimitada con
el fin de hacer posible la ejecucién de la edificacion y de la urba-
nizaci6n, dar autonomia a la edificacién por unidades de construc-
cién, servir de referencia a la intensidad de edificacion y poder
desarrollar un uso admitido.

5.2.3 Parcela Edificable.

Se entiende como tal, la parte de la parcela anteriormente
definida que queda incluida dentro de la delimitacién de alguna
de las zonas de ordenanza y que cumple con las condiciones urba-
nisticas fijadas para su zona por las Normas Subsidiarias y, una
vez efectuadas las cesiones correspondientes, es susceptible de ser
edificada.

Deberé cumplir en todo caso, las siguientes condiciones:

A. La unidad de parcela edificable resultante del planea-
miento, no habré necesariamente de ser coincidente con la unidad
de propiedad.

B. Deberdn cumplir las condiciones minimas de superficie y
dimensiones marcadas por estas Normas para cada zona de orde-
nanza. :

C. Las parcelas minimas serdn indivisibles, de acuerdo con el
nimero 1 del Articulo 258 de la Ley de Suelo, debiendo hacerse
constar obligatoriamente dicha condicién de indivisible en la ins-
cripcion de la finca en el Registro de la Propiedad (nimero 2 del
mismo Articulo).

D. Se prohiben expresamente las divisiones de parcelas que
den origen a parcelas inferiores a la minima.

E. Excepcionalmente, cuando exista alguna parcela que no
cumpla las condiciones de parcela minima y/o de frente minimo
correspondientes a la zona de ordenanza en que se encuentre; y su
situacién sea tal que por hallarse entre parcelas consolidadas por
la edificacion o ya ajustadas a los minimos de la ordenanza, no
pueda alcanzar la condicién de edificable mediante agregacién
con estas parcelas colinadntes; se excusard del cumplimiento de
las mencionadas condiciones de parcela y frente minimos, siem-
pre que la parcela pueda ser ocupada por edificacion ajustada al
resto de condiciones de la zona de ordenanza.

5.2.4 Frente de Parcela.

Es la distancia existente entre los linderos laterales de la par-
cela, medida esta sobre la alineacién oficial exterior de la misma,
salvo la via o espacio publico.

Por frente minimo se entiende, el menor permitido para que
pueda considerarse parcela edificable.

5.2.5 Fondo de Parcela.

Es la distancia existente entre la alineacién oficial exterior y
el linde posterior, medido perpendicularmente desde el punto
medio del frente de la parcela.

El fondo de parcela se regula por las condiciones estableci-
das para cada zona de ordenanza por su dimensién minima, la
cual debe mantenerse al menos, en una longitud igual al frente
minimo de parcela en cada caso.

Medida del frente y fondo minimo.

a.- Método de medida.

b.- Parcela que cumple las condiciones de frente y fondo
minimo.

c.- Parcela que cumple las condiciones de frente pero no la
de fondo minimo.

winiwo
F

5.2.6 Ancho de calle, distancia entre alineaciones.

Se entiende por ancho de calle o distancia entre alineaciones,
la dimension minima existente entre las alineaciones exteriores
que definen dicha calle en el punto mds desfavorable.

5.2.7 Finca fuera de alineacion.

Es aquella en que la alineacion oficial corta la superficie de
la finca quedando, delimitada ésta, por las alineaciones actuales,

5.2.8 Espacios libres privados.

Es la parte no edificable de la parcela que, independiente-
mente de su titularidad piiblica o privada, es de uso privado.

5.2.9 Espacios libres piiblicos.

Son los integrantes de espacios libres de dominio y uso
publico, mds aquellas partes no edificables de las parcelas, que
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independientemente de su titularidad publica o privada, sean de
uso publico.

5.2.10 Solar.

Es aquella porcién de suelo urbano que retine los requisitos
establecidos en las Normas Subsidiarias para considerarse parcela
edificable y que se encuentra totalmente urbanizada, entendién-
dose por ello, que cuenta con los sguientes servicios: viario con
calzada pavimentada y encintado de aceras bordeando, al menos
el frente de la parcela, abasteciendo de agua, evacuacién de aguas
residuales y suministro de energfa eléctrica, reuniendo los requisi-
tos minimos que en cuanto a grado de urbanizacién establecen las
Normas Subsidiarias en su Capitulo 6.

5.3 CONDICIONES QUE AFECTAN A LAS CONS-
TRUCCIONES.

Las construcciones en general con independencia de su uso o
titularidad se encuentran sujetas a tres tipos de condiciones que se
precisan de forma especifica en cada zona de ordenanza.

- Condiciones de posicién de las construcciones dentro de las
parcelas (Art. 5.4).

- Condiciones de aprovechamiento para las construcciones
asignadas a las parcelas (Art. 5.5).

- Condiciones de forma y buena construccién (Art. 5.6).

5.4 CONDICIONES DE POSICION DE LAS CONS-
TRUCCIONES DENTRO DE LAS PARCELAS.

La posicion en planta de las construcciones en cada parcela
edificable estd sujeta a las condiciones de separacién que para las
mismas se establecen en cada zona de ordenanza en los siguientes
términos:

5.4.1 Retranqueo de fachada.

Se entiende por retranqueo de fachada la distancia minima
que debe separar la edificacin principal de la alineacién de par-
cela y que debe quedar libre en cualquier caso de todo tipo de edi-
ficaci6n sobre rasante, salvo que de forma expresa se establezca
lo contrario en estas Normas.

5.4.2 Retranqueo a lindero.

Se entiende por retranqueo a lindero la distancia minima que
debe separarse la edificacion principal de los linderos de la par-
cela con otras parcelas colindantes.

5.4.3 Rasante oficial.

Es el perfil longitudinal de calles o plazas que sirve de nivel
de referencia a efectos de medicién de la altura de Ia edificacion.
5.4.4 Area de movimiento.

Se entenderd como édrea de movimiento el 4rea dentro de la
cual puede situarse la edificacion principal; se deducird como
consecuencia de aplicar las condiciones particulares de posicion
de cada ordenanza.

5.4.5 Fachada de la construccién. Linea de fachada.

Se entiende por fachada de un edificio, los paramentos des-
cubiertos que cierran y delimitan verticalmente al mismo y se
encuentran mds proximos a la alineacién exterior.

Se llama linea de fachada a la proyeccién vertical sobre el
terreno de dicha fachada. En general y salvo que la zona de orde-
nanza permita retranqueo, ha de coincidir con la alineacién oficial
exterior.

5.5 CONDICIONES DE MATERIALIZACION DEL
APROVECHAMIENTO ASIGNADO A LAS PARCELAS.

5.5.1 Edificabilidad de la parcela edificable: Indice de
aprovechamiento

Es la maxima relacion de superficie construible que se asigna
por las Normas Subsidiarias a una parcela edificable. Viene
expresada en m’ construidos por m* de suelo de la parcela edifica-
ble (m*c/m?s).

Segtin el dmbito de actuacién en el que se detalla el valor de
la edificabilidad, se aplicard de la forma siguiente:

- En las parcelas se aplicard la edificabilidad sobre la parcela
edificable.

- En las Unidades de Ejecucién en Suelo Urbano se aplicard
sobre la superficie comprendida dentro de las alineaciones oficia-
les exteriores (superficie neta).

- En los sectores y demds dmbitos de actuacién del Suelo
Apto para Urbanizar, se computard sobre la superficie compren-
dida dentro de las alineaciones oficiales que tenga asignada esa
zona de ordenanza, considerandose por tanto superficie neta por
zona de ordenanza.

5.5.2 Superficie maxima construible.

La maxima superficie que se puede construir en cada dmbito,
de acuerdo con lo asignado por las Normas Subsidiarias se dedu-
cird multiplicando la edificabilidad de la parcela edificable por la
superficie de la parcela edificable. Viene expresada en m? y su
aplicacién se regulard por los criterios siguientes:

A los efectos de su medida, ésta se realizard sobre el perime-
tro envolvente exterior de las construcciones, teniendo en cuenta
que:

A. Computa toda la edificacion realizada sobre rasante,
incluidos los cuerpos volados en el caso de estar cubiertos, de tal
forma que, si estuviesen cerrados por uno o dos de sus lados com-
putarédn el 60% y el 100% en el caso de estar cerrados en tres de
sus lados.

B. En las zonas de vivienda colectiva no se computardn a
efectos de edificabilidad, los soportales, pasajes y plantas bajas
didfanas.

C. Computard la edificacién realizada bajo la rasante cuando
los s6tanos y semisétanos no estén destinados a aparcamiento o a
alguna de las instalaciones para el servicio exclusivo del edificio
(calefaccion, acondicionamiento de aire, maquinaria de ascenso-
res, cuartos de basuras, de contadores, trasteros, centros de trans-
formacion, etc.).

D. Es la resultante de la suma de las superficies construidas
de todas las plantas que componen la edificacién, por encima de
la rasante oficial de la acera o, en su defecto, del terreno en con-
tacto con la edificacion, con las precisiones realizadas en A, B y
c

E. Computardn las zonas de los espacios bajo cubierta desti-
nadas a alojamiento y cuya altura libre de piso a techo sea igual o
superior a 1,5 metros. En estos casos, se cumplirdn las condicio-
nes del articulo 5.6.6.

5.5.3 Superficie ocupable de parcela edificable:
Ocupacion de parcela.

Es la maxima porcién de superficie de parcela edificable que
podrd quedar comprendida dentro de los limites definidos por la
proyeccion sobre un plano horizontal, de las lineas externas de
toda la edificacién, incluso la subterrdnea y los vuelos. Viene
expresada en tanto por ciento.

La mdxima superficie de ocupacién se calculard como resul-
tado de aplicar el porcentaje fijado en la superficie total de par- .
cela edificable, viniendo expresada en m? construidos.

5.5.4 Fondo méximo edificable.

Es la mayor profundidad de la edificacién principal permitida
por las Normas Subsidiarias a partir de la alineacién exterior de la
parcela. Se expresa en metros y se medird como longitud perpen-
dicular a la alineacién exterior.

5.6 CONDICIONES DE FORMA Y BUENA CONS-
TRUCCION.

5.6.1 Tipos Edificatorios.

Se entiende por tipos edificatorios, los modelos constructivos
bésicos que sirven de contenedores a la edificacién principal y a
los usos permitidos por estas Normas. Su elecci6n se basa en los
propios existentes en el municipio que bien vienen utilizdndose
tradicionalmente, o son de reciente aparicién.

Los tipos edificatorios permitidos en cada zona de orde-
nanza, se aplicardn obligatoriamente a los mismos, definiendo
esta normativa tanto su morfologia como los pardmetros dimen-
sionales que acotan sus medidas.
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Los tipos admisibles son los siguientes:

A. Edificacion entre medianerias.

Construcciones que ocupan todo el frente de alineacién ofi-
cial correspondiente a su parcela (sobre la alineacién o retranque-
ada segtin la zona de ordenanza) de forma que sus limites se
encuentran en los lindes laterales de la parcela.

B. Edificacion adosada.

Construccién que posee al menos una de sus caras unida a
uno de los lindes parcelarios laterales, con independencia de su
posicion respecto de la alineacién oficial.

C. Edificacion aislada.

Construcciones que se encuentran separadas de otras edifica-
ciones o lindes parcelarias distintas de la alineacion oficial en
todas las caras de la misma:

- Unifamiliar: Villas y Chalés aislados.

- Plurifamiliar: Bloque colectivo.

5.6.2 Edificacién Principal y Edificacion Auxiliar.

Edificacién principal, es aquella que se destina a albergar en
general los usos principales de cada zona de ordenanza. Su situa-
cién se regula por la asignacion especifica de ciertos pardmetros
de ordenacion.

Edificacién auxiliar, es cualquier otra edificacién permitida
al interior de la parcela, que se destina a albergar los usos comple-
mentarios no incluidos en la edificacion principal, prohibiéndose
especificamente el uso residencial.

Las edificaciones auxiliares podrdn ejecutarse como edifica-
ciones aisladas, manteniendo una separacion minima de 2 metros
con la edificacién principal y con las linderos laterales y de fondo
de la parcela. También se permitirdn adosadas a la edificacion
principal, cuando el uso al que se destinen constituya continuidad
con el de la planta baja de la calificacion principal. Los adosa-
mientos a linderos de parcela, se permitirdn en caso de acuerdo
entre los propietarios afectados.

5.6.3 Altura de la edificacion.

Es la dimension vertical de la misma medida de la forma
siguiente:

A. En las edificaciones principales (E.P.).

Desde la rasante oficial del vial correspondiente a la alinea-
cién oficial de la parcela, hasta la cara inferior del forjado que
forma la coronacién de la fachada. En el caso de no existir este
dltimo forjado, la altura se medird hasta la linea definida por la
interseccion del plano de cubierta con el de paramento vertical
exterior, medida igualmente en el punto medio de la fachada.

También puede expresarse la altura de la edificacién por el
nimero de plantas completas que tiene la edificacién sobre la
rasante oficial. A tal efecto computardn como plantas completas
todas aquellas cuyo techo (cara inferior de forjado superior o
cubierta), se encuentra a mas de 1,0 m. sobre la rasante oficial de
la acera o en su defecto desde el terreno en contacto con la edifi-
cacién y medida en el punto mds desfavorable del terreno.

B. En las edificaciones auxiliares (E.A.).

Esta altura se medird desde la rasante del terreno hasta el
punto mds elevado de la cubierta.

C. En las calles con pendiente superior al 8%.

Se fraccionara la edificacion en partes no mayores de 20m.
de longitud, de tal manera que la diferencia de cota entre los
extremos de cada fraccion no exceda de 2m. La medicién de la
altura de la edificacion se realizard por el procedimiento antes
descrito y en el punto medio de cada fraccién.

D. Edificacion con frente a calles de rasante distinta.

En aquellas edificaciones que dan frente a dos calles de dis-
tinta rasante, la altura se computard de manera diferenciada en
funcién de la distancia entre las dos alineaciones, medida en el
punto medio de cada una de ellas:

- Cuando la distancia entre las dos alineaciones sea inferior a
ocho (8) metros, la altura se medird siempre sobre la cota mds

baja. No obstante, cuando la diferencia media entre las cotas de
ambas calles sea superior a dos metros y medio (2,5 m.), se per-
mitird la construccién en la calle mds alta con la altura méxima
admitida en ella por la ordenanza correpondiente, siempre que el
voliimen resultante no sobresalga de un plano ideal trazado desde
la cornisa de la edificacion con frente a la fachada de la calle con
rasante mds baja, y con una inclinacién de cuarente y cinco gra-
dos sexagesimales (45°) respecto a la horizontal.

- Cuando la distancia entre las dos alineaciones sea superior a
ocho (8) metros e inferior a quince metros (15), deberd fragmen-
tarse el volimen en dos piezas separadas en planta por la bisectriz
del 4dngulo formado por las dos alineaciones, estableciéndose la
altura de ambas piezas independientemente para cada calle.

- Cuando la distancia entre las dos alineaciones sea superior a
quince (15) metros, se edificardn dos volimenes independientes,
cada uno con su altura referida a la calle a la que dé frente.

En solares con mds de dos frentes a calles de rasantes distin-
tas, la altura se medird con criterios de fraccionamiento andlogos
a los anteriores.

5.6.4 Altura maxima de la edificacion.

Serd la mayor altura que se podrd alcanzar segtn la zona de
ordenanza en la que se ubique la edificacion, en aplicacion de lo
que determinan las presentes Normas Subsidiarias. Podra venir
expresada tanto en metros lineales como en nimero de plantas
méximo, y su aplicacién se regulard por los criterios descritos en
la Norma anterior.

En encuentros de calles con altura médxima distinta, existird
un frente de 12 metros a lo largo de la alineacion de la calle de
menor altura, a contar desde la esquina de encuentro con la de
mayor altura, en la que la altura mdxima admisible ser4 la de esta
dltima.

El valor de la altura mdxima se define por su medida en
metros, o en nimero de plantas, contabilizando siempre la planta
baja (P.B.). Su denominacién es:

A. Altura maxima de la Edificacién Principal. H.

B. Altura maxima de la Edificacién Auxiliar. h.

Altura mdxima de la edificacion.

5.6.5 Altura libre de pisos.

Es la distancia entre la cara inferior del techo de un piso y el
pavimento del mismo piso, ambos totalmente terminados y en su
punto mds desfavorable en caso de escalonamientos en planta.

A efectos de estas Normas Subsidiarias se consideran pisos;
la planta baja, las plantas tipo (superiores a la planta baja), y las
plantas sétano y semisétano (inferiores a la planta baja). Se
entiende por planta semisétano, aquella cuyo techo no se encuen-
tra mds cerca de 1m. de la rasante del terreno en el punto mas pré-
Ximo a éste.

En general, se permite la ejecucion de una sola planta bajo
rasante, ya sea sétano o semisétano situadas en la edificacién
principal.

Su altura libre serd igual o mayor a los siguientes:
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A. Doscientos cincuenta centimetros (250 cm.) para la planta
de pisos, la planta semisétano, y la planta baja de las zonas de
viviendas unifamiliares.

B. Trescientos centimetros (300 cm.) para la planta baja en
zona de casco.

C. Cuatrocientos centimetros (400 cm.), para la planta baja
en zonas de uso industrial. 4

D. Doscientos veinte centimetros (220 cm.) para planta
sétano.

También se permitird la ejecucién de una planta ético o bajo
cubierta en las condiciones sefialadas en el articulo siguiente.

5.6.6 Cubierta de la edificacion. Planta bajo cubierta.

Se entiende por cubiertas de la edificacion, los elementos
constructivos que cierran la edificacién por encima de la cara
superior del dltimo forjado.

Las cubiertas serdn inclinadas con pendiente mdxima de
treinta grados (30°) sexagesimales, admitiéndose excepcional-
mente la cubierta plana transitable para las soluciones de terrazas
descubiertas, siempre que se extiendan a la totalidad de la edifica-
cién con excepeién de elementos técnicos y de servicios.

Las cubiertas nacerdn siempre de la cornisa del edificio, y
serdn de faldones rectos de inclinacién uniforme, quedando prohi-
bido en su plano cualquier tipo de retranqueo o alteracién volu-
métrica.

Sélo se permite la apertura de huecos en cubierta mediante
tragaluces enrasados con el plano de cubierta, quedando expresa-
mente prohibidas las buhardillas.

La altura mdxima admitida entre la linea de cornisa y la cum-
brera de la cubierta, serd de tres metros y medio (3,5 m.).

El espacio existente entre el tltimo forjado y la cubierta de la
edificacion principal podrd dedicarse a uso residencial siempre
que cumpla las siguientes condiciones:

- Que esté unido a la planta inferior, constituyendo con ella
una unidad registral indivisible.

- Que la superficie computable total del espacio destinado a
este uso, represente como maximo el 40% de la superficie total de
la unidad registral a la que pertenezca.

- Que el acceso a ella se realice desde viviendas de la planta
inferior, y nunca desde la escalera o portales comunes.

- Que la cubierta tenga un coeficiente de transmision térmica
a través de ella inferior a 0,53 Kcal/h.m?°C (0,6 w./m? °C)

- Que tenga una altura libre media igual o superior a 2,20 m. y
una altura libre minima de 1,00 m. en su punto mas desfavorable.

Computard como superficie edificable de esta planta, la de
las dreas cuya altura libre de piso, sea igual o superior a 1,50m.

Los materiales de acabado de las cubiertas inclinadas serdn
de teja cerdmica o similar, preferentemente de coloracién roja.
Excepcionalmente, en los usos industriales se permitirdn otros
materiales, con coloraciones adecuadas a las condiciones del
entorno.

5.6.7 Construcciones por encima de la cubierta.

Se permiten por encima de la cubierta, las siguientes cons-
trucciones:

A. Los elementos decorativos y de remate de cardcter esté-
tico que completan la fachada.

B. Los elementos técnicos y de servicios, anejos a la edifica-
cién (almacenamiento de agua, chimeneas, etc.) debiendo quedar
en cualquier caso inscritos dentro de un plano de 45 grados sexa-
gesimales (100%) a partir de la altura mdxima permitida en la
fachada.

5.6.8 Pared medianera, linea medianera.

Se entiende por pared medianera, aquella que se construye
sobre el terreno de dos propietarios contiguos. Se entiende por
pared contigua, aquella construida dentro de los limites de una
finca, que puede quedar oculta al adosarle otra pared contigua de
la edificacién colindante.

La superficie de pared medianera o contigiia que queda
expuesta a la intemperie, se denomina medianeria.

Se entiende por linea de medianeria la proyeccién vertical
sobre el terreno de la pared contigiia o de la mitad de la pared
medianera.

Las medianerias que queden al descubierto, bien por reali-
zarse edificacion de distinta altura sobre paredes contiguas o
medianeras, bien por derribo de una de las construcciones, debe-
ran tratarse como fachadas por el propietario causante de su expo-
sicion a vistas, estando al menos, enfoscadas y pintadas.

Su uso y servidumbres, atenderdn a lo establecido en el
Codigo Civil y demds normativas de aplicacion.

5.6.9 Cuerpos volados sobre la linea de fachada.

Se entiende por tal a los elementos construidos que siendo
solidarios y pertenecientes a la edificacion, sobresalen de la
misma por delante del plano que contiene a cada fachada.

Estos cuerpos salientes podran ser cerrados o abiertos.

Sin perjuicio de las mayores limitaciones que puedan estable-
cerse en las condiciones estéticas particulares de las zonas de
ordenanza, los cuerpos salientes habran de cumplir las siguientes
condiciones:

- Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja.

- En calles con ancho menor o igual a ocho (8) metros, se
permiten cuerpos salientes con un vuelo no mayor al ancho de la
acera menos veinte (20) centimetros. En este tipo de calles, si no
hay acera no se permiten vuelos.

- En calles de ancho mayor de ocho (8) metros, se permiten
cuerpos salientes con un vuelo no mayor de 1/12 del ancho de la
calle, con un maximo de noventa (90) centimetros, sin superar
nunca el ancho de la acera menos veinte (20) centimetros.

- La altura libre hasta la rasante del terreno serd de tres
metros y medio (3,50m.) como minimo, en cualquiera de sus pun-
tos. En cualquier caso, los cuerpos salientes deberdn separarse
sesenta (60) centimetros del arbolado existente.

- La separacién minima desde los linderos laterales de la
finca al primer vuelo del cuerpo saliente sera de ochenta (80) cen-
timetros.

5.6.10 Elementos adosados a la linea de fachada.

Son elementos integrantes de la edificacién, o elementos
constructivos no habitables de cardcter fijo o mévil, que sobresa-
len de la linea de fachada, tales como zécalo, pilares, aleros, gér-
golas, marquesinas, parasoles, rejas y otros semejantes.

Se limitardn en su vuelo por las mismas condiciones que el
articulo anterior, con las siguientes excepciones:

A. Se admiten z6calos, rejas y otros elementos de seguridad,
en todas las situaciones, que podran sobresalir un maximo de
0,10m. respecto de la linea de fachada.

B. Se admiten los elementos salientes en planta baja (mar-
quesinas, toldos, etc.) siempre que den frente a calles con ancho
superior a 6,00 m. la altura libre a la rasante del terreno en cual-
quier punto serd de 3,00 m. como minimo y se separen un minimo
de 0,60m. del arbolado existente.

C. Los aleros de cubierta, podrdn sobresalir del plano de
fachada, hasta un maximo de diez (10) centfmetros m4s de lo que
puedan hacerlo los cuerpos volados, no siendo su vuelo inferior a
treinta (30) centimetros ni su canto superior a quince (15) centi-
metros.

D. Las bajantes de aguas pluviales adosadas a las fachadas,
deberdn disponerse de manera que no resulten un elemento diso-
nante en la composicién y estética de la misma, debiendo verter el
agua a la red de recogida de pluviales.

E. Los toldos situados en los huecos de fachada de la planta
baja tendrén una anchura igual al hueco, una altura mfnima sobre
la acera de 3,0m., un vuelo maximo de 1,10m., y al menos 60cm.
menos que la acera, o arbolado existente. Las barras de sujecion

deberdn estar pintados con colores similares al resto de la cerraje-
ria del edificio.
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F. Se podran instalar rétulos comerciales adosados a facha-
das en las plantas bajas, siempre que se cumplan las condiciones
establecidas en el articulo 7.3.7 de estas Normas.

Los rétulos podrén ser:

- Horizontales, coincidiendo su largo con la dimensién de un
hueco de fachada, colocado sobre el y limitando su alto a 60cm.
no pudiendo sobresalir més de Scm.

- Verticales, coincidiendo su altura con la dimensién de un
hueco de fachada, colocado en un lateral y limitando su ancho a
60cm. y no pudiendo sobresalir més de 5 cm.

Cualquier rétulo distinto de los aqui establecidos podra admi-
tirse si resultase un elemento ambientalmente integrado y que
proporciona una composicion de calidad desde el punto de vista
del propio edificio y del ambiente urbano.

5.6.11 Entrantes de la linea de fachada.

Son los elementos de la edificacion situados al interior del
plano que contiene a la fachada mas cercana a la alineacion exte-
rior, quedando total o parcialmente abiertos al exterior y pudiendo
estar cubiertos o descubiertos.

Los entrantes seran de los siguientes tipos:

A. En la planta baja: Patios paralelos a la alineacion oficial,
pasadizos perpendiculares y oblicuos con dngulo mayor de 60°
(175%) a la alineacion, espacios porticados abiertos paralelos a la
alineacion oficial.

Su ancho minimo serd de 4,00m. con altura libre igual a la de
la planta baja.

B. Por encima de la planta baja: Terrazas cubiertas o descu-
biertas, su ancho minimo serd de 1,50m. y su altura libre igual a la
de la planta donde se localizan.

5.6.12 Patios de luces y ventilacion.

Se define como patios de luces y ventilacién, al espacio no
edificable situado dentro de la edificacion principal, destinado a
proporcionar luz y ventilacién a las dependencias que a él dan,
sean o no piezas habitables.

Se establecen las siguientes condiciones de dimensiones y
superficie de los patios cerrados:

- La distancia entre los paramentos opuestos de los patios
cerrados se establece en funcién del uso de los locales que abren a
ellos y de la altura H del patio, con un minimo de tres (3) etros, en
toos los casos.

- La altura H del patio se medird desde el nivel del pavimento
de las viviendas mas bajas, cuyos locales abren a €l, hasta la linea
de coronacién superior de la fébrica del pardmetro frontal consi-
derado.

- El cuadro siguiente determina las distancias minimas reque-
ridas:

Diszancia entre el
paramento con hueco

Disiancia entre
paramentos laterales

y el paramento frontal ciegos
Uso del local
3 Paramento Paramento Pamamento | Paramerio
frontal trontal frontal frontal
con huecos | ciego con huecos | ciego
A 8 c D
' Dormitorio - D A>04H|B8>0324| C>032H|D>025 K

Cocinacomedor - K+ C

Cocing 1K A=030H | 8>024H| C2024H| D>015H

Escalera: otros uscs AZ025H| 82020H| CZ020H| L2016 H

H A [
l A cs ")
[ g o=
SECClon. PANTA : PUNTA

- Las dimensiones A, B o C de los patios interiores, corres-
pondientes a paramentos con huecos de dormitorio D, o de
cocina-comedor, K+C, podrdn reducirse hasta llegar a ser igual a
0,30 H, a condicién de que la superficie de planta del patio, obte-
nida a partir de las dimensiones minimas que resultan del cuadro,
se incremente en la misma proporcién en que se disminuya la
dimension A, B, o C.

Los patios situados en las medianerias de los edificios cum-
plirdn las anteriores condiciones considerdndose como paramento
frontal ciego la linea de medianeria, o bien, se podrd considerar
como patio unico mancomunado perteneciente a dos edificios
colindantes, si se formaliza para ello escritura publica adecuada y
se procede a la inscripcién de la condicién en el Registro de la
Propiedad con respecto a ambas fincas.

Los patios medianeros, entre tanto no queden cerrados por la
edificacién de la parcela colindante, se cerrardn en toda su altura
con celosfa o con muro ciego en continuidad con el resto de la
medianera.

Para el caso de patios interiores con planta no rectangular, las
distancias minimas entre pardmetros y su superficie minima resul-
tante se establecerd a partir de criterios de analogia con situacio-
nes rectangulares asimilables, y de acuerdo con el cuadro.

Ningtn patio cerrado tendrd la consideracién de espacio
exterior.

5.6.13 Acceso.

Se entiende por tal, los huecos de la edificacién que permiten
el acceso al interior de la edificacion o de la parcela. Sin perjuicio
de otras limitaciones que pudieran establecerse por las condicio-
nes particulares de las zonas de ordenanza, deberdn cumplir las
siguientes condiciones:

A. Los accesos a la vivienda, tendrdn en viviendas colectivas
un ancho minimo de 1,50m. y una altura libre minima de 3,00m.
y en viviendas unifamiliares 1,30m. de ancho y 2,50m. de altura.

B. Los portones de acceso al interior de la parcela, asi como
los de entrada de vehiculos a las plantas bajas de los edificios,
tendrdn un ancho méximo de 2,50m. y una altura libre maxima de
4,00m. Quedan exceptuados de este requisito los huecos de
entrada de vehiculos correspondientes a las zonas de ordenanza
industrial en cualquiera de sus grados.

C. En el caso de existir portones de material metélico, debe-
rdn tratarse con imprimacion antioxidante y pintarse posterior-
mente.

D. La apertura de las puertas de acceso a una parcela o edifi-
cio, se producird de tal manera que no invadan los espacios publi-
cos exteriores con su giro o pivotamiento.

E. Todo acceso a la edificacion deberd estar adecuadamente
sefializado, de manera que sea reconocible e identificable a cual-
quier hora del dia.

F. En todo caso se estard a lo establecido en la legislacion
vigente sobre accesibilidad a los edificios y supresién de barreras
arquitecténicas.

5.6.14 Escaleras.

Se entiende por tal los elementos de comunicacién vertical
entre las plantas del edificio.

Los anchos minimos de escaleras, caracteristicas y dimensio-
nes de huellas y tabicas, se ajustardn a lo establecido para cada
caso por la NBE-CPI 91.

Se admite la iluminacién y ventilacion de escaleras con
lucernarios cenitales de superficie en planta igual a los dos tercios
(2/3) de la que tenga la caja de escaleras, para edificaciones de
dos alturas. En las construcciones de tres plantas, la planta baja
deberd poseer iluminacién y ventilacion independiente o comple-
mentaria de la cenital.

5.6.15 Cerramientos de parcela.

Los cierres de parcela, cercas o vallados, esto es, los elemen-
tos constructivos que sirven para delimitar o cerrar propiedades,
deberan cumplir:
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A. Los cierres de parcelas con el espacio publico tendrdn un
cerramiento opaco minimo de Im. de altura sobre cada punto de
la rasante del terreno, pudiéndose superar dicha altura con un
cerramiento igual al anterior o alternando partes ciegas con ele-
mentos de cierre transparentes (seto vegetal, rejeria, mallazo
metdlico, etc.), no sobrepasando en ningtin caso la altura total
mdxima de 2,50 m. sobre la rasante del terreno en cada punto.

B. En el Suelo No Urbanizable,glos cerramientos de parcela
no podran ser opacos mas que en su base con una altura maxima
de 0,50m. sobre la rasante de cada punto del terreno y con una
altura méxima total de 2,50m. de cierre didfano, (setos vegetales,
mallazos metélicos, alambrado sin puas, etc.).

C. Como materiales vistos de las partes ciegas del cerra-
miento, podrd optarse por alguno de los siguientes:

C.1 Revocos y enfoscados, con terminacién de pintura o pig-
mentacion natural, en tonos claros, y dentro de la gama compren-
dida entre el ocre y el tierra de siena, tostado, siempre con textura
lisa. Todo el cerramiento tendrd el mismo color siempre que se
mantenga dentro de la misma gama, en molduras y z6calos.

C.2 Ladrillo visto macizo, cerdmico, rojizo u ocre, en su
color natural, excluyéndose expresamente los veteados y vidria-
dos. Se prohibe, especialmente, utilizar como ladrillo visto el
ladrillo tosco de obra, debiendo ser terminados con algtin enfos-
cado, revoco o enlucido, aquellos pafios de fdbrica construidos
con este material.

D. Los materiales, texturas y colores utilizados en los ele-
mentos del cerramiento, estardn en consonancia con los que se
utilicen en las fachadas de la construccién que se edifique en el
interior de la parcela, con el fin de que no existan disonancias
entre ellos.

E. Los elementos de cierre transparente deberdn estar com-
prendidos dentro de la seccién del cerramiento y estardn anclados
al mismo. Deberdn guardar consonancia con los utilizados en las
construcciones en cuanto a disefio, color y textura.

F. La pintura de cerrajeria exterior serd en tonos oscuros;
negros, gris, plomizo, verde inglés, etc.

G. En su ejecucion, se ofrecerdn las suficientes garantias de
estabilidad contra impactos horizontales, y acciones horizontales
continuas. Los materiales utilizados, su aspecto y calidad, cuida-
rdn su buen aspecto, una reducida conservacién y una coloracién
adecuada al entorno donde se sitiien.

H. Se prohibe expresamente la incorporacién de materiales
potencialmente peligrosos como vidrios rotos, filos, puntas, espi-
nas, etc.

5.6.16 Fachadas.

Sin perjuicio de las mayores limitaciones que pudieran impo-
ner las condiciones estéticas particulares de las zonas de orde-
nanza, se podrd optar por alguno de estos materiales como mate-
riales vistos de los pafios de fachada:

A. Revocos y enfoscados, con terminacién de pintura o pig-
mentacién natural, en tonos claros, y dentro de la gama compren-
dida entre el ocre y el tierra de siena, tostado, siempre con textura
lisa. Todo el cerramiento tendrd el mismo color siempre que se
mantenga dentro de la misma gama, en molduras y z6calos.

B. Ladrillo visto macizo, cerdmico, rojizo u ocre, en su color
natural, excluyéndose expresamente los veteados y vidriados. Se
prohibe, especialmente, utilizar como ladrillo visto el ladrillo
hueco “tosco” de obra, debiendo ser terminados con algtin enfos-
cado, revoco o enlucido, aquellos pafios de fabrica construidos
con este material.

C. El tono, color y textura compositiva serd uniforme en toda
la fachada, pudiéndose variar el sistema compositivo en zdcalos,
remates, jambas y molduras.

D. Se permite la alternancia de revocos y ladrillo a cara vista
en una misma fachada, siempre que dicho ladrillo cumpla las con-
diciones establecidas en el epigrafe B. del presente articulo.

5.6.17 Carpinteria.

A. La carpinteria exterior deberé estar comprendida dentro
de la secci6n del muro.

B. Los elementos de carpinteria opacos de puertas de acceso,
entrada de vehiculos, etc., deberdn ser de madera, o bastidor
metdlico cerrado con elementos de madera o con ldminas metali-
cas.

C. Los elementos transparentes o traslicidos serdn incoloros
o en tonalidades del blanco.

D. Toda la carpinteria exterior de las ventanas deberd abrirse
hacia el interior.

E. Se prohiben expresamente las carpinterias con acabados
de brillo metdlico.

5.6.18 Rejas.

A. Las ventanas de la plantas bajas podran cerrarse mediante
rejas cuando se estime oportuno.

B. Serdn exclusivamente elementos de cerrajeria formados
por barras separadas entre 10 y 16 centimetros y unidas entre si
por varias pletinas y ancladas puntualmente en la fabrica de
fachada.

C. Podran anadirse como embellecimiento elementos de
cerrajerfa de menor calibre.

D. Cuando existan balcones en la misma fachada, los ele-
mentos de cerrajerfa deberdn gozar de homogeneidad compositiva
entre ellos.

E. La pintura de la cerrajeria exterior serd en tonos 0scuros;
negros, gris plomizo, etc.

5.6.19 Humedades e impermeabilizacion.

En todos los elementos verticales de la edificaciones princi-
pales, que se encuentren en contacto con el terreno serd necesaria
la colocacion de un material impermeabilizante, que situado a una
altura no superior a 0,50m. de la rasante del terreno, evite el paso
de humedades por capilaridad, resistiendo una previsible presién
hidrostatica.

Se aconseja la realizacién de cdmaras de aire que aislen la
planta baja de dichas humedades del terreno.

5.6.20 Normativa de rango superior.

Los Servicios Técnicos del Ayuntamiento velardn por el
correcto cumplimiento de las Normas Bésicas de la Edificacién y
restante normativa que sea de aplicacion a las construcciones que
se realicen en todo el término municipal.

CAP.6 NORMAS GENERALES DE URBANIZA CION.

6.1 AMBITO DE APLICACION.

Estas Normas Generales seran de aplicaci6n en el espacio
exterior urbano del término municipal y en los equipamientos,
zonas verdes y red viaria con independencia de la clase de suelo
en que se sitien. Se considera espacio exterior urbano a estos
efectos, el suelo libre de edificacion situado en los terrenos clasi-
ficados como Suelo Urbano o Urbanizable.

En espacio exterior podrd ser accesible (uso y dominio
publico) y no accesible (uso y dominio privado).

6.1.1 Espacio libre privado.

En el espacio libre privado, la propiedad debers hacer mani-
fiesta su no accesibilidad mediante cierre exterior con las caracte-
risticas constructivas sefialadas en el articulo 5.6.15, atendiendo a
lo especificado en el apartado 6.6 del presente capitulo.

6.1.2 Espacio libre piblico accesible.

En el espacio libre publico accesible, se deberd garantizar por
intervencién municipal donde corresponda, las funciones de paso
y plantacién de arbolado y vegetacién, asi como de canalizacién
de servicios urbanos, en desarrollo de lo contenido en estas nor-
mas y en concordancia con un adecuado nivel de seguridad, con-
servacion y mantenimiento.

Para la aplicacién de estas Normas, el espacio exterior acce-
sible se clasifica en:

- Red viaria en Suelo Urbano o Apto para Urbanizar,

- Red viaria en Suelo No Urbanizable.

- Zonas verdes y espacios libres.
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6.2 RED VIARIA EN SUELO URBANO O APTO PARA
URBANIZAR.

Constituyen espacios exteriores accesibles dedicados a la cir-
culacion y estancias de personas y vehiculos, de forma separativa,
como dreas de dominio de cada modo de transporte o combinada,
como coexistencia de ambos modos de transporte.

Para las obras de urbanizacion de estos espacios exteriores se
tendrdn en cuenta las determinaciones de los siguientes articulos:

6.2.1 Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes con las sefialadas en los planos de
ordenacion. Para los viales de nueva creacion, se concreta esta
definicién grafica con el establecimiento de una serie de seccio-
nes tipo en el articulo 6.2.7.

Para las rasantes en Suelo Urbano se estard a lo establecido
en 6.2.8.

En Suelo Apto para Urbanizar, las alineaciones y rasantes
quedardn determinadas en el correspondiente Plan Parcial.

6.2.2 Materiales y tratamiento.

A.- Sendas publicas para peatones.

La pavimentacién se realizard de forma uniforme, continua
en toda su longitud y sin desnivel con disefio tal que permita el
acceso excepcional de vehiculos, bien exclusivamente a los resi-
dentes, o a los servicios de urgencia en cada caso.

Su pendiente transversal no serd superior al 4% con una pen-
diente longitudinal menor del 8%. Cuando sobrepase este tltimo
valor, deberd existir un itinerario alternativo que suprima estas
barreras arquitectonicas, para el normal uso por personas de
movilidad reducida.

En todo caso la solucién constructiva adoptada deberd garan-
tizar un desagiie adecuado bien superficialmente (por cacera de
riego central o lateral) o bien, por disposicion adecuada de absor-
bederos.

Los materiales a utilizar pueden ser variados, debiendo en
cualquier caso reunir las siguientes caracteristicas:

- Calidad de aspecto e integracién ambiental.

- Adecuaci6n a la exposicién y al soleamiento intenso del
verano.

- Reducido coste de mantenimiento.

- Coloracién clara.

Podrén utilizarse mezclas bituminosas en su color o colorea-
das, hormigén regleteado y cepillado, baldosa hidrdulica o ele-
mentos prefabricados.

Se diversificardn los materiales de pavimentacion de acuerdo
con su funcién y categoria, circulacién de personal, lugares de
estancia, cruces de peatones, etc.

Como complemento a los anteriores y combindndolos con las
soluciones que se adopten, podrdn disponerse zonas restringidas
para vegetacion en la red de espacios libres con la finalidad de
ornato o complemento a la red viaria, ejecutdndose con ladrillo
cerdmico macizo en su color natural (rojo y uniforme), cantos
rodados de tamafio mayor de 40mm. o adoquines de granito, o
piedras naturales.

El trdnsito entre sendas y las calles con tipo de nivel de res-
triccion, se sefializard adecuadamente por el cambio de coloracién
de los materiales de pavimentacion, realizdndose de forma suave
por la interposicién de bordillos saltables rebajando el desnivel
entre rasantes a 10 cm.

La decisién de pavimentacién deberd garantizar una solucién
constructiva que de como resultado un suelo antideslizante.

B.- Calles de coexistencia.

Se trata al mismo nivel el drea de movimiento del vehiculo y
drea de movimiento del peatdn, con inclusion del bordillo salta-
ble. Se utilizardn los mismos materiales para la pavimentacién
sefialados en el apartado anterior.

Se podran diferenciar las zonas peatonales de las destinadas a
trafico rodado mediantye la utilizacién de distintos materiales

para cada zona.

Los materiales utilizados para pavimentacion se dispondrdn
en soluciones constructivas que permitan una adherencia ade-
cuada y la correcta evacuacion de grasas, aceites y residuos liqui-
dos y semisdlidos.

C. Calles con separacion de transito.

Las aceras tendrdn el ancho minimo y caracteristicas sefia-
lado para cada tipo de seccidn, con un transito suave hasta la cal-
zada, bien con la interposicion de un bordillo saltable, o bien con
la configuracién de encuentros al mismo nivel con distinta pen-
diente, que garantice el encauzamiento de aguas pluviales.

En el primer caso el desnivel entre calzada y acera no serd
mayor de 0,17m., salvo casos excepcionales.

En ambos casos, el pavimento de acera serd continuo, con
clara distincién en color y textura del de la calzada.

El pavimento de las aceras serd antideslizante, con un ancho
minimo de 1,20m. diferencidndose por distinta cota. Cuando la
dimensién de la via no permita la existencia de aceras con ancho
superior a 1,2m. en el 60% de su longitud, ambos soportes de
trdnsito, calzada y acera, se situardn en el mismo plano, diferen-
cidndose éstas mediante el pavimento y la interposicion de un
bordillo saltable con solucién de desnivel.

En aquellos puntos de previsible ocupacién de los vehiculos
del espacio dominado por el peatén, se incorporardn bolardos.

La pavimentacién de calzada se hard teniendo en cuenta las
condiciones del soporte, las del trdnsito que discurrird sobre €l en
funcién de los distintos tipos de calles en cuanto a intensidad,
velocidad y tonelaje, y el cardcter estético o pintoresco de cada
itinerario.

En su pavimentacién se tendrd en cuenta el tratamiento y
caracteristicas de las aceras, pasos de peatones y vegetacion a
implantar, pudiendo diversificar los materiales de acuerdo con su
funcién y categoria, eligiendo:

- Para aceras: Piedra natural, piezas cerdmicas en tonos natu-
rales, hormigén enlistonado, baldosa hidrdulica, etc.

- Para calzadas: Aglomerado asféltico sobre solera de hormi-
g6n hidrdulico, pavimento de enlosado naturales o artificiales,
hormigén ruleteado o enlistonado, de forma que haga compatible
su funcién de soporte de transito con la necesaria estética de la
red viaria en su conjunto.

Las tapas de arquetas, registro, etc., se dispondran teniendo
en cuenta las juntas de los elementos del pavimento, niveldndolo
con su plano.

Se admite la evacuacién superficial de las aguas de lluvia,
habilitdndose a este fin el procedimiento més acorde con el trata-
miento y jerarquia de la red viaria, de manera que se encaucen
hacia un dren, cuneta o curso de agua préximos, prohibiéndose
expresamente el uso de pozos filtrantes.

Se considera recomendable la incorporacién del agua de
escorrentia al riego de alcorques, dreas terrizas o cursos de agua
proximos, bien a través de repartos en la longitud de la red o por
recogidas en los puntos bajos de la red viaria.

Los materiales y elementos a incorporar en la red viaria, ten-
drdn en cuenta las necesidades de los usuarios con movilidad
reducida y con deficiencias sensoriales.

6.2.3 Vados Permanentes.

Los vados autorizados en las calles con separacién de trési-
tos, deberdn solucionarse mediante rebaja de bordillo y rampa en
un desarrollo inferior a 40cm. medidos desde el borde exterior del
bordillo, dejando por lo menos 3/4 de la acera al mismo nivel que
tenfa de forma previa al establecimiento del vado, de manera que
se deforme en ese tramo el perfil longitudinal.

6.2.4 Canalizaciones de infraestructuras.

Las canalizaciones de las infraestructuras de suministro de
agua y red de saneamiento se situardn en la red viaria y espacios
libres.
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6.2.5 Alumbrado priblico.

El alumbrado ptblico podréd ser de brazo horizontal o de
béculo vertical entre la parte exterior de la acera, siendo obligato-
rio el primero, cuando la distancia entre alineaciones sea inferior
a 6,00 m.

En los béaculos verticales se situardn con una separacion
minima de 1,20m. de las fachadas, &ermitiendo una altura libre
minima de 3,00m. entre pavimento y luminaria, adecudndose a la
edificacion circundante.

Las luminarias serdn preferentemente cerradas, armonizando
su disefio y tamafio con el emplazamiento, funcién y altura de
montaje.

Las redes de distribucién serdn preferentemente subterrdneas.
Cuando la distancia entre alineaciones sea superior a 6m. y se uti-
licen grapadas a la fachada, se protegerd por los aleros de las
construcciones situdndose en las aceras que no dispongan de
arbolado.

Los componentes visibles de la red armonizardn con las
caracteristicas urbanas de la zona y el nivel de luminancia satis-
fard los objetivos visuales deseados de adecuacién al trafico
rodado, seguridad, circulacién peatonal, sefializacién o ambienta-
cién, estando sujetos en su aspecto exterior a seleccién y dicta-
men de los servicios técnicos del Ayuntamiento.

6.2.6 Alcorques.

Las aceras que se establecen segtn los tipos de seccién se
acompafiardn de alineaciones de drboles plantados en alcorques
construidos con este fin o en dreas terrizas continuas. La anchura
minima libre entre alcorque o borde de drea terriza y alineacién
sera de 1,20m.

En el caso de constituirse alcorques de arbolado, éstos serdn
de seccion cuadrada o circular, con dimensién de anchura o did-
metro de 1,00m. manteniendo una separacién en planta entre eje
de alcorque comprendida entre 4,00m y 6,50m., concitando el res-
peto a los vados y accesos existentes o proyectados, con la necesi-
dad estética y ordenacién regular.

Sus bordes se realizardn en fabrica de ladrillo rojo o sardinel
o testa en todo su perimetro, o perimetro de cantos rodados en
zunchos recibidos con mortero aligerado. Por cada érbol, se
incluird una pica perforada y hueca de 30mm. de didmetro, y una
longitud e 1,00m., que facilite el rendimiento de agua de riego.

6.2.7 Secciones tipo.

Se dan a continuaci6n una serie de secciones tipo que definen
las caracteristicas que han de reunir los viarios de nueva apertura
sefialados en los Suelos Urbano y Apto para Urbanizar de estas
Normas Subsidiarias.

6.2.8 Determinacion de rasates en Suelo Urbano.

En Suelo Urbano, la determinacién de rasantes en la red via-
ria queda establecida de manera diferenciada en funcién de a cual
de las tres situaciones siguientes sea asimilable cada caso:

A. Para el viario en Suelo Urbano incluido en Unidades de
Ejecucion, las rasantes serdn determinadas por el Estudio de
Detalle cuya tramitacién es preceptiva con anterioridad al desa-
rrolo de estas actuaciones.

B. Para el viario en Suelo Urbano excluido de Unidades de
Ejecucién, que en el momento de la aprobacién definitiva de las
presentes Normas Subsidiarias se encuentre ya debidamente urba-
nizado, las rasantes oficiales serdn aquellas que estén materializa-
das.

C. Para el viario en Suelo Urbano excluido de Unidades de
Ejecucion, que en el momento de la aprobacién definitiva de las
presentes Normas Subsidiarias NO se encuentre urbanizado, se
establece la necesidad de establecer las rasantes oficiales en el
Proyecto de Obras Ordinarias o Proyecto de Urbanizacién, segiin
el caso, mediante el que se pretenda abordar la urbanizacién de
estos viales.

SECCIONES TIPO DE LA RED VIARIA

742 EVidy
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6.3 RED VIARIA EN SUELO NO URBANIZABLE.

6.3.1 Carretera.

Los mérgenes de las carreteras estdn sometidos a las limita-
ciones y servidumbres que determinan las Leyes 25/1988 de
Carreteras del Estado y 2/1990 de Carreteras de la Comunidad de
Castilla y Leén, que definen en cada caso zona de dominio
publico, servidumbre y lineas de edificacién, asi como el régimen
aplicable en cada una de estas zonas.

Se prevé la posible localizacién de sendas peatonales y arbo-
lado en la zona de dominio publico contigua a la zona de servi-
dumbre. El arbolado se localizard a 2,50m. de la arista exterior de
la calzada, con sendas peatonales de 1,20m. de ancho minimo.

6.3.2 Caminos y Vias Pecuarias.

Los caminos publicos definen alineaciones en ambos marge-
nes de 8m. medidos desde el eje del mismo.

Todo tratamiento de pavimentacién de caminos, deber4 tener
en cuenta la no ocupacién de nuevos suelos y la correcta adecua-
cién a su destino.

Sélo se admite como solucién de tratamiento la siguiente,
debiéndose justificar adecuadamente un tratamiento distinto al
aqui sefalado.

A. Tratamiento de los caminos.

Ancho de pista afecta, 5m. comprendiendo: pista peatonal
con tratamiento de tierra natural o engravillado de 1,2m., banda
de rodadura con tratamiento de 3m. de ancho, arcen cuneta 0,8m.
de ancho. Peninsulas de ensanchamiento para cruces, detenciones
0 estacionamiento, cada 600m., o a la distancia que recomiende el
especifico trazado de la red viaria (cambios de rasante, curvas de
encuentro, etc.).

B. Tratamiento de las Vias Pecuarias.

El tratamiento de las Vias Pecuarias, ser4 similar al estable-
cido para los caminos, salvo en la determinacién de las alineacio-
nes exteriores en ambos mérgenes, cuya dimensién serd la corres-
pondiente al ancho legal de la via pecuaria.

6.4 ZONAS VERDES.

Constituyen los espacios exteriores accesibles dedicados a la
estancia de personas, creacién de la imagen paisajistica del
entorno, incorporacién de formaciones vegetales en uniformidad
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0 contraste cromdtico y regeneracion de espacios abiertos o urba-
nos, para proporcionar calidad ambiental en el uso del espacio
publico y en la observacion y contemplacion.

Para las obras que se realicen sobre estos espacios exteriores,
se tendran en cuenta las siguientes determinaciones:

6.4.1 Alineaciones.

Las alineaciones son las sefialadas en los planos de ordena-
cién.

6.4.2 Topografia.

Se mantendran sin alteracion la topografia soporte tendiendo
las intervenciones a evitar su degradacion, y vulnerabilidad, con
respecto a los procesos litologicos asi como la estructura y textura
de los materiales sobre los que incida.

6.4.3 Materiales y texturas.

Los materiales a utilizar se deberdn adecuar al aspecto y
caracteristicas del paisaje, con el uso de fabricas de ladrillo de
color rojo preferentemente hecho a mano, piedras naturales o 4ri-
dos vistos armonizando con la disposicién y tipo de plantaciones.

La solucién a incorporar tendrd en cuenta, en tamafio y forma
la escala de paisaje en que se sitda.

Queda prohibida la ejecucién de soluciones e incorporacién
de materiales que den como resultado grandes superficies de obra
continua, elementos lineales de gran longitud, superficies artifi-
ciales impermeables o coloraciones en superficie distintas de las
existentes.

6.4.4 Arbolado.

El arbolado se podré plantar en alineaciones, masas vegeta-
les, dreas terrizas localizadas, zonas se ornamentacién natural o
ajardinamiento.

En el caso de disponerse en alcorques, el volumen de excava-
cién no serd menor 1 m’. Si el drbol se planta en alcorques, la
superficie de éste ultimo no serd inferior a 1 m*. La profundidad
minima de la excavacion serd de 0,60m.

6.4.5 Dotaciones y servicios.

Los espacios de estancias, circulacién y servicios o dotacio-
nes de todo tipo que se incorporen, deberdn adecuarse a las nece-
sidades de los usuarios con movilidad reducida y con deficiencias
sensoriales.

6.4.6 Infraestructuras.

Las redes de infraestructura se adecuardn a lo sefialado en
6.5. La red de riego deberd adecuarse a la utilizacion racional del
agua de escorrentfa procurando garantizar un riego natural y efi-
caz que reduzca el consumo de agua y el coste de mantenimiento.

6.4.7 Proteccion.

Los édrboles existentes en el espacio libre deberan ser protegi-
dos y conservados. Cuando sea necesario eliminar algunos ejem-
plares por causas imponderables, se procurard que afecten a los
ejemplares de menor edad y porte. Toda pérdida de arbolado
deber4 ser respuesta de forma inmediata.

La necesaria sustitucién del arbolado por deterioro u otras
causas, serd obligatoria a cargo del responsable de la pérdida sin
perjuicio de las sanciones a que pudiera dar origen. La sustitucién
se hard con las especies mds adecuadas desde el punto de vista
edafologico.

6.5 INFRAESTRUCTURAS.

6.5.1 Alumbrado.

A. Las ldmparas a utilizar serdn preferentemente de vapor de
sodio a alta presién (VSAP) o vapor de mercurio de color corre-
gido (VMCC). Se evitard el uso de ldmparas de vapor de sodio de
baja presion.

Se admitird el uso de innovaciones técnicas de iluminacion,
siempre que aunen buen rendimiento con buenas caracteristicas
cromaticas.

B. En sendas peatonales y alumbrados ambientales se admi-
ten luminarias con bajo control de deslumbramiento, cuando la
potencia instalada sea reducida.

C. Como alternativa a la utilizacién de circuitos de alum-
brado reducido, se valorard en cada caso la inclusion de reducto-
res de potencia.

D. La red de alumbrado piblico se adecuard a las exigencias
establecidas en el cuadro adjunto, teniendo en cuenta en su dispo-
sicién y seleccién su importancia como elemento caracterizador
del espacio urbano. Los valores de luminancia que se establecen,
deberdn tener en cuenta el coeficiente de reflexién del pavimento.

Niveles de [luminacién

Luminancia Uniformidad = Lampara

(lux) media recom.
Calles principales 15-10 0,30-0,25 V.S.AP.
V.M.C.C.
Calles locales 10-7 0,25-0,15 V.S'A.P.
Sendas peatonales 7-5 0,20-0,15 V.S.A.P.
y zonas verdes V.M.C.C.

E. Se admitiran para control del deslumbramiento, luminarias
semi Cut-off y luminarias Cut-Off.

F. Los criterios de disefio a utilizar son los siguientes:

- Calles principales, funcion de seguridad, orientacion y refe-
rencia del entorno; atencion a la uniformidad longitudinal, al
reforzamiento de la iluminacién en cruces y a la iluminacion de
los aledafos de la calzada.

- Calles locales, funcion de seguridad vial y ciudadana;
cédigo de iluminacién claro para reconocimiento de itinerarios
peatonales y orientaciéon de conductores, atencion a la uniformi-
dad longitudinal y adecuacion a la escala del entorno.

- Sendas peatonales y zonas verdes, funcién de seguridad
ciudadana, ambientacion y orientacion; reforzamiento del caracter
estdtico en zonas de estancia, iluminacion de elementos relevantes
(fachadas, plantaciones arbéreas, topografia, monumentos, etc.).

G. El centro de mando que deberd estar dotado de acciona-
miento automdtico, cuando sea posible se integrard en la edificacién
aledafia o en el propio centro de transformacién. Cuando ello no
ocurra, tendrd el cardcter de mobiliario urbano, cuidandose su inte-
gracion en la trama general de la calle, su ubicacion, acabado, etc.

H. Todos los puntos de luz estardn adecuadamente cimenta-
dos (segin cualquiera de las normativas vigentes) asi como
conectado a tierra, bien mediante pica individual, bien mediante
tendido al efecto.

6.5.2 Suministro de energia.

A. El célculo de las redes de baja tension se realizard de
acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos electrotécnicos
vigentes previniendo en los edificios, en todo caso, las cargas
minimas fijadas en la instruccién MIBT010 y el grado de electri-
ficacién deseado para las viviendas. La carga total correspon-
diente a los edificios se preverd de acuerdo con lo establecido en
dicha instruccién y, en el cdlculo de las redes, se aplicardn para la
fijacién de las potencias de paso los coeficientes siguientes:

USO RESIDENCIAL:

Num. acometidas Coeficientes de

conectadas simultaneidad

1 1

2 0,95
3 0,90
4 0,85
5 0,80
6 0,75
7! 0,70

USO INDUSTRIAL Y AGROPECUARIO:

Num. parcelas suministradas Coeficiente de

desde centro transformacion simultaneidad
1-2 1
3-4 0,95
5-6 0,90
7-8 0,85
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B. Sélo se admitirdn tendidos aéreos de media y baja tension,
en Suelo No Urbanizable. En el Suelo Urbano se canalizard subte-
rrdnea bajo la red viaria o espacios publicos.

C. Los centros de transformacion deberdn localizarse sobre
terrenos de propiedad privada, y su exterior armonizard con el
cardcter y edificacion de la zona.

D. Se procurard la integracion de los centros de transforma-
cién en la edificacién subterrdnea Stempre que se resuelvan su
acceso, directo desde la via piblica, y su drenaje, directo a la red
de alcantarillado.

E. La ubicacién en zonas publicas de los centro de transfor-
macién sélo se admitird en urbanizaciones existentes y aquellos
casos en que, por inexistencia de suelo o locales las necesidades de
la prestacion del servicio lo exijan. En este caso, la utilizacién se
realizard en precario, siendo por cuenta del propietario del centro
de transformacién todas las obras, modificaciones, traslados, etc.

6.5.3 Abastecimiento de agua potable.

A. Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario
no sea la red municipal, para su primera implantacion debera
adjuntarse autorizacién del Organo competente, descripcién de su
procedencia, andlisis quimico y bacteriolégico, emplazamiento y
garantia de suministro, asi como compromiso y procedimiento de
control periddico de la potabilidad para el suministro de poblacio-
nes, de forma que se cumplan los requisitos de calidad expresados
en el Real Decreto 1423/1982, de 18 de Junio (en aplicacion de lo
dispuesto en el Real Decreto 928/1979, de 16 de Marzo).

B. Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable debera
estar situado a una distancia superior a 50m. del punto de vertido
de las aguas residuales, debiendo emplazarse este dltimo aguas
abajo en relacién con aquél.

C. En el caso de existir diversas o proximas captaciones de
un mismo acuifero subterraneo se recomienda concentrar la capta-
ci6én de un dnico pozo a fin de racionalizar y controlar el con-
sumo.

D. Cualquier instalacién de elevacion colectiva del agua
deberd disponer al menos, de dos bombas.

E. Caso de ser necesarios depésitos de regulacion, su capaci-
dad serd la suficiente para regular al menos la dotacién media dia-
ria.

F. Los elementos privados contenedores o acumuladores de
agua conectada de forma directa o indirecta a la red de suministro,
tales como acequias, aljibes, estanques para riego o albercas,
indistintamente de la clase de suelo donde se sittien, que no for-
men parte de las instalaciones de infraestructura de la red, tendrdn
una capacidad no superior a 13 m’, en condiciones de uso
maximo.

G. Cualquier elemento privado de acumulacién de agua
superficial de capacidad superior a 13 m’, se considera piscina.
Toda piscina con independencia del sistema de alimentacién que
utilice deberd estar dotado de un sistema de depuracién terciaria
del agua almacenada, prohibiéndose el vertido directo al cauce
libre o cauce piiblico, debiendo en todo caso disponer de sistema
de utilizacion posterior del agua desechada.

Las piscinas privadas tendrén una capacidad de acumulacién
no superior a 100 m®. Se exceptiian las localizadas en complejos
deportivos de cardcter municipal.

H. Ante la necesidad de racionalizar el consumo de agua
COmO recurso escaso, se considerard a todos los efectos consumo
suntuario aquel que exceda de 24 m*mes por vivienda (equiva-
lente a un consumo de 200 litros hab.dfa, con una media familiar
de 4 habitantes por vivienda) con independencia del sistema de
suministro utilizado.

6.5.4 Red de agua.

A. La disposicion y trazado de la red de distribucién urbana
tenderd a ser mallada en los conductos de superior jerarquia.

B. La instalacién deberd garantizar una Presién Normalizada
de prueba en fébrica de 15 atmdsferas. Las acometidas domicilia-
rias contardn con llave de paso registrable.

C. La red estard formada por tubos de hormigén armado,
pudiéndose utilizar también el fibrocemento con un timbraje ade-
cuado, el cloruro de polivinilo, el polietileno, la fundicién dictil o
gris y el acero. Los materiales de las tuberias deberdn acreditar el
cumplimiento de la normativa de calidad, teniendo una resistencia
suficiente a la presion interior y una estanqueidad adecuada. Los
materiales cumplirdn las condiciones requeridas en el Pliego de
Condiciones Técnicas Generales para tuberias de abastecimiento
de agua (MOPU, 1974).

D. La velocidad de circulacion del agua por las tuberfas que
forman la red de distribucion serd lo suficientemente elevada
como para evitar, en los puntos mas desfavorables la desaparicion
del cloro residual por estancamiento. Ademds se limitard su valor
mdximo para evitar una sobrepresion excesiva por golpe de ariete,
corrosion por erosién o ruido. A titulo orientativo se estiman
como velocidad minima 0,6m/seg., entendiéndose que la veloci-
dad méxima se refiere a redes de distribucién. En tuberias de con-
duccién se podran adoptar velocidades mayores en funcion de las
caracteristicas especificas de cada caso.

E. El recubrimiento minimo de la tuberfa en la zona donde
puede estar sometida a las cargas del trdfico serd de 1,00 metro
medido desde la generatriz superior de la tuberfa. En el resto de
los casos, la profundidad minima tolerable serd de 60cm., siempre
medidos desde la generatriz superior de la tuberia. El didmetro
minimo tolerable en redes de distribucién serd de 50 mm.

6.5.5 Red de Saneamiento.

Al pertenecer el Municipio de Villaquilambre a la
Mancomunidad de Saneamiento de Leén y su Alfoz, la normativa
que rige en lo referente a las instalaciones de saneamiento y eva-
cuacion de aguas residuales serd la correspondiente ordenanza de
usos aprobada por el Consejo de la Mancomunidad. No obstante,
se recoge aqui la Normativa Municipal al respecto, subsidiaria de
la mencionada ordenanza.

A. El dimensionado de la red de aguas negras, se realizard
considerando una dotacién de 400 1./Hab.-dfa.

B. La pluviometria a considerar, serd de 80 1/sg-Ha., con
aplicacion de los coeficientes de escorrentfa de aplicacién en cada
caso.

C. La velocidad méxima del agua en la tuberia serd de 4
m/seg., pudiendo admitirse hasta 6m/seg. en tramos cortos debi-
damente justificados en proyecto.

D. La velocidad minima del agua en tuberia serd de 0,6
m/seg., a fin de evitar acumulaciones de material y estancamien-
tos. Caso de ser inferior, deberd justificarse debidamente en pro-
yecto, exigiéndose cdmaras de descarga en la cabecera de los
ramales.

E. En sectores de nueva urbanizacién, el saneamiento sers
separativo. En caso de que deba ser unitario, se proyectardn y
construirdn aliviaderos de crecida. Los aliviaderos de crecida se
dimensionaran, salvo justificacién expresa, para una dilucién 4:1
(cuatro partes de agua de lluvia y una de aguas negras) y se situa-
rdn tan proximas como sea posible a los cauces naturales.

E. Evacuacién de aguas pluviales en redes separativas. Se
descargard a través de tuberfas de didmetro no inferior a 150mm.,
hacia un dren, cuneta, curso de aguas proximas o bien hacia el
terreno a través de un pozo de filtrado. Esta dltima solucién se
admitird en el caso de que el suelo sea suficientemente permeable,
si bien los pozos de filtrado nunca se situardn bajo la calzada a fin
de evitar problemas de hundimientos de la misma.

G. Evacuaci6n de aguas pluviales en redes unitarias. Se des-
cargard directamente a la red de alcantarillado, conectdndose la
rejilla con la tuberfa a través de pozos de registro.

H. Materiales de la red. La red estard formada por tubos de
hormigén vibroprensado o amianto-cemento con junta R.K. para
secciones de 600 mm. de didmetro, recomendéndose el uso de
hormigén armado para secciones superiores. Las conducciones de
secciones superiores a 1.200 mm. serdn obligatoriamente de hor-
migén armado. En todos los casos, se considerars una carga de
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trafico en superficie minima de 60 Tm., debiéndose ajustar, en
cualquier caso, a las cargas establecidas en las Normas
A.S.T.M.,CT6M-83 o posteriores.

I. En las alcantarillas de distribucién la seccién minima
admisible es de 300 mm. En las acometidas domiciliarias y absor-
bederos el didmetro podrd reducirse hasta 200 mm.
Excepcionalmente, y por causa debidamente justificada en pro-
yecto, se admitirdn didmetros de 150 y 100 mm., exigiéndose
pendientes minimas del 1,25% (1 en 80) para las tuberias de 150
mm. y de 1,4% (1 en 70) para las de 100 mm.

J. Las conexiones de las acometidas domiciliarias y los absr-
bederos a la red, se realizard preferentemente a través de pozos de
registro. Cuando se realice directamente a la alcantarilla, se utili-
zard obligatoriamente una pieza en “T”, y de manera que quede
garantizada la estanqueidad tanto en la acometida como en su
unién a la alcantarilla.

K. Los pozos de registro tendrdn un didmetro interior minimo
de 1.100 mm. e iran dotados en su interior de los pates necesarios,
que habrdn de ser de polipropileno con alma de acero. Los pozos
de registro se situardn en todos los cambios de alineacion, rasante
y en los principios de todas las alcantarillas. La distancia mdxima
entre pozos de registro serd de 100m.

L. Las tuberias se situardn a una profundidad minima de
0,5m., recomenddndose 1,00 o superior cuando discurra por
debajo de la calzada y no se ejecute reforzada.

M. En el Suelo Urbano y Suelo Apto para Urbanizar se pro-
hibe expresamente la existencia de puntos de evacuacién no
conectados a la red municipal salvo en los casos previstos en las
presentes N.S.M.

N. En el Suelo No Urbanizable, la evacuacién de las redes
deberd incorporar depuracién individual o compartida, admitién-
dose la fosa séptica o el tanque imhoff, siempre que técnica y eco-
némicamente se garantice una correcta ejecucién y manteni-
miento, prohibiéndose expresamente el uso de pozos negros
estancos o filtrantes:—

Las fosas sépticas estardn compuestas de al menos dos com-
partimentos, de dimensiones 4:1 (el primero dos veces en dimen-
siones al segundo, o cuatro veces en volumen) accesibles a través
de tapas superiores, debiéndose cumplir lo establecido en la NTE-
40 respecto de la poblacién /caudal servido, tipo de terreno, pro-
fundidad de la capa fredtica, etc.

N. El vertido de las aguas residuales, queda regulado por la
presente Normativa Urbanistica en el articulo 7.2.3.

0. Todo el alcantarillado deberd cumplir el “Pliego de
Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento
de Poblaciones” (B.O.E. 23-9-76).

6.5.6 Red de hidrantes.

Se dispondrd en los espacios exteriores hidrantes de carga y
suministro de agua que contemplen las condiciones del entorno de
acuerdo con las medidas de Proteccién Contra Incendios que esta-
blezcan los Servicios Técnicos Municipales (como complemento
de la NBE y R.T.2-ABA. “Regla Técnica para los abastecimien-
tos de agua contra incendios” CEPREVEN).

CAP.7 NORMAS GENERALES DE PROTECCION.

7.1. ALCANCE Y CONTENIDO.

7.1.1 Objeto.

Las Normas Generales de Proteccién regulan, de forma gene-
ral y para la totalidad de término municipal las condiciones de
proteccién del medio-ambiente y el patrimonio social, cultural y
econémico de la comunidad, dentro del cual se encuentra, entre
otros, el arquitecténico. Esta regulacion serd sin perjuicio del
resto de condiciones de uso y edificacién, generales y particulares
para cada zona de ordenanza que establecen estas Normas.

7.1.2 Clases.

Si bien toda la Normativa establecida por las Normas
Subsidiarias se dirige a estos fines, en este capitulo se desarrollan
especificamente las condiciones generales referentes a los
siguientes extremos:

A. Proteccion medio-ambiental, ecolégica y de los niveles de
confort (Art. 7.2).

B. Proteccion del espacio urbano (Art. 7.3).

C. Proteccién del patrimonio arquitecténico y arqueoldgico

- (Art. 7.4).

7.1.3 Responsabilidades.

La responsabilidad de la calidad y conservacién tanto del
medio “natural” como del “urbano” corresponde, en primer lugar,
al Ayuntamiento y por tanto cualquier clase de actuacién que les
afecte deberd someterse a su criterio.

Consiguientemente el Ayuntamiento podrd denegar o condi-
cionar la concesion de licencias de obras, instalaciones o activida-
des que puedan resultar un atentado ambiental, estético o inconve-
niente para su emplazamiento, de acuerdo con lo establecido por
estas Normas.

La responsabilidad alcanza a los particulares que deberdn
colaborar con el Ayuntamiento y entre si para consecucion de los
objetivos que se pretenden. Asimismo y en funcién de ello, todos
los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las autoridades muni-
cipales las instalaciones y actividades que supongan un peligro a
la sanidad y a la naturaleza, a las construcciones que adolezcan de
falta de higiene y ornato, las que amenacen ruina o aquellas que
pudieran ocasionar, por el mal estado de sus componentes (rema-
tes, chimeneas, cornisas, etc.), algtin dafio o actuacién que lesione
la apariencia de cualquier lugar o paraje.

7.2 PROTECCION MEDIO AMBIENTAL.

7.2.1 Protecciéon del medio ambiente.

Estas Normas regulan de forma general y para la totalidad
del término municipal las condiciones de proteccién ecoldgica del
medio natural y de los niveles de confort y seguridad para las per-
sonas.

Sus determinaciones se entienden complementarias de las
demds condiciones de edificacién y uso, tanto generales como
particulares, contenidas en estas Normas Urbanisticas.

Se refieren a los siguientes extremos:

- Vertidos sélidos (basuras).

- Vertidos liquidos (aguas residuales).

- Contaminacién atmosférica.

- Contaminacién actstica y vibratoria.

- Proteccion contra incendios.

- Proteccion frente a contaminacion radiactiva.

- Impacto ambiental.

7.2.2 Vertidos sélidos (basuras).

A. A los efectos de orientar su punto de vertido segin las
Normas Subsidiarias, los residuos se clasifican en:

A.1 Residuos de tierras y escombros. Aquellos procedentes
de cualquiera de las actividades del sector de la construccion, de
la urbanizacién y la edificacion, del desecho de las obras, del
vaciado, del desmonte, etc., pudiendo contener, ademds de dridos,
otros componentes y elementos de materiales de construccién. Su
transporte y vertido se hard con arreglo a lo dispuesto por la
Ordenanza Municipal correspondiente.

A.2 Residuos orgdnicos. Aquellos procedentes de actividades
orgénicas, que no contienen tierras ni escombros y en general, no
son radioactivos, mineros o procedentes de la limpieza de fosas
sépticas. Se consideran excluidos en este apartado los residuos
industriales y hospitalarios que no sean estrictamente asimilables
a los precedentes de actividades domésticas. Los puntos de ver-
tido de este tipo de residuos no podrén situarse a menos de 2.000
mertros del suelo urbano residencial clasificado en estas Normas.

B. Las dreas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de
las clases citadas, se establecerdn por el Ayuntamiento, pudiéndo
localizarse de manera diferenciada para los dos tipos de residuos
diferenciados en el epigrafe anterior. La eleccién de estas dreas se
realizard de acuerdo con la normativa, directrices y Programas
Coordinados de Actuacién en estas materias aprobados por la
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Junta de Castilla y Leon, Planes sectoriales, Ley 42/1975 de la
Jefatura de Estado sobre desechos y residuos sélidos urbanos,
caracteristicas medio-ambientales del emplazamiento y politica de
actuacién del dmbito supramunicipal, asi como el Real Decreto
1163/86 de 13 de Junio que lo modifica.

C. Previa a cualquier delimitacién de un dmbito para verte-
dero de residuos toxicos y peligrosos deberd estudiarse un Plan de
Gestién para este tipo de residuosital como establece la Ley
20/1986 de 14 de Mayo.

D. Los expedientes para la formacion de vertederos o de
plantas de tratamiento de eliminacion de residuos, irdn acompana-
das de una evaluacién del impacto ambiental conforme a lo pre-
visto en 11.6, asi como de un Plan de Mejora y Recuperacién de
los Suelos Afectados una vez colmada la capacidad receptora del
vertedero.

E. Es competencia municipal la gestién de los residuos soli-
dos urbanos que se generen en su término municipal, pudiendo
llevarse a cabo el servicio de manera mancomunada con otros
municipios.

F. En lo referente a retirada de residuos sélidos , se estard a
lo establecido en la Ordenanza Municipal sobre Limpieza de Vias
Publicas y Recogida de Residuos Sélidos Urbanos.

7.2.3 Vertidos liquidos (aguas residuales).

Al pertenecer el Municipio de Villaquilambre a la
Mancomunidad de Saneamiento de Leén y su Alfoz, la normativa
que rige en lo referente a las vertidos de aguas residuales serd la
correspondiente ordenanza de usos aprobada por el Consejo de la
Mancomunidad. No obstante, se recoge aqui la Normativa
Municipal al respecto, subsidiaria de la mencionada ordenanza.

A. Las aguas residuales no podrdn verterse a cauce libre o
canalizacion sin depuracién realizada por procedimientos adecua-
dos a las caracteristicas del afluente y valores ambientales de los
puntos de vertido considerdndose como minimo los niveles y
valores establecidos en el Decreto 2414/1961 “Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas” Orden
del Ministerio de la Gobernacién del 15 de Marzo de 1963,
Decreto de la Presidencia de Gobierno y Orden Ministerio de
Obras Publicas y Urbanismo de 14 de Abril de 1980.

B. Todo proceso industrial deberd garantizar durante todo el
periodo de actividad un vertido, a la red general de saneamiento,
cuyas caracteristicas estén comprendidas dentro de la totalidad de
las determinaciones siguientes:

1.- Ausencia de materiales inflamables.

2.- PH comprendido entre cinco con cinco (5,5) y nueve con
cinco (9,5).

3.- Temperatura de emisién a la salida de parcela inferior a
cuarenta (40) grados centigrados.

4.- Ausencia de sustancias capaces de producir corrosiones
y/o abrasiones en las instalaciones electromecdnicas de la depura-
dora, o de las conducciones.

5.- Materias sedimentables: menos de quinientos (500) mg/1.

6.- Materiales en suspensién: menos de mil (1000) mg/1.

7.- Demanda Bioquimica de Oxigeno (BDOs): menos de
seiscientos (600) mg/1.

8.- Composicion quimica. Se respetardn los valores maximos
de concentracién recogidos en la tabla siguiente:

Parametro-Unidad Nota Valores limites
Aluminio (mg/1) (H) il
Arsénico (mg/l) (H) 0,5
Bario (mg/l) (H) 20

Boro (mg/l) (H) 2
Cadmio (mg/1) (H) 0,1
Cromo III (mg/1) (H) 2
Cromo VI (mg/l) (H) 0,2
Hierro (mg/1) (H) 2
Manganeso (mg/l) (H) 2
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Parametro-Unidad Nota Valores limites
Niquel (mg/1) (H) 2
Mercurio (mg/l) (H) 0,05
Plomo (mg/l) (H) 0,2
Selenio (mg/1) (H) 0,03
Estafio (mg/l) (H) 10
Cobre (mg/l) (H) 0,2
Cinc (mg/1) (H) 3
Toxicos metalicos (€)) 3
Cianuros (mg/l) - 0,5
Cloruros (mg/1) -- 2.000
Sulfuros (mg/1) -- 1
Sulfitos (mg/1) -- 1
Sulfatos (mg/l) - 2.000
Fluoruros (mg/1) -- 6
Fésforo Total (mg/l) - 10
Idem (mg/l) (K) 0,5
Amoniaco (mg/l) (L) 15
Nitrégeno Nitrico (mg/l) (L) 10
Aceites y Grasas (mg/l) - 20
Fenoles (mg/l) ™M) 0,5
Aldehidos (mg/l) -- 1
Detergentes (mg/l) (N) 2
Pesticidas (mg/1) (P) 0,05

(H) El limite se refiere al elemento disuelto, como i6n o en
forma compleja.

(J) La suma de las fracciones concentracién real/limite exi-
gido relativa a los elementos téxicos (arsénico, cadmio, cromo VI,
niquel, mercurio, plomo, selenio, cobre y cinc) no superari el
valor 3.

(K) Si el vertido se produce a lagos o embalses, el limite se
reduce a 0,3, en prevision de brotes eutréficos.

(L) En lagos o embalses el nitrégeno total no debe superar 10
mg/l.

(M) Expresado en C6014H6.

(N) Expresado en lauril-sulfato.

(P) Si se tratase exclusivamente de pesticidas fosforados
puede admitirse un maximo de 0,1 mg/l.

9.- Aguas residuales radiactivas de una vida media o concen-
tracion tal que no exceda los limites fijados por las autoridades
sanitarias.

10.- Aquellos que contengan sélidos, liquidos o gases t6xicos
0 venenosos en suficiente cantidad para que por sf, o por reaccién
con otros liquidos residuales, reduzcan o interfieran con los pro-
cesos de tratamiento, constituyen peligro para personas o anima-
les, creen molestias piiblicas o condiciones peligrosas en las aguas
receptoras del efluente de la planta de tratamiento.

11.- Aguas residuales que contengan sustancias que no pue-
dan tratarse con las instalaciones existentes en la Planta o que
puedan tratarse, pero s6lo en un grado tal, que el efluente de la

Planta no cumpla con los requerimientos de la Comisaria de
Aguas correspondiente.

12.- Asimismo, serd preceptivo el informe del Organismo
gestor de la depuracién de las aguas residuales sobre la adecua-
cion de las industrias que pretendan instalarse a esa ordenanza.
ese informe tendrd cardcter previo a la concesién de licencia de
edificacion o de actividad.

7.2.4 Proteccién contra contaminacién atmosférica.

Se entiende por contaminacién atmosférica la presencia en el
aire de materias que impliquen riesgo, dafio o molestia grave para
las personas o bienes de cualquier naturaleza.

A las actividades e instalaciones, y a cuantos elementos de
las mismas que puedan constituir un foco de contaminacién
atmosférica, les serd de aplicacién la Ley 38/1972, de Proteccién
del Medio Ambiente Atmosférico, Reglamento que la desarrolla
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(R.D. 833/1975, de 6 de febrero), y normas complementarias,
incluidas aquellas que resulten de la adaptacion en el derecho
interno espafiol del Derecho Comunitario Europeo.

A. Focos de origen industrial.

A.1 Para el otorgamiento de licencias se estard a lo previsto
en la legislacién citada por lo que se refiere a emisién de contami-
nantes y sistemas de medidas correctoras y de depuracién y, en su
caso, procedimiento de evaluacién de impacto ambiental definido
en estas normas.

A.2 En actividades industriales de cualquier categoria (ver
4.3.6), y en funcién de su ubicacién con respecto a edificios de
uso residencial, las emisiones de gases por conductos de evacua-
cién no superardn los indices maximos reflejados en la siguiente
tabla, nedidos en los puntos en que los efectos nocivos se mani-
fiesten con mayor intensidad:

Indice de Indice de Emision
Opacidad Opacidad ~ polvo en
Ringelmann en Ringelmann Kg./hora

Situacion Funcionamiento. en arranque.

Planta baja de edificios

de viviendas 0 1 15
Edificio exclusivo en

zonas residenciales 0 1 {1551
Zonas industriales 1S, 2,5 20

Suelo no ubanizable 2 3 Sin limite

B. Instalaciones de combustion.

B.1 Toda instalacién de combustién con potencia calorifica
superior a 25.000 Kcal./h. deberd contar con la oportuna licencia
municipal, tramitada conforme al RAMINP, y comprobacién pre-
via a su funcionamiento.

B.2 Los procesos de combustién que incidan directamente en
las produccines industriales, se regirdn por lo dispuesto en el
Decreto 833/1975, de 6 de febrero, y normas complementarios.

B.3 Queda prohibida toda combustion que no se realice en
hogares adecuados, dotados de conducciones de evacuacion de
los productos de combustion.

B.4 Los aparatos instalados corresponderdn a los especifica-
dos en la documentacién presentada al solicitar la licencia muni-
cipal, y deberdn corresponder a tipos previamente elaborados.

C. Dispositivos de evacuacion de gases.

C.1 La evacuacion de polvos, gases, vapores y humos, pro-
ducto de combustién o de actividades, se realizard siempre a tra-
vés de una chimenea adecuada, cuya desembocadura sobrepasara,
al menos en 1 metro, la altura del edificio mds alto, propio o
colindante, en un radio de 15 metros.

Cuando se trate de generadores de calor cuya potencia sobre-
pase las 50.000 Kcal/h., la desembocadura estard a nivel no infe-
rior al del borde del hueco més alto visible desde la misma de los
edificios ubicados en un radio entre 15 y 50 metros.

C.2 Los sistemas de depuracién cumplirdn la normativa
vigente en cuanto a la eliminacién de residuos que los mismos
produzcan.

En el caso de depuradores por via himeda, no podré verterse
al alcantarillado el agua residual de los mismos que no cumpla las
prescripciones establecidas en 7.2.3.

D. Aire Acondicionado de locales.

D.1 La evacuacién de aire caliente o enrarecido, producto del
acondicionamiento de locales, se realizard de forma que, cuando
el volimen de aire evacuado sea inferior a 0,2 m® por segundo, el
punto de salida de aire distard, como minimo, 2 metros en vertical
de cualquier hueco de ventana situado en el mismo paramento.

Si el volumen de aire evacuado estd comprendido entre 0,2 y
1 m® por segundo, distard como minimo 3 metros de cualquier
ventana situada en vertical y dos en horizontal, en el mismo para-
mento. La distancia minima a huecos en distinto paramento serd
de 3,5 metros. Si las salidas de aire se sitdan en fachada, la altura

minima sobre la acera serd de 2,5 metros, y estara provista de una
rejilla que oriente la salida a 45° hacia arriba.

Para volimenes de aire superiores a 1 m’ por segundo, la
evacuacion tendrd que realizarse a través de una chimenea cuya
altura supere un metro la del edificio mds alto, propio o colin-
dante, en un radio de 15 metros y, en todo caso, con una altura
minima sobre la rasante oficial mas préxima de 2 metros.

D.2 Todo aspecto o sistema de acondicionamiento de aire
que produzca condensacion, tendrd necesariamente una recogida
y conduccién de agua eficaz, que impida el goteo al exterior.

D.3 La evacuacién de gases en el punto de salida exterior
tendrd una concentracién de CO inferior a 30 p.p.m. En ningiin
caso podrd sobresalir de los paramentos de fachada a la via
publica o espacios libres exteriores, ni constituir un elemento dis-
cordante en la estética de la fachada.

E. Garajes, aparcamientos y talleres.

E.1 Los garajes, aparcamientos y talleres, tanto ptblicos
como privados, dispondrdn de ventilacién suficiente. En ningtn
punto de los locales podrdn alcanzarse concentraciones de mono-
xido de carbono superiores a 50 p.p.mg.

E.2 En los casos de ventilacién natural, deberan disponer de
conductos o huecos de aireacién en proporcion de 1 m* por cada
200 m?* de superficie de local.

E.3 En los talleres donde se realicen operaciones de pintura,
deberd disponerse de cabinas adecuadas, con la correspondiente
extraccion de aire, que se efectuard a través de chimeneas, con-
tando con los convenientes sistemas de depuracion.

E.4 En garajes con superficie superior a 250 n?, o capacidad
superior a 10 vehiculos, serd preceptivo disponer de sistema de
deteccion y medida de CO, homologado, directamente conectado
con el sistema de ventilacién forzada y regulador, para que en nin-
gun caso las concentraciones de este gas superen el limite de 50
p.p.mg. Se situard, al menos, un detector por planta cada 500 m?’.

E.5 La extraccién forzada de aire en garajes, aparcamientos y
talleres de reparacién de vehiculos, deberd realizarse por chime-
neas adecuadas, segin lo establecido en el apartado C. del pre-
sente articulo.

F. Otras instalaciones que necesitan chimenea.

Deberdn instalarse obligatoriamente chimeneas, con los
requisitos del apartado C. del presente articulo, en los siguientes
casos:

- Garajes con superficie superior a 250 m*.

- Hornos icineradores.

- Industrias de fabricacion de pan y articulos de alimentacion.

- Establecimientos de hosteleria, bares, cafeterfas, etc.

- Establecimientos de limpieza de ropa y tintoreria.

- Instalaciones de pintura.

G. Instalaciones de limpieza de ropa y tintoreria.

La mdxima concentraciéon en ambiente de percloroetileno
serd de 50 p.p.mg.

7.2.5 Proteccion contra contaminacion aciistica y vibrato-
ria.

A. Se entiende por este tipo de contaminacion la presencia de
formas de energfa mecdnica que impliquen riesgo, dafio o moles-
tia grave para las personas o bienes de cualquier naturaleza.
Dentro del concepto de formas de energia quedan englobadas las
perturbaciones por ruidos y vibraciones, excluyéndose del campo
de aplicacién de estas normas las producidas por radiaciones ioni-
zantes.

B. La calidad acistica de los ambientes exteriores e interiores
deber4 adecuarse a lo establecido en la norma basica de la edifica-
cién NBE-CA-82, el Reglamento de Actividades Molestas,
Nocivas, Insalubres y Pelgrosas, la Ley 38/1972, de Proteccién
del Medio Ambiente Atmosférico, la Orden de la Presidencia del
Gobierno de 10 de Junio de 1965 y las Normas Técnicas y
Reglamento que regulan la seguridad e higiene en el trabajo.
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C. La medicién de los valores que cuantifican este tipo de
contaminacion, se realizard en los limites del solar o parcela en la
que se aloja la actividad emisora, o en el emplazamiento residen-
cial exterior méds desfavorable.

D. En funcién del tipo de actividad, y de su ubicacién con
respecto a emplazamientos residenciales, se establecen valores
maximos para cada tipo de contaminacion:

D.1 Contaminaci6n por ruido.

El nivel sonoro se medird en decibelios ponderados de la
escala A (dB A), segtin la Norma UNE 21/314/75 y su determina-
cién se hard en los lugares de observacién indicados en el apar-
tado C del presente articulo. Los valores méximos para cada tipo
de actividad, en funcién de su siotuacién respecto a zonas resi-
denciales son las recogidas en la siguiente tabla:

SITUACION INDUSTRIA  COMERCIO Y HOSTELERO
PLANTA BAJA Ext. Dia: 40 Ext. Dia: 40
DE EDIFICIOS DE  Ext. Noche (*) Ext. Noche: 30
VIVIENDAS Int. Dia: 55 Int. Dia: 55
Int. Noche: (*) Int. Noche: 45
EDIFICIO Ext. Dia: 40 Ext. Dia: 40
EXCLUSIVO EN Ext. Noche: 30 Ext. Noche: 30
ZONAS Int. Dia: 60 Int. Dia: 65
RESIDENCIALES Int. Noche: 50  Int. Noche: 55
ZONAS Ext. Dia: 50 Ext. Dia: 50
INDUSTRIALES Ext. Noche: 50 Ext. Noche: 50
Int. Dia: 75 Int. Dia: 75
Int. Noche: 70  Int. Noche: 70
SUELO NO Ext. Dia: 50 Ext. Dia: 50
URBANIZABLE Ext. Noche: 50 Ext. Noche: 50
Int. Dia: 80 Int. Dia: 80

Int. Noche: 80  Int Noche: 80

(*) En todo caso, entre las ventidos (22) y las ocho (8) horas,
el nivel sonoro admisible en el domicilio del vecino més afectado
no podrd sobrepasar en més de tres decibelios (3 dB A) al ruido
de fondo, entendiéndose por tal el de ambiente sin los valores
punta accidentales.

D.2 Contaminacién vibratoria.

No podrd permitirse ninguna vibracién que sea detectable sin
instrumentos en los lugares de observacion especificados en el
apartado C de este articulo. Para su correccion, se dispondrdn
bancadas antivibratorias independientes de la estructura del edifi-
cio y del suelo del local para todos aquellos elementos originado-
res de vibracion, asi como de apoyos eldsticos para la fijacién a
paramentos. Las vibraciones medidas en Pals (VPals=10 log
3.200 A2 N3, siendo A la amplitud en centimetros y N la frecuen-
cia en Hertzios) no superarén los siguientes valores:

LUGAR VIBRACION MAXIMA (VPals)
Junto al generador. 30

En el limite del local. 17

En el exterior del local. 5

7.2.6 Proteccién contra incendio.

Las construcciones, instalaciones en su conjunto y sus mate-
riales, deberdn adecuarse como minimo a las exigencias de pro-
teccion establecidas por la Norma Bésica de la Edificacion NBE-
CPI-91 y normas de prevencién de incendios por tipo de
actividad:

- Turistica. Orden del Ministerio de Comercio y Turismo de
25-9-79.

- Sanitaria. Orden del Ministerio de Sanidad y S.S., de 24-10-
7Y

- Educativa. Orden del Ministerio de Educacién y Ciencia de
13-11-84.

- Espectdculos. Circular de la Direccién General de la
Seguridad del Estado de 11 de Mayo de 1984.

7.2.7 Proteccién frente a la contaminacién radiactiva.

A los efectos de calificacién de estas actividades, ademads de
lo establecido en en el RAMNIP, que genéricamente lo regula, se
estard a lo dispuesto en la Ley 25/1964, de 29 de abril, reguladora
de la Energia Nuclear y en el Reglamento de Instalaciones
Nucleares y Radiactivas de 21 de julio de 1972.

En consecuencia, dichas actividades se clasifican en:

- Instalaciones nucleares.

- Instalaciones radiactivas.

- Actividades e instalaciones en las que se generen radiacio-
nes ionizantes.

Teniendo en cuenta la potencial peligrosidad de estas activi-
dades y su previsible incidencia negativa en el desarrollo del
municipio, se prohibe el emplazamiento en todo su dmbito de ins-
talaciones nucleares de cualquier tipo e instalaciones radioactivas
de primera categorfa y depdsitos de residuos radiactivos de alta,
media y baja actividad.

Los reactores utilizados con fines cientificos y de investiga-
cién podrén ser autorizados, previa la adopcién de las medidas de
seguridad pertinentes y una vez obtenidas las autorizaciones de
cardcter estatal que sean preceptivas.

Para cualquiera de las actividades de esta clase que pudiera
autorizarse, se tendrd en cuenta en todo caso que el nimero de
personas expuestas a las radiaciones ionizantes sea el menor posi-
ble. El titular de la actividad adoptard las medidas correctoras y
de seguridad necesarias para conseguir que las dosis recibidas
sean tan pequenas como sea razonablemente posible, y siempre
inferiores a los limites que se establecen en el Reglamento sobre
Protecci6n Sanitaria contra Radiaciones Ionizantes aprobado por
Real Decreto 2.519/1982, de 12 de agosto.

7.2.8 Proteccion frente al impacto ambiental.

Las actividades que pretendan localizarse en suelo no urbani-
zable, y que se presuma que puedan inducir un negativo impacto
ambiental sobre su entorno, estardn sujetas a la previa evaluacién
de este impacto, conforme a lo establecido en el apartado 11.6 de
la presente normativa.

7.3 PROTECCION DEL ESPACIO URBANO.

7.3.1 Proteccién del Perfil del niicleo.

Se deberd cuidar especialmente el perfil caracteristico del
nicleo desde el exterior, para lo cual se evitard la ruptura del per-
fil actual sobre todo el correspondiente al casco antiguo con la
aparicion de elementos cuyas caracterfsticas sean desproporciona-
das o sus texturas sean inconvenientes por contraste respecto del
conjunto. En funci6n de ello se atender4 a tratamiento de las edifi-
caciones en las zonas de borde del nicleo que conforman la
“fachada” de éste.

Asimismo se prohibird cualquier cartel publicitario en las
zonas de borde perimetral al niicleo o en cualquier otro punto que
pueda desfigurar su perfil.

7.3.2 Conservacién de los espacios libres.

A. Espacios libres privados.

Los espacios libres privados no accesibles (interiores de par-
cela, espacios abiertos proindiviso, etc.) deberdn ser conservados
y cuidados por los propietarios particulares en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato piiblico.

El Ayuntamiento vigilar el cumplimiento de estas obligacio-
nes pudiendo, en caso de que no se efectuasen debidamente, lle-
var a cabo su conservacion con cargo a la propiedad.

B. Espacios libres piiblicos.

Los espacios libres piiblicos accesibles, serdn mantenidos por
el Ayuntamiento o por los particulares de la zona, si las Normas
Subsidiarias definen la obligatoriedad de la constitucién de una
Entidad colaboradora para el mantenimiento de la urbanizacicn.

7.3.3 Cierres de parcela, cercas y vallados.

En el espacio libre privado, la propiedad deberd hacer mani-
fiesta su no accesibilidad mediante cierre exterior con las caracte-
risticas constructivas sefialadas en el articulo 5.6.15.
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Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de
solares tendrdn la obligacion de efectuar el cerramiento en el
plazo de dos meses, a partir de la terminacion de las obras de
pavimentacién. Cuando se produzca el derribo de cualquier finca,
serd obligatorio el cerramiento de la misma situdndolo igualmente
en la alineacion oficial. Tal cerramiento deberd llevarse a efecto
en un plazo de 6 meses, contando a partir de la fecha de concesién
de la licencia de derribo.

7.3.4 Supresion de barreras fisicas.

Se atenderd a la supresion de barreras fisicas para permitir el
normal uso por minusvalidos, ancianos, coches de ninos, etc.,
mediante la disposicion de rebajes en bordillos de aceras, rampas
de acceso a edificios o por vias publicas.

El Ayuntamiento podrd exigir la inclusién de soluciones y
medidas de seguridad en el espacio exterior no accesible, para
garantizar la proteccion de las personas en el acceso a edificacio-
nes principales y auxiliares.

7.3.5 Mobiliario Urbano.

Cualquier elemento del mobiliario urbano (bancos, papeleras,
sefiales de tréfico, semdforos, fuentes de beber, etc.), realizado en
materiales distintos de las piedras naturales o artificiales, deberd
ser pintado en tonos oscuros en gama del verde al negro, o del
rojo al negro, prohibiéndose expresamente los colores metaliza-
dos.

7.3.6 Elementos de Servicio Publico.

El emplazamiento de cualquier elemento para servicio
publico en las vias, no catalogables como mobiliario urbano, tales
como Kioscos de cualquier tipo, cabinas telefénicas, etc., no
podrén ocupar una superficie mayor de 12 m®. de suelo en su posi-
cién de actividad. Se exceptiian de este requisito las marquesinas
de espera de transporte, las terrazas de temporada y elementos
cuya ocupacion de la via piblica sea por concesién de duracién
anual inferior a 3 meses.

La anterior limitacién de la superficie ocupada no regird para
los espacios publicos destinados a zona verde, los cuales admiti-
rdn construcciones que se ajusten a lo establecido en la Ordenanza
de zonas verdes, que se desarrolla en el capitulo 8: Sistemas.

Todos los elementos con independencia de las condiciones
de explotacién, se emplazardn de forma que no alteren el normal
uso de otros elementos urbanos, y en cualquier caso, dejen una
seccion libre para el paso de peatones medida desde cualquier
punto del perimetro de suelo dedicado a este uso, igual o superior
a 3m. Su aspecto y acabado deberd adecuarse a lo sefialado en la
Norma 7.3.8.

7.3.7 Anuncios.

A. Se prohibe expresamente:

A.1 La fijacién o pintado exterior de publicidad sobre media-
neras de la edificacion, aunque fuese circunstancialmente, que no
estén directamente ligadas a las actividades que se desarrollen en
la edificacién que las soporta.

A.2 La publicidad actstica.

B. Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se consi-
derardn las siguientes restricciones:

B.1 Sobre los edificios, muros, vallas y cercas catalogados o
considerados de interés, los anuncios guardardn el médximo res-
peto al lugar donde se ubiquen, permitiéndose exclusivamente en
planta baja, sobre los huecos de fachada, manteniendo su ritmo y
con materiales que no alteren los elementos protegidos.

B.2 Para el resto de los edificios se permiten también las
instalaciones de anuncios en planta baja, sobre los huecos de
fachada, siempre y cuando mantengan su ritmo y con materiales
que no alteren sus caracteristicas y las del entorno. Se prohibe la
fijacion de soportes exteriores o bastidores exentos, luminosos en
vallas, calles, plazas, cornisas o tejados, jardines o parques publi-
cos o privados ni en isletas de trafico excepto aquellas que afec-
tan a la informaci6n de servicios de interés piblico como farma-
cias, etc.

B.3 En los edificios en ruina no se permitirdn anuncios de
ninguna clase ni durante las obras de cualquier tipo que se lleven
a cabo, salvo los carteles propios de identificacion de la obra.

B.4 No se permitiran anuncios sobre postes de alumbrado, de
trafico y otros andlogos en la via ptiblica.

B.5 La publicidad que no reuniese los diferentes requisitos
establecidos en estas Normas (Condiciones Generales y
Particulares), quedard desde la entrada en vigor de las mismas
como “fuera de ordenaciéon” y no podrd renovar su licencia anual
de instalacion sin que esto dé derecho a indemnizacion, excepto
cuando la suspension se impusiese antes de la fecha de caducidad
de la concesion del anunciante. En todo caso cuando se solicitase
licencia de obra mayor en un edificio con publicidad fuera de
ordenacion se exigird su correccion o suspension simultdnea.

B.6 El Ayuntamiento podrd delimitar las paredes, muros o
mamparas en las que se permita, con cardcter exclusivo, la colo-
cacion de elementos publicitarios a los fines que considere.

B.7 Con fines provisionales y excepcionales, como fiestas,
ferias, exposiciones o manifestaciones, el Ayuntamiento podra
autorizar carteles no comerciales, el tiempo que dure el aconteci-
miento.

7.3.8 Sefializacion del trafico.

No se permite situar sefiales adosadas a cualquier edifica-
cién, muro, valla y cercas a menos que se justifique debidamente;
justificacion que s6lo podrd atender problemas de ancho de vias o
dificultades para el paso de vehiculos o peatones. Se prohibe
expresamente, en todo caso, en aquellas edificaciones cataloga-
das.

En todo caso se adoptard el sistema de sefializacién que per-
turbe en menor grado los ambientes y edificios de interés, redu-
ciéndola a la minima expresion tanto en senalizacion vertical
como horizontal (pinturas sobre pavimentos) siempre que sea
compatible con la normativa del Cédigo de Circulacion.

7.3.9 Tendidos y elementos de infraestructura y servicios.

Se prohiben los tendidos aéreos eléctricos y telefénicos,
debiendo reformarse los existentes de acuerdo con la que deter-
mina la legislacién vigente.

En los edificios de nueva planta; asi como los afectados por
cualquier grado de proteccién dentro del catdlogo de Elementos
Protegidos, no se permitirdn tendidos exteriores sobre fachadas,
debiendo realizar los empotramientos necesarios.

Para los de alumbrado, se estard a lo establecido en la Norma
6.2.5.

7.3.10 Obras de urbanizacion para mejora de la escena y
ambientes urbanos.

El Ayuntamiento podrd declarar de urbanizacién especial,
determinadas calles, plazas o zonas con el fin de conservar la
armonia del conjunto y los propietarios de edificios o solares
enclavados en dichos lugares no podran modificar las construc-
ciones, ni edificar otras nuevas, sin someterse a cualquier orde-
nanza especial, que previos los requisitos reglamentarios pueda
aprobarse en cada caso.

7.3.11 Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podrd instalar, suprimir o modificar a su
cargo en las fincas, y los propietarios vendran obligados a consen-
tirlo, soportes, sefiales y cualquier otro elemento al servicio de la
ciudad, que deberdn, en todo caso, cumplir estas “Condiciones de
Proteccién” y las “Estéticas y Compositivas” en cada caso.

7.3.12 Senalizacion de Calles y Edificios.

Toda edificacién deberd ser sefializada exteriormente para su
identificacién de forma que sea claramente visible de dia y de
noche desde el espacio piiblico. Los servicios municipales sefiala-
rdn los lugares en que deben exhibirse los nombres de las calles y
deberdn aprobar el tamafio, forma y posicién de la numeracién
postal del edificio.
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7.3.13 Seguridad.

Ninguna instalacion de las edificaciones, elemento de cerra-
miento o evacuacion, podrd sobresalir del plano de alineacién
exterior desde la rasante de acera hasta una altura de tres cin-
cuenta metros (3,50) ni perjudicar la estética del espacio exterior.

Existe la obligacién, por parte de los propietarios de edifica-
ciones que dan frente a la via publica, de colocar y conservar sal-
vacunetas en aquellos tramos donde eRistan cunetas al servicio de
las edificaciones. Para regular estas obligaciones, se estard a lo
dispuesto en la Ordenanza Municipal sobre Normas de Seguridad
en Tramos Urbanos.

7.3.14 Vegetacion.

Cuando una obra pueda afectar a algin ejemplar arbéreo
publico o privado, se indicard en la solicitud de licencia corres-
pondiente sefialando su situacién en los planos topograficos de
estado actual que se aporte.

En estos casos se garantizard que durante el transcurso de las
obras se protegerdn los troncos de los drboles o éstos en su con-
junto con un adecuado recubrimiento que impida su lesién o dete-
rioro.

Los espacios libres privados que se encuentren en la actuali-
dad con vegetacion arbérea, deberdn conservar y mantener en
buen estado lo existente cualquiera que sea su porte. En todo
caso, deberd ajardinarse con las especies locales el 50% de la
superficie libre, prohibiéndose expresamente la incorporacién de
otras variedades vegetales salvo el arbolado preexistente.

El Ayuntamiento podré exigir la inclusion de soluciones o la
eliminacién de ornamentaciones vegetales en pro de una disminu-
cién y racionalizacién del consumo de agua para riego.

7.3.15 Limpieza.

En todo lo referente a limpieza de las Vias Piblicas, se estard
a lo dispuesto en la Ordenanza Municipal sobre Limpieza de las
Vias Piblicas y Recogida de Residuos S6lidos Urbanos.

7.4 PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUITEC-
TONICO Y ARQUEOLOGICO.

7.4.1 Deberes generales de conservaciéon de los bienes
inmuebles.

A. Legislacion vigente.

La Ley del Suelo establece en su articulo 21, por remisién
del 245, con cardcter general, la obligacion de los propietarios de
terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular y edificaciones,
de mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publicos.

El articulo 246 de la misma Ley afiade:

“1. Los Ayuntamientos y los organismos competentes,
podrdn también ordenar, por motivos de interés turistico o esté-
tico, la ejecucién de obras de conservacién y de reforma en facha-
das o espacios visibles desde la via publica, sin que estén previa-
mente incluidas en Plan alguno de ordenacién.

2. Las obras se ejecutardn a costa de los propietarios si se
contuvieran en el limite del deber de conservacién que les corres-
ponde y con cargo a fondos de la Entidad que lo ordene cuando lo
rebasaren para obtener mejoras de interés general”.

Los articulos 10 y 11 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica aprobado por Real Decreto 2187/1978, de 23 de
junio, contienen determinaciones que desarrollan las arriba trans-
critas.

El limite del deber de conservacién mencionado en el
articulo 21 de la Ley del Suelo, viene determinado por el articulo
247.2 de la misma Ley que dice:

“Se declarard el estado ruinoso en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las obras necesarias sea superior al
50% del valor actual del edificio o plantas afectadas, excluido el
valor del terreno.

b) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado
de sus elementos estructurales o fundamentales.

¢) Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudieran
ser autorizadas por encontrarse el edificio en situacién de fuera de
ordenacién.”

B. Deberes de los propietarios de los inmuebles.

En aplicacion de las determinaciones legales antes referidas,
se consideran contenidos en el deber de conservacién de los pro-
pietarios de cualquier tipo de inmueble:

B.1 Los trabajos y obras que tengan por objeto el manteni-
miento de los terrenos, urbanizaciones particulares, edificios, car-
teles e instalaciones de toda clase en las condiciones particulares
que les sean propias en orden a su seguridad, salubridad y ornato
publico. En tales trabajos y obras se incluirdn en todo caso las
necesarias para asegurar el correcto uso y funcionamiento de los
servicios y elementos propios de las construcciones y la reposi-
cion habitual de los componentes de tales elementos e instalacio-
nes.

B.2 Las obras que, sin exceder en su coste de ejecucién del
cincuenta por ciento (50%) del valor actual del inmueble, repon-
gan las construcciones e instalaciones a sus condiciones preexis-
tentes de seguridad y salubridad, reparando o consolidando los
elementos dafiados que afecten a su estabilidad o sirvan al mante-
nimiento de sus condiciones basicas de uso.

B.3 Las obras de conservacién y reforma de fachadas y espa-
cios visibles desde la via puiblica que, al amparo del articulo 182
de la Ley del Suelo pueda ordenar el Ayuntamiento, o subsidiaria-
mente la Administracion Autonémica por motivos de interés esté-
tico o turistico, que no excedan del 50% del valor actual del
inmueble o supongan un incremento del valor de mismo.

C. Colaboracion municipal y autonémica.

Si el coste de ejecucién de las obras a que se refieren los
apartados B.2 y B.3 anteriores rebasara los limites establecidos en
los mismos y existiesen razones de utilidad piblica o interés
social que aconsejaran la conservacién del inmueble, el
Ayuntamiento o subsidiariamente la Administracién Autonémica,
con arreglo a lo establecido en el articulo 246.3 de la Ley del
Suelo, podrd subvencionar el exceso del coste de la reparacién
excluyendo al inmueble del régimen previsto en el articulo 245 de
la misma Ley y requiriendo al propietario la ejecucién del con-
junto de obras necesarias hasta los limites antes citados.

D. Contribucion de los inquilinos al deber de conservacion.

Lo establecido en este capitulo relativo a deberes de los pro-
pietarios de los inmuebles, se entiende sin perjuicio de las obliga-
ciones y derechos que para los inquilinos se derivan de la legisla-
cién relativa a arrendamientos y, particularmente del articulo 110
de la vigente Ley de Arrendamientos Urbanos.

7.4.2 Ordenanza de conservacién periédica de fachadas.

El Ayuntamiento podrd aprobar una Ordenanza de
Conservaci6n Periodica de Fachadas, aplicable a toda edificacion,
en la que se establezca la periodicidad y condiciones minimas de
las labores de limpieza y reparacién de todos los elementos que
conforman el aspecto exterior de los edificios (fdbricas, revocos,
rejas, carpinterias, ornamentos, etc.). Asimismo, deberd contem-
plar la renovaci6n de los acabados y pinturas.

Para las edificaciones consideradas de interés o que, sin
serlo, pertenezcan a un conjunto o area de calidad, se autorizar el
cambio de colores o texturas, siempre y cuando no suponga una
alteracion importante de la imagen del conjunto.

Esta ordenanza serd aplicable también a cerramientos de par-
cela, medianerfas, edificaciones auxiliares, etc. cuando se consi-
deren constitutivos del ambiente urbano, o solidarios con una edi-
ficacion afectada por ella.

7.4.3 Ordenanza de eliminacién y atenuacion de
impactos.

El Ayuntamiento podrd aprobar una Ordenanza de
Eliminacién y Atenuacién de Impactos, aplicable a toda edifica-
cién que total o parcialmente suponga una clara alteracién nega-
tiva de la imagen y estética urbanas.
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En aquellos edificios que admitan el tratamiento superficial
para adecuarse al medio (enfoscado, colores y texturas), se efec-
tuard la sustitucion de elementos de disefio inadecuado (rejas, car-
pinterias, ornamentos, etc.), adaptandolos a las condiciones estéti-
cas generales y de zona establecidas por las presentes Normas.

Este tipo de operaciones se extenderdn asimismo a cubiertas,
medianerias, chimeneas, ticos, etc., cuando sea necesario.

En esta linea, se introducirdn elementos vegetales u otro tipo
de barreras visuales que impidan la agresion estética de algunas
edificaciones existentes sobre la escena urbana o el paisaje.

Puntualmente, el Ayuntamiento podrd condicionar la licencia
de obras de reforma, rehabilitacion, ampliacién, etc. a la supre-
sién de aquellos elementos constructivos inadecuados para la
estética urbana.

7.4.4 Proteccion del patrimonio catalogado.

A. Elementos protegidos.

En correspondencia con lo establecido en el articulo 93 de la
Ley del Suelo, quedan catalogados los elementos de interés histd-
rico-artistico y arquitecténico detectados en el término municipal,
descritos en el capitulo 7 de la Informacién urbanistica. Son los
siguientes:

1. Yacimiento Arqueoldgico de la Villa Romana de
Navatejera.

2. Ermita Rupestre de Coto Redondo (Villamoros).

3. Restos del Monasterio de San Cosme y San Damidn.
(Canaleja).

4. Torre de Villa Habibi (Villanueva del Arbol).

5. Casa Solariega del Marqués de Fuente Hoyuelo e Iglesia
de Villaquilambre.

6. Espadaiias de las Iglesias de los distintos nticleos.

7. Presas de Riego:

- De Villa Habibi o del Abad Equila.

- Vieja o del Obispo.

- De San Isidro o de los Abades.

- Blanca o de la Catedral.

8. Molinos harineros movidos por el curso de agua de las
Presas de Riego.

Los edificios, construcciones. instalaciones y yacimientos
arquolGgicos incluidos en el presente catdlogo, podrdn ser amplia-
dos con posteriores aportaciones, incorpordndose otros nuevos
conforme a la tramitacién establecida en el articulo 123 de la Ley
del Suelo, de manera auténoma de las Normas Subsidiarias.

B. Condiciones de Proteccion.

B.1 Edificios e Instalaciones.

Sobre los edificios, instalaciones y construcciones cataloga-
dos solo podran realizarse obras de restauracién, mantenimiento y
pequeilas reformas, quedando expresamnte prohibidas las de
demolicion total o parcial.

La solicitud de licencia para realizar cualquier actuacién
sobre uno de estos elementos, deberd ser informada previamente
por la Comisién Provincial del Patrimonio Histérico-Artistico, sin
cuyo informe favorable no podra concederse la licencia.

B.2 Yacimientos arqueoldgicos.

Los yacimientos arqueoldgicos catalogados quedan protegi-
dos conforme a lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio,
del Patrimonio Histérico Espafiol.

CAP.8 NORMATIVA DE LOS SISTEMAS.

8.1 DEFINICION DE LOS SISTEMAS.

Constituyen los sistemas, el conjunto de elementos urbanos,
que contribuyen a lograr los objetivos de planeamiento de caréc-
ter colectivo en materia de comunicaciones, equipamiento, zonas
verdes e infraestructuras y servicios, segiin el modelo urbanistico
previsto en las presentes NSM.

8.2 CLASES DE SISTEMAS.

Los sistemas se dividen en generales o locales, en funcién de
su dmbito de servicio.

Los sistemas generales tienen un dmbito municipal mientras
que los sistemas locales tienen un dmbito mds reducido que el
municipal, y sirven para completar a aquellos.

8.3 CALIFICACION DE LOS SISTEMAS

A efectos de su asignacion a diferentes usos y caracteristicas,
los sistemas se califican de la siguiente manera:

- Sistema de comunicaciones, constituido por la red viaria y
ferroviaria.

- Sistema de Espacios Libres Piblicos.

- Sistema de Equipamientos.

- Sistema de Infraestructuras y Servicios Urbanos.

Los planos de ordenacién de la serie n.° 1, a escala 1/5.000
para el término municipal y de la serie n.° 2 a 1/1.000 para los
nucleos urbanos, contienen la clasificacion y calificacién corres-
pondiente a los suelos asignados a sistemas.

8.4 TITULARIDAD Y REGIMEN URBANISTICO.

8.4.1 Titularidad.

Los terrenos afectados por sistemas deberdn adscribirse al
dominio publico, y serdn dedicados al uso designado en estas
N.S.M. La calificacién de suelos para sistemas implica la declara-
cién de utilidad publica de las obras y la necesidad de su ocupa-
cién.

Se exceptian de esta regla los suelos dedicados a equipa-
mientos que sean de dominio privado, mientras mantengan el
mismo uso asignado.

8.4.2 Regulacion.

Se podréd regular mediante Plan Especial cualquiera de los
elementos de la estructura general del territorio definida por los
Sistemas.

8.4.3 Uso dotacional en suelo privado.

Los suelos de sistemas que, siendo de propiedad privada,
estdn dedicados en la actualidad al uso dotacional fijado en la
calificacién, podran continuar siendo de titularidad privada mien-
tras no se cambie su uso.

8.5 PROCEDIMIENTOS DE OBTENCION Y EJECU-
CION DE SISTEMAS.

Los Sistemas se localizan preferentemente sobre terrenos de
uso y dominio piiblico. No obstante, los suelos de los sistemas
que en la actualidad son de titularidad privada, se podrén obtener
conforme a los siguientes tres procedimientos.

8.5.1 Sistemas Generales Exteriores (Asignados) o
Interiores (Incluidos) respecto a un dmbito de gestion.

En funcién de su asignacién o inclusién a Unidades de
Ejecucién, los Sistemas pueden ser:

- Interiores: Incluidos dentro de la delimitacién de una
Unidad de Ejecucion.

- Exteriores: Externos a la delimitacion de Unidades de
Ejecucion, pero asignados a alguna en virtud de la pertenencia a
un mismo Area de Reparto, dentro de la cual el exceso de aprove-
chamiento real sobre el susceptible de apropiacién de los Sectores
con aprovechamiento, sirve para compensar a los propietarios de
Sistemas Generales por la cesién de estos terrenos.

No siendo Villaquilambre un municipio de aplicacién plena
del Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1992, la determina-
cién de Areas de Reparto puede englobar unicamente Sistemas
Generales y Sectores de Suelo Apto para Urbanizar. En el capi-
tulo 10 de estas Normas Urbanisticas se establece un listado de
las distintas Areas de Reparto con los Sectores y Sistemas que
engloban, asi como los Aprovechamientos Tipo asignados a cada
una de ellas.

8.5.2 En Suelo Urbano.

Los Sistemas Locales en Unidades de Ejecucion en Suelo
Urbano, estdn sujetos a cesién obligatoria y gratuita a favor del
Ayuntamiento, para su afectacién a los Usos previstos por el pla-
neamiento. (Art. 205 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de
1992).
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Los Sistemas Generales en Suelo Urbano deberan ser obteni-
dos por el Ayuntamiento por el Sistema de Expropiacién, o por
cesién gratuita a cuenta de Unidades de Ejecucién con
Aprovechamiento real superior al Patrimonializable, situadas en
Suelo Apto para Urbanizar (Art. 200 TRLS-92).

8.5.3 Suelo Apto para Urbanizar.

Conforme al articulo 201 del TRLS-92, los Sistemas
Generales adscritos o interiores a esta cél\ase de suelo, se obtendrdn
por alguno de estos dos sistemas:

- Expropiacién, con arreglo a lo previsto en el art. 202 del
mismo texto legal.

- Ocupacion directa, segtin el art. 203 de la misma Ley.

Para la obtencién por Ocupacién Directa, y conforme al
articulo 94.2 del TRLS-92, se incluyen algunos Sistemas
Generales en Suelo Apto para Urbanizar en Areas de Reparto, a
los efectos de determinar el aprovechamiento susceptible de apro-
piacion por sus propietarios, asi como los Sectores de SAU donde
dicho aprovechamiento habrd de hacerse efectivo.

En el capitulo 10 de la presente normativa, se recoge el lis-
tado exhaustivo de las Areas de Reparto con los Sectores
(Unidades de Ejecucién) y Sistemas Generales pertenecientes a
cada una.

8.5.4 Expropiacion.

Serd de aplicacion en aquellos suelos destinados a Sistemas
para los que no se prevée la inclusién en Areas de Reparto, en los
términos descritos en el epigrafe anterior.

8.5.5 Ocupacién Directa.

La obtencién de un Sistema General por Ocupacién Directa,
conforme al art. 203.2 del TRLS-92, requiere la previa determina-
cién de por el planeamiento de las siguientes dos cuestiones:

- Aprovechamientos susceptibles de adquisicién por los pro-
pietarios, segtin se dispone en el art. 151.2 del TRLS-92.

En el capitulo 10 se establecen las Areas de Reparto en Suelo
Apto para Urbanizar, con la fijacién de los respectivos
Aprovechamientos Tipo y con la asignacién de Sistemas
Generales a cada una de ellas. En las tablas queda determinado el
aprovechamiento patrimonializable por los propietarios de estos
suelos.

- Unidades de Ejecucién (Sectores de Suelo Apto para
Urbanizar), en los que ha de materializarse el aprovechamiento
reconocido a cada Sistema General.

En los Sistemas Generales Interiores, el aprovechamiento se
concretard dentro del mismo Sector en que estén incluidos.

En los Sistemas Generales Exteriores asignados, el
Ayuntamiento determinard en que sector del Area de Reparto
correspondiente habrd de hacerse efectivo el aprovechamiento
asignado a los propietarios de cada Sistema General. La determi-
nacién tendrd lugar en el momento en que se presente para su
aprobacion inicial el primer Plan Parcial que desarrolle un Sector
del Area de Reparto en que se encuentren los sistemas en cues-
tién.

8.5.6 Otras formas de obtencion.

El Ayuntamiento tendrd la facultad de sustituir el sistema de
Expropiacién o el de Ocupacién Directa, por la permuta o la
adquisicion, previo acuerdo con los particulares.

También se podré utilizar la forma de Convenio Urbanistico
para aquellos dmbitos de gestién donde exista tal posibilidad.

8.6 LICENCIAS.

Cualquier obra que se vaya a realizar en suelos de sistemas,
estard sometida a la correspondiente licencia municipal.

Esta se concederd en funci6n del ajuste de la obra pretendida
a los requisitos establecidos por estas Normas con caricter gene-
ral, y con cardcter particular para el sistema de que se trate.

8.7 SISTEMA DE COMUNICACIONES.

8.7.1 Definicion.

Se entiende por sistema de Comunicaciones el conjunto de
terrenos e infraestructuras destinadas a la comunicacién y trans-

porte de personas y mercancias que facilitan la relacién tanto inte-
rior como exterior del municipio, y cuya ordenacién viene esta-
blecida en las presentes N.S.M.

8.7.2 Clasificacién.

Dentro del Sistema de Comunicaciones cabe distinguir:

A. Sistema General de Comunicaciones, constituido por:

- Viario de primer orden:

La Red Viaria de carreteras de titularidad estatal, autonomica
y provincial; sus enlaces, y travesias urbanas de las mismas.

- Viario de segundo orden:

Viario estructurante en zonas urbanas y aptas para urbanizar.

- Caminos Rurales Estructurantes.

- Red Ferroviaria:

Ferrocarril de FEVE, sus apeaderos y sus pasos a nivel.

B. Sistema Local de Comunicaciones:

- Red de Calles Urbanas, no incluidas en Sistema General,
tanto de uso de vehiculos como peatonal.

- Caminos publicos y servidumbres de paso en Suelo no
Urbanizable.

En los planos de ordenacién de las series n.° 1 y n.° 2, se dis-
tinguen los elementos generales y locales de este sistema. Los
Sistemas Generales estdn tramados y los Locales sin tramar.

Los elementos del Sistema General Viario que se incluyen en
Areas de Reparto conforme a lo establecido en el articulo 94.2 del
TRLS-92, estdn sefialados en los planos de ordenacién con el
codigo “RV” (Red Viaria) seguidos de una letra indicativa del
Area de Reparto a que pertenecen.

En el capitulo 10 de la presente normativa, se recoge el lis-
tado exhaustivo de las Areas de Reparto con los Sistemas
Generales a que pertenecen cada uno de ellos.

8.7.3 Condiciones de Alineacién respecto al sistema de
comunicaciones.

A. Suelo Urbano.

En Suelo Urbano, las alineaciones exteriores son las sefiala-
das en los planos de ordenacién, complementadas con las seccio-
nes tipo recogidas en el capitulo 6 de estas Normas.

B. Suelo Apto para Urbanizar.

En Suelo Apto para Urbanizar, el Plan Parcial correspon-
diente determinard las alineaciones del viario previsto en su orde-
nacién.

C. Suelo no Urbanizable.

En Suelo No Urbanizable, la presencia de carreteras y cami-
nos rurales determina la existencia de condiciones de alineacién
de la edificacién en sus margenes.

C.1 Carreteras.

Se estard a lo dispuesto en la Ley de Carreteras estatal y
autonémica, que para las distintas carreteras definen las diferentes
zonas de dominio piiblico, zona de servidumbre y zona de afec-
cién, asf como las actuaciones, cierres de parcelas y edificaciones
que se permiten dentro de ellas con el sefialamiento de las distan-
cias correspondientes.

- La zona de dominio publico estard constituida por la cal-
zada mds dos bandas de tres (3) metros a ambos lados de la arista
exterior de explanacién.

- Se establece una linea limite de edificacion, paralela a la
carretera, trazada a venticinco (25) metros de la arista exterior de
la explanacién. Entre la zona de dominio publico y esta linea, no
podra realizarse mds construccién que los cerramientos de parce-
las.

C.2 Ferrocarril.

Se estard a lo dispuesto en la Ley 16/1987, de 30 de julio, de
Ordenacién de Transporte Terrestres y su Reglamento (R.D.
1211/1990, de 28 de septiembre: B.O.E. 8 de octubre de 1991),
donde se definen las diferentes zonas de dominio publico, servi-
dumbre y afeccién, asi como las actuaciones, cierres de parcelas y
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edificaciones que se permiten en cada una de ellas, tanto en Suelo
Urbano como en no Urbanizable y Apto para Urbanizar.

C.3 Caminos rurales.

Los caminos rurales en Suelo no Urbanizable, establecerdn
una linea limite para edificaciones y cerramientos de parcela
situados en sus margenes, de ocho (8) metros a partir de su eje.

8.8 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES.

8.8.1 Definicion.

Constituye el sistema de zonas verdes, el conjunto de espa-
cios libres, arbolados o ajardinados, destinados al disfrute y espar-
cimiento de la poblacion, a la cualificacion de la escénica urbana,
y a la mejora de las condiciones ambientales y de calidad de vida
en el nicleo.

8.8.2 Clasificacién.

Las presentes Normas Subsidiarias distinguen las siguientes
zonas denrtro del sistema de espacios libres:

A. Sistema General.

PU 1: Parque Urbano “Las Eras” de Villaquilambre.

PU 2: Parque Urbano “Villa Romana” de Navatejera.

PU 3: Parque Urbano Sur de Navatejera.

PU 4: Parque Urbano de Robledo de Torio.

PU 5: Parque Urbano de Villarodrigo-El Caminén.

PU 6: Parque Urbano de Villaobispo.

PU 7: Parque Urbano de Villamoros.

PU 8: Parque Urbano del Cementerio (Villaobispo).

PU 9: Parque de la Ribera del Torfo (Margen Izquierda).

PU 10: Parque de las Eras de Villasinta.

PU 11: Parque Fluvial de la Acequia Vieja, en el SAU 13.

B. Sistema Local.

Esté constituido por la red de plazas y pequefias dreas ajardi-
nadas integradas en el tejido viario del nicleo, asi como por los
espacios libres de cesi6n sefialados en las Unidades de Ejecucion
en Suelo Urbano y en el Suelo Apto para Urbanizar.

8.8.3 Condiciones de aprovechamiento.

En los Parques Urbanos de Sistema General, se admite ade-
mas del uso de zona verde, los deportivos y culturales, con una
ocupacién de suelo no mayor del 50% de la extension total del
parque, con una altura maxima de edificacién de 8m. en dos plan-
tas. El Ayuntamiento podrd permitir otros usos que se adecuen a
las necesidades municipales.

En las Plazas y Areas Ajardinadas del Sistema Local, tan
solo se permitird la ocupacién de un 10% de superficie para la
instalacién de kioskos, con una altura maxima de 3,50 metros.

Los Parques Urbanos y Areas Ajardinadas, deberdn estar
convenientemente ajardinados, arbolados y urbanizados, con sus
correspondientes caminos, rampas, escaleras y plantaciones vege-
tales. Se instalard también el mobiliario urbano adecuado, como
bancos, mesas, farolas, papeleras, juegos, etc., en las condiciones
establecidas en el capitulo 6 de estas Normas.

Los cerramientos, en caso de existir, serdn opacos en una
altura no superior a 0,50m., pudiendo rebasar dicha altura con
cerramiento didfano de tipo vegetal, hasta los 2,50 metros.

8.9 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS.

8.9.1 Definicion.

Constituye el sistema de equipamientos, el conjunto de cen-
tros e instalaciones al servicio de la poblacion del municipio.

8.9.2 Clasificacion. )

Atendiendo a su naturaleza especifica, cabe distinguir:

A. Sistema General.

DP: Deportivo.
DP 1: Zona Deportiva de Navatejera.
DP 2: Zona Deportiva de Villarodrigo.
DP 3: Zona Deportiva de Villaobispo.
DP 4: Camping de Villaobispo.

SC: Socio-Cultural.
SC 1: Casa de Cultura de Navatejera.
SC 2: Edificio Cultural en Villaobispo.
I: Institucional.
I 1: Ayuntamiento, en Villaquilambre.
I 2: Terrenos para ampliacién del Ayuntamiento, en
Villaquilambre.
E: Escolar.
E 1: Grupo Escolar de Navatejera.
E 2: Grupo Escolar de Villaobispo.
V: Varios.
V 1: Zona Dotacional de Villarodrigo-El Caminén.
V 2: Zona Dotacional de Villaobispo.
V 3: Zona Dotacional de Villamoros.

B. Sistema Local.

El Sistema Local de Equipamientos esta formado por el con-
junto de terrenos y edificios sefialados graficamente como equipa-
mientos en los Planos de ordenacién de la serie n.° 2, y que no
estdn acompafiados por las claves de referencia que remiten los
Sistemas Generales al listado anterior.

8.9.3 Condiciones de uso y edificacion.

Los usos asignados a los equipamientos comunitarios,
podrén ser tinicos, o alternativos, en prevision de su futura adapta-
cién de las necesidades que se planteen.

Las edificaciones de los suelos dedicados a usos educativos y
deportivos, podrdn ocupar hasta un 50% de la superficie de la par-
cela dedicada a tal uso, con alturas de edificacién no superior a
8m. en dos plantas.

Para el resto de usos, en general localizados en Suelo Urbano
y apto para urbanizar deberdn cumplir los paramentos exigidos
para las edificaciones, de la zona de ordenanza en que se locali-
zan, en especial lo referente al nimero de plantas y altura, asi
como la normativa especifica de los organismos ptblicos con
competencias sobre dichos equipamientos.

Se permitird la instalacién de una vivienda para el guarda del
equipamiento, o de viviendas para maestros en el caso de uso
escolares.

Los suelos y edificaciones destinados a Equipamientos, debe-
rdn cumplir las condiciones que les sean de aplicacién en funcién
de su naturaleza, sefialadas en los capitulos 4 y 6 de esta
Normativa.

8.10 SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVI-
CIOS URBANOS.

8.10.1 Definicion.

El Sistema de Infraestructuras lo componen el conjunto de
elementos que hacen posible la prestacion a la ciudad y a sus
habitantes de los servicios bdsicos en materia de abastecimiento
de agua, eliminacion y tratamiento de aguas residuales, elimina-
ci6én de residuos sélidos, cementerios, asi como los suelos de
reservas previstos para la ampliacion o nuevo establecimiento de
estos elementos.

En los Planos de Infraestructuras (series n.° 3 y n.° 4), se
recogen los esquemas de redes de abastecimiento de agua y sane-
amiento, indicdndose las conducciones, construcciones e instala-
ciones que integran el sistema de infraestructuras.

8.10.2 Clasificacién.

A. Sistema General.

Estéd constituido por los depdsitos y redes para el abasteci-
miento de agua potable, las depuradoras, colectores y alcantarilla-
dos para la eliminacién y tratamiento de aguas fecales y pluviales,
los vertederos miunicipales para la eliminacion de residuos s6li-
dos, y por las reservas para canalizacines de nuevos servicios.

B. Sistema Local.

El Sistema Local de Infraestructuras estd formado por los
elementos secundarios de las redes de abastecimiento y sanea-
miento, los cementerios locales de cada niicleo, etc.
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Dentro del Sistema de Infraestructuras se recogen, ademads,
las redes y servicios existentes de empresas de cardcter puiblico o
privado que prestan servicios propios de este sistema. Como tales,
se sefialan las siguientes:

- Conduccines especiales y Red de Energia Eléctrica, que
comprende tanto las lineas de alta tension, ya sean aéreas o subte-
rrdneas, y los centros de transformacion.

- Red telefénica. &

- Red de suministro de gas.

8.10.3 Condiciones de aplicacion.

La regulacién de las condiciones de ejecucién del sistema de
Infraestructuras, se encuentra recogida en el capitulo 6 de estas
Normas, asi como en la normativa sectorial correspondiente a
cada tipo de infraestructura.

CAP.9 NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO
URBANO.

9.1 AMBITO DE APLICACION.

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que se delimitan
como tales en los planos de ordenacién por disponer de los
elemntos de urbanizacién o grado de consolidacion establecidos
en el articulo 10 de la Ley del Suelo, o por poder llegar a tenerlos
en ejecucion de las presentes Normas Subsidiarias Municipales.

9.2 TIPOS DE ACTUACIONES.

A los efectos de la aplicacién de las presentes N.S.M., se
establecen los siguientes tipos de actuaciones en suelo urbano:

9.2.1 Suelo Urbano con actuacion directa.

Corresponde a aquellos terrenos, donde es posible aplicar
directamente las determinaciones de la Zona de Ordenanza en la
que se encuentra incluido.

9.2.2 Suelo Urbano con actuacion diferida a través de los
ambitos de Unidades de Ejecucién.

Corresponde a aquellos terrenos donde se plantea una gestién
unitaria, tanto para obtener las condiciones de solar, como para la
distribucion equitativa de los aprovechamientos y de las cargas de
cesion de suelo y de urbanizacién que corresponden al conjunto
de los propietarios incluidos en dichos 4mbitos.

Como requisito previo para el desarrollo de estas Unidades,
se establece la obligatoriedad de redactar y aprobar un Estudio de
Detalle que desarrolle en cada dmbito las determinaciones de
estas Normas Subsidiarias.

Las presentes Normas Subsidiarias establecen un total de 31
Unidades de Ejecucion, que se delimitan en los planos de ordena-
cion, y se recogen de forma individualizada en las fichas que se
acompanan en el capitulo 13 de esta normativa.

9.2.3 Apertura directa de viales.

Dentro del Suelo Urbano, las Normas Subsidiarias sefialan
algunos viales cuya obtencién y urbanizacién no se condiciona a
la gestién de una Unidad de Ejecucién, sino que se liga como
requisito previo a la edificacion en los solares privados restantes
una vez cedido este espacio, conforme al procedimiento descrito
en 3.3.

9.2.4 Planes Especiales.

Atendiendo a lo establecido en el articulo 84.2 de la Ley del
Suelo, las Normas Subsidiarias determinan la necesidad de redac-
tar los siguientes Planes Especiales para desarrollar algunas actua-
ciones en Suelo Urbano. El capitulo 13 de las presentes Normas
Urbanisticas, contiene unas fichas con directrices para el conte-
nido de cada uno de estos Planes Especiales:

PE 1: Plan Especial de Ordenacién y Proteccién del
Yacimiento Arqueolégico de la Villa Romana de Navatejera y su
entorno.

- Tipificacién de los articulos 84.2-b y -d, y 85 de la Ley del
Suelo.

- Su dmbito se sefiala con las siglas PE 1 en el Plano de
Ordenaci6n 2.3.a.

PE 2: Plan Especial Reforma Interior y Ordenacién del
Corredor Navatejera-Villaquilambre, de la Travesia de la
Carretera Le6n-Collanzo.

- Tipificacion de los articulos 84.2-a, 85 y 87 de la Ley del
Suelo.

- Su dmbito corresponde a las zonas de dominio publico y
servidumbre de la Carretera Leén-Collanzo establecidas en la Ley
2/1990, de Carreteras, de Castilla y Ledn, entre su paso inferior
bajo la Ronda Este de Leon y el limite del Suelo Urbano al norte
de Villaquilambre (Plano 2.2.a).

PE 3: Plan Especial Reforma Interior y Ordenacién del
Corredor Villaobispo-El Caminén-Villarodrigo, de la Carretera
N-621 Leén-Santander.

- Tipificacién de los articulos 84.2-a, 85 y 87 de la Ley del
Suelo.

- Su dmbito corresponde a las zonas de dominio publico y
servidumbre de la Carretera de Santander (Arts. 21 y 22 de la Ley
25/1988, de Carreteras), entre su cruce con la Ronda Este de
Leén, en Villaobispo y el limite del Suelo Urbano al norte de
Villarodrigo (Plano 2.5.b).

9.3 CONDICIONES DE DESARROLLO.

En general, cualquiera de los terrenos incluidos en suelo
urbano podrd ser edificado cuando haya adquirido las condiciones
de solar (ver 3.4.1).

La ejecucion simultanea de la urbanizacién y de la edifica-
cién sélo podrd autorizarse en los términos sefialados en el
articulo 3.4.2 de estas Normas.

9.3.1 En el suelo urbano con actuacién directa.

El Ayuntamiento, ademds de la posibilidad de redactar pla-
nes y proyectos cuyo contenido regula el apartado 3.5 de esta
Normativa, realizard los proyectos de obras y de Urbanizacién en
general que permita adquirir a los terrenos las condiciones de
solar, pudiendo en su caso girar las oportunas contribuciones
especiales a los propietarios beneficiados con dichas actuaciones.
Posteriormente el Ayuntamiento podré conceder las oportunas
licencias de edificacién, siempre que el proyecto presentado con
la solicitud se adecte a las condiciones de la zona de ordenanza
correspondiente.

9.3.2 En el suelo urbano con actuacién diferida a través
de ambitos de Unidades de Ejecucion.

Como requisito previo para el desarrollo de estas Unidades,
se establece la obligatoriedad de redactar y aprobar un Estudio de
Detalle que desarrolle en cada dmbito las determinaciones de
estas Normas Subsidiarias.

En funcién del sistema de actuacién indicado en las ficha
correspondiente del Capitulo 13, los propietarios afectados esta-
rdn obligados a desarrollar dichos dmbitos en las condiciones
establecidas en el Apartado 3.2 de estas Normas, costeando las
obras y realizando las distribuciones de cargas y beneficios alli
detalladas.

En especial, y conforme al articulo 27.4 del Texto Refundido
de la Ley del Suelo de 1992, el aprovechamiento susceptible de
apropiaci6n por parte de los propietarios incluidos en una Unidad
de Ejecucién es el 85% del Aprovechamiento Medio o edificabili-
dad total referida a toda la superficie de la Unidad (Ver
Disposicién adicional 2.* de la mencionada Ley), siendo de cesién
al Ayuntamiento el 15% restante.

La delimitacién de los terrenos incluidos en estas Unidades
de Ejecucion, se consideran tramitadas, a todos los efectos, con-
junta y simultaneamente con las presentes Normas Subsidiarias.
Con la aprobacién definitiva de las mismas se entender4, sin
necesidad de declaracién expresa, la suspensién del otorgamiento
de licencias en la Unidad de Ejecucin hasta que sea firme en via
administrativa el acuerdo aprobatorio del Proyecto de
Compensacién, Reparcelacién o Expropiacién a que hubiera
lugar. Dicha suspensién de licencia también serd de aplicacién
ain cuando no sea necesaria la reparcelacion, y hasta el acuerdo
del Ayuntamiento por el que se declare innecesaria la misma.

La iniciacién del expediente que corresponda al sistema de
actuacion asignado, se iniciard a instancia de los propietarios de
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terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucion, o mediante expreso
acuerdo municipal.

En las fichas del Capitulo 13, se establecen las condiciones
particulares para su desarrollo de cada una de las Unidades de
Ejecucion.

9.3.3 Apertura de nuevos viales en Suelo Urbano.

En los terrenos clasificados como Suelo Urbano, que se ven
afectados por la apertura de un nuevo vial, y que no se encuentran
incluidos en Unidad de Ejecucién, se condicionan las licencias de
parcelacion y edificacion a la previa cesion, debidamente urbani-
zado, del correspondiente viario. Para ello, se seguird el sistema
abreviado de Reparcelacién Voluntaria descrito en el epigrafe
3.2.4-E de estas Normas Urbanisticas, que deberd ser iniciado por
el particular o los particulares interesados en desarrollar la actua-
cion.

9.3.4 Ambitos a desarrollar por Plan Especial.

Como requisito previo para cualquier actuacién en estos
ambitos, se establece la obligatoriedad de redactar y aprobar los
Planes Especiles descritos en 9.2.4 que desarrollen en cada
ambito las determinaciones de estas Normas Subsidiarias.

El Ayuntamiento podrd otorgar excepcionalmente licencias
de edificacién y parcelacion dentro de estos 4mbitos, siempre que
se justifique la no interferencia entre la actuacién propuesta y las
determinaciones que el Plan Especial ha de desarrollar.

Corresponde al Ayuntamiento la iniciativa de formular y
aprobar estos Planes Especiales, en colaboracién con los siguien-
tes organismos:

PE 1: Servicio de Patrimonio Histérico Artistico de la Junta
de Castilla y Leon.

PE 2: Direccién General de Carreteras de la Junta de Castilla
y Leén.

PE 3: Demarcacién Provincial de Carreteras del MOPT.

El contenido y tramitacién de los Planes Especiales se ajus-
tard a lo establecido en el articulo 76 y siguientes del Reglamento
de Planeamiento y en el 3.5.3 dela presente normativa.

9.4 ZONAS DE ORDENANZA.

A los efectos de regular los usos y aprovechamientos de los
terrenos incluidos en Suelo Urbano, se establecen diferentes
zonas de ordenanza.

Cada zona de ordenanza establece un determinado tipo de
ordenacién, adecuado a las caracteristicas de las dreas urbanas
consolidadas y a las nuevas dreas de crecimiento o ensanche que
se proponen, definiendo los pardmetros de ordenacién que les son
propios a cada una de ellas.

La delimitacién de las diferentes zonas de ordenanza se reco-
gen en los planos de ordenacion.

La relacién de las zonas de ordenanza es la siguiente;
Manzana Cerrada.

Manzana Cerrada de Ensanche.
Manzana Mixta.

Unifamiliar Intensiva L.
Unifamiliar Intensiva II.
Unifamiliar Extensiva I.
Unifamiliar Extensiva II.
Dotacional Privado.

. Industria-Almacén.

Su definici6n y caracteristicas, asi como las condiciones par-
ticulares de uso, aprovechamiento y edificacién dentro de sus
4mbitos respectivos, se incluye en las fichas del capitulo 12 de las
presentes Normas.

9.5 PLAZOS.

Atendiendo al articulo 78.1-j del Texto Refundido de la Ley
del Suelo, se establecen plazos para el desarrollo de una serie de
actuaciones de cardcter privado.

Los plazos se refieren al tiempo maximo para presentar ante
el Ayuntamiento el correspondiente Estudio de Detalle de la

N

Unidad de Ejecucién, que deberd estar acompaiado del corres-
pondiente Proyecto de Compensacién, Reparcelacién, o
Reparcelacién Voluntaria.

El computo de estos plazos se contabilizard a partir del dia
siguiente a la publicacién en el Boletin Oficial de Castilla y Leén
del Acuerdo de Aprobvacién Definitiva de las Normas
Subsidiarias.

UE 1 12 MESES
UE 3 12 MESES
UE 7 2 ANOS
UE 8a 12 MESES
UE 8b 12 MESES
UE 9 2 ANOS
UE 10 2 ANOS
UE 11 8 MESES
UE 14 8 MESES
UE 15 8 MESES
UE 16 8 MESES
UE 19 2 ANOS
UE 22 2 ANOS
UE 23 2 ANOS
UE 24 2 ANOS
UE 26 12 MESES
UE 27 2 ANOS
UE 35 12 MESES
UE 36 12 MESES

En virtud del articulo 25 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo, el incumplimiento de estos plazos determinard la pérdida
del Derecho a Urbanizar otorgado por la Aprobacién de las
Normas Subsidiarias que han Clasificado y Calificado estas
Unidades de Ejecucidn, sin perjuicio de lo previsto en el articulo
149.4 de dicha Ley para garantizar los derechos de aquelos pro-
pietarios que si hubieran cumplido sus deberes urbanisticos.

9.6 PROTECCION DE DESAGUES NATURALES.

En diversos puntos, discurren por el Suelo Urbano clasifi-
cado por estas Normas Subsidiarias una serie de cauces que coin-
ciden con las pequefias valonadas que conducen el agua de lluvia
hacia las cotas bajas del municipio.

Estos cauces de corrientes naturales, continuas o disconti-
nuas, quedan regulados por la Ley 29/1985, de Aguas, y por el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD 849/1986) que
la desarrolla, por integrar el Dominio Publico Hidrdulico del
Estado (art. 2-b de la Ley).

Por tanto, quedan sujetos a las protecciones establecidas en
dicha Ley, de las ue se derivan las siguientes Normas:

- La imposibilidad de realizar obras que alteren el desagiie
natural a través de estos cauces, aun en tramos que atraviesen
dominio privado.

- En desarrollo del articulo 6-a de la mencionada Ley, se
establece en la presente Normativa 1 prohibicién e edificacién en
la franja longitudinal de servidumbre de cinco (5) metros de
ancho a lo largo de las margenes de los cauces, previendo su posi-
ble afecién futura al dominio piblico.

9.7 DETERMINACION DE RASANTES.

En Suelo Urbano, la determinacién de rasantes en la red via-
ria queda establecida de manera diferenciada en funcién de a cual
de las tres situaciones siguientes sea asimilable cada caso:

A. Para el viario en Suelo Urbano incluido en Unidades de
Ejecucion, las rasantes serdn determinadas por el Estudio de
Detalle cuya tramitacién es preceptiva con anterioridad al desa-
rrolo de estas actuaciones.

B. Para el viario en Suelo Urbano excluido de Unidades de
Ejecucién, que en el momento de la aprobacion definitiva de las
presentes Normas Subsidiarias se encuentre ya debidamente urba-
nizado, las rasantes oficiales serdn aquellas que estén materializa-
das.
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C. Para el viario en Suelo Urbano excluido de Unidades de
Ejecucién, que en el momento de la aprobacién definitiva de las
presentes Normas Subsidiarias NO se encuentre urbanizado, se
establece la necesidad de establecer las rasantes oficiales en el
Proyecto de Obras Ordinarias o Proyecto de Urbanizacion, segin
el caso, mediante el que se pretenda abordar la urbanizacién de
estos viales.

CAP.10 NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO
APTO PARA URBANIZAR. a

10.1 AMBITO DE APLICACION.

10.1.1 Delimitacion.

Conforme al articulo 11 de la Ley del Suelo, constituyen el
Suelo Apto para Urbanizar los terrenos que las Normas
Subsidiarias de Planeamiento declaren aptos, en principio, para
ser urbanizados, y que se delimitan como tales en los Planos de
Ordenacion.

10.1.2 Divisi6n en sectores.

El Suelo Apto para Urbanizar, para su desarrollo, se divide
en 28 sectores, cuyos ambitos se definen en los planos de ordena-
cién y en las fichas correspondientes a cada sector incluidas en el
capitulo 13 de estas Normas, en donde se establecen las Normas
particulares que incluyen las condiciones especificas que, ademds
de las de cardcter general, afecten al desarrollo de cada sector.

10.1.3 Agrupacién en Areas de Reparto.

Conforme a lo establecido en el articulo 78.2 del textro
Refundido de la Ley del Suelo, las Normas Subsidiarias estable-
cen las Areas de Reparto a las que se adscriben los distintos
Sectores de Suelo Apto para Urbanizar y los Sistemas Generales
exteriores a ellos asignados, asi como los Aprovechamientos Tipo
correspondientes.

10.2 CONDICIONES GENERALES PARA SU DESA-
RROLLO.

10.2.1 Sistema de actuacién.

La ejecucion de cada sector se efectuard por el sistema de
actuacién previsto en la ficha correspondiente del capitulo 13. La
aplicaci6n de los diferentes sistemas de actuacion se regulan en el
Capitulo 3.2 de estas Normas Urbanisticas.

La iniciacién del expediente que corresponda al sistema de
actuacion asignado, se iniciard a instancia de los propietarios de
terrenos incluidos en el Sector, 0 mediante expreso acuerdo muni-
cipal.

10.2.2 Planes Parciales.

La parcelacién urbanistica y las edificaciones en Suelo Apto
para Urbanizar requieren la previa aprobacién de un Plan Parcial
de Ordenacién, que abarcard la totalidad del 4mbito de cada sec-
tor definido por las Normas Subsidiarias.

10.2.3 Unidades de Ejecucién.

Para su ejecucién, los Sectores de Suelo Apto para Urbanizar
podrén dividirse en Unidades de Ejecucién, que delimitardn los
Planes Parciales correspondientes ateniéndose a los criterios del
Articulo 144 y concordantes de la Ley del Suelo.

10.2.4 Ejecucion de infraestructuras y sistemas.

Antes de la aprobacién del Plan Parcial, s6lo podran reali-
zarse en Suelo Apto para Urbanizar obras correpondientes a la
infraestructuras territoriales, asi como a los sistemas generales y
locales definidos en estas Normas Subsidiarias, con la condicién
de que se formule y tramite un Plan Especial que establezca las
condiciones de ejecucién del correspondiente sistema o infraes-
tructura.

10.2.5 Obras y Proyectos de Urbanizacién.

La ejecucién de las obras de urbanizacién requieren en todo
caso que, previamente, ademds del Plan Parcial se haya aprobado
el correspondiente Proyecto de Urbanizacién.

Los Proyectos de Urbanizacién abarcaran la totalidad de cada
Sector y deberdn ajustarse a las previsiones del Plan Parcial que
desarrollen. Para su contenido y tramitacion se seguirdn las espe-
cificaciones de los Capitulos 3 y 6 de estas Normas Urbanisticas.

10.2.6 Edificaciones en suelos de sistemas.

Con independencia de las edificaciones que pudieran
incluirse en los Planes Especiales citados en la Norma 10.2.4,
podrén ejecutarse antes de que los terrenos adquieran la condicion
de solar las edificaciones correspondientes a los sistemas defini-
dos en estas Normas Urbanisticas, asi como las correspondientes
a las dotaciones de titularidad publica sobre las reservas de suelo
definidas en los Planes Parciales, siempre que se haya producido
la cesién al Ayuntamiento de la parcela de terreno en que se ubi-
quen y se cumplan ademds los requisitos siguientes:

A. Que se haya aprobado definitivamente el Proyecto de
Urbanizacion.

B. Que por el estado de realizacion de las obras de urbaniza-
cién, el Ayuntamiento considere previsible que, a la terminacién
de la edificacion, la totalidad de las parcelas de la correspondiente
etapa del Plan Parcial contard con todos los servicios necesarios
para tener la condicién de solar conforme al articulo 14 de la Ley
del Suelo.

10.2.7 Parcelacion.

No se podrd proceder a la parcelacion urbanistica en el Suelo
Apto para Urbanizar hasta que no se haya obtenido la correspon-
diente licencia de parcelacion o se haya aprobado definitivamente
el Proyecto de Compensacién o Reparcelacion.

10.3 REGIMEN DEL SUELO.

Los propietarios de terrenos incluidos en un Sector de Suelo
Apto para Urbanizar, estdn sujetos a la necesidad de desarrollar el
sistema de actuacion asignado al sector conforme a lo establecido
en 3.2, asi como a cumplir las obligaciones y condiciones que les
fueran de aplicaci6n de las sefialadas en 3.3 y 3.4 para adquirir el
derecho a edificar en las parcelas resultantes que le fueran asigna-
das.

10.4 CONDICIONES PARTICULARES DE DESARRO-
LLO.

En el capitulo 13 de la presente normativa, se recogen una
serie de fichas en las que se detallan una serie de condiciones de
ordenaci6n, gestién y desarrollo para los sectores de Suelo Apto
para Urbanizar establecidos por estas Normas Subsidiarias.

10.5 PROTECCION DE DESAGUES NATURALES.

En diversos puntos, discurren por el Suelo Apto para
Urbanizar clasificado por estas Normas Subsidiarias una serie de
cauces que coinciden con las pequefias valonadas que conducen el
agua de lluvia hacia las cotas bajas del municipio.

Estos cauces de corrientes naturales, continuas o disconti-
nuas, quedan regulados por la Ley 29/1985, de Aguas, y por el
Reglamento del Dominio Piblico Hidriulico (RD 849/1986) que
la desarrolla, por integrar el Dominio Publico Hidraulico del
Estado (art. 2-b de la Ley).

Por tanto, quedan sujetos a las protecciones establecidas en
dicha Ley, de las ue se derivan las siguientes Normas:

- La imposibilidad de realizar obras que alteren el desagiie
natural a través de estos cauces, aun en tramos que atraviesen
dominio privado.

- En desarrollo del articulo 6-a de la mencionada Ley, se
establece en la presente Normativa 1 prohibicién e edificacién en
la franja longitudinal de servidumbre de cinco (5) metros de
ancho a lo largo de las mérgenes de los cauces, previendo su posi-
ble afecién futura al dominio piiblico.

10.6 AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS
TIPO.

De conformidad con el articulo 78.2 del Texto Refundido de
la Ley del Suelo de 1992, se establecen en las presentes Normas
Subsidiarias una serie de Areas de Reparto que incluyen los dis-
tintos sectores de esta clase de suelo junto con los Sistemas
Generales interiores o asignados a ellos.

Conforme al articulo 94.3-d de dicha Ley, se establece la
delimitacién de las distintas Areas agrupando los distintos secto-
res y sistemas generales con criterios de coherencia territorial en

su desarrollo, asf como de homogeneidad de aprovechamiento
lucrativo.
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En las siguientes tablas, se refelejan de manera individual
para cada Area de Reparto, los siguientes datos:

1. Composiciéon: Unidades de Ejecucién y Sistemas
Generales que integran el Area de Reparto. Cada sector de SAU
se considerard una Unidad de Ejecucién independiente. Para la
identificacién de los Sistemas, ver el capitulo 8 de la presente
Normativa.

2. Usos y tipologias: A los efectos de lo establecido en el art.
96.3, por remisién del 97.2, del Texto Refundido de la Ley del
Suelo de 1992, se establece el Uso y Tipologia Caracteristico de
cada Area de Reparto, al que se asigna coeficiente c=1, asi como
la ponderacion relativa del resto de usos admitidos con ordenanza
propia en los sectores correspondientes, en su caso.

3. Célculo del Aprovechamiento Tipo. Conforme al articulo
97.1 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1992, partiendo
de la superficie (S) de los sectores y sistemas generales incluidos
en el drea y de la edificabilidad bruta (E) de los primeros, se
obtiene el Aprovechamiento Real (AR) del Area de Reparto, que
referido a la superficie total arroja el valor del Aprovechamiento
Tipo (AT).

La Edificabilidad Bruta (E) se considera en Unidades de
Aprovechamiento (u.a.), que corresponden a m* construibles del
Uso y Tipologia Caracteristicos, por lo que el Aprovechamiento
Tipo vendra expresado en u.a./m* de superficie total.

4. Asignacion de Aprovechamientos.

Conocido el Aprovechamiento Tipo, y conforme al art. 27.2
del TRLS-92, el Aprovechamiento Patrimonializable (AP) por los
propietarios de suelo en los sectores del Area de Reparto, serd el
resultado de referir a la superficie el 85% del Aprovechamiento
Tipo previamente calculado.

El exceso de aprovechamiento en los sectores, calculado
como diferencia entre en Aprovechamiento Real y el
Patrimonializable, se destina a compensar a los propietarios de
Sistemas Generales incluidos en el Area de Reparto (Art. 151.2
TRLS-92). -

El saldo resultante, una vez deducida la compensacién
correspondiente a los Sistemas Generales, es de cesion obligatoria
al Ayuntamiento. (Art. 151.1 TRLS-92).

AREA DE REPARTO: A.

1. COMPOSICION:

Unidades de Ejecucién: SAU-1, SAU-2, SAU-26.

Sistemas Generales: PU-10

2. USOS Y TIPOLOGIAS:

Caracteristica (c=1):

Residencial Unifamiliar Aislada.
Edificabilidad Neta: 0,5 m*m’.

Otras: S6lo se consideraran otras dentro del margen de com-
patibilidad que la ordenanza caracteristica establezca.

3. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO.

S(m?) E (ua/m?) AR (ua.) AT (u.a./m?)

SAU 1 138.500 0,3 41.550
SAU 2 117.300 0,35 41.055
SAU 26 108.000 0,3 32.400
PU 10 631300 —— ==

TOTAL 427.100 115.005 0,269
4. APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE
ASIGNADO A SECTORES Y SISTEMAS, Y SALDO FINAL
DE CESION AL AYUNTAMIENTO.
AP=0,35xATxSi (u.a.) DIFERENCIAS AR-AP (u.a.)

SAU 1 31.699,81 9.850,19
SAU 2 26.847,56 14.207,44
SAU 26 24.718,98 7.681,01
PU 10 14.488,07 -14.488,07
PARTICULARES: 97.754,42

CESION AYUNTAMIENTO: 17.250,57

AREA DE REPARTO: B.
1. COMPOSICION:
Unidades de Ejecucion: SAU-3.
Sistemas Generales: RV-B
2. USOS Y TIPOLOGIAS:
Caracteristica (c=1):
Industrial.
Edificabilidad Neta: 0,6 m*m?.
Otras: Sélo se consideraran otras dentro del margen de com-
patibilidad que la ordenanza caracteristica establezca.
3. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO.
S(m?» E (u.a/m?») AR (u.a.) AT (u.a./m?

SAU 3 217.000 0,4 86.800
RV-B 12.500 — —
TOTAL 229.500 86.800 0,378

4. APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE
ASIGNADO A SECTORES Y SISTEMAS, Y SALDO FINAL
DE CESION AL AYUNTAMIENTO.

AP=0,85xATxSi (u.a.) DIFERENCIAS AR-AP (u.a.)

SAU 3 69.759 13.020
RV-B 4.018,38 -4.018,38
PARTICULARES: 73.777,38

CESION AYUNTAMIENTO: 9.001,63

AREA DE REPARTO: C.
1. COMPOSICION:
Unidades de Ejecucién: SAU-4 y SAU-5
Sistemas Generales: RV-C
2. USOS Y TIPOLOGIAS:
Caracteristica (c=1):
Comercial en edificio exento.
Edificabilidad Neta: 0,6 m*/m>.
Otras: Solo se considerardn otras dentro del margen de com-
patibilidad que la ordenanza caracteristica establezca.

3. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO.
S (m?) E (u.a/m? AR (u.a.) AT (u.a./m?

SAU 4 90.370 0,48 43.377,6
SAU 5 103.400 0,48 49.632
RV-C 23.600 — —

TOTAL 217.737 93.009,6 0,428

4. APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE
ASIGNADO A SECTORES Y SISTEMAS, Y SALDO FINAL
DE CESION AL AYUNTAMIENTO.

AP=0,85xATxSi (n.a.) DIFERENCIAS AR-AP (u.a.)

SAU 4 32.876,6 10.501
SAU 5 37.616,92 12.015,08
RV-C 8.585,68 -8.585,68
PARTICULARES: 79.079,2

CESION AYUNTAMIENTO: 13.930,4

AREA DE REPARTO: D.
1. COMPOSICION:
Unidades de Ejecucién: SAU-6.
Sistemas Generales: RV-D
2. USOS Y TIPOLOGIAS:
Caracteristica (c=1):
Residencial Unifamiliar aislada.
Edificabilidad Neta: 0,65 m*m?.
Otras: S6lo se considerardn otras dentro del margen de com-
patibilidad que la ordenanza caracteristica establezca.
3. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO.
S(m?) E (ua/m?) AR (ua.) AT (u.a./m?
SAU 6 42.000 0,35 14.700
RV-D 8.000 —- —

TOTAL 50.000 14.700 0,294
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4. APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE
ASIGNADO A SECTORES Y SISTEMAS, Y SALDO FINAL
DE CESION AL AYUNTAMIENTO.

AP=0,85xATxSi (u.a.) DIFERENCIAS AR-AP (u.a.)

SAU 6 10.495,8 4.204,2
RV-D 150992 -1.999,2
PARTICULARES: 12.495 &

CESION AYUNTAMIENTO: 2.205

AREA DE REPARTO: E.
1. COMPOSICION:
Unidades de Ejecucion: SAU-7.
Sistemas Generales: RV-E
2. USOS Y TIPOLOGIAS:
Caracteristica (c=1):
Dotacional en edificio exento.
Edificabilidad Neta: 0,2 m*m?.
Otras: S6lo se considerardn otras dentro del margen de com-
patibilidad que la ordenanza caracteristica establezca.
3. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO.
S(m?) E (ua/m? AR (ua.) AT (u.a./m?

SAU 7 41.600 0,168 6.988.,8
RV-E 7.0000 = —
TOTAL 48.600 6.988.,8 0,144

4. APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE
ASIGNADO A SECTORES Y SISTEMAS, Y SALDO FINAL
DE CESION AL AYUNTAMIENTO.

AP=0,85xATxSi (u.a.) DIFERENCIAS AR-AP (u.a.)

SAU 7 5.091,84 1.896,96
RV-E 856,8 -856,8
PARTICULARES: 5.948,64

CESION AYUNTAMIENTO: 1.040,16

AREA DE REPARTO: F. (1/2)
1. COMPOSICION:
Unidades de Ejecucién: SAU-8, SAU-9, SAU-10, SAU-11 y
SAU-12.
Sistemas Generales: PU-2a, PU-2b, RV-F1, RV-F2, RV-F3 y
RV-F4.
2. USOS Y TIPOLOGIAS:
Caracteristica (c=1):
Residencial Multifamiliar.
Bloque abierto o semiabierto.
Edificabilidad Neta: 1,5 m*m?.
Limite: 60% del Aprovechamiento total.
Compatible 1.* (¢=0,8):
Residencial Unifamiliar aislada.
Edificabilidad Neta: 0,65 m*%m?
Limite: 30% del Aprovechamiento total.
Compatible 2.% (c=1,3):
Terciario en ordenanza exclusiva.
Edificacion exenta.
Edificabilidad Neta: 0,6 m*m?.
Limite: 10% del Aprovechamiento total.
Otras: S6lo se considerardn otras dentro del mérgen de com-
patibilidad que la ordenanza caracteristica establezca.
AREA DE REPARTO: F. (2/2)
3. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO.
S(m* E (ua/m?’) AR (ua.) AT (u.a./m?
SAU 8 71.900 0,5 35.950
SAU 9 57.000 0,5 28.500
SAU 10 71.100 0,5 35.550
SAU 11 155.100 0,5 77.550
SAU 12 92.000 0,5 46.000

S (m?» E(ua/m? AR (ua.) AT (ua./m’)

PU 2a 10.920
PU 2b 10.120
RV F1 5.000
RV F2 15.300
RV F3 14.000
RV F4 3.000
TOTAL 505.440 223.550 0,442

4. APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE
ASIGNADO A SECTORES Y SISTEMAS, Y SALDO FINAL
DE CESION AL AYUNTAMIENTO.

AP=0,85xATxSi (v.a.) DIFERENCIAS AR-AP (u.a.)

SAU 8 27.012,83 8.937,17
SAU 9 21.414,9 7.085,1
SAU 10 26.712,27 8.837,73
SAU 11 58.271,07 19.278,93
SAU 12 34.564.4 11.435,6
PU 2a 4.102,64 -4.102,64
PU 2b 3.802,08 -3.802,08
RV Fl1 1.878.,5 -1.878.,5
RV F2 5.748,21 -5.748,21
RV F3 5.259,8 -5.259,8
RV F4 1.127,1 -1.127,1
PARTICULARES: 189.893,8

CESION AYUNTAMIENTO: 33.656,2

AREA DE REPARTO: G. (1/2)
1. COMPOSICION:
Unidades de Ejecucién: SAU-13.
Sistemas Generales: PU 11
2. USOS Y TIPOLOGIAS:
Caracteristica (c=1):
Dotacional en edificio exento.
Edificabilidad Neta: 0,65 m*/m>.
Compatible 1.% (¢=0,8):
Pequefia industria y almacenaje.
Naves Nido en Minipoligono.
Edificabilidad Neta: 0,75 m*m>.
Compatible 2.% (c=1,2):
Industria-almacén, Dotacional o Terciario.
Edificacién Aislada media.
Edificabilidad Neta: 0,55 m%m?.
Compatible 3. (c=1,4):
Gran Industria, Dotacional o Terciario.
Edificacién Aislada grande.
Edificabilidad Neta: 0,5 m*m>.

Otras: Sélo se considerardn otras dentro del mirgen de com-
patibilidad que la ordenanza caracteristica establezca.

3. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO.
S(m’) E(u.a/m? AR (ua.) AT (u.a/m?

SAU 13 411.300 0,5 205.650

PU 11 20.000 —- -

TOTAL 431.300 205.650 0,477

AREA DE REPARTO: G. (2/2)

4. APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE
ASIGNADO A SECTORES Y SISTEMAS, Y SALDO FINAL
DE CESION AL AYUNTAMIENTO.

AP=0,85xATxSi (u.a.) DIFERENCIAS AR-AP (u.a.)

SAU 13 166.761,59 38.888,41
PU 11 8.109 -8.109
PARTICULARES: 174.870,59

CESION AYUNTAMIENTO: 30.779,41
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AREA DE REPARTO: H.
1. COMPOSICION:

Unidades de Ejecucién: SAU-14
Sistemas Generales: RV-H
2. USOS Y TIPOLOGIAS:
Caracteristica (c=1):
Residencial Unifamiliar Aislada.
Edificabilidad Neta: 0,5 m%m?>.
Otras: S6lo se considerardn otras dentro del méargen de com-
patibilidad que la ordenanza caracteristica establezca.

3. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO.
S(m?) E (ua/m? AR (ua.) AT (u.a./m?

SAU 14 128.400 0,35 44.940
RV H 15400 —- —

TOTAL 143.800 44.940 0,313

4. APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE
ASIGNADO A SECTORES Y SISTEMAS, Y SALDO FINAL
DE CESION AL AYUNTAMIENTO.

AP=(,85xATxSi (u.a.) DIFERENCIAS AR-AP (u.a.)

SAU 14 34.160,82 10.779,18
RV H 4.097,17 -4.097,17
PARTICULARES: 38.237,99

CESION AYUNTAMIENTO: 6.682,01

AREA DE REPARTO: 1. (1/2)
1. COMPOSICION:
Unidades de Ejecucion: SAU-15, SAU 16, SAU 17, SAU 18,
SAU 19, SAU 20y SAU 21.
Sistemas Generales: RV I, V1 y PU 8.
2. USOS Y TIPOLOGIAS:
Caracteristica (c=1):
Residencial Unifamiliar Aislada.
Edificabilidad Neta: 0,5 m*m?
Otras: Solo se considerardn otras dentro del margen de com-
patibilidad que la ordenanza caracteristica establezca.
3. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO.
S(m?® E (ua/m? AR (u.a.) AT (u.a./m?

SAU 15 38.800 0,35 13.580
SAU 16 115.000 0,35 40.250
SAU 17 98.100 0,35 34.335
SAU 18 64.000 0,35 22.400
SAU 19 145.500 0,35 50.925
SAU 20 97.700 0,35 34.195
SAU 21 231.500 0,35 81.025

RVI R ==
Vi BSD00 =
PU 8 SOORE = -
TOTAL 849.260 276.710 0,32

AREA DE REPARTO: 1. (2/2)

4. APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE
ASIGNADO A SECTORES Y SISTEMAS, Y SALDO FINAL
DE CESION AL AYUNTAMIENTO.

AP=0,85xATxSi (u.a.) DIFERENCIAS AR-AP (u.a.)

SAU 15 10.652,54 2.927,46
SAU 16 31.573,25 8.676,75
SAU 17 26.933,36 7.401,64
SAU 18 17.571,2 4.828.,8
SAU 19 39.943,03 10.977,97
SAU 20 26.823,54 7.371,46
SAU 21 63.558,33 17.466,68
RV I 3.267,15 -3.267,15
Vi 9.664,16 -9.664,16
PU 8 3.173,80 -3.173,80
PARTICULARES: 233.164,33

CESION AYUNTAMIENTO: 43.545,65

AREA DE REPARTO: J. (1/2)
1. COMPOSICION:
Unidades de Ejecucion: SAU-22, SAU-23 y SAU-24.
Sistemas Generales: RV-J, V2, V3 y E2.
2. USOS Y TIPOLOGIAS:
Caracteristica (c=1):

Residencial Multifamiliar.

Bloque abierto o semiabierto.

Edificabilidad Neta: 1,5 m*m?.

Limite: 60% del Aprovechamiento total.
Compatible 1.* (¢=0,8):

Residencial Unifamiliar aislada.

Edificabilidad Neta: 0,65 m*/m>.

Limite: 30% del Aprovechamiento total.
Compatible 2.* (c=1,3):

Terciario en ordenanza exclusiva.

Edificacion exenta.

Edificabilidad Neta: 0,6 m*m?.

Limite: 10% del Aprovechamiento total.

Otras: Sélo se considerardn otras dentro del margen de com-
patibilidad que la ordenanza caracteristica establezca.

AREA DE REPARTO: J. (2/2)
3. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO.
S(m? E (u.a/m?) AR (u.a.) AT (u.a./m?

SAU 22 180.700 0,5 90.350
SAU 23 135.100 0,5 67.550
SAU 24 311.800 0,5 155.900
V2,V3yE2 26.720
RVJ 56.000

TOTAL 710.320 313.800 0,442

4. APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE
ASIGNADO A SECTORES Y SISTEMAS, Y SALDO FINAL
DE CESION AL AYUNTAMIENTO.

AP=0,85xATxSi (u.a.) DIFERENCIAS AR-AP (u.a.)

SAU 22 67.888,99 22.461,01
SAU 23 50.757,07 16.792,93
SAU 24 117.143,26 38.756,74
V2,V3yE2 10.038,7 -10.038,7
RV ] 21.039,2 -21.039,2
PARTICULARES: 266.867,22

CESION AYUNTAMIENTO: 46.932,78

AREA DE REPARTO: K.
1. COMPOSICION:
Unidades de Ejecucién: SAU-25
Sistemas Generales: RV-K y PU-9.
2. USOS Y TIPOLOGIAS:
Caracteristica (c=1):
Dotacional en edificio exento.
Edificabilidad Neta: 0,4 m*m?
Compatible 1.* (c=1,3):
Residencial unifamiliar aislada.
Edificabilidad Neta: 0,5 m*m?.

Otras: S6lo se considerardn otras dentro del mérgen de com-
patibilidad que la ordenanza caracteristica establezca.

3. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO.
S(m’) E (ua/m’) AR (ua.) AT (u.a./m?

SAU 25 131.100 0,35 39.330

RV K 13.000 — —
PU9 45.500 —- —
TOTAL 189.600 39.330 0,207
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4. APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE
ASIGNADO A SECTORES Y SISTEMAS, Y SALDO FINAL
DE CESION AL AYUNTAMIENTO.

AP=085xATxSi (u.a.) DIFERENCIAS AR-AP (u.a.)

SAU 25 23.067 16.263
RV K 22885 -2.287,35
PR 8.005,73 & .8.005,73
PARTICULARES: 33.360,08

CESION AYUNTAMIENTO: 5.969,92

AREA DE REPARTO: L.
1. COMPOSICION:
Unidades de Ejecucion: SAU-27 y SAU-28.
Sistemas Generales: Ninguno.
2. USOS Y TIPOLOGIAS:
Caracteristica (c=1):
Residencial Unifamiliar Aislada.
Edificabilidad Neta: 0,4 m*m?>
Otras: S6lo se considerardn otras dentro del méargen de com-
patibilidad que la ordenanza caracteristica establezca.
3. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO.
S(m? E (ua/m? AR (ua.) AT (u.a./m?

SAU 27 32.000 0,3 9.600
SAU 28 158.000 0,3 47.400
TOTAL 190.000 57.000 0,3

4. APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE
ASIGNADO A SECTORES Y SISTEMAS, Y SALDO FINAL
DE CESION AL AYUNTAMIENTO.

AP=085xATxSi (u.a.) DIFERENCIAS AR-AP (u.a.)

SAU 27 8.160 1.440
SAU 28 40.290,35 7.110
PARTICULARES: 48.450

CESION AYUNTAMIENTO: 8.550

CAP.11 NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO
NO URBANIZABLE..

11.1 AMBITO DE APLICACION Y CATEGORIAS.

11.1.1 Ambito de aplicacién.

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos terrenos del
término municipal que, por sus valores de orden ecolGgico, paisa-
jistico, agrario, forestal; por sus especiales caracteristicas de situa-
cién, 0 por no ser necesarios para usos urbanos, son excluidos del
desarrollo urbano por estas Normas Subsidiarias de Planeamiento,
siendo objeto de medidas tendentes a evitar su degradacién y a
potenciar y regenerar las condiciones de los aprovechamientos
propios del mismo. Los terrenos que lo constituyen se delimitan
en los Planos de Ordenaci6n de la serie n.°1, a escala 1/5.000.

11.1.2 Categorias.

El Suelo No Urbanizable queda subdividido en las siguientes
categorias y tipos:

A. Suelo No Urbanizable Protegido.

El Suelo No Urbanizable Protegido se divide a su vez en los
siguientes tipos:

A.1 Suelos de Proteccién de Cauces y Vaguadas (SNU-1).

A.2 Suelos de Interés Ecoldgico-Forestal. (SNU-2).

A.3 Suelos de Interés Ecol6gico-Paisajistico. (SNU-3).

A4 Suelos de Vega (SNU-4).

A.5 Suelo sometido a alguna afeccién cautelar de proteccién
establecida por la legislacion sectorial especifica de infraestructu-
ras y otros elementos del territorio.

B. Suelo no Urbanizable Comuin.

11.1.3 Definicion.

A. El Suelo no Urbanizable especialmente protegido, estd
constituido por los terrenos del Suelo no urbanizable que en fun-

cién de sus valores especificos o de sus caracteristicas concretas,
precisa de una regulacién mds detallada.

B. El Suelo no Urbanizable Comiin, es el resto del Suelo no
Urbanizable.

11.1.4 Infraestructuras y sistemas generales.

En los planos de ordenacién de las series n.° 1, n.°3 y n.° 4, se
definen las infraestructuras bésicas del territorio y sistemas gene-
rales que, total o parcialmente, quedan ubicados en el dmbito del
Suelo No Urbanizable.

Para su ejecucién o ampliacion se tramitardn los oportunos
Planes Especiales, o, en su caso, se someteran a la autorizacion
prevista en la norma 10.5.3 para las instalaciones de utilidad
publica o interés social.

Cuando la obra se promueva por un Organo Administrativo o
Entidad de derecho piiblico, y el grado de definicion aportado por
estas Normas permita la redaccién directa del Proyecto de
Ejecucién, bastard someter éste al tramite previsto en el Articulo
11.5.3 de estas Normas.

Para ejecutar una infraestructura no prevista en estas Normas
Subsidiarias serd necesaria la tramitacién de un Plan Especial.

11.2 REGIMEN GENERAL DE SUELO NO URBANI-
ZABLE.

11.2.1 Limitaciones a la propiedad.

Cualquiera que sea su categoria, el suelo no urbanizable
carece de aprovechamiento urbanistico. El ejercicio de las faculta-
des de dominio se ejercerd dentro de las limitaciones de la legisla-
cién vigente y de las presentes Normas Urbanisticas, asi como de
las que se dedujeren de su aplicacién y desarrollo, y de la aproba-
cién, en su caso, de Planes Especiales.

Las limitaciones a la edificacion, al uso y a las transforma-
ciones que sobre €l impusieran estas Normas Urbanisticas, o las
que se dedujeran por aplicacién posterior de las mismas, definen
el contenido normal del derecho de propiedad en esta clase de
suelo. Por lo tanto, no dardn derecho a indemnizacién alguna,
siempre que tales limitaciones no afectaran al valor inicial que
poseyeran los terrenos por el rendimiento rdstico que les es propio
por su explotacion efectiva, o no constituyeran una enajenacién o
expropiacién forzosa del dominio.

11.2.2 Usos permitidos.

A efectos del establecimiento de limitaciones a los usos y a
las edificaciones vinculadas a ellos, los usos permitidos en el
Suelo no Urbanizable se clasifican conforme a la relacién conte-
nida en este articulo. Estos usos se habrdn de establecer respe-
tando las condiciones especificas que para cada uno de ellos se
detallan en el apartado 11.5

A. Usos vinculados a explotaciones agropecuarias.
Comprende los usos agricolas y ganaderos concordantes con el
cardcter rustico de este suelo.

B. Usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servicio
de las obras publicas.

C. Usos de utilidad publica o interés social que deben empla-
zarse en el medio rural. Comprende:

C.1 Usos relacionados con la explotacién agraria que por su
dimension industrial, grado de transformacién de la materia prima
u otros factores, no estén ligados a la tierra, pero requieran empla-
zarse en suelo rstico.

C.2 Los usos de cardcter industrial, extractivo, y de almace-
namiento o tratamiento de residuos, que requieran emplazarse en
el suelo ristico conforme al Regalamento de Actividades
Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas.

D. Uso de vivienda familiar.

11.2.3 Tratamiento de situaciones preexistentes.

Todas las actuaciones sobre edificaciones e instalaciones
existentes en la fecha de aprobacién de las presentes Normas

Subsidiarias se adecuar4n a lo sefialado en el Art. 2.4 de esta
Normativa.
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A. Licencia y autorizacion previa. Todas las actuaciones
sobre construcciones e instalaciones existentes en Suelo no
Urbanizable estdn sujetas a licencia municipal, y necesitardn la
previa autorizacion de la Comision Provincial de Urbanismo,
segtin el procedimiento descrito en la Norma 11.5.

B. Interés social. Para cualquier actuacién de obra mayor o
de cambio de uso en una edificacién que haya sido declarada de
utilidad publica o interés social deberd considerarse de nuevo el
interés social de la misma en el tramite de autorizacién.

C. Situaciones preexistentes. Las instalaciones existentes en
el Suelo no Urbanizable con anterioridad a la Aprobacidon
Definitiva de las presentes Normas Subsidiarias Municipales, y
que no se ajusten a las condiciones de uso y edificacién estableci-
das en el presente capitulo, tendrdn la consideracién de “Fuera de
Ordenacioén”, tal y como se recoge en el articulo 137 de la Ley del
Suelo, quedando sujetas al régimen establecido en el articulo
2.4.3 de estas Normas Urbanisticas.

11.2.4 Actos sujetos a licencia.

La ejecucién de todas las obras y actividades en Suelo no
Urbanizable que se enumeran en el Capitulo 3 de esta Normativa,
estd sujeta a la obtencién previa de licencia municipal.

En particular estdn sujetas a licencia municipal, previa auto-
rizacién en su caso por la Comisién Provincial de Urbanismo, las
parcelaciones y las construcciones, que se rigen por las condicio-
nes y procedimiento establecidos respectivamente en las normas
contenidasen 11.4y 11.5.

No estdn sujetos al otorgamiento de la licencia municipal
previa los trabajos propios de las labores agricolas, ganaderas y
forestales no enumerados en el Capitulo 3, siempre que no supon-
gan actos de edificacién ni de transformacion del perfil del
terreno ni del aprovechamiento existentes.

11.2.5 Normas concurrentes.

Es de aplicaci6n a esta clase de suelo, por razén de la mate-
ria, aquella normativa sectorial y especifica que afecta a: vias de
comunicacion, infraestructuras basicas del territorio; uso y desa-
rrollo agricola, pecuario forestal y minero; aguas corrientes y
lacustres o embalsadas, etc.

Las autorizaciones administrativas concurrentes que puedan
ser exigidas en esta normativa, tienen el cardcter de previas a la
licencia municipal y no tendrdn en ningtin caso la virtud de pro-
ducir los efectos de la misma, ni subsanar la situacién juridica
derivada de su inexistencia.

11.3 DESARROLLO MEDIANTE INSTRUMENTOS
DE PLANEAMIENTO.

11.3.1 Desarrollo por Planes Especiales.

Para el desarrollo de las previsiones de estas Normas en el
Suelo No Urbanizable, se podrdn redactar Planes Especiales. Su
finalidad podr4 ser cualquiera de las previstas en los Articulos 84
y siguientes de la Ley de Suelo y concordantes del Reglamento de
Planeamiento, que sea compatible con la regulacion establecida
en el Suelo No Urbanizable; a saber:

A. Proteccién del paisaje, elementos naturales y medio
ambiente, debiendo tener en cuenta las medidas relativas a su
conservacion adoptadas por otros organismos.

B. Proteccién de vias de comunicacion.

C. Proteccién de Patrimonio Histérico o Cultural, debiendo
tener en cuenta su legislacion especifica.

D. Proteccién del medio rural, que atenderd a la coservacién
y potenciacién de huertas, cultivos y espacios forestales en aque-
llas 4reas en que se considere necesaria alguna intervencién pro-
tectora.

E. Mejora genérica de las condiciones naturales del suelo, en
especial aquellas actuaciones destinadas a frenar los procesos ero-
sivos generadores de desertizacién del medio fisico.

F. Recuperacién de espacios afectados por actividades
extractivas, vertederos de residuos, actividades industriales u
obras piiblicas, cuando cualquiera de estas actividades haya pro-
ducido un impacto ambiental significativo.

G. Ejecucion de sistemas generales de infraestructuras.

11.3.2 Determinaciones.

Dichos Planes Especiales deberdan cumplir las determinacio-
nes de estas Normas, o las que surjan por algin instrumento de
Ordenacién Territorial que afecten al término municipal. Su con-
tenido y tramitacion cumplirdn lo previsto en el Capitulo 3 de esta
Normativa.

11.3.3 Planes Especiales prescritos.

Conforme a lo establecido en el articulo 84.2 de la Ley del
Suelo, las Normas Subsidiarias determinan la necesidad de redac-
tar una serie de Planes Especiales para desarrollar distintos dmbi-
tos en Suelo no Urbanizable. El capitulo 13 de las presentes
Normas Urbanisticas, contiene unas fichas con directrices para el
contenido de cada uno de estos Planes Especiales:

PE 4: Plan Especial de Protecciéon y Recuperacién de la
Candamia.

- Tipificacién de los articulos 84.2-f, 86 y 88 de la Ley del
Suelo.

- Su 4dmbito, sefialado con las siglas PE 4 en el Plano de
Ordenacion 1.5, se entiende como extension del Plan Especial en
Estudio dentro del Término de Leén.

Como requisito previo para cualquier actuacién en estos
ambitos, se establece la obligatoriedad de redactar y aprobar los
Planes Especiles descritos anteriormente que desarrollen en cada
ambito las determinaciones de estas Normas Subsidiarias.

11.4 PARCELACIONES RUSTICAS.

11.4.1 Concepto de Parcelacion.

Por parcelacién a efectos de esta normativa se entiende todo
acto de divisién material o segregacién de una finca, con indepen-
dencia de cual sea su denominacién a efectos de la legislacién
hipotecaria, asi como de si se trata de actos de transcendencia
fisica en el terreno o de meras declaraciones formales contenidas
en documentos publicos o privados, inscritos o no en el Registro
de la Propiedad.

11.4.2 Limitaciones.

A. Parcelaciones urbanisticas.

En Suelo no Urbanizable quedan expresamente prohibidas
las parcelaciones urbanisticas.

Se presumird que una parcelacién es urbanistica cuando en
una finca matriz se realicen obras de urbanizacién, subdivision
del terreno en lotes, o edificacion, de forma conjunta . También se
presumird la existencia de parcelacion urbanistica cuando aun no
tratdndose de una actuacion conjunta, pueda deducirse la existen-
cia de un plan de urbanizacién unitario, o se pueda dar lugar a la
constitucién de un nicleo de poblacién conforme a la definicion
contenida en 11.7.

B. Parcelaciones riisticas.

En Suelo no Urbanizable sélo se podran realizar parcelacio-
nes risticas, entendiendo por tales las divisiones, segregaciones o
agrupaciones de fincas rusticas.

Las parcelaciones rusticas estardn sujetas a la previa conce-
si6n de licencia municipal, que sélo se concederd cuando se com-
pruebe que no se trata de una parcelacion urbanistica encubierta y
cuando no den lugar a parcelas de extensién inferior a la unidad
minima de cultivo, entendiendo por esta la que en cada momento
establezca la legislacion agraria.

En Suelo No Urbanizable sélo podrdn realizarse parcelacio-
nes risticas, acomoddndose a lo dispuesto en la legislacion agra-
ria.

En ningiin caso se autorizardn parcelaciones que entrafien
riesgo de formacién de nicleo de poblacién de acuerdo con los
criterios que se establecen en la Norma 11.7.

11.4.3 Licencia Municipal y Autorizaciéon Urbanistica
previa.

Las parcelaciones risticas son actos sujetos a la obtencién de
licencia municipal. Para poder otorgar la licencia deberdn ser
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antes autorizadas por la Comisién Provincial de Urbanismo de
Leén, previo informe favorable del Servicio Provincial de
Agricultura de la Junta de Castilla y Ledn, e informe del
Ayuntamiento.

Para obtener la autorizacién urbanistica y la licencia munici-
pal se realizard una solicitud tnica. Esta se presentard ante el
Ayuntamiento, que remitird el expe%iente a la Comision
Provincial de Urbanismo, acompafiado del informe emitido por la
Corporacién Municipal. acompafiado de informe de la
Corporacién. El informe desfavorable de ésta no interrumpird el
tramite del expediente, debiendo remitirse en todo caso a la citada
Comision, la cual solicitard el informe del Servicio Provincial de
Agricultura.

11.4.4 Documentacion de la solicitud de autorizacion.

La documentacién minima, por duplicado, que deberd conte-
ner la solicitud de autorizacion para una parcelacién ristica serd
la siguiente:

1.- Memoria justificativa tanto del cumplimiento de las con-
diciones que fija la Ley del Suelo como las determinaciones espe-
cificas de las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento, en
donde se deberd recoger:

- Objetivos de la parcelacion.

- Descripcién de la finca matriz, propiedad actual, usos, lin-
deros, superficie, referencias catastrales, servidumbres y cargas.

- Fincas resultantes de la segregacion, describiendo para cada
una de ellas como minimo su superficie, servidumbre y cargas.

- De existir, se describirdn asimismo todas y cada una de las
edificaciones existentes sobre la finca matriz, sus usos actuales y
previstos, superficies edificadas, alturas, materiales de cubricién y
cerramiento y cualquier otro dato que sirva para completar la des-
cripcién. Para cada una de ellas deber4 justificarse su adecuacion
a la naturaleza y destino de la parcela a la que se adscribe y, en el
caso de tratarse de viviendas, su necesidad para la explotacién
agraria de la parcela y el modo en que queda establecida su vincu-
lacién a la misma.

2.- Plano de situacion de la finca a escala adecuada recomen-
ddndose la utilizacién del plano 1:5.000 de clasificacién del suelo
de estas Normas.

3.- Plano de detalle. Plano parcelario catastral autorizado,
con expresion grifica de la finca matriz y de las resultantes, asf
como localizacién de las edificaciones existentes, si las hubiera,
siendo la escala recomendada la 1:5.000.

4.- De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamiento como la
Comisién Provincial de Urbanismo, podrén solicitar del intere-
sado la aportacién de documentacién adicional relativa a escritu-
ras de propiedad de la finca, certificacion catastral de su superfi-
cie, edificaciones existentes, deslinde de vias pecuarias, caminos,
cauces, lagunas o embalses piblicos o en cualquier otro aspecto
que se considere necesario para la resolucién del expediente.

5.- Certificado del Registro de la Propiedad del Dominio de
Cargas de la finca, en la que conste propietario, superficie y linde-
1os.

11.4.5 Edificaciones existentes.

No se podrd autorizar una parcelacién ristica cuando, como
resultado de la misma, las edificaciones que en ella estuvieran
implantadas con anterioridad resultaren fuera de ordenacién en
aplicacion de las previsiones del Articulo 137 de la Ley del Suelo
o de las determinaciones de esta Normativa.

11.4.6 Licencia y autorizaciones anteriores.

Tampoco podrd autorizarse una parcelacién ristica cuando,
como consecuencia de la misma, resultasen incumplidas las con-
diciones impuestas en cualquier autorizacién urbanistica o licen-
cia anteriores o alteradas sustancialmente las condiciones en base
a las cuales fue autorizada anteriormente otra parcelacién o edifi-
cacion.

11.4.7 Proteccién del dominio piiblico.

Cuando la finca matriz sea colindante con una via pecuaria, o
con un camino, cauce, laguna o embalse publico, serd preceptivo

que, con cardcter previo a la autorizacién se proceda al deslinde
del dominio publico. En el supuesto de que éste hubiera sido inva-
dido por dicha finca la autorizacién condicionard el otorgamiento
de la licencia a que, previamente se haya procedido a la restitu-
cién del dominio puiblico, rectificando el cerramiento en su caso.

11.4.8 Expropiaciones.

No estdn sujetas al trdmite de autorizacién las segregaciones
de fincas risticas resultantes de un expediente de expropiacion.

11.5 CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES.

11.5.1 Obras, Instalaciones y Edificaciones permitidas.

A. Obras permitidas. En el Suelo No Urbanizable Comun, y
en el Especialmente Protegido donde las condiciones establecidas
en el Art. 11.8 lo permitan, s6lo podran ser autorizadas las cons-
trucciones e instalaciones detinadas a albergar los usos indicados
en 11.2.2, a saber:

A.1 Las obras y construcciones destinadas a explotaciones
agrarias adecuadas a la naturaleza y destino de la finca, que se
regulan por las condiciones de la Norma 11.5.2.

A.2 Las obras e instalaciones vinculadas a la ejecucién, man-
tenimiento y servicio de las obras publicas, segin lo establecido
en 1195:3°

A.3 Las instalaciones y edificaciones de utilidad piblica o
interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, inclu-
yendo entre ellas las infraestructuras basicas del territorio y siste-
mas generales. Estas construcciones se regulan también por las
condiciones de la Norma 11.5.3.

A4 Edificios aislados destinados a vivienda familiar, sujetos
a una serie de condiciones recogidas en 11.5.4.

B. Obras prohibidas. Quedan expresamente prohibidas las
construcciones o instalaciones no comprendidas en los parrafos
anteriores.

En general, se prohiben las construcciones propias de las
dreas urbanas asf como todas aquellas afectadas a los usos que en
11.2.2 se declaren prohibidos en esta clase de suelo.

C. Edificaciones existentes. Las actuaciones permitidas en las
edificaciones o instalaciones existentes en esta clase de suelo se
regulardn por lo dispuesto en la Norma 11.2.3.

D. Licencia y autorizacion previa. La ejecucién de obras,
instalaciones o construcciones en el Suelo No Urbanizable estd
sujeta a licencia municipal y a la previa autorizacién de la
Comisién Provincial de Urbanismo, siguiendo el trdmite indicado
en la Norma 11.5.5.

No serd necesaria la autorizacién urbanistica para la conce-
sién de licencia en el caso de las construcciones e instalaciones
vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras
ptiblicas, siempre que sean de titularidad piiblica y sin 4nimo de
lucro. Las que no cumplan ambas condiciones deberdn seguir el
tramite general de las instalaciones de interés social.

E. Otras autorizaciones administrativas. Las autorizaciones
administrativas exigidas en la legislacién agraria, de minas, de
aguas, de montes, de carreteras, etc., tienen también caricter de
previas a la licencia municipal, no producirén en ningtin caso los
efectos de la licencia ni de la autorizacién urbanistica, ni subsana-
rdn las respectivas situaciones juridicas que se deriven de la
ausencia de una, otra 0 ambas.

E. Planes Especiales. En el caso de que la instalacién que se
pretende ejecutar sea de dimensi6n, servicios o complejidad sin-
gulares, la Comisién Provincial de Urbanismo podrd requerir la
formulacién de un Plan Especial previo a la autorizacién urbanis-
tica. Serd también necesaria la aprobacién de un Plan Especial
para autorizar instalaciones en 4reas de concentracion y activida-
des que requieran una ordenaci6n previa,

G. Proteccion de dominio piiblico. Cuando la finca sea colin-
dante con una via pecuaria, 0 con un camino, cauce, laguna o
embalse puiblico, la autorizacién y la licencia se condicionaran al
deslinde y restitucién del dominio publico en los términos previs-
tos en la norma 11.4.7.
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11.5.2 Edificaciones e Instalaciones de Explotaciones
Agrarias.

A. Instalaciones de explotaciones agrarias.

Las edificaciones o instalaciones que se podrén autorizar edi-
ficar con cardcter ordinario en suelo no urbanizable son las desti-
nadas a explotaciones agrarias, adecuadas a la naturaleza y des-
tino de la finca y ajustadas a la normativa agraria.

En el suelo Especialmente Protegido se estard a las limitacio-
nes que se regulan en 11.8.

En el caso de que en la finca existan otras edificaciones
habrd de justificarse que la funcién de la que se quiere instalar no
puede ser adecuadamente atendida con ninguna de las existentes.

B. Viviendas anexas.

Con cardcter excepcional, se podrd autorizar la edificacion de
viviendas familiares siempre que se den las siguientes circunstan-
cias:

B.1 Que la vivienda sea necesaria para el funcionamiento de
una explotacion agraria existente o de nueva instalacién, en cuyo
caso la autorizacién se solicitard en el mismo expediente.

En el caso de que en la finca existieran otras viviendas habrd
de justificarse que todas son necesarias para la explotacion.

B.2 Que en la vivienda quede vinculada a la explotacion
mencionada y a la finca a la que se adscribe.

B.3 Que no exista riesgo de formacién de un nicleo de
poblacién segiin se define en el punto 11.7 de esta Normativa.

B.4 Que, en caso de tratarse de Suelo Especialmente
Protegido, se admita el uso residencial en las condiciones estable-
cidas en el punto 11.8.

B.5 En cualquier caso la superficie construida mdxima serd
de 150 m?, salvo que la composicion familiar permita justificar la
necesidad de un programa de vivienda mayor, justificacién que
deberd ser apreciada por la Comisiéon de Urbanismo y Medio
Ambiente. T

C. Licencia municipal y autorizacion urbanistica previa.

Las obras, instalaciones y viviendas en Suelo No
Urbanizable, estdn sujetas a licencia municipal, que sélo podrad
otorgarse previa su autorizacion por la Comisién Provincial de
Urbanismo de Leén. Quedan exceptuadas de esta condicién las
explotaciones agricolas y las vinculadas a la ejecucion, manteni-
miento y servicio de las obras piblicas, que podrdn ser autoriza-
das directamente por el Ayuntamiento. (Art. 16.3 TRLS-92).

D. Unidad minima de cultivo y parcela minima.

Las construcciones a que se refieren los parrafos A y B ante-
riores deberdn, en cualquier caso, vincularse a parcelas indepen-
dientes que retinan la condicién de unidad minima de cultivo o, en
su caso, a las parcelas minimas superiores a aquellas que, para el
Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido se establecen en
8"

La condicién de parcela minima se entenderd cumplida
cuando, ain disponiendo la construccién o instalacién en una
finca de superficie inferior a la unidad minima de cultivo, se vin-
culen otras fincas a dicha instalacién de forma que alcancen en
conjunto la dimensi6n de la citada unidad minima de cultivo.

En tales supuestos, y con cardcter previo a la autorizacion,
debera procederse por el propietario a agrupar las diferentes fin-
cas, describiéndolas con total precisién en el titulo de la agrupa-
cién, asi como a inscribir la resultante como una sola finca y bajo
un solo nidmero registral, con expresa mencion de que, aun no
siendo colindantes, forman en conjunto una ‘“‘unidad orgédnica de
explotacién”. Todo ello de conformidad con los Articulos 44 y 45
del Reglamento Hipotecario.

La concesién de la autorizacién urbanistica determinard la
indivisibilidad de la finca resultante de la agrupacién y la necesi-
dad de inscripcién de dicho extremo por el propietario en el
Registro, sin cuyo requisito la autorizacién no producird efecto
alguno.

E. Condiciones de uso y edificacion.

Las condiciones de edificacién, higiénicas, de seguridad y
estéticas son, con cardcter general, las que se expresan en las nor-
mas 11.5.6 y siguientes. En todo lo que no quede regulado direc-
tamente en este capitulo regirdn las Normas Generales de Uso y
edificacién de esta Normativa. En el dmbito del suelo
Especialmente Protegido se aplican las anteriores en tanto no
entren en contradiccion con las condiciones especificas fijadas en
11.8.

E. Normativa e Instrucciones Especificas. Cada tipo de estas
instalaciones se sujetard a la normativa especifica que pueda afec-
tarle, asi como a las 6rdenes e instrucciones que puedan ser dicta-
das por la Administracién Autonémica o Estatal competente en
razén de la naturaleza de cada instalacién.

11.5.3 Edificaciones e instalaciones de utilidad piblica o
interés social, y/o vinculadas a la ejecucién, mantenimiento y
servicio de las obras publicas.

A. Licencia y autorizacion urbanistica previa. Estas edifica-
ciones e instalaciones estdn sujetas a licencia municipal, que s6lo
podré otorgarse previa autorizacion de la Comisién Provincial de
Urbanismo.

La tramitacion y el contenido del expediente de autorizacién
se ajustardn a lo determinado en la norma 11.5.5.

B. Utilidad publica e interés social. Todas las instalaciones y
edificaciones incluidas dentro de este apartado lo serdn en virtud
de su inclusion dentro de uno u otro de los supuestos siguientes:

B.1 Su consideracion de utilidad ptblica en aplicacién
directa de la legislacién o de la declaracién en este sentido de los
Organos Administrativos competentes.

B.2 Su consideracion de interés social por la Junta de Castilla
y Leén en el propio procedimiento de autorizacién urbanistica. En
este supuesto, el peticionario deberd justificar en su solicitud el
interés social de la instalacién y el Ayuntamiento se pronunciard
sobre el interés social para el Municipio, siendo la Comision
Provincial de Urbanismo quien resolverd definitivamente sobre la
consideracién de interés social en el acto de autorizacion.

C. Tipos.

Sélo se entrard a considerar la utilidad publica o el interés
social de las construcciones e instalaciones que puedan encua-
drarse en alguno de los siguientes grupos:

C.1 Infraestructura y sistemas generales.

Infraestructuras basicas del territorio e instalaciones constitu-
tivas de sistemas generales municipales que, parcial o totalmente,
deben implantarse en el Suelo No Urbanizable. Por ejemplo dep6-
sitos de agua, cementerios, colectores, vias de comunicacion,
aductores, vertederos, lineas de alta tension, ciertas instalaciones
destinadas a la Defensa Nacional, etc.

C.2 Instalaciones asociadas al medio rural.

Edificaciones o instalaciones e cualquier naturaleza que, por
la actividad que vayan a realizar, tengan que estar asociadas al
medio rural. Se pueden citar a titulo informativo actividades
extractivas, piscifactorias, escuelas-granja, centros de estudios del
medio rural o natural, instalaciones deportivas y recreativas para
disfrute de éste, centros asistenciales y sanitarios cuya terapéutica
se basa en el reposo y el aire no contaminado, etc.

C.3 Instalaciones incompatibles con el medio urbano.

Edificaciones o instalaciones que, por su naturaleza y espe-
ciales condiciones, o porque el ordenamiento juridico lo imponga,
no deben instalarse en el medio urbano y tengan en el Suelo No
Urbanizable el lugar mds idéneo para su instalacién. Por ejemplo
las actividades consideradas incompatibles con el medio urbano
en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas o las instalaciones deportivas que, sea por su gran con-
sumo de suelo, sea por su potencial peligrosidad o molestias sobre
los espacios habitados, deben instalarse en el medio rural, como
los campos de golf, campings, autédromos, grandes instalaciones
hipicas o centros de vuelo para vehiculos aeroligeros.
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D. Viviendas anexas.

Con caricter excepcional podrd autorizarse la edificacion de
viviendas familiares asociadas a la instalacién de utilidad publica
o interés social, siempre que se justifique su necesidad para el
funcionamiento de la instalacién y se cumplan las restantes condi-
ciones del punto B. de la Norma 11.5.2.

E. Servicio a las obras publicas. Las instalaciones vinculadas
al mantenimiento y servicio de las obra@publicas salvo las que
sean de titularidad publica y sin 4nimo de lucro se considerarén
incluidas en este apartado a todos los efectos, y en particular en
cuanto a su tramitacion.

F. Condiciones de actuacion en suelo protegido. En el
dambito de Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido, sélo
podrdn autorizarse los usos e instalaciones de utilidad piblica o
interés social que respeten las condiciones de especial proteccion
establecidas en 11.8.

G. Condiciones de parcela. Por su naturaleza, las instalacio-
nes que se encuadran en el punto A anterior no estdn sujetas a
ninguna limitacién referente al tamafio de parcela. El resto de las
construcciones se tendrdn que adscribir a un terreno que permita
cumplir las condiciones de ocupacién y retranqueos fijados en la
Norma 11.5.6.

H. Condiciones de uso y edificacion. Las condiciones de edi-
ficacion, higiénicas, de seguridad y estéticas son, con cardcter
general, las que se fijan en la norma 11.5.6 y siguientes. En todo
lo que no quede regulado directamente en este capitulo regirdn las
Normas Generales de Uso y Edificacién de esta Normativa. En el
dmbito del Suelo Especialmente Protegido se aplican las anterio-
res en tanto no entren en contradiccién con las condiciones espe-
cificas fijadas en 11.8.

I. Normativa e Instrucciones Especificas.Cada tipo de estas
instalaciones se sujetardn a la Normativa especifica que pueda
afectarla, asi como a las 6rdenes e instrucciones que puedan ser
dictadas por las Administraciones estatal y autonémica en el
ambito de sus competencias.

11.5.4 Edificios aislados destinados a vivienda unifami-
liar.

A. Viviendas vinculadas a alguno de los usos ennumerados
enll.52y11.5.3.

Se permite la construccién de vivienda unifamiliar vinculada
a los usos permitidos, requiriéndose la vinculacion funcional al
uso y fisica a los suelos en que el uso se desarrolla. Su construc-
cién tendrd que ser simultanea o posterior a la explotacién o uso a
que estd vinculado.

En razén de la naturaleza del uso a que esté vinculada, se
ajustard a las condiciones particulares de 11.5.2-B, 6 11.5.3-D.

B. Vivienda familiar aislada.

Es aquella cuya localizacion sobre la parcela o finca no
guarda relacién con su explotacién o destino.

La localizacion de la vivienda habrd de ser tal que no exista
riesgo de formacion de niicleo de poblacién, conforme a lo esta
blecido en 11.7.

La superficie mdxima de estas viviendas serd de 150 m?, con
una altura mixima de 7 m. y dos plantas.

La superficie minima que ha de tener la parcela sobre la que
se edifique, deberd ser la parcela minima de cultivo que en cada
momento establezca la legislacion agraria.

11.5.5 Tramitacion y documentacion de los expedientes
de autorizacion urbanistica.

A. Tramitacion de la autorizacion. El trdmite de solicitud de
autorizacion urbanistica, previo a la licencia municipal, se iniciar4
ante el Ayuntamiento, que lo remitird a la Comisién Provincial de
Urbanismo acompafnando el preceptivo informe 'de la
Corporacién. El informe desfavorable de ésta no interrumpira el
tramite del expediente, que se remitird en todo caso a la citada
Comision.

Si se trata de una instalacion de interés social el citado
informe municipal deberd reflejar el pronunciamiento expreso del
Ayuntamiento en cuanto al interés social de la instalacién para el
municipio.

B. Documentacion de la solicitud de autorizacion. La docu-
mentacién minima, por duplicado, que deberd contener la solici-
tud de autorizacion, serd la siguiente:

B.1 Memoria justificativa del cumplimiento de las condicio-
nes que fija la Ley del Suelo, asi como de las especificas de las
presentes Normas Subsidiarias, comprensiva de los siguientes
extremos:

- Objeto de la edificacién proyectada en relacién con la
explotacion que se desarrolla o se proyecta desarrollar en la finca.

- Descripcion de la finca, que aporta informacién sobre: pro-
piedad, uso actual, linderos, superficie, referencias catastrales,
servidumbres y cargas.

- De existir, se describirdn asimismo todas y cada una de las
edificaciones existentes sobre la finca, detallando usos actuales, y
previstos, superficies edificadas, alturas, materiales de cubricién y
cerramiento y cualquier otro dato que sirva para completar la des-
cripcion.

Para cada una de ellas deberd especificarse su funcién en la
explotacion agraria o instalacién de que se trate, aportando en
cualquier caso los planos necesarios para su correcta comprension
a escala minima 1:500.

B.2 Memoria y planos descriptivos de la edificacién o insta-
lacién para que se solicita autorizacion, en donde quedan clara-
mente especificados los usos previstos, superficies edificadas,
alturas, huecos exteriores y distribucién interior, asi como los tra-
tamientos superficiales, texturas, colores y materiales a emplear
en cerramientos, cubiertas, carpinterias y cualquier elemento exte-
rior.

Se describirdn las soluciones de acceso, abastecimiento de
agua, saneamiento, depuracién y suministro de energia, salvo
cuando las caracteristicas propias de la instalacién lo hagan inne-
cesario.

La escala de los planos serd la adecuada para su correcta
comprension.

B.3 Plano de situacién de la finca con delimitacién de ésta,
recomenddndose la utilizacién del plano 1:5.000 de clasificacién
del suelo de estas Normas.

B.4 Plano de localizacién de las construcciones previstas y
existentes en relacion con la finca a la escala adecuada, nunca
inferior a la 1:5.000. De no ser este plano el del Catastro de
Rustica deberd acompaifiarse en todo caso como documentacién
complementaria.

B.5 Certificado del Registro de la Propiedad del Dominio de
las Cargas de la finca, en la que conste, propietario, superficie 'y
linderos.

B.6 Con cardcter particular:

- Si se trata de una instalacién de utilidad piblica o interés
social se tendrdn que justificar estos extremos asi como la necesi-
dad de su emplazamiento en el medio rural.

- Si se trata de una instalacién que produzca vertidos residua-
les al medio circundante de cualquier tipo, se justificars documen-
talmente la solucion de tratamiento y depuracién de estos resi-
duos.

- Si en el expediente se incluye una vivienda, ademds de su
necesidad para el funcionamiento de la explotacién a la que esta
vinculada, deberd justificarse que con su construccién no se ori-
gina riesgo de formacién de nicleo de poblacion con arreglo alos
criterios de la Norma 11.7.

- Serd imprescindible acompafiar a la solicitud la documenta-
cion acreditativa del deslinde del dominio péblico si la finca es
colindantecon una via pecuaria, camino, cauce, laguna o embalse
piblico, si la instalacién se pretende ubicar a menos de sesenta
metros del eje de dicha via pecuaria marcado en el plano de clasi-
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ficacién del suelo, o si de alguna otra manera queda afectada por
la misma.

B.7 De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamiento como la
Comisién Provincial de Urbanismo, podrdn solicitar del intere-
sado la aportacion de documentacién adicional relativa la acredi-
tacién de la condicién de agricultor del peticionario, el Plan de
Explotacién de la finca, a la viabilidad econémica de dicha explo-
tacion a la correccion de su impacto sobre el medio o a cualquier
otro aspecto que se considere necesario para la resolucién del
expediente.

C. Licencia de obras y proyecto técnico. Una vez autorizada
la instalacién por la Comisién Provincial de Urbanismo, el
Ayuntamiento resolverd sobre la concesion de la licencia de
obras. En el caso de que en el expediente de autorizacién no se
hubiere incluido el proyecto completo de la instalacién, el solici-
tante deberd aportar dicho proyecto al Ayuntamiento en un plazo
méximo de un afio, pasado el cual se considerard caducada la
autorizacion previa. Dicho proyecto se adecuard a todas y cada
una de las determinaciones con que se haya otorgado la autoriza-
cion, requisito sin el cual la licencia serd anulable.

D. Deberes de los propietarios. Los propietarios de terrenos
en Suelo no Urbanizable, deberan correr con los costes derivados
de la instalacién de abastecimiento de agua, saneamiento, electri-
cidad y ejecucion de accesos que deseen para sus terrenos y para
las instalaciones que en ellos deseen implantar.

11.5.6 Condiciones comunes de la edificacion.

A. Altura.

La altura mdxima permitida serd de una planta, con un
mdximo de cuatro metros y medio entre la solera del edificio y el
alero de la cubierta.

En cualquier caso la cumbrera o punto mas alto de la cubierta
sin contar los conductos de ventilacién o chimenea, no superard
los seis metros medidos desde la cara superior del forjado o solera
del edificio. i

La altura médxima desde el alero a cualquier punto del terreno
circundante no superasen los cinco metros.

Los diferentes voliimenes edificables deberdn adaptarse a las
condiciones topograficas de la parcela banquedndose de forma
que no se supere los citados limites.

B. Ubicacion en el terreno 'y retranqueos.

La edificacién se situard en el terreno atendiendo a criterios
de rentabilidad agraria (médximo aprovechamiento del suelo libre
de edificacién), impacto ambiental (minoracién del mismo), aho-
rro de energia y confort climatico.

Con caricter general se establece un rentraqueo de diez (10)
metros a cualquier lindero de la parcela, sin perjuicio de los que
dimanen de las Normas y disposiciones, tanto generales como
municipales que sean mas restrictivas.

No obstante lo anterior para aquellas instalaciones de alma-
cenaje, tratamiento, y/o manufactura de productos peligrosos,
inflamables o explosivos (por ejemplo depdsitos de gas, polvori-
nes, fabricacién de alcoholes, etc.) se establece un retranqueo
minimo a cualquier lindero de la parcela de viente (20) metros,
siempre que la normativa especifica de aplicacién a dichas insta-
laciones no imponga condiciones mds restrictivas.

En los margenes de cauces, lagunas y embalses, las edifica-
ciones se ajustardn a las condiciones que se establecen en la
Norma 11.8.7 para los terrenos de afeccién de cauces, lagunas y
embalses.

En la proximidad de las vias pecuarias, caminos, cauces,
lagunas y embalses publicos, se estard a lo previsto en el dltimo
parrafo de la Norma 11.5.1.

C. Ocupacion de parcela.

Se establece como indice maximo de ocupacién de la parcela
por las construcciones, el 2% de la superficie de la parcela, en
Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido y el 5% en el
Comiin.

No obstante, se podr4 actuar superficialmente sobre otro 30%
de la parcela para desarrollar actividades al aire libre propias o
anejas al uso principal no agrario (por ejemplo playas de estacio-
namiento, depésitos de material al aire libre, etc.), debiendo que-
dar el resto en su estado natural, o bien con las operaciones pro-
pias de las labores agricolas o con plantacién de especies
vegetales arboreas propias de la zona.

D. Cubiertas.

La composicion de las cubiertas se adaptard en lo posible a
las soluciones de la arquitectura tradicional de la zona, resolvién-
dose a base de faldones, de inclinacién similar a los habituales en
el entorno, quedando prohibida la utilizacién de cubiertas planas.

E. Cerramientos de fincas.

La parte opaca de los cerramientos se resolverd con solucio-
nes adaptadas a las tradicionales de la zona, no pudiendo sobrepa-
sar en ningun caso un metro de altura.

Se prohibe expresamente la incorporaciéon de materiales y
soluciones potencialmente peligrosas, tales como vidrios, espinos,
filos y puntas.

El cerramiento deberd retranquearse como minimo:

- Ocho (8) metros a cada lado del eje de los caminos publi-
Cos.

- Cinco (5) metros de los cauces, acequias de riego, lagos,
lagunas y embalses publicos.

En ningtin caso los cerramientos podran interrumpir el curso
natural de las aguas ni favorecer la erosién o arrastre de tierras.

En la proximidad de las vias pecuarias, caminos, cauces,
lagunas y embalses publicos se aplicard lo previsto en el tltimo
parrafo de la Norma 11.5.1.

o ez

11.5.7 Condiciones higiénicas de saneamiento y servicios.

A. Los saneamientos y servicios deberan quedar justificados
en la solicitud de autorizacién o de aprobacién cuando asi pro-
ceda, y segtn sea el tipo de construccion o instalacion, el acceso,
abastecimiento de agua, evacuacién de residuos, saneamiento,
depuracién apropiada al tipo de residuos que se produzcan y
suministro de energifa; asi como las soluciones técnicas adoptadas
en cada caso.

B. En cualquier caso serd competencia del Ayuntamiento y
de la Comisién Provincial de Urbanismo solicitar del promotor
previamente a la autorizacién urbanistica, la modificacion de los
medios adoptados para cualquiera de estos servicios y, en particu-
lar, para la depuracion de aguas residuales y vertidos de cualquier
tipo, cuando, de la documentacion seflalada en el parrafo anterior,
se desprenda técnicamente la incapacidad de los medios existen-
tes o proyectados para depurar adecuadamente.

C. Asimismo, en las construcciones e instalaciones existentes
que fuesen focos productores de vertidos de cualquier tipo de
forma incontrolada, se deberdn instalar, o mejorar en su caso, los
correspondientes dispositivos de depuracién, seguridad y control,
a efectos de restituir al medio natural sus condiciones originales,
sin perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha
situacién, siendo potestad del Ayuntamiento y Organo
Administrativo competente ordenar la ejecucion de dichas obras
con cargo a los propietarios e inhabilitar la edificacién o instala-
cién para el uso que lo produzca hasta tanto no se subsane.

D. Los vertidos sélidos, liquidos y gaseosos se regulardn por
la Normativa establecida en el Capitulo 7, asi como por la legisla-
cion sectorial que les fuere de aplicacion.

11.5.8 Condiciones estéticas.

A. Condiciones estéticas generales. En aplicacién de lo esta-
blecido en el Articulo 138 de la Ley del Suelo, toda edificacién o
instalacion deberd cuidar al maximo su disefio y eleccién de mate-
riales colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales
como en cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la
mdxima adecuacion al entorno, quedando expresamente prohibida
la utilizacion de materiales brillantes o reflectantes para cualquier
elemento o revestimiento exterior.
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B. Arbolado.

Serd obligatoria la plantacién de arbolado en las zonas proxi-
mas a las edificaciones con la finalidad de atenuar su impacto
visual, incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicacién y
las especies a plantar. Salvo que el andlisis paisajistico y ecol6-
gico aconseje otra solucion se plantaran dos filas de drboles, cuya
especies se seleccionardn entre las propias del entorno.

C. Condiciones especificas. En cualg@ier caso, sera potestad
del Ayuntamiento y de los érganos'autonémicos competentes para
la autorizacion urbanistica, dictar normas o imponer condiciones
de disefio y tratamiento exterior en aquellos casos en que se con-
sideren afectados desfavorablemente los valores medioambienta-
les.

D. Carteles de publicidad. S6lo se permitird la instalacién de
carteles publicitarios al borde de las carreteras de la red estatal o
autonémica en las condiciones que la normativa especifica que
afecte a esta vias de comunicacién determina, debiendo separarse
unos de otros un minimo de 300m. Las condiciones fisicas de los
carteles publicitarios se determinardn por el Ayuntamiento y en
ningiin caso superardn los 3m. de altura y 5m. de longitud,
debiendo adoptar las necesarias medidas de seguridad frente al
vuelco o derribo por el viento o por otros agentes metereolégicos.
En el Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido se estard en
todo caso a las limitaciones previstas en 11.8 para este tipo de
carteles.

11.6 ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL Y
MICROLOCALIZACION.

En la tramitacién de la autorizacion urbanistica de una insta-
lacién o edificacion, si las circunstancias lo requiriesen, podra
solicitarse del promotor por parte del Ayuntamiento o Consejeria
actuante, un Estudio de Impacto Ambiental justificativo de pre-
servacion del Medio Fisico en aquellos aspectos que queden afec-
tados. Serdn asimismo necesarios estudios de impacto en todos
aquellos supuestos previstos en la Normativa concurrente aplica-
ble.

En cualquier caso serd de obligado cumplimiento el Real
Decreto Legislativo 1302/1986 de 28 de Junio, de evaluacion de
Impacto Ambiental, y del Reglamento para su Ejecucién (R.D.
1131/88, de 30 de septiembre).

11.7 CONCEPTO DE NUCLEO DE POBLACION Y
DEFINICION DEL RIESGO DE SU FORMACION.

Se entenderd por niicleo de poblacion aquella agrupacion de
edificios destinados a residencia familiar, que pudieran llegar a
formar una entidad de tal cardcter que requiriese actuacién de tra-
tamiento conjunto de abastecimiento de agua, saneamiento, depu-
racién de vertidos o distribucién de energia eléctrica,

11.7.1 Riesgo de formacién de niicleo de poblacion.

Las condiciones objetivas que pueden dar lugar a la forma-
cién de un niicleo de poblacién y definen por tanto el riesgo de
formacion son las siguientes:

A. Cuando la edificacién que se proyecta diste menos de
150m. del limite de un nidcleo urbano, entendiendo por tal el
limite del Suelo Urbano o Urbanizable definido por estas Normas
y los Planes o Normas de los municipios colindantes.

B. Cuando situando un hexdgono regular de cien (100)
metros de lado sobre la futura edificacién, y desplazandolo en
todas las posiciones posibles, se de la circunstancia de que en
alguna de ellas existan tres 0 mds viviendas previas a la proyec-
tada en Suelo no Urbanizable.

C. Cuando se actue sobre el territorio cambiando el uso ris-
tico por otro de caracterfsticas urbanas, lo cual se puede manifes-
tar tanto por la ejecucién de obras como por la pretensién de una
parcelacion que por sus caracteristicas pueda conducir a aquel
resultado. Se presumird que esto puede ocurrir, entre otras, por
alguna de las siguientes circunstancias:

C.1 Cuando la parcelacién tenga una distribucion, forma par-
celaria y tipologia edificatoria impropia de fines risticos por su
escasa rentabilidad en estos usos, o en pugna con las pautas tradi-
cionales de parcelacion para usos agropecuarios de la zona.

C.2 Cuando fuera de las dreas de concentracién de activida-
des previstas en estas Normas se tracen viarios propios de zonas
urbanas y suburbanas, aunque sea simplemente compactando el
terreno; se presumird en particular que ello ocurre cuando se
abran caminos o se mejoren los existentes con una anchura de
firme para rodadura superior a tres metros; se exceptian los cami-
nos y vias justificados por un Plan de Explotacion Agraria debida-
mente aprobado por la Consejeria de Agricultura y Ganaderia y
los accesos tinicos a las instalaciones agrarias y de interés social
debidamente autorizadas.

C.3 Por la construccién de alguna red de servicios ajena al
uso agrario o a otros autorizados en aplicacion de esta Normativa.

C.4 Por la sucesiva alineacién de tres o mas edificaciones a
lo largo de caminos rurales o carreteras en un drea en la que no
esté prevista la concentracién de actividades en estas Normas.

11.8 CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO
NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO.

11.8.1 Concepto, tipos y ambito.

Al suelo No Urbanizable Especialmente Protegido, le es de
aplicacién la normativa especifica que se establece a continua-
cién, destinada al mejor amparo del tipo de valor a proteger, asi
como las restantes normas de este capitulo en tanto no entren en
contradiccién con esta normativa especifica.

Los diferentes tipos de suelo dentro de esta categorfa son los
siguientes:

A. Suelos de Proteccién de cauces y vaguadas (SNU-1).

B. Suelos de Interés Ecol6gico-Forestal. (SNU-2).

C. Suelos de Interés Ecolégico-Paisajistico. (SNU-3).

D. Suelos de Vega. (SNU-4).

E. Suelos sometidos a alguna afecci6n cautelar de proteccién
establecida por la legislacion sectorial especifica de algunos ele-
mentos e infraestructuras del territorio.

La delimitacién de los distintos tipos de Suelo no
Urbanizable Protegido, se recoge en el plano de Clasificacién del
Suelo, a escala 1/5.000., con la salvedad de las bandas lineales de
afeccién de infraestructuras que se establecen en la Norma 11.8.7.

11.8.2 Regulacion de la proteccién.

Los terrenos clasificados como Suelo no Urbanizable
Protegido por estas Normas Subsidiarias, estdn sujetos a la regula-
ci6n general del Suelo no Urbanizable contenida en los apartados
precedentes de este capitulo, afiadiéndoseles una serie de limita-
ciones adicionales especificas segin su tipo de proteccién, que
son las que se recogen en los articulos 11.8.4 a 11.8.7 de estas
Normas.

11.8.3 Superposicién de protecciones.

A las dreas del territorio que queden afectadas por dos o mas
tipos de proteccion o afecciones de los antes sefialados, les serdn
de aplicacién las condiciones mas restrictivas de cada uno de
ellos.

11.8.4 Condiciones especificas del Suelo No Urbanizable
de Proteccién de Cauces y Vaguadas.

Se refiere esta proteccién a los terrenos incluidos con esta
denominacién delimitados en los planos de clasificacién del suelo
a escala 1/5.000, en las médrgenes del Rio Torio, de las Acequias
que recorren el término, y de los arroyos de menor caudal de
agua, incluidos dentro de la delimitacién del Suelo No
Urbanizable, en los que han de observarse las condiciones de pro-
teccion establecidas por la Ley 29/1985, de 2 de Agosto, de
Aguas. Salvo que en los mencionados planos no se establezca una
afeccién mayor, los terrenos de proteccion se definen como ban-

das de anchura constante en cada margen y en toda su extensién
longitudinal de:
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- Once (11) metros en cauce de corrientes naturales disconti-
nuas.

- Veinticinco (25) metros en corrientes naturales de cauces
continuos, lagunas y embalses publicos.

Los terrenos comprendidos dentro de esta linea de protec-
cién, quedan sujetos a las siguientes condiciones:

A. Se prohiben todo tipo de construcciones o instalaciones
salvo las declaradas de interés social o utilidad publica que no
puedan ubicarse en el Suelo No Urbanizable Comun. En las ban-
das lineales a lo largo de las margenes descritas anteriormente
s6lo se admitirdn las instalaciones correspondientes a los usos
asociados al aprovechamiento de los recursos hidrdulicos que pre-
cisen de la continuidad a los mismos.

Las construcciones e instalaciones existentes con indepen-
dencia de sus diferentes situaciones deberdn evacuar con depura-
cion, adecuando su punto de vertido a las condiciones estableci-
das en el Suelo No Urbanizable y, cuando sea posible, integrar el
vertido en el sistema general de saneamiento.

En los terrenos colindantes con este tipo de suelo, indepen-
dientemente de su clasificacion, se procurard emplazar las cons-
trucciones e instalaciones una vez superadas la divisoria vertiente
que contiene a este tipo de suelo.

B. Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto en
los cauces, cualquiera que sea la naturaleza de los vertidos y de
los cauces, asi como los que se efectien en el subsuelo o sobre el
terreno, balsas o excavaciones, mediante evacuacion, inyeccion o
deposito, salvo aquellos que se realicen mediante emisario y pro-
venientes de una depuradora en un grado tal, que no introduzcan
materias, formas de energia o induzcan condiciones en el agua
que, de modo directo o indirecto, impliquen una alteracién perju-
dicial del entorno o de la calidad de las aguas en relacién con los
usos posteriores o con su funcién ecoldgica.

C. Se prohibe cualquier tipo de acumulacién de residuos s6li-
dos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su naturaleza y el
lugar en que se depositen, que puedan construir peligro en el sen-
tido descrito en B.

D. Con independencia del dominio de los cauces, se prohiben
los movimientos de tierras, instalaciones o actividades que pue-
dan variar el curso natural de las aguas o modificar los cauces
vertientes. De igual forma, se prohibe la alteracién de la topogra-
fia o vegetacion superficial cuando represente un riesgo potencial
de arrastre de tierras, aumento de la erosionabilidad o simple pér-
dida del tapiz vegetal.

E. Los cerramientos de fincas deberdn retranquearse, en toda
su longitud, una anchura minima de cinco (5) metros, del terreno
cubierto por las aguas en las mdximas crecidas ordinarias. Con
independencia de su dominio, deberdn realizarse con soluciones
constructivas y materiales tales que no interrumpan el discurrir de
las aguas pluviales hacia sus cauces, no alteren los propios cauces
ni favorezcan la erosion o arrastre de tierras.

F. Quedan prohibidas las instalaciones para la extraccion de
4ridos, incluso si proponen actuaciones complementarias para la
regeneracion de los suelos.

11.8.5 Condiciones especificas del Suelo no Urbanizable
Protegido por su interés Ecologico-Forestal.

Se refiere esta proteccion a las zonas en las que estd presente
algtin tipo de vegetacién o especie arbérea cuya desaparicién de
la zona resulte indeseable.

A. En estas zonas se prohibe cualquier edificacién e instala-
cién que no esté relacionada con la actividad econémica forestal.
En todo caso, debe estar adscrita a una explotacion forestal de
treinta (30) o méds Hectdreas, considerdndose esta superficie como
parcela minima forestal de explotacion.

Con caricter excepcional podran autorizarse las edificaciones
o instalaciones de utilidad publica o interés social que deban ubi-
carse necesariamente en este tipo de terrenos y no sea posible ins-
talarlas en el Suelo no Urbanizable Comiin, siempre que no afec-

ten negativamente al aprovechamiento forestal de los terrenos cir-
cundantes.

B. Se prohibe el ensanchamiento de caminos o aperturas de
otros nuevos que no vengan rigurosamente obligados por la
explotacién forestal de los terrenos por las actuaciones y planes
aprobados por la Consejeria de Agricultura y Ganaderfa o por el
acceso a instalaciones de utilidad piblica o interés social debida-
mente autorizadas.

C. Se prohiben los desmontes, excavaciones o rellenos de tie-
rras que supongan disminucién de la superficie forestada o de la
calidad del suelo, asi como cualquier actuacién que altere el sis-
tema de drenaje de suelos.

D. Quedan prohibidas las instalaciones para la extraccion de
daridos, incluso si proponen actuaciones complementarias para la
regeneracion de los suelos.

11.8.6 Condiciones especificas del Suelo no Urbanizable
Protegido por su interés Ecolégico-Paisajistico.

Se refiere a la proteccién del medio fisico como portador y
emisor de valores estéticos de cardcter natural de suficiente
importancia ambiental para defender su conservacion y perma-
nencia como parte integrante del patrimonio natural municipal
considerado por estas Normas. Los terrenos afectados quedan
sujetos a las siguientes condiciones:

A. Se admiten los usos agrarios de cardcter productivo sefia-
lados en el articulo 4.4.7., siempre que ya existieran en la fecha de
aprobacion definitiva de las presentes Normas Subsidiarias.

Se prohibe en general cualquier accién encaminada al cam-
bio de uso agricola actual, o de la vegetacion natural existente por
otros usos del suelo de distinta indole, salvo los declarados de uti-
lidad publica o interés social. Quedan expresamente prohibidos
los usos:

- Pecuario, salvo complementarios de la explotacién agricola.

- Industrial, salvo los asociados a la explotacion exclusiva de
los recursos hidrdulicos.

- Hotelero.

- Almacenes no agricolas.

B. Se prohibe todo tipo de construccion o instalacién, salvo
las declaradas de interés social o utilidad piiblica que no puedan
ubicarse en el Suelo No Urbanizable Comtn, asi como las edifi-
caciones propias de las explotaciones agrarias, siempre que no
afecten negativamente al aprovechamiento agricola de los terre-
nos circundantes. Quedan expresamente prohibidas las construc-
ciones vinculadas a los usos prohibidos en A.

C. Queda prohibida la obstruccion de vistas con cierres opa-
cos o construcciones siempre que éstas puedan ser visibles desde
carreteras, caminos publicos, montes comunales, equipamientos o
espacios libres del Suelo Urbano.

Esas construcciones s6lo se podran realizar en emplazamien-
tos y soluciones tales que no interrumpan la linea del horizonte
desde los puntos de contemplacién resefiados, solucionando su
ocultacién con la incorporacién de vegetacién propia del paisaje.

En los acabados exteriores se utilizardn colores naturales con
textura mate.

D. Se prohiben los movimientos de tierras que alteren el per-
fil del terreno, salvo los necesarios para la ejecucién de las insta-
laciones autorizadas y siempre que a su conclusion se realicen los
tratamientos requeridos para su correcta incorporacion al paisaje,
y para la estabilizacién de los terrenos. -

Se prohiben los desmontes, excavaciones o rellenos de tierras
que supongan disminucién de la superficie agraria o de la calidad
del suelo, asi como cualquier actuacién que altere la red de irriga-
cion, el sistema de drenaje de suelos o el banqueo necesario para
la 6ptima explotacién de los recursos agricolas.

E. Queda prohibido el vertido de cualquier tipo de residuos
s6lidos, liquidos o gaseosos exceptuando los vertidos mediante
emisario que provenga de una estacién depuradora con grado
minimo secundario.
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F. Queda prohibida la instalacién de carteles publicitarios de
cualquier dimension.

G. Quedan prohibidas las instalaciones para la extraccion de
dridos, incluso si proponen actuaciones complementarias para la
regeneracion de los suelos.

11.8.7 Condiciones especificas del Suelo No Urbanizable
de Proteccion de Vegas.

Se refiere a la proteccién del conjunteade terrenos de vega,
destinados a la explotacién de cultivos o policultivos agricolas de
regadfo, huertos, pastos y en general, de los suelos de vega con
presencia o potencialidad de zonas arboreas y de vegetacién aso-
ciada caracteristica de este tipo de terrenos. Los terrenos afecta-
dos quedan sujetos a las siguientes condiciones:

A. Se admiten los usos agrarios de carédcter productivo sefia-
lados en el articulo 4.4.7. y la casa de labor vinculada a la explo-
tacion familiar con sus dependencias anejas, con exclusién en
todo caso de granjas y almacenes.

B. Se prohibe en general cualquier accién encaminada al
cambio de uso agricola por otros de distinta indole, salvo los
declarados de utilidad publica o interés social. Quedan expresa-
mente prohibidos los usos:

- Pecuario, salvo complementarios de la explotacion agricola.

- Industrial, salvo los asociados a la explotacion exclusiva de
los recursos hidrdulicos.

- Hotelero.

- Almacenes no agricolas.

C. Sélo se admitirdn las edificaciones propias de las explota-
ciones agricolas y, excepcionalmente, las declaradas de interés
social o utilidad publica que hayan necesariamente de instalarse
en este tipo de terrenos y no sea posible su ubicacién en Suelo No
Urbanizable comiin, siempre que no afecten negativamente al
aprovechamiento agricola de los terrenos circundantes. Quedan
expresamente prohibidas las construcciones vinculadas a los usos
prohibidos en B.

D. Se prohibe el ensanchamiento de caminos o aperturas de
otros nuevos que no vengan rigurosamente obligados por la
explotacion agraria de los terrenos por las actuaciones y planes
aprobados por la Consejeria de Agricultura y Ganaderfa o por el
acceso a instalaciones de utilidad publica o interés social debida-
mente autorizadas.

E. Se prohiben los desmontes, excavaciones o rellenos de tie-
rras que supongan disminucién de la superficie cultivable o de la
calidad del suelo, asi como cualquier actuacién que altere la red
de irrigacion, el sistema de drenaje de suelos.

F. Quedan prohibidas las instalaciones para la extraccién de
dridos, incluso si proponen actuaciones complementarias para la
regeneracion de los suelos.

11.8.8 Condiciones especificas para el Suelo No
Urbanizable protegido por Afeccién de elementos naturales e
infraestructuras del territorio.

Existen ciertos elementos naturales e infraestructuras del
territorio que determinan, en Suelo no Urbanizable, una afeccién
cautelar de proteccién sobre sus suelos colindantes, en los térmi-
nos establecidos por la legislacion sectorial especifica aplicable
en cada caso: desagiies naturales de escorrentia, carreteras, vias
pecuarias, caminos rurales, tendidos de energia eléctrica, aducto-
res de abastecimiento de agua, colectores de aguas residuales, ole-
oductos, gaseoductos, navegacién aérea, etc.

A. Energia Eléctrica.

Se respetardn las servidumbres sefialadas en el Reglamento
de Lineas de Alta Tension de 28 de Noviembre de 1968, la Ley de
18 de Marzo de 1966 y el Decreto de 20 de Octubre de 1966.

A este respecto, se prohiben las plantaciones de arboles, as
como construcciones de edificios e instalaciones, en la proyeccion
y proximidades de las Lineas Eléctricas establecidas en el
Reglamento, con las siguientes distancias (D) en metros:

- Bosques, drboles y masas de arbolado:

D = 1,5 + (U/100), con un minimo de 2 metros.

- Edificios y construcciones sobre puntos accesibles a perso-
nas:

D = 3,3 + (U/100), con un minimo de 5 metros.

- Edificios y construcciones sobre puntos no accesibles a per-
sonas:

D = 3,3 + (U/100), con un minimo de 4 metros.

Siendo U la tensién compuesta en KV.

B. Vias Ferreas.

En Suelo no Urbanizable, las construcciones de toda clase,
obras de urbanizacién, movimiento de tierras, plantaciones, etc.,
que se proyecte realizar a menos de cincuenta (50) metros a cada
lado de las vias ferreas, medidos desde la arista exterior de expla-
nacion, deberdn cumplir las disposiciones contenidas en la Ley
16/87 de 30 de julio de Ordenacién de Transportes Terrestres.

C. Carreteras.

En Suelo no Urbanizable, las construcciones de toda clase,
obras de urbanizacién, movimiento de tierras, plantaciones, etc.,
que se proyecte realizar en las zonas de servidumbre y afeccién a
cada lado de las carreteras, deberdan cumplir las disposiciones con-
tenidas en la Ley 25/88 de 29 de julio, de Carreteras del Estado, o
la 2/1990 de Carreteras de la Comunidad de Castilla y Le6n, en
funcién de la titularidad de la carretera de que se trate.

D. Proteccion de desagiies naturales.

Al mérgen de los cauces y regueras que son objeto de la pro-
teccién especifica que supone la clasificacién de sus mdrgenes
como suelos de proteccién especial, atraviesan el Suelo No
Urbanizable del municipio otros cursos de agua, continuos o dis-
continuos, coincidiendo con las pequefias vallonadas que condu-
cen el agua hacia las cotas més bajas.

Estos cauces de corrientes naturales, continuas o disconti-
nuas, quedan regulados por la Ley 29/1985, de Aguas, y por el
Regalmento del Dominiuo Pidblico Hidrdulico que la desarrolla,
por integrar el Dominio Publico Hidraulico del Estado (art. 2-b de
la Ley).

Por tanto, quedan sujetos a las protecciones establecidas en
dicha Ley, de las que se derivan las siguientes Normas:

- Imposibilidad de realizar obras que alteren el desagiie natu-
ral a través de estos cauces, aun en tramos en que atraviesen
dominio privado.

- En desarrollo del articulo 6-a de la mencionada Ley, se
establece en la presente Normativa la prohibicién de edificar en la
franja longitudinal de servidumbre de cinco (5) metros de ancho a
lo largo de las mdrgenes de estos cauces, previendo su afeccién
futura al dominio piiblico.

CAP.12 ZONAS DE ORDENANZA.

12.1 GENERALIDADES

Las zonas de Ordenanza desarrolladas en el presente capitulo
regulan las determinaciones a que deben ajustarse, en funcion de
su localizacién, la totalidad de las construcciones, instalaciones y
actividades que pueden desarrollarse en el Suelo Urbano y Apto
para Urbanizar clasificado como tal por las presentes Normas
Subsidiarias.

Atendiendo a la clase de suelo en que se encuentren las dife-
rentes zonas, las Condiciones Particulares desarrolladas en este
capitulo tendrdn distinto caricter:

A. En el Suelo Urbano tienen rango de Ordenanzas de
acuerdo con lo establecido en el Art.40.2 del Reglamento de
Planeamiento.

B. En el Suelo Apto para Urbanizar tienen rango de Normas
Urbanisticas de acuerdo con lo establecido en el Art. 40.3 del
Reglamento de Planeamiento, pudiéndose completar las mismas,
aunque no modificar sus pardmetros fundamentales, por los
Planes Parciales que desarrollen esta clase de suelos.
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12.2 DEFINICION.
Las zonas de ordenanza difereciada que estas Normas
Subsidiarias establecen son:
. Manzana Cerrada.
. Manzana Cerrada de Ensanche.
. Manzana Mixta.
. Unifamiliar Intensiva I.
. Unifamiliar Intensiva II.
. Unifamiliar Extensiva I.
. Unifamiliar Extensiva II.
. Dotacional Privado.
. Industria-Almacén.

O 00O\ WU B W —

12.3 CONDICIONES PARTICULARES DE APROVE-
CHAMIENTO Y EDIFICACION EN LAS ZONAS DE
ORDENANZA.

Las fichas que se acompafian a continuacién, recogen las
condiciones particulares de aprovechamiento y edificacion para
cada zona de ordenanza. Los pardmetros y condiciones, hacen
referencia a definiciones, condiciones y elementos recogidos en
los Capitulos 4 y 5 de esta Normativa, referentes a Usos y
Edificacion.

NORMAS PARTICULARES DE ZONA

NORMAS PARTICULARES DE ZONA A

NOMBRE: Manzana Cerrada.

AMBITO DE APLICACION: Sefialado en los planos con el cédigo 1.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA: Edificacién entre medianeras.
USO CARACTERISTICO: Residencial.

NORMAS PARTICULARES DE ZONA a

NOMBRE: Hanzana cerrada.

AMBITO DE APLICACION: Sefialado en los planos con el cédigo 1.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA: Edificacion entre medianeras.
USO CARACTERISTICO: Residencial.

ALINEACIONES OFICIALES

SUELO URBANO: Harcadas en los planos de ordenacién.
SUELO APTO PARA URBANIZAR: A deterninar en el Plan Parcial

PARCELACION

PARCELA EDIFICABLE

SUPERFICIE MINIMA: Ko se fija (1) (2).
FRENTE MINIMO (a): 51
FONDO MINIMO (b): Mo se fija.

APROVECHAMIENTO
EDIFICABILIDAD NETA: Ho se fija (vendr dada por las condiciones de ocupacién).
OCUPACION TIMA: En parcelas < de 120 n° - en todas plantas el fondo mdxino,con lfmite

superior de 100 né. En parcelas > de 120 a’ - 85% en planta baja y el fondo miximo en otras plantas.
ALTURA MAXIMA (h): Definida en fichas adjuntas.

CONDICIONES DE OCUPACION-AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

POSICION DE LA EDIFICACION - EDIFICACION PRINCIPAL

ALINEACION EXTERIOR (S,): Sin retranqueos.

FONDO MAXIMO (f£): 18 m en PB para usos no residenciales. 12 m en PB para usos residenciales y en
otras plantas.

LINDEROS LATERALES (S,): Adosados.

LINDERO POSTERIOR (S,):En Planta Baja no se define; en otras,con ventanas, > 3 m.

OTROS EDIFICIOS: S, —Con ventanas mfn. 2/3h. S*, - Sin ventanas nin. 1/2 h.

EDIFICACION AUXILIAR

SUPERFICIE MAXIMA: 12 1’ (3).

ALTURA MAXIMA (h’): 1 planta (PB) /3 1.

SEPARACION A LINDEROS (S,): Adosado 6 min. 2 u.

SEPARACION A EDIFICIO PRINCIPAL (S,): Adosado 6 mayor de 3 n.

a. Frente ninimo de parcela.

b. Fondo minimo de parcela.

f. Fondo mdximo edificacién.

h. Altura de la edificacién principal.

(En calles de ancho < 8a, hy= altura nedida en la calle,
h,= altura incluida la planta retranqueada)

h’. Altura de la edificacién auxiliar.

S). Distancia a alineacién exterior.

S;. Distancia a linderos laterales.

S;. Distancia a lindero posterior.

S, Distancia a otros edificios.

Sg. Distancia edif. aux. a linderos.

Sg. Distancia edif. aur. a edif. principal.

I
L

SECCIONES

OBSERVACIONES

(1) No se permitirdn nuevas segregaciones que den como resultado parcelas menores de 120 o

(2) Para que una parcela sea edificable deberd ser posible cumplir las condiciones higiénicas mininas del
uso residencial (4.4.1 de las N.N.5.5.)

(3) No computan.

- Siempre que la parcela lo pernita deberd preverse una plaza de aparcamiento por vivienda.

- Ia ocupaci6n méxiza de parcela serd menor de las obtenidas al aplicar por separado las condiciones de
fondo méximo y porcentaje de i6

457

CALLE DE CALLE DE

Ancuo < 8m AvcHo 7 8m
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA R

NOMBRE: Hanzana cerrada.

AMBITO DE APLICACION: Sefialado en los planos con el cédigo 1.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA: Edificacién entre medianeras.
USO CARACTERISTICO: Residencial.

ALTURAS
ad

La altura en esta zona de ordemanza serd de 3 plantas (PB + 2) / 9,5 m, con las siguientes
excepciones:

1. 4 plantas (PB +3) / 12,5 n:

- En Navatejera y Villaquilambre: Frente de la Carretera Letn - Collanzo desde la
Villa Romana de Navatejera, al Sur, al limite de la ordenanza 1 en la Calle de la
Eruita en su extremo Norte.

- Bn Navatejera: Frente de la Carretera Leén - Collanzo entre la Ronda de Leén y la
Calle Niguel Herndndez.

- En Villaquilambre: Manzana comprendida entre la Carretera Leén - Collanzo, la
Calle de la Ermita, calle de la Barrera y Calle de la Sierra,

- En Havatejera: Manzanas de Ordenanza 1 en el Santo Cristo (excepto frente de la
Calle Covadonga).

~ En Villaobispo: Tres manzanas comprendidas entre las calles José Bergamin al
norte, y Antonio Machado al sur. Manzana comprendida entre la Calle de la Fuente y
1a Calle Prados Kuevos.

(Segin Acuerdo adoptado por la Comisién de Obras del Ayuntamiento de Villaquilambre en
sesién de 19 de Julio de 1993).

2 2 plantas (PB + 1) / 6,5 u, en Canaleja y Castrillino.
3 Retranqueos: En calles de ancho menor o igual a 8 wetros, donde la altura méxima

sea de 3 plantas, la tercera planta deberd estar retranqueada seqin los Esquemas de
Aplicacién de Condiciones de Altura y Secciones adjuntas.

APLICACION DE LAS CONDICIONES DE ALTURA MAXIMA EN SITUACIONES

ESPECIALES
CALLE Con ALTVRA »«:}. 4 planks (P8:+3] 1)81-
I aves i I A
$ ) I= E
‘E 142 g .
w 3 m &
” \J
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA o 18 NORMAS PARTICULARES DE ZONA 1

NOMBRE: Manzana cerrada. NOMBRE: Manzana Cerrada,
AMBITO DE APLICACION: Sefialado en los planos con el c6digo 1. AMBITO DE APLICACION: Sefialado en los planos con el cédigo 1.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA: Edificacién entre medianeras. TIPOLOGIA CARACTERISTICA: Edificacién entre medianeras.
USO CARACTERISTICO: Residencial. USO CARACTERISTICO: Residencial.
CONDICIONES ESTETICAS USos
frad PRINCIPAL COMPLEMENTARI
1.1. El saliente ndxino de balcones y miradores se requlard sequn el artfculo 5.6.9. de las NNUU. - Uso Residencial, categorfas 1+ y 21, - Uso nesidgncu?'rcateqo(:[sa 3.
1.2 Ia altura libre mfniwa entre la cara inferior del cuerpo saliente y la rasante de la calle serd de - Uso Terciario: Comv’ ial fa 14, Ofici
trescientos cincuenta (350) cm. Hospedaie. - cateqorta faininsi

1.3. Los cuerpos volados serdn preferentemente elementos constructivos anadidos a la fachada, prohibiéndose
resolver su forjado con cantos superiores a quince (15) cm.

1.4. Las barandillas que se dispongan en el extremo de los voladizos serdn prefentemente de rejerfa 6 = Dso. Dotaciotil
elementos de fundicién 6 madera. e Servici«;s Urban

1.5. Quedan expresamente prohibidos los cuerpos volados sobre fachada de tipo cerrado. Unicamente se -~ Uso de Espaci Li.bresos.
pernitirdn balcones y miradores, no pudiendo cerrarse con elementos de obra, chapas de aluminio ni #0208 ¥ donas Verdes.
cualquier otro elemento opaco.

- Uso de Industria-Alsacén, en categorfa 12,
- Uso de Aparcamiento.

2. Cornisas y Aleros.

2.1, Bl salienta ndxino de cornisas y aleros se requlard seqin el articulo 5.6.10 de las NNUU.

2.2. En el caso en que la cornisa 6 alero sea continuacién del forjado de cubierta, 6 de otro forjado de la
edificacién, el espesor de su parte volada no excederd de quince (15) cu.

3. Criterios de composici6n de fachadas.
3.1. Las fachadas exteriores se adecuardn a las condiciones del entorno, introduciéndose elementos 6
soluciones constructivas que sintonicen con la edificacién existente.

4.1, Se utilizardn solamente los siquientes materiales de acabado:
- Piedra natural en sillares 6 chapados.
= Revocos sequn NTE-RPR 6, 7y8.
- Enfoscados segin NTE-RPE, siempre que se garantice su acabado posterior con pintura para exteriores
en los colores tradicionales de la zona.
= Los acabados en fdbrica de ladrillo (ver 5.6.16 de las NNUU).
4.2. Se prohiben expresaxente en las fachadas exteriores:
- Los acabados en bloque de hormigén visto.
- Los recubrinientos y chapados en material cerdmico (especialmente vitrificados), asf como los
realizados con piedra artificial y materiales sintéticos.
- Las carpinterfas con acabados con brillo metdlico.

5.1. Las cubiertas se resolverdn con los materiales tradicionales de la zona.
5.2. Se pernitird la cubierta plana en el caso de que sea transitable, para uso coro terraza,
5.3. Se prohibe expresamente el color negro como acabado de cubierta.
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NOMBRE: Manzana Cerrada de Ensanche.

AMBITO DE APLICACION: Sealado en los planos con el cédigo 2.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA: Edificacién entre medianeras.
USO CARACTERISTICO: Residencial.

ALINEACIONES OFICIALES

SUELO URBANO: Harcadas en los planos de ordenacién.
SUELO APTO PARA URBANIZAR: A determinar en el Plan Parcial

PARCELA EDIFICABLE

SUPERFICIE MINIMA: 1.200 o,
El espacio central de la manzana deberd quedar como zona libre privada de uso mancomunado para toda la
Ranzana.

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD NETA: Bajo Rasante: Resultante de la aplicacién de las demds condiciones.
Sobre Rasante: Resultado de la aplicacién de las demds condiciones.
Bajo Rasante: Definido por el fondo.

Sobre Rasante: Dibujado en los planos de ordenacién.

ALTURA MAXIMA (h): 4 plantas (PBt3) / 12,5 n.

OCUPACION MAXIMA:

POSICION DE LA EDIFICACION - EDIFICACION PRINCIPAL

ALINEACION EXTERIOR (S,): Sin retranqueos.

FONDO MAXIMO (£): Bajo Rasante: 15 m. Sobre Rasante: 12 m.

OTRAS CONDICIONES: 1. Los accesos a garajes se resolverdn mediante una tnica entrada desde
viario piblico por cada calle que limite la manzana, la distribucién de vehfculos deberd hacerse desde el
interior.

2. Serd obliqatorio un acceso peatonal de al menos 4,5 m de ancho y 4 u de alto al patio interior de la
manzana, por lo menos desde los dos lados mayores de la misma, si la manzana no quedara completamente
cerrada estos huecos computarfan al efecto.

3. Bl interior de la manzana deberd tratarse como una zona ajardinada en la que estard permitida la
situacién de instalaciones deportivas descubiertas (podrdn ocupar hasta un 60% de la superficie total)

EDIFICACION AUXILIAR

No se permiten.

OBSERVACIONES

- Si por las condiciones de ocupacién no fuera posible el cierre del total del perfmetro , se permitird la
instalacién de verjas transparentes u otros cuerpos, como pérgolas 6 barreras vegetales.
- Se preverd una plaza de aparcamiento en el interior de la manzana por cada 100 m‘ construidos.

AT

- La planta baja no se podrd destinar al uso

= NORMAS PARTICULARES DE ZONA

NOMBRE: Manzana cerrada de ensanche.

USO CARACTERISTICO: Residencial.

AMBITO DE APLICACION: Sefialado en los planos con el cédigo 2.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA: Edificacién entre nedianeras.

NOMBRE: Manzana cerrada de ensanche.

USO CARACTERISTICO: Residencial.

AMBITO DE APLICACION: Sefialado en los planos con el cédigo 2.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA: Rdificacién entre medianeras.

PARCELACION

CONDICIONES ESTETICAS

i

----- [

CONDICIONES DE OCUPACION-AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

La composicién, materiales, color y disefio de la edificacién en el dmbito de esta zona son libres, sin
perjuicio de su ajuste a las Normas Generales de la Edificacién.

. Frente minimo de parcela. =
. Fondo mifnimo de parcela.

. Fondo méximo edificaci6n.
Altura de la edificacién principal.
Altura de la edificacién auxiliar.
Distancia a alineacion exterior.
Distancia a linderos laterales.
Distancia a lindero posterior.
Distancia a otros edificios.

NS moR

US0s

(=2

PRINCIPAL
- Uso Residencial, categorfa 2%

Distancia edif. aux. a linderos.
Distancia edif. aux. a edif. principal.

R el A

SECCIONES

COMPLEMENTARIOS

- Uso Residencial, categorfa 3!.

- Uso Terciario: Comercial, categorfas 1* y 2*,
Oficinas y Hospedaje.

- Uso Industria - Almacén, categorfa 1*.

- Uso de Aparcamiento,

- Uso Dotacional.

- Uso de Servicios Urbanos e Infraestructuras.
- Uso de Bspacios Libres y Zonas Verdes.
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NOMBRE: Manzana Mixta.

AMBITO DE APLICACION: Sefialado en los planos con el cédigo 3.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA: Edificacién exenta,

USO CARACTERISTICO: Residencial.

ALINE:&CIONES OFICIALES

SUELO URBANO: Marcadas en los planos de ordenacién.
SUELO APTO PARA URBANIZAR: A determinar en el Plan Parcial

PARCELA EDIFICABLE

SUPERFICIE MINIMA: 300 n’.
SUPERFICIE MAXTMA: 1.600 n.
FRENTE MINIMO (a): 151.

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD NETA: 0,9 a¥/a’.
OCUPACION MAXIMA: 30 &
ALTURA MAXIMA (h): 3 plantas (PB¥2) /9,5 0.

POSICION DE LA EDIFICACION - EDIFICACION PRINCIPAL

ALINEACION EXTERIOR (S,): 3.

FONDO MAXIMO (f): 25u.

LINDEROS LATERALES (S,): Hinimo 3 m,

LINDERO POSTERIOR (S,): Minimo 5.

OTROS EDIFICIOS: S, —Con ventanas mfn. 2/3 h. S’, - Sin ventanas ain. 1/2 h.

EDIFICACION AUXILIAR

SUPERFICIE MAXIMA: 12 ® (1).

ALTORA NAXIHA ('): 1 planta (PB) / 3 n.

SEPARACION A LINDEROS (S,): nimo3n
SEPARACION A EDIFICIO PRINCIPAL (S,): Hinio5u.

OBSERVACIONES

- Se preverd al menos una plaza de aparcamiento en el interior de parcela por cada 100 » construidos. Los
qgarajes en sétano y semisétano computardn en un 25%
(1) No computan.

NORMAS PARTICULARES DE ZONA =3

NORMAS PARTICULARES DE ZONA

NOMBRE: Manzana mixta.

NOMBRE: Hanzana mixta.
AMBITO DE APLICACION: Sefialado en los planos con el cédigo 3.

TIPOLOGIA CARACTERISTICA: Edificacién exenta.
USO CARACTERISTICO: Residencial.

AMBITO DE APLICACION: Sefialado en los planos con el cédigo 3.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA: Edificacién exenta.
USO CARACTERISTICO: Residencial.

PARCELACION

st el sy b

CONDICIONES ESTETICAS

la wlposiciév,, nateriales, color y diseiio de la edificacién en el dmbito de esta zona son libres, sin
perjuicio de su ajuste a las Normas Generales de la Edificacién.

CONDICIONES DE OCUPACION-AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

a. Frente minimo de parcela.

b. Fondo minimo de parcela.

f. Fondo mdximo edificacién. L
h. Altura de la edificacién principal. ]
h’. Altura de la edificacién auxiliar.

S,. Distancia a alineacién exterior. b
S,. Distancia a linderos laterales.

Sy ].
S, U3

5
s

. Distancia a lindero posterior.
. Distancia a otros edificios.
S;. Distancia edif. aux. a linderos.
S,. Distancia edif. aux. a edif. principal.

AN SR ek

SECCIONES

£

USOos

PRINCIPAL

COMPLEMENTARIOS
- Uso Residencial, categorfa 2%,

- Uso Residencial, categorfas 1* y 31.

- Uso Terciario: Comercial, categorfas 1* y 2¢,
Oficinas y Hospedaje.

= Uso de Aparcamiento.

- Uso Dotacional.

- Uso de Servicios Urbanos e Infraestructuras.
- Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes.
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NOMBRE: Unifamiliar Intensiva I.

AMBITO DE APLICACION: Sefialado en los planos con el cédigo 4.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA: Edificacién en hilera, adosada 6 pareada.
USO CARACTERISTICO: Residencial.

ALINEACIONES OFICIALES

SUELO URBANO: Harcadas en los planos de ordenacién.
SUELO APTO PARA URBANIZAR: A determinar en el Plan Parcial

PARCELA MINIMA

SUPERFICIE MINIMA: 250 u’.
FRENTE MINIMO (a): 8u.

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD NETA: 0,8 n’/a
OCUPACION MAXIMA: 40t
ALTURA MAXIMA (h): 2 plantas (BB + 1)/ 6,5 1.

POSICION DE LA EDIFICACION - EDIFICACION PRINCIPAL

ALINEACION EXTERIOR (S,): Sin retranqueos.

FONDO MAXTMO (f): 13 .

LINDEROS LATERALES (S,): Adosada 6 mfnimo 3 m.

LINDERO POSTERIOR (S,): Mfnizo 5.

OTROS EDIFICIOS: S, —Con ventanas mfn. 4 m. S’, - Sin ventanas min. 3 n.

EDIFICACION AUXILIAR

SUPERFICIE MAXIMA: 12 2 (1).

ALTURA MAXIMA (h’): 1 planta (PB)/3 n.

SEPARACION A LINDEROS (S,): Adosada 6 mayor de 3 m.
SEPARACION A EDIFICIO PRINCIPAL (S,) :HMayor de 3 .

OBSERVACIONES

(1) No computan.
- Serd obligatoria una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela por cada 100 a’ construidos.
Los garajes en s6tano y semisétano computardn un 25%

NORMAS PARTICULARES DE ZONA . a NORMAS PARTICULARES DE ZONA a

NOMBRE: Unifamiliar Intensiva I. NOMBRE: Unifaniliar Intensiva I.

AMBITO DE APLICACION: Sefialado en los planos con el cédigo 4. AMBITO DE APLICACION: Sefialado en los planos con el cédigo 4.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA: Edificacién en hilera, adosada 6 pareada. TIPOLOGIA CARACTERISTICA: Bdificacién en hilera, adosada 6 pareada.
USO CARACTERISTICO: Residencial. USO CARACTERISTICO: Residencial.

PARCELACION CONDICIONES ESTETICAS

La composicién, materiales, color y disefio de la edificaci6n en el &mbito de esta zona son libres, sin
Sl perjuicio de su ajuste a las Normas Generales de la Edificacién.

CONDICIONES DE OCUPACION-AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

USOS
a. Frente minimo de parcela.
b. Fondo minimo de parcela. PRINCIPAL COMPLEMENTARIOS
f. Fondo méximo edificacion. - Uso Residencial, categorfa 12, - Uso Residencial, categorfa 3.

- Uso Terciario: Comercial, categorfas 1* y 21,
Oficinas y Hospedaje.

- Uso de Aparcamiento.

- Uso Dotacional.

- Uso de Servicios Urbanos e Infraestructuras.
- Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes.

h. Altura de la edificacién principal.
h’. Altura de la edificacién auxiliar.

S,. Distancia a alineacién exterior.

S,. Distancia a linderos laterales.

S,. Distancia a lindero posterior.

S.. Distancia a otros edificios.

S;. Distancia edif. aux. a linderos.

S,. Distancia edif. aux. a edif. principal.

SECCIONES

e e |
DDﬁ,ﬂ‘ [E]

e e
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NOMBRE: Unifaniliar Intensiva II.

AMBITO DE APLICACION: Sefialado en los planos con el c6digo 5.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA: Edificacién pareada 6 aislada.
USO CARACTERISTICO: Residencial.

ALINEACIONES OFICIALES

SUELQRURBANO: Marcadas en los planos de ordenacién.
SUELO APTO PARA URBANIZAR: A determinar en el Plan Parcial

PARCELA MINIMA

SUPERFICIE MINIMA: 400 o,
FRENTE MINIMO (a): 15u.

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD NETA: 0,8 n’/x!
OCUPACION MAXIMA: 0%
ALTURA MAXIMA (h): 2 plantas (PB + 1)/ 6,5 n.

POSICION DE LA EDIFICACION - EDIFICACION PRINCIPAL

ALINEACION EXTERIOR (S,): Sin retranqueos 6 3 m.

LINDEROS LATERALES (S,): Adosadas (en edificaciones pareadas) o minimo 3 m.
LINDERO POSTERIOR (S,): Hinimo 5 n.

OTROS EDIFICIOS: S, —Con ventanas mfn. 2/3h S’ - Sin ventanas min. 1/2 h

EDIFICACION AUXILIAR

SUPERFICIE MAXIMA: 123 (1).

ALTURA MAXIMA (h’): 1 planta (PB)/3 n.

SEPARACION A LINDEROS (S,): Kayor de 3 x.
SEPARACION A EDIFICIO PRINCIPAL (S,):Hayor de 3 m.

OBSERVACIONES

(1) No computan.
- Serd obligatoria una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela por cada 100 n’ construidos.
Los garajes en s6tano y semis6tano computardn un 25%

NORMAS PARTICULARES DE ZONA s NORMAS PARTICULARES DE ZONA

NOMBRE: Unifaniliar Intensiva II. NOMBRE: Unifaniliar Intensiva II.

AMBITO DE APLICACION: Sefialado en los planos con el cédigo 5. AMBITO DE APLICACION: Sefialado en los planos con el c6digo 5.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA: Edificacién pareada 6 aislada. TIPOLOGIA CARACTERISTICA: Edificacién pareada 6 aislada.
USO CARACTERISTICO: Residencial. USO CARACTERISTICO: Residencial.

PARCELACION CONDICIONES ESTETICAS

La composicién, materiales, color y disefio de la edificacién en el dmbito de esta zona son libres, sin

E perjuicio de su ajuste a las Normas Generales de la Edificacién.

CONDICIONES DE OCUPACION-AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

- USOS

. Frente minimo de parcela.

. Fondo minimo de parcela. PRINCIPAL COMPLEMENTARIOS

. Fondo médximo edificacion. - Uso Residencial, categorfa 12, - Uso Residencial, categorfa 31,

- Uso Terciario: Comercial, categorfas 1* y 2!,
Oficinas y Hospedaje.

- Uso de Aparcamiento.

= Uso Dotacional.

- Uso de Servicios Urbanos e Infraestructuras.
- Uso de Espacios Libres y Jonas Verdes.

’. Altura de la edificacién auxiliar.
1. Distancia a alineaci6n exterior.
S,. Distancia a linderos laterales.
S,. Distancia a lindero posterior.
S.. Distancia a otros edificios.
S,. Distancia edif. aux. a linderos.
S,. Distancia edif. aux. a edif. principal.

a
b
£
h. Altura de la edificacién principal.
h
S

SECCIONES

=
[EOTT O

k
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NOMBRE: Unifaniliar Extensiva I.

AMBITO DE APLICACION: Sefialado en los planos con el cddigo 6.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA: Rdificacién aislada.

USO CARACTERISTICO: Residencial.

ALINEACIONES OFICIALES

SUELO URBANO: Harcadas en los planos de ordenacién.
SUELO APTO PARA URBANIZAR: A determinar en el Plan Parcial

PARCELA MINIMA

SUPERFICIE MINIMA: 800 nl.
FRENTE MINIMO (a): 201.

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD NETA: 0,5 n'/a!
OCUPACION MAXTMA: 25 t
ALTURA MAXIMA (h): 2 plantas (PB + 1)/ 6,5 1.

POSICION DE LA EDIFICACION - EDIFICACION PRINCIPAL

ALINEACION EXTERIOR (S,): Hinixo 5 u.

LINDEROS LATERALES (S,): Hfnino 3 n.

LINDERO POSTERIOR (S,): Hinixo 5 .

OTROS EDIFICIOS: S, —Con ventanas mfn. 2/3h S’ - Sin ventanas min. 1/2 h

EDIFICACION AUXILIAR

SUPERFICIE MAXIMA: 15 #* (1).

ALTURA MAXIMA (h’): 1 planta (PB)/3 n.

SEPARACION A LINDEROS (S,): Mayor de 3 .
SEPARACION A EDIFICIO PRINCIPAL (S,) :Mayor de 5 n.

OBSERVACIONES

(1) No computan.
- Serd obligatoria una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela por cada 100 o’ construidos.
Los garajes en s6tano y semis6tano computardn un 25%

& NORMAS PARTICULARES DE ZONA

NOMBRE: Unifamiliar Extensiva I.

USO CARACTERISTICO: Residencial.

AMBITO DE APLICACION: Sefialado en los planos con el c6digo 6.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA: Edificacién aislada.

NOMBRE: Unifaniliar Extensiva I.

USO CARACTERISTICO: Residencial.

AMBITO DE APLICACION: Sefialado en los planos con el cédigo 6.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA: Edificacién aislada.

PARCELACION

CONDICIONES ESTETICAS

La composicién, materiales, color y disefio de la edificacién en el dmbito de esta zona son libres, sin
perjuicio de su ajuste a las Normas Gemerales de la Edificacién.

CONDICIONES DE OCUPACION-AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

. Frente mfnimo de parcela.

. Fondo minimo de parcela.
Fondo méximo edificaci6n.

. Altura de la edificacién principal.

. Altura de la edificacion auxiliar.

Distancia a alineacién exterior.

Distancia a linderos laterales.

Distancia a lindero posterior.

Distancia a otros edificios.

. Distancia edif. aux. a linderos.

Distancia edif. aux. a edif. principal.

oo

vy

A2

USOS

PRINCIPAL
- Uso Residencial, categorfa 12,

SECCIONES

T B

O

COMPLEMENTARIOS

- Uso Residencial, categorfa 3¢.

- Uso Terciario: Comercial, categorfas 1* y 2¢,
Oficinas y Hospedaje.

- Uso de Aparcamiento.

- Uso Dotacional,

- Uso de Servicios Urbanos e Infraestructuras.
- Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes.

- Uso Agropecuario, categorfa 1,
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NOMBRE: Unifamiliar Extensiva II.

AMBITO DE APLICACION: Sefialado en los planos con el cédigo 7.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA: Edificacién aislada.

USO CARACTERISTICO: Residencial.

ALINEACIONES OFICIALES

SUELO IRBANO: Marcadas en los planos de ordenacién.
.| SUELO APTO PARA URBANIZAR: A determinar en el Plan Parcial

PARCELA MINIMA

SUPERFICIE MINIMA: 1.200 v’
FRENTE MINIMO (a): 251

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD NETA: 0,35 a/a
OCUPACION MAXIMA: 18 %
ALTURA MAXIMA (h): 2 plantas (PB + 1)/ 6,5 0.

POSICION DE LA EDIFICACION - EDIFICACION PRINCIPAL

ALINEACION EXTERIOR (S,): Mfnimo 5n.

LINDEROS LATERALES (S,): Hinizo 3 .

LINDERO POSTERIOR (S,): Minimo 5.

OTROS EDIFICIOS: S, —Con ventanas mfn. 2/3h S’ - Sin ventanas mfn. 1/2 h

EDIFICACION AUXILIAR

SUPERFICIE MAXIMA: 15 (1).

ALTURA MAXIMA (h’): 1 planta (PB)/3 n.

SEPARACION A LINDEROS (S,): Hajor de 3 n.
SEPARACION A EDIFICIO PRINCIPAL (S,) :Mayor de5u.

OBSERVACIONES

(1) No computan.

- Serd obligatoria una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela por cada 100 o’ construidos.
Los garajes en sétano y semis6tano computardn un 25%

NORMAS PARTICULARES DE ZONA Z NORMAS PARTICULARES DE ZONA

NOMBRE: Unifaniliar Extensiva II. NOMBRE: Unifaniliar Extensiva II.

AMBITO DE APLICACION: Sefalado en los planos con el cédigo 7. AMBITO DE APLICACION: Sefialado en los planos con el cédigo 7.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA: Edificacién aislada. TIPOLOGIA CARACTERISTICA: Edificacién aislada.

USO CARACTERISTICO: Residencial. USO CARACTERISTICO: Residencial.

PARCELACION Y CONDICIONES ESTETICAS

La composicién, materiales, color y disefio de la edificacién en el 4mbito de esta zona son libres, sin

T S US4 08 Gk | 0l perjuicio de su ajuste a las Normas Generales de la Edificacién.

Il

CONDICIONES DE OCUPACION-AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

USos
a. Frente minimo de parcela.
b. Fondo mfnimo de parcela. PRINCIPAL COMPLEMENTARIOS
f. Fondo méximo edificacion. - Uso Residencial, categorfa 1°. - Uso Residencial, categorfa 3t.
h. Altura de la edificacién principal. - Uso Terciario: Comercial, categoria 2!, Oficinas y
I’. Altura de la edificacion auxiliar. loseete g
S,. Distancia a alineacién exterior. b o ui mé’éﬁfm"
S,. Distancia a linderos laterales. :

- Uso de Servicios Urbanos e Infraestructuras.
- Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes.
- Uso agopecuario, categorfa 11,

S,. Distancia a lindero posterior.

S.. Distancia a otros edificios.

S,. Distancia edif. aux. a lind :

S,. Distancia edif. aux. a edif. principal. Iy |

SECCIONES

B[]
D:}ﬁ [
WA e e R
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA 8

NOMBRE: Dotacional Privado.

AMBITO DE APLICACION: Sefialado en los planos con el cédigo 8.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA: Edificacién aislada.

USO CARACTERISTICO: Dotacional.

ALINEACIONES OFICIALES

SUELO URBANO: Marcadas en los planos de ordenacion.
SUELO APTO PARA URBANIZAR: A determinar en el Plan Parcial

PARCELA MINIMA

SUPERFICIE MINIMA: 2,000 x’.
FRENTE MINIMO (a): 40u.

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD NETA: 1,05 a%/a’
OCUPACION MAXIMA: 35 %
ALTURA MAXIMA (h): 3 plantas (PB +2)/ 9,5 n.

POSICION DE LA EDIFICACION - EDIFICACION PRINCIPAL

ALINEACION EXTERIOR (S,): No se fija por su sinqularidad.

LINDEROS LATERALES (S,): Mfnixo 5 n.

LINDERO POSTERIOR (S,): Hinimo5n.

OTROS EDIFICIOS: S, —Con ventanas min. 2/3h S“, - Sin ventanas mfn. 1/2 h

EDIFICACION AUXILIAR

SUPERFICIE MAXIMA: 30 x’ (1).

ALTURA MAXIMA (h’): 1 planta (PB)/3,5 .

SEPARACION A LINDEROS (S,): Mayor de 3 n.
SEPARACION A EDIFICIO PRINCIPAL (S,) :Mayor de 5 u.

OBSERVACIONES

(1) No computan.
- Serd obligatoria una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela por cada 50 2’ construidos.
Los garajes en s6tano y semisétano no computaran.

NORMAS PARTICULARES DE ZONA 8 NORMAS PARTICULARES DE ZONA =

NOMBRE: Dotacional Privado. NOMBRE: Dotacional Privado. x
AMBITO DE APLICACION: Sefialado en los planos con el cédigo 8. AMBITO DE APLICACION: Sefalado en los. planps con el cédigo 8.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA: Edificacién aislada. TIPOLOGIA CARACTERISTICA: Edificacién aislada.

USO CARACTERISTICO: Dotacional. USO CARACTERISTICO: Dotacional.

PARCELACION CONDICIONES ESTETICAS

La composicién, materiales, color y disefio de la edificacién en el dmbito de esta zoma son libres, sin

perjuicio de su ajuste a las Normas Generales de la Edificacién.

CONDICIONES DE OCUPACION-AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

USoS
. Frente minimo de parcela.
Fondo minimo de gamelaA PRINCIPAL COMPLEMENTARIOS
' ‘Fondo' méximo edificacion; - Uso Dotacional. - Uso Residencial, categorfa 3:.

- Uso de Aparcamiento.
- Uso de Servicios Urbanos e Infraestructuras.
- Uso de Espacios Libres y Jonas Verdes.

a
b

f.

h. Altura de la edificacién principal.
h’. Altura de la edificacion auxiliar.
S,. Distancia a alineacién exterior.
S,. Distancia a linderos laterales.
s)
S,
SS
SE

. Distancia a lindero posterior.

. Distancia a otros edificios.

. Distancia edif. aux. a linderos.

. Distancia edif. aux. a edif. principal.

SECCIONES
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA =)

NOMBRE: Industria - Almacén.

AMBITO DE APLICACION: Sefialado en los planos con el cédigo 9.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA: Have Industrial.

USO CARACTERISTICO: Industria - Almacén.

ALINEACIONES OFICIALES

SUELGRURBANO: Harcadas en los planos de ordenacién.
SUELO APTO PARA URBANIZAR: A determinar en el Plan Parcial

PARCELA MINIMA

SUPERFICIE MINIMA: 500 n’.
FRENTE MINIMO (a): 10u.
FONDO MINIMO (b): 151,

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD NETA: 0,8 »¥/n}
OCUPACION MAXTMA: 70 §
ALTURA MAXIMA (h): 1 planta (PB)/ 9 u (1) (2).

POSICION DE LA EDIFICACION - EDIFICACION PRINCIPAL

ALINEACION EXTERIOR (S,): 0 <S$ <3m

FONDO MAXTMO (£): Determinado por los demds pardmetros.

LINDEROS LATERALES (S,): Adosado (3) 6 minimo 3 m.

LINDERO POSTERIOR (S,): Hfnimo 5 n.

OTROS EDIFICIOS: S, —Con ventanas min. 2/3h S*, - Sin ventanas mfn. 1/2h

EDIFICACION AUXILIAR

SUPERFICIE MAXIMA: 401’ (4).

ALTURA MAXIMA (h’): 1 planta (PB)/4,5 n.

SEPARACION A LINDEROS (S,): Hayor de 3 n.
SEPARACION A EDIFICIO PRINCIPAL (S,):Major de 5 n.

OBSERVACIONES

(1) Excepto en zonas de oficina, en las que se podrs dividir la altura total en dos plantas.

(2) Excepto elementos especiales de la industria, tales como chimeneas, etc.

(3) Previo acuerdo, registrado como carga en la escritura de propiedad de la parcela.

(4) No computan.

- AL uso de oficinas se podrd dedicar como miximo el 25% de la edificabilidad.

- Seréd obligatoria una plaza de aparcamiento por cada 50 n’ construidos en el interior de la parcela. Ko se
permiten los garajes en s6tanos y semisétanos.

NORMAS PARTICULARES DE ZONA =)

NORMAS PARTICULARES DE ZONA =

NOMBRE: Industria - Almacén.

AMBITO DE APLICACION: Sefialado en los planos con el cédigo 9.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA: Nave Industrial.
USO CARACTERISTICO: Industria - Almacén.

PARCELACION

CONDICIONES DE OCUPACION-AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

a. Frente minimo de parcela.

b. Fondo minimo de parcela.

f. Fondo méximo edificacién.

h. Altura de Ia edificaci6n principal.
h’. Altura de la edificacién auxiliar.

S,. Distancia a alineaci6n exterior. b

S,. Distancia a linderos laterales.

S,. Distancia a lindero posterior.

S.. Distancia a otros edificios. T

S,. Distancia edif. aux. a linderos. +— _**l‘

S,. Distancia edif. aux. a edif. principal.

SECCIONES

HEeaho

NOMBRE: Industria - Almacén.

AMBITO DE APLICACION: Sefialado en los planos con el c6digo 9.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA: Nave Industrial.

USO CARACTERISTICO: Industria - Almacén.

CONDICIONES ESTETICAS

En los supuestos de construcciones adosadas en una linde edianera, la diferencia de alturas entre
los dos edificios en dicho plano no podrd exceder de 3 metros, medidos en la vertical de la nedianera, entre
las 1ineas de coronacién respectivas.

Si alquno de los edificios precisa de nayor altura deber alcanzarla gradualuente dentro del plano de
45°, trazado desde la linde medianera.

Los dends aspectos se regirdn por las Normas Generales de la Bdificacién, capftulo 5 de las NNUU.

USOS

PRINCIPAL

COMPLEMENTARIOS
- Uso Industria - Almacén, categorfas 1%, 2+ y 3¢,

- Uso Terciario: Comercio, categorfa 1*, Oficinas.
- Uso de Aparcamiento.

- Uso Dotacional.

- Uso de Servicios Urbanos e Infraestructuras.

- Uso de Espacios Libres y Jonas Verdes.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

CAP. 13 CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA.

13.1 OBJETO Y CONTENIDO. i

Las fichas que se acompafian a continuacién, recogen una serie de Condiciones de Desarrollo referentes a Gestién, Objetivos,
Aprovechamientos, Reservas y Cesiones y Ordenacion, que serdn de aplicacion en las Unidades de Ejecucion, Sectores de Suelo Apto para
Urbanizar y Ambitos a Desarrollar por Plan Especial establecidos en las presentes Normas Subsidiarias.

13.2 APLICACION DE LAS DETERMINACIONES CONTENIDAS EN LAS FICHAS Y PLANOS DE LOS SECTORES DE
SUELO APTO PARA URBANIZAR Y UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO.

Para la aplicacion de las determinaciones contenidas en las fichas del presente capitulo, se tendrdn en cuenta las siguientes premisas.

A. Las cuantificaciones numéricas contenidas en las fichas, pueden verse afectadas por un margen de error de mas o menos un 5%,
manteniendo integramente su validez.

B. La delimitacién de cada dmbito, podrd admitir margenes de mds o menos un 5%, delimitacién que habrd de establecer definitiva-
mente el Plan Parcial, o el Proyecto de Compensacién, Reparcelacién o Expropiacién correspondiente.

C. En cuanto a las condiciones de ordenacion, y en especial en lo relativo a: Trazado viario, localizacion de equipamientos y zonas ver-
des, y a la asignacién de usos y aprovechamientos en relacién con las zonas de ordenanza, que contienen los planos de ordenacién y gestion
de estas NSP se tendrd en cuenta lo siguiente:

- Se considerardn determinaciones vinculantes, las relativas a: Uso principal. Indice de aprovechamiento. Aprovechamiento Tipo
(Superficie méxima construible). Trazados viarios de sistema general. Localizacién y dimensionado de equipamientos en zonas verdes de
sistema general. Las cesiones del 15% del Aprovechamiento Tipo y su localizacion, en caso de establecerse en el contenido en las fichas. El
Sistema de Actuacion y las condiciones particulares.

- En Suelo Apto para Urbanizar, se considerardn determinaciones orientativas, y por lo tanto podrdn ser modificadas y mejoradas por el
Plan Parcial correspondiente, y previa justificacién motivada de las mismas, las relativas a: Nimero aproximado de viviendas. Zonas de
ordenanza. Trazado viario de sistema local. Equipamientos y Zonas Verdes de sistema local, mas alld de los establecidos en las presentes
normas y para el servicio interior del Plan Parcial.

- Determinaciones sobre superficie de parcela minima.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-1 CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA UE-1

NOMBRE: El Pradiello. NOMBRE: El Pradiello.

NUCLEO: Villaquilambre. NUCLEO: Villaquilanbre.
CLASE DE SUELO: Urbano. CLASE DE SUELO: Urbano

USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE TOTAL: 5,68 Has.
ORDENANZA DE APLICACION: 5 - 6. INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

1. Manzanas residenciales.
GESTION 2. Bspacios de proteccién del Sistema General ferroviario.
3. Calle arbolada.

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.
FIGURAS DE DESARROLLO:ERstudio Detalle, Proyecto C i6n, Proyecto Urbanizacién.

OBJETIVOS

- Ordenacién y obtencién de cesiones en una zona ya ocupada en gran parte.

ORDENACION

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 23.310 Y
EDIFICABILIDAD OTROS USOS: Resultante de la aplicacién de la zona de ordenanza.
EDIFICABILIDAD TOTAL: 23.310 lzc

RESERVAS Y CESIONES

APROVECHAMIENTO: 15% dzel resultante 6 su equivalente econémico.
VIARIO: 7.600 n°g
ESPACIOS LIBRES: =

EQUIPAMIENTOS : 5

OBSERVACIONES

- Los costes de urbanizacion correrdn a cargo de los propietarios incluidos en la Unidad de
Ejecucién.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-2

NOMBRE: Plaza de la Iglesia.
NUCLEO: Villaquilabre.

CLASE DE SUELO: Urbano.

USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE TOTAL: 0,152 Has.
ORDENANZA DE APLICACION: 1.

>

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Piblica.
SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacién.
FIGURAS DE DESARROLLO:Estudio Detalle, Proyecto Reparcelacién, Proyecto Urbanizacién.

OBJETIVOS

- Obtencién de un espacio piblico que complete la Plaza de la Iqlesia.
- Reparcelacién que haga que todas las parcelas sean edificables, eliminando las interiores.

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 960 l
EDIFICABILIDAD OTROS USOS: 480
EDIFICABILIDAD TOTAL: 1.440

RESERVAS Y CESIONES

APROVECHAMIENTO: -
VIARIO: 778 wl
ESPACIOS LIBRES: -
EQUIPAMIENTOS: -

OBSERVACIONES

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-3

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA UE-2

NOMBRE: Plaza de la Iglesia.
NUCLEO: Villaquilambre.
CLASE DE SUELO: Urbano

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

NOMBRE: La Boca del Valle.

NUCLEO: Villaquilambre. =

CLASE DE SUELO: Urbano.

USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE TOTAL: 2,83 Has.
ORDENANZA DE APLICACION: 1 -4 - 6.

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.
FIGURAS DE DESARROLLO: Estudio Detalle, Proyecto ( ién, Proyecto Url

OBJETIVOS

=~ Creacién de una zona ial y
unidad estructural de Navatejera y Vxllaq\ulnbre.

y espacios libres que refuercen la

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 14.487 nd
EDIFICABILIDAD OTROS USOS: Rasultante de la aplicacién de la zona de ordenanza.
EDIFICABILIDAD TOTAL: 14.487 l

RESERVAS Y CESIONES

APROVECHAMIENTO:  15% del 6 su equivalent
VIARIO: 6.704 l

ESPACIOS LIBRES: 3.780 l2

EQUIPAMIENTOS:  2.360 x'

OBSERVACIONES

- Los costes de urbanizaci6n correrdn a cargo de los propietarios incluidos en la Unidad de
Ejecucién.

1. Iqglesia.
2. Cementerio.
3. Huevo espacio piblico.
4. Manzana residencial.
ORDENACION
PR =
\\\\\\\\\\\\\
e
cEMENTERIC
CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA UE-3

NOMBRE: La Boca del Valle.
NUCLEO: Villauilasbre.
CLASE DE SUELO: Urbano

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

1. Espacios libres.
2. Equipamientos.
3. Manzanas residenciales.

ORDENACION
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE+4

NOMBRE: Santo Cristo Norte,

NUCLEO: Villaquilawbre.

CLASE DE SUELO: Urbano.

USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE TOTAL: 1,68 Has.
ORDENANZA DE APLICACION: 1 - 3.

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.
FIGURAS DE DESARROLLO:Estudio Detalle, Proyecto C i6n, Proyecto Urbanizacién.

OBJETIVOS

-~ Ordenacién de la zona posterior del Ayuntamineto, creando un viario adecuado a las tipologias
edificatorias de la zoma.

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 8.5% l;.‘
EDIFICABILIDAD OTROS USOS:  1.824 .l:c en zona 1y segin ordenanza en 3 .
EDIFICABILIDAD TOTAL: 10.420

o

RESERVAS Y CESIONES

APROVECHAMIENTO: 15% del resultante 6 su equivalente econémico.
VIARIO: 3.380 ¥ s
ESPACIOS LIBRES: 2.520 I25
EQUIPAMIENTOS:  1.200

OBSERVACIONES

- Los costes de urbanizacién correrén a cargo de los propietarios incluidos en la Unidad de
Rjecucitn.
% Otros usos en la zona 3 serdn a restar de la edificabilidad residencial.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-5
SRR

NOMBRE: Puente de Valdeiglesia.
NUCLRO: Havatejera.

CLASE DE SUELO: Urbano.

USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE TOTAL: 1,01 Has.
ORDENANZA DE APLICACION: {.

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Piblica.
SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacifn.

FIGURAS DE DESARROLLO:Estudio Detalle, Proyecto i6n, Proyecto Urbanizacién,
OBJETIVOS

- Remate de la zona de viviendas unifamiliares de la "Villa Romana", en terrenos de la Junta Vecinal
de Navatejera.

- Apertura de viario estructurante que articule el SAU-9.

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 5.750 ‘Ic

EDIFICABILIDAD OTROS USOS: Resultante de la aplicacién de la zona de ordenanza.
EDIFICABILIDAD TOTAL: 5.750 Izc

RESERVAS Y CESIONES

APROVECHAMIENTO: 15% dfl resultante 6 su equivalente econémico.
VIARIO: 2.892 %%

ESPACIOS LIBRES: -

EQUIPAMIENTOS: >

OBSERVACIONES

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA

UE-4

NOMBRE: Santo Cristo Norte.
NUCLEO: Villaquilasbre.
CLASE DE SUELO: Urbano

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

1. Manzanas residenciales.
2. Viario estructurante.
3. Bspacios libres.

4. Bquipamientos.

ORDENACION

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA

UE-5

NOMBRE: Fuente de Valdeiglesia.
NUCLEO: HNavatejera.
CLASE DE SUELO: Urbano

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

1. Manzanas residenciales.
2. Viario estructurante, conexién con SAU - 9.

ORDENACION
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-6 CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA UE-6

NOMBRE: La Pardala.

NUCLEO: Navatejera.

CLASE DE SUELO: Urbano.

USO CARACTERISTICO: Residencial.

NOMBRE: Ia Pardala.
NUCLEO: Havatejera.
CLASE DE SUELO: Urbano

SUPERFICIE TOTAL: 1,70 Has,

ORDENANZA DE APLICACION: 1. INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

1. Bspacio piblico.

GESTION 2. Manzanas residenciales.

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.
FIGURAS DE DESARROLLO:Estudio Detalle, Proyecto ( i6n, Proyecto Urbanizacin.

OBJETIVOS

- Saneamiento de zona ocupada actualmente por naves de escasa calidad.

ORDENACION

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 13.130 ’20
EDIFICABILIDAD OTROS USOS: 8.800 w
EDIFICABILIDAD TOTAL: 21.930 n°,

AN
RESERVAS Y CESIONES

APROVECHAMIENTO: 15% del resultante 6 su equivalente econémico.
VIARIO: 5.452 ué

ESPACIOS LIBRES: 1.600 g

EQUIPAMIENTOS: 2

OBSERVACIONES

- Los costos de urbanizacién correrdn a cargo de los propietarios incluidos en la unidad de
ejecucién.

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA UE-7
CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-7

NOMBRE: Canino de la Cerrada.
NOMBRE: Canino de la Cerrada, NUCLEO: Havatejera.
NUCLEO: Navatejera. CLASE DE SUELO: Urbano
CLASE DE SUELO: Urbano.

USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE TOTAL: 2,02 Has. INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION
ORDENANZA DE APLICACION: 6

1. Viario estructurante, paralelo al FFCC.
2. Manzana residencial de baja densidad.

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.
FIGURAS DE DESARROLLO:Estudio Detalle, Proyecto i6n, Proyecto Urbani:

OBJETIVOS

- Creacién de una franja de transicién entre el nicleo de Navatejera y el Parque Cientifico de "La
.| Vegazana", con viviendas unifamiliares de baja densidad. ORDENACION
= Apertura de una via paralela al PRCC que canalice el tréfico que cruza las vias férreas a un tnico
punto, donde se instalardn barreras

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 7.875 n’

EDIFICABILIDAD OTROS USOS: Resultante de la aplicacién de la zona de ordenanza.
EDIFICABILIDAD TOTAL: 7.8

RESERVAS Y CESIONES

APROVECHAMIENTO:  15% del 6 su equival 6ni
VIARIO: 4,450 s

ESPACIOS LIBRES: -

EQUIPAMIENTOS : £

OBSERVACIONES

- Los costos de urbanizacién correrdn a cargo de los propietarios incluidos en la unidad de
ejecucion.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

NOMBRE: Navatejera Sur Ia.

NUCLEO: Havatejera,

CLASE DE SUELO: Urbano.

USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE TOTAL: 0,99 Has.
ORDENANZA DE APLICACION: 1.

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA

UE-8a

NOMBRE: Havatejera sur Ia.
NUCLEO: Kavatejera.
CLASE DE SUELO: Urbano

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.
FIGURAS DE DESARROLLO: Estudio Detalle, Proyecto

Proyecto Urbanizacién.

OBJETIVOS

- Consolidacién de la zona residencial del sur de Navatejera.
- Apertura de viario que permita wna ocupacién del suelo acorde con el tipo de edificacién deseado
(ordenanza 1).

1. Viario de acceso.
2. Manzanas residenciales.

ORDENACION

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 4.560
EDIFICABILIDAD OTROS USOS:  3.276
EDIFICABILIDAD TOTAL: 7.836 0,

RESERVAS Y CESIONES

APROVECHAMIENTO: 15% del resultante 6 su equivalente econéuico.
VIARIO: 2,260 g

ESPACIOS LIBRES: -

EQUIPAMIENTOS : =

OBSERVACIONES

- Los costos de urbanizacién correrdn a cargo de los propietarios incluidos en la unidad de
ejecucion.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

i

NOMBRE: Havatejera Sur Ib.

NUCLEO: Havatejera.

CLASE DE SUELO: Urbano.

USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE TOTAL: 0,88 Has.
ORDENANZA DE APLICACION: 1.

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién. :
FIGURAS DE DESARROLLO:Estudio Detalle, Proyecto Comp 6n, Proyecto Url

OBJETIVOS

- Consolidaci6n de la zona residencial del sur de Navatejera.
- Apertura de viario que permita una ocupacién del suelo acorde con el tipo de edificacién deseado

1)

APROVECHAMIENTO
2

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 7.848 ¥
EDIFICABILIDAD OTROS USOS:  5.364 '2:
EDIFICABILIDAD TOTAL: 13.212 0%,

RESERVAS Y CESIONES

APROVECHAMIENTO: 15% dfl resultante 6 su equivalente econdmico.
VIARIO:

ESPACIOS LIBRES: -

EQUIPAMIENTOS: -

OBSERVACIONES

- Los costos de urbanizacién correrdn a cargo de los propietarios incluidos en la unidad de
ejecucion.

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA

UE-8b

NOMBRE: Navatejera Sur Ib.
NUCLEO: Navatejera.
CLASE DE SUELO: Urbano

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

1. Plaza piblica.
2. Manzanas residenciales.

ORDENACION
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-9 CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA UE-9

NOMBRE: Las mlertas NOMBRE: Las Huertas.
NUCLEO: Havatejera. NUCLEO: Navatejera,
CLASE DE SUELO: Urbano. CLASE DE SUELO: Urbano

USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE TOTAL: 2,52 Has.
ORDENANZA DE APLICACION: 6. INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

i

1. Viario estructurante paralelo al FFCC.
GESTION 2. Manzanas residenciales de baja densidad.

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.
FIGURAS DE DESARROLLO:Estudio Detalle, Proyecto i6n, Proyecto Urbanizacién.

OBJETIVOS

= Creaci6n de una franja de transicién entre el micleo de Navatejera y el Parque Cientffico de *La
Vegazana®, con viviendas wnifaniliares de baja densidad

~ Apertura de una via paralela al FFCC que canalice el tréfico que cruza las vias férreas a un tinico ORDENACION
punto, donde se instalardn barreras.

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 8.661 I
EDIFICABILIDAD OTROS USOS: Resultante da 1a aplicacién de la zona de ordenanza.

EDIFICABILIDAD TOTAL: 8.661 ['\-.\/{
4

RESERVAS Y CESIONES

APROVECHAMIENTO: 15% dzel resultante 6 su equivalente econémico. i
VIARIO: R ﬂ
ESPACIOS LIBRES: q
EQUIPAMIENTOS : & 1
1
OBSERVACIONES 4
P
- Los costos de urbanizacién correrdn a cargo de los propietarios incluidos en la unidad de 4
ejecucién. b
8
d
..
CONDICIONES PARA EL DESAR! =
CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-10 Sk ek AREA Uk,

NOMBRE: las Huertas Sur.
NOMBRE: Las Huertas Sur. NUCLEO: Navatejera.
NUCLEO: Navatejera, CLASE DE SUELO: Urbano

USO CARACTERISTICO: Has:dencnl
SUPERFICIE TOTAL: 2,736 Has. 3 INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION
ORDENANZA DE APLICACION: 6. e

0] n.

Viario estructurante, paralelo al FCC.

G e

GESTION Espacio libre de proteccién de la Ronda.
Paso bajo la Ronda.

INICIATIVA DE GESTION: Privada. - Bulevar ajardinado.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.

FIGURAS DE DESARROLLO:Estudio Detalle, Proyecto Comp ién, Proyecto izaci

OBJETIVOS

- Creacién de una franja de transicién entre el nicleo de Navatejera y el Parque Cientifico de "La

Vegazana®, con viviendas unifawiliares de baja densidad. ORDENACION

- Apertura de una via paralela al FFCC que canalice el tréfico que cruta las vias férreas a un Gnico
punto, donde se instalardn barreras.

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 8.090 lz
EDIFICABILIDAD OTROS USOS: Resultante de la aplicacién de la zona de ordenanza.
EDIFICABILIDAD TOTAL: 8,090

RESERVAS Y CESIONES

APROVECHAMIENTO: ?l resultante 6 su equivalente econémico.
VIARIO: 9.732 u/

ESPACIOS LIBRES: 3.845 g

EQUIPAMIENTOS : &

OBSERVACIONES

_jel:c‘;um de urbanizacién correrdn a cargo de los propietarios incluidos en la unidad de
e on.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-11 CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA UE-11

NOMBRE: Sur de Villanueva. 4
e NOMBRE: Sur de Vill 5
NUCLEO: Villanueva. NUCLEO: vmme‘lmvanueva
CLASE DE SUELO: Urbano. CLASE DE SUELO: Urbano
USO CARACTERISTICO: Residencial.

SUPERFICIE TOTAL: 0,904 Has.
ORDENANZA DE APLICACION: 5 INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

1. Equipamiento.

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.
FIGURAS DE DESARROLLO: Proyecto Compensacién, Proyecto Urbanizacién.

OBJETIVOS

- Recoger en el Planeamiento una ordenacién existente.

ORDENACION

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 4.200 %,
EDIFICABILIDAD OTROS USOS: -+ o
EDIFICABILIDAD TOTAL: 4200 t

RESERVAS Y CESIONES

APROVECHAMIENTO: -
VIARIO: 1.600
ESPACIOS LIBRES: -
EQUIPAMIENTOS: -

OBSERVACIONES

- Se trata de una ordenacién previamente aprobada, con licencia concedida. La ficha recoge los
parémetros de dicha licencia.

- Los costos de urbanizacién correrdn a cargo de los propietarios incluidos en la unidad de
ejecucion.

# Reserva de suelo para uso dotacional deportivo de superficie igual a 480 lzs.

CARR D SAVTANDER

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-12 CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA UE-12

NOMBRE: [as Paradinas. NOMBRE: Las Paradinas.
NUCLEO: Villarrodrigo. NUCLEO: Villarrodrigo.
CLASE DE SUELO: Urbano. CLASE DE SUELO: Urbamo
USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE TOTAL: 1,0744 Has.

ORDENANZA DE APLICACION: 6. INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

1. fona libre y deportiva cowtn.
GESTION 2. Acceso a Carretera de Villaquilambre.
3. Manzanas residenciales.

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.
FIGURAS DE DESARROLLO:Estudio Detalle, Proyecto i6

Proyecto Urbaniz

OBJETIVOS

- Ordenacién de la zona norte del Caminén y apertura de una via estructurante que conecte las

ocupaciones residenciales existentes con la conexién transversal entre Villaquilambre y la Carretera
ORDENACION

de Santander.

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 2.800 IIc
EDIFICABILIDAD OTROS USOS: Resultantezde 1a aplicacién de la zona de ordenanza.

EDIFICABILIDAD TOTAL: 2.800 »°,

RESERVAS Y CESIONES

APROVECHAMIENTO: 15% dzel resultante 6 su equivalente econémico.
VIARIO: 1.595 n%

ESPACIOS LIBRES: -

EQUIPAMIENTOS : =

OBSERVACIONES

- Los costos de urbanizacién correrdn a cargo de los propietarios incluidos en la unidad de
ejecucion.




99 Martes, 31 de mayo de 1994

B.O.P. Num. 122

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-13

NOMBRE: El Caninén I.

NUCLEO: Villarrodrigo - E1 Caminén.
CLASE DE SUELO: Urbano.

USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE TOTAL: 3,286 Has.
ORDENANZA DE APLICACION: 6.

@

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacin.

FIGURAS DE DESARROLLO:Estudio Detalle, Proyecto i6n, Proyecto Urbanizacién.
OBJETIVOS

~ Reqularizacién de las edificaci existentes y obtencién de un via que estructure la zona norte
del Caminén.

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 14.870 lzc
EDIFICABILIDAD OTROS USOS: Resultante de la aplicacién de la zona de ordenanza.
EDIFICABILIDAD TOTAL: 14.870 w',

RESERVAS Y CESIONES

APROVECHAMIENTO: 15% del resultante 6 su equivalente econémico.
VIARTO: 3.020 %
ESPACIOS LIBRES: -
EQUIPAMIENTOS : e

OBSERVACIONES

- Los costos de urbanizacién correrdn a cargo de los propietarios incluidos en la unidad de
ejecucién.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-14

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA UE-13

NOMBRE: El Caminén I.
NUCLEO: Villarrodrigo - El Caminén.
CLASE DE SUELO: Urbano

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

1. Viario estructurante.
2. Manzanas residenciales de baja densidad.

ORDENACION

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA UE-14

CLASE DE SUELO: Urbano.

USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE TOTAL: 4,9 Has.
ORDENANZA DE APLICACION: 6.

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.
FIGURAS DE DESARROLLO: Estudio Detalle, Proyecto i6n, Proyecto Urbanizacié

NOMBRE: El Caminén II.
NUCLEO: El Caminén.
CLASE DE SUELO: Urbano

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

OBJETIVOS

=~ Creacién de una zona residencial en El Caminén con una estructura urbana que no dependa
exclusivamente de los accesos desde El Caminn 6 la Carretera de Santander.

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 19.537 lz,_.
EDIFICABILIDAD OTROS USOS: Resultante de la aplicaci6n de la zona de ordenanza.
EDIFICABILIDAD TOTAL: 19.537 n',

RESERVAS Y CESIONES

APROVECHAMIENTO: 15t dsl
VIARTO: 10,026
ESPACIOS LIBRES: 500 1%y
EQUIPAMIENTOS: -

6 su equival i

OBSERVACIONES

-)alﬁccoetos de urbanizacién correrdn a cargo de los propietarios incluidos en la wnidad de
€] i6n.

1. Bspacio libre.
2. Viario de borde, proteccién de la Reguera.
3. Manzanas residenciales.

ORDENACION
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-15

NOMBRE: El Caminén III.
NUCLEO: El Caninén.

CLASE DE SUELO: Urbano.

USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE TOTAL: 2,13 Has.
ORDENANZA DE APLICACION: 6.

GESTION

INICIATIVA DE GRSTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.
FIGURAS DE DESARROLLO:Estudio Detalle, Proyecto Compensacién, Proyecto Urbanizacién.

OBJETIVOS

~ Creacién de una zona residencial en El Caminén con una estructura urbana que no dependa
exclusivanente de los accesos desde Bl Caminén 6 la Carretera de Santander.

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 8.160 l’c
EDIFICABILIDAD OTROS USOS: Resultante de la aplicacién de la zona de ordenanza.
EDIFICABILIDAD TOTAL: 8.160 n%,

RESERVAS Y CESIONES

APROVECHAMIENTO: 15% dzel resultante ¢ su equivalente econéaico,

VIARIO: 4.620 u
ESPACIOS LIBRES: 360 1%
EQUIPAMIENTOS: S
OBSERVACIONES

- Los costos de urbanizacién correrdn a cargo de los propietarios incluidos en la unidad de
ejecucién.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-16

NOMBRE: El Caninén IV.

NUCLEO: El Caninén.

CLASE DE SUELO: Urbano.

USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE TOTAL: 3,04 Has.
ORDENANZA DE APLICACION: 6.

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

FIGURAS DE DESARROLLO:Estudio Detalle, Proyecto Proyecto Urbanizacin,

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA UE-15

NOMBRE: El Caminén III.
NUCLEO: El Caminén.
CLASE DE SUELO: Urbano

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

1. Bspacio libre.
2. Manzanas residenciales.
3. Via de servicio de la Carretera de Santander.

ORDENACION

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA UE-16

NOMBRE: El Caminén IV.
NUCLEO: EI Caminén.
CLASE DE SUELO: Urbano

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

OBJETIVOS

- Creacién de una zona residencial en E Caminén con una estructura urbana que no dependa
exclusivanente de los accesos desde El Camindn 6 la Carretera de Santander.

1. Bspacio libre.
2. Vfa de servicio de la Carretera de Santander.
3. Manzanas residenciales.

ORDENACION

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 11.496 .1
EDIFICABILIDAD OTROS USOS: Resultante de la aplicacién de la zona de ordenanza.
EDIFICABILIDAD TOTAL: 11.49 ',

RESERVAS Y CESIONES

APROVECHAMIENTO: 15% del resultante 6 su equivalente econémico.
VIARIO: 6.232 u

ESPACIOS LIBRES: 1,176 »%

EQUIPAMIENTOS : %

OBSERVACIONES

- Los costos de urbanizacién corrverdn a cargo de los propietarios incluidos en la unidad de
ejecucion.

et tN
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-17 CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA UE-17

NOMBRE: Las Eras. NOMBRE: Las Eras.

NUCLEO: El Caninén, NUCLEO: El Caminén.

CLASE DE SUELO: Urbano. CLASE DE SUELO: Urbano

USO CARACTERISTICO: Residencial.

ERF TOTAL: 5,76 Has.

ggm‘mr;gzmg A;EICSACI%SN: 7. £ INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION
2 1. Viario estructurante.

GESTION 2. Viario de acceso a parcelas interiores.

INICIATIVA DE GESTION: Privada.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.

FIGURAS DE DESARROLLO:Estudio Detalle, Proyecto C i6n, Proyecto Urbanizacién.

OBJETIVOS

- Reqularizar actuaciones ilegales existentes.
- Eliminar las servidusbres de paso existentes a fincas interiores, dotdndolas de viario piblico de
acceso. ORDENACION

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 16.675
EDIFICABILIDAD OTROS USOS: Resultantezde la aplicacién de la zona de ordenanza.

EDIFICABILIDAD TOTAL: 16.675 n°,

RESERVAS Y CESIONES

APROVECHAMIENTO: 15% del resultante 6 su equivalente econémico.
VIARIO: 9.956 n;

ESPACIOS LIBRES: -

EQUIPAMIENTOS : 5

OBSERVACIONES

- Los costos de urbanizacién correrdn a cargo de los propietarios incluidos en la unidad de
ejecucién.

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA UE-18

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-18

NOMBRE: la Veqa I.
NOMBRE: La Vega I. NUCLEO: El Caninén.

NUCLEO: El Caminén. CLASE DE SUELO: Urbano
CLASE DE SUELO: Urbano.

USO CARACTERISTICO: Residencial.

SUPERFICIE TOTAL: 2,07 Has. INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION
ORDENANZA DE APLICACION: 6.

1. Conexiones con SAU-21.
2. Vfa de servicio de la Carretera de Santander.

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.
FIGURAS DE DESARROLLO:Estudio Detalle, Proyecto C i6n, Proyecto Ur

OBJETIVOS

- Completar la trama urbana en la zona suroeste del Caminén.

ORDENACION

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 7.880 l‘c
EDIFICABILIDAD OTROS USOS: Resultante de la aplicacién de la zona de ordenanza.

EDIFICABILIDAD TOTAL: 7.880 w
RESERVAS Y CESIONES

APROVECHAMIENTO:  15% del 6 su equivalente econdai
VIARIO: 4,940 wl,

ESPACIOS LIBRES: -

EQUIPAMIENTOS: -

OBSERVACIONES

= Los costos de urbanizacién correrdn a cargo de los propietarios incluidos en la unidad de
ejecucion.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-19 CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA UE-19

%

NOMBRE: la Vega II. NOMBRE: [a Vega II.
NUCLEO: El Caminén. NUCLEO: El Caninén.
CLASE DE SUELO: Urbano. CLASE DE SUELO: Urbano

USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE TOTAL: 5,52 Has.

ORDENANZA DE APLICACION: 6. INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION
1. Acceso a via de servicio de la Carretera de Santander.

GESTION 2. Equipamiento.
3. Espacio piblico.

INICIATIVA DE GESTION: Privada. 4. Manzanas residenciales.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.

FIGURAS DE DESARROLLO:Rstudio Detalle, Proyecto Comp ién, Proyecto izacié

OBJETIVOS

- Desarrollo de un viario alternativo a la Carretera de Santander en la zona sur del Caminn.

ORDENACION

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 19.970 u?
EDIFICABILIDAD OTROS USOS: Resultante de la aplicacién de la zona de ordenanza.

EDIFICABILIDAD TOTAL: 19.970 »%,

RESERVAS Y CESIONES

APROVECHAMIENTO: 15% c&el resultante 6 su equivalente econémico.
VIARIO: 14.020 ng

ESPACIOS LIBRES: -
EQUIPAMIENTOS:  1.240

OBSERVACIONES

- Los costos de urbanizacién correrdn a cargo de los propietarios incluidos en la unidad de
ejecucién.

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA UE-20
CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-20

NOMBRE: HNorte de Villaobispo I.
NOMBRE: Norte de Villaobispo ) 3 NUCLEO: Villaobispo - Villamoros.
NUCLEO: Villaobispo - Villaxoros. CLASE DE SUELO: Urbano
CLASE DE SUELO: Urbano.

USO CARACTERISTICO: Residencial.
e INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION
ORDENANZA DE APLICACION: 6.

1. Viario estructurante.

GESTION

INICTIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién. i e
FIGURAS DE DESARROLLO:Estudio Detalle, Proyecto Proyecto

OBJETIVOS
~ Ordenar una zona rodeada de ocupaciones ilegales.

ORDENACION

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 11.900 e
EDIFICABILIDAD OTROS USOS: Resultante de la aplicacién de la zona de ordenanza.

EDIFICABILIDAD TOTAL: 11.900 v,

RESERVAS Y CESIONES

APROVECHAMIENTO: 15% dfl resultante 6 su equivalente econdaico.
VIARIO: 5.600 u'g

ESPACIOS LIBRES: -

EQUIPAMIENTOS: =

OBSERVACIONES

- Los costos de urbanizacién correrdn a cargo de los propietarios incluidos en la unidad de
ejecucién.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-21

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA UE-21

NOMBRE:: Korte de Villaobispo IT.
NUCLEO: Villaobispo.

CLASE DE SUELO: Urbano.

USO CARACTERISTICO: Residencial.

NOMBRE: Norte de Villaobispo II.
NUCLEO: Villaobispo - Villamoros.
CLASE DE SUELO: Urbano

SUPERFICIE TOTAL: 3,356 Has.
ORDENANZA DE APLICACION: 6. INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

GESTION 1. Ampliacién de viario existente.

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.
FIGURAS DE I DLLO : Estudio Detalle, Proyecto Comp i6n, Proyecto Urbanizacién.

OBJETIVOS

~ Requlacién de actuaciones ilegales existentes.

ORDENACION

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 13.820 lzc
EDIFICABILIDAD OTROS USOS: Resultante de la aplicacién de la zona de ordenanza.
EDIFICABILIDAD TOTAL: 13.820 ®°,

RESERVAS Y CESIONES

APROVECHAMIENTO: 15 del resultante 6 su equivalente econémico.
VIARIO: 5.920 w4,

ESPACIOS LIBRES: -

EQUIFAMIENTOS : =

OBSERVACIONES

- Los costos de urbanizacién correrdn a cargo de los propietarios incluidos en la unidad de
ejecucién.

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA UE-22
CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-22

NOMBRE: Korte de Villaobispo III.
NOMBRE: HNorte de Villaobispo IIT. NUCLEO: Villaobispo.

NUCLEO: Villaobispo. CLASE DE SUELO: Urbano
CLASE DE SUELO: Urbano.

USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE TOTAL: 2,804 Has. INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION
ORDENANZA DE APLICACION: 2.

1. Avenida ajardinada (continda en SAU-22 y UE-27).
2. Manzanas de vivienda colectiva.

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.
FIGURAS DE DESARROLLO:Estudio Detalle, Proyecto i6n, Proyecto Urbanizacién.

OBJETIVOS

= Ordenaci6n del ensanche residencial del norte de Villaobispo.
~ Obtencién de espacios libres. ORDENACION

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 18.980 x
EDIFICABILIDAD OTROS USOS:  5.500 1::
EDIFICABILIDAD TOTAL: 24.480 #,:

RESERVAS Y CESIONES

APROVECHAMIENTO: 15t t?l 6 su equival i
VIARIO: : 12.000

ESPACIOS LIBRES: 3.000 n s

EQUIPAMIENTOS : z

OBSERVACIONES

- Los e:stos de urbanizacién correrdn a cargo de los propietarios incluidos en la unidad de
ejecucién.
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9

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-23

NOMBRE: KNorte de Villaobispo IV.
NUCLEO: Villaobispo.

CLASE DE SUELO: Urbano.

USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE TOTAL: 2,854 Has.
ORDENANZA DE APLICACION: 2.

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.
FIGURAS DE DESARROLLO:Estudio Detalle, Proyecto Compensacién, Proyecto Urbanizacién.

OBJETIVOS

- Ordenacién del ensanche residencial del norte de Villaobispo.
~ Obtencién de espacios libres.

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 28,692 v’
EDIFICABILIDAD OTROS USOS:  9.55 I2c
EDIFICABILIDAD TOTAL: 38,257 u

RESERVAS Y CESIONES

APROVECHAMIENTO:  15% el te 6 su equivalente
VIARIO: 6.488 -Z

ESPACIOS LIBRES: 2.112 v

EQUIPAMIENTOS :

OBSERVACIONES

- Los costos de urbanizacién correrdn a cargo de los propietarios incluidos en la unidad de
ejecucién.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-24

NOMBRE: JNorte de Villaobispo V.
NUCLEO: Villaobispo.

CLASE DE SUELO: Urbano.

USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE TOTAL: 2,186 Has.
ORDENANZA DE APLICACION: 2.

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién i e
FIGURAS DE DESARROLLO:Estudio Detaue, Proyecto Proyecto Urb: 6

OBJETIVOS

- Ordenacién del ensanche residencial del norte de Villaobispo, en continuidad con zonas ya ocupadas.
- Obtencién de espacios libres.

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 223 2?
EDIFICABILIDAD OTROS USOS: l2
EDIFICABILIDAD TOTAL: 29 L

RESERVAS Y CESIONES

APROVECHAMIENTO: 15% dfl resultante 6 su equivalente econémico.
VIARIO: 4792 g

ESPACIOS LIBRES: 2. 656 I

EQUIPAMIENTOS:

OBSERVACIONES

- Los costos de urbanizacién correrdn a cargo de los propietarios incluidos en la unidad de
ejecucién.

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA

UE-23

NOMBRE: Horte de Villaobispo IV.
NUCLEO: Villaobispo.
CLASE DE SUELO: Urbano

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

1. Bspacio libre.
2. Manzanas de vivienda colectiva.

ORDENACION

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA

UE-24

NOMBRE: Horte de Villaobispo V.
NUCLEO: Villaobispo.
CLASE DE SUELO: Urbano

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

1. Bspacio libre.

2. Via de servicio de la Carretera de Santander.
3. Viario de conexién con ndcleo antiguo.

4. Manzanas residenciales.

ORDENACION




78 Martes, 31 de mayo de 1994

B.O.P. Nim. 122

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-25

NOMBRE: Noreste de Villaobispo Ia.
NUCLEO: Villaobispo.

CLASE DE SUELO: Urbano.

USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE TOTAL: 1,828 Has.
ORDENANZA DE APLICACION: 1 - 2.

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacién. s
FIGURAS DE DESARROLLO:Estudio Detalle, Proyecto Parcelacién, Proyecto Urbanizacién.

OBJETIVOS

~ Ordenaci6n del tridente norte de Villaobispo.
- Obtencién de la avenida que conectard el casco tradicional con el nuevo eje de equipamientos.

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA UE-25

NOMBRE: Horeste de Villaobispo Ia.
NUCLEO: Villaobispo.
CLASE DE SUELO: Urbano

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

1. Plaza.
2. Bspacio libre.
3. Manzanas residenciales.

ORDENACION

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 20.716 IZF
EDIFICABILIDAD OTROS USOS:  7.010 'zc
EDIFICABILIDAD TOTAL: 21.726 w°,

RESERVAS Y CESIONES

APROVECHAMIENTO: 15% dzel resultante 6 su equivalente econfmico.

VIARIO: 4.978 w
ESPACIOS LIBRES: 300 lzs
EQUIPAMIENTOS: T
OBSERVACIONES

- Los costos de urbanizacién correrdn a cargo de los propietarios incluidos en la unidad de
ejecucién.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-26

NOMBRE: Noreste de Villaobispo Ib.
NUCLEO: Villaobispo.

CLASE DE SUELO: Urbano.

USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE TOTAL: 2,766 Has.
ORDENANZA DE APLICACION: 2.

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Piblica.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.
FIGURAS DE DESARROLLO:Estudio Detalle, Proyecto i6n, Proyecto Urbanizacié

OBJETIVOS

=~ Ordenacién del tridente norte de Villaobispo.
- Obtencién de la avenida que conectard el casco tradicional con el nuevo eje de equipamientos.

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 23.508 a?
EDIFICABILIDAD OTROS USOS:  7.512
EDIFICABILIDAD TOTAL: 31.020 w°,

RESERVAS Y CESIONES

APROVECHAMIENTO: 15% del resultante 6 su equivalente econémico.
VIARIO: 5,466 ¥,

ESPACIOS LIBRES: 3.228 v’ s

EQUIPAMIENTOS: =

OBSERVACIONES

- los t;ostos de urbanizacién correrdn a cargo de los propietarios incluidos en la unidad de
ejecucién.

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA UE-26

NOMBRE: Horeste de Villaobispo Ib.
NUCLEO: Villaobispo.
CLASE DE SUELO: Urbano

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

1. Avenida ajardinada.
2. Manzanas residenciales.

ORDENACION
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-27

NOMBRE: Noreste de Villaobispo II.
NUCLEO: Villaobispo.

CLASE DE SUELO: Urbano.

USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE TOTAL: 3,882 Has.
ORDENANZA DE APLICACION: 1 - 2.

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.
FIGURAS DE DESARROLLO:Estudio Detalle, Proyecto i6n, Proyecto Urbanizacién.

OBJETIVOS

- Ordenaci6n del ensanche residencial del norte de Villaobispo.
- Obtencién de espacios libres.

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 30.33 122._.
EDIFICABILIDAD OTROS USOS: 11.568 m',
EDIFICABILIDAD TOTAL: 41.904 n°,

RESERVAS Y CESIONES

APROVECHAMIENTO: 15% del resultante 6 su equivalente econémico.
VIARIO: 8.620 n?
ESPACIOS LIBRES: 2.700 8%
EQUIPAMIENTOS: 900 nk

OBSERVACIONES

- Los costos de urbanizacién correrdn a cargo de los propietarios incluidos en la unidad de
ejecucion.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-28

NOMBRE: Este de Villaobispo.

NUCLEO: Villaobispo.

CLASE DE SUELO: Urbano.

USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE TOTAL: 0,886 Has.
ORDENANZA DE APLICACION: 1 - 2.

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién. - a
FIGURAS DE DESARROLLO:Estudio Detalle, Proyecto Proyecto Urbanizacién.

OBJETIVOS

- Ordenacin de 1a zona que limita al este con el casco antiguo.
- Obtencién de espacios libres,

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 7.916 v
EDIFICABILIDAD OTROS USOS:  2.500 m,
EDIFICABILIDAD TOTAL: 10.416 n°,

RESERVAS Y CESIONES
APROVECHAMIENTO: 15% dzel resultante 6 su equivalente econémico.
x

VIARIO: 1.440
ESPACIOS LIBRES: 400 ng
EQUIPAMIENTOS : o
OBSERVACIONES

- Los costos de urbanizacién correrdn a cargo de los propietarios incluidos en la unidad de
ejecucién,

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA

NOMBRE: Horeste de Villaobispo II.
NUCLEO: Villaobispo.
CLASE DE SUELO: Urbano

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

1. Avenida ajardinada (continda en SAU-22 y UE-22).
2. Manzanas residenciales.

ORDENACION

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA

UE-28

NOMBRE: Este de Villaobispo.
NUCLEO: Villaobispo.
CLASE DE SUELO: Urbano

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

1. Espacio publico.
2. Manzanas residenciales.

ORDENACION
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-29

7

NOMBRE: Sureste de Villaobispo.
NUCLEO: Villaobispo.

CLASE DE SUELO: Urbano.

USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE TOTAL: 3,594 Has.
ORDENANZA DE APLICACION: 2.

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA UE-29

NOMBRE: Sureste de Villaobispo.
NUCLEO: Villaobispo.
CLASE DE SUELO: Urbano

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.
FIGURAS DE DESARROLLO:Estudio Detalle, Proyecto Compensacién, Proyecto Urbanizacién.

OBJETIVOS

- Ordenacién de wna zona vacante situada entre dreas consolidadas.
- Obtencién de avenida ajardinada que estructure las conexiones del casco antiguo con el SAU-24.

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

. Avenida ajardinada (continda en SAU-24).
. Jona dotacional privada.

. Viario estructurante.

. Manzanas residenciales.

ORDENACION

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 24.120 w
EDIFICABILIDAD OTROS USOS:  8.040 ac
EDIFICABILIDAD TOTAL: 32.160 w',

RESERVAS Y CESIONES

APROVECHAMIENTO: 15 del
VIARIO: 13.858
ESPACIOS LIBRES: 4.90 1%
EQUIPAMIENTOS: -

6 su equivalent Gai

OBSERVACIONES

- Los costos de urbanizacién correrdn a cargo de los propietarios incluidos en la unidad de
ejecucién.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-30

NOMBRE: Sur de Villaobispo.

NUCLEO: Villaobispo,

CLASE DE SUELO: Urbano.

USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE TOTAL: 3,026 Has.
ORDENANZA DE APLICACION: 2.

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.
FIGURAS DE DESARROLLO:Estudio Detalle, Proyecto Compensacién, Proyecto Urbanizacién.

OBJETIVOS

= Ordenaci6n de la zona comprendida entre la Ronda de Le6n y la zona dotacional existente.
~ Creacién de una via de servicio que conecte con futuras intervenciones.

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA UE-30

NOMBRE: Sur de Villaobispo.
NUCLEO: Villaobispo.
CLASE DE SUELO: Urbano

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

. Ronda de Le6n.

. Bspacio libre de protecién.
Via de servicio.

. Plaza piblica.

. Hanzanas residenciales.

[N S

ORDENACION

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 24.408 -’,r.
EDIFICABILIDAD OTROS USOS: 8.3 m
EDIFICABILIDAD TOTAL: 32,504 W,

RESERVAS Y CESIONES

APROVECHAMIENTO: 15% 6 su equi i
VIARIO: 9.142

ESPACIOS LIBRES: 5.340 n'

EQUIPAMIENTOS: =

OBSERVACIONES

- gﬁm de urbanizacién correrdn a cargo de los propietarios incluidos en la unidad de
ej 6n.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-31

NOMBRE: Navatejera Sur II.

NUCLEO: Navatejera.

CLASE DE SUELO: Urbano.

USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE TOTAL: 3,392 Has.
ORDENANZA DE APLICACION: 2.

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.

FIGURAS DE DESARROLLO:Estudio Detalle, Proyecto ( Proyecto Urbanizacién.

OBJETIVOS

~ Consolidacién de la zona residencial del sur de Navatejera.
- Ordenacién del borde sur de Navatejera y obtencién de un espacio libre.

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 36.648 W
EDIFICABILIDAD OTROS USOS: 12.108 w,
EDIFICABILIDAD TOTAL: 48.756 n°,

RESERVAS Y CESIONES

APROVECHAMIENTO: 15% dzel resultante 6 su equivalente econémico.
VIARIO: 2,736 u.

ESPACIOS LIBRES: 2. JOO I2

EQUIPAMIENTOS :

OBSERVACIONES

- Los costos de urbanizacién correrdn a cargo de los propietarios incluidos en la unidad de
ejecucion.

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA UE-31

NOMBRE: Navatejera Sur II.
NUCLEO: HNavatejera.
CLASE DE SUELO: Urbano

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

1. Espacio libre.
2. Manzanas residenciales.

ORDENACION

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-32

NOMBRE: Navatejera Sur III.

NUCLEO: Kavatejera.

CLASE DE SUELO: Urbano.

USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE TOTAL: 1,762 Has.
ORDENANZA DE APLICACION: 2

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: i6n.
FIGURAS DE DESARROLLO:Estudio Detalle, Proyecto Comp

Proyecto Urbanizacién.

OBJETIVOS

- Consolidaci6n de la zona residencial del sur de Navatejera.
- Ordenaci6n del borde sur de Navatejera y obtencién de un espacio libre en continuidad con el parque

piiblico,

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 19.548 sz
EDIFICABILIDAD OTROS USOS: 5.976
EDIFICABILIDAD TOTAL: 25.524 0,

RESERVAS Y CESIONES
APROVECHAMIENTO: 15% del resultante 6 su equivalente econémico.

VIARIO: L2 0
ESPACIOS LIBRES: 820 1%
EQUIPAMIENTOS: 3
OBSERVACIONES

- Los costos de urbanizacién correrdn a cargo de los propietarios incluidos en la unidad de
ejecucion,

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA UE-32

NOMBRE: HNavatejera Sur III.
NUCLEO: HNavatejera.
CLASE DE SUELO: Urbano

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

1. Parque Urbano.
2. Manzanas residenciales.

ORDENACION

SETELA GEVERAL VAR




82 Martes, 31 de mayo de 1994

B.O.P. Nim. 122

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-33

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA UE-33

NOMBRE: Robledo Horte.

NUCLEO: Robledo de Torfo.

CLASE DE SUELO: Urbano.

USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE TOTAL: 0,833 Has.
ORDENANZA DE APLICACION: 1 -5.

NOMBRE: Robledo Norte.
NUCLEO: Robledo de Torfo.
CLASE DE SUELO: Urbano

@

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.
FIGURAS DE DESARROLLO:Estudio Detalle, Proyecto ( i6n, Proyecto Urbanizacién.

OBJETIVOS

- Ordenacién del norte de Robledo.
- Apertura de viario que posibilite unas conexiones alternativas con el SAU 14

1. Conexién con SAU 14.
2. Manzanas residenciales.

ORDENACION

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 4.404 v}
EDIFICABILIDAD OTROS USOS: 2,004 n',
EDIFICABILIDAD TOTAL: 4.404 0%,

RESERVAS Y CESIONES

APROVECHAMIENTO: 15% del resultante 6 su equivalente econémico.
VIARIO: 3.562 w4

ESPACIOS LIBRES: =

EQUIPAMIENTOS : -

OBSERVACIONES

- Los costos de urbanizacién correrdn a cargo de los propietarios incluidos en la unidad de
ejecucion.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-34

NOMBRE: La Cércava.

NUCLEO: Villaquilasbre.

CLASE DE SUELO: Urbano.

USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE TOTAL: 2,54 Has.
ORDENANZA DE APLICACION: 5 - 7.

GESTION

INICIATIVA DE GBSTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.
FIGURAS DE DESARROLLO:Estudio Detalle, Proyecto i6n, Proyecto izacié

OBJETIVOS

- Ordenacién de wna manzana de gran tamafio liberando espacios verdes e su interior.

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 8.275 ‘Zc
EDIFICABILIDAD OTROS USOS: muafu de la aplicacién de la zona de ordenanza.

EDIFICABILIDAD TOTAL: 8.275 ',

RESERVAS Y CESIONES

APROVECHAMIENTO: 15% 6 su equivalent i
VIARIO: 3.2%

ESPACIOS LIBRES: 7% ¥
EQUIPAMIENTOS: -

OBSERVACIONES

‘jel?m;mtu de urbanizacién corrern a cargo de los propietarios incluidos en la unidad de
(3 6n,

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA UE-34

NOMBRE: la Circava.
NUCLEO: Villaquilasbre.
CLASE DE SUELO: Urbano

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

1. Plaza ajardinada.
2. Manzanas residenciales.

ORDENACION
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-35

NOMBRE: El Caninén V.
NUCLEO: El Caninén.

CLASE DE SUELO: Urbano.

USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE TOTAL: 0,784 Has.
ORDENANZA DE APLICACION: 6.

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacifn.

FIGURAS DE DESARROLLO:Rstudio Detalle, Proyecto Comp ién, Proyecto Urbanizacié

OBJETIVOS

- Articulacién viaria de la zona sur del caminn.
- Obtencién de una franja libre de proteccién de la Requera.

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 2.619 lzc
EDIFICABILIDAD OTROS USOS: Ra\lltai)u de la aplicacién de la zona de ordenanza.
EDIFICABILIDAD TOTAL: 2.619 n%, 3

RESERVAS Y CESIONES

APROVECHAMIENTO: 15t %el resultante 6 su equivalente econénico.

VIARIO: 2,090 wé;
ESPACIOS LIBRES: 5121%
EQUIPAMIENTOS: -
OBSERVACIONES

- Los costos de urbanizacién correrdn a cargo de los propietarios incluidos en la unidad de
ejecucién.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-36

NOMBRE: El Caninén VI.
NUCLEO: El Caminén.

CLASE DE SUELO: Urbano.

USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE TOTAL: 1,68 Has.
ORDENANZA DE APLICACION: 6.

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién. >
FIGURAS DE DESARROLLO:Estudio Detalle, Proyecto Proyecto

OBJETIVOS

- Articulacién viaria de la zona sur del caminén.
- Obtencién de una franja libre de proteccién de la Reguera.

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 5.176 o $
EDIFICABILIDAD OTROS USOS:  Resull nte de la aplicacién de la zona de ordenanza.
EDIFICABILIDAD TOTAL: 5,176 »°,

RESERVAS Y CESIONES
APROVECHAMIENTO: 15% dfl resultante 6 su equivalente econfwico.

VIARIO: 4672wl
ESPACIOS LIBRES: L1776 i
EQUIPAMIENTOS: -
OBSERVACIONES

- Los costos de urbanizacién correrdn a cargo de los propietarios incluidos en la unidad de
ejecucién.

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA UE-35

NOMBRE: El Carinén V.
NUCLEO: El Caminn.
CLASE DE SUELO: Urbano

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

1. Espacio libre y viario de borde, de proteccién de la Requera.
2. Manzanas residenciales.

ORDENACION

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA UE-36

NOMBRE: El Caninén VI.
NUCLEO: El Caninén.
CLASE DE SUELO: Urbano

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

1. Espacio libre y viario de borde, de proteccién de la Requera.
2. Espacio libre.

3. Plaza ajardinada.

4. Manzanas residenciales.

ORDENACION
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CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU -1

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SAU - 1

NOMBRE: La Horca.

NUCLEO: Villasinta.

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.
USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE SECTOR: 13,85 Has.
AREA DE REPARTO: A

G&TION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.
FIGURAS DE DESARROLLO:Plan Parcial, Proyecto de i6n, Proyecto de Urbanizacién

OBJETIVOS

- Recoger y ordenar las actuaciones existentes,habilitando los mecanismos de gestién adecuados.

APROVECHAMIENTO (SOBRE TIPOLOGIA Y USOS CARACTERISTICOS)

EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE SECTOR: 0,3 \l.aA/lzs
APROVECHAMIENTO REAL: 41.550 u.a.
APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO: 0,269 Ll.a./lzs
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 31.699,81 u.a.
EXCESO DE APROVECHAMIENTO: 9.850,19 u.a.
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS SOBRE SECTOR: 12 viv/Ha

N°¢ MAXIMO DE VIVIENDAS: 166 viviendas

RESERVAS Y CESIONES

A determinar en el Plan Parcial, segin el Reglamento de Pl iento, e instrucciones de ordenacién.

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

- PU-10.

OBSERVACIONES

NOMBRE: la Horca.
NUCLEO: Villasinta.
CLASE DE SUELO: Apto para Urbanisar.

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU - 1

NOMBRE: la Horca.
NUCLEO: Villasinta.

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

USOS PERMITIDOS

1. fonas residenciales, vivienda unifamiliar aislada.
2. Localizacién preferente de Bspacios Libres.
3. Bspacios libres de cardcter urbano.

Carretera de Matallana.
5. Calle principal.
6. Manteniniento de camino (Sistema General).

4. Acceso tinico al sector, se prohiben expresamente los accesos directos a parcelas desde la

DOMINANTE
- Uso Residencial, categorfa 1¢.

ORDENACION

COMPLEMENTARIOS

- Uso Terciario: Comercial, en categorfas 1* y
2+, Oficinas y Hospedaje.

- Uso de Aparcamiento.

- Uso Dotacional.

- Uso de Servicios Urbanos.

- Uso de Bspacios Libres y Zonas Verdes.

- Uso Agropecuario, en categorfa 1'.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

1. Residencial:

sean menores.

Las ordenanzas requladoras de la edificacién se ajustardn a unos pardmetros sinilares a los
siquientes, sin perjuicio de una wayor definicién y ajuste en el Plan Parcial, para cada uso:

Tipologfa: Vivienda upifaniliar aislada. s
Parcela nfnina: 800 u* para nuevas segregaciones, se podrdn mantener las existentes, aun cuando
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA i SAU - 2

NOMBRE: Canino de la Mansiella.
NUCLEO: Villasinta.

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.
USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE SECTOR: 11,73 Has.
AREA DE REPARTO: A

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.
FIGURAS DE DESARROLLO:Plan Parcial, Proyecto de Comp ién, Proyecto de Urbanizacién

OBJETIVOS

- Creacién de una zona residencial de baja densidad, que resulte una alternativa clara a la tendencia
existente a ocupaciones ilegales.

APROVECHAMIENTO (SOBRE TIPOLOGIA Y USOS CARACTERISTICOS)

EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE SECTOR: 0,35 u.a./lzs
APROVECHAMIENTO REAL: 41.055 u.a.

APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO: 0,269 u.a./lzs
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 26.847,56 u.a.
EXCESO DE APROVECHAMIENTO: 14.207,44 uv.a.
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS SOBRE SECTOR: 12 viv/Ha

N° MAXIMO DE VIVIENDAS: 140 viviendas

RESERVAS Y CESIONES

A determinar en el Plan Parcial, seqin el Reglamento de Planeamiento, e instrucciones de ordenacin.

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

S BUSILO:

OBSERVACIONES

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA BALE2 CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU - 2

NOMBRE: Canino de la Hansiella. NOMBRE: Canino de la Mansiella.
NUCLEO: Villasinta. NUCLEO: Villasinta.
CLASE DE SUELO: Apto para i CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.
INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION USOS PERMITIDOS
1. Bspacios libres. DOMINANTE COMPLEMENTARIOS
2. Localizacién preferente de Equipamientos. - Uso Residencial, categorfa 1'. - Uso Residencial, categoria 3¢.
3. Via de servicio. - Uso Terciario: Comercial, en categorfas 1¢ y
4. Manzanas residenciales. i 2+, Oficinas y Hospedaje.
- Uso de Aparcamiento.
- Uso Dotacional.
- Uso de Servicios Urbanos.
- Uso de Bspacios Libres y Zonas Verdes.
- Uso Aqropecuario, en categorfa 1*.
ORDENACION

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Las ordenanzas requladoras de la edificacién se ajustardn a unos pardmetros similares a los
siquientes, sin perjuicio de una mayor definicién y ajuste en el Plan Parcial, para cada uso:

1. Residencial:
Tipologfa: Vivienda u?ifniliar aislada.
Parcela nfnima: 800 u'
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SAU -3

NOMBRE: Industrial "Carretera de Asturias".
NUCLEO:

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.
USO CARACTERISTICO: Industrial.
SUPERFICIE SECTOR: 21,7 Has.
AREA DE REPARTO: B.

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Piblica.
SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacin.
FIGURAS DE DESARROLLO:Plan Parcial, Proyecto de Parcelacién, Proyecto de Urbanizacién

OBJETIVOS

- Diversificar espacialwente la oferta de suelo industrial del entorno de Le6n, en un lugar de
inmejorable accesibilidad.

APROVECHAMIENTO (SOBRE TIPOLOGIA Y USOS CARACTERISTICOS)

EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE SECTOR: 0,4 u.a./lzs
APROVECHAMIENTO REAL: 86.800 u.a.
APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO: 0,378 u.a./lzs
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 69.759 u.a.
EXCESO DE APROVECHAMIENTO: 13.020 u.a.
N° MAXIMO DE INDUSTRIAS: 150 industrias

RESERVAS Y CESIONES

A determinar en el Plan Parcial, seqin el Reglamento de Planeamiento, e instrucciones de ordenacién.

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

- RV-B.

OBSERVACIONES

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU -3

NOMBRE: Industrial "Carretera de Asturias”.
NUCLEO:
CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

Via de servicio que conecta con SAU-4 y SAU-5.

Acceso principal al poligono.

Plaza piblica.

Eje de equipamientos, espacios libres y servicios.

Espacios libres de atenuacién de impacto paisajfstico (forestado)
Industria escaparate.

Manzanas de naves industriales.

Sovswe e

ORDENACION

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU-3

NOMBRE: Industrial "Carretera de Asturias".
NUCLEO:
CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.

USOS PERMITIDOS

DOMINANTE COMPLEMENTARIOS
- Uso Industria-almacén, en categorfas 1t, 2 y - Uso Terciario: Comercial, en categorfas 1* y 2!
3, y Oficinas.

- Uso de Aparcamiento.

- Uso Dotacional.

- Uso de Servicios Urbanos.

- Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Las ordenanzas requladoras de la edificacién se ajustarén a unos pardmetros sinilares a los
siguientes, sin perjuicio de una mayor definicién y ajuste en el Plan Parcial, para cada uso:

1. Industrial:
Tipologfa: Nave indnstr%al de todos los tamafios.
Parcela mfnima: 1.000 n
Superficie éxina ocupada por una sola construccién 20.000 w2,
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SAU - 4

NOMBRE: Servicios "Carretera de Asturias" - I.
NUCLEO:

CLASE DE SUELO: Mpto para Urbanizar.

USO CARACTERISTICO: Comercio y Servicios.
SUPERFICIE SECTOR: 9,037 Has.

AREA DE REPARTO: C

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.
FIGURAS DE DESARROLLO:Plan Parcial, Proyecto de i6n, Proyecto de Urbanizacién

OBJETIVOS

- Ordenar una zona de servicios en un lugar estratégico en el entorno de Leén.

APROVECHAMIENTO (SOBRE TIPOLOGIA Y USOS CARACTERISTICOS)

EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE SECTOR: 0,48 ll.a./lzS
APROVECHAMIENTO REAL: 43.377,6 “'af .
APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO: 0,428 u.a./n’g
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 32.876 u.a.

EXCESO DE APROVECHAMIENTO: 10.501 u.a.

RESERVAS Y CESIONES

A deterninar en el Plan Parcial, segin el Reglamento de Planeamiento, e instrucciones de ordenacién.

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

- RV-C

OBSERVACIONES

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU - 4 CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU - 4

NOMBRE: Servicios "Carretera de Asturias -I". NOMBRE: Servicios "Carretera de Asturias - I'.

NUCLEO: NUCLEO:

CLASE DE SUELO: Mpto para Urbanizar. CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION USOS PERMITIDOS

1. Va de servicio. Acceso a parcelas comerciales. DOMINANTE COMPLEMENTARIOS
2. Acceso desde SAU-5. Via principal de penetracién. - Uso ial, en forma de i ial | - Uso Terciario: Hospedaje.
3. Espacio central de equipamientos y servicios. y local comercial (categorfas 1* y 2*), no se - Uso de Aparcamiento.

4. Parcelas comerciales. pernite la gran superficie. - Uso Dotacional,

5. Aparcamientos. - Uso de Servicios Urbanos.
6. Bspacios libres. - Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes.
ORDENACION

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Las ordenanzas requladoras de la edificacién se ajustardn a unos pardmetros similares a los
siquientes, sin perjuicio de una mayor definicién y ajuste en el Plan Parcial, para cada uso:

1. Comercial:

Tipologfa: Edificacién aislada.

El "Mall®, espacio de distribucién, y los locales de servicios no computardn a efectos de
edificabilidad excepto lo que exceda del 15% del aprovechamiento total d?l sector.

Aparcanientos: Se preverd una (1) plaza de aparcamiento por cada 50 w* construidos, en el interior
de la parcela comercial.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SAU-5

NOMBRE: Servicios "Carretera de Asturias" - II.
NUCLEO:

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.

USO CARACTERISTICO: Comercio y Servicios.
SUPERFICIE SECTOR: 10,34 Has.

AREA DE REPARTO: C

GESTION

gHICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.
FIGURAS DE DESARROLLO:Plan Parcial, Proyecto de ( i6n, Proyecto de Urbanizacién

OBIJETIVOS

- Ordenar una zona de servicios en un lugar estratégico en el entorno de Le6n.

APROVECHAMIENTO (SOBRE TIPOLOGIA Y USOS CARACTERISTICOS)

EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE SECTOR: 0,48 l.l.a./lz5
APROVECHAMIENTO REAL: 49.632 u.a.

APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO: 0,428 \.l.a‘/lzs
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 37.616,92 u.a.
EXCESO DE APROVECHAMIENTO: 12.015,08 u.a.

RESERVAS Y CESIONES

A deterninar en el Plan Parcial, seqin el Reglamento de Planeamiento, e instrucciones de ordenacién.

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

= RV-C.

OBSERVACIONES

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU -5 CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA

SAU -5

NOMBRE: Servicios ®Carretera de Asturias -II". NOMBRE: Servicios "Carretera de Asturias - II".

NUCLEO: NUCLEO:

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar. CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION USOS PERMITIDOS

1. Acceso desde la Carretera de Asturias. DOMINANTE COMPLEMENTARIOS
2. Vfa distribuidora principal. - Uso Comercial, en forma de agrupacién - Uso Terciario: Hospedaje.

3. Espacio piblico. Equipamientos y servicios. conercial, local coercial y gran superficie
4. Conexién viaria con Navatejera.

5. Espacios libres de atenuacién del impacto paisajfstico (forestado).
6. Aparcamientos. .

7. Manzanas comerciales.

- Uso de Aparcamiento.

(categorfas 14, 2¢ y 31). - Uso Dotacional.

- Uso de Servicios Urbanos.

- Uso de Espacios Libres y Jonas Verdes.

ORDENACION

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Las grdenama§ requladoras de la edificacién se ajustardn a unos pardmetros similares a los
siguientes, sin perjuicio de una mayor definicién y ajuste en el Plan Parcial, para cada uso:

1. Comercial:
5 Tipologfa: Edificacién aislada.

EL "Mall", espacio de distribucién, y los locales de servicios no computardn a efectos de
edificabilidad excepto lo que exceda del 15% del aprovechamiento total del sector.

Aparcamientos: Se preverd una (1) plaza de aparcamiento por cada 50 n construidos, en el interior
de la parcela comercial.

La "Gran Superficie" comercial no podrd superar los 20.000 x construidos.

P LI LLLL LY 3
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SAU -6

NOMBRE: Valdeiglesia Norte.

NUCLEO: Navatejera.

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.
USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE SECTOR: 4,20 Has.
AREA DE REPARTO: D

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Piblica.
SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacién. e
FIGURAS DE DESARROLLO:Plan Parcial, Proyecto de Parcelacién, Proyecto de Urbanizacién

OBJETIVOS

- Creacién de reservas de suelo residencial que permitan articular un desarrollo ordenado del
wunicipio.

APROVECHAMIENTO (SOBRE TIPOLOGIA Y USOS CARACTERISTICOS)

EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE SECTOR: 0,35 u.aA/lzs
APROVECHAMIENTO REAL: 14,700 u.a. )
APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO: 0,294 u.a./n%g
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 10.495,8 u.a.
EXCESO DE APROVECHAMIENTO: t.204!2 u.a.
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS SOBRE SECTOR: 15,2 v;v/ﬂa

N2 MAXIMO DE VIVIENDAS: 64 viviendas

RESERVAS Y CESIONES

A determinar en el Plan Parcial, segin el Reglamento de Planeamiento, e instrucciones de ordenacién.

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

- RV-D.

OBSERVACIONES

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU - 6 CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA

SAU -6

NOMBRE: Valdeiglesia Norte. NOMBRE: Valdeiglesia Norte.

NUCLEO: Navatejera. NUCLEO: Havatejera.

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar. CLASE DE SUELO: Mpto para Urbanizar.

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION USOS PERMITIDOS

1. Manzanas residenciales. DOMINANTE COMPLEMENTARIOS

2. Bspacios libres. - Uso Residencial, categorfa 1¢. - Uso Residencial, categorfa 3*.

3. Bquipamientos. - Uso Terciario: Comercial, en categorfas 1* y
2+, Oficinas y Hospedaje.
- Uso de Aparcamiento.
- Uso Dotacional.

9 ~ Uso de Servicios Urbanos.

- Uso de Bspacios Libres y Zonas Verdes.
- Uso Agropecuario, en categorfa 14.

ORDENACION

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Las ordenanzas requladoras de la edificacién se ajustardn a unos parémetros similares a los
siquientes, sin perjuicio de una mayor definicién y ajuste en el Plan Parcial, para cada uso:

1. Residencial:
Tipologfa: Vivienda uinifaliliar aislada.
Parcela mfnima: 600 '
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CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU -7

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SAU -7

NOMBRE: Ampliaci6n Casa de Asturias.
NUCLEO: Navatejera.

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.
USO CARACTERISTICO: Dotacional.
SUPERFICIE SECTOR: 4,16 Has.
AREA DE REPARTO: E

ﬂSTION

IhCIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.
FIGURAS DE DESARROLLO:Plan Parcial, Proyecto de Comp i6n, Proyecto de Urbanizacién

OBJETIVOS

- Ampliacién de la zona dotacional existente.

APROVECHAMIENTO (SOBRE TIPOLOGIA Y USOS CARACTERISTICOS)

EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE SECTOR: 0,168 u.a./lzs
APROVECHAMIENTO REAL: 6.988,8 u.aé
APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO: 0,144 u.a./n’g
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 5.091,84 u.a.
EXCESO DE APROVECHAMIENTO: 1.896,96 u.a.

RESERVAS Y CESIONES

A determinar en el Plan Parcial, seqin el Reglamento de Pl iento, e instrucci de ordenacié

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

= RV-E

OBSERVACIONES

- Las cesiones locales de Plan Parcial se concentrardn en los extremos norte y sur del sector.

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU -7

NOMBRE: Awpliacién Casa de Asturias
NUCLEO: Havatejera.
CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.

NOMBRE: Ampliacién Casa de Asturias.
NUCLEO: HNavatejera.

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

USOS PERMITIDOS

1. Zona de aparcamientos.
2. Accesos a aparcamientos.

DOMINANTE
- Uso Dotacional, categorfa 3¢.

ORDENACION

COMPLEMENTARIOS

- Uso Terciario: Hospedaje.

- Uso de Aparcamiento.

- Uso de Servicios Urbanos.

- Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

1. Dotacional:
Tipologia: Edificacién aislada.

de la parcela.

Las ?rdenanzas_ requladoras de la edificacién se ajustardn a unos pardmetros similares a los
siquientes, sin perjuicio de una mayor definicién y ajuste en el Plan Parcial, para cada uso:

Aparcanientos: Se preverd una (1) plaza de aparcamiento por cada 50 »” construidos, en el interior
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SAU - 8

NOMBRE: Valdeiglesia Sur.

NUCLEO: Navatejera

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.
USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE SECTOR: 7,19 Has.
AREA DE REPARTO: F

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Piblica.
SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacién.
FIGURAS DE DESARROLLO:Plan Parcial, Proyecto de Parcelacién, Proyecto de Urbanizacion

OBJETIVOS

- Creacién de reservas de suelo residencial que permitan articular un desarrollo ordenado del
municipio. :

- Creaci6n de un gran parque urbano en continuidad con el Yacimiento Arqueolégico Romano.

- Promocién de viviendas de cardcter social que palfen el deficit existente de este tipo de vivienda.

APROVECHAMIENTO (SOBRE TIPOLOGIA Y USOS CARACTERISTICOS)

EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE SECTOR: 0,5 Il.a./lzs
APROVECHAMIENTO REAL: 35.950 u.a.
APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO: 0,442 |l.a./lzs
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: . 21.012,83 u.a.
EXCESO DE APROVECHAMIENTO: 8.937,17 u.a.
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS SOBRE SECTOR: 39,6 viv/Ha
N¢ MAXIMO DE VIVIENDAS: 285 viviendas

RESERVAS Y CESIONES

A determinar en el Plan Parcial, seqin el Reglamento de Pl i e instrucciones de ordel

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

- PU-2A, PU-2b.
- RV-FL, RV-F2, RV-F3, RV-FA.

OBSERVACIONES

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU -8 CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU - 8

NOMBRE : Valdeiglnsia Sur. NOMBRE: Valdeiglesia Sur.

NUCLEO: Havatejera. : NUCLEO: Havatejera.

CLASE DE SUELO: Mpto para Urbanizar. CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION USOS PERMITIDOS

1. %onas residenciales, deberan ofrecer una fachada continua de calidad en la cornisa del parque. DOMINANTE COMPLEMENTARIOS

2. Bquipamientos. - Uso Residencial. - Uso Terciario: Comercial, en categorfas 1' y
3. Parque urbano en la vaquada del arroyo, deberd ser arbolado al?mdantelente. s 2+, Oficinas y Hospedaje.

4. Via estructurante entre Navatejera y Villaquilambre que constituya una claraalternativa para el - Uso_de Aparcamiento.

tréfico local norte-sur (Sistema General). - Uso Industrial, en categorfa 1'.

- Uso Dotacional.
- Uso de Servicios Urbanos.
- Uso de Bspacios Libres y Zonas Verdes.

ORDENACION

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Las ordenanzas requladoras de la edificacién se ajustardn a unos pardmetros similares a los
siquientes, sin perjuicio de una mayor definicién y ajuste en el Plan Parcial, para cada uso:
1. Residencial 2

Tipologfa: Bloque abierto ¢ semiabierto.

Parcela mfnima: 1.500 .

Ocupacién de parcela: miximo 40%.

~

. Residencial:
Tipologfa: Vivienda ugifaliliar.
Parcela minisa: 600 w

w

. Terciario.
El terciario compatible dentro de las ordenanzas residenciales no podrd superar el 15% de la
edificabilidad resultante.
4, Terciario en zona de ordenanza exclusiva.
Tipologfa: Edificacién gislada.
Parcela minima: 2.000 n°.
Aparcamientos: Minimo una (1) plaza por cada 50 |2, siempre resueltas dentro de la parcela.
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CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU -9 CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SAU -9

NOMBRE: Camino de la Lomba.

NUCLEO: Navatejera.

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.
USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE SECTOR: 5,70 Has.
AREA DE REPARTO: P

@ESTION

-

INICIATIVA DE GESTION: Privada.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién R
FIGURAS DE DESARROLLO:Plan Parcial, Proyecto de ( i6n, Proyecto de Urbanizacién

OBJETIVOS

- Creaci6n de reservas de suelo residencial que permitan articular un desarrollo ordenado del
municipio. :
- Creaci6n de un gran parque urbano en continuidad con el Yacimiento Arqueolégico Romano.

APROVECHAMIENTO (SOBRE TIPOLOGIA Y USOS CARACTERISTICOS)

EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE SECTOR: 0,5 u.a./lzs
APROVECHAMIENTO REAL: 28.500 u.a. 3
APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO: 0,442 u.a./n’g
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 21.414,9 u.a.
EXCESO DE APROVECHAMIENTO: 7.085,1 u.a.
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS SOBRE SECTOR: 41 viv/Ha
N¢ MAXTMO DE VIVIENDAS: 235 viviendas

RESERVAS Y CESIONES

A determinar en el Plan Parcial, seqin el de Pl iento, e instrucciones de ord

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

- PU-2a, PU-2b.
- RV-F1, RV-F2, RV-F3, RV-F4.

OBSERVACIONES

NOMBRE: Camino de la Lomba.
NUCLEO: Kavatejera.
CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.

SAU -9

NOMBRE: Camino de la Lomba.
NUCLEO: HNavatejera

jera.
CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

USOS PERMITIDOS

1. Manzanas residenciales.

DOMINANTE
2. Parque urbano en la vaguada del arroyo, deberd ser arbolado abundantesente. - Uso Residencial.
3. Equipamientos.
ORDENACION

COMPLEMENTARIOS

- Uso Terciario: Comercial, en categorfas 1t y
2+, Oficinas y Hospedaje.

= Uso de Aparcamiento.

- Uso Industrial, en categorfa 1*.

= Uso Dotacional.

= Uso de Servicios Urbanos.

- Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

1. Residencial (uso caracterfstico):
Tipologfa: Bloque abi 6 semiabierto.
Parcela nfnisa: 1.500 n‘.

Ocupacién de parcela: mdximo 40%.

2. Residencial:
Tipologfa: Vivienda unifamiliar.
Parcela mfnina: 600 '
3. Terciario.
edificabilidad resultante.

Tipologfa: Edificacién ?islada.
Parcela mfnima: 2.000 n’.

Las ordenanzas requladoras de la edificacién se ajustardn a unos pardmetros sinilares a los
siquientes, sin perjuicio de una mayor definicién y ajuste en el Plan Parcial, para cada uso:

E] terciario compatible dentro de las ordenanzas residenciales no podrd superar el 15% de la
ite

4. Terciario en zona de ordenanza exclusiva.

Aparcanientos: Minimo una (1) plaza por cada 50 |2, siempre resueltas dentro de la parcela.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SAU- 10

NOMBRE: Arroyo de la Huelga.

NUCLEO: Havatejera.

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.
USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE SECTOR: 7,11 Has.
AREA DE REPARTO:F

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién

FIGURAS DE DESARROLLO:Plan Parcial, Proyecto de i6n, Proyecto de Urbani
OBJETIVOS
- Awpliacién del casco urbano de Navatejera, creando un tejido integrado en el existente. k=

- Creacién de una vfa suficientemente dimensionada para la conexién oeste de los nicleos de
Navatejera y Villaquilambre.
- Completar el sistema de espacios libres de la corona sur de Navatejera.

APROVECHAMIENTO (SOBRE TIPOLOGIA Y USOS CARACTERISTICOS)

EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE SECTOR: 0,5 u.é\./lzs
APROVECHAMIENTO REAL: 35.550 u.a.
APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO: 0,442 u.aA/lZs
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 26.712,27 u.a.
EXCESO DE APROVECHAMIENTO: 8.837,?3 u.a.
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS SOBRE SECTOR: 39,37 viv/Ha
N2 MAXIMO DE VIVIENDAS: 280 viviendas

RESERVAS Y CESIONES

A deterninar en el Plan Parcial, seqin el Reglamento de P iento, e instrucciones de ordenacién.

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

- PU-2a, PU-2b.
- RV-F1, RV-F2, RV-F3, RV-F4.

OBSERVACIONES

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU - 10 CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU - 10

NOMBRE: Arroyo de la Huelga. NOMBRE: Arroyo de la Huelga.
NUCLEO: Navatejera. NUCLEO: Navatejera.
CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar. CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.
INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION USOS PERMITIDOS
1. Manzanas residenciales. DOMINANTE COMPLEMENTARIOS
2. Bquipamientos locales. - Uso Residencial. - Uso Terciario: Comercial, en categorfas 1* y
3. Viario estructurante oeste. 21, Oficinas y Hospedaje.
4. Espacio libre de uso publico. - Uso de Aparcamiento.
1 - Uso Industrial, en categorfa 1*.
5 - Uso Dotacional.

- Uso de Servicios Urbanos.

- Uso de Bspacios Libres y Zonas Verdes.
ORDENACION

F i;f,/ /4
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
0] v
') Las ordenanzas requladoras de la edificacién se ajustardn a unos pardmetros similares a los

siquientes, sin perjuicio de una mayor definicién y ajuste en el Plan Parcial, para cada uso:
1. Residencial:

Tipologfa: Bloque abierto ¢ semiabierto.

Parcela minima: 1.500 u‘.

Ocupacién de parcela: mdxino 40%.

WNAVATEJERA

2. Residencial:
Tipologfa: Vivienda uiufanlnr
Parcela minina: 6

3. Terciario.
Bl terciario compatible dentro de las ordenanzas residenciales no podrd superar el 15% de la
edificabilidad resultante.

4. Terciario en zona de ordenanza exclusiva.
Tipologfa: Edificacién aislada.
Parcela mfnima: 2.000 n°.
Aparcamientos: Minimo una (1) plaza por cada 50 W, sienpre resueltas dentro de la parcela.
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CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU - 11

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SAU - 11

NOMBRE: Navatejera Suroeste.

NUCLEO: Navatejera.

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.
USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE SECTOR: 15,51 Has.
AREA DE REPARTO: F

GESTION

"INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién
FIGURAS DE DESARROLLO:Plan Parcial, Proyecto de Compensacién, Proyecto de Urbanizacién

OBJETIVOS

- Bxpansién hacia el sur del nicleo de Navatejera hasta el 1fnite del término municipal, en conexién
con las ocupaciones limftrofes del término municipal de Leén.

APROVECHAMIENTO (SOBRE TIPOLOGIA Y USOS CARACTERISTICOS)

EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE SECTOR: 0,5 Il.a./l2S
APROVECHAMIENTO REAL: 77.550 u.a. 5
APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO: 0,442 \l.a./ls
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 58.271,07 u.a.
EXCESO DE APROVECHAMIENTO: 19.278,93 u.a.
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS SOBRE SECTOR: 40 viv/Ha
Ne MAXIMO DE VIVIENDAS: 620 viviendas

RESERVAS Y CESIONES

A determinar en el Plan Parcial, seqiin el Reglamento de iento, e instrucciones de ordenacion.

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

- PU-2a, PU-2b.
- RV-F1, RV-F2, RV-F3, RV-FA.

OBSERVACIONES

NOMBRE: Navatejera Suroeste.
NUCLEO: Navatejera. g
CLASE DE SUELO: MApto para Urbanizar.

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU - 11

: Havatejera Suroeste.
NUCLEO: Havatejera.

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

USOS PERMITIDOS

1. Acceso desde la Ronda de Ledn.

2. Via estructurante arbolada. o

3. Espacios libres de proteccién de la Central Rléctrica.
4. Parque piblico.

5. Bquipamientos.

6. Manzanas residenciales.

DOMINANTE
- Uso Residencial.

ORDENACION

COMPLEMENTARIOS

- Uso Terciario: Comercial, en categorfas 1+ y
24, Oficinas y Hospedaje.

- Uso de Aparcamiento.

- Uso Industrial, en categorfa 1*.

- Uso Dotacional.

- Uso de Servicios Urbanos.

- Uso de Bspacios Libres y Zonas Verdes.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

1. Residencial:
Tipologfa: Bloque abierto ¢ semiabierto.
Parcela nfnima: 1.500 u‘.
Ocupacién de parcela: mdxino 403.

2. Residencial:
Tipologfa: Vivienda unifamiliar.
Parcela nfnina: 600
3. Terciario.
edificabilidad resultante.
4. Terciario en zona de ordenanza exclusiva.

Tipologfa: Edificacién aislada.
Parcela nfnima: 2.000 n°.

Las ordenanzas requladoras de la edificacién se ajustardn a unos parémetros similares a los
siguientes, sin perjuicio de una mayor definicién y ajuste en el Plan Parcial, para cada uso:

El terciario conpatible dentro de las ordenanzas residenciales no podrd superar el 15% de la

Aparcanientos: Minixo una (1) plaza por cada 50 |2, siempre resueltas dentro de la parcela.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA. SAU - 12

NOMBRE: Canino del Altollano.
NUCLEO: Navatejera.

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.
USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE SECTOR: 9,20 Has.
AREA DE REPARTO: P

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacién
FIGURAS DE DESARROLLO:Plan Parcial, Proyecto de Parcelacién, Proyecto de Urbanizacién

OBJETIVOS

- Expansi6n hacia el sur del nicleo de Navatejera hasta el lfmite del término municipal, en conexién
con las ocupaciones limitrofes del término municipal de Le6n.

APROVECHAMIENTO (SOBRE TIPOLOGIA Y USOS CARACTERISTICOS)

EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE SECTOR: 0,5 u.a./lzS
APROVECHAMIENTO REAL: 46.000 u.a.
APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO: 0,442 u.aA/lzs
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 34.564,4 u.a.
EXCESO DE APROVECHAMIENTO: 11.435,6 u.a.
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS SOBRE SECTOR: 40 viv/Ha
N°¢ MAXIMO DE VIVIENDAS: 368 viviendas

RESERVAS Y CESIONES

A determinar en el Plan Parcial, segin el Reglamento de Planeamiento, e instrucciones de ordenacién.

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

- PU-2a, PU-2b.
- RV-F1, RV-F2, RV-F3, RV-F4.

OBSERVACIONES

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU - 12 CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU - 12

NOMBRE: Canino del Altollano. NOMBRE: Camino del Altollano.
NUCLEO: Navatejera. NUCLEO: Havatejera.
CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar. CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.
INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION USOS PERMITIDOS
1. Paso sobre la Ronda de Ledn. DOMINANTE COMPLEMENTARIOS
2. Viario estructurante. - Uso Residencial. - Uso Terciario: Comercial, en categorfas 1* y
3. Pranja de proteccién de la Ronda. 24, Oficinas y Hospedaje.
4. Equipamientos y Espacios Libres. - Uso de Aparcamiento.
5. Manzanas residenciales. : - Uso Industrial, en categorfa 1*.
6. Linea de edificacién: 100 netros desde arista exterior de explanacién de la Ronda de Ledn. - lgo Tokaciamans
- Uso de Servicios Urbanos.
- Uso de Bspacios Libres y Zonas Verdes.
ORDENACION

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Las ordenanzas requladoras de la edificacién se ajustardn a unos pardmetros similares a los
siquientes, sin perjuicio de una mayor definicién y ajuste en el Plan Parcial, para cada uso:
1. Residencial:

Tipologfa: Bloque abierto 6 semiabierto.

Parcela mfnima: 1.500 u‘,

Ocupacién de parcela: mdximo 40%.

~

. Residencial:
Tipologfa: Vivienda u{dfuiliar.
Parcela mfnima: 600 n

w

Terciario.
El terciario compatible dentro de las ordenanzas residenciales no podrd superar el 15% de la
edificabilidad resultante.

4. Terciario en zona de ordenanza exclusiva.
Tipologfa: Edificacién gislada.
Parcela mfnima: 2.000 n°.
Aparcamientos: Minimo una (1) plaza por cada 50 #’, siexpre resueltas dentro de la parcela,
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SAU - 13

NOMBRE: Parque Cientifico Tecnolégico "La Vegazana".
NUCLEO:

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.

USO CARACTERISTICO: Dotacional.
SUPERFICIE SECTOR: 41,13 Has.

AREA DE REPARTO: €

GESTI(;Q

INICTATIVA DE GESTION: Piblica.

SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacién.

FIGURAS DE DESARROLLO:Plan Parcial, Proyecto de Parcelacién, Proyecto de Urbanizacién

OBJETIVOS

~ Creacién de un espacio capaz de integrar las nuevas actividades econémicas basadas en la
investigacién y el desarrollo de tecnologfa punta con la ensefianza, el ocio y el deporte.

- Creaci6n de un Salén de Actividades capaz de albergar en tan adecuado entrono los muevos palacios
de 1a ciencia y de la investigacién, contribuyendo a la revitalizacién econdmica leonesa y a su
competitividad en el conjunto del noroeste peninsular.

APROVECHAMIENTO (SOBRE TIPOLOGIA Y USOS CARACTERISTICOS)

EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE SECTOR: 0,5 u.a./lzs
APROVECHAMIENTO REAL: 205.650 “'ai
APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO: 0,477 w.a./n%
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 166.761,59 u.a.
EXCESO DE APROVECHAMIENTO: 38.888,41 u.a.

RESERVAS Y CESIONES

A deterninar en el Plan Parcial, seqin el de P1 iento, e instrucciones de ordenacié

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

= PU-11.

OBSERVACIONES

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU - 13 CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA

SAU - 13

NOMBRE: Parque Cientifico Tecnolégico "La Vegazana®. NOMBRE: Parque Cient{fico Tecnolégico "La Vegazana®.
NUCLEO: NUCLEO:
CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar. CLASE DE SUELO: pto para Urbanizar.
'INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION USOS PERMITIDOS
A. Parque Tecnolégico. 1. Acceso desde la Ronde de Ledn. DOMINANTE COMPLEMENTARIOS
+ Industrias de Alta Tecnologfa (ItD). 2. Acceso desde la Carretera de Santander. - Uso Dotacional, categorfa 2!, - Uso Dotacional, categorfas 1¢, 3+ y 4+
+ Parque de Bpresas (I+DiP). 3. Acceso desde la Carretera de Matallana. - Uso Residencial, categorfas 14 y 3%,
* Vivero de Empresas. 4. Viario Principal Interior (estructurante). - Uso Terciario: éolercial en v:a!:y rias 10y 20
* Centro de Servicios a la Empresa (11). 5. Vias ajardinadas de borde. Oficinas y lio;pedaje. = et
B. Parque Cient{fico. g 1 6. Bjes arbolados. - Uso Industrial, categorfas 1*, 2¢ y 3t.
* Institutos de Investigacién. 7. Plaza. - Uso de Aparcamiento i
C. Parque Productivo. 8. Parque fluvial de la Acequia Vieja. - Uso de Servicios Urbanos
+ Industria linpia, Produccién. 10. Apeadero de FRCC. - i0s Libres y.
2 hboratorio;p B Ape Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes.
D. Parque Residencial.
* Viviendas Unifamiliares.
* Residencias.
E. Centro Regional de Servicios.
* Centro Cfvico y de Administracién (12).

* Aparthotel y Centro de Congresos (9).

CONDICIO! DE
ORDENACION NES APROVECHAMIENTO

Para los usos Dotacional, Terciario e Industrial se establecen los siguientes criterios de
por zonas de sin perjuicio de una mayor definicién y ajuste en el Plan

Parcial:

By Parcela nfnisa  Ocupacién Edificabili
A Ninipoligono 3.000 ¥ 60%
B Pareada

0,75 u; / u

~ Looo-2.doo nl, 0t 0,65 22 / nl

€ hislada Hedia 3.000-5.000 'y 40 0,5 v / u?
D As. Grande > 5.000 w40 0,55 1 / n?

- Se reservard en el inter@or de la parcela una plaza de aparcamiento por cada 50 lzc-
- Deberd qarantizarse el ajardinamiento del espacio libre de parcela con arbolado.
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CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

SAU - 14

NOMBRE: El Redondal.

NUCLEO: Villanueva - Robledo.

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.
USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE SECTOR: 12,84 Has.
AREA DE REPARTO: H

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién

FIGURAS DE DESARROLLO:Plan Parcial, Proyecto de ( Proyecto de Urbanizacién

OBJETIVOS

- Creaci6n de una zona residencial de baja densidad, que resulte una alternativa clara a la tendencia
a ocupaciones ilegales.

APROVECHAMIENTO (SOBRE TIPOLOGIA Y USOS CARACTERISTICOS)

EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE SECTOR:
APROVECHAMIENTO REAL:

APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO:
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:

EXCESO DE APROVECHAMIENTO:

DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS SOBRE SECTOR:
N2 MAXIMO DE VIVIENDAS:

0,35 u.a./lz
44.940 u.a.
0,313 u.a./n%
34.160,82 u.a.
10.779,18 u.a.
10 viv/Ha

128 viviendas

s

RESERVAS Y CESIONES

A determinar en el Plan Parcial, segin el Reglamento de Planeamiento, e instrucciones de ordenacién.

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

—SRV=H ¢

OBSERVACIONES

SAU - 14

NOMBRE: El Redondal.

CLASE DE SUELO:

NUCLEO: Villanueva - Robledo.

Apto para Urbanizar.

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA

SAU - 14

NOMBRE: El Redondal.
NUCLEO: Villanueva - Robledo.
CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

USOS PERMITIDOS

1. Espacios libres.

2. Equipamientos.

3. Viario estructurante.
4. Manzanas residenciales.

DOMINANTE
- Uso Residencial, categorfa 1*.

ORDENACION

.N
ROBLEDO (Q&

COMPLEMENTARIOS

- Uso Residencial, categorfa 3*.

- Uso Terciario: Comercial, en categorfas 1* y
24, Oficinas y Hospedaje.

- Uso de Aparcamiento.

- Uso Dotacional.

- Uso de Servicios Urbanos.

- Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes.

- Uso Agropecuario, en categorfa 1*.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

1. Residencial:
Tipologfa: Vivienda ugifaliliar aislada.
Parcela ufnina: 800

Las ordenanzas requladoras de la edificacién se ajustardn a unos pardmetros similares a los
siquientes, sin perjuicio de una mayor definicién y ajuste en el Plan Parcial, para cada uso:
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SAU - 15

NOMBRE: El Caninén Norte I.

NUCLEO: El Caminén.

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.
USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE SECTOR: 3,88 Has.
AREA DE REPARTO: I

GESTI%N

INICTATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién
FIGURAS DE DESARROLLO:Plan Parcial, Proyecto de Comp i6n, Proyecto de Urbanizacién

OBJETIVOS

- Dotar de una estructura reticular a la zona norte de El Caminén y posibilitar un crecimiento
adecuado de dicha zona.

APROVECHAMIENTO (SOBRE TIPOLOGIA Y USOS CARACTERISTICOS)

EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE SECTOR: 0,35 u.a./lzS
APROVECHAMIENTO REAL: 13,580 u.a.

APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO: 0,323 Ll.a./lzs
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 10.652,54 u.a.
EXCESO DE APROVECHAMIENTO: 2.927,46 u.a.
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS SOBRE SECTOR: 10 viv/Ha

N¢ MAXTMO DE VIVIENDAS: 39 viviendas

RESERVAS Y CESIONES

A determinar en el Plan Parcial, seqin el Reglamento de Planeamiento, e instrucciones de ordenacién.

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

=iV=1
- PU-8.
= RV-1.

OBSERVACIONES

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU - 15 CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA

SAU - 15

NOMBRE: El Caminén Forte I. NOMBRE: El Caninén Norte I.

NUCLEO: El Caminén. NUCLEO: EI Caminén.

CLASE DE SUELO: Mpto para Urbanizar. CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION USOS PERMITIDOS

i Espac@os }ibres y equipa!ientos. DOMINANTE COMPLEMENTARIOS

2. Bspacio libre de proteccién de la Requera. - Uso Residencial, categorfa 1¢. - Uso Residencial, categorfa 3.
3. Manzanas residenciales.

- Uso Terciario: Comercial, en categorfas 1* y
24, Oficinas y Hospedaje.

=~ Uso de Aparcamiento.

- Uso Dotacional.

= Uso de Servicios Urbanos.

- Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes.

- Uso Agropecuario, en categorfa 1*.

ORDENACION

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Las ordenanzas requladoras de la edificacién se ajustarén a unos parémetros sinilares a los
siquientes, sin perjuicio de una mayor definicién y ajuste en el Plan Parcial, para cada uso:

1. Residencial:
Tipologfa: Vivienda u.}\ifaniliar aislada.
Parcela nfnina: 800
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SAU - 16

NOMBRE: El Caminén Norte II.

NUCLEO: El Caminén.

CLASE DE SUELO: Mpto.para Urbanizar.
USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE SECTOR: 11,50 Has.
AREA DE REPARTO: I

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién
FIGURAS DE DESARROLLO:Plan Parcial, Proyecto de Comp i6n, Proyecto de Urbanizacién

OBJETIVOS

- Dotar de una estructura reticular a la zona norte de El Caminén y posibilitar un crecimiento
adecuado de dicha zona.

APROVECHAMIENTO (SOBRE TIPOLOGIA Y USOS CARACTERISTICOS)

EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE SECTOR: 0,35 w.a. /il
APROVECHAMIENTO REAL: 40.250 u.a.
APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO: 0,323 w.a. /il
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 31.573,25 u.a.
EXCESO DE APROVECHAMIENTO: 8.676,75 u.a.
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS SOBRE SECTOR: 10 viv/Ea
N® MAXIMO DE VIVIENDAS: 115 yiviendas

RESERVAS Y CESIONES

A determinar en el Plan Parcial, seqin el Reglamento de P1 iento, e instrucci de ord

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

= V1.
- PU-8.
- RV-I.

OBSERVACIONES

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU - 16 CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU - 16

| NOBBRE: El Caninén Forte II. NOMBRE: Kl Caminén Korte II.

NUCLEO: El Caminén. o NUCLEO: Kl Caminén.

CLASE DE_SUELO: Apto para Urbanizar. CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION USOS PERMITIDOS

1. Espacios libres y equipaientos. DOMINANTE COMPLEMENTARIOS

2. Bspacio libre de proteccion de la Reguera. - Uso Residencial, categorfa 1'. - Uso Residencial, categorfa 3!.

3. Bquipamiento. - Uso Terciario: Comercial, en categorfas 1* y
24, Oficinas y Hospedaje.
- Uso de Aparcamiento.
- Uso Dotacional.
- Uso de Servicios Urbanos.
- Uso de Espacios Libres y onas Verdes.
- Uso Agropecuario, en categorfa 1*.

ORDENACION

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Las ordenanzas reguladoras de la edificacién se ajustardn a unos pardmetros similares a los
siquientes, sin perjuicio de una mayor definicién y ajuste en el Plan Parcial, para cada uso:

1. Residencial:
Tipologfa: Vivienda upifamiliar aislada.
Parcela nfnina: 800 n’
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SAU - 17

NOMBRE: El Caminén Norte III.
NUCLEO: El Caminén.

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.
USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE SECTOR: 9,81 Has.
AREA DE REPARTO: I

GESTIQN

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién
FIGURAS DE DESARROLLO:Plan Parcial, Proyecto de i6n, Proyecto de Urbanizacién

OBJETIVOS

- Dotar de una estructura reticular a la zona norte de El Caminén y posibilitar un crecimiento
adecuado de dicha zona.

APROVECHAMIENTO (SOBRE TIPOLOGIA Y USOS CARACTERISTICOS)

EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE SECTOR: 0,35 u‘a./lzs
APROVECHAMIENTO REAL: 34.335 u.a.

APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO: 0,323 u.a./lz5
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 26.933,36 u.a.
EXCESO DE APROVECHAMIENTO: 7.401,64 u.a.
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS SOBRE SECTOR: 10 viv/Ha

N¢ MAXIMO DE VIVIENDAS: 98 viviendas

RESERVAS Y CESIONES

A determinar en el Plan Parcial, seqin el de i e instrucci de ord

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

SaVETS
- PU-8.
= RV-1.

OBSERVACIONES

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU - 17 CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA

SAU - 17

NOMBRE: Kl Caminén Norte III. NOMBRE: Kl Caninén Forte ITI.
NUCLEO: El Caminén. : NUCLEO: I Caninén.
CLASE DE SUELO: MApto para Urbanizar. CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.
INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION USOS PERMITIDOS
1. Bspacios libres y equipanientos. DOMINANTE COMPLEMENTARTO!
BpLGS B - S
2. Equipamiento. - Uso Residencial, categorfa 1+, - Uso Residencial, categorfa 3.
- Uso Terciario: Comercial, en categorfas 1* y
24, Oficinas y Hospedaje.
= Uso de Aparcamiento.
- Uso Dotacional.
- Uso de Servicios Urbanos.
- Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes.
- Uso Agropecuario, en categorfa 1t.
ORDENACION

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Las grdemmas tegul.ac.lotas de la edificacién se ajustardn a unos pardmetros similares a los
siquientes, sin perjuicio de una mayor definicién y ajuste en el Plan Parcial, para cada uso:

1. Residencial:

Tipologfa: Vivienda upifamiliar aislada.
Parcela nfnina: 800
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA "SAU - 18

NOMBRE: Villarodrigo Sur I.

NUCLEO: Villarrodrigo.

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.
USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE SECTOR: 6,40 Has.
AREA DE REPARTO: I

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién
FIGURAS DE DESARROLLO:Plan Parcial, Proyecto de Compensacién, Proyecto de Urbanizacién

OBJETIVOS

- Ordenacién de una zona de baja densidad que permita una conexién alternativa a la Carretera de
Santander entre Villarrodrigo y Villaobispo.

APROVECHAMIENTO (SOBRE TIPOLOGIA Y USOS CARACTERISTICOS)

EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE SECTOR: 0,35 \l.a./lzs
APROVECHAMIENTO REAL: 22.400 u.a.
APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO: 0,323 u.a./llS
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 17.571,2 u.a.
EXCESO DE APROVECHAMIENTO: 4.828,8 u.a.
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS SOBRE SECTOR: 10 viv/Ha

N¢ MAXIMO DE VIVIENDAS: 64 viviendas

RESERVAS Y CESIONES

A deterninar en el Plan Parcial, seqin el Reglamento de Planeamiento, e instrucciones de ordenacién.

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

=aV=17
- PU-8.
- RV-1.

OBSERVACIONES

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU - 18 CONDICIONES PARA EL DESARROLLO.DEL AREA SAU - 18

NOMBRE: Villarrodrigo Sur I. NOMBRE: v@llammgo Sur I.
NUCLEO: Villarrodrigo. NUCLEO: Villarrodrigo.
CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar. CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.
INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION USOS PERMITIDOS
1. Carretera de Santander. DOMINANTE COMPLEMENTARIOS
2. Via de servicio. - Uso Residencial, categorfa 1*. - Uso Residencial, categorfa 3¢.
3. Avenida ajardinada. - Uso !'egciario: Comercial, en categorfas 1* y
4. Espacios libres. 24, Oficinas y H?spedaje‘
5. Bquipamientos. - Uso de Aparcaniento.
- Uso Dotacional.
- Uso de Servicios Urbanos.
- Uso de Bspacios Libres y Zonas Verdes.
- Uso Agropecuario, en categorfa 1*.
ORDENACION

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Las ordenanzas requladoras de la edificacién se ajustardn a unos parémetros similares a los
siquientes, sin perjuicio de una mayor definicién y ajuste en el Plan Parcial, para cada uso:

1. Residencial:
Tipologfa: Vivienda u.gifaliliar aislada.
Parcela ninima: 800
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SAU - 19

NOMBRE: Villarodrigo Sur II.

NUCLEO: Villarrodrigo.

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.
USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE SECTOR: 14,55 Has.
AREA DE REPARTO: I

GESTION

T
INICIATIVA DE GESTION: Privada.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién

FIGURAS DE DESARROLLO:Plan Parcial, Proyecto de ( i6n, Proyecto de Urbanizacién

OBJETIVOS

- Ordenacién de una zona de baja densidad que permita una conexién alternativa a la Carretera de
Santander entre Villarrodrigo y Villaobispo.

APROVECHAMIENTO (SOBRE TIPOLOGIA Y USOS CARACTERISTICOS)

EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE SECTOR: 0,35 \1.a./lzE
APROVECHAMIENTO REAL: 50.925 u.a.

APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO: 0,323 u.a./lzs
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 39.943,03 u.a.
EXCESO DE APROVECHAMIENTO: 10.977,97 u.a.
DENSIDAD MAXTMA DE VIVIENDAS SOBRE SECTOR: 10 viv/Ha

N° MAXIMO DE VIVIENDAS: 145 viviendas

RESERVAS Y CESIONES

A determinar en el Plan Parcial, segin el Reglamento de Planeamiento, e instrucciones de ordenacién.

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS
=ay=1°a

- PU-8

= RV-I.

OBSERVACIONES

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU - 19

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU - 19

NOMBRE: Villarrodrigo Sur II.
NUCLEO: Villarrodrigo.
CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.

NOMBRE: Villarrodrigo Sur IT.
NUCLEO: Villarrodrigo.
CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION USOS PERMITIDOS

1. Rje de equipamientos.

e 1 DOMINANTE COMPLEMENTARIOS

2. Bspacios pbrg. - Uso Residencial, categorfa 1. - Uso Residencial, categorfa 3.

ay Avu.uda_a)ardmada. - Uso Terciario: Comercial, en categorfas 1* y
4. Bquipamientos. 3

24, Oficinas y Hospedaje.

- Uso de Aparcamiento.

- Uso Dotacional.

- Uso de Servicios Urbanos.

- Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes.
- Uso Agropecuario, en categorfa 1*.

ORDENACION

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Las grdenamas' regquladoras de la edificacién se ajustardn a unos pardmetros sinilares a los
siquientes, sin perjuicio de una mayor definicién y ajuste en el Plan Parcial, para cada uso:

1. Residencial:
Tipologfa: Vivienda u;nitaliliar aislada.
Parcela mfnima: 800 i
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SAU - 20

NOMBRE: Villarodrigo Sur III.
NUCLEO: Villarrodrigo.

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.
USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE SECTOR: 9,77 Has.
AREA DE REPARTO: I

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién
FIGURAS DE DESARROLLO:Plan Parcial, Proyecto de Compensacién, Proyecto de Urbanizacién

OBJETIVOS

- Ordenacién de una zona de baja densidad que permita una conexién alternativa a la Carretera de
Santander entre Villarrodrigo y Villaobispo.

APROVECHAMIENTO (SOBRE TIPOLOGIA Y USOS CARACTERISTICOS)

EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE SECTOR: 0,35 u.a./lls
APROVECHAMIENTO REAL: 34.195 u.a.
APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO: 0,323 ll.a./lzs
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 26.823,54 u.a.
EXCESO DE APROVECHAMIENTO: 7.371,46 uv.a.
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS SOBRE SECTOR: 10 viv/Ha

N°¢ MAXIMO DE VIVIENDAS: 97 viviendas

RESERVAS Y CESIONES

A deterninar en el Plan Parcial, segin el Reglamento de Planeamiento, e instrucciones de ordenacién.

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

- V-1.
- PU-8.
SIRVET

OBSERVACIONES

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU - 20 CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA

SAU - 20

NOMBRE: Villarrodrigo Sur III. NOMBRE: Villarrodrigo Sur III.

NUCLEO: Villarrodrigo. NUCLEO: Villarrodrigo.

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar. CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION USOS PERMITIDOS

1. Acceso desde Villarrodrigo. DOMINANTE COMPLEMENTARIOS

2. Equipanientos y Espacios libres. - Uso Residencial, categorfa 1¢. - Uso Residencial, categorfa 3*.

3. Avenida ajardinada. - Uso Terciario: Comercial, en categorfas 1* y

2¢, Oficinas y Hospedaje.

- Uso de Aparcamiento.

- Uso Dotacional.

- Uso de Servicios Urbanos.

- Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes.
- Uso Agropecuario, en categorfa 1*.

ORDENACION

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Las ordenanzas requladoras de la edificacién se ajustardn a unos pardmetros similares a los
siquientes, sin perjuicio de una mayor definicién y ajuste en el Plan Parcial, para cada uso:

1. Residencial:
Tipologfa: Vivienda u?ifaliliar aislada.
Parcela mfnima: 800 n
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SAU - 21

NOMBRE: El Caminén Sur.

NUCLEO: El Caminén.

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.
USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE SECTOR: 23,15 Has.
AREA DE REPARTO: I

GESTI(@

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién
FIGURAS DE DESARROLLO:Plan Parcial, Proyecto de ( i6n, Proyecto de Urbanizacién

OBJETIVOS

- Ordenacién de la bolsa de suelo existente entre las actuales construcciones con frente a la
Carretera de Santander y la granja cercana a la Requera.

APROVECHAMIENTO (SOBRE TIPOLOGIA Y USOS CARACTERISTICOS)

EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE SECTOR: 0,35 ||.a./lzs
APROVECHAMIENTO REAL: 81,025 u.a.

APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO: 0,323 u.a./n’
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 63.558,33 u.a.
EXCESO DE APROVECHAMIENTO: 17.466,68 u.a.
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS SOBRE SECTOR: 10 viv/Ha

N¢ MAXIMO DE VIVIENDAS: 231 viviendas

RESERVAS Y CESIONES

A determinar en el Plan Parcial, segin el de Pl i e instrucci de

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

S
- PU-8.
= RV-I,

OBSERVACIONES

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU - 21 CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA

SAU - 21

NOMBRE: El Gu!inén Sur. NOMBRE: El Caminén Sur.
NUCLEO: El Caninén. NUCLEO: El Caminén.

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar. CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION USOS PERMITIDOS
1. Epeciosi libres. DOMINANTE COMPLEMENTARIOS
2. Equipanientos. i . - Uso Residencial, categorfa 1*. - Uso Residencial, categorfa 3.
3. Localizacién de Espacios Libres entre la Requera y la carretera de acceso a la Granja. - Uso Terciario: Comercial, en categorfas 1* y
4. Localizacién de Espacios Libres de proteccién de la Reguera interior. 2!, Oficinas y Hospedaje. :
5. Espacio Libre lineal de proteccién de Presa. & I'Jso de Aparcamiento.
6. Conexién con viario de UE-19. = Uso Dotacional.
= Uso de Servicios Urbanos.
=~ Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes.
- Uso Agropecuario, en categorfa 1*.
ORDENACION

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Las 9rdenanxa§ requladoras de 1a edificacién se ajustardn a unos pardmetros sinilares a los
siguientes, sin perjuicio de una mayor definicién y ajuste en el Plan Parcial, para cada uso:

1. Residencial:
Tipologfa: Vivienda u}xifaliliar aislada.
Parcela ninima: 800
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SAU - 22

NOMBRE: Villaobispo Norte.

NUCLEO: Villaobispo.

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.
USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE SECTOR: 18,07 Has.
AREA DE REPARTO: J

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién
FIGURAS DE DESARROLLO:Plan Parcial, Proyecto de i6n, Proyecto de Urbanizacién

OBJETIVOS

- Remate norte del ensanche de Villaobispo con una oferta mixta de vivienda.
- Ejecucién de ejes verdes transversales (en continuidad con UE-22 y UE-27) que esponjen el denso
tejido de la zona.

APROVECHAMIENTO (SOBRE TIPOLOGIA Y USOS CARACT ERISTICOS)

EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE SECTOR: 0,5 u.a./lzs
APROVECHAMIENTO REAL: 90.350 u.a.
APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO: 0,442 ll.a\./lzs
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 67.888,99 u.a.
EXCESO DE APROVECHAMIENTO: 22.461,01 u.a.
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS SOBRE SECTOR: 40 viv/Ha

N® MAXTMO DE VIVIENDAS: 722 viviendas

RESERVAS Y CESIONES

A determinar en el Plan Parcial, seqin el Reglamento de Planeamiento, e instrucciones de ord:

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

- y=2, V3.
- B2
- RV-0.

OBSERVACIONES

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA Sallge? CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU - 22

NOMBRE : V'illaob'ispo ¥orte. NOMBRE: Villaobispo Norte.
NUCLEO: Villaobispo. X NUCLEO: Villaobispo.
CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar. CLASE DE SUELO: Mpto para Urbanizar.
INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION USOS PERMITIDOS
1. Avenida ajardinada. DOMINANTE COMPLEMENTARIOS
2. Equipamientos. - Uso Residencial. - Uso Terciario: Comercial, en categorfas 1* y
3. Parque. 24, Oficinas y Hospedaje.
4. Eje dotacional y de espacios libres. - Uso de Aparcamiento.
- Uso Industrial, en categorfa 1*.
- Uso Dotacional.
- Uso de Servicios Urbanos.
- Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes.
ORDENACION

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Las ordenanzas requladoras de la edificacién se ajustardn a unos parémetros similares a los
siquientes, sin perjuicio de una mayor definicién y ajuste en el Plan Parcial, para cada uso:
1. Residencial:

Tipologfa: Bloque abierto 6 semiabierto.

Parcela minima: 1.500 n‘.

Ocupacién de parcela: mdximo 40%.

2. Residencial:
Tipologfa: Vivienda u.;nifaliliar.
Parcela minima: 600 u

3. Terciario.
El terciario compatible dentro de las ordenanzas residenciales no podrd superar el 15% de la
edificabilidad resultante.

4. Terciario en. zona de ordenanza exclusiva.
Tipologfa: Edificacién aislada.
Parcela minima: 2.000 n°.
Aparcamientos: Minimo una (1) plaza por cada 50 Iz, siempre resueltas dentro de la parcela.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SAU - 23

NOMBRE: Villaocbispo Sur I.

NUCLEO: Villaobispo.

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.
USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE SECTOR: 13,51 Has.
AREA DE REPARTO: J

GESTION
- ——

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacifn
FIGURAS DE DESARROLLO:Plan Parcial, Proyecto de Comp i6n, Proyecto de Urbanizacién

OBJETIVOS

- Ordenar el desarrollo sur de Villaobispo, en una zona fuertemente tensionada por su proximidad a la
Ronda de Leén.

APROVECHAMIENTO (SOBRE TIPOLOGIA Y USOS CARACTERISTICOS)

EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE SECTOR: 0,5 u.a./lzs
APROVECHAMIENTO REAL: 67.550 u.a.
APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO: 0,442 v.l.a./l2
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 50.757,07 u.a.
EXCESO DE APROVECHAMIENTO: 16.792,93 u.a.
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS SOBRE SECTOR: 40 viv/Ha
N¢® MAXTMO DE VIVIENDAS: 540 viviendas

RESERVAS Y CESIONES

A determinar en el Plan Parcial, segin el de P1 iento, e instrucciones de ordenacién.

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

= V=2, V-3,
= B2,
= RV-J.

OBSERVACIONES

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU - 23

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU - 23

NOMBRE: Villaobispo Sur I. NOMBRE: Vi i
NUCLEO: Villaobispo. illaobispo Sur I.

: NUCLEO: Villaobispo.
CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar. CLASE DE sUKIl.sgo: Apto para Urbanizar.

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION USOS PERMITIDOS

;. gari? estl::ct\lnnt& DOMINANTE COMPLEMENTARIOS
3. pacios L: res. - Uso Residencial. - Uso Terciario: Comercial, en categorfas 1¢ y
- Equipanientos. 24, Oficinas y Hospedaje.
4. Avenida ajardinada. i - Uso de Aparcariento.
5. Manzanas residenciales. - Uso Industrial, en categorfa 1*.
- Uso Dotacional. i
- Uso de Servicios Urbanos.
- Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes.
ORDENACION

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Las ordenanzas requladoras de la edificacién se ajustardn a unos pardmetros similares a los
siguientes, sin perjuicio de una mayor definicién y ajuste en el Plan Parcial, para cada uso:
1. Residencial:

Tipologfa: Blogue abierto ¢ semiabierto.

Parcela nnina: 1.500 ul.

Ocupacién de parcela: méxino 40%.

~

Residencial:
Tipologfa: Vivienda unifamiliar.
Parcela minima: 600 3

w

. Terciario.

(1 terciario compatible dentro de las ordenanzas residenciales no podrd superar el 15% de la
edificabilidad resultante.

4. Terciario en zona de ordenanza exclusiva.
Tipologfa: Edificacién aislada.
Parcela mfnima: 2.000 n‘.
Aparcanientos: Minino una (1) plaza por cada 50 lz, siempre resueltas dentro de la parcela.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SAU - 24

NOMBRE: Villaobispo Sur II.

NUCLEO: Villaobispo.

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.
USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE SECTOR: 31,18 Has.
AREA DE REPARTO: J

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién
FIGURAS DE DESARROLLO:Plan Parcial, Proyecto de ( i6n, Proyecto de Urbanizacién

OBJETIVOS

- Ordenar el desarrollo sur de Villaobispo, en una zona fuertemente tensionada por su proximidad a la
Ronda de Leén.

APROVECHAMIENTO (SOBRE TIPOLOGIA Y USOS CARACTERISTICOS)

EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE SECTOR: 0,5 u.a./lzs
APROVECHAMIENTO REAL: 155.900 u.a.
APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO: 0,442 u.a./n%
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 117.143,26 u.a.
EXCESO DE APROVECHAMIENTO: 38.756,74 u.a.
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS SOBRE SECTOR: 40 viv/Ha

N°® MAXIMO DE VIVIENDAS: 1.247 viviendas

RESERVAS Y CESIONES

A determinar en el Plan Parcial, segin el Reglamento de Planeamiento, e instrucciones de ordenacién.

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

- =2, V-3,
- 2.
- RV-J.

OBSERVACIONES

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU - 24 CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU - 24

NOMBRE: Villaobispo Sur II. NOMBRE: Villaobispo Sur II.
NUCLEO: Villaobispo. NUCLEO: Villaobispo. 4
CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar. CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.
INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION USOS PERMITIDOS
1. Avenida ajardinada. DOMINANTE COMPLEMENTARIOS
2. Equipamientos. - Uso Residencial. - Uso Terciario: Comercial, en categorfas 1* y
3. Vfa de servicio de la Ronda. 24, Oficinas y H9speda;e.
4. Viario estructurante. - Uso de Aparcaniento.
- Uso Industrial, en categorfa 1*.
- Uso Dotacional.
- Uso de Servicios Urbanos.
- Uso de Bspacios Libies y Zonas Verdes.
ORDENACION

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Las ordenanzas reguladoras de la edificacién se ajustardn a unos pardmetros similares a los
siquientes, sin perjuicio de una wayor definicién y ajuste en el Plan Parcial, para cada uso:
1. Residencial: P

Tipologfa: Bloque abierto 6 semiabierto.

Parcela nfnina: 1.500 n’.

Ocupacién de parcela: miximo 40%.

2. Residencial:
Tipologfa: Vivienda u?ifaliliar.
Parcela mfnima: 600 u

3. Terciario.
El terciario compatible dentro de las ordenanzas residenciales no podrd superar el 15% de la
edificabilidad resultante.

4. Terciario en zona de ordenanza exclusiva,
Tipologfa: Edificacién aislada.
Parcela nfnina: 2.000 .
Aparcamientos: Minimo una (1) plaza por cada 50 IZ, siempre resueltas dentro de la parcela.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SAU - 25

NOMBRE: Las Cuestas.
NUCLEO: Villaobispo.

AREA DE REPARTO: K

CLASE DE SUELO: Mpto para Urbanizar.
USO CARACTERISTICO: Dotacional.
SUPERFICIE SECTOR: 13,11 Has.

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién
FIGURAS DE D OLLO : Plan Parcial, Proyecto de Compensacién, Proyecto de Urbanizacién

OBJETIVOS

- Creacién de una zona dotacional de baja densidad en un entorno natural de interés.
- Obtencién del Parque de la Vega del Torfo como sistema general exterior asignado.

APROVECHAMIENTO (SOBRE TIPOLOGIA Y USOS CARACTERISTICOS)

N° MAXIMO DE VIVIENDAS:

EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE SECTOR: 0,3 u.a./lz5
APROVECHAMIENTO REAL: 39.330 u.a.
APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO: 0,207 u‘a./lzs
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 23.067 u.a.
EXCESO DE APROVECHAMIENTO: 16.263 u.a.

DENSIDAD MAXTMA DE VIVIENDAS SOBRE SECTOR: 5 viv/Ba

65 viviendas

RESERVAS Y CESIONES

A determinar en el Plan Parcial, seqgin el Reglamento de Planeamiento, e instrucciones de ordemacién.

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

=SPU=9%
= RV-K.

OBSERVACIONES

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU - 25

NOMBRE: Las Cuestas.
NUCLEO: Villaohispo.
CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

1. Acceso a la zona dotacional.
2. Bspacios libres e instalaciones dotacionales al aire libre.
3. Zona construida (viviendas y complejo dotacional).

ORDENACION

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU - 25

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.

USOS PERMITIDOS

DOMINANTE COMPLEMENTARIOS

- Uso Dotacional, categorfa 31. - Uso Terciario: Comercial, en categorfa 1*.
- Uso Residencial, categorfa 14, ~ Uso de Aparcamiento.

= Uso de Servicios Urbanos.

- Uso de Bspacios Libres y Zonas Verdes.

= Uso Agropecuario, en categorfa 1*.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

h;s ordenantas requladoras de la edificacién se ajustardn a unos parémetros similares a los
siguientes, sin perjuicio de una mayor definicién y ajuste en el Plan Parcial, para cada uso:

1. Residencial:

Tipologfa: Vivienda wpifamiliar aislada.
Parcela nfnina: 800 u'

2. Dotacional:
Tipologfa: Edificacién ajslada.
Parcela miniza: 15.000 ‘.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SAU - 26

NOMBRE: [ras de Villasinta.

NUCLEO: Villasinta.

CLASE DE SUELO: Mpto para Urbanizar.
USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE SECTOR: 10,80 Has.
AREA DE REPARTO: A

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada,
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.
FIGURAS DE DESARROLLO:Plan Parcial, Proyecto de C ién, Proyecto de Urbanizacién

OBJETIVOS

- Recoger y ordenar las actuaciones existentes,habilitando los mecanismos de gestién adecuados.

APROVECHAMIENTO (SOBRE TIPOLOGIA Y USOS CARACTERISTICOS)

EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE SECTOR: 0,3 u.a./lzs
APROVECHAMIENTO REAL: 32.400 u.a.
APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO: 0,269 u.a./lzs
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 24.718,98 u.a.
EXCESO DE APROVECHAMIENTO: 7.681,01 u.a.
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS SOBRE SECTOR: 12 viv/Ha

N¢ MAXTMO DE VIVIENDAS: 129 viviendas

RESERVAS Y CESIONES

A deterninar en el Plan Parcial, seqin el Reglamento de Planeamiento, e instrucciones de ordenacién.

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

= PU-10.

OBSERVACIONES

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU - 26 CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU - 26

NOMBRE: Eras de Villasinta. NOMBRE: Eras de Villasinta.
NUCLEO: Villasinta. 3 NUCLEO: Villasinta. :
CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar. CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.
INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION USOS PERMITIDOS
1. Viario estructurante., DOMINANTE COMPLEMENTARIOS
2. Localizacién preferente de Bspacios Libres. - Uso Residencial, categorfa 1*. - Uso Terciario: Comercial, en categorfas 1' y
3. Localizacién preferente de Bquipamientos. 2, Oficinas y Hospedaje.
4. Manzanas residenciales. ~ Uso de Aparcamiento.
- Uso Dotacional.
- Uso de Servicios Urbanos.
- Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes.
= - Uso Agropecuario, en categorfa 1*.
ORDENACION

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Las ordenanzas requladoras de la edificacién se ajustardn a unos pardmetros similares a los
siquientes, sin perjuicio de una mayor definicién y ajuste en el Plan Parcial, para cada uso:

1. Residencial:
Tipologfa: Vivienda uilifallliar aislada.
Parcela mfnima: 800 '
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SAU - 27

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

NOMBRE: Prado Tapias.

NUCLEO: Villanueva del Arbol.

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.
USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE SECTOR: 3,2 Has.
AREA DE REPARTO: L

2

GESTION |

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién

FIGURAS DE DESARROLLO:Plan Parcial, Proyecto de ( i6n, Proyecto de Urbanizacién

OBJETIVOS

- Ordenacién de una zona parcialmente ocupada al norte de Villanueva del Arbol.

APROVECHAMIENTO (SOBRE TIPOLOGIA Y USOS CARACTERISTICOS)

EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE SECTOR:
APROVECHAMIENTO REAL:
APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO: 0,3 v.a./n

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 8.160 u.a.
EXCESO DE APROVECHAMIENTO: 1.440 u.a.
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS SOBRE SECTOR: 10 viv/Ha

N¢ MAXTMO DE VIVIENDAS: 32 viviendas

RESERVAS Y CESIONES

A determinar en el Plan Parcial, segin el Reglamento de Planeamiento, e instrucciones de ordenacién.

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

OBSERVACIONES

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA

SAU - 27 CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA

NOMBRE: Prado Tapias.
NUCLEO: Villanueva del Arbol.
CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.

NOMBRE: Prado Tapias.
NUCLEO: Villanueva del Arbol.
CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION
1. Localizacién preferente de Espacios Libres.

USOS PERMITIDOS

2. Plara.
3. localizacién preferente de Equipanientos.
4. Manzanas residenciales.

5. Ensanchamiento y acondicionaniento del acceso principal.

ORDENACION

DOMINANTE

- Uso Residencial, categorfa 11,

COMPLEMENTARIOS

- Uso Terciario: Comercial, en categorfas 1* y

2¢, Oficinas y Hospedaje.
- Uso de Aparcamiento.

- Uso Dotacional.

- Uso de Servicios Urbanos.

- Uso de Espacigs Libres y Jonas Verdes.

- Uso Agropecuario, en categorfa 1.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Las ordenanzas requladoras de la edificacién se ajustardn a unos pardmetros sinilares a los
siquientes, sin perjuicio de una mayor definicién y ajuste en el Plan Parcial, para cada uso:

1. Residencial:

Tipologfa: Vivienda un;faliliar aislada.

Parcela minina:1.000 n
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SAU - 28

NOMBRE: El Rodal.

NUCLEO:

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.
USO CARACTERISTICO: Residencial.
SUPERFICIE SECTOR: 15,8 Has.
AREA DE REPARTO: [

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién
FIGURAS DE DESARROLLO:Plan Parcial, Proyecto de Ct i6n, Proyecto de Urbanizacién

OBJETIVOS

- Ordenacién de una zona parcialuente ocupada al norte del Caminén.

APROVECHAMIENTO (SOBRE TIPOLOGIA Y USOS CARACTERISTICOS)

EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE SECTOR: 0,3 Il.a./lzs
APROVECHAMIENTO REAL: 47.400 u.a,
APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO: 0,3 l.l.a./l2s
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 40.290 u.a.
EXCESO DE APROVECHAMIENTO: 7.110 u.a.
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS SOBRE SECTOR: 10 viv/Ha
N° MAXIMO DE VIVIENDAS: 158 viviendas

RESERVAS Y CESIONES

A determinar en el Plan Parcial, seqgin el Reglamento de Planeamiento, e instrucciones de ordenacién.

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

OBSERVACIONES

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU - 28 CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AREA SAU - 28

NOMBRE: El Rodal. NOMBRE: El Rodal.
NUCLEO: NUCLEO:
CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar. CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.
INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION USOS PERMITIDOS
1. Viario estructurante. DOMINANTE COMPLEMENTARIOS
2 o Libre e proteccién de 1a Reguera. - Uso Residencial, categorfa 1*. - Uso ?e;ciaxio: Comercial, en categorfas 1* y
3, Localizacién preferente de Equipamientos. 24, Oficinas y Hospedaje.
4. Pasillos verdes. - Uso de Aparcamiento.
5. Localitaci6n preferente de otros Espacios Libres. - Uso Dotacional,
. - Uso de Servicios Urbanos.
- Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes.
- Uso Agropecuario, en categorfa 1*.
ORDENACION

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Las ordenanzas requladoras de la edificacién se ajustardn a unos pardmetros similares a los
siguientes, sin perjuicio de una mayor definicién y ajuste en el Plan Parcial, para cada uso:

1. Residencial:
Tipologfa: Vivienda un%faliliar aislada.
Parcel> mfnina:1.000
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA PE-1

NOMBRE: Plan Especial de Ordenacién y Proteccién del Yacimiento Arqueolégico de la Villa Romana
de Navatejera y su entorno.

NUCLEO: Havatejera.

CLASE DE SUELO: Urbano.

AMBITO DE ACTUACION: Sefialado con PE-1 en el plano de ordenacién 2.3.a.

GESTION

2.

INICIATIVA DE GESTION: Piblica. -

SISTEMA DE ACTUACION: Terrenos de titularidad publlca y Expropiacién.

ORGANISMOS IMPLICADOS: Ayuntamiento de Villaquilambre, D.G. de Patrimonio Histérico-
Artistico y D.G. de Carreteras de la Junta de Castilla-Ledn.

OBJETIVOS

~ Poner en valor el Yacimiento Arqueolégico creando en su entorno espacios piblicos de interés y
solucionando el problema de accesos, de aparcamiento y urbanizacién actualmente existente.

CONDICIONES PARA LA ORDENACION

. Recinto arqueolégico, tratamiento de los
espacins libres de forma que colaboren a
1a mejor percepcion de los restos, asi como
a su conservacion,

. Aparcamiento de turismos y autocares.

. Parque Urbano.

. Posible integracién de un apeadero de
ferrocarril en la ordenacién del conjunto.

-

USOS PERMITIDOS

- Uso Dotacional asociado al Yacimiento, donde se permitira:
Huseo, Sala de Exposiciones, Biblioteca y Videoteca, Sala de Conferencias, Talleres de
Investigacién y Servicios Anejos.
- Uso Terciario: Comercial, en categorfa 1* (constard de una pequefia tienda, siempre de objetos
relacxonados con el Yacmento, y de cafeterfa), la superficie construida no podrd s ?erar los 200
°; oficinas, asociadas al Yacimiento y con una superficie construida méxina de 50 n o
- Uso de aparcaniento, deberd estar arbolado y tener zonas especiales para autocares.
- Uso de Espacios Libres.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA PE-2

NOMBRE: Plan Especial de Reforma Interior y Ordenacién del Corredor Navatejera - Villaquilambre,
de la Travesfa de la Carretera Ledn-Collanzo.
NUCLEO: MNavatejera - Villaquilambre.
CLASE DE SUELO: Sistema General Viario (art. 9.2 de la Ley del Suelo).
AMBITO DE ACTUACION: Corresponde a las zonas de dominio piblico y servidumbre de la
Carretera Lefn-Collanzo, en los nicleos de Navatejera y Villaquilambre.

GESTION 5

INICIATIVA DE GESTION: Piblica.
SISTEMA DE ACTUACION: Terrenos de titularidad pdblica y expropiacién.
ORGANISMOS IMPLICADOS: Ayuntamiento de Villaquilambre, Serv. de Carreteras de la

OBJETIVOS

- Transforsacién de la Carretera Le6n-Collanzo entre Navatejera y Villaquilambre, adecudndola al
papel de "Calle Mayor" que habrd de desempefiar, dado el cardcter urbano que el planeamiento prevee
para el conjunto de ambos nicleos y su espacio intermedio.

- Compatibilizacién del cardcter urbano de la vfa con las necesidades del tréfico de paso de la
Carretera de Matallana.

CONDICIONES PARA LA ORDENACION

Ver Anexo 1 de la Memoria de Ordenacién.

USOS PERMITIDOS

- Sistema General de Comunicaciones.

= Uso de Aparcamiento.

- Uso de Bspacios Libres.

- Uso de Servicios Urbanos e Infraestructuras.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA BE-3

NOMBRE: Plan Especial de Reforma Interior y Ordenacién del Corredor Villaobispo - El Caminén -
Villarrodrigo, de la Carretera de Santander.
NUCLEO: Villaobispo - El Caminén - Villarrodrigo.
CLASE DE SUELO: Sistema General Viario (art. 9.2 de la Ley del Suelo):
AMBITO DE ACTUACION: Corresponde a las zonas de dominio piblico y servidusbre de la
Carretera N-621 Leén-Santander, entre la Ronda de Len y Villarrodrigo.

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Piblica.
SISTEMA DE ACTUACION: Terrenos de titularidad piblica y expropiacién.
ORGANISMOS IMPLICADOS: Ayuntamiento de Villaquilambre, D.G. de Carreteras del MOPT.

OBJETIVOS

- Ampliacién de la seccién y creacién de calzadas laterales, impidiendo el acceso directo desde las
parcelas a la calzada central.

CONDICIONES PARA LA ORDENACION

1. El Plan Bspecial desarrollard el disefio pormenorizado de los elementos del viario
comprendido en la franja entre alineaciones (aceras, separadores, anchos de calzada, arbolado, radios
de giro, etc.).

2. Bl Plan Especial desarrollard el disefio pormenorizado de las intersecciones, asi como los accesos
de las calzadas laterales a la central. Estas intersecciones y accesos se establecerdn exclusivamente
en los puntos sefialados en los Planos de Ordenacién de la serie 1 a escala 1/5.000

USOS PERMITIDOS

~ Sistema General de Comunicaciones (viario).
- Uso de Aparcamiento.

- Uso de Espacios Libres.

= Uso de Servicios Urbanos e Infraestructuras.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA PE-4

NOMBRE: Plan Especial de Proteccién y Recuperacién de La Candania.
CLEO: -

NU(

CLASE DE SUELO: Suelo o Urbanizable Proteccién Bcoldqwo-voresul
AMBITO DE ACTUACION: Sefialado con PE-4 en el plano de 1.5
GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Piblica.
SISTEMA DE ACTUACION: Terrencs de titularidad piblica.
ORGANISMOS IMPLICADOS: Ayuntamiento de Villaquilasbre, Ayuntaniento de Leon.

OBJETIVOS

- Regeneracién y adecuacién para un uso natural-recreativo del bosque de la Candamia en el término
municipal de Villaquilambre.
- Proyectar un Plan inteqral de La Candamia, i conj las zonas per i a Le6n
y a Villaquilanbre.

CONDICIONES PARA LA ORDENACION

; Se requlard por las condiciones del Suelo No Urbanizable protegido por su interés Ecolégico-
orestal

- Rl Plan Especial requlard las condiciones de ocupaci6n y disefio de los elementos necesarios para un
nejor uso t:el bosque, tales como sefializaci6n, quioscos, bancos, adecuacién de zonas de merienda,
Juegos, e

USOS PERMITIDOS
- Uso de Bspacios Libres.

4604 Nim. 4478.-815.360 ptas.
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