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INTRODUCCION.

Las diversas fases por que ha pasado la pro-
piedad en el transcurso de los tiempos y la nece-
sidad de proveer al cultivo de la misma, para
conseguir los productos indispensables 4 nuestra
existencia , productos que no rinde graciosa-
mente la tierra, sino mediante un continuo y no
interrumpido trabajo, dieron ya, de muy anti-
guo, origen a uno de los contratos que mejor
se adaptaron a las necesidades politicas y socia-
les de diversas épocas historicas y mas han con-
tribuido al progreso de la agricultura, a la enfi-
téusis.

Hs cierto y evidente que do quiera se experi-
mente una necesidad social, alli nace una insti-
tucion juridica que la regula, dandole existen-
cia legal y ordenada, como quiera que deben
satisfacerse ineludiblemente las aspiraciones que
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el hombre siente hacia la perfeccion y le llevan
4 la mejor consecucion de su fin. Las institucio-
nes del matrimonio, la tutela y curatela, el sis-
tema dotal y el de gananciales, la herencia y
otras tantas, corroboran nuestro aserto, en
cuanto cada una de -ellas tiene un fin filosofico
y racional que le da existencia.

La propiedad territorial ha ido esperimentan-
do sucesivamente las modificaciones que el modo
de ser politico de las sociedades le ha impreso;
de modo que en el ager publicus, primero, la
.vinculacion y el derecho de primogenitura des-
pues, y por fin la igualdad en las sucesiones, en
los tiempos modernos, vemos diferentes princi-
pios que le imprimen un sello especial. A dife-
rencia de otras edades en que la propiedad era
un motivo de preeminencia social y politica,
hoy queda completamente relegada & los domi-
nios del derecho civil que la regula y desen-
vuelve.

De aqui que bajo estos diversos aspectos que
la propiedad ha revestido, ha ocurrido el hecho -
de hallarse acumulada en clases determinadas
de la sociedad, clases privilegiadas que no po-
dian dedicarse por si a4 sacar las utilidades que
de la misma eran de esperar. Asi que, en su
origen, la enfitéusis, cuando era una institucion
naciente, cuyos caracteres no estaban bien de-
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terminados, va unida & la idea de .ager publicus
de la antigua Roma y al ager vectigalis de las
colonias y municipios, es decir,-a la gran pro-
piedad, institucion gque, en su sucesivo desarro-
llo, fué posteriormente utilizada por las corpo-
raciones y particulares que no podian cultivar
por si sus vastas posesiones, las que habian de
conceder & otras personas, mediante una - pen-
sion determinada, tnico medio de crearse una
renta procedente de aquellas tierras que aun.
habian de roturarse y cuyo cultivo exigia, por
consiguiente, cuantiosos sacrificios.

Mediante, pues, dicho contrato, perfecclonado
en tiempo del Emperador Zenon, en cuya época
quedo erigido en contrato admitido por el dere-
cho con accion propia, pudieron utilizarse vastas
porciones de terreno antes incultas y abandona-
das. He aqui lo que mas tarde hicieron en Hs-
paiia los jefes de la invasion goda y de la re-
conquista, cuando, poseedores de inmensos ter-
ritorios, procuraron por este medio, no solo
sacar rendimientos de los mismos, sino tener
soldados con que afianzar su poder, adscribien-
do sus vasallos & la tierra que entonces mas que
en ninguna otra época, llegé 4 ser la mas po-
derosa base de toda gerarquia social.

Los feudos fueron la enfitéusis con prestacio-
nes personales, es decir, que al contrato de de-
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recho civil iba unida la idea politica de sumi-
sion de vasallo a sefior, mientras que en la en-
fiteusis de caracter puramente privado, no iba
unida ninguna idea de superioridad é inferiori-
dad, sino de absoluta igualdad entre dos indivi-
dnos que podian contratar libremente y esta-
blecer las reglas por que habian de regirse sus
convenciones, en lo que no siguiesen taxativa-
mente el derecho establecido.

Descartada la idea politica, queda el contra-
to regulado por el derecho civil privado, y las
convenciones libremente estipuladas por los
particulares, y en este caso es indudable que la
enfitéusis ya temporal, ya perpétua, ha produ-
cido grandes hienes & la sociedad y en particu-
lar & la agricultura catalana, en cuyo pais ha
adquirido un desarrollo en extremo considera-
ble.

La naturaleza del suelo catalan, poco & pro-
posito para cierta clase de cultivos que & poca
costa diesen regulares rendimientos, exigia con-
tinuos sacrificios por parte del que se dedicase a
su explotacion. Y esta explotacion de grandes
porciones de territorio, que era imposible por
parte de los propietarios, por falta absoluta de
medios con que llevarla a cabo, pudo realizarse
concediéndose parte de estas mismas fincas in-
cultas, rarisimas veces a perpetuidad, y las més
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auna enfitéusis temporal, que da lugar al con-
trato conocido en este pais con el nombre de
rabassa morta. ; :

Son indudables las ventajas que del mismo
reporta el pais en que dichos contratos se han
verificado. Por que, en primer lugar, se ha
acrecentado de un modo considerable la agri-
cultura con la roturacion de los terrenos, exis-
tiendo mas abundancia de productos en el mer-
cado, y por eccnsiguiente, mayor cantidad de
riqueza. Y estas circunstancias, siempre favora-
bles al aumento de la poblacion, han contribui-
do 4 que esta se desarrollara, estableciéndose los
colonos en los mismos terrenos por ellos rotura-
dos, aumentando el censo en los puntos habita-
dos y edificando casas de campo 6 masias en los
despoblados, con tanta profusion y ahbundancia,
que, seguramente, es Catalufia el pais en el que
mas casas de labor hiabitadas se encuentran, com-
parandolo con el restante territorio de la nacion
espaiiola.

Y de este hecho del aumento de la poblacion
y de la agricultura, reporta tambien grandes
ventajas el Erario publico, el fisco, por cuanto
las fincas roturadas satisfacen mucha mayor.
cuota por razon de los impuestos, toda vez que
estando basada la imposicion sobre el producto
lfquido de las fincas, debe el Erario percibir mu-
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cho mas por una finca roturada y en estado de
produeccion, que por un terreno inculto y aban-
donado y, por consiguiente, improductivo.

La introduccion de este contrato interesando
al labrador en la progresiva roturacion de las
tierras yermas 6 hosques y en la mejora del cul-
tivo que, sin otro desembolso que el represen-
tativo de su trabajo personal ha de producirle
un lucro equivalente al resultante de la propie-
dad, & la par que mejoro la condicion del simple
jornalero convirtiendole en pequefio propietario,
siquiera lo sea de la plantacion, durante cierto
tiempo, le permitié acudir 4 sus necesidades
en circunstancias perentorias, mediante la ena-
genacion de aquel derecho o la hipoteca del mis-
mo; puesfo que no se extingue con la persona
a cuyo favor se creara, sino que, por el contra-
rio, puede esta transmitirlo & titulo universal.

A consecuencia de la enfitéusis, primero, y de
la rabassa morta, despues, la propiedad rustica
hallase repartida en Cataluiia de un modo razo-
nable; no existe en ella la propiedad acumulada
que en otras provincias espafiolas se ve, en con-
tra de las buenas teorias economicas, y en per-
juicio de la agricultura y de la tranquilidad pu-
blica, ni tampoco, gracias & su excelente sistema
de sucesiones, y otras disposiciones legales que
no es del caso referir, se la ve reducida & ato-
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mos impereeptibles, por decirlo asi, como suce-
de en Galicia y Asturias y acontecerd en las
provincias castellanas, de no atajarse el incon-
siderado sistema de divisiones, que hubiera ya
producido en ellas los fatales resultados que se
experimentan en Galicia y Asturias, & no haber
impedido la pulverizacion de la propiedad las
vinculaciones civiles 0 mayorazgos y la amorti-
zacion eclesiastica, que sustraia de la eircula-
cion la mayor parte de la propiedad territorial.

Asi que, en el Principado, no han hecho for-
tuna las teorias socialistas y comunistas, por-
que, en dicho pais, escepto en las poblaciones
fabriles de alguna importancia, la mayor parte
de los ciudadanos son propietarios y miran con
prevencion tan peligrosas innovaciones.

Desde que el cultivo de la vid ha adquirido
una importancia que no tenia anteriormente, se
introdujo en Catalufia desde principios del siglo
pasado el contrato de rabassa morta, merced al
cual, se han roturado grandes extensiones de
territorio pobladas en la actualidad de vifiedos
que rinden pingiies rendimientos, las cuales de
otro modo nuneca hubieran llegado & producir
cosa alguna.

Laimportancia, pues, adquirida por la misma
es inmensa, y en ciertas comarcas es segura-
mente tan universal como los foros en Galicia,
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Asturias y Leon, puesto que la mayor parte de
los terrenos estan establecidos mediante este
contrato particular , solamente conocido con
los especiales caractéres que reviste en las pro-
vineias catalanas.

Dado el desarrollo que dicho contrato ha lle-
gado a alcanzar, es de absoluta necesidad estu-
diarlo con mas perfeccion de la que en el dia se
le conoce, puesto que, introducido por la cos-
tumbre, por-la costumbre y las convenciones
particulares se ha regulado, habiendo sentado
unicamente algunas reglas que hoy forman ju-
risprudencia, las sentencias acerca dicho asunto
dictadas por la Real Audiencia del Principado
y, mas recientemente, por el Tribunal Supremo
de Justicia.

Rota en Catalufia la tradiccion legislativa
desde el decreto de Nueva planta dictado por el
rey D. Felipe V, {1) quedo interrumpido el desar-
rollo del derecho catalan de un modo regular,
" conforme 4 las necesidades que van ocurriendo
en las diferentes épocas de los pueblos, de suer-
te que la unidad legislativa de nuestro derecho
municipal ha quedado truncada; la jurispruden-
cia de los Tribunales ha sido la dnica fuente le-
gislativa que ha servido de guia para resolver

(1) Real deeretode 16 Enero de 1716.
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algunas de las innumerables cuestiones que estan
por dilucidar, y la costumbre ha llenado en lo
posible, pero de un modo imperfecto, el vacio
que en ciertos puntos se ha notado; faltando, no
obstante, aquella uniformidad que es debida a
un criterio que, despues de un sério y detenido
estudio, dicta sus resoluciones de un modo per-
fecto con pleno conocimiento de causa.

El desconocimiento del contrato que nos ocu-
pa es, por tal motivo, completo entre las perso-
nas que no se han dedicado de un modo especial
al estudio de la jurisprudencia catalana, y no
existe, que sepamos, ningun tratado acercade el,
en el cual se condense la legislacionn moderna
que directa o0 indirectamente al mismo pue-
da referirse. Sumarias indicaciones acerca de
él hacen los autores que tratan del derecho ca-
talan, de modo que las obras de Tos, el pri-
mero que escribio algo acerca de la rabassa
morta, y posteriormente las de Vives, Bacardi,
Gutierrez, Falguera, en las notas a Gibert, y
Cardellach en su obra jurisprudencia prdctica,
son insuficientes para conocer 4 fondo el con-
trato de rabassa morta, y algunas de las mas in-
teresantes cuestiones que acerca el mismo pue-
den ofrecerse. Hagamos notar de paso que el
magnifico diccionario de legislacion y jurispru-
dencia de Hscriche, ese luminoso faro de la ju
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risprudencia espafiola, no menciona, siquiera,
la palabra rabassa morta. Semejante estado de
cosas, es no solamente perjudicial & los propie-
tarios y colonos, los cuales desconocen por
completo sus derechos, sino que podria, ademas,
ocasionar perjuicios 4 aquellos, como sucedio al
publicarse una ley para la redencion de los
foros, subforos y rabassas mortas (1), la cual
felizmente no rigié por mucho tiempo, por ha-
berse suspendido su cumplimiento por ofra dis-
posicion posterior (2).

Tal vez el contrato de rabassa morta ha cum-
plido, en su parte mas principal, el destino que
en la historia le correspondia llenar, puesto que
estos contratos deben desarrollarse en épocas en
que la civilizacion esté menos adelantada y los
medios de cultivo escaseen, como aconfecia en
Cataluiia en épocas anteriores; pero hoy que en
la mayor parte de las comarcas se han roturado
las mas ingratas porciones de su suelo, y la
agricultura acusa un estado floreciente, no pue-
de adquirir la rabassa morta la importancia
que hasta la actualidad ha tenido, debida & las
circunstancias que someramente dejamos apun-
tadas.

(1) Ley de 20 de Agbsto de 1873,
(2) Decreto de 20 de Febrero de 1874.
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Si'la edad media fué una época de division
extremada, debida a que porla ruina del impe-
rio romano las sociedades perdieron su punto
de apoyo en el cual hasta entonces habian gravi-
tado, y una civilizacion iba & sustitnir &4 otra,
de modo que la disgregacion era el caracter dis-
tintivo de agquellos pueblos, en tanto, en cuanto
empezando por la falta de unidad en la juris-
diccion real, preserita y usurpada por los Sefio-
res de horca y cuchillo, todo presentaba una
marcada tendencia a la separacion; la época
moderna, y més aun la contemporanea, tienden
de un modo poderoso é irresistible 4 la unidad,
que es el modo de ser de una nacion ya consti-
tuida, & diferencia de aquella que representa la
formacion de las sociedades que carecen de las
fuerzas que tienen las que han llegado 4 su com-
pleto desarrollo.

Asi, el feudo, la enfiteusis, los foros y la ra-
bassa morta, representan la division de domi-
nios, el directo y el util en diferentes manos, y
acusan la falta de fuerzas para la explotacion
de las tierras, mientras gue la unidad de dominio
representa la vitalidad y la abundancia de me-
dios de que antes se carecia. Y téngase en cuen-
ta que, asi como el poder publico ha procurado
recabar en lo politico todas las facultades que
en las épocas de su debilidad y consiguiente
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constitucion habia perdido, revirtiendo al Hsta-
do la jurisdiceion y declarandola imprescripti-
ble, y revirtiendo tambien los oficios enagenados
de la Corona, que forman parte de la sobe-
rania, asf tambien en los dominios del derecho
civil privado se realiza esta gran obra de uni-
dad y de atraccion, que es irresistible, porque
es debida a las circunstancias y modo de ser
de las sociedades modernas.

La economia politica se ha pronunciado deci-
didamente en contra de la division de dominios
entre el duefio directo y el util 6 colono, porque
esta misma division impide que se apliquen 4 la
agricultura los adelantos de la ciencia y acarrea
otros inconvenientes que no es del caso enume-
rar, entre los cuales no es uno de los de menor
importancia, el de la continua lucha, en multi-
tud de casos, entre los propietarios y colonos,
de lo cual resulta la esterilidad de las finecas;
por lo que la jurisprudencia moderna procura,
por todos los medios posibles, el retorno & la
unidad y & la temporalidad de los derechos, en
contra la perpetuidad de los mismos. Prueba ir-
refragable de ello son las leyes desvinculadoras,
la desamortizacion, la redimibilidad de los cen-
sos, antes algunos de ellos irredimibles, y la
preseriptibilidad de las ventas a carta de gracia.
Y como quiera que no cabe, a nuestro entender,
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la redimibilidad de la rabassa morta por tener
una naturaleza y caracter especial que a ello se
opone, debe el legislador conceder al propieta-
rio los medios mas faciles y espeditos que pue-
dan encontrarse para hacer efectivos sus dere-
chos y reivindicar, & la conclusion del contrato,
unas fincas de cuyo dominio util solo quiso se-
pararse temporalmente y no 4 perpetuidad, cu-
ya perpetuidad, a ejemplo de los foreros de Ga-
licia y Asturias pretenden y han pretendido
siempre, bajo diversos pretextos, los rabassers
de las provineias catalanas.

No creemos, empero, apesar de lo que ante-
riormente dejamos apuntado, llegado el momento
de establecer la prohibicion de constituir censos
enfifeuticos consignada en el Proyecio de Codi-
go rural (1) presentado al Congreso de los Di-
putados por el Sr. D. Manuel Danvila.

La enfitéusis si bien no es hoy tan necesaria
en ciertos paises, en Catalufia, por ejemplo, co-
mo en otros tiempos, puede, no obstante, repor-
tar grandes ventajas en ofras comarcas en donde
existen inmensas superficies de tierra que por
este medio pudieran rendir frutos abundantes,
con notable provecho del Estado y de los mis-
mos propietarios. Ademas, en muchos lugares

(1) Art, 266.
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de Cataluiia se emplea la enfitéusis, bajo el nom-
bre de establecimientos, para la enagenacion de
solares. Gracias a este sistema los habitantes de
pequefias poblaciones pueden adguirir por un
modico canon anual el terreno que necesitan para
levantar sus modestas viviendas, y como general-
mente-carecen de capital para pagar su valor en
metalico, la prohibicion de acensar que propo-
ne el Sr. Danvila lastimaria gravemente los in-
tereses de la clase pobre 6 de escasa fortuna,
perjudicando & la vez & los propietarios del sue-
lo, que en esta combinacion encuentranun medio
ventajoso para aumentar sus rendimientos (1).

La sustitucion del censo enfitéutico por el re-
servativo no daria los resultados que espera el
Sr. Danvila, como no los ha dado en Castilla,
siendo asf que en Catalufia los ha producido es-
celentes la enfitéusis, ni tiene esta los defectos
que el autor del proyecto del codigo rural supo-
ne, antes bien fomenta el desarrollo de la agri-
eultura la reserva a favor del duefio estabiliente
de esos mismos derechos cuya abolicion se pro-
pone.

En Catalufia no existe el derecho de comiso y

(1) Adicion al dictdmen de la Comision especial de la junta de
agricultura, industria y comereio de la provincia de Tarragona, nom-
brada para examinar el proyecto de Codigo rural del Sy, Danvila, por
D. Jnan Miret.
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por consiguiente carece del capital, y unico de-
fecto que puede atribuirse a4 dicho contrato; es-
tando espresamente prohibido pactar lo contra-
rio y pagandose solamente el duplo por las pen-
siones atrasadas.

El ilustrado jurisconsulto D. Pedro Nolasco
Vives ocupandose de la justicia con que el sefior
directo percibe los laudemios, trata la cuestion
propuesta por el Sr. Danvila con su proyecto de
codigo, y se decide contra el censo reservativo
atendido & que el enfitéutico ha producido ma-
yores resultados que aquel. Sostiene la conve-
niencia del laudemio, (1) por varias razones, en-
tre ellas la de que los duefios no se decidirian &
establecer sus tierras en enfitéusis sin la espe-
ranza mas 6 menos remota de entrar en la par-
ticipacion de lo que con el transcurso del tiempo
pueden ganar en valor.

Contestando al argumento de que es injus-
to que el duefio directo entre & participar de
los aumentos del valor de la fineca, afiade que
en la mayor parte de los casos son debidos
estos aumentos a ecircunstancias naturales ;
manifiesta que muchas veces el enfitéuta con
capitales 6 sin ellos consigue tener la consi-

(1), Tomo II de los Usages, pag. 106 y siguientes.
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deracion y ventajas del verdadero propietario
cuande por compra, pagando todo su valor, no
hubiera llegado & sus manos la finea que disfruta;
que en virtud de la combinacion de intereses y
capitales que media entre los dos duefios es fa-
cil hacer operaciones de otro modo imposibles
y que como con el franscurso de los tiempos
van mejorando las fincas es justo que el due-
fio directo participe en una pequena parte de
semejantes ventajas que tanto favorecen al due-
fio util.

El derecho de tanteo no puede considerarse
como una gabela impuesta sobre la propiedad,
pues, siendo reciproco entre los dos duefios,
tiende a facilitar la consolidacion de los domi-
nios. De este modo conservando este derecho, el
estabiliente puede contribuir & que se constitu-
yan mas censos enfitéuticos, puesto que siempre
le queda al duefio directo una esperanza de re-
cobrar el pleno dominio de la finca concedida,
lo que no puede suceder en el reservativo en el
cual no conserva aquella facultad.

Suprimido, pues, el comiso en los censos en-
fitéuticos como acontece en el Principado, es
manifesta la utilidad de dicho contrato porque
solamente tiene como circunstancias de qué ca-
recen los reservativos el tanteo y el laudemio,
cuya justicia es evidente, segun plenamente de-



INTRODUCCION. XXI
muestra el Sr. Vives, cuyos principales argu-
mentos hemos apuntado ligeramente, y no me-
nos indudable es tambien.la conveniencia del
tanteo que contribuye a que el propietario se
decida & desprenderse de su finca con la espe-
ranza de recobrarla en caso de enajenacion,
conforme hemos indicado.

No creemos nosotros llenar cumplidamente
nuestro cometido con la publicacion de este im-
perfecto trabajo: es nuestro deseo solamente
llamar la atencion de personas mas competen-
tes acerca un contrato muy poco conocido que
daria fecundos resultados en los paises en donde
no se ha desarrollado. Y como quiera que la
gran obra de la unidad legislativa en nuestra
patria es por hoy una aspiracion solamente,
fiene un interés altamente practico el conoci-
miento de los fueros y costumbres de las diver-
sas proviuncias y comarcas de la Nacion, para
llegar & crear una verdadera escuela nacional
de derecho con caracter propio original, confor-
me & la naturaleza moral de la totalidad del
pueblo espafiol, del mismo modo que existe en
otras naciones mas adelantadas que la nuestra,
entre ellas la vecina Francia, cuyos juriscon-
sultos prepararon con el estudio de la legisla-
cion consuetudinaria 6 foral de dicha Nacion,
la era de la unidad legislativa. Sostiene un es-
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crifor contemporaneo (1) que no tendremos
reformas duraderas y permanentes, ni lograre-
mos dar solucion & la apremiante necesidad de
un Codigo civil, mientras no conozcamos nues-
tra legislacion popular 6 tradicional, mientras
nos empefiemos en llevar a4 todos los &mbitos de
la Peninsula las instituciones de Castilla, que
no son las de toda elia ni las mas perfectas; y
mientras no podamos decir como los autores
del primer Codigo civil francés, «he aqui un
Codigo en que hemos armonizado los principios
modernos con las antiguas legislaciones loca-
les.»

En Ia segunda parte de este trabajo conti-
nuamos algunos formularios referentes & las
esplicaciones que en el mismo se han dado.

Es de evidente utilidad el modelo de una
escritura moderna de establecimiento a rabassa
morta, porque, & mas de ser en los pactos que
contiene un resumen de la parte doctrinal,
puede servir & los propietarios como norma en
los contratos que de dicha clase se les ofrezca
verificar, puesto que variando las clausulas que
contengan alguna especialidad que no sea pro-
pia de la convencion que traten de llevar a

(1) Oliver, Historia del derecho en Cutaluﬁ;, Mallorea y Valencia,
Cddigo de las costumbres de Tortosa, tomo 1.2 pagina LXXVIL.
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cabo, en general, los pactos que contiene el
modelo de que se trata son los que acostumbran
continuarse en las escrituras de rabassa morta.
Hemos redactado tambien los modelos de ins-
cripeion de propiedad & favor del dueho estabi-
liente y de la rabassa a favor del util, con las
correspondientes notas marginales para la ma-
yor inteligencia de las disposiciones de la legis-
lacion hipotecaria que directamente afectan al
contrato que nos ocupa. Kl Registro moderno
tiene una importancia inmensa en la contrata-
cion, y es preciso sea conocido en todos sts
detalles para que dé los frutos que con tan im-
portante reforma se propuso el legislador con-
seguir.

Es, pues, indispensable procurar por todos los
medios la inscripeion de los derechos, pues de
lo confrario ni el erédito territorial tomara el
incremento apetecido, ni se esperimentaran las
ventajas de la creacion de los Registros, si per-
manecen las fincas agenas a la inscripcion, ni
tampoco conseguira el propietario garantir su
propiedad si se obstina en eludir el cumplimien-
to de una ley que tan directamente afecta sus
derechos.

Por la misma razon hemos puesto un modelo
de espediente posesorio. La ley hipotecaria fa-
cilita asi la creacion de nuevos titulos en susti-
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tucion de los primitivos que no se tienen a ma-
no, y conocida es la utilidad en procurarse el
titulo justificativo de los derechos, de tanta mas
importancia hoy dia, en cuanto sin él no es po-
sible. segun el Registro de la Propiedad, verifi-
car, transmision de clase alguna.

Defendiendo nosotros la teoria de que el des-
ahucio es aplicable 4 la rabassa morta, era na-
tural continuaramos la legislacion al particular
referente, y en efecto, asi lo hemos verificado
insertando integra la nueva ley de desahucio,
dando, ademas, acerca el mismo una bréve idea
y algunos sencillos formularios, para que los
duefios de rahassas mortas que estén en el caso
de recobrarlas, tengan una guia que seguir en
los juicios que al efecto puedan verse obligados
a intentar.

Concluimos pidiendo la benevolencia de nues-
tros lectores hacia nuestro humilde trabajo. Sir-
vanos de disculpa acerca la imperfeccion del
mismo, la consideracion de que hemos camina-
do sin guia de clase alguna; si logramos que se
nos dispensen los defectos en que, sin duda, ha-
bremos incurrido, y puede la presente monogra--
fria servirles de alguna utilidad préactica, cosa
que esencialmente hemos procurado, nos dare-
mos por muy satisfechos, puesto que 4 méas no
se dirigen nuestras aspiraciones.



TITULO PRIMERO.

EXAMEN DEL CONTRATO DE RABASSA MORTA.

La rahassa morta tiene una naturaleza de carac-
ter especial la cual participa un poco de la enfi-
téusis perpetua y de los contratos de sociedad, de
colonato parciario ¢ aparceria y de arrendamiento.
Nacida por circunstancias particulares, con vida
independiente y propia, en medio de otras con-
venciones de cuyo espiritu se ha informado, debe
estudiarse con mucha detencion en todos sus de
talles para venir en conocimiento de los derechos
y obligaciones que en virtud de dicho contrato
median entre los que lo celebraron.

La coexistencia del dominio del propietario con
los derechos del colono, 4 los cuales se les da la
denominacion genérica de dominio util, locucion
que aqui emplearemos para indicar el conjunto de
atribuciones que disfruta el rabasser en la finca,
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las cuales no estan tan claramente separadas del
dominio del estabiliente como en la enfitéusis per-
pétua, nos llevara como por la mano 4 examinar
cuidadosamente la naturaleza de la rabassa morto
y las diferencias que existen entre los estableci-
mientos perpétuos y temporales, para conocer, en
su vista, la extension de derechos de ambos duenos,
las facultades que cada uno de estos conserva en la
finca, é intervencion que en la misma pueden te-
ner, sin que el uso del especial y extenso dominio
que disfruta el propietario, se oponga 4 los dere-
chos del cultivador. Y como quiera que el exa-
men de la legislacion hipotecaria vigente contri-
buira en gran manera 4 la ilustracion de las cues-
tiones que acerca dicho punto pueden presentarse,
trataremos en este titulo de las facultades que en
la finca establecida competen al rabasser y los re-
quisitos que deben llenarse para la valida contrata-
cion acerca la misma, segun el Registro y con
relacion a4 terceras personas, en vista de dichas
disposiciones que tan radical reforma han intro-
ducido en la transmision de la propiedad.
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CAPITULO PRIMERO.

NATURALEZA ECONOMICA JURIDICA DE LA RABASSA MORTA.

Establecimiento a rabassa morta, 6 d primeras
cepas (1), es un contrato por el cwal el dueiio de
un pedazo de tierra concede d un labrador el
dominio wtil del mismo para que lo plante de
vina, pagando al concedente wn censo, con la
condicion de que la tierra revierta al que la
concedié concluido el tiempo de la concesion, 6
bien, siempre que quedaren extingwidas las dos
terceras partes de las primeras cepas.

Esta definicion, tomada del autor que en la nota
se menciona, 4 la que hemos anadido las palabras,
concluido el tiempo de la concesion, nos da una
perfecta idea de lo que es el contrato en si, de su
naturaleza juridica, del objeto del mismo, de la
obligacion principal que de €l nace y del tiempo
de su duracion.

Decimos establecimiento, porque en Cataluna la
enfitéusis es conocida tambien con dicho nombre,

(1) Falguera en las notas & Gibert, pag. 112.
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puesto que, propiamente, se establece una finca
para la mejora de la misma, llaméndose asi, segu-
ramente, ademas, porque en la enfitéusis conce-
dida para la construccion de una casa, se establece
en ella una familia, y en una finca ristica, el la-
brador que la recibe para dedicarse 4 su cultivo,
no por un corto término, como en el arrenda-
miento, Sino para siempre ¢ para un término bas-
tante largo. La frase d rabassa morta o d prime-
ras cepas indica, por una parte, que al establecerse
la finca debe procederse a su roturacion, arrabasd
en lengua catalana, pues, la primera y principal
operacion que debe verificarse es la de la planta-
cion de la misma (1), significandose por la pala-
bra morta, 6 a primeras cepas, que la duracion
del contrato no se extiende 2 un término mayor
que ¢l de la vida de aquellas, y que el colono solo
adquiere un dominio util sobre las plantaciones
que ha verificado, cuyo derecho concluye desde
que se consideran aquellas extinguidas.

Cuando se dice que es wn contrato por el cual
el dueiio de un pedazo de tierra concede d wn
labrador el dominio wtil del mismo para que lo

(1) Se llama tambien arrabessd la operacion de arrancar los tron-
¢os de los arbustos 6 drboles metidos en la tierra, cuyos troncos ss
llaman rabassas, lag cuales quedan en el terreno despues de practica-
da la operacion de axermd, ¢ sea la tala de la plantacion que debe
arrancarse, como la de un hosque, por ejeraplo.



MORTA, 5
plante de vinia, se signiﬁca de una manera clara
que el duefio concede el aprovechamiento de la
tierra al rabasser, facultandole para el cultivo de
la vid, sobre cuya plantacion adquiere un dominio
1lamado util, por el cual percibe las partes de fru-
tos en el contrato convenidas, pagando al conce-
dente un censo, como propietario de la finca esta-
blecida; censo que puede consistir en dinero ¢ en -
{rutos, aunque en ciertas comarcas no se conoce
ninguna rabassa en la que no se paguen partes de
estos. _

“ Finalmente, por la ultima parte de la definicion
que dice: con la condicion de que la tierra re-
vierta al que la concedid; concluido el tiempo de
lo, concesion, o bien siempre que gqueden extin-
guidas las dos terceras partes de las cepas, se in-
dica la temporalidad de la rabassa, cuyos efectos
se estienden solamente al tiempo fijado por los
contrayentes, al que sefala el derecho a falta de
pacto expreso, 6 para mientras duren las dos ter-
ceras partes de las cepas plantadas, pues, muertas
estas, cesan los efectos del contrato y, por consi-
guiente, el contrato mismo.

La naturaleza econdmico-juridica de la rabassa
morta, participa de la del contrato de sociedad,
puesto que, en virtud de la misma, dos personas
ponen en comun sus bienes ¢ industria con obje-



6 ; LA RABASSA
to de hacer un lucro (1), aportando el propieta-
rio el capital tierra y el rabasser su trabajo, con
lo cual viene 4 ser un socio industrial, quedando
aquel capital y aquella industria compensados con
los productos de la finca que respectivamente per-
ciben ambos duenos. Y como quiera que este cen-
so 6 cAnon que se satisface en frutos no es de un
tanto alzado 6 parte alicuania (2), como, por
ejemplo, 30 hectdlitros de vino, sino alicuota 6
proporcional de los que rinde la fince, como la
tercera, la cuarta parte 6 la mitad, resulta que pue-
de calificarsele tambien de contrato de aparceria.

Asi realmente se le llama en las escrituras que en
la actualidad se otorgan, y del propio modo se le
denominaba en algunas Contadurias de hipotecas
que hemos tenido ocasion de examinar, al verifi-
carse en lengua castellana los asientos de las es-
crituras redactadas en la catalana, en las cuales se
dice: establecimiento 4 partes de frutos, 6 bien
establecimiento 4 parceria, vulgo a rabassa morta,
verificado por A a favor de B; calificacion arre-
glada & una ley de Partida (3) que pone un ejem-
plo de esta clase cuando dice: A medias dan los
omes d labrar sus heredades..... Otro si, le pro-

(1) Ley 1.2 titulp 10 Partida 5.2

{2) Esecriehe, diceionario de legislacion y jurisprudencia, pala-
bra aparceria.

{3) Ley 79 tifulo XVI1I. Partida 3.2
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metio de le dar é de le entregar en swcasa la mi-
tad de cuantos frivtos cogiese en aguella heredad.
Manifiesta tambien que la rabassa morta es un
contrato de aparceria alguno de los autores que
tratan acerca esta materia (I).

La aparceria 6 colonato parciario, conocido se-
guramente de los romanos, los cuales usan en sus
leyes la palabra colonwm partiarum, tiene cone-
xiones fntimas con el arrendamiento, participando
empero, algun tanto del contrato de sociedad (2).
Aunque ha habido divergencia entre los juriscon-
sultos, acerca si debia considerarse esclusivamente
la aparceria como uno de dichos dos contratos,
afirma Raccioni (3) que el colonato parciario se
asemeja a la locacion y debe arreglarse segun su
naturaleza; si es sociedad esta velada bajo la for-
ma de arrendamiento y este es el caricter que
prevalece en dicho contrato.

Sostiene el sefior Gutierrez (4) que el colonato
parciario, en las provincias en donde es mas fre-
cuente este género de cultivo, se entiende como
arrendamiento, y la escritura se redacta como si
se tratase de este contrato, sin otra diferencia que
la de espresar que en lugar de un précio conveni-

(1) Cardellach, jurisprudencia practica, pagina 351 num. 5 y 6.
(2) Gutierrez Codigos tomo 1V. pagina 386.

(3) De loc. canduc. capitulo V. niumeros 22, 23 v 24.

(%) Cddigos,oestudios fundamentales del derecho civil espaiol.
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do se paga tanta parte de los productos de la cosa.

Sin negar nosotros que la rabassa morta tie-
ne algo del contrato de sociedad y algunas cir-
cunstancias de la enfitéusis, de las que nos ocupa-
Iemos, Creemos que sus caracteres mas culminantes
son los del arrendamiento, entre los cuales descue-
lla la existencia de plazo fijo para la duracion del
contrato, €l pago como merced de un tanto pro-
porcional de los {rutos que produce la finca, como
en los arrendamientos en que no se satisface aque-
lla en dinero, y la circunstancia de pagar en varias
comarcas el duenio de la finca las contribuciones
publicas, como acontece en el contrato ante dicho.

Por ultimo, una ley de Partida sienta que la
enfitéusis es un contrato medio entre la compra-
venta y el arrendamiento; pero que se parece mas
a este ultimo (1), y sabido es tambien que hasta
el emperador Zenon estuvo dudandose entre ca-
lificarle como venta 6 como arrendamiento hasta
que se le di6 un nombre y una naturaleza especial
con accion propia. Por Gltimo el proyecto de ley
sobre foros (2) ha venido a disipar todas las dudas

(1) Ley 23 tit. 8.2 Partida 5.2 1a cual dice: E porque este pleilo es se-
mejante, mas o los logueros que d otro contrato pinguno, por ende fa-
blamos en este titulo del: (El de los logneros 6 de los srrendamientos.)
Eun la Instituta se trata de la enfiléusis en el titulo de locatione et con-
duetione.

(2) Act. 11. Dicho projecto lleva la fecha de & Junio de 1877 y fué
presentado & las Cortes por el Exmo. Sr. Ministro de Gracia y Jus-



MORTA. 9
y vencer todas las dificultades que pudiesen sus-
citarse, pronunciando con respecto 4 este particu-
lar la Gltima palabra cuando sienta que los foros
que se establezcan en lo sucesivo por tiempo li-
mitado, 6 los en que se file como pension una
parte alicuota de frutos, se estimaran como ar-
rendamientos y se regularan por las leyes co-
munes que ordenan éste contrato. Dadas las evi-
dentes analogfas que tiene la rabassa morta con el
foro temporal, yla circunstancia de declararse apli-
cables 4 los foros perpétuos en los que se paguen
partes de frutos las reglas del arrendamiento, es
indudable que las disposiciones que regulan este
contrato, entre ellas la del desahucio, son perfec-
tamente aplicables 4 la rabassa morta, puesto que,
en igualdad de circunstancias, debe regir la mis-
ma disposicion de derecho. Segun doctrina admi-
tida por la jurisprudencia, cuando por el aprove-
chamiento de una finca se paga anualmente cierta
porcion de frutos que produce, se entiende que
el pagador la tiene en concepto de arrendatario, y
puede por lo tanto ser desahuciado de ella, a no
ser que justifique que disfruta la finca por otro
titulo distinto del arrendamiento (1). El pleito

ticia D, Fernando Calderon Collantes. Creemos se halla ya aprobado
por una de los cuerpos colegisladores.
(1) Sents. del T. 8. de 18 Octubre de 1867, y 16 Noviembra de 1870.
3
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que motivo la primera de dichas sentencias se
incoo pidiendo el desahucio de una finca, cuyo
contrato parecia de arrendamiento a plazo inde-
terminado, en el que se pagaba como merced
una parte alicuota de {rutos, la novena parte de
los mismos, lo cual venia a ser una aparceria, con
la circunstancia de no tener tiem po determinado,
que puede fijarse mediante €l requirimiento que,
con un ano de anticipacion, debe hacerse al que
ocupa la finca para que la desaloje (1).

Las rabassas mortas 4 segundas cepas son aque-
llas que se pactan por dos plantaciones. Como
que entre una y otra transcurre algun tiempo
para que descanse la tierra, durante el mismo se
la dedica a la siembra.

Es rarfsima esta clase de establecimientos, y si.
alguno se verifica, se fija en €l el tiempo de su
duracion, para evitar las cuestiones que acerca la
misma forzosamente se presentarian (z).

i1). Articulo 6 del deereto de Cdrtes de 8 de Junio de 1813.
(9) Lecciones de derecho civil espafiol: pag. 462. Barcelona 1875.
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CAPITULO 1I.

IFERENCIAS ENTRE LA ENFITEUSIS PERPETUA Y LA RABASSA
MORTA.

Hemos examinado en el anterior capitulo la
naturaleza econémico-juridica de la rabassa mor-
ta, cuyo estudio debemos completar comparando
la enfitéusis perpétua con la temporal, 4 fin de que
viendo los caractéres mas esenciales de ambos
contratos, podamos venir en conocimiento de las
circunstancias que radicalmente los separan y los
puntos de contacto que tienen entre si.

Definese la enfitéusis perpétua: contrato por el
que se concede d otro el dominio wtil de wn pré-
dio para siempre por cierto ednon dnwo que se debe
pagar en reconocimiento del dominio, y segun
otra definicion mas espresiva, un derecho en fun-
do ageno, en virtud del cual, mediante el pago
de una pension anval se concede al que lo tiene
la facultad de gozar y de disponer del mismo
fundo.

De la comparacion de ambas definiciones con
la de la rabassa que anteriormente hemos dado,
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resulta que se distinguen no solo en cuanto a su
duracion, sino que ademas, se diferencian especial-
mente en la pension 6 canon y en la mayor suma
de derechos que tiene el enfitéuta perpétuo sobre
la finca, que el aparcero sobre la rabassa.

En la enfitusis perpétua hay la annue pensio-
nis, pension anwal (1), la cual es un canon que
se paga en determinada €poca del afio, mientras
gue en el contrato de aparceria se satisface como
pension la parte alicuota de las respectivas cose-
chas. Asi, por ejemplo, tiene el dueho de la finca
6 senor directo el derecho de percibir el tercio de
las uvas que se recolecten, y la cuarta parte de la
sembradura, aceitunas, algarrobas y demas frutos
que produzca la finca en la proporcion convenida,
pues, aunque se establece la rabassa morta para el
cultivo de vinha, esto no impide que se planten en
dichas fincas arboles de diferentes clases y se den
en ellas los cereales que puedan cultivarse con éxi-
to; de lo cual resulta que la palabra censo, apli-
cada a aquella, es algo impropia, puesto que dicha
palabra indica una cuota que se paga anualmente
en numerario, y el rabasser satisface, no una sino
varias veces al ano, la parte correspondiente de las
cosechas que recolecta.

En esto se ve la naturaleza especial de la rabas-

(1) ‘Ley 2. Codigo de jure enphit. Nov. VII, cap. 2, parf. 2.
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sa morta, la cual, como hemos dicho, participa
algo del contrato de sociedad. Corrobora esta idea
la circunstancia de que en la enfitéusis es el canon
fijo y perpétuo el cual' se satisface en reconoci-
miento del dominio y es, por dicho concepto, in-
significante en la generalidad de los casos, como
un vaso de agua, por ejemplo (1), mientras que,
en la rabassa morta, se entrega una parte alfcuota
de {rutos, la cual varia segun sean los rendimien-
tos que dé la finca. Por tal concepto, es en nues-
tro contrato ociosa la cuestion de que se ocupan
los autores sobre disminucion de la pension, cuan-
do la finca se destruye total 6 parcialmente, pues-
to que si en la enfitéusis puede tener lugar, no
cabe en larabassa morta, en la cual siempre se sa-
tisface la parte proporcional de {rutos.

Con respecto al pago de la pension 6 percep-
cion de frutos por parte del estabiliente, se cele-
bran varios pactos para verificar la particion de
aquellos, entre los cuales es bastante comun el de
vendimiar por pasadas, viniendo obligado el ra-
basser en la generalidad de los casos a acarrear las
uvas al lagar del dueiio, al cual debe avisar con
dos 6 mas dias de anticipacion para proceder a la
recoleccion de la vendimia y demas cosechas de
alguna importancia y verificar la particion consi-

(1) Bacardi, articulo 973.
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guiente. De esto resulta que el duefio tiene en la
finca y actos del colono una intervencion de que
no disfruta el sefior directo en la finca concedida
perpétuamente, en la cual, por hacer suyos el
duefio util todos los frutos y pagarse la pension
en numerario, para nada tiene que intervenir aquel
en los actos del enfitéuta que cumple todas sus
obligaciones pagando al sefior el cinon en la épo-
ca al efecto fijada.

Si el rabasser no satisface al propietario estabi-
liente las partes de frutos convenidas, puede éste
reclamarle aquellas 6 su estimacion, si hubieren
desaparecido. Asi, debera reconvenirle ante el Juez
municipal del aparcero reclamandole los frutos 6
su valor, si la cuantia de los mismos no escediese
de doscientas cincuenta pesetas (1); ante el Juez
de primera instancia, en juicio de menor cuantia,
para los que no es necesario valerse de Letrado
ni Procurador (2), si pasare de doscientas cin-
cuenta pesetas y no escediese de siete cientas cin-
cuenta, y ante el mismo Juez de primera instan-
cia, en juicio ordinario, si escediese de setecien-
tas cincuenta pesetas (3).

Mas extensas son, segun hemos indicado, las

(1) Articulo 270, ley del Poder judicial y 1,162 ley de enjuiciamiento
eivil.

(2} Articulo 1136 y 13 Ley de Enjuiciamiento eivil.

[3) Articule 221, idem.
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. facultades y derechos que sobre la finca tiene el
enfitéuta perpétuo que el temporal 6 rabasser,
puesto que' aquel adquiere el dominio til sobre
la finca, sobre el suclo,'y este sobre las cepas Gni-
camente; pero no sobre el terreng, segun doctri-
na admitida por varios autores y por el Tribunal

Supremo de Justicia, (1) de lo cual resulta que el
enfitéuta hace suyos todos los {rutos, segun antes

(1) Bacardi, articulo 1401. Gutierrez, Codigos tomo V1 pig, 416, Zii-
fliga sostiene en suobra jurisprudencia civil que el tenedor de la tierra
no es mas gqueun usufructuario, fundado en la sentencia del Tribunal
Supremo de 10 Noviembre de 1868. Falguera en susnotas 4 Gibert, Vi-
ves y Cardellach no tratau este punto.

En la sentencia anledicha el actor fundd su peticion, entre otras
razones, en la de que porestaclase de establecimientos no conse-
guia el adiguirente dominio alguno sobre el terreno, sino tnica-
mente el Gtil sobire las primeras eepas: en que ademds de ser esta la
costumbre del Principado, se habia consignado esprezamente en el
documento mencionado gque las primeras cepas se tenian por moer-
tas y caducados, por consiguiente, 1os establecimientes de esta espe-
cie, despues de pasados 50 afios, segun consta de uno de los re-
sultandos de dicha sentencia, cuya doectrina admitié el Tribunal
Supremp, la que consigna como fundamento de derecho,en el si-
guiante considerando: «Considerando que el establecimiento de un
plantio de cepas en tierras campas; conreversion al cedente de estas,
luego que agquellas queden reducidas 4 sus dos terceras partes, con-
trato (ue es conoeido en Catalufia con el nombre de 4 rabassa morta,
solo trasfiere derecho al plantador de la wika, no existiendo otros
pactos, al usufructo de ella en la proporcion econvenida, hasta que se
cumpla la espres-da condicion, 6 trascurra el térnino de 5) afics, caso
en que se da por verificada, segun lajurisprudencia de Catalufia, que
tiene reconocida este Supremo Tribunalv..... Véase ademais el resul-
tando undécimo de la resolucion de la direccion general de los Re-
gistros, inserta en el apéndice, en relacion con la Real Orden de3
de Agesto de 1884, continuada por nota en la pigina 21 y 22de este
tratado.
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hemos dicho, y en su virtud, satisface siempre las
contribuciones publicas, 4 diferencia de Ja rabassa
en la que, por costumbre, en algunas comarcas,
las paga el estabiliente ¢ duefio directo; pudiendo
aquel imponer servidumbres sobre la finca y va-
riar la destinacion del fundo, con tal que no lo
empeore, (1) y hacer suyo el tesoro que encuen-
tre, facultades todas que estan comprendidas den-
tro las palabras gozar y disponer continuadas en
. la definicion de la enfitéusis perpctua.

Recayendo el dominio del cultivador, no sobre
el terreno, sino sobre las cepas, como queda de-
mostrado y se comprueba, ademas, por la consi-
deracion de que muertas ¢ extinguidas aquellas
se tiene por finido el contrato por haber concluido
el aprovechamiento de las mismas; por la limita-
cion del rabasser que no puede variar la destina-
cion de la finca, sino que debe dedicarla al culti-
vo de la vid precisamente, y por la practica
antigua y moderna, consistente en que al traspa-
sarse la rabassa no se vende el terreno, sino solo
los trabajos y mejoras hechos en la finca por el
rabasser, segun hemos tenido ocasion de examinar
en las relaciones de varias Contadurias de hipote-
cas y en muchas escrituras modernas, resulta
dicho dominio muy limitado, siendo consecuen-

(1) Novela 120 capitulo 8.°
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- cia de semejante limitacion la de que, el especial
derecho que conserva el duefio directo sobre la
finca, le dé sobre la misma y sobre los actos de
aquel una ingerencia ¢ intervencion casi con-
tinuas.

Resulta evidente el estrecho circulo en que
giran las facultades del colono al considerar
que de ningun modo puede este variar la destina-
cion de la cosa, como puede verificarlo €l enfitéu-
ta perpétuo, ya que la rabassa, como fin primario,
tiene por objeto la plantacion y cultivo de la vina.
Si se cultivan en la finca otros 4rboles y se dan
en ella algunas legumbres, estas cosechas son se-
cundarias, las cuales no pueden ir contra el objeto
principal del contrato, ni hacerle variar en su
esencia, puesto que, no se consienten dichos cul-
tivos, sino con la condicion de que la finca esté
plantada de vina.

Interpretan los autores que perteneceria el
tesoro al enfitéuta perpétuo, porque es dueiio wtil,
y el duefio hace suyos todos los {rutos de la cosa,
tanto ordinarios como extraordinarios: y como
quiera que el aparcero no es duefio util con la ex-
tension del enfitéuta, ni su dominio recae sobre el
terreno, a contrario censw, se deduce que el rabas-
ser no adquiriria el tesoro, el cual perteneceria al
dueho directo.

En virtud de la intervencion que en la rabassa
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morta hemos dicho tiene el estabiliente, y como
consecuencia del dominio que sobre la misma
conserva, resulta que puede aquel disfrutar de ella
de un modo especial. Si en la finca hay monte 6
bosque por roturar, el duehio directo tiene en cier-
tas comarcas facultad para tomar la broza y lefia
que necesite, no solo para los usos de su casa y
familia y el cultivo de sus fincas, sino para el de
las de los otros rabassers que tenga. Disfruta tam-
bien, por costumbre, el derecho de entrar en la
finca y cojer con moderacion, y dentro de un jus-
to limite, los primeros frutos que produzca, facul-
tad que no tiene el duefio de una finca concedida
perpétuamente, porque en estos establecimientos
es completa la separacion que existe entre los do-
minios del seiior directo y util.

Asi, en un establecimiento perpétuo, el enfitéu-
ta podria entablar el interdicto de recobrar contra
el duefio directo que se atreviese a tomar de la
finca la broza 6 lena que ésta produce, aunque
para las necesidades de su casa ¢ de sus heredades
le conviniese, ya que sus derechos se limitan al
cobro del canon que tiene derecho a percibir en
reconocimiento del dominio, y queda privado de
todo acto que indique aprovechamiento de la finca;
cuyo dominio util pertenece por entero al enfitéu-
ta, el cual puede vindicarlo del mismo sefor di-
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- recto (1); y no podria, 4 nuestro entender, en aquel
caso intentarlo con éxito el rabasser contra el es-
tabiliente, si en el pais _IeXistiese la costumbre de
semejante aprovechamiento por parte de los due-
nos, por faltarle la tenencia que exije la ley de
Enjuiciamiento civil para que aquel pueda pros-
perar, y tambien porque, tratandose de productos
que no ha plantado, no tiene sobre ellos el mismo
derecho’que sobre las plantaciones que ha veri-
ficado le asiste.

Acerca la cuestion que nos ocupa, debe el pro-
“pietario de la finca cuidar de no invadir los dere-
chos del rabasser ya que, de verificarlo, pedria
verse envuelto en un interdicto ¢ juicio criminal
que podria acarrearle perjuicios de consideracion,

segun la naturaleza de los actos que hubiere veri-

ficado contra los derechos y atribuciones del co-
lono.

Enlo referente 4 la imposicion de servidumbres
sobre la finca por parte del cultivador, parécenos
opinion mas cierta la que sienta que no tiene éste
semejante facultad, puesto que, recayendo el do-
minio util del colono, no sobre el terreno, sino
sobre las cepas, a diferencia del enfitéuta perpétuo,
cuyo dominio recae sobre el suelo, no puede aquel
crear sobre la finca gravamenes de semejante na-

{1) Heineecio, Recitaciones, par. 935 v 936.
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turaleza, ni aun por el tiempo de la duracion del
contrato y, caso de verificarlo, podria el dueno
revindicar sus derechos entablando las acciones
mas convenientes, segun la naturaleza de los ca-
sos. Aunque el duefio consintiese espresa 6 tacita-
mente la imposicion de semejante gravamen, de-
beria éste entenderse subsistente para solo el tiem-
po que permaneciese el aparcero en la finca, puesto
que, concluidos los derechos de éste se entienden
finidos los del concesionario, por aquel principio
de derecho, resoluto jure dantis, resolvitur jus
accipientis, concluido el derecho delque da, con-
cluye el derecho del que recibe.

CAPITULO III.

LA RABASSA MORTA ES UN DERECHO REAL, INSCRIBIBLE
E HIPOTECABLE.

La rabassa morta es un derecho real, como lo
es toda enfitéusis, sea temporal 6 perpétua, de la
misma manera que lo son todos los derechos li-
mitadores del dominio, entre los cuales se cuenta
el contrato de que nos ocupamos. Podra exten-
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derse a las plantaciones solamente; pero, aunque
asi sea, el rabasser tiene el derecho de reivindicar
la tierra de cualquier poseedor ¢ persona que le
despoje de la misma, en lo cual consiste la natu-
raleza de los derechos reales, que radican en cosa
determinada, sin consideracion 4 persona alguna.
En virtud de ello puede el aparcero intentar inter-
dictos y el juicio de propiedad, siempre que vea
atacados los derechos, que sobre la finca le corres-
ponden.

La opinion que sustentamos se halla corrobo-
rada por la moderna legislacion hipotecaria. Se
halla resuelto por la Direccion general de los Re-
gistros civil y de la propiedad y del Notariado (1)
que es inscribible un arbolado, prévia la inscrip-
cion del terreno, y dada la semejanza que existe
entre aquel y un plantio de cepas, si el primero
es un derecho inscribible, tambien debe serlo el
segundo, puesto que en casos semejantes es apli-
cable la misma disposicion de derecho.

Asi se halla resuelto en virtud de una disposi-
cion dictada a raiz del planteamiento de la vigente
ley hipotecaria (2). Y como quiera que no pueden

(1) Resol. de 22 Febrero de 185¢.

{2) Real 6rden de 3 de Agosto de 1864.—He dado cuenta a la Reina
0. D G.) del espediente instruido al efecto de dietar las oportunas
reglas para la inseripcion de las fincas, cuyo sistema de eultivo es
nibjeto del contrato conocido en Cataluiia con el nombre de rabassa
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inscribirse sino los titulos traslativos del dominio
de los inmuebles 6 derechos reales impuestos sobre
los mismos ; los en que se constituyan reconozean,
modifiquen 6 extingan derechos de usufruto, uso,
habitacion, enfitéusis, hipotecas, censos, servidum-
bres G otros cualesquiera reales; y cualquier acto o
contrato legitimo que modifique, desde luego 6 en
lo futuro, alguna de las facultades del dominio so-
bre bienes inmuebles ¢ derechos reales (1), al de-
clarar inscribible la rabassa, se la ha declarado de-
recho real, porque los derechos personales no estan
sujetos 4 la inscripcion.

Vamos 4 hacer una sencilla esplicacion acerca

morta. En su vieta §5. M. se ha dignado reselver: 1.° Que cuando el
duefio de una finea dada en todo o en parte 4 rabassa morta solicite Ia
ingeripcion de la misma, 2e inscriba dicha fineca segun las preserip-
ciones gue eslablece la ley Hipotecaria; pero haciéndose espresion de
138 porciouss de aguella que se cultivan a titulo de rabassa morta.
cabida y linderos, si constaren, de cada una de dichas porciones, nom-
bre del cultivador, pension que este pague en frutos 6 en diuero, fe-
cha del titulo de la concesion y deméas circunsianeias que fueren ne-
cesarias para que aparezecan bien consignadas las condiciones de la
finea, 2.0 Que independientemente de hacer la referida inseripcisn
cuando el duefio la pida, siempre que los llamados rabassaires 6 cul-
tivadores & rabassa morta, quieran inseribir sus titulos, puedan tam-~
hien hacerlo en cualquier tiempo, inscribiendo las porciones de ter-
reno que cultiven, cuya inseripecion se verificard en hoja separada
bajo el nlumero gue corresponda, pero espresdndose la heredad o fin-
ca de que son pertenencia. Y 3.9, que en las inscripciones que fengan
lugar & tenor de las dos disposiciones anterioras se haga la relerencia
debida de unas con otras para que, establecida esta correspondencia
de ingcripciones, se mantenga la unidad del registro de la finca.

(1) Nameros 1 ¥ 2 articulo 1. Ley Hipotecaria y articulo {.°, Regla-
mento.
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algunas particularidades referentes al modo de
llevar los Registros de la propiedad, para que se
comprendan sin dificultad las disposiciones de la
Real érden transcrita, puesto que, de no verifi-
carlo, resultarian aquellas ininteligibles 6 alo mé-
nos dudosas para los que no han hecho un dete-
nido estudio de la Ley Hipotecaria.

El Registro se divide en tantos libros como
términos municipales tenga; pudiendo un térmi-
no dividirse en secciones con ciertos requisitos
(1), subdividiéndose cada libro en los tomos que
exija el movimiento de la propiedad.

En estos libros se van inscribiendo las fincas 6
derechos reales de los respectivos terminos, los
que se numeran por 6rden de fincas, pues, en el
Registro los derechos reales se consideran una.
finca para los efectos de la numeracion, la cual
tiene tambien Jugar respecto las inscripciones
relativas a cada una de aquellas.

Las inscripciones se verifican abriendo una hoja
O registro especial para cada finca 6 derecho, de
modo que se destinan algunas de ellas para hacer
los asientos, cuyas inscripciones tienen un numero
diferente y correlativo, empezando por el uno
que corresponde 4 la primera finca 6 derecho
inscrito del Ayuntamiento ¢ seccion de que se

{} Articulo 230 Ley Hipotecaria.
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trata, cuya numeracion se verifica en guarismos y
sigue sucesivamente, conforme van inscribiéndose
aquellas por el 6rden con que se hicieren las ins-
cripciones auna misma finca referentes, empezan-
do por la de dominio (1), de modo que las fincas
6 derechos reales se designan en el Registro por
ntimeros, por ¢jemplo, finca nimero 20, del tomo
3 del Ayuntamiento de Bisbal, 46 de Archivo,
'I.nscripcion nimero cuatro.

El propietario que quiera verificar algun acto
relativo a su propiedad debe tenerla inscrita antes
a su favor (2). Y como quiera que la rabassa que
se establece viene a formar, durante el tiempo de
la concesion, una nueva finca que se disgrega, en
cierto modo, de la de que formaba parte, conser-
vando no obstante, respecto de la que procede
cierta coexistencia, resulta que debe verificarse la
inscripcion como si se tratase de una finca nueva
y distinta de aquella de la cual deriva, bajo dife-
rente numero que el que esta tiene.

Los dos asientos ast aislados y sin relacion entre
si, darian lugar 4 cierta confusion y destruirian la
unidad de la finca, ya que el dominio directo apa-
rece desde entonces como formando finca aparte y
otra el util, y para conservar la relacion que debe

(1) Articulos 228, 229 y 230 Ley y 23 Reglamento,
(2) Articulos 20 Lay y 20 Reglamento.
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existir entre los dos, esta dispuesto por la Real
orden antes citada y por el Reglamento (1), que
cuando se divida una finca senalada en el Registro
con su numero correspondiente, se inscribira con
distinto nimero la parte que se separe a favor del
nuevo dueno; pero haciéndose breve mencion de
esta circunstancia al margen de la inscripcion an-
tigua y refiriéndose a la nueva. Esta disposicion
que mira al caso de disgregacion absoluta de una
porcion del inmueble, es tanto mas aplicable,
en cuanto, por la rabassa morta no se separan ab-
solutamente los dominios, sino que coexisten; y
como quiera que debe el atil volver 4 consolidarse
con el directo, en tanto es mas necesaria la nota
marginal que conserva la unidad de la finca, en
cuanto esta destinada a consolidarse en manos del
propietario en pleno dominio del modo que deja-
mos indicado. En los modelos que continuamos
en la seccion de formularios, incluimos las ins-
cripciones correspondientes, en donde practica-
mente puede verse todo cuanto respecto del par-
ticular hemos dicho.

De las disposiciones de la ley, y como conse-
cuencia de ser la rabassa un derecho real ¢ inscri-
bible, se deduce que es hipotecable.

(1) Articulo 24.
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Son hipotecables (1) el derecho de percibir los
frutos en el usufruto, quedando extinguida la
hipoteca cuando concluya éste por un hecho ajeno
4 la voluntad del usufructuario; siéndolo tambien
los derechos de superficie, pastos, aguas, lefias y
otros semejantes de naturaleza real, siempre que
quede 4 salvo el de los demais participes en la
propiedad.

Dentro de estas disposiciones esta comprendida
la rabassa morta, calificada de usufruto de natu-
raleza especial, derecho de aprovechamiento de
una finca, tanto 6 mas extenso que los de super-
ficie, aguas, pastos y lefias que menciona la ley,
sin excluir otros de clase analoga y reales. A raiz
del plantamiento de la ley hipotecaria se resolvié
que era hipotecable la rabassa morta (2), con las
restricciones que exije el titulo del cual deriva el
dominio que sobre las mismas tiene la persona
obligada. _

La tnica dificultad que puede presentarse en
esta cuestion, es la referente a la duracion de la
hipoteca; pero dado el texto de la ley, no pueden
hoy tener solido fundamento las dudas que acerca

el particular se presentaron por un autor (3),

(1) Nums. 2 y 35 del arliculo 107 Ley.
2 Resolucion de 17 Junio de 186,
(8) cCardellach, jurisprudencia priclica.
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cuando la ley habia de plantearse y era, por con-
siguiente, poco conocido el sistema hipotecario.

Del contexto mismo de las disposiciones que
hemos citado, se desprende que la hipoteca no
puede extenderse 4 los derechos del dueno de la
finca, de modo que aquella en ningun caso puede
perjudicarle. Dicho gravamen afecta Gnicamente
los trabajos y mejoras hechas por el rabasser para
el tiempo que aquellas se entienden subsistentes,
es decir, durante los cincuenta afios; de modo que
se extinga la hipoteca cuando termine la rabassa
por un acto ajeno a la voluntad del cultivador,
que es el caso ante dicho (1). Semejante interpre-
tacion esta conforme con el principio de derecho:
nadie, por actos propios, debe perjudicar @ wn
tercero que no ha intervenido en elles y el otro
axioma juridico, acabado el derecho del que da,
coneluye el derecho del que recibe. En semejante
caso queda extinguida la hipoteca por la consoli-
dacion del dominio directo con €l util a favor del
propietario, quedando personal la obligacion cons-
tituida a4 favor del acreedor, que al aceptar seme-
jante garantfa, sabia el peligro que podia resultar-
le, u)nstandole la causa de caducidad de la
misma.

Antes de la ley hipotecaria se tomaba razon

(1) Numero 2 artieulo 107 Ley hipotecaria.
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de los contratos de rabassa morta en las antiguas
Contadurias de hipotecas dentro del plazo peren-
torio de un mes, con arreglo 4 lo prevenido en la
Real pragmatica sobre hipotecas. Hoy, como es
sabido, la ley no fija término para la inscripcion
del contrato en el Registro, porque deja exclusi-
vamente 4 cargo de los particulares el cuidado de
sus intereses.
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TITULO SEGUNDO.

DEL ORIGEN Y DURACION DEL CONTRATO DE
RABASSA MORTA.

La rabassa morta es un contrato relativamente
moderno, puesto que para encontrar su origen,
no necesitamos remontarnos al derecho romano,
a los Usatjes, ni a las constituciones de Cataluna;
de modo que la legislacion que acerca el mismo
rige, es puramente consuetudinaria, admitiéndose
en €l cualesquier pactos y condiciones (1). Las
sentencias de la Real Audiencia de Barcelona, en
un principio, y en la actualidad las del Tribunal
Supremo, han establecido algunas reglas que for-

{1} Tos, tratado de la cabrevacion capitulo X.



30 LA RABASSA
man jurisprudencia, rigiendo en lo demas, por
interpretacion, algunas doctrinas de la enfitcusis
perpétua en lo que, dado su especial caracter,
pueden serle aplicables, y los principios generales
de la ciencia del derecho. En este titulo exami-
naremos brevemente el origen de la rabassa
morta, su duracion, las mejoras, y la cancelacion
de su inscripcion en los libros del Registro de la

propiedad.

CAPITULO PRIMERO.

ORIGEN DEL CONTRATO DE RABASSA MORTA.

No es conocido 4 punto fijo el. origen del con-
trato de que nos ocupamos, puesto que, cuando se
vi6 ya bastante generalizado, fué 4 principios del
altimo siglo en la forma de contrato de a prime-
ras cepas, mientras durase la vida de estas; pero
la existencia del mismo en esta forma, supone una
transicion mas 6 ménos duradera de la enfitéusis
perpétua a la temporal. Tos (1) afirma que de las
diligencias que habia practicado para averiguar el

(1) Tratado de 1a cabrevacion, capitu o X
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origen de la rabassa, solo habia podido inquirir de
algunos labradores ancianos, los cuales sabian por
tradicion de sus antepasados, que empezé 4 usarse
en los parajes maritimos, lo que le induce 4 creer
que no es muy antiguo.

Cardellach (1) hace observar las grandes ven-
tajas que la rabassa ha reportado 4 la agricultura
catalana, y las que reportaria en algunas provin-
cias de Espana en las que pudiese desarrollarse el
cultivo de la vid, haciendo notar que el arriendo
no es ventajoso en terrenos de roturacion dificil,
siéndolo en extremo el contrato de que nos ocu-
pamos. Y referente 4 su sucesivo desarrollo, dice
que en 1520 los que habian sido vasallos suben-
fiteuticaban a perpetuidad con una modica entrada
y con imposicion de un pequeno canon en dinero.
En el siglo xvi1, algunos labradores concedian
perpétuamente tierras para la plantacion de la vid,
con imposicion de un censo en dinero, y a princi-
pios del altimo siglo se introdujo la costumbre de
establecer terrenos para vina por durante la vida
de las primeras cepas, pagando el quinto de los
frutos 6 una parte cuotativa, y en algun distrito,
un pequeiio censo en metalico. Sostiene el mismo
autor que se ha generalizado dicho contrato con

(1) Jurisprudencia practica, pigina 345.
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imposicion de una cuota en frutos, Gnica {forma
en que subsiste.

CAPITULO 1I.

DURACION DE LA RABASSA MORTA.

Una de las mas graves dificultades que han ocur-
rido en la rabassa, ha sido fijar su duracion, rela-
cionada la misma con la facultad de hacer renue-
vos, culgats 6 capficats, acodos ¢ ataquizas.

Acontecia que los colonos hacian renuevos por
acodos, con lo cual nunca llegaban 4 faltar las
primeras cepas, convirtiéndose de este modo el
contrato en perpétuo, puesto que, aunque los due-
fios de las fincas sostenian que muertas aquellas,
los acodos debian tenerse por cepas nuevas, dan-
dose por finido el establecimiento, los aparceros,
por su parte, afirmaban que los mogrones 6 aco-
dos no debian considerarse como nuevas plantas,
puesto que provenian de las primeras, con lo cual
no podian concordarse las continuas controvérsias
de ambos interesados, que defendian la opinion
que mejor en dicho asunto veian convenirles.

Fué preciso para cortar el nudo de la dificultad,
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sefalar tiempo de duracion de la rabassa, la cual
prévia informacion de peritos labradores, se fijo
por varias sentencias de la Real Audiencia del
Principado en cincuenta afoes, por haber advera-
do aquellos concluia la vifia con dicho transcurso
de tiempo. Admitida esta practica, como el hacer
renuevos no perjudicaba el tiempo de duracion del
contrato, puesto que no podia alargarlo, sentdse
la jurisprudencia de que podian hacerse los renue-
vos ya que de todos modos se entendia finida la
vina 4 los cincuenta anos del establecimiento;
estimandose finido igualmente el contrato cuando
quedasen infructiferas las dos terceras partes de
las cepas(1). '

El Tribunal Supremo de justicia ha confirmado
en algunas de sus sentencias la jurisprudencia sen-
tada por las decisiones de la Audiencia de Barcelo-
na, aclarando, ademas, algunos otros puntos que se
presentaban dudosos. Por su importancia las trans:
cribimos por nota, porque resuelven algunas cucs-
tiones incidentales que sera til tener presentes (2).

(1) Sentencias de 3% Diciembre da 1770 v 12 Tunio de 1771.

(2) En lavilla y Cérte de Madrid & cinoo de Diciembre de mil ocho
cientos sesenta v tres, en los autos pendientes ante Nos por récurso
de casacion, seguidos en el Juzgado de primera instancia de Villa-
feanca del Panadés y en la Sala pritaera de [a Real Andiencia de Bar-
celona, por dofia Antonia Molins, vinda, y su hijo don Jaime Mir y
Molins con don Antonio Vidal sobre entrega de una finca:

Resultando gque por escritura de § de Febrero de 1695 los Adminis-
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Por dichas sentencias se confirma que el tiem-
po de la duracion de la rabassa morta es el de
50 anos, segun habia resuelto la jurisprudencia

tradores del Hospital de Santa Crnz de Barcelona dieron 4 Francisco
Vidal en establecimiento a rabassa morta, es deeir, enanto durasen las
primeras cepas, v no mas, la pieza de tierra de dos jornales y medio
término de San Sadurni y partida llamada las Planas; v que pot otra
escritura oforgada en 1.9 de Junio de 1703 log citados Administradores
vendieron 4 Pablo Mir la easa y heredad llamada del Acastell, todas las
partes de {rutos resultantes de una vifia 6 pieza de tierra plantada de
vifia y que 4 raiz muerta poseia Frauciseo Vidal, y asl mismo la es-
presada pieza de tierra cuando hubiesen muerto las cepas que en ella
existian.

Resultando que dofia Antonia Molins y su hijo don Jaime Mir y Mo
ling, sucesoras universales gque justificaron ser de don Pablo Mir, en-
tablaron demanda en 7 de Noviembre de 1859 reclamando de D. Anto-
nio Vidal la citada Lierra gue habia sido establecida 4 raiz muerta en
favor de su causante don Francisco Vidal, y que sin ningun titulo oeu-
paba, en atencion d que los establacimientos de esla nalursleza eran
un enfitéusis temporal mientras duraban las primeras cepas, y que
muertas estas recobraba el estabiliente la plena propiedad del Lerreno,
considerandose en tal estado, Segun las decisiones de aguella Au-
disneia y la prictica confirmsda por los autores catalanes; despues
de cincnentaanos de la constitucion de dicho establecimiento :

Resultando que don Antonio Vidal, convitiendo en que porlas ci-
tadas decisiones 'y prictiza, los establecimientos’ drabassa noriu se
reputaban caducadosd los cincuenta afios de su egntinuacion, impug-
no la demands oponiendo las escepeiones de preseripeion y lalta de
accion, fundado ew qus en el perfodo de mas de ciento sesenla afnos
desde la fecha del establecimiento, habian debido hacerse plantios
nuevos por los adguisidores; y que ultimamente, tanto el deman-
dado gomo su padre habian plantado la tierra con conoeimiento y apra-
bacion de los demandantes, recibiendo las partes de frutos que leg
habian eorreapondido con arreglo @ la eseritura de concesion, por lo
cual debia considerarsa conlinuado el contrato:

Resultando guoe los demandantes replicavon que el demandado y
sus causantes habian replantado la finea en coneepto de eulonos, por
10 cual debia dejarla espedita a disposicion d= su dueilo que lg habia
avisado en tlempo oportunc; y que practicada per el demandado
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catalana, los cuales se cuentan desde el dia de la
otorgacion del contrato y no desde la plantacion
de la vifia aunque haya la clausula de que esta

prueba testifical, dictd sentencia el Juez de primera instancia, que
eonfirmo sustancialmente la Sala primera de la Real Audiencia de
Barcelona en 10/de Diciembre da 1861, eondenando al demandade 4
dejar dentro del término de la ley A disposicion de los demandantes la
pieza de tiavea referida, abonando estos préviamente & aguel las ma-
joras gue hubiera hecho an slla con posterioridad al afio 1847 hasta la
fecha de la contestacion 4 la demanda y que se hallasen subsistentes
al eféctuarse la restitueion, que se regularian por juicio pericial con
arreglo 4 derecho:

Resullando que don Antonio Vidal interpuso recurso de casacion
citando como infringida la ley 1.2, tit., 1.* libro 10 de la Novisima Re-
copilacion :

Vistos, siendo ponente el Ministro don Ventura de Colsa y Pando:

Considerando que el rechrrente nada ha alegado acerca de la vali-
dez y eficacia de las escrituras de 5 de febrero de 1696 y 1.+ de junio de
1708, que son el fundamento dela demanda propuestaen este pleito®

Con iderando que es un hecho reconocido por el mismo recurrents
que los establecimientos conocidos con el nombre & rabassa morte,
0 sea @ primeras cepas, se reputan caducados 4 los cincuinta afios
de su otorgamiento, conforme 4 la jurisprudencia establecida por la
Audienciy de Barcelona vy & la costumbre observada en Catalufia, v
queen el presente ¢aso han transcurrido mas de cienlo sesenta des-

de que su ecausanle Francisco Vidal recibid en establecimiento la

finca objeto del presente litigio :

Considerando que para juslificar sus escepeiones el demandado ha
practicado prusba de testigos que ha sido apreciada por la Sala sen-
tenciadora én uso de la facultad que le concede el articule 817 de
1a lay de Enjuiciamiento sin que contra esta apreciacion se haya ci-
tado disposicion alguna infringida :

Considerando, por lo que queda espuesto, que la ley L., titulo 1.°,
libro 10 de la Noyisima Reecopilacion no puede invoearse oporluna-
mente en este litigio ;

Fallamos que debemos declarar y declaramos no haber lugar al
recurso de casacion interpuesto por don Antonio Vidal, & guien con-
denamos en las costas; devolviéndose los autos 4 la Real Audiencia
de Barcelona con la certificacion correspondiente.



36 LA RABASSA
‘habia de hacerse dentro un tiempo mas 6 menos
largo, no transfiriendo al plantador de aquella
mas derecho que el de usufruto en la proporcion

Asi por esta nuestra sentencia, que se publicard en la Gaceta & in-
gertara en la Coteccion legislativa, pasandose al efecto las copias ne-
cesarias, lo pronunciamos, mandamos y firmamos.—Ramon Lopez
Vazquez.—Gabriel Ceruslo de Velasco.—Joaguin de Palma y Vinne-
sa.—Laureano Rojo de Norzagaray.— Ventura de Colsay Pando.—To
mas Huet,.—José Maria Caceres.

Publicacion.— Leida y publicada fué la precedente sentencia por el
1lmo. Sr. D. Ventura de Colsa y Pando, Ministro de la Sala primera
del Supremo Tribunal (e Justicia celebrande’ andiéncia publica la
misma Sala en el dia de hoy, de que yo el Lscribano de Gamara cer-
tifico

Madrid 5 de Dieiembre de 1863.—Juan de Dios Rubio.—(Gaceta de 12
de Diciembre de [8G3).

En la villa de Madrid 4 10 de Noviembre Jde 1868, en el pleito pen-
diente ante Nos por recurso de casaecion, segnido en el Juzgado de
primera instancia de Arenys de Mar y en la Sala tercera de la Audien-
cia de Barcelona por D. José de Cuaralt con Mariano Macid, sobre en-
trega de una tierra.

Resultando que D. Domingo Caralt establecid por medio de un do-
cumento privado, en 2 de Agosto de 1815, & Isidro Macia y los suyos
durante la primera planty de cepas, vulgo a rabassa moria, una
pieza de lierra campa de dos cuarteras, en término de la villa de
Calella, con las condiciones, entre otras, primera : que el adquirente
habia de tener plantada de vifia la tierra y ademas todas las olivas que
cupiesen, en el término de lres anos, pudiendo el estabilieate, en
caso de no verificarlo, separarle de dicha tierra, prévio abono 4 juicio
de peritos, del valor de la rabassa. Séptima gue el adquiriente y los
suyos habian de cultivar la tierra 4 uso y costumbre de buen vinador,
v en caso|de dejar de hacerlo podia verificarls el estabiliente & costa
del adquisidor, el enal y los suyos harian 1os culguts necesarios para
la conservacion de la yidia, ¥ décima, gque muertas las dos terceras
partes de las cepas, deberia el adquirente y los suyos dejarla espedita
4 favor del eslabiliente, que podria tomar posesion de ella siu minis-
terio de justicia; estabhlecimiento que acepté Isidro Macia, obligan-
dose d camplir las condiciones del mismo :

Resultando que, fundado D. José Caralt, hijo v heredero del citado
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convenida, en cuya virtud debe el rabasser dejar
la finca transcurrido el referido término con todas
las cepas, arboles y demas plantaciones existentes,

D. Domingn, en gque por esta elase de establecimientos no conseguia
el adquirente duminio alguno sobre el terreno, sino unicamente el
util sobre las primeras cepas: en gue ademas de ser esta la costum-
hre del Priacipado, se habia consignado espresamente en el documen-
to mencionado que las primeras cepas e lenian por muertas y cadu-
cados por congiguiente los establecimientos de esta especie, despues
de pasados cincuenta afios, segun jurisprodencia constante en Catalu-
na confirmada por este Supremo Tribunal ; y que en nada obstaba a
ella la fagnltad natural concedida 4 Macid de hacer culgdts 6 renuevos
paras uplir 6 reemplazar las cepas que se inutilizaban; entablé deman-
daen |10 de Noviembre de 1865 para que se condenase & Mariano Macia,
sucesor del adguirente Izidro, 4 que dimitiera 4 [avor del demandan-
te la espresada pieza de tierra, con lodas las cepas, arboles y demas
plantado en ella, esceplo la mitad de las cafias y arboles que exislie-
ran'en la Mota de la. Riera, 4 tenor de uno de los pactos, y.con los
fratos percibidos y podidos percibir desde su injusta detentacion, con
las costas:

Resultando que Mariano Macid impugno la demanda, alegando que
en el pacto primero se habia concedide al adguirente el término de
tres aiios para plantar la vifia, ¥ por lo tanle no habian trascurrido
los eincuenta desde su plantacion: gue segun el décimo, muerfas las
dos tercerag partes de las cepas debian el adquirente y los suyos de-
jar espedita la finca establecida, y esta se hallaba productiva en el
todo, no habiendo perdide siquiera una tercera parte de las cepas
plantadas : que no habiendose fijado en el contrato término para su
conelusion debia estarse para su tecminacion a que se hubieran muer-
to las dos terceras parltes de las cepas; y que las sentencias de este
Supremo Tribunal eran para casos ceneretos y discutidos en los jui-
cios en que se habian dictado:

Resultando que el demandante replico, sosteniendo que en los con-
tratos se entendia comprendido, aunque no se espresase, todo lo que
era de ley y costimbre en el pais, segnn la naturalezaa de aguellos;
4 loque el demandado repuso en la suplica que la validéz y cum-
plimiento de estos no puede dejarse al arbitrio de uno de los contra-
yentes :
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principio admitido tambien por la sentencia de
11 de Febrero de 1875 de la que nos GEnogtems
al tratar de las mejoras.

Resultando gue en 15 de Setiembre de 1889 dictd la Sala tercera de
la Andiencia de Barcelona sentencia confirmatoria con costas, decla-
rando caducado el contrato privado de establecimiento de quese -
trata, y condenando al demandado -4 dejar espedita en el término da
diez dias 4 favor del demandante, In pieza de tierra objeto de aquel,
con todas las eepas, arboles y demads plantado en ella, y los frutps
percibidos y podidos percibir, desde la introduceion de la demanda,
escepto la milad de las cafias y firboles que existieran en la Mola de
la Riera que podria llevarse el demandado segun estaba pactado.

Resultando gue Maciano Maciad interpuso recurso de casacion ci-
tando como infringidos:

1. La ley del contrato, per no haberse cumplido los pactos y con-
diciones que enla escritura se referian 4 la terminacion de agnel : el
principio general de derecho paefa sunt servande, y la ley 1.a, titulo 1.7,
libro 10 de In Novisima Recopilacion: 2.7 Lo dispuesto en las institu
ciones, pirrafo 2." de verborim obligatione porque aun cuandoel es-
tableimiento hubiese debido coneluir a los cincuenta anos, este
término no estaba aun coneluido:

Y 3.0 Al mandar-que entregase la vifia con todo lo plantado, cepas
¥ arboles, cuyas mejoras habia hechio con la mejor buena fé, el prin-
cipto de derecho jure naturee eguwm est neminem cwm alterius detri-
mento el injurin fieri locupletiarem :

Visto, siendo ponente el ministro D. Calisto de Montalve y Co-
llantes

Considerando que no se infringen 1a ley del eontrato, la primera,
titulo 1., libro 10 de la Novisima ecopilacion, ni el principio 'de
derecho pacte swit servanda, cusndo la Sala sentenciadora manda
cumplir lo convenido por los contrayentes, segun ‘el contesto de sn
estipulacion, yla indole del mismo contrato:

Considerando gue el establecimiento de un plantio de cepas en fier-
ras campas eon reversion al cedenie de eslas, Miego que aguellas
queden redncidas 4 sus dos terceras partes, eonlralo que es conoeilo
en Cataluia con el nombre de & rabassa worte, solo trasfiere derecho
alplantador de la viia, no existiendo olroz pactos, al usufructo de ella
en la proporcion convenida. hasta que se cumpla la espresada con-
dieion, 6 trascurra el término de cincuenta afios, €8s0 en que se da
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El Sr. Danvila en su proyecto de Cddigo rural
(1) sienta que el contrato de rabassa morta fenece

por verificada, segun la jurispru‘de-ﬁcia de Catalufia, que tienc recono-
cida esle Supremo Tribunal:

Considerando gqus dictada la sentencia confra la cusl serecurre
con arreslo 4 esos principios legales, no han sido desconocidos ni
violados enella : 1

Considerando que tampoco se iafringe lo preserito en las Institu-
ciones del derecho romano da wverborum ebligatione, al resclver que
habian transcurrido los: cinguenta anos necesarios para declarar la
caducidad del establecimiento de plantacion d rabassa morta, no cbs-
tante la clansula de gue esta hubiera de hacerse en el término de tres
anos, pues no debs empezar 4 correr el espresado periodo pasados
estos, sino desde la fecha de ajyuel, en cuyo conceplo, al inlerponer-
se la demanda habian transenrrido los cineuenta anos fijados porla

referida jurisprudencia;
sy considerando, por alfimo, que no se infiere perjuicio ni injuria a
tercero cuando se reconoce y da & cada uno lo que por la ley o con-
venciones licitas le pertenece, y gqus por lo mismo 'y no haberse de-
mostrado en que ha faltado sobre este-estremo la Sala sentenciadera,
carece de eflcacia el tercer fundamento del recurso:

Fallamgs gque debemos  declarar y declaramos no haber lugar al
interpuesto por Mariano Macia, 4 qnien condenamos 4 la pérdida de
la eanlidad por gqué prestd causion, (que pagara si viniere a mejor for-
tuna, v en las costas, devolviéndoze los autos & la Audiencia de Dar-
celona eon la certificacion correspondiente.

Asi por esta nuestra sentencia fue se publicard en la Gaceta, v se
insertard en la Coleceion Legislativa, pasandose al efeelo las copias
necesarias; 1o pronuncia'mos, mandamos y firmamos.—Joaquin de
Palma y Vinuesa.—Tomas Huoet.—Eusebio Morales Puideban—josé
Marfa Herreros e Tejada, —Buenaventura Alvaradn.—Calixto de Mon-
talvo y Collantes,—Lueiano Bastida.

Publicacion.—Leida y publicada fué la anterior senlencia, por e}
1mo. Sr. D. Calixto de Montalvo, y Collantes, Ministro del Tribunal de
Justicia, estandose celebrando audiencia pablica en.su Sala primera,
Seceion seguuda, el dia de hoy, de que ceriifico como Eseribano de
Cémara.

Madrid 10 de Noviembra de 1868.—Gregorio Uamilo Garefa.—(Gaceta
de 19 de Noviembre de 1868.)

(1)’ “Regla novena del articulo 282.
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de derecho 4 los sesenta afios, sino se ha estipula-
do lo contrario, bien se conserven las primitivas
cepas en todo 6 en parte, 6 bien se hayan plantado
otras. Ocupandose de dicha regla la Comision
especial de la Junta de Agricultura, industria y
comercio dé¢ la provincia de Tarragona, nombra-
da para examinar ¢l citado proyecto de Codigo,
manifiesta en el dictamen emitido por la misma
(1) que aplaude sinceramente la forma claray
precisa de dicho articule, y encuentra muy jus-
tas sus disposiciones; pero que, a su parecer, el
plazo de sesenta afios deberia reducirse 4 cincuen-
ta, que es el que establece hoy la jurisprudencia
reinante en el Principado. En algunos terrenos
feraces, afiade, la vina puede durar sesenta afos,
aunque en estado de decadencia, pero en otros
muchos, raras veces pasard su existencia de cin-
cuenta. Si se adoptase la limitacion propuesta, se
evitaria que el colono intentase plantar segundas
vifias, lo cual enla practica pudiera perjudicar 4 los
intereses del duefio, porque estas segundas vinas
exijen el auxilio de abonos en la mayor parte de ca-
sos, es muy dificil que el cultivador pueda 6 quiera
hacer un sacrificio, cuyos resultados no habria de
disfrutar por largo tiempo.

(1) Pagina 39. Aprobado en sesion de 23 Noviembre de 1876, siendo
vocal ponente el Sr. D. Juan Miret,
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Puede acontecer que se dude sobre si un con-
trato de enfitéusis es perpétuo, 6 temporal 4 pri-
meras cepas. Para resolver la duda, puede darse
una regla de interpretacion. Si en el pais de que
se trata existe la costumbre de establecer las fincas
rasticas a titulo de rabassa morta, y no de enfitéu-
sis perpetua, debera considerarse rabassa el esta-
blecimiento de que se trate, si, 4 mas, se observan
en dicho contrato todos 6 varios de los pactos que
en aquella tienen lugar, tales como la percepcion
por el dueno de las partes alicuotas de frutos que
produzea la finca, puesto que en la enfitéusis cons-
tituida 4 perpetuidad el canon se paga siempre en
numerario y en la temporal dicha pension consis-
te en frutos y nunca en dinero (1); la diferencia
entre el pago de la contribucion por parte del
dueho ¢ del rabasser puede proporcionar algun
dato para dilucidar cuestion semejante, puesto que
en muchas comarcas la satisface el estabiliente en
contra de lo que acontece en la enfitéusis perpétua;
y, por fin, los demés actos que se verifiquen, pue-
den dar alguna luz para decidir la cuestion que se
presente, pues, como hemos visto, son notables las
diferencias que median entre ambos contratos
enfitéuticos.

La jurisprudencia abona como buena la opinion

(1) Cardellach, jurisprudencia préctica.
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que sustentamos, puesto que, en las cuestiones
que acerca el particular deben resolverse, siempre
se decide la controversia en el sentido de decla-
rarse la libertad de la finca, es decir, la tempora-
lidad de los gravamenes de la misma, en contra
la perpetuidad de aquellos, y €l Tribunal Supremo
ha declarado (1) que cuando un contrato ofrece
duda sobre su naturaleza de enfitéusis ¢ arrenda-
miento, debe resolverse en el sentido de arrenda-
miento por ser €ste mas comun y ordinario, Es
tambien regla de derecho aplicable al caso que
nos ocupa la ley que dispone (2) que los contratos
dudosos deben interpretarse segun los usos y cos-
tumbres del pais.

CAPITULO NI

DE/LAS MEJORAS.

Una de las mas trascendentales cuestiones que
con la conclusion de la rabassa morta se rozan, es
la del abono de mejoras al colono, cuestion tanto

(1) Sentencia 29 Enero 1846.
- (2) Ley 31 Dig. de reg. juris.
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mas importante en cuanto podria tener alguna
conexion con el derecho de retencion que las le-
yes conceden al acreedor que detenta la finca en
contra del duefio de ella, 6 bien 4 favor tambien
del que ha verificado en la misma mejoras que
deben reintegrarsele 4 la conclusion del contrato
que a las mismas di6 lugar.

Con respecto 4 €ste particular la conclusion que
debe sentarse es la de que el rabasser no tiene de-
recho 4 reclamar las mejoras hechas en la finca
que cultivo, concluida la rabassa morta por faltar
en la vina las dos terceras partes de cepas planta-
tadas ¢ haber transcurrido los cincuenta ahos, si no
habia fijado plazo alguno, puesto que finen en
dicho caso todos los derechos del concesionario 6
colono, como vamos 4 demostrar.

El origen y fin de la enfitéusis se encuentra en
la misma palabra, de etimologia griega, la cual
significa plantar, sembrar, ingertar, mejorar en 6l-
timo término una finca. Pues bien; si este es el fin
de la enfitéusis, se cumple el objeto de la misma
roturando la finca, si no lo estaba, y haciéndola
apta para una produccion mayor, ya que no se
llenaria el objeto propuesto si aquello no se reali-
zase. Asi que el rabasser que a los cincuenta afios
deja una finca roturada, nada mas que cumplir
la ley del contrato ha verificado; era su destino
cultivar la finca y dejarla tal como se encontra-
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se el dia en que, concluido el tiempo, le fuese
reclamada por el propietario. Nada hizo para ad-
quirir el dominio ttil de la misma por el trascur-
so de los cincuenta anos, sino es, en muy conta-
dos casos, pagar un derecho de entrada que es in-
significante, como un par de pollos, por ejemplo,
cuyo derecho de entrada, por costumbre se satis-
face siempre en la enfitéusis perpétua y raras veces
en la rabassa morta, y con el trascurso de un tiem-
po tan largo, puede muy bien resarcirse de los
desembolsos que pueda ocasionarle la plantacion
primera. Aceptada la finca con obligacion de cul-
tivarla durante tiempo determinado, se verifico
el contrato bajo condicion resolutoria, cuyos efec-
tos no podian ignorarse.

Las leyes romanas vienen en apoyo de la doc-
trina que sustentamos, que es la verdadera, y la
que se deduce de los autores que tratan esta ma-
teria. A la razon filosofica que se deriva de la na-
turaleza del contrato, hay que agregar la de leyes
terminantes, pues Escriche sostiene, (1) con los
tratadistas de derecho romano, que el enfiteuta
debe mejorar la finca enfiteutica, si es que la re-
cibié bajo esta condicion, cuya obligacion de me-
jorar es indudable en las rabassas mortas, ya por-
que asi se halla establecido por la costumbre, ya

1) Diccionario de legislacion y jurisprudencia,
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tambien porque asi se pacta en la escritura de cons-
titucion, en muchas de las cuales se fija el tiem-
po dentro del cual deben verificarse las plantacio-
nes de la vifia, pactandose, ademas, que debe cul-
tivarse la finca a estilo del pais y de buen labrador,
anadiéndose en otras que podra el dueho de la
finca hacerla cultivar 4 costa del rabasser, si éste
descuidase el cultivo de la misma.

La doctrina que sustentamos se halla estableci-
da por el derecho romano el cual dispone (1) que
no puede exigirse indemnizacion por las mejoras
hechas en la cosa enfitéutica, la cual debe el en -
fitéuta entregar, por lo ménos, en el mismo estado
en que la recibid.

Si examinamos los principios que rigen en ma-
teria de abono de mejoras, vendremos a aceptar
sin reparo la conclusion que anteriormente senta-
mos. Dividense las mejoras en necesarias, ttiles y
voluntarias; y como quiera que en este estable-
cimiento son de la clase de las necesarias por la
ley del contrato, resulta que es ley sine qua non
del mismo, en cuanto se trata de cumplir lo por
los contrayentes libremente estipulado. Son unas
mejoras que se verifican, no para salvar la existen-
cia de la cosa, sino para que el contrato pueda
tener lugar, precisamente se establece una finca

(1) Novela 120 capitulo 8.°
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en enfitéusis para mejorar; asi que concluido el
tiempo del contrato fine el mismo en todos sus
efectos; hay entre unas y otras mejoras diferencias
notables, y en este sentido, concluyen todos los
derechos, llegado €l tiempo de cumplir la condi-
cion resolutoria, porque a diferencia de otras con-
venciones en las que las mejoras son independien-
tes de la naturaleza de la obligacion primitiva, en
la de que tratamos esta tan unido, que sin ellas no
concebimos su existencia. Entendemos aplicable
a las mejoras ttiles lo que decimos de las necesa-
rias, y nada hemos de decir de las voluntarias, 0
mejor, voluptuarias, por no tener lugar en tales
contratos. _

Y esto que dispone la Novela citada, sin distin-
guir si se concedio la finca antes de estar roturada
6 estandolo ya, sube de punto al tratarse de una
tierra reducida 4 cultivo al tiempo de la concesion.
Debe ademas admitirse este temperamento en
cuestion semejante para evitar €nojosas controver
sias, mas que dificiles, imposibles de dilucidar.

Seria necesario, de admitirse la opinion de que
deben abonarse las mejoras por cultivos, empezar
por establecer y fijar el estado de la finca cincuen-
ta 6 mas ahos atras al tiempo de su concesion,
haciendo una peritacion retrospectiva imposible y
otra actual, para venir en conocimiento de la di-
ferencia de valor de la misma finca concedida. Y
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resultaria entonces que para recobrar la finca el
propietario deberia, en cierto modo, comprarla
pagando un tanto para reivindicarla, y todo ménos
esto sostienen los autores al afirmar que, concluido
el tiempo de la concesion, puede recobrarla fin-
ca sin hablar para nada de abono de ninguna
clase, ya que su derecho de reivindicacion no es
relativo sino absoluto, sin consideracion a cosa
alguna.

Resultaria ademas de la dificultad que mencio-
namos de fijar dichas mejoras, mediando tan largo
tiempo entre la concesion y la conclusion del con-
trato, la injusticia de que, siendo el propictario
duefio de su finca y el rabasser un usufructuario
especial, éste vendria 4 adquirir por accesion el
mayor valor que pudiese adquirir la cosa por di-
cho trascurso de tiempo, pues sabido es que las
fincas adquieren mayor 6 menor estima, no solo
por su estado de cultivo, sino por otras concausas
que seria largo enumerar y se comprenden facil -
mente. Siendo temporal dicha enfitéusis, no es
erronea la opinion de que las accesiones per-
tenecen al propietario ya que, aun para la perpe-
tua, es esta opinion mas admisible que la contra-
ria; y téngase en cuenta que en el caso actual,
tratamos de un derecho que no recae sobre la tier-
ra, sino sobre las cepas: de modo que la causa re-
solutoria que en si lleva la existencia de semeja;ltt:
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contrato, decidiria la cuestion, si sobre ello pu-
diese haber dudas.

La naturaleza econdmico-juridica del mismo
corrobora la opinion que sustentamos. Teniendo
la rabassa morta algunas circunstancias del con-
trato de sociedad, el rabasser ve recompensados
sus afanes con el derecho de percibir parte de los
frutos que produzca la finca en la proporcion
convenida durante un tiempo fijado de antemano.
Si, pues, cultiva la finca que tiene a4 su cuidado,
percibe la parte proporcional de frutos anterior-
mente estipulada, y 4 mas no se extienden las con-
secuencias-de la convencion, puesto que el sécio
capitalista 6 dueno de la finca vendria a satisfacer
dos veces los trabajos empleados por el aparcero
en la tierra que le cultiva: la una, al concederle Ia
parte de {rutos por dichos trabajos, y la otra, al
abonarle lo que hubiese podido ganar el inmueble
por haber sido cultivado mas ¢ ménos cuidadosa-
mente.

Se tiene en cuenta al establecerse la rabassa, el
estado de la finca; (1) de modo que si esta aquella
roturada y reducida 4 cultivo, el rabasser percibe
meénos partes de frutos, porque meénos gastos y
trabajos debe emplear en ella; y al contrario, mds
frutos percibe en proporcion al mal estado en que

(1) Comes, tratado : ebrico prictico del arte de Notaria §. 252.
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encuentra el terreno, porque mas trabajos y gastos
debe emplear, trabajos y gastos que le compensan
cincuenta anos de disfrute de la tierra. Hoy se
encuentran antiguas rabassas en las que los pro-
pietarios, aparte de pagar las contribuciones de
las mismas, perciben unas partes de f{rutos insig-
nificantes, y es porque al concederse las fincas, de
bieron verificarse trabajos de consideracion para
reducirlas 4 cultivo; de modo que el trabajo se
entiende siempre compensado por las partes de
{rutos pactadas y percibidas y no por el mejora-
miento del fundo 4 la conclusion del contrato a
consecuencia del mismo cultivo.

Confirma la opinion que sustentamos una sen-
tencia de la Real Audiencia del Principado (1),
por la cual, pedida la reivindicacion de tres fincas
rabassas mortas por parte de los que adquirieron
el derecho de recobrar dichas fincas vendidas con
mucha anterioridad con pacto de retro, la Real Au-
diencia concedié dicha reivindicacion a los que la
solicitaban, con obligacion de abonar las mejoras
de dos de ellas «por razon de la plantada de viha
tal vez existente,» ya que no habian cumplido los
cincuenta ahos prefijados; pero no con respecto la
finca en primer lugar reclamada, por haber pasado
mas de cincuenta anos desde el dia de su estable-

(1) 23 Febrero de 1778.
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cimiento, habida consideracion que solo se consi-
dera duraderala plantacion de la vifia por el térmi-
no de cincuenta afios, desde la otorgacion del con-
trato.

Lo dicho hasta aqui se entiende respecto al cul-
tivo, roturacion y plantacion existente; puesto que
si el rabasser hubiese hecho mejoras necesarias
para salvar la finca de una destruccion total 6
parcial, como por ejemplo, construir una pared
para salvar la tierra de un rio 6 torrente proximo,
en éste caso, como esta mejora no deriva de la
naturaleza del contrato, sino de un hecho inde-
pendiente del mismo, le seria en nuestro concepto
abonable, ya que no era el rabasser el que venia
obligado 4 tales trabajos, sino el propietario de la
finca: 4 ejemplo del usufructuario, debe hacer so-
lamente para la conservacion de la cosa los gastos
y trabajos que no pasen de un 6rden regular y
ordinario, sin empefiarse en gastos y reparaciones
de consideracion, que no corren 4 cargo del que
solo disfruta transitoriamente la cosa sin ser el
duenio de ella.

En lo referente al derecho de retencion por
mejoras, el Tribunal Supremo de Justicia ha de-
clarado (1) que la ley 24 titulo 8.° de la Partida
5. se contrae 4 determinar los casos en que son

(1) Sentencia de 22 Diciembre de 18G5.
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abonables por el duenio al arrendatario las mejoras
que ¢ste hubiese hecho en la finca arrendada, sin
conceder derecho alguno a éste para retenerla ni
para impedir su despedida ¢ desahucio, cuya sen-
tencia, por analogia es aplicable 4 la rabassa mor-
ta, de la cual nos ocuparemos mas adelante al
tratar del desahucio del aparcero de la finca que
cultiva.

Cardellach sostiene (1) que, transcurridos los
50 afios, debe el enfitéuta dimitir la finca 6 de-
sampararla sin derecho a pedir mejora alguna,
segun jurisprudencia establecida, anadiendo des-
pues que en nuestros tiempos se ha dictado una
sentencia, que no cita, por la que se obliga al
dueno al abono de las mejoras hechas por el apar-
cero desde el tiempo en que el contrato se consi-
dera finido legalmente, afirmando que para éste
caso no esta decidido lo que se entiende por me-
joras.

Creemos nosotros que las resoluciones estable-
cidas por las sentencias dictadas por el Supremo
Tribunal de Justicia deciden la cuestion en el
sentido de la antigua jurisprudencia, esto es, por
el no abono de mejoras, pues por la de 5 de Di-
ciembre de 1863 que dejamos transcrita, aunque
en segunda instancia se condeno 2 los actores al

(1) Jurisprudencia préactica pag. 350.
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abono de las mejoras hechas por el rabasser des-
de el aho 1847 hasta la fecha de la contestacion
de la demanda, que subsistiesen al efectuarse la
restitucion, las cuales se regularian por juicio
pericial, con arreglo 4 derecho; teniendo la ra-
bassa en cuestion mas de 160 afios, no podemos
venir en conocimiento de alguna circunstancia
particular que pudiese existir en dicho pleito y
diese lugar 4 semejante declaracion, mandando
abonar las mejoras hechas en la finca desde el afio
1847 y no antes.

Mas esplicitas las sentencias de 1o Noviembre
de 1868 y 11 de Febrero de 1875, resuelven la
cuestion de un modo que no dejalugar a duda, pues-
to que en ellas se dispone que debe el demandado
dejar espedita en el término de diez dias a favor
del demandante la pieza de tierra objeto del con-
trato en que se establecié la rabassa morta, con
todas las cepas, arboles y demas plantado en ella,
y los frutos percibidos y podidos percibir desde la
introduccion de la demanda. Nétese, que segun
escepciond el reconvenido en el pleito que motivo
la primera de dichas sentencias y resulta de un
considerando de la misma, la finca estaba produc-
tiva en el todo, no habiendo perdido siquiera una
tercera parte de las cepas plantadas.

Tal es la interpretacion extricta que se ha se-
guido siempre en cuestion semejante, y se com-
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prende que asi sea, puesto que, estando permitido
hacer ewlgats 6 capficats, y pudiendo renovarse
indefinidamente la vifia sin esfuerzo de clase algu-
na, no debe interpretarse la aquiescencia del due-
flo en el sentido de que continue el rabasser en la
finca en contra los intereses de aquel, como suce-
deria en caso contrario. Si en vez de seguir el
cultivo y renuevo de la vifia por acodos, €l colo-
no, destruida la plantacion primera, procediese a
una nueva, arrancando la antigua con la tolerancia
6 permiso del estabiliente, en este caso, parece
que habria un nuevo contrato de rabassa y nada
tendria que ver éste con el que por tacito consen-
timiento de las partes se daba por concluido.

CAPITULO 1IV.

DE LA CANCELACION DE LA INSCRIPCION DE LA RABASSA
MORTA EN LOS LIBROS DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

Terminado el tiempo pactado para la duracion
de la rabassa morta, 0 los cincuenta afios, si acerca
este particular no hubiese convencion espresa,
puede el propietario hacer se consigne esta cir-
cunstancia en el Registro por nota marginal en
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ambas inscripciones de la finca concedida, esto es,
en la inscripcion de propiedad y en la de la ra-
bassa; puesto que la caducidad del derecho inscrito
puede hacerse constar por medio de una nota mar-
ginal, si se consuma la adquisicion (1), como acon-
tece en el caso de que se trata, la cual, 2 ejemplo
de lo dispuesto para un caso tan semejante como
la retroventa, puede extenderse 4 instancia verbal
del interesado y firmaran el solicitante y el Regis-
trador (2), debiéndose hacer constar dicha cir-
cunstancia en la inscripcion cancelada (3). En
virtud de dicha nota marginal, se consolidan en el
Registro de la propiedad los dos dominios, tem-
poralmente separados, ya que procede la cancela-
cion del derecho inscrito por haberse extinguido
¢l mismo en virtud del transcurso del tiempo (4)
por un efecto natural del contrato (5), siendo la
misma escritura, en cuya virtud se ha hecho la
inscripcion, el titulo suficiente para cancelarla,
puesto que resulta, que el contrato en ella conte-
nido ha caducado 6 se ha extinguido (6).

No es posible extender la nota marginal de

(1) Articulo 16 Ley Hipotecaria.

(2) Resolucion de 18 de Mayo de 1865 y Real orden de 27 Setiem-
hre de 1867.

(3) Arts. 77y 91 Reglamento.

(4) Articulos 79 y 2 Ley.

(5) Articulo 67 Reglamento.

(6) Articulo 72 Reglamento.
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cancelacion antedicha cuando faltan las dos terce-
ras partes de las cepas, por no resultar dicha cir-
cunstancia del titulo, ni poder éste referirse a he-
chos eventuales y futuros, de modo que, en este ca-
so, como el referido hecho debe probarse, tendra
que acudir el interesado al juicio correspondiente,
al desahucio, para que la sentencia que recaiga en
dicho juicio, tenga la suficiente eficacia para pro-
ducir la cancelacion (1).

La inscripcion de la rabassas mortas extendidas
en los libros antiguos que no hayan sido traslada-
das a los nuevos, podran cancelarse por medio de
notas marginales puestas en ellos. Si se han tras-
ladado a los nueyos libros, se verificara la cancela-
cion con arreglo 4 lo prescrito por la ley hipote-
caria; y en el asiento del antiguo libro se pondra
una nota, espresando la cancelacion, el libro y el
{élio en que se halle (2).

(1} Artieulp 82, Ley. Sobre cancelacion de inscripcion de una ra-
hassa morla, véase en el apéndice la resolucion de la Direceion ge-
neral de los Registros de 8 Febrero de 1877.

{2) Arts. 414 Ley hipotecaria y 325 Reglamento.
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TITULO TERCERO.

DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES E INSCRIPCION
DE LAS FINCAS EN LOS AMILLARAMIENTOS.

En la enfitéusis perpétua el duefio atil viene
obligado 4 satisfacer las contribuciones publicas
por la finca que disfruta, (1) y se comprende sea
ast dada la naturaleza que reviste dicho contrato.

En virtud del mismo, el que adquiere la finca
tiene sobre ella unos derechos tan latos que cuasi
puede compararsele al duefio absoluto de la tier-
ra, puesto que, fuera del pago de la pension 6 ca-
non que se satisface en reconocimiento del domi-
nio, y es, por dicho concepto, en muchos casos

(1) Ley2Cod., de jure enphit.
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insignificante (1), por lo demas, las limitaciones
que esperimenta el enfitéuta en el disfrute de la
finca son de poca 6 ninguna consideracion.

Percibe éste todos los frutos de la cosa, por 1o
que puede llamarsele con toda propiedad duefio
atil. Y si el directo solo tiene sobre la tierra un
dominio civil, y no percibe los rendimientos de
la misma, conservando solo derechos eventuales
en el laudemio y la fadiga por las enagenaciones
y transmisiones futuras, no es bien satisfaga los
gravamenes del inmucble el ique no percibe sus
utilidades. A ejemplo de la finca dada en usufruc-
to por la que el duefio de ella no debe pagar los
impuestos publicos, tampoco debe satisfacerlos el
estabiliente, puesto que estos deben gravar sola-
mente los productos que por la finca se perciben.

Otra cosa sucede en la rabassa morta. Ni el
rabasser percibe todos los frutos de la tierra, ni
tiene sobre la finca las facultades que disfruta el
enfitéuta sobre la que ha sido establecida perpé-
tuamente, ni tampoco el dueno de ella se vé tan
alejado de la que ha concedido a parceria que no
tenga sobre la misma una intervencion directa,
participando de la parte alicuota de frutos que al
constituirse el contrato se convino.

(1) Comes tratado tedrico practico del arte de Notarfa, pirrafo
243,
]
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Patentes son las diferencias que hicimos notar
existen entre los establecimientos perpétuos y
temporales, y con respecto al punto concreto de
que nos ocupamos, la circunstancia de percibirse
en el perpétuo un canon y en la rabassa la parte
alicuota de frutos, da lugar 2 diferentes efectos en
cuanto al pago de contribuciones.

El moderno sistema tributario toma como base
de imposicion los productos liquidos que rinde el
fundo, cuyas cuotas de contribucion satisface el
que percibe dichas utilidades. Asi el impuesto
recae sobre los rendimientos liquidos del afio en
que debe realizarse el pago, del cual son respon-
sables la persona 6 personas que los perciben, bien
que sera exigible de la que posea las fincas (1),
no siendo los propietarios responsables del pago
de las cuotas senaladas 4 los labradores 6 colonos,
contra quienes ha de dirigirse siempre la accion
de la cobranza, con independencia de aquellos
por la cantidad que deban satisfacer. A falta del
propietario (2), se exigira la cantidad total sefia-_
lada 4 las fincas al arrendatario, colono 6 inquilino,
¢l cual descontara a aquel, al pagarle la renta, la
parte de la cuota que a éste corresponda.

En las disposiciones de estos dos articulos, espe-

(17 Articulo 534 Real decreto de 23 Mayo de 1Bi5.
(2) Articulo 55 idem.
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cialmente del primero, apoyamos nosotros la opi-
nion de que, con arreglo a la legislacion vigente
en la materia y, a falta de pacto espreso, deben
satisfacer las contribuciones el duefio directo y
atil en la parte proporcional 4 los frutos que cada
uno de ellos percibe. Bajo este supuesto, del total
de la contribucion con que sale gravado el pro-
ducto liquido de la finca, deberfa imponerse, por
ejemplo, la tercera parte al propietario y las dos
restantes al rabasser, si éste percibiese dicha por-
cion de frutos, repartiendose aquella por mitad si
las utilidades se dividiesen por iguales partes entre
el propietario y el colono. ..

Obsérvese que el Real decreto citado hace la
correspondiente separacion al decir que los propie-
tarios no seran responsables de las cuotas sefialadas
4 los colonos; estableciendo una absoluta indepen-
dencia entre las que debe satisfacer el propietario
y las que corresponden a los cultivadores, lo cual,
unido al precepto de que la contribucion recae
sobre los productos liquidos que se perciben, hace
indudable y evidente la opinion que sustentamos.

Segun las disposiciones vigentes con respecto &
la estadistica de la riqueza territorial, debe el ra-
basser hacer constar la posesion que tiene de la
finca en el amillaramiento, en cuyo concepto esta
obligado a prestar la oportuna declaracion y llenar
los ejemplares duplicados de las cedulas que se
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reparten a domicilio para los registros de fincas vy
consiguiente formacion de dicho documento, te-
niendo igual obligacion los llevadores de tierras
cuando el dominio directo de estas se posea con
separacion del 1til (1), disposicion aplicable 4 las
rabassas mortas, por la separacion que con res-
pecto 4 los dominios, en dichos contratos existe.

El estado nimero quince del Reglamento de
los amillaramientos contiene ejemplos practicos
referentes al caso en que la finca esta concedida a
otra persona para su cultivo, de los cuales resul-
ta que el colono paga 4 la par que el propie-
tario en la parte proporcional que a4 cada uno
corresponde; de modo que la opinion legal, con
respecto 4 este particular, es la que antes hemos
enunciado, consistente en que el dueno de la tierra
y el aparcero deben satisfacer la contribucion por
la parte de {frutos que perciban, constando cada
cual en el amillaramiento con la calidad legal que
cada uno respectivamente tiene.

Como hemos indicado, viene obligado €l ra-
basser 4 hacer constar en el amillaramiento los
derechos que sobre la finca disfruta, por estar dis-
puesto que la trasmision de las propiedades ins-
critas en Registro (el de fincas) que se verifiquen

(1) Nuameros 2 y 4 del articulo 2% del Reglamento de los amilla-
ramientos de 19 Setiembre de 1876,



MOHTA. 61
por virtud de sucesion hereditaria, compra-venta,
permuta ¢ por cualquier otro titulo, se hara
constar en la misma forma y cuantia que esten
inscritas por medio de anotaciones en la parte in-
ferior de la hoja destinada a consignar las trasia-
ciones de dominio, prévia presentacion por el ad-
quirente de la cédula de inscripcion antedicha,
ajustada al modelo namero 18, y exhibicion del
titulo de adquisicion de la propiedad, el cual no
producira efecto para los de la anotacion en el
amillaramiento, si no estuviere registrado en el de
la propiedad del respectivo partido (1).

Tan importante es la inscripccion antedicha
que, en virtud de lo dispuesto en el Reglamento
citado, en todos los contratos ¢ instrumentos pu-
blicos relativos a fincas rasticas 0 urbanas que se
otorguen despues de transcurrir quince dias desde
que se anuncie en el Boletin oficial la aprobacion
de los registros, asi como en todo acto de juicio
sobre las mismas, debe hacerse mencion expresa
de hallarse estas inscritas 6 n6 en el registro del
distrito municipal donde aquellas estuviesen si-
tuadas, lo cual se conseguira -exigiendo el Notario
o el Juzgado la certificacion que debe expedirse
gratis en papel de oficio, en la cual se hara cons-
tar la inscripcion del prédio y el folio 6 folios en

(1) Antfenlo 185 de dicho Reglamento.
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que la misma se hubiese verificado (1). No pre-.
sentandose dicha certificacion, viene obligado el
Notario a consignarlo asi en el contrato y poner-
lo en' conocimiento, por escrito, del Jefe eco-
nomico de la provincia dentro de los tres dias
siguientes, para que proceda 4 lo que haya lugar,
exigiendo acuse de recibo, el cual, en ningun ca-
so debera omitirse; debiendo en igualdad de cir-
cunstancias proceder los Juzgados en la misma
forma (2), cuyas obligaciones son extensivas a los
Regéstradorcs de la propiedad, los' cuales tienen,
con relacion 4 las propiedades que inscriben (3),
algunos deberes derivados de la naturaleza de sus
ocupacmnes

La consignacion de una ﬁnca en el amillara-
miento y en el reparto de la contribucion territo-
rial a favor de una persona determinada, y el cor-
respondiente pago de aquella, viene a ser una es-
pecie de posesion que es preciso acreditar para
obtener la inscripcion posesoria en el Registro de
la propiedad, puesto que la Ley Hipotecaria, an-
tes y despues de la ultima reforma (4), ha exigido
que la certificacion que deben librar el Alcalde,

(1) Articulo 186y 152 del citado Reglamento .
(2) Articulo 187 id.

(3) Articulo 190 del citado Reglamento.

(4) 17 Iulio de 1877.
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Regidor Sindico y Secretario del Ayuntamiento,
se expida con referencia 4 los amillaramientos,
catastros 0 otros datos de las oficinas municipales,
certificando que el interesado paga la contribu-
cion 4 titulo de dueiio (1), de lo cual resulta que
esta en condiciones de conseguir la inscripcion
en el Registro el rabasser que tiene incluida su
finca en los amillaramientos y repartos, y no pue-
de lograrla el que no le ha verificado, lo cual
puede dar lugar a que, en determinados casos, no
pueda valerse de ella, en lo que le pertenece, por
no poder obtener la inscripcion posesoria y ser la
misma indispensable para enagenar, transmitir 6
gravar la propiedad y demas derechos reales.

Con respecto a éste particular, la prictica que
se observa en la provincia de Tarragona, que es
la en que se halla mas generalizado el contrato
que examinamos, consiste en que el dueno de la
finca establecida 4 rabassa morta la tiene amilla-
rada en su nombre, pagando por ella la contribu-
cion correspondiente, de modo que la concesion
al aparcero no consta en los catastros ni en los
amillaramientos. Lo mas que hace éste, por pacto
establecido en las rabassas que en la actualidad se
crean, es satisfacer una parte proporcional al due-
no para ayuda de contribucion, 4 consecuencia

() Regla &* del articulo 398 Lay Hipotecaria.
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de haber sufrido los impuestos un aumento tan
considerable, pues anteriormente nada satisfacian
los cultivadores por tal concepto. En otras comar-
cas se ha introducido la costumbre de que el ra-
basser inscriba la finca en su nombre en el ami-
llaramiento, pagando en su totalidad los impuestos
que por concepto de territorial corresponden 4 la
misma, sin que el dueno directo satisfaga absolu-
tamente nada por razon de contribuciones, hallan -
dose establecida en algunos puntos la costumbre
~de que el propietario y el rabasser, las satisfacen
en proporcion a los frutos que perciben. En el
llano del Llobregat los cultivadores pagan los
impuestos correspondientes 4 la finca, y en la
parte de Manresa se satisfacen estos proporcio-
nalmente por ambos duefios del modo que de-
jamos indicado.
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TITULO CUARTO.

REDENCION DE LAS RABASSAS MORTAS.

La ley de 2o de Agosto de 1873 introdujo una
novedad notable acerca la redencion de las pres-
taciones enfitéuticas y forales, y, en virtud de la
misma, se declararon redimibles (1) todas las
pensiones y rentas que afectan 4 la propiedad in-
mueble, conocidas con Ips nombres de foros,
subforos, censos frumentarios ¢ rentas en saco,
derechuras, rabassa morta y cualesquiera otras
de la misma naturaleza. '

La mayor parte de los articulos de dicha ley se
encaminan a sefalar las reglas bajo las que debera

(1) Articulo 1.¢
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verificarse la redencion, ocupandose principal y
casi exclusivamente de la de foros y disponiendo,
con respecto a la rabassa morta (1), que el gobier-
no quedaba autorizado para dictar las disposicio-
nes necesarias que armonizasen las prescripciones
de la misma con lo que exigiese la naturaleza de
dicho contrato, de modo que, respecto de éste y
de los treudos de Aragon, declarados tambien re-
dimibles, no se dictaron disposiciones particula-
res, como su naturaleza hubiera exigido, dejan-
dose en suspenso el verificarlo.

La ley antedicha y la de 16 de Setiembre del
propio ano 1873, aclaratoria esta ultima del arti-
culo 6.° de la anterior, fueron suspendidas por el
decreto de 20 de Febrero de 1874 y> en su virtud,
quedaron -sin tramitacion en el estado en que se
hallasen todos los espedientes y juicios 4 que hu-
biese dado lugar la ejecucion de aquellas leyes.

Va precedido dicho decreto de un notable pre-
ambulo que esplica los motivos de la parte dispo-
sitiva del mismo, el cual transcribimos por nota
porque examina de lleno la cuestion de la redi-
mibilidad de los foros y demés gravamenes que a
la propiedad afectan (2).

(1) Articulo 1.0 de los adicionales.
(2) La propiedad, elemento esencial de la vida humana, derecho
intimo y personal del hombre, institucion social que afecta 4 todos los
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Profundo desconocimiento de la naturaleza ju-
ridica y econdmica de la rabassa morta indica la
ley de 20 de Agosto de 1873, al declararsela re-

intereses yfunda nniversales y complejas relaciones politicas, religio-
sng, econémicas y civiles, se distingue de otras instituciones por el
signo peculiar de la estabilidad y la permanencia. Por eso las refor-
mas (ue pueden afectarla, aun siendo de aguellas que se derivan de
su propia constitucion y sole modifican sus fermas, manteniendo in-
alterable su esencia, no es bien que se realicen jamas en la vida nor-
mal de los puehlos, sino mediante una elaboracion porfinda de todas
las fuerzas sociales, que dé tiempo a gue se eonsulten todos los de-
rechos y aprecien todos los intsreses, para que de este modo cual-
uier alteracion -en el régimen de la propiedad venga & sercomo el
postulado necesario de una relorma lentamente realizada en la esfera
de las ideas, de las creencias, de la vida entera de las naciones, que le
sirve de indispensable preparacion v de forzoso antecedente.

Si por desgracia sustituye cualquier otro 4 este natural y l6gico pro-
cedimiento, por vitlud de andmalas circunstancias, 6 en fuerza de
pasiones imprevisoras, 6 tris el estimulo de impaciencias irreflexivas,
suele-acontecer que caiga la reforma en exageraciones peligrosas, 6
llegue & imprudentes y provocadores extremos; y entonees, falta de
consistencia y desprovista de fundamentos morales y juridicos que
la mantengan, 6 lleva una honda perturbacion al seno de la sociedad
donde se realiza, 6 sin encarnar en la realidad de la vida, sucumbe
ante la eposicion legitima é invencible que despierta.

Sirven & esta verdad de nueva confirmacion y experiencia las leyes
de 20 de Agosto y 16 de Setiembre de 1833 sobre redencion de foros,
subforos y otras pensiones y cargas de la misma natursleza;leves euyo
principio generador y cuyo objeto final acaso son justos y de seguro
corresponden & las necesidades de los tiempos; pero cuyos medios
pugnan con derechos, interesesy costumbres que constituyen un es-
tado social que, ni debe desalenderse por el legislador, ni puede des-
vanecerse y borrarse al solo impulsode una disposicion legal sin gra-
ve riesgo de ofender la justicia y lastimar respetables v seculares in-
tereses. v

Al lado de aquella lucha tenuz y herdica, emprendida y sustentada
para restablecer nuestra personalidad nacional, salvar nuesira fé
religiosa y recabar nuestra independencia, acometieron otra empresa
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dimible, puesto que, esencialmente temporal, ni
tiene punto de contacto, en cuanto a su duracion,
con los foros y subforos, ni con las prestacio-

nuestros mayores, no tan brillante como aquella, pero 1o menos pro-
vechosa y fecunda ; la de poblar aquellos reconquistados desiertos v
cultivar aguellos yermos, y eonvertic por el riego de su sudor y el es-
fuerzo de su trabajo en hermosos y ricos campos los antes toscos
eriales,

Para realizar esta conquista del suelo contra la naturaleza, las cla-
sos inferiores recibieron de los monarcas y de los sefiores seculares
y eclesidsticos el derecho de utilizar la tierra, mediante el pago de
cierto cinon, la prestacion de ciertos servicios, y el reconocimianto
constante de su sefiorin directo. A=f nacieron los enfitéusis, los bene-
figios y los fendos segun las exigencias locales, la condicion de los
territorios 6 los propositos delos fundadores; y asf surgieron en Ga-
licia, Asturias y Leon los foros. y en Aragonlos trendos, y en otras
regiones las demads rentas y gravamenes que afectan y modifican la
propiediad territorial.

Y no hay duda que el titulo originario de los sefiores directos tienn
una legitimidad juridica & histérica que 4 nadie es permitido desco-
nocer ; ni se oculta tampoeo al animo impareial y sereno gue si al
influjo de las ideas, el poder de los hechos vy la accion del tiempo han
alterado el modo de sér de la propiedad en aquella forma constituida.
v tienden # organizarle sobre el principio personal é individualista, el
régimen foral orodujo grandes beneficios, y fué tan previsor, gue por
&l se bhan visto muchas provineias espafniolas libres del mal de los 1a-
tifundios, vy por consiguiente del socialismo campesino que en otras
partes se levanta injusto y realiza criminales devastaciones, 6 ame-
naza con destruir airado los derechos mas claros y los mas legitimos y
respetables intereses.

Por otra parte, si el trabajo no es principio y fundamento de la pro-
piedad, constituye, sin embargo, un titulo respetable en favor de quie-
nes lo emplean ; fanto mas respetable cuanto mas lo consagre el tiem=
po. Por esto gquiza, v no obstante que apenas si se vislumbraban en-
lonces ciertas ideas econdmicas, consagradas mas tarde por la ciencia
moderna, cuando los sefiores directos, manteniendo el rigor de su
derecho y en ejecucion estricta de los contratos primitivos que gene-
ralmente se hicieron por la vida de tres vreyes y veinte y nueve anos mas:
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nes perpetuas que en la enfitéusis tienen lugar-
Hubiera sido violar de un modo f{fundamental
los mas vulgares preceptos del derecho, aplicar Ia

intentaron eonsolidar el dominio en aquellas tierras aforadas que, gru-
cias al trah jo empleado durante largas generaciones por los foreros
habian recibido grandes anmentos, aquellas pretensiones suscitaron
un gran confleto, 4 que puso :érmino una acordada del Consejo de
Castilla, mandando suspender todos los juicios abiertos para lr con-
solidacion de los dos dominios por virlud de demanda de los aloran-
tes, y manteniendo por enfonces el estado eivil, social y econdmico
nacido de los contralos forales y anterior 4 aguellas demandas.

Ensayo timido & insuficiente, anuneio vago del principio de reden-
cion en beneficio de los gque habian trasformado la tierra y contribui-
de asidua y pacientemente al desarrollo de la rigueza nacional, pero
en Gltimo término tregua impuesta a4 la comenzada lucha; tregua que
se ha mantenido por espacio de mas de un siglo, y gue ya es [neza
que se convierta en tratado de paz, en bien de los altos intereses y
en obediencia 4 los sanos prineipios dque imperiosamente la deman-
dan,

Es, pues, indispensable un definitivo remedio; mas para que tenga
eficacia es preeciso aplicarls en beneficio de todos los interes, salvan-
o en lo posible todos los derechos y atendiendo con exquisilo celo a
todas las necesidades, y no en perjuicio de los unos y para favor ex-
clusivo de los olros, que es ¢l vicie ce gque adolecen lag leyes de 20
de Agosto y 16 de Setiembre de 1873. especialmente en la supresion
del landemio, que es como el titule material del dominio directo; en
la fijacion de tipos erbilravios y acaso injustes pera capitalizar la
pension redimible, y en eslablecimiento de plazos para realizarle, de-
jando aparte la impropiedad y la injusticia de incluir en los preceptos
de acquellas leyes, el contrato de prabassa morfa, que ni tiene iden-
tidad con los foros y demdas cargas 4 que dichas leyes se refieren, ni
afecta formas ingompatibles con las necesidades del drden social ui
contrarias a los prinecipios de la ciencia.

Acaso nacen estos vicios de la precipitacion con que [neron con-
cebidas y preparadas aquellas leyes, sin la copia de datos que son me-
nester en asuntos de tal importancia, sin la garantis del concurso de
todas las opiniones, y con la singular novedad de ser debidasdla
iniciativa personal gque les da cierto caracter estrecho, y no i la mas
reposada y discreta del poder, atento a todos los intereses v eu pose-
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redencion 4 unos contratos cuya existencia y des-
arrollo ha producido y produce grandes bienes a
la agricultura, y no se oponen para nada a las ne-
cesidades del érden social, ni son contrarios a los
principios de la ciencia, como se dice en el predm-

sion de los antecedentes preciscs para ilustrar cuestiones tan tras-
cendentales y complejas.

Ha sido natural consecuencia de todo esto que 4 la tregua secular,
impuesta 4'log contendientes, por la sdbia resolucion del Consejo de
Castilla, haya suslicnido la subita victoria del uno con agravio y me-
nosprecio de los derechos del otro, que en estos momentos de re-
construceion social y de enérgica disposicion 4 restablecer los funda-
mentos del 6rden, acude al Gobierno, exponiendo sus guejas y recla-
mando una medida reparadora gue, conteniendo el mal en su origen,
dé lugar 4 que las pasiones se calmen y las voges de la razon se
atiendan, a fin ‘de que, ilustrada la opinion y formado el juicio, se
resuelva la cuestion en los términos ue aconseje la conveniencia
acomodada con la justicia.

No podia el Gobierno desatender tian numeresas reclamaciones, ni
olvidar en esta circunstancia gl cardcter reparador de la politica que
realiza. No abandona seguramente los prineipios de gue procede todo
el organismo moderno en materia de propiedad, ni resuelve ahora
cuesliones que necesitan ser examinadas con mas serenidad y repo-
s0j pero tampoco puede desconocer (ue son necesarias la prudencia,
la mayorilustracion del juieio, la copia de noticias y de razones, y el
coneurso de autorizados parecerés diversos para resolver en definiti-
va asuntos que tocan tan cuantiosos intereses y afcctan a derechos
tan importantes,

Asi se propone hacerlo el Gobierio de la Repuablica, ya con el con-
curso de las Cortes; ya por sf, si atanto la necesidad le obligase, y
asi como ahora acude solicito 4 la defensa de antignos intereses gque
le invoean, asi piensa acudir en ocasion oportuna al amparo dé ofros
interes, dignos tambien de consideracion y respeto, no por medidas
irreflexivas y pareiales, sino por una ley general, meditada y pruden-
te, de extincion de todas las eargas que afecten 4 la propiedad in-
mueble



MORTA. i
bulo del decreto de 20 de Febrero de 1874 que
hemos transcrito.

iCédmo podia atribuirse al rabasser la facultad
de redimir, haciendo suya perpétuamente una fin-
ca que dentro un plazo conocido debe volver al
estabiliente que ni siquiera ha llegado 4 despren-
derse de la posesion legal de la misma? En virtud
de semejante disposicion, el Estado barrenaba en
sus principios mas esenciales la teoria de la libre
contratacion en materias licitas y permitidas por
el derecho. Y sise considera que se establecia la
misma esclusivamente en beneficio de los colo-
nos, sin que los propietarios de los terrenos pu-
diesen por su parte hacer uso de igual derecho,
se compredera que tal medida, dictada segura-
mente por determinadas circunstancias politicas,
no fué lo suficientemente examinada, ni discutida
con el concienzudo y detenido estudio con que
deben confeccionarse las leyes para que no den
despues fatales resultados, vulneren la justicia y
lleguen 4 producir honda perturbacion en vez de
los beneficios que deben resultar de toda medida
legislativa.

La rabassa morta no es redimible. Si .es un usu-
fructo especial, como sienta en una de sus sen-
tencias el Tribunal Supremo, el usufructo de una
finca no es perpétuo, ni puede el usufructuario
adquirir el pleno dominio de la misma por con-
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concepto de redencion, puesto que pertenece la
propiedad de ella 4 otra persona, a la que contra
su voluntad no puede privarsele de lo suyo. Y en
tanto estuvo en lo cierto aquel alto Tribunal, en
cuanto, varios de los autores que tratan del con-
trato que nos ocupa sostienen que el dominio
util del rabasser no se extiende al terreno sino so-
bre las cepas unicamente.

Tampoco es redimible el contrato de sociedad
ni el arrendamiento de cuya naturaleza participa
la rabassa. Y como quiera que aunque se le in-
cluya entre los contratos enfitéuticos, es el de que
nos ocupamos tan esencialmente temporal, que
por este concepto nada tiene de comun con el
perpétuo, y, por otra parte, son tan notables las
diferencias que entre uno y otro median, como
hicimos notar al ocuparnos de ellas, resulta que
nunca podria justificarse la aplicacion de la redi-
mibilidad 4 la rabassa, porque se considere apli-
cable a la enfitéusis, foros, subforos y demas cen-
$0S perpétuos.

Ya el legislador comprendié la diferencia que
mediaba entre la rabassa y las demas prestaciones
que declaro redimibles, al manifestar que dictaria
disposiciones especiales para llevar 4 efecto las re-
denciones que acerca aquella pudiesen intentarse.
Y ciertamente hubiera sido dificil armonizar los
principios de justicia que deben imperar en toda
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ley con la naturaleza del contrato de rabassa mor-
ta, ya que, empezando por la consideracion que 2
primera vista ocurre de que el rabasser tenia de-
recho de hacer suya perpétuamente y en pleno
dominio una finca que se le habia concedido por
cierto tiempo y con limitadas facultades, habian
de salvarse y resolverse dificultades de mucha im-
portancia hasta llegar a encontrar una regla acep-
table para la capitalizacion de las prestaciones de
la parte de frutos y demas derechos del propieta-
rio en la finca de cuya redencion se tratase.

Ygnoramos si el precepto consignado en el
proyecto de Codigorural (1) que establece la redi-
mibilidad de todos los censos se extiende en con-
cepto de su autor 4 la rabassa morta, puesto que,
al hablar de los censos enfitéuticos en el articulo
282, no hace distincion entre los perpétuos y tem-
porales; y como quiera que, segunel articulo ante-
riormente citado, fodos los censos son redimibles,
podria suscitarse la duda de si, dado el contexto
de dicho articulo, es 6 no la rabassa redimible.
Creemos que respecto éste particular, si dicho
proyecto llegase 4 discutirse, deberia hacerse una
declaracion esplicita acerca la irredimibilidad del
contrato que nos ocupa, para no dar lugar a las
dudas que en otro caso podrian suscitarse.

(1) Articulo 269.
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TITULO QUINTO.

DERECHOS DEL DUENO DIRECTO COMO CONSTITU-
TIVOS DEL DOMINIO QUE TIENE SOBRE LA FINCA.
DEL CABREO Y DEL PRECARIO Y DE LA DIMISION
DE LA MISMA POR EL RABASSER.

El dominio directo que sobre la finca tiene el
estabiliente, consiste, en la enfitéusis perpétua, en
algo mas que en percibir el canon 6 pension fija-
da, puesto que este canon, sin ningun otro dere-
cho, no representaria muchas veces el justo valor
de la tierra concedida.

Asi, el estabiliente que cede unos terrenos por
una pension insignificante, reservandose muchas
veces una prestacion que indique solamente la
cualidad enfitéutica de la finca, nunca podria lle-
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gar a percibir utilidad alguna de la misma, si las
leyes no hubiesen establecido 4 su favor el dere-
cho de laudemio, que por un concepto viene 4
ser como el reconocimiento del dominio eminen:
te que sobre el inmueble tiene el dueho directo,
y por otro, una especie de pago eventual y lejano
del mismo y de las utilidades que podria propor-
cionarle la finca concedida, reteniéndola en su
poder y aprovechandola por si.

Por otra parte, si las leyes han favorecido el
desarrollo de la enfitéusis, lo cual ocasionala con-
siguiente division de dominios, tambien favorecen
la consolidacion de la propiedad en una mis-
ma mano, porque nada mas justo que vuelva la
cosa en virtud del derecho de fadiga 6 tanteo a
la persona de la cual procedia, 6 adquiera la ple-
na propiedad de la misma ¢l que solo tiene sobre
ella un dominio limitado. T'6canos, pues, exami-
nar en este titulo los derechos de laudemio, el de
tanteo 6 fadiga, la facultad reciproca en el duefio
directo y atil de hacerse reconocer el dominio
mediante escritura de cabreo y de precario, y la
dimision de la finca por el rabasser, lo cual veri-
ficaremos en capitulos separados.
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CAPITULO L

DEL LAUDEMIO.

Laudemio es aquella parte del precio 6 estima-
cion de la cosa que se debe al senor por razon de
la firma 6 aprobacion que pone en la enagenacion
de la cosa enfitcutica. Dicese del precio ¢ estima-
cion, porque en los contratos que no tienen pre-
cio, es parte de la estimacion. Antiguamente se le
llamo foriscapio. El nombre de laudemio se de-
riva de laudare, esto es, aprobar. (1)

La obligacion del enfitéuta de pagar la pension
¢ canon era personal, y, por consiguiente, necesi-
taba el consentimiento del dueho para transmitir
su derecho a4 quien no fuese su heredero, de mo-
do que ¢l quedase libre y la obligacion pasase al
nuevo enfitéuta, introduciéndose la costumbre de
que al indicado traspaso los sefores direcros se
hiciesen pagar su consentimiento, costumbre que
el emperador Justiniano regularizé vy transformd

1) Tratado de laudemios, Gibert anotado, pigina 351,
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en derecho, determinando sus formas, y fijando
en la cincuentena parte del precio estimativo de

la enfitéusis la cantidad que habia de pagarse al
duenio por cada enagenacion. (I)

Antiguamente, en Catalufia, la cuota del laude-
mio era la tercera parte del precio ¢ estimacion
de la cosa, en la cual siempre solia hacerse gracia;
pero en la actualidad, 4 falta de pactos en la escri-
tura de concesion, se pagaréi el dos por ciento (2);
escepto en Barcelona en donde continua el laude-
mio antiguo en virtud del derecho especial que
en dicha crudad rige.

No se debe laudemio por las enagenaciones
hechas a titulo lucrativo a favor de los descen-
dientes del transmisor; ni tampoco por el recono- ;
cimiento 6 agnicion de buena fé hecha por el com-
prador 4 favor de otra persona manifestando haber
comprado en su nombre y con su dinero, con tal
que este reconocimiento se haga dentro de un ano
(3); ni tampoco cuando la cosa sujeta 4 dominio
directo se obliga por el marido 6 por un estraio

a favor de la esposa, en seguridad de la dote (4);

(1) Ortolan, esplicacion historiea de las Instituciones del empera-
dor Justiniano, tilulo XIV, del arrendamiento.

(2) Sentencia del T. Sup. de 30 Diciembre de 1862; Ley de 20 de
Mayo de 1823, restablecida en 2 Febrero de 1837, Articulo 3 Real decre~
tode 19 Noviembra de 1835, ley 3y 34 D. de div. reg. jur.

3) Constitucion 2 del dret enfitéutic, vol 1.

(4) Constitucion 2, titulo 31, libro &, vol. 1.
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ni por la constitucion dotal de la finca enfitéutica
hecha por la mujer 6 sus padres (1); por la pose-
sion que la viuda, por razon del derecho de tenuta,
toma de los bienes del marido; por la rescision de
un contrato, si no se habia entregado la posesion;
ni por la carta precaria que por falta de titulos
hace el sefior al enfitéuta; tampoco por un con-
trato nulo, sino se ha pagado aun; ni en la enage-
nacion necesaria en caso de division de herencia
(2). En los demas casos y contratos, se debe el
laudemio en la enfitéusis perpétua, el cual se sa-
tisface por el adquisidor, 2 menos que se hubiese
pactado lo contrario, ¢ fuese otra la costumbre
del pais (3), pagandose duplicado si no se hubiese
satisfecho el que se debia (4). El laudemio pres-
cribe a los 30 afios si se debe 4 un particular y &
los 40 si al Estado (5).

Hemos condensado la doctrina referente 2l
pago de laudemios, cuyas disposiciones fueron
dictadas para la enfitéusis perpétua, dejando de
tratar otros particulares, puesto que ignoramos
que exista la costumbre de satisfacerlo en las ena-

(1) ldem., idem.

(2) Tratado de laudemios, Gibert anotado.

{3) Constitucion 2 del dret enfiténtic.

(4) Contitueion 3, titulo 31, libro 4, vol. 1.

(5) Costumbre 8 de Catalufia. titulo 30, libro 4, usat. omoas causz:
constitueion 9, titulo 3, libro 7, vol 1 de las de Cataltufia.

]
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genaciones hechas por el colono en las rabassas
mortas.

Sostiene Vives (1) que en virtud de lo dispuesto
en las Constituciones de Catalufia (2), cuando el
enfitéuta vende 6 establece en wuda percepcion,
debe pagarse laudemio en los establecimientos a
primeras cepas; pero si en algun lugar, por pacto
O por otro motivo, no se satisface por este estable-
cimiento, entonces, si el que concede el terreno a
primeras cepas, vende 6 en otra manera enagena
esta parte de frutos al mismo que lo ha tomado,
debe pagarse laudemio, no solo del precio que se
dé por la enagenacion dela parte de frutos, si que
tambien del valor total que tenga la finca; pues de
otro modo se hallaria ésta en parte enagenada
sin el correspondiente pago de dicha prestacion.

Vives se refiere seguramente al caso en que un
enfitéuta establece 4 rabassa morta a otra persona
parte del terreno que tiene en enfitéusis perpétua,
y vende despues al rabasser la porcion de {rutos que
n dicha rabassa como estabiliente le corresponde,
en cuyo caso, afirma, que debe pagarse laudemio
lo cual se comprende perfectamente si se consi-
dera que entonces resulta la venta de toda 6 parte
de una finca enfitéutica 4 otro.

{1y Tomo 2, pig. 128.
(8) La 5.atitulo 31, libro 4, vol. 1.
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Respecto al punto concreto de la cuestion
referente a si por la venta de una rabassa debe
pagarse laudemio al duefo directo, ningun pre-
cedente encontramos en la legislacion catalana, y
dadas las radicales diferencias que entre la enfi-
téusis perpétua y la rabassa morta existen, creemos
que no debe en ésta, dados sus caractéres de tem-
poralidad y parte alicuota de frutos que se entregan
al duefio directo, satisfacerse aquel, porque falta
la razon filosdfica que le abona en la perpétua. El
proyecto de ley de foros sienta que en los que en
adelante se establezcan, no se permitira el laude-
mio por el obstaculo que opone 4 la facil y espe-
dita circulacion de la propiedad, y, en su virtud,
se prohibe pactar prestacion alguna para el caso
de trasmitirse 4 otra persona el dominio util de la
finca (1). El proyecto de Cddigo rural del sehor
Danvila propone la abolicion de la enfitéusis fun-
dado en que el laudemio es una gabela que grava
la propiedad, la cual debe desaparecer.

(1), Predmbulo, ¥ articulo 5
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CAPITULO 1II.

DE LA FADIGA.

Fadiga, es el derecho de prelacion que compete
al sefor directo para retener la cosa enfitéuticaria
enagenada, por el mismo precio por el cual lo
fuese.

Este derecho es el de retracto en Castilla. En
Catalufia la fadiga estd establecida inicamente en
favor del sefior directo; el util no puede usarla
cuando aquel vende su dominio (1).

Este principio del derecho catalan ha sido mo-
dificado por la ley de 3 Mayo de 1823, restable-
cida en 26 Agosto de 1837, la cual dispone (2)
que, en los sehorios que subsisten como alodiales,
¢l derecho de fadiga es reciproco y no tiene lugar
la cesion. Tambien el proyecto de ley sobre foros,
antes indicado, sienta (3) que al dueho directo y
al 4til les corresponde el derecho reciproco de

(1) Falguera A Gibert, pigina 361.
(2)  Articnlo 7,
(3] Atieulo 15. v
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tanteo y de retracto, cuando enagenen su respec-
vo dominio.

El motivo filoséfico de la fadiga es la consoli-
dacion de la propiedad en una misma mano, cuya
doctrina sostiene hoy la economfa politica que
pondera las ventajas de la acumulacion de los do-
minios y los inconvenientes de la enfitéusis. Ate-
niéndonos a esto, a las leyes citadas y al espiritu
moderno, mas propicio que la antigua legislacion
a la igualdad de derechos entre los contrayentes,
creemos que puede considerarse establecida la re-
ciprocidad en el derecho de retraer, pudiendo ve-
rificarlo tambien el senor util.

La fadiga es de dos maneras: 1.* legal 6 enfi-
téutica, que es el derecho propio del sefor direc-
to: 2.* convencional, que proviene del convenio
de las partes.

- La fadiga legal, compete en todos los contratos .

en el que el sehor puede hacer lo mismo que
debia verificar aquel al cual se habia transferido
la cosa. :

Puede hacerse uso de la fadiga legal, por dere-
cho comun dentro de dos meses, y por el de Ca-
talufia dentro treinta dias de la denuncia que debe
hacerse al sefior, por la presentacion del instru-
mento, la cual es indispensable para que quede
cerciorado de la cosa vendida, del precio, del mo
do de la paga y de las demas circunstancias, de
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tal manera, que pueda deliberar si aprobara el con-
trato 6 retendrd la cosa por derecho de prela-
cion (1); verificado lo cual, no pueden las partes
apartarse del convenio. " i

Desdelapublicacion de la ley de Enjuiciamiento
civil, existe la duda de si el plazo para retraeres de
treinta 6 de nueve dias, puesto que, aquellaley, (2)
concede solamente nueve dias para el retracto.
En Cataluna no existia dicho derecho en el sen-
tido en que se usa en Castilla, y, en este caso,
toda la cuestion estriba en decidir si la fadiga ca-
talana es igual al retracto castellano. Si se decidiese
que ambas palabras son idénticas y tienen una
misma significacion legal, el plazo para retraer
deberia ser ¢l de nueve dias, conforme 4 la ley de
Enjuiciamiento civil; pero si, por el contrario, se
resolviese que el retracto de que habla dicha ley
es diferente del derecho de fadiga, en este caso
no cabria duda de que el plazo seria ¢l de treinta
dias, segun nuestro antiguo derecho municipal.
Vives dice (3) que segun una sentencia del Tri-
bunal Supremo, debe regir en Cataluna el térmi-
no de nueve dias, el cual es aplicable a aquellas
provincias que tuviesen sefialados distintos térmi-

(1) Comes, parrafo 303.
(@) Articulo 674.
(3) Tomo 2, pagina 28,
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nos. Parece que Gutierrez opina en contrario, al
manifestar (1) que dicho articulo de la ley de
Enjuiciamiento civil no habla del tanteo, sino del
retracto; sosteniendo, ademas, (2) que existen al-
gunas diferencias entre los mismos, siendo mas
extenso el primero que el segundo, anadiendo,
que la causa del tanteo es siempre la misma, mien-
tras que los retractos reconocen distinto orfgen y
son de diferentes especies.

Mas esplicito €l Sefior Laserna que los autores
anteriormente citados, sienta (3) que los dere-
chos de tanteo y de retracto son cosas distintas,
si bien es preciso reconocer que, aunque con im-
propiedad, una y otra palabra se han usado in-
diferentemente. Dice que es indudable que el
tanteo se refiere al tiempo en que se trata de ven-
der la cosa y antes de la celebracion del contrato,
y que el retracto hace relacion al contrato ya rea-
lizado. En el primero se adquiere la cosa del pri-
mer vendedor; en el segundo se repite del com-
prador. Asi es que puede decirse que en el tanteo
interviene una sola venta, y en el retracto se ce-
lebran dos, y dejando sin efecto la primera, el
retrayente se subroga al primer comprador, de lo

(1) Tomo 6, pag. 40%.
(2) Tomo 2,pagina 425.
(3) Tomo 2, pagina 231.
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cual resulta que a este se le ha de considerar como
persona enteramente extrafia al contrato, desde el
momento en que tiene lugar la cesion que hace
a consecuencia de la demanda de retracto, sin que
se le pueda exigir responsabilidad alguna, a no
ser por los actos que consumd mientras fu€ po-
seedor de los bienes (1). En la legislacion arago-
nesa se hallan tambien establecidos y perfecta-
mente deslindados los derechos de tanteo y de
retracto.

Conforme con éste espiritu, el proyecto de ley
de foros, que ha podido ocuparse de las cuestio-
nes que en nuestros tiempns se han susctiado, con
motivo de la publicacion de leyes nuevas que
coexisten con las antiguas, parece decidir la cues-
tion de que ¢l tanteo es cosa diferente del retrac-
to, senalando distintos términos dentro del cual
puede hacerse respectivamente uso de cada uno
de ellos. Asi, despues de establecer la obligacion
de hacer saber el que enagena la venta al otro
duefio dice (2): Cuando por imposibilidad 4 otra
causa el dueno directo 6 el atil no hubieran en el
término de un mes utilizado el derecho de prefe-
rencia (0 de tanteo) consignado en los preceden-
tes articulos, pueden consolidar su respectivo do-

i1, Sentencia 30 Noviembre de 1858,
12 Artfculo 17.
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minio ejercitando la accion de retracto dentro de
nueve dias, contados desde la inscripcion de la
escritura en ¢l Registro.

Por dicho parrafo, la ilustrada comision de Co-
digos que redactd la ley de que nos ocupamos, re-
suelve implicitamente, dentro de los estrechos li-
mites que permite el articulado de una disposicion
legislativa, que el tanteo es un derecho diferente
del de retracto, los cuales no son incompatibles,
puesto que la fadiga tiene lugar antes de consu-
marse la venta, dentro los treinta dias que tiene
el duehio directo 6 util para retenerla para si, antes
que se firme la escritura a favor del comprador, y
el retracto se verifica consumada esta € inscrita ya
en el Registro. Corrobora esta opinion el tercer
parrafo del articulo de que nos ocupamos.

Si antes de hacer la venta, dice, hubiesen deja-
do.de ponerlo en conocimiento de los terratenien-
tes el dueno directo, y aquellos en el de este, 6 si
hubieran realizado la venta antes de transcurrir el
término prefijado en el parrafo anterior sin haber
obtenido el permiso respectivo, les correspondera
la accion de retracto, que podran ejercitar por el
término de un afo, contado desde la fecha de la
inscripcion de la escritura en el Registro. De este
parrafo resulta claramente la distincion entre €l
tanteo y el retracto, consistente aquel en la facul-
tad de quedarse la cosa por el tanteo, antes de
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consumarse la venta, y éste en el rescindirla en
provecho propio despues de ralizada aquella. Ob-
sérvese que por esta disposicion se deroga la causa
segunda del articulo 38 de la Ley Hipotecaria.

El sefior, en Cataluiia, podia usar de la fadiga
de dos maneras; reteniendo la finca parasi, 6 con-
cediéndola a otro. En el obispado de Gerona no
se usaba la fadiga sino reteniendo para si, que es
conforme al derecho comun. Este derecho, pecu-
liar al Principado, ha sido derogado por la ley de
sefiorios de 3 Mayo de 1823, restablecida en 26
Agosto 1837 (1), la cual dispone que el derecho
de tanteo sera reciproco; pero ni uno ni otro de
los poseedores del dominio podran nunca cederlo
a otra persona.

Cuando €l sefior directo hace uso del derecho
de prelacion debe dentro del término pagar el pre-
cio, 6 depositarlo en caso de recusacion, junto con
los gastos (2), quedando privado de ella si no lo
verifica, cuya tardanza no puede purgarse en caso
de oposicion (3).

La ley de Enjuiciamiento civil (4) senala los
requisitos necesarios para entablar las demandas de
retracto. En virtud de lo indicado en el parrafo

(1) Artieulo 7.

{2) Tratado de landemios, Gibert anotado.
(3) Comes, tratado de Notaria, parrafo 304.
(4) Articulo 674.
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anterior, no tienen hoy aplicacion las reglas que
senalan los requisitos que debian llenarse para usar
la fadiga cuando este derecho habia sido cedido a
tercera persona por €l poseedor del dominio di-
recto.

No puede intentarse €l tanteo de la finca ena-
genada antes de la presentacion del instrumento,
a no ser que ¢l sefor sepa que la cosa esta entre-
gada al nuevo adquirente. Segun la ley de Enjui-
ciamiento civil (1), si la venta se hubiera ocultado
con malicia, el término de los nueve dias no em-
pezara .4 correr hasta el siguiente al en que se
acreditare que el retrayente ha tenido conocimien-
to de ella.

La fadiga no tiene lugar 1.%, en la venta hecha
con cendicion si el sefor la aprueba, porque no
esta perfeccionada pendiente la condicion y su
perfeccion se confiere 4 la persona del sefor; 2.9, en
la donacion, division, reivindicacion y en todo
contrato en que el sefor no puede hacer lo mis-
mo que debia verificar aquel al cual se habia
transferido la cosa; ni en la transaccion si la cosa
se da sin intetrvencion de numerario, pero si, si se
diere mediante dinero.

Puede el enfitéuta donar, legar y_ constituir en
dote inestimada la cosa enfitéutica, sin requerir

(11 Arlieulo 676 y sentencia de 27 Junio de 1865,
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préviamente, ni pedir la aprobacion del dueno di-
recto, puesto que, en estos casos, no hay lugar al
derecho de preferencia ¢ tanteo. Tambien la pue-
de empeiiar ¢ hipotecar sin noticia de aquel (1),
porque en este caso no transfiere 4 otro el domi-
nio util ni la obligacion de pagar el canon. Pue-
de, por la misma razon, darla en usufructo; pero
no concederla a otro en enfitéusis sin el requiri-
miento antedicho. Igualmente esta facultado para
permutarla con otra, sin aprobacion del senor,
porque se supone que ¢ste no le dara en cambio
la cosa que pretende conseguir de un tercero, como
dice Gregorio Lopez; bien que en este punto estan
divididas las opiniones de los autores y obrara cox
mas prudencia y seguridad requiriendo préviamen-
te el enfitéuta 4 aquel, por si quiere proporcionarle
una cosa igual a la que otro le ofrece, pues, en
igualdad de circunstancias, siempre ha de ser pre-
ferido el poseedor del dominio directo.

El sefior no podra usar de Ja fadiga: 1.* Si pi-
diere, cobrare, se ‘conviniere 6 exigiere alguna
seguridad para el laudemio; 2.° Si antes 6 despues
de la venta dijere en presencia del enfitéuta que no
quiere usar de dicho derecho, aunque despues se
arrepienta; 3.’ Si habiéndosele presentado el ins:
trumento de enagenacion, no depositare dentro de

(11 Ley 29, titulo 8, partida 5.2
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treinta dias el precio y los gastos; 4.° Cuando ven-
didas una ¢ muchas cosas €l sefior no quiere sino
una parte de lo que se ha vendido, teniendo dere-
cho y facultad de fadigarla toda; 5.” Si el sefior
interviniese en la venta ¢ la hubiere concertado
junto con el vendedor; 6. Si se hubiere obligado
de eviccion por éste; 7." Si recibiese el censo del
nuevo adquirente; 8. Si llamare al enfitéuta para
cabrevar; ¢.° Si permitiese que se subaste la cosa
que se tiene bajo su dominio y que en el remate
se libre 4 otro la hasta fiscal; y 10, Si aprobase un
contrato en el cual hubiese fadiga convencional,
a no ser que espresamente protestase de ella. Si en
una sola escritura se venden muchas cosas que se
tienen por distintos senores, uno de ellos no puede
usar el derecho de tanteo sobre la cosa en que
tiene dominio, 1 no convienen todos en verifi-
carlo.

Segun lo dispuesto en la ley hipotecaria (1), no
se anulan ni rescinden los contratos en perjuicio
de tercero que haya inscrito su derecho por causa
del de tanteoen la enfitéusis. En su consecuencia,
no ha lugar al referido derecho contra tercera
persona. El Tribunal supremo ha declarado que
los articulos 36 y 38 de la ley hipotecaria hablan
de titulos inseritos vy que si se ha interpuesto la
demanda antes de verificarse la correspondiente

(1) Articulo 38, causa 2.
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inscripeion de la venta, aunque se hayan presen-
tado los titulos para verificarse esta en el Registro,
ha lugar al retracto (1).

CAPITULO III.

DEL CABREO ¥ DEL PRECARIO.

En la actualidad existen una buena porcion de
rabassas mortas, cuyo establecimiento no consta
en escritura publica, y este hecho debido 4 la cos-
tumbre, 4 la buena f¢é, a la desidia de los propie-
tarios y colonos y 4 la ignorancia del derecho,
ocasiona mas perjuicios a los estabilientes que a
los rabassers, por la dificultad que aquellos tienen
de probar la conclusion de la rabassa por el trans-
curso del tiempo fijado para su duracion.

Ni el que establecio la finca, ni el colono que
la recibié por semejante “titulo existen, por regla
general, al concluirse el término del contrato y,
en este caso, €l propietario tropieza con muchas
dificultades para probar el transcurso de los cin-
cuenta anos, acerca de cuyo particular no pueden

(1) Sentencia 12 junio 18G6.
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darse reglas fijas, no obstante de que la prueba
testifical debera emplearse casi siempre, presen-
tando testigos 4 los cuales conste, de ciencia pro
pia 6 por el dicho de sus antepasados, la concesion
de la finca por semejante titulo. Creemos que con
esta prueba, 4 falta de otra mejor, puede intentarse
la reversion de la finca por parte del propietario,
transcurrido el término fijado para la duracion del
establecimiento.

El propietario que carece de titulo escrito, tie-
ne derecho 4 que el enfitéuta' le reconozca su
dominio, pagando los gastos, cuyo reconocimien-
to se llama cabrevacion (1), debiendo aquel ma-
nifestar y poner en poder del escribano de la
misma los titulos en virtud de los cuales ha ad-
quirido la finea, no teniendo obligacion de presen-
tarlos, si no los tuviese o los hubiese perdido. Si
sin justo motivo se negase 4 exhibirlos, 6 ha
obrado para no tenerlos (2), podra el esabiliente
pedir que se declare la consolidacion del dominio
atil con el directo, por deberse presumir en tal
caso finida la enfitcusis, en cuyo supuesto, puede
espeler de su propia autoridad al detentador, por-
que, celebrado el contrato enfitéutico por determi-
nado tiempo, aunque despues de finido pcrsaveré

1Y Tos, tratado de la eabrevacion, capitule IV.
(2) Tos, tratado de la cabrevacion, capitulo VIiL.
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¢l enfitéuta en la posesion de la finca y el sehor
directo en el cobro de los censos, no por eso se
presume nueva concesion, por ser precisa la otor-
gacion de la escritura (1); sosteniendo el autor
citado que, aunque es principio trivial que a nadie
puede precisarse 4 hacer ostension del titulo de su
posesion, bastando al poseedor responder que po-
see, porque posee, no puede alegarlo el sefior til
contra el directo; del mismo modo que puede €l
principe obligar a sus vasallos que poseen juris-
dicciones en sus dominios 4 manifestar el titulo de
su adquisicion y ejercicio, asi como deben presen-
tarlos tambien los poseedores de molinos, mesones
y otras fincas que estan en dominio del Real Pa-
trimonio 4 instancia del Fiscal patrimonial, pri-
vandoles en su defecto de la posesion.

De igual manera el senor directo esta obliga-
do (2) 4 otorgar escritura de reconocimiento, lla-
mada de precario, al enfitéuta que no tiene titulos
y justifique la posesion por 40 afios; cuyo precario
sirve al poseedor como escritura de establecimien-
to, sirviendo tambien de prueba a aquel.

Hemos reseiado la doctrina de los cabreos o

(I} Tos, capitnlo VIIL La ley 28, tit. VIII, Parlida V, hablando del
contrato enfitéutico dice con respecto & este particular: «e tal pleito
como este deve ser fecho con plazer de ambas las partes, e por es—
crito: ea de otra guisa non valdria.» Conforme i esta ley opinan dal
progio modo Sala, Gregorio Lopez, Gibert, Falgnera, Cémes y otros

(2) Tos, capituly VIII.
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reconocimientos y del precario, para deducir como
consecuencia que, tanto el rabasser, comoel dueno
directo, estan obligados mutuamente a reconocerse
el dominio y 4 otorgar la correspondiente escritu-
ra; siendo la jurisprudencia que Tos, insiguiendo
varios autores catalanes, manifiesta existia acerca
el particular, aplicable en su parte esencial 4 la
rabassa morta, dadas las circunstancias particula-
res de dicho contrato.

La obligacion del reconocimiento del dominio
y otorgacion de titulo, sube de punto en nuestros
dias, si se tiene en cuenta que, para la garantia de
los derechos de los contrayentes, deben inscribir-
se aquellos en el Registro de la propiedad, sin
cuya circunstancia no podran perjudicar a terce-
ro (1). Y como que, para que puedan ser inscritos
los titulos traslativos de dominio de los inmuebles
6 derechos reales 6 los en que se constituyan,
reconozcan, modifiquen ¢ extingan los mismos,
deberan estar consignados en escritura publica,
egecutoria 6 documento auténtico espedido por
autoridad judicial 6 por €l Gobierno 6 sus agen-
tes, en la forma que prescriben los reglamentos (2),
resulta que es de absoluta necesidad la otorga--
cion de dicho instrumento publico para la de-

(1) Articulo 23 Ley Hipotecaria.
i2) Articulo 3 Ley Hipotecaria.
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bida garantia de los derechos del propietario, y,
particularmente, para los del rabasser, cuya obliga-
cion esta corroborada por diferentes sentencias
dictadas por -l Tribunal Supremo, especialmente
en los contratos cuya inscripcion deba verificarse
en-el Registro de la propiedad.

Para obligar al sefior.util al reconocimiento del
dominio 4 favor del directo, existia en el Princi -
pado un procedimiento especial y sencillo, Jlama-
do de cabrevacion, el cual era de mucha utilidad
y lo seria hoy mucho mas de aplicarse 4 los con-
tratos 4 rabassa morta, pues, por dicho medio, po-
drian procurarse los propietarios un titulo que les
sirviese de prueba para hacer constar la conclu-
sion del contrato.

Podia el duefio concesor & sus sucesores, en
virtud de los tramites de la cabrevacion, nombrar
juez y escribano enfitéuticarios, erigiendo tribu-
nal ante el cual podia citar al enfitéuta, no estan-
do obligado aquel 4 comparecer ante su juez
competente, pudiendo, ademas, evocar el negocio
a la Real Audiencia, a2 mas del juez ordinario del
reo ¢ concesionario. El juez enfitéuticario debia
pedir la impetracion del territorio al ordinario del
lugar donde debia vertir la causa de cabrevacion,
cuyo territorio podia conceder la Real Audiencia
extendiéndolo 4 todo el Principado, teniendo por
su parte el enfitéuta facultad para recusar al juez
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nombrado por el sefior, el cual, desde aquel mo-
mento, se veia impedido de entender en la causa
de cabrevacion.

Creemos derogada por la moderna legislacion
la facultad de nombrar dicho juez enfiteuticario,
puesto que, con arreglo a las disposiciones vigen-
tes sobre unificacion de fueros y supresion de los
Tribunales y Juzgados especiales (1), y en virtud
de lo dispuesto en la ley sobre organizacion del
poder judicial (2), la jurisdiccion ordinaria es la
anica competente para conocer de toda clase de
negocios civiles. Si se atiende, concretindonos al
caso de que nos ocupamos, a que la jurisdiccion
es imprescriptible € inseparable de las atribucio-
nes y dominio eminente del Estado, se compren-
dera que la doctrina por nosotros sustentada puede
tenerse como buena, con arreglo 4 los principios
legales que en la actualidad rigen en la materia
que nos ocupa.

El primer escrito con que se incoaba el pro-
cedimiento de cabrevacion, lo presentaba el senor
acompanando los titulos justificativos de su dere-
cho, en el cual pedia la citacion del enfitéuta,
para que fuese condenado a confesar y cabrevar
las fincas en dominio directo del solicitante, pa-

(1) Artieulo I.
(2) Articulo 267.
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gando los censos vencidos y que venciesen, a cuyo
efecto debia presentar el dueno util los titulos, 0
dimitir en caso contrario la finca. Presentado di-
cho escrito se citaba al enfitéuta por cartel, hoy
citacion por cédula, en el cual se le hacian las
prevenciones de conformidad con lo pedido y se
le conminaba, ademas, con seguir el juicio en su
rebeldia, sin mas citarlo, haciéndose en tal caso
las notificaciones en estrades.

Comparecido 6 nd el enfitéuta y pasados los
dias de la citacion, proponia el solicitante capitu-
los de prueba sobre la calidad ¢ identidad de la
finca enfitéutica, la sucesion al estabiliente y la
posesion de la misma en el util, sirviendo como
medios de prueba todos los aceptados y reconoci-
dos por el derecho. El poseedor tenia facultad de
oponerse y, segun lo que alegara, podia el sehor
hacer adicion de capitulos, deduciendo y justi-
ficando las circunstancias del caso, de las que no
puede darse, segun Tos, regla fija.

De lo que sienta el autor antedicho en su obra
Tratado de la cabrevacion, se deduce que, se dis-
cutian los hechos de ser 6 nd la finca enfitéutica,
presentindose solamente, por regla general, un
escrito por parte, en el que proponian las pruebas
de sus respectivos derechos, despues de los cuales,
y prévio un breve escrito de restmen de prueba,
se pronunciaba la sentencia, de la cual cabia ape-
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lacion por el enfitéuta y sefior directo si les {uese
perjudicial.

Se comprende a primera vista la utilidad de
aplicar 4 la rabassa morta tan sencillo procedimien-
to. Haciéndolo asi, el dueno de la finca presentaria
un escrito al Juzgado de primera instancia del do-
micilio del demandado 6 al en que radicase la fin-
ca, despues del cual, y, citado el aparcero, propon-
dria la prueba suficiente a justificar que ¢éste le sa-
tisface las partes de frutos, comolos demas rabas-
sers de la comarca, probando tambien la costum-
bre del pais y haciendo ver todas las circunstan-
cias de la rabassa para declararla tal y al colono
obligado al reconocimiento y otorgacion de la
correspondiente escritura. Y como quiera que, en
muchos casos, la generalidad de ellos, no podria
oponerse el rabasser a peticion del estabiliente
por ser de facil prueba lo que el dueno pretende-
ria. justificar, €l juicio no deberia seguir adelan-
te. De tener que tramitarse en rebeldia, se abre-
viaria su sustanciacion de un modo extraordi-
nario; simplificaindose bastante si, careciendo de
titulo escrito, compareciese el cultivador opo
niéndose a la confesion y reconocimiento,
puesto que, con arreglo 4 lo establecido por Iy
antigua jurisprudencia, se obligaba a4 dimitir la
finca al enfitéuta que no podia presentar titulos,
constando que habia obrado para no obtenerlos,
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en’ cuyo caso, se consolidaba el dominio 1til con
el directo, segun sienta Tos en su obra tantas ve-
ces citada. _

Como en la actualidad hay muchos rabassers
que carecen de titulo escrito, si el dueio consiente
que continuen en las fincas y no quiere emplear un
medio muy sencillo que le proporciona la ley hi-
potecaria, podra obligarles 4 cabrevar, haciéndoles
otorgar escritura de cabrevacion, mediante dicho
breve procedimiento, con la que, en su dia, podria
probar la terminacion del contrato. En tal caso los
aparceros se verian obligados al reconocimiento,
so pena de tener que presentar los titulos ¢ dimitir
las fincas, puesto que, no exhibiéndose estos, se
entiende finido el establecimiento, pudiendo, se-
gun la antigua jurisprudencia, espeler el dueho
directo de su propia autoridad al detentador (1). El
proyecto de ley sobre foros dispone (2) que €l due-
no directo podra reclamar en cada plazo de veinte
y nueve afos el reconocimiento de su derecho de
los po'seedores del inmueble aforado, y seran de
cargo de estos los gastos ocasionados en la opera-
cion, cuando por su causa se hiciere contencioso

{1} Tos, capitulo VIII, nimeros 4y 5, guien cita a Fontanella de
poetis elius. & glos. 15 nimero 70, Proeeds, segun Comes, el comiso
en Cataluia enando se niega el dominio 6 que se tenga la cosa en en-
fitéusis.

(2} Articulo 2&.
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el espediente. Este reconocimiento constituye lo
que el derecho catalan denomina cabrevacion.

i Cae el procedimiento de cabrevacion bajo los
preceptos de las disposiciones finales de la ley de
Enjuiciamiento civil (1), es decir, hasido derogada
dicha tramitacion y sera preciso seguir un juicio
ordinario para obligar al enfitéuta 6 rabasser a
cabrevar? Asi parece resultar de los articulos cita-
dos, especialmente despues que el Tribunal Su-
premo de Justicia ha declarado (2) que han que-
dado derogadas todas las antiguas reglas sobre
procedimientos en asuntos civiles, siendo la ley de
Enjuiciamiento civil el derecho constituido en
materia procesal.

Apesar de que las decisiones de que nos ocupa-
mos son tan terminantes, con todo, subsiste la
antigua tramitacion para elevar a escritura el tes-
tamento sacramental, propio de los ciudadanos de
Barcelona, como subsiste tambien la solemnidad
para la adveracion de los testamentos otorgados en
Aragon ante los parrocos y dos testigos a falta de
notario, segun tiene declarado el Tribunal Supre-
mo y posteriormente una Real drden (3), que del
propio modo declaré aplicable dicha solemnidad a

(1) Arlfeulos 1514 v 1415,
(2) Sentencias 8 Mayo 1862 y 21 Mayo 870,
3) S:intencia 20 Marzo 1866 y Real Orden de 4 Febrero 1867
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los testamentos que en lo sucesivo deban adverar-
se; de lo cual resulta, que dicha regla derogatoria
tiene una escepcion notable, segun la jurispruden-
cia moderna. Y siendo una tramitacion peculiar y
antigua la de que tratamos, aplicada a una insti-
tucion especial que no es probable haya tenido
presente el legislador para incluirla dentro de sus
reglas, seguramente podria sostenerse, con buenos
fundamentos, la opinion de que dicho procedimien-
to de cabreo puede hoy considerarse vigente, ma-
xime si se atiende la antigliedad del mismo y la
especialidad dela institucion de derecho 4 quese
aplicaba; pues, segun el articulo 1414 de la ley ci-
tada, los jueces y tribunales que tengan ley especial
para sus procedimientos deben arreglarse a ella,
quedando esta subsistente. En restimen; la deroga-
cion de la ley de Enjuiciamiento, se refiere a las
reglas generales del procedimiento civil, sin que
puedan entenderse modificadas por la misma las
reglas especiales aplicadas 4 instituciones particu-
Jares de una comarca, para la cual no puede aque-
lla haber legislado.
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CAPITULO IV.

DE LA RENUNCIA Y DIMISION DE LA FINCGA CONCEDIDA A
RABASSA MORTA.

El enfitéuta puede dimitir el predio al sefor
directo siempre que le parezca, lo que vulgarmen-
te se llama retir; pero antes debe pagar los censos
debidos (1), cuya disposicion legal rige en todo el
Principado, segun constitucion del rey D. Fer-
nando (2).

Mediante esta renuncia, vuelve la finca a su
primitivo duefio, con los mismos derechos que
antes, resolviéndose y concluyendo las cargas im-
puestas sobre la finca por el poseedor. Asi, segun
nuestro antiguo derecho, si el poseedor la hu-
biese hipotecado por un censal y la “dimitiese,
quedaria libre de él; por el contrario, si el sefior
directo la adquiriese por sucesion del enfitéuta,
como por institucion de heredero, legado, compra
u otro titulo, no quedaria absolutamente libre de

{1) Capitulo 66 del Recognoverunt proceres, titulo de Consuetuts
de Barcelona. Comes tratado teorico prictico de Notarfa, parrafo 281-
(2) Tos, tratado de la Cabrevacion, cap. IX.
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tales obligaciones. Dimitiendo y renunciando vo-
luntariamente el enfitéuta la finca, no puede pre-
tender créditos 6 mejoras sobre ella. El sefior no
puede denegarse 4 aceptarla, mientras se pague
todo lo que por pensiones se le adeuda hasta el
dia en que verifica la dimision, cuyo pago debe
realizarse préviamente 4 la misma, nii con pretesto
de hallarse aquella deteriorada; quedandole en este
caso a salvo el derecho para pedir, en juicio ordi-
nario, los perjuicios y menoscabos que haya su-
{rido.

Conforme a la nueva legislacion hipotecaria,
como la hipoteca constituida a favor de un terce-
ro no puede cancelarse sin consentimiento del
mismo, 4 No Ser por causas que consten expresa-
mente en ¢l Registro, creemos que las cargas im-
puestas por el poseedor sobre la finca enfitéutica,
no se resuelven ni terminan por razon de la dimi-
sion del inmueble que el duefio util haga al sefior
directo; entendiendo, en consecuencia, derogada,
en cuanto afecta a tercero que tiene su derecho
inscrito, nuestra legislacion municipal.

Resistiéndose el sefor directo a admitir la di-
mision, debe el poseedor otorgar por si solo la es-
critura de renuncia y notificarsela legitimamente,
para que nunca pueda de ella alegar ignorancia;
sin que deje de tener su debida eficacia por el de-
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fecto de su aceptacion, porque no puede resistirse
a ella, como queda espresado.

Dice Vives (1) que como que los estableci-
mientos se hacen siempre con el objeto de mejorar
la propiedad, para conciliar esto y la facultad que
tiene el enfitéuta de renunciar, es muy frecuente
el pactar en la escritura de establecimiento, que
no pueda dimitirse aquella, sin haberse empleado
cierta cantidad para la mejora de la misma. Esta
cantidad invertida, hace que el poseedor no la
abandone por antojo; y al contrario, le anima a su
mayor cuidado y aumento para recobrar aquel
desembolso.

El Tribunal Supremo de justicia (2) sienta que
¢s jurisprudencia admitida por el mismo, la de
que concluye la enfitéusis por virtud de la renun
cia 6 abandono de los derechos que asisten al
perceptor O censualista; pues se admite la legal
extincion de los censos por este medio, ya sean
consignativos, ya reservativos, y sehaladamente los
enfitéuticos.

El proyecto de ley de foros establece, que si la
finca se destruyere 6 perdiere en todo 6 en parte
por dolo 6 culpa del forero, éste quedara obligado
a la indemnizacion de perjuicios; y que deterio-

(1) Tomo %, pig. 24,
{2) Sentencia 30 Junio 874,
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randose el inmueble por culpa del pagador, de tal
modo que su valor no equivalga al capital del foro
y una octava parte mas, podra el dueno directo
reclamar la devolucion del predio sin prestar nin-
gun resarcimiento. Perdiéndose la finca en parte,
puede el forero abandonar el predio, devolviéndolo
al dueno directo (1). Opinan algunos autores,
apoyados en la Awuténtica gui rem, C. de sacros.
ecles, que si el enfiteuta deteriorase la finca de un
modo muy notable, puede el duefio compelerle al
resarcimiento del deterioro y pedir la disolucion
del contrato.

(1) Arliculos 21 vy 22,
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TITULO SEXTO.

DE LA PRESCRIPCCION.

Prescripeion. es wn modo de adqwivir el do-
minio de cosa ajena, poseida durante el tiempo
iy con los requisitos senalados por la ley (1)

La definicion que precede comprende la pres-
cripcion adguisitiva 6 de dominio, definiéndose
la extintiva 0 preseripcion de accion, con rela-
cion al acreedor, la pérdida de una accion; y con
relacion al deudor, el modo de libertarse de una
obligacion, por el transcurso del tiempo prescrito
por la ley. :

Deben concurrir varios requisitos para que se

(1) Laserna, elementos de derecho civil.
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dé¢ lugar a la prescripcion; debiendo advertir aqui
de ‘paso que, para la extintiva 6 de accion, solo
se necesita el tiempo transcurrido por la ley, sin
que sea indispensable la'buena fé ni el justo titu-
lo (1). Por derecho comun son cinco los requisitos
que deben concurrir para la prescripcion, y son:
buena fé, justo titulo, capacidad de la cosa, pose-
sion continuada y tiempo senalado por la ley.

Consiste la buena fé en creer el poseedor que
era el verdadero duefio, y, ademas, que tenia fa-
cultad para enagenarla aquel de quien la recibio.
Justo titulo, es decir, un titulo traslativo de do-
minio, como la donacion, la venta. Capacidad de
la cosa, que no sea de aquellas que no pueden
prescribir, por estar fuera del comercio de los
hombres. Posesion continwada, es decir, civil,
en concepto de dueho, continua, pacifica y sin
interrupcion, la cual puede verificarse natural y
civilmente: naturalmente, cuando uno queda de
hecho privado de ella, aunque sea por un acto de
violencia; y civilmente, la que produce 1a deman-
da deducida por el verdadero duefio y el empla-
zamiento hecho al poseedor, en cuyo caso, si pier-
de el pleito se considera interrumpida aquella
desde la contestacion 4 la demanda. Segun una

(1) Leyes del titulo 8, libro 11 de la Nov. Recop. y sentencia de
7 Abril de 1867.
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sentencia muy reciente (1) la prescripcion de
accion se interrumpe por medio de la celebracion
del acto conciliatorio ante el Juez y hombres
buenos.

Por derecho catalan, en virtud del usatge o~
nes cause (2), no se necesita buena fé para la
prescripcion, puesto que las palabras sive bonce,
sive malee, se han interpretado en el sentido de
que puede preseribirse ya con buena, ya con mala
fé; cuya doctrina ha sancionado el Tribunal Su-
premo en muchisimas sentencias, siendo en virtud
de dicho usatge treinta afos el término necesario
para la extincion de todas las acciones civiles y
criminales. Esta disposicion que forma parte
del derecho publico del Principado, no puede
derogarse por convenios particulares, porque esto
seria sobreponer al bien general el interés priva-
do, debiendo entenderse legalmente que los pac-
tos se subordinan a las reglas establecidas por
aquel, y que son ineficaces en cuanto 2 ellas se
opongan (3).

Los requisitos, pues, de la prescripcion catala-
na, son todos los que quedan enumerados, escepto
la buena {é. Como se vé, se comprende en ellos

(1) 12 de Febrero de 1875.
(2) Titulo 2.9 libro'7 vol. 1.0 de las Constituciones de Cataluiia.
(3) Sentencia 30 Diciembre 1RG7.
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el justo titulo; pues, si bien el usatge omnes cause
no exije la buena {¢, nada dice de aquel, y no es
consecuencia necesaria_de la falta de esta la ca-
rencia de titulo, porque puede haber buena y
mala fé con justo titulo; por lo que la prescripcion
ordinaria necesita titulo en Catalufa; pero no la
inmemorial (1).

Los fundamentos de la prescripcion son: la ne-
cesidad de que el dominio de las cosas no esté
incierto para siempre ni durante mucho tiempo;
la disminucion de los pleitos; la conveniencia de
evitar que el deudor por mala & pueda diferir
indefinidamente el intentar su accion a fin de au-
mentar la dificultad de la defensa; la presuncion
de abandono de la cosa y el castigo de la negli-
gencia.

Segun la Ley hipotecaria (2), la prescripcion
que no requiera justo titulo, no perjudicara a ter-
cero si no se halla inscrita la posesion que ha de
producirla; no perjudicando tampoco 4 tercera
persona la que requiera dicho requisito, si no se
halla debidamente inscrito en €l Registro. El tér-
mino para prescribir principiara a correr, €n uno
y otro caso, desde la fecha de la inscripcion. Tén-
gase presente que la ley al disponer, que en cuan-

(1) Falguera, Compendio de la preseripeion calalana,
[2) Artienlo 35
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to al dueho legitimo del inmueble 6 derecho que
esté prescribiendo, se calificara el titulo y se con-
tard el tiempo con arreglo 4 la legislacion comun,
no da la consideracion de tercero 2 dicho due-
flo, puesto que, con respecto a éste, no es admisi-
ble la razon de ignorancia justificada, ignorancia
que escusa al tercero para protegerle, contra la
cual ha sido establecido el Registro (1).

CAPITULO I.

DE LA PRESGRIPOION DE LOS CENSOS ENFITEUTICOS.

La antigua jurisprudencia catalana sienta, res-
pecto del particular, que los censos con dominio
directo nunca prescriben. Fundase semejante doc-
trina en que el senor directo posee civilmente la
cosa concedida 4 enfitéusis; y, conservando la po-
sesion civil, no puede perder su derecho; y como
el censo se considera accesorio del dominio y es-
tipulado en reconocimiento del mismo, no pres-
cribe tampoco, porque no prescribiendo lo prin-

(1) Mosecoso, legislacion hipotecaria, pag.7128,
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cipal no puede prescribir lo accesorio (1). Tos
anade (2), refiriéndose 4 este particular, que el
enfitéuta no posee por si, sino en nombre del due-
fio directo; y por esto, ni el sehorio ni el censo, en
cuanto al todo, puede extinguirse contra aquel. El
senor Falguera manifiesta en su excelente Com-
pendio de la prescripcion catalana, que nadie pue-
de prescribir contra su titulo ni cambiarse 4 si
mismo la causa y principio de la posesion, de lo
cual resulta, que el que posee en virtud de un
contrato de enfitéusis, no puede prescribir a su
favor el dominio directo y el censo a él anexo,
reservado 4 otra persona; que una ley romana (3)
declara dicho dominio imprescriptible; que Can-
cer sienta el principio de que el dominio util se
reputa respecto al directo como una especie de
servidumbre, porque asi como la servidumbre
limita el dominio del predio sirviente, el dominio
directo limita el del sehor atil, y como el censo
sigue al dominio directo 4 la manera de derecho
accesorio, lo que se dice del dominio directo debe
decirse del censo que se paga en reconocimiento
del mismo: y concluye manifestando, que los au-
tores {ranceses estan conformes con esta doc-

{l) Falguera, compadio de la prescripcion catalana.
(2) Tratada de la cabrey. capitule I1L
(3) Lay7 Codigo de prozseript. triginta del quidraginta annor,
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trina que se observa inconcusamente en Cata-
luna, segun Fontanella, €l cual habia visto pro-
ferir en dicho sentido sewcentas sententias ef
witra.

Para que prescriba el dominio directo y el
Censo, es necesario que concurra un acto positivo de
interversion de la posesion, lo cual sucede cuan-
do el sefior hubiese pedido el censo y el enfitéuta
se negase a satisfacerlo, pretendiendo que no esta-
ba obligado a elloy que poseia ia finca como
alodial y no sujeta al dominio de nadie; si aquel
se aquieta y deja transcurrir el tiempo de la pres-
cripcion, se extingue el censo y el dominio. Lo
mismo sucede si uno compra la cosa enfitéutica
de buena fé como libre, sabiendo el senor la ena-
genacion; si la posee el nuevo adquiriente por 30
6 40 afos sin que el duefio directo cobre el censo,
habra perdido este todos sus derechos.

La ley hipotecaria establece (1) que, las ins-
cripciones no se extinguen en cuanto a tercero,
sino por su cancelacion 6 por la inscripcion de la
transferencia del dominio é derecho real inscrito
a favor de otra persona, siendo causa de cancela
cion total de una inscripcion, entre otras (2), la
extincion completa del derecho inscrito. Re-

(1) Articulo 77.
(2)  Artfeulo 79.



MORTA. 113
sulta, ademas, que dicha ley dispone (1), que las
inscripciones 6 anotaciones preventivas hechas en
virtud de escritura publica, no se cancelaran sino
por providencia ejecutoria contra la cual no se
halle pendiente recurso de casacion, 6 por otra
escritura 0 documento auténtico, en el cual es-
prese su consentimiento para la cancelacion la
persona a cuyo favor se hubiere hecho la inscrip-
cion ¢ anotacion, ¢ sus causa-habientes o repre-
~sentantes legitimos; de lo cual se desprende, que
en ¢l Registro, para el tercero, subsistira el do-
minio directo inscrito, cuya inscripcion no haya
sido cancelada. Subsiste la prescripcion de dere-
cho comun para los interesados primeros contra-
yentes, porque entre estos no rige la ley hipoteca-
ria; pero deben tenerse en cuenta los requisitos
que exije esta ley para la cancelacion de las ins-
cripciones, cuyas disposiciones favorecen la situa-
cion del dueho directo en el sentido de la subsis-
tencia de la inscripcion.

El Tribunal Supremo de justicia, interpretando
el Usatge omunes causee en el sentido de que por
30 afios se prescriben en Cataluna las cosas y se
extinguen todas las acciones, ha venido 4 modifi-
car la doctrina catalana referente 4 la prescripcion
del dominio directo en la rabassa morta, segun es

1) Articulo 82.
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de ver de la sentencia que, para mayor ilustracion,
continuamos por nota (1).

(1) Enlavyilla y corte de Madrid, 4 9 de Mayo de 1865, en el pleilo
pendiente ante Nos por recurso de casagion, segnido en el Juzgado
de primera instancia de Manresa y en la Sala segunda de la Real Au-
diencia de Bareelona, por D. José Sala y Cantarell con Juan Portella
y Josefa Puighd sobrerestitucion de una tierra:

Resultando que en 7 de Noviembre de 1747 José Mas de las Clope-
s0s8a4 y Serra, en su nombre ¥ como procurador de sus padres, due-
fios del manso Serra de Valsareny, concedié en establacimiento &
José Riera; 4 p imeras cepas, 0 sea para mientras fructificasen las
mismas; una pleza de tierra de Lres cuarleras, pertenecients 4 dicho
manso, en la partida de la Rogueta, debien 1o el adguisidor plantar el
terreno de vina en el término de ocho-afios, y pagar la cuarla parte
de frutos que deberia llevar al manso Serra:

Resultando que D. José Sala y Cantarell entablé demanda en 10 de
Febrero de 1862, en la que, esponiendo gque como duenio y poseedor
de dicho manso tenia derecho & percibir las parles dominicales de
frutos de una porcion de fincas establecidas & primeras cepas que
formaban parte del mismo, enire las cuales se encontraba la pieza de
tierra yulgarmente conocida por la Roqueta, que poseian los consor-
tes D, Juan Portella y Josefa Puighl, y que los establecimientos de
aquella clase espiraban legalmente 4 los 50 aflos, que habian transcur-
rida eon esceso, pidiendo se condenase a los citados consortes a di-
mitir 4 favor del demandante la citada pieza de tierra, con los frutos
parcibidos y podidos percibir desde el dia que hubiese lugar, y resar-
cimiento de costas, dafios y perjuicios:

Resullando que los consortes Portella y Puighd impugnaron la de-
manda alegando que la finca que se reclamaha no procedia del manso
Serra, perteneciendo desde gue habia memoria 4 los causantes de
Jesela Puigho, sin estar sujeta 4 prestacion alguna de frutos; que
ademas no tenia cepasdesde el afio de 1841 en que Ia poseia la deman-
dada por fallecimiento de su padre, v que por tiltimo, y aun en el su-
puesto de haber existido semejante establecimienlo, habia mas de
treinta afios que habia finido y tendria lugar la prescripeion por no
haber usado el actor de su derecho de recobrar Ia finea establecida
antes de haber transcurrido el referido tiempo, v haber permitido que
los demandados y sus causantes la poseyesen sin contradiccion al-
guna por un periodo de mas de treinta afios, :

Resultando gque practicada prueba por las partes, y lraido & los
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Segun resulta de la sentencia transcrita, no se
alego como fundamento del recurso la antigua
jurisprudencia catalana: acerca la prescripcion del

autos testimonio de la escritura de establecimiento antes referida, de
que el actor jurd no haber tenido noticia, asegurandose por un périto
de comun nombramiento gue la finca demandada era la migma com-
prendida en aguel, dietd sentencia el Juez de primera instancia, que
revoed la Sala segunda de la Real Audiencia de Barcelona en 9 de
Enero de 1864, desestimando la demanda:

Resultando ¢que el demandante interpuso recurso de casacion ci-
tando como infringida la dectrina admitida por la jurisprudencia de
que el estabiliente a rabassa morta puede recobrar la porcion de ter-
reno establecida despues de muertas las primeras cepas, sin que en
ningun tiempo pudiera el adquisidor hacer suyo por prescripcion un
terreno que jamas le habia sido cedido, en cuyo concepto se habia
infringido tambien el usatge omies cause, citado como fundamento
de la sentencia.

Visto, siendo Vonente el Ministro D. Tomas Huet y Allier:

Considerando que si bien es doctrina admitida por la jurispruden-
cia en Catalufia, que el duefio de tierras dadas en establecimiento 4
rabassa morta, 0 sea mientras duren o fructifiquen las primeras ce-
pas, puede recobrarlas pasados 10s cincuenta afios en (ue se estima
la duracion de este contrato, no lo es, que el gue se halle en la te-
nancia de estag mismas tierras no pueda adquiric por prescripeion
su dominio, si despues de agquel periodo ha sucedido en ellas por he-
rencia, poseyéndolas como likres por el tiempo no interrumpido da
mas de treinta afios, que es;, segun el usatge omnes causece. titulo 2.1,
libro 7.%, volimen primero de las Constituciones de Cataluifia, por el
que se prescriben las cosas y se estinguen todas las acciones:

Considerando que habiendo sido dados en establecimiento en 1747
v bajo aguel pacto los terrenos que han sido objeto de la demanda,
y traseurrido desde aquella fecha no solo los cingcuenta afios de la
duracion del contrato, sino tambien muecho mas de log treinta en que
los demandados los han peseido eemo libres, segun la prueba docu-
mental y testifical apreciada y calificada por la Sals jazgadora, la
sentencia que absuelve & los demandados de la demanda no ha infrin-
zido la disposicion foral antes eitada y en que se apoya el recurso :

Fallamos que debemos declarar y declaramos no haber lugar al
interpuesto por D. José Sala y Cantarell, & quien conderamos en las
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dominio directo en la enfitéusis. En su virtud, el
Tribunal Supremo admitié como regla aplicable
al caso de autos la doctrina de que, el que se ha-
lla en la tenencia de unas tierras, puede adquirir
por prescripcion su dominio, si despues de aquel
periodo ha sucedido en ellas por herencia, pose-
yéndolas como libres por espacio de mas de 30
anos; cuya jurisprudencia contradice abiertamente
la que con respecto a este particular se halla esta-
blecida en el Principado. Ignoramos si hubiera
prevalecido ésta, de haberse alegado como funda-
mento del recurso las doctrinas que los autores
catalanes sientan acerca la extincion del dominio
directo en la enfiteusis; solo deberemos consignar
la tendencia reformadora de dicho Superior Tri-
bunal manifestada de un modo evidente en va-

costas; devolviéndose losantosd la Real Andiencia de Barcelona con
la eertificacion correspondiente :

Asi por esla nuestra sentencia, gue se publicard en la Guaeeta €
insertard en la Coleccion Legisiativa, pasandose al efecto las copias
necesarias, lo pronunciamos, mandamos y firmamos.—Juan Martin
CGarramolino,— Manuel Ortiz de Zuniga.—Joaquin de Palma y Vinuesa’
—Laureano Rojo de Norzagaray.—Tomés Fuet. —Gregorio Juez Sar-
miento,—José Maria Herreros de Tejada.

Publicacion.— Leida y publicada fué la precedente senteycia por el
Ilmo. Sr. D. Tomds Huet y Allier, Ministro de la Sala primera, seccion
segunda del Snpremo Tribunal de Justicia, celebrando audiencia pi-
blica la misma Sala en el dia de hoy, de que yo el Escribano de Ca-
mara habilitado certifico.

Madrid 9 de Mayoe de 1%65.—Francisco Valdés.—{Gaceta de 17 de
Mayo de 1865).
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rias sentencias que han venido a derogar ¢ modi-
ficar nuestro antiguo derecho.

Posteriormente, el referido Tribunal Supremo,
con sentencias de 1o:de Julio de 1875 y 26 de
Enero de 1876, ha declarado que en Cataluha to-
do prescribe, cualquiera que sea el origen 6 causa
de la prescripcion, con tal que hayan transcurrido
treinta afios de posesion no interrumpida, al tenor
de lo dispuesto en el citado Usage.
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TITULO SEPTIMO.

DEL DESAHUCIO.

Se entiende por desahucio, en la acepcion mas
técnica y concreta de esta palabra, el hecho 6
acto de despedir el duefio 6 usufructuario de una
finca, ya sea rustica 6 urbana, al arrendatario, ad-
ministrador, encargado ¢ portero puestos por
aquellos en la misma, 6 al que la tuviere en pre-
cario sin pagar merced alguna, requiriéndole para
que la desocupe y deje 4 disposicion del reclaman-
te. En sentido mas lato se da el mismo nombre
al acto de despedirse alguno de los antedichos, ha-
ciendo saber al duefio que disponga 6 se encargue
de su propiedad para un dia determinado. En am-
bos sentidos se ha hecho uso en nuestras leyes de di-
cha palabra; asi vemos que se llama mutwo desaku-
cioal aviso prévio que en ciertos casos tiene que dar
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el que posee el predio al prop ietario, 6 éste a aquel,
para que se tenga por terminado el contrato (1).

Ocurre, con frecuencia, verse el dueho ¢ usu-
fructuario en la necesidad de acudir a los tribu-
nales para obligar al arrendatario, inquilino y
demas personas que detentan la finca, a que la
desocupen, bien por que haya cumplido el tiempo
del contrato, 6 bien por cualquier otro motivo
justo: juicio de desahucio llama la Ley al que se
entabla con tal objeto; aunque con mas propiedad
podria llamarse de lanzamiento. Resulta de la
tramitacion establecida, la ventaja de haberse dado
a dicho procedimiento {érmula legal y breve, de
que antes carecia, por lo que se originaban pleitos
costosos y depresivos del derecho de propiedad,
lo cual ha procurado evitar el legislador introdu-
ciendo sucesivas reformas en dicho juicio, que
son la mejor garantia y €l mas sélido fundamento
de la justicia, contra la argucia y mala fe del que
pretende continuar poseyendo propiedades a las
que no tiene ningun derecho.

(1) Manresa y Reus tomo & pagina 514 y articulo 640 ley de Enjui-
ciamiento eivil, reformado por Real decreto de 2 Julio de 1877 en
virtud de la ley de 18 Junio del propio afio.
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CAPITULO 1.

DEL DESAHUCLO POR LA CONCLUSION DEL TERMINO DEL
CONTRATO.

La rabassa morta, como hemos dicho anterior-
mente, es temporal y su duracion ha sido fijada,
por jurisprudencia en cincuenta ahos, contados
desde su establecimiento.

Es conteste la opinion de los autores que tra-
tan esta materia, que el dominio 1til no recae so-
bre el terreno, sino sobre las primeras cepas que
en €l se plantan para llenar el fin de la concesion;
de modo, que el rabasser en ningun caso puede
alegar ninguna especie de derecho sobre la finca,
sobre el terreno en que radica la rabassa, y si solo
sobre las cepas en ¢él plantadas, cuya duracion ma-
xima hubo necesidad de fijar para evitar las inter-
minables controversias que se habian suscitado
entre los duehos directos y atiles.

Feneciendo, pues, dicho contrato a los cincuen-
ta anos de su establecimiento, ¢ cuando falten en
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la vina las dos terceras partes de cepas, es claro y
evidente que en ambos casos los derechos del ra-
basser han concluido. Si antes tenia un dominio
sobre las cepas, este dominio termino en los dos
casos antes indicados, y desde aquel momento es
un mero detentador de la finca, cuya posesion ma-
terial proviene de un contrato cuyos efectos ya
han cesado completamente.

La posesion nunca puede alegar los derechos
del dominio, puesto que €s solamente wn hecho.
Hay mas; esta misma posesion, a la que falta un
titulo legitimo, se hace completamente ilegitima,
y pasa a ser de mala f{¢, desde el momento que,
concluido el contrato, el estabiliente requiere al
rabasser para que dimita la finca que cultivd. To-
dos Jos autores de derecho catalan y las sentencias
de la Audiencia del Principado y del Tribunal
Supremo sientan que, fenecido el contrato, vuelve
la tierra 4 su primer poseedor. Si, pues, el rabas-
ser no puede alegar el especial derecho que antes
tenia por haber finido el contrato que le dié ori-
gen, ni la posesion legitima, puesto que 4 la que
despues tienc le falta un justo titulo, ino puede
decirse con completa seguridad que, caso de re-
sistirse al requirimiento que le hace el dueno pa-
ra desamparar la finca, la posee por fuerza, vi, se-
gun el lenguaje de las escuelas?

En este caso, el aparcero se encuentra en igual
10
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circunstancia que el arrendatario, comodatario y
el que poses una cosa a titulo de precario 6 por
ruegos; concluidos el arriendo 6 el comodato, ¢
revocada la concesion del precario por el que lo
concedid, no pueden aquellos oponer al duefio de
la cosa ningun derecho, ninguna clase de dominio
ni de posesion valedera, ya que estaba de antema-
no fijada la causa de conclusion del contrato, que
es, en el arrendamiento, entre otras, el transcurso
del tiempo; en el comodato, la del tiempo 6 del
uso para que se concedid la cosa, yen el precario,
la revocacion de la concesion por parte del dueiio
de la misma. Estando fijadas tambien en la rabassa
las causas de terminacion del contrato, entre las
que la conclusion del tiempo es la mas general y
cuasi sin excepeion la Gnica que se alega, acabado
el dominio que el rabasser tenia antes solamente
sobre las cepas, es evidente que se encuentra este
en iguales circunstancias que el arrendatario, co-
modatario y el que posee por ruegos, cuya pro-
posicion cierta y evidente resulta, ademas, de los
pactos mismos dz las escrituras en que consta el
contrato, en las cuales se convenia antiguamente,
sin escepcion, que, finida la rabassa ¢ infructiferas
las cepas, pudiese el duefio directo apoderarse de
la tierra, sin forma de juicio.

Ahora bien: segun lo prevenido en el Real de-
creto de 2 de Julio Gltimo, reformatorio del juicio
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de desahucio, procede éstz (1) contra el arrendata-
rio de una finca rastica ¢ urbana, contra el que la
disfrute en precario y los administradores, encar-
gados y porteros puestos por el propietario en sus
fincas; de modo que, en conclusion, procede dicho
Juicio contra aquellos que poseen una cosa por un
titulo temporal 6 revocable, 6 bien tienen en ella
la posesion material por mandato ¢ encargo del
duefio de la misma. Siguiendo estos principios es,
pues, evidente, que dichas disposiciones son per-
fectamente aplicables al caso de que tratamos, en
cuanto las circunstancias son idénticas; y sabido
es que, en igualdad de circunstancias, es aplicable
la misma disposicion de derecho, conforme 4 aquel
principio juridico: «Eadem ratio, idem jus, cum
in aliqua causa sententia legum manifesta est, ad
similia procedere debet.»

Conocido es el caos que reinaba en materia de
procedimientos antes de regir la actual ley de En-
juiciamiento civil. Un buen cédigo de procedi-
mientos es la mejor garantfa del derecho de pro-
piedad, en cuanto da faciles medios para ejercitar
las acciones, es decir, los medios de hacer efecti-
vos los derechos; y en este punto bien puede de-
cirse, que la ley que en materia procesal enla ac.
tualidad rige, entrana un notable progreso. Baste

(1) arts. 637 ¥ 69
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decir 4 nuestro proposito que, segun la practica
antigua, solo era necesario que el desahuciado se
opusiera al desahucio para que hubiera de seguirse
el juicio ordinario, durante cuya sustanciacion
continuaba aquel poseyendo la finca, en mengua
de los derechos de propiedad: exactamente lo mis-
mo que hoy sucede con las rabassas mortas, si re-
siste el rabasser el requirimiento que le hace el
propietario para que dimita la finca.

Pues bien: si el legislador, en justa y legitima
garantfa y defensa de los derechos del propietario
contra la temeridad y mala fé del arrendatario,
introdujo una reforma tan universalmente aplau-
dida, reforma que ha ido adquiriendo sucesivas
mejoras en cuanto ha concedido mayorés {acili-
dades al propietario para hacer valer sus derechos,
simplificando €l juicio de desahucio y hacié¢idolo
extensivo 4 otros casos que el de arrendamiento,
y concediendo aquella accion contra el que posee
sin titulo 6 con tal cuyos efectos 6 cuya duracion
han terminado, ipor qué no ha de aplicarse dicha
prudente y bien meditada reforma al caso de que
nos ocupamos, en legitima defensa del derecho de
propiedad, valnerado y escarnecido hoy por la te-
meridad y mala {é de los poseedores de las rabas-
sas mortas?

Meditese bien esto, porque una grandisima
parte de la propiedad catalana se encuentra con-
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cedida 4 rabassa morta, y se hace sentir cada dia
con mas fuerza la necesidad de que se faciliten
al propietario los medios mas convenientes para
que pueda hacer’ efectivos sus derechos, sin que
tenga que acudir al juicio mas gravoso y de mas
dilaciones en su tramitacion; es necesario que, a
semejanza de lo que ha sucedido en el arrenda-
miento, se procure 4 los propietarios el medio de
hacer valer sus derechos de un modo rapido y fa-
cil, desterrando la tramitacion que mas se presta
a ser esplotada por la mala fé y la temeridad, y
mas dispendios ocasiona al que debe recurrir a
ella.

Si el legislador, siguiendo las reglas de sana fi-
losoffa, se decidié por desterrar la engorrosa tra-
mitacion que antes debia emplear e propietario
para lanzar al inquilino de su predio, de confor-
midad con las bases redactadas para ordenary
compilar las leyes de enjuiciamento civil, (1) pro-
curando, entre otras cosas, la mayor economia po-
sible y la sustanciacion tambien mas breve en los
Jjuicios, no vacilamos en asegurar, que la teoria
que sustentamos se acomoda 4 las bases antedi-

(V) Ley de 18 \layo de 1855 y regla letra (d) de las disposiciones
transitorias de la ley provisional sobre organizacion del poder ju-
dicial.
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chas, sin que se menoscaben los derechos del ra-
basser (1).

En efecto: jqué debia discutirse en el juicio
ordinario cuando el duefio de la finca queria lan-
zar al inquilino 6 colono? Nada absolutamente,
puesto que los hechos resultaban claros ¢ induda-
bles, y no era posible oponer ningun fundamento
de derecho eficaz contra las pretensiones del pro-
pietario. Pues bien; en nuestro caso, sucede exac-
tamente lo propio. jQué debe discutirse? Nada:
el tiempo es cierto y evidente: de la misma escri-
tura resulta que el contrato de que se trata es ra-
bassa morta, y por ella tambien se viene en cono-
cimiento del tiempo en que concluye, atendiendo
a la fecha de su concesion. En cuanto al segundo
caso de faltar las dos terceras partes de las cepas
plantadas, tambien se reduce a un punto de he-
cho facil de justificar y decidir; y sabido es que
en el juicio cabe alegar y probar los hechos en
que se funda la demanda.

Y no se diga, que con la tramitacion de desa-
hucio aplicada 4 las rabassas mortas se perjudi-
carian los derechos del colono; puesto que ningun
derecho puede alegar en la finca, ni en la rabassa

(1) “egun sentencia del Tribunal Supremo da 28 Noviembre de
1805 ¥ 17 daignal mas del afio 1860, procede la demanda de desahu-
aio y el lanzamiento contra el mero detentador de una finea rastica:
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desde el momento en que esta ha llegado d su tér-
mino. Esta es la opinion unanime de los autores
que tratan esta materia: concluida la.rabassa vuel-
ve la finca al dueno concesor; hé aqui sus conclu-
siones. A mas de que, sabido es que no se da el
derecho de retencion en el desahucio, y deben
reclamarse en €l y decidirse aparte las pretensio-
nes del desahuciado acerca de los derschos que
cree poder reclamar referente 4 cultivos y mejo-
ras; (1) caso especial que no concurre en la ra-
bassa morta, porque concluida esta, finen todos
los derechos del concesionario (2).

La jurisprudencia sentada por el Tribunal Su-
premo de Justicia habia, antes de la vigente ley
de desahucio, admitido la interpretacion que ésta
ha convertido en precepto de obligatoria aplica-
cion, al declarar(3) que la ley 24 titulo 8.° de la
Partida 5.* se contrae 4 determinar los casos en
que son abonables por el duefio al arrendatario
las mejoras que éste hubiese hecho en la finca
arrendada, sin conceder derecho alguno 4 éste
para retenerla, ni para impedir su despedida 6 de-
sahucio.

(1) Art. 631 y siguientes de la ley de Enjuiciamiento eivil.

(21 No pueden resolverse en el desahucio incidentalmente cuestio-
nes sobre derecho delpropisdad quadeben reservarse para olro juicior
Sentencias de 16 Novismbre de 1570 v 5 Junio 1873.

{3} Sentencia de 22 Diciembre de 1865.
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En la sentencia pronunciada por la Sala tercera
de la Audiencia de Barcelona, de la cual se in-
terpuso el recurso de casacion que motivo la sen-
tentencia antedicha, a cuya Audiencia {ué en
apelacion el litigio, se desestimd la escepcion de
retencion propuesta por-¢l demandado, la que fun-
daba en el derecho que tenia de Jue le fuesen
abonadas ciertas mejoras hechas en la finca, cuyo
derecho se le reservé para obtener en otro juicio
el abono de las que pudiesen corresponderle, dan-
dose lugar al desahucio con arreglo a la ley cita-
da y a lo que prescriben las demas del reino apli-
cables al caso.

No cabe impedir prospere la demanda de de-
sahucio, dandose lugar al lanzamiento del colono,
por la escepcion del jus retentionis que este pre-
tenda alegar. Si este derecho es equivalente al de
prenda y tiene con €l indudables analogias, segun
sienta nuestro proyecto de Codigo civil, (1) varias
leyes romanas del Dijesto y del Codigo, y algu-
nos tratadistas de derecho, al rabasser no puede
considerarsele acreedor del estabiliente para que
pueda hacer uso de semejante beneficio; pues, que-
da plenamente demostrado, que no tiene derecho a
abono de clase alguna. Y si, por otra parte, se tie-
ne en euenta que, aun cuando muchas veces el de-

(1) Arts. 1620 y 1685,
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recho de retencion es justo, fundado en la equidad,
puesto que sirve de garantia al acreedor verdade-
ro, con el objeto de que, reteniendo la finca que
puede asegurarle su crédito, no quede el deudor
insolvente, con todo, es necesario confesar que, €n
la mayor parte de los casos, se hace uso de dicho
derecho sino razon legal para ello, suponiendo
mejoras que no existen, para continuar poseyendo
la finca; de lo cual resulta el gravisimo inconve-
niente de que, mientras que por una parte €l de-
recho del que pretende la reivindicacion de una
finca, es claro ¢ indudable, y la obligacion por me-
joras muchas veces discutible y tal vez supuesta
y falsa, se da la preferencia 4 reclamaciones de
esta clase, cuyo derecho no consta del modo que
las leyes exijen, en contra de otro que es induda-
ble desde el primer momento, y resulta probado
y eficaz, segun todos los requisitos legales. Debe
el Juzgador ser muy parco en otorgar este bene-
cio, puesto que, en materia de obligaciones, dado
que estas limitan la libertad natural del hombre,
en lo que es objeto de la obligacion, no debe su-
ponerse esta limitacion sino consta el derecho que
se reclama de una manera indudable, atendido a
que tiende el hombre ineludiblemente hacia la
libertad, y no debe suponerse esta coartada, ni en
suspenso su ejercicio, sin pruebas indudables y
convincentes.
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Corrobora la opinion que sustentamos, la legis-
gislacion hipotecaria vigente, puesto que el regis-
tro moderno, a la par que sirve para hacer constar
los actos y contratos que acerca de los inmuebles
0 derechos reales se verifican, ea virtud de los
cuales se adquiere el dominio de los mismos, 6 se
constituyen, reconocen, modifican ¢ extinguen los
referidos derechos, sirve tambien (1) para hacer
constar el cumplimiento'de las condiciones suspen-
sivas, resolutorias ¢ rescisorias de los actos 6 con-
tratos inscritos. Siendo la rabassa morta inscribible,
y habiéndose tambien tomado razon de ¢lla en
las antiguas Contadurias de hipotecas, nada mas
facil que hacer constar el trascurso del plazo a
instancia verbal del interesado, por nota marginal
que firmaran el solicitante y el registrador, del
modo que hemos dicho anteriormente.

A semejanza, pues, de las retroventas, cumplida
la condicion que da causa 4 la caducidad de cier-
tos derechos en la rabassa, caducan en el registro,
los del rabasser, en virtud de dicha nota marginal.

Scanos licito manifestar aqui, en apoyo de nues-
tra doctrina, que la ley hipotecaria ha modificado
esencialmente la teoria de la tradicion, espirituali-
zandola. La inscripcion, el registro para nosotros, y
cuando decimos inscripcion, entendemos tambien

1) art 16, Lev hipotecaria.
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nota margina], viene a ser el modo, la causa pro-
xima, en virtud de la cual se adquiere el dominio,
es decir, produce el efecto de la tradicion; de
modo que la inscripcion viene 4 ser el hecho pu-
blico y notorio de la adquisicion, del titulo, de la
causa remota, segun el lenguaje de las escuelas.
Consecuencia de esta teorfa es la de que, consig-
nado publica y auténticamente en ¢] registro un
acto 0 un contrato, el interesado solo necesita el
apoyo material de la autoridad para lanzar al de-
tentador de la finca, por medio de desahucio 6 in-
terdicto; porque al lado de esta posesion material,
a la que no acompaina ningun titulo, hay otra po-
sesion legal fundada en un documento publico y
fehaciente, inscrito por persona apta y competente
para ello. Entendemos que a la inscripcion en el
registro debe darsele esta eficacia, contra una po-
sesion que no sz funda en ningun titulo; de lo
contrario vendria a ser inutil por este concepto: y
de dos modos que hay de verificarse la tradicion,
el antiguo, es decir, el de Ja material entrega de
la cosa, v el del registro, se darsia la preferencia a
aquel. contra el espiritu y tendencias de la citada
ley hipotecaria.

La accion de desahucio, es, aparte lo anterior-
mente sentado, perfectamente aplicable a la ra-
bassa morta, pues, demostramos suficientemente,
en su respectivo lugar, que su naturaleza es la del
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colonato parciario, de la aparceria, a la que puede
aplicarse el desahucio, Tiene, ademas, varios de los
caractéres mas esenciales del arrendamiento, entre
ellos el tiempo fijado para la conclusion del con-
trato; y en este sentido, demostrada su naturaleza
semejante a aquellos, puede aceptarse como buena
la interpretacion de ser el desahucio aplicable a
la rabassa morta, dadas las analogias que tiene con
los contratos en los cuales dicha accion puede
cjercitarse. Teéngase, tambien, en cuenta, lo que
sienta el proyecto de ley sobre foros en su articu-
lo once, de que nos hemos ocupado anteriormente
al tratar de la naturaleza econémico-juridica de la
rabassa morta, cuyas doctrinas son aplicables al
€aso que nos ocupa.

Si la ciencia economica defiende con todas sus
fuerzas el dominio absoluto de un solo duefio en
la propiedad, 4 causa de los males que se acarrean
de la division de dominios, consideraciones de otro
orden apoyan sus doctrinas, en cuanto ha pasado
la época de semejantes contratos en paises en don-
de la civilizacion ha llegado a su completo desar-
rollo. Cuando era poco menos que imposible re-
ducir & cultivo extensas porciones de territorio, la
enfitéusis cumplio el destino que le correspondia
en la historia; pero hoy que estos mismos territo-
rios estan ya roturados y se poseen mas medios de
cultivo, gracias a los adelantos de la época, es ne-
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~cesario que la legislacion favorezca en todes sen-
tidos el retorno 4 la wnidad, que es el espiritu de
los tiempos modernos.

Téngase en cuenta, que por punto general ,el
rabasser posee unicamente la finca que se le re-
clama; de modo que, aparte poder conseguir sin
ninguna dificultad el beneficio de pobreza para
litigar en el juicio ordinario, la circunstancia de
no tener bienes propios hizo que la temeridad fue-
ra el arma que mas se esgrimia en dichos juicios
de reivindicacion. Las apelaciones mas insensatas,
los recursos mas temerarios se interponian en di-
chos juicios por parte de los cultivadores, escuda-
dos en el beneficio de pobreza y la garantia de no
pagar las costas que se les imponian. Continuando
asi, se dejaria legalmente la propiedad desampara-
da y se protejeria la mala fé y la temeridad; puesto
que ademas de ocasionarse gastos crecidisimos, que
muchas veces ascienden 4 mas de lo que se recla-
ma, el aparcero poseeria la finca y se aprovecharia
de sus productos como en sus mejores tiempos.
La razon le aconseja la resistencia hasta ‘el Gltimo
extremo, porque de esta resistencia saca inmedia-
tas utilidades, aparte del deseo de causar inmensog
gravamenes y molestias al propietario y de resistir
y hacer ineficaz la accion de la ley que, en el
caso de que se trata, no protejia al dueno, antes
bien le ponia en una situacion precaria y desairada
por demas.



134 LA BABASSA

Permitasenos hagamos observar que, de seme-
jante estado de cosas, provino una lucha entre el
estabiliente y el rabasser, perjudicial a ambos, por-
que aquel, no podia reivindicar su propiedad sin
acudir al juicio ordinario, y €l colono, poco segu-
ro en la posesion de la finca despues de trascur-
ridos los cincuenta afios, no se decidia 4 hacer
cuantiosos gastos para reponer las plantaciones
que con dicho transcurso de tiempo deben hallar-
se en un detestable estado; con lo cual resulta
siempre perjudicado el mismo aparcero, la agri-
cultura y las rentas publicas, puesto que la finca
mal cultivada es clasificada de peor clase en los
amillaramientos, satisfaciendo, en consecuencia,
una contribucion menor.

Resulta de lo anteriormente manifestado, que
el juicio de desahucio ¢s, en nuestro concepto,
aplicable al contrato de rabassa, no ofreciendo du-
da de ninguna clase, especialmente en ¢l caso de
haber finido el término del contrato. Y a los que
objetaren que el lejislador no ha declarado utili-
zable tal juicio 4 las indicadas convenciones, les
contestaremos; que hoy la ley de desahucio no se
refiere como antes, al mero arrendamiento, sino
que lo ha hecho extensivo al comodato y al pre-
cario; esto es, 4 todos los casos en que falta razon
derecha para la posesion, y existe mera tenencia
por parte del que ha de ser desahuciado; y que
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en nuestro caso, el rabasser no tiene otro caracter
que el de detentador de la finca. Observaremos
tambien, que no obsta que el caso no esté taxati-
va y nominalmente incluido en la ley, pues esta
es general; como debe serlo con arreglo 4 los bue-
nos principios juridicos, y su interpretacion y apli-
cacion 4 casos concretos corresponde a los Tribu-
nales de justicia.

El desahucio ha adquirido una importancia no
escasa en el procedimiento de nuestros dias; y
tanto es asi, que la reforma Gltimamente verificada
declara expresamente aplicable dicha accion a
contratos 4 los cuales antes debia aplicarse por in
terpretacion, no por expresa manifestacion del de-
recho. Pues bien, para nosotros no hay duda de

ue debe y puede ejercitarse en aquellos juicios en
los que no hay necesidad de discutic hechos y el
derecho es claro € indudable. Aplicando las teorias
de la posesion 4 los diversos casos que en la prac-
tica del {oro ocurren, creemos que el interdicto de
adquirir puede algunas veces ser sustiruido con
ventaja por el desahucio, y es tambien aplicable
al de recobrar en otras, cuando an propietario ha
sido despojado de su propiedad con ciertas cir-
cunstancias,
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CAPITULO II.

EL DESAHUCIO APLICABLE AL CAS0 EN QUE EL PROPIETARIO
VENDE (0OMO LIBRE LA FINCA CONUCEDIDA A RABASSA MOR-
TA, LA CUAL NO CONSTA INSCRITA TN EL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD.

Deciamos anteriormente, que existen en la ac-
tualidad una buena porcion de rabassas mortas,
cuyo establecimiento no consta en escritura pu-
blica ni, por consiguiente, en el Registro de la
propiedad (1).

El dominio directo, lo mismo que el atil, tie-
nen su estimacion determinada y conocida; de
modo que son dos valores en la circulacion de la
riqueza, de lo cual resulta muchas veces la venta
6 trasmision 4 un tercero del dominio directo, por
parte del propietario, ¢ del til, por la del rabasser.

Consecuencia del estado de cosas que resena-
mos, es la de que el propietario de la finca la tiene
generalmente inscrita 4 su favor, mientras que el
aparcero, sea por imposibilidad 6 por desidia, ha

1) Veéase lo manifastedo en el titulo 3.0
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dejado de hacer constar sus derechos en el Re-
gistro. :

Ahora bien : dado el caso de un propietario que
teniendo inscrita su finca como libre en el Regis-
tro de la propiedad, como suele acontecer, la ven-
de 4 un tercero, tambien en el concepto de libre,
sin gravamen ni responsabilidad de clase alguna,
iadquiere el tercero que compré como libre una
finca concedida a rabassa morta, cuyo estableci-
miento no consta inscrito en el Registro, la ple-
na propiedad de dicha finca, 6 solamente el
dominio directo que tenia el propietario? La
respuesta no es dudosa, atendiéndonos a lo dis-
puesto en la legislacion hipotecaria vigente.
Dice dicha ley (1) : «Los titulos mencionados en
los articulos 2." y 5.°, traslativos de dominio, cons-
titutivos, modificativos ¢ extintivos de derechos
reales, que no estan inscritos en el Registro, no
podran perjudicar a tercero.»

Este articulo esta en armonia con una de las
bases cardinales de la Ley, la publicidad. Nada de
cargas ocultas, nada de gravamenes desconocidos,
ni derechos cuya inscripcion no se haya verificado,
debe perjudicar al tercero que cuidadosamente ha
procurado investigar la clase ¢ importancia de los
gravamenes de la finca ¢ derecho cuya adquisi-

(1) Art. 23.
11
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cion proyectaba. No debe ser aquel perjudicado
por ninguna carga que gravite sobre la propiedad,
si no se halla inscrita en el Registro; puesto que,
segun dice la Comision Codificadora en la expo-
sicion de motivos de dicha ley hipotecaria, quien
tenga derechos que haya descuidado inscribir, no
puede perjudicar por una falta que 4 €l solo es
imputable, al que, sin haberla cometido ni podido
conocer, adquiera la finca gravada, 6 1a reciba como
hipoteca en garantia de lo que se le debe.

Es por demas claro y evidente lo dispuesto en
el articulo que dejamos transcrito, y lo manifesta-
do por la Comision en la exposicion de motivos
«citada; asi que el tercero adquiere sin ningun gra-
vamen la finca vendida como libre, € inscrita co-
mo tal en el Registro. .

Ahora bien: jqué procedimiento debera emplear
el que adquiera una finca concedida 4 rabassa mor-
ta, la cual no constaba inscrita en el Registro?
iQué procedimiento debera emplear en caso de
doble venta el que ha inscrito el titulo en contra
del que no lo ha verificado, pero tiene la posesion
material 8 tenencia de la cosa, por haberla recibido
del vendedor?

Cuestion es esta en la que no entramos sin cier-
ta timidez, dado que ningun precedente encon-
tramos en la Ley, ni su Reglamento, y debe sola-
mente resolverse por los principios generales de
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la ciencia y ciertas reglas de interpretacion.

En nuestro concepto, creemos que el desahu-
cio es perfectamente aplicable a los dos casos que
dejamos mencionados, si ha de ser una verdad lo
escrito en la Ley y ha de ser tambien cierto que,
lo que no consta en el Registro, no debe perjudi-
car A tercero.

Tratase, como indicamos en el anterior capi-
tulo, de este titulo, de una posesion, 6 mejor
dicho, tenencia material, y de una posesion le-
gal. Segun la exposicion de motivos y articula-
do de la Ley Hipotecaria, para ser poseedor se-
gun derecho, no debe tenerse solamente la tenen-
cia de la cosa, sino haber verificado la inscripcion
del titulo del cual resulta el derecho. Es mias: el
contrayente no adquiere, Con respecto a tercero,
el dominio ni la posesion legal de la cosa, sin la
correspondiente inscripcion en el Registro. He
aqui lo que dice la Comision de Codigos al tra-
tar del caso de la doble venta de una misma cosa,
cuando alguna de las ventas no haya sido inscri-
ta. Cuando se trata de los derechos de un tercero,
solo se entendera trasmitido el dominio desde la
inscripcion, no desde la posesion, y ménos desde
el convenio. Admitido el principio, no pueden
negarse sus corolarios rigurosos. Asi lo establece
tambien el proyecto del Cddigo civil, ordenando
que, cuando el propietario enajena unos miscos
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bienes inmuebles 4 varias personas, por actos dis-
tintos, pertenece la propiedad al adquirente que
haya inscrito antes su titulo.

Estas disposiciones de la Ley derivan de una
de las bases cardinales de la misma, la publicidad,
y del principio de derecho:. vigilantibus non dor-
mientibus jura constituta swnt: para los cuidado-
sos y no para los descuidados, se han establecido
los derechos. Ahora bien; dado que el tercero no
debe ser perjudicado por un acto 0 contrato no
inscrito, y de que no se adquiere en perjucio de
tercero ni el dominio ni la posesion legal de la
cosa hasta el momento de la inscripcion, resulta
que €l que ha dejado sin garantia su derecho, se
ve perjudicado por su desidia y es, en toda la ple-
nitud de la palabra, un poseedor ilegal; puesto que
su posesion es rechazada por las leyes, como
procedente de un titulo que no ha llegado a tener
completa eficacia. ;

En este caso, ¢l que tiene una posesion’de la
naturaleza de la que nos ocupamos, se encuentra
completamente desarmado, y no puede oponer al
que ha adquirido con arreglo a las leyes, ninguna
razon derecha para continuar en la posesion de
Ja finca que el tercero ha adquirido plenamente.
Su posesion tiene todos los vicios que los autores
enumeran con las palabras vi, clam, precario, pues-
to que, en resimen, con respecto al tercero que
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ha cumplido con los requisitos de la ley, es una
posesion ilegal bajo todos conceptos, una posesion
sin titulo y de peor especie que la precaria y la
del administrador, portero 6 arrendador; y- sabido
es, que la detentacion no puede confundirse con
la posesion legitima, (1) puesto que la mera
ocupacion no constituye posesion (2). Concretan-
donos 4 la rabassa morta, debemos anadir, ade-
mas, como una particularidad digna de llamar la
atencion, y como prueba de lo bien estudiado que
tenian los Notarios del Principado el contrato que
nos ocupa, que no se hacia constar en las escritu-
ras de concesion de rabassa la entrega de la pose-
sion, por medio de la clausula de constituto, a
diferencia de los demds contratos, en que se con-
signa dicha clausula, de indudables efectos legales;
y es que sabian perfectamente que el dominio util
concedido, solo se extendia a las plantaciones y no
al suelo; de lo cual resulta que ¢l dueno conti-
nuaba siendo el poseedor, y el rabasser el cultiva-
dor que tenia la cosa en nombre del dueho,
insiguiendo aquel axioma juridico, is possidet
cujus nomine possidetur, posee aquel en cuyo
nombre se posee; cuyo, principio rige en toda su
plenitud y fuerza en los contratos de arrenda-

(1) Ley 11 tit. 10 Part. 4.2
(2} Sentencia de '3 Junio de 1865,
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miento, comodato, precario y administracion.
Véase, pues, si siendo todo lo anteriormente sen-
tado cierto y evidente en alto grado, la consecuen-
cia puede ser otra que la de sostener que es apli-
cable al contrato que nos ocupa el desahucio, por
serlo siempre que se trata de una ocupacion 0 te-
nencia como la que acabamos de resefar.

La equidad, por otra parte, seria bastante razon
para que se emplease el desahucio en el caso de
que nos ocupamos, aunque para ello no hubiese
otro fundamento; puesto que, 4 todas luces, se ve
la improcedencia de entablar un juicio ordinario,
tratandose de una cuestion tan explicitamente
resuelta en la Ley. En casos tan claros y eviden-
tes, debe procurarse que la Ley sea una verdad en
toda su extension, y que €l titulo que no esté ins-
crito no perjudique a tercero.

Ciertos ¢ indudables serian los perjuicios que
de tener que seguir un juicio ordinario con el
detentador tendria que experimentar el tercero.
Aunque la Ley parece referirse al caso concreto
de la adquisicion de la cosa ¢ derecho, entende
mos nosotros, que debe derse a la Jocucion que
emplea toda la latitud posible y evitarse los per-
juicios, de cualquier clase que sean, haciendo que
aquella tenga completa eficacia.

Cuan cuantiosos sean los dispendios, molestias
y pérdida de tiempo ocasionados por un juicio
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ordinario, que puede llegar a casacion, es cosa por
demés sabida. Y si aparte esto, se considera que
interin se sustancia dicho juicio, sostiene la pose-
sion el demandado, de admitir que debe ser el
juicio ordinario y no el dechaucio el que debe
emplearse, vendria a hacerse ineficaz la Ley du-
rante un trascurso de tiempo bastante largo, en
contra del espiritu y tendencia de la misma, cla-
ramente consignados en su exposicion de moti-
vos, al manifestar esta que el que no ha inscrito,
no adquiere, con respecto 4 tercero, ni ¢l dominio,
ni la posesion.

En hora buena que el que se ha visto perjudi-
cado por un acto 6 contrato reclame contra €l que
le ha causado el perjuicio. La eviccion se da siem-
pre que se trata de un contrato oneroso; Yy en los
lucrativos, se concede tambien algunas veces; de
lo cual resulta que el perjudicado, tiene accion ci-
vil para reclamar los dafios y perjuicios ocasiona-
dos, maxime si ha habido mala fé&; y en todo caso,
le queda siempre reservada la accion criminal para
perseguir el delito de la enajenacion fraudulenta
contra la voluntad y en perjuicio del que las ha
adquirido, con la indemnizacion civil consiguien-
te. Pero como que, concluido el tiempo de la con-
cesion de la finca al rabasser, ¢ destruida la plan-
tacion de la vifia en sus dos terceras partes, se
entiende finido el establecimiento y todos los de-
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rechos del colono: en este caso, hoy frecuente,
ningun peligro puede haber para el propietario
que enajene la finca como libre y por todo su va-
lor, como si no estuviese concedida a parceria,
puesto que, ipso jure, revierten a €l todos los dere-
chos, y ninguno le queda al aparcero acerca del
cual pueda deducir reclamaciones de ninguna es-
pecie. En todo caso, y haciendo una retrocesion al
primitivo duefio, despues de desahuciadoel rabas-
ser, éste conseguiria tener la finca libre con solo el
gasto de las escrituras ¢ inscripciones consiguen-
tes, ademas del pago del impuesto sobre derechos
reales y transmision de bienes.

CAPITULO 11L.

DEL REQUERIMIE TO AL RABASER PARA EL DESAHUCIO,

Demostrado queda anteriormente ser el desa-
hucio aplicable 4 los contratos a rabassa morta:
falta anicamente dilucidar la cuestion del reque-
rimiento al rabasser, y término que debe conce-
dérsele para desamparar la finca.

Acerca de la forma del requerimiento, poco
deberemos decir. Creemos eficaz cualquier medio
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que sea de facil prueba en el acto del juicio de
desahucio, verbalmente ante testigos, por medio
de Notario 6 bien por acto de conciliacion. Mas
dificil es fijar el término que debe concederse al
colono para que deje la finca libre y expedita 4
favor del dueno, puesto que por la concesion del
término que se le sefiale y segun sea la época en
que se le desahucie, puede verse perjudicado en
sus derechos, en lo referente a los trabajos em-
- pleados en la finca para el cultivo de la cosecha
corriente.

Los autores que tratan de la rabassa morta,
sientan que, concluidos los cincuenta afios, 6
6 bien faltando las dos terceras partes de las cepas
plantadas, terminan todos los derechos del ra-
basser; y el art. 617 del Real decreto de 2 de Ju-
lio de 1877, reformativo del titulo 12 de la Ley
de Enjuiciamiento civil, establece que debe re-
querirse al que disfruta la finca con un mes de
término para que la abandone.

iSera, en vista de lo anteriormente sentado, el
plazo de treinta dias el que debera sefalarse al
colono para que deje la finca, 6 debera concedér-
sele un término mayor? Para responder a esta
pregunta preciso sera que establezcamos las opor-
tunas distineiones.

Aunque el derecho establecido sienta que, con-
cluidos los eincuenta anos, finen los derechos del
rabasser, con todo, esto depende de la voluntad
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del dueno de la finca, que puede hacer 6 no uso
de esta facultad: de modo, que el contrato conti-
nua por tacito consentimiento de las partes, mien-
tras no medie instancia por parte del duefio 6 la
dimision voluntaria de la finca por la del culti-
vador.

Ahora bien: hallamos establecido para el arren-
damiento el precepto legal de que si el arrendata-
rio permanece en la finca rastica tres 6 mas dias,
despues de concluido el término, con aquiescencia
del duefio, se entendera renovado el contrato por
un afilo mas y con las mismas condiciones. De lo
cual resulta que por el solo hecho de no reclamar
el duefio 4 su debido tiempo, y en virtud de un
tacito consentimiento que supone la ley, no puede
ya el propietario “desahuciar cuando quiera al
arrendatario, apesar de haber concluido el térmi-
no del contrato, fijado de antemano en virtud de
pacto expreso. '

Para nosotros, el motivo filoséfico de esta dis-
posicion del derecho se encuentra en el deseo que
tiene la ley de que no se perjudiquen los derechos
del arrendatario. Puede éste haber hecho en la
finca trabajos 6 plantaciones, cuyo forzoso aban-
dono le ocasionaria pérdidas, tal vez de considera-
cion, y en este caso, la ley favorece su prevision
y laboriosidad, concediéndole el disfrute de la
finca hasta que aquellos den su completo resul-
tado.
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Pues bien, entendemos nosotros que el mismo
motivo existe para respetar al arrendatario, que al
rabasser que ha verificado trabajos para la cosecha
corriente que se espera, y en este caso, No s Jus-
to defraudar sus legitimas esperanzas.

Aunque el derecho dice que la rabassa se en-
tiende concluida 4 los cincuenta, afios, no deben
computarse éstos civilmente, de dia a dia, sino que
debe contarse en este caso por anos agricolas, que
son los que rigen en los contratos sobre disfrute
y cultivo de tierras, contandose dichos anos de
cosecha 4 cosecha (1).

Podria suceder, por ejemplo, que los cincuenta
afios finalizasen en Agosto 6 Setiembre, es decir,
en una época muy proxima a la cosecha, cuando ya
el rabasser espera ver premiados sus afanes con la
préxima recoleccion de frutos, Gnica meta a la
que se dirigen todos sus esfuerzos, y en este caso,
como a primera vista se comprende, seria suma-
mente injusto que, por que el afio civil 6 sea de
dia a dia fine en dicha fecha, se viese aquel des-
pojado de lo que legitimamente le corresponde.

La equidad es sumamente recomendable en
todos los casos; por ella se deciden multitud de
cuestiones legales, y tanto es asi, que muchas ve-
ces se desecha una interpretacion rigorista y ex-

A

(1) Escriche, diccionario de legislacion y jurisprudencia.
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tremada, siendo maxima sin controversia admiti-
da la de summum jus swmma injuria. Por lo
que, en Gltimo caso, seria siempre mas recomen-
dable, como mas equitativa, la interpretacion de
que debe contarse por anos agricolas, y no por
anos civiles.

Con respecto a este particular, establecemos
nosotros la siguiente distincion. Tratando de de-
sahuciar al rabasser, el requerimiento para que
desampare la finca, debe hacerse por el termino
que falta para la recoleccion de la cosecha pen-
diente, si desde la anterior se han verificado tra-
bajos de cultivo, concediendo solamente un mes
de término si no se han verificado tales trabajos
y la cosecha esta recolectada. Asi que, por ejem-
plo, el requerimiento verificado antes de Setiem-
bre @ Octubre, debe entenderse que no debe le-
varse 4 efecto hasta dicha fecha, época en que se
verifica la vendimia, para dar lugar al colono 4 la
recoleccion de los frutos existentes. Pero como
quiera que, recogida aquella, no quedan ya fru-
tos en la finca, a2 lo menos de la cosecha prin-
cipal, que esla de vino, y no se verifican en la
finca durante mucho tiempo trabajos de clase
alguna, resulta que de verificarse el requerimien-
to en dicha época, solo deberia concederse el pla-
zo de un mes, pues no existe ninguna razon po-
derosa que aconseje Jo contrario € impida que se
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lievc a-efecto lo que el derecho establece, no ha
biendo en la tierra frutos que recolectar ni tra-
bajos cuyo importe pueda reclamarse.

Admitimos la interpretacion que queda senta-
da, combinando por un lado la equidad y el dere-
cho, y consultando siempre los derechos del pro-
pietario y del rabasser. De este modo se evitan tam-
bien enojosas controversias, que podrian encontrar
solido fundamento en la misma Ley de desahucio.

Dispone esta ley (2) que en los casos en que
el demandado hubiese reclamado labores, plantio,
4 otra cualquier cosa que haya quedado en la
finca, por no poderse separar de ella, se procedera
a su avaltio por peritos que nombren las partes y
tercero de oficio, caso de discordia, estableciendo
el articulo 657 y siguientes, el procedimiento para
llevar 4 efecto dichas reclamaciones; de lo cual
resulta que, verificindose y dandose lugar al de
sahucio en una época en que hubiese en la finca
tales labores existentes, no se evitaria el dueho
las reclamaciones del rabasser ni el correspon-
diente juicio pericial, siempre enojoso y dificil,
mientras que puede evitar cualquier reclamacion
ulterior, adoptando, y siguiendo, como mas equi-
tativo, el temperamento que acerca del particular
dejamos enunciado.

(2) Art, 636.
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ESCRITURA MODERNA

DE ESTABLECIMIENTO A RABASSA MORTA.

NUMERO CUATROCIENTOS DOS,

En la villa de. . . 87 s BOF e de.
Sépase que ante mi D. N. N., Notario del eolegio del ter-
ritorio de la Audiencia de Barcelona, con residencia en
esta cabeza de distrito, y de los testigos que se nombra-
rdn, compareeid N. N., mayor de edad, vinda de N. N.,
propietaria, vecina de Villafranca del Panadés, segun
consta de la cédula personal que me haexhibido y relira-
do, expedida én dicha villa con fecha once del corriente,
bajo el numero mil selenta y nueve. Y apareciendo por
las circunstancias descrilas tener la capacidad legal que
para este conirato se requiere, exponldneamente esiabiece
@ rabassa morta por el término de {reinta y cuairo afios.
que finird en el de mil nuevecientos once, a4 N. N. dejtrein-
ta y siete afios de edad, casado, labrador, vecino de Ba-
fieras, segun la cédula personal que me ha puesto de
manifiestoy recogido, expedida en dichopueblo con fecha
primero de Octubre iiltimo, bajo el nuimero cuarenta y

12
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une, presente, aquella pieza de tierra, vifia, secano y oli-
vos, de exlension ires jornales eincuenta céntimos esia—
disticos, equivalentes 4 dos hecldreas, doce dreas, noven-
ta y cuatro centidreas, sila en término de Arbds y Cua-
dra del Papiol y partida Fondo de la Riera ; que linda por
oriente y norle con la riera, y por medio dia y poniente
con tierras dela propinestabiliente, y es pazle de otra de
extensionsiele jornales estadislicos, equivalentes a eualro
hecléreas, veinle y cnatro cenlidreas y linda en conjunto
por oriente y norle con dicha riera, por medio dia con
tierras de D. José Pi y Roure, vecino de Arhds y por pos
niente con las de Jaime Saumell, vecine de Castellet.

Perienece 4 la estabiliente por herencia de su padre
N. N., en virtud del testamenlo que este olorgd antle don
N. N., Notario de Barcelona, & quince de Marzo de mil
ochocientos treinia y nueve, inscrito en el Regisiro de la
propiedad, en virtud de eserifura de inventario otorgada
ante el infraserito Nolario. al f6lio noventa y uno, finca
niimero quinienfos lreinla y siele, inscripeion nimero
uno del Lomo once del Ayutamiento de Arhds, cienlo
treinta y siete’del Archivo. ;

Cuyo eslablecimiento se hace bajo los paclos siguientes:
Primero: que el aparcera deberd cnllivar Ja lierra & uso
y costumbre de buen labrador, y en su abono consumir
los sarmienlos, cafias y demds broza. Segundo: que la
estabilienle deberd pagar toda clase de conlribuciones e
impuestos correspondientes al Estado, & la provincia y al
municipio. Tercero: que el aparcero deberd llevar las
partes de frutos pertenmecientes & la concesora d.la casa
(ue esta designe en Arbds, la cual deberd salisfacer la
mitad de los gastos de {la recoleccion y conduccion ;o
mismo deberd pagar el apareero si la estabiliente se en-
cargase de recojer y conducir las partes de frutos que @
aquel corresponden. Cuarto: Que no podrdn arrendarse ni
darse las yerbas por ninguno de los contratantes, por lo

%
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que queda prohibida Ia entrada de ganado en la lierra.
Quinto: que el apareero debera enfregard la cilada N. N.
paries de lodos los frulos, esto es, de las ovas la mitad,
que se partirdn en pasadas, del trigo el tercio, siendo la
paja para el apareero, quien deberd proporeionar & ague-
lla la que necesile para los gergones; de las legumbres
el cuarto; de las palatas el quinto; de los ajos el sexto;
del aceite y de los melocotones la milad j y tres arrobas
de higos secos y de buena clase. Sexio: que el aparcero
deberd pagar y poner d su cosia el azufre. 8éplino: que
en caso de arrancarse la viiia, el tronco ¢ las cepas serdan
para la estabilienle, y la lefia enlerrada se consumird en
la tierra, sin que el aparcero pueda arrancar ni coriar
drbol algune, no mediando el acuerdo de ambos conlra-
tantes. Y finalmente; que concluidos Jos freinla y eualro
anos de la concesion, no podrd el aparcero reclamar el
ahono de trabajos ni mejoras, sino que la lierra quedara
para la duefia concesora en el esladoen que se halle, pae-
tindose, ademds, esprosamente el desahueio, caso de re-
sistirse el aparcero d dejar la finca & favor de la eslabi-
liente ¢ de no cumplir aquel Jas condiciones del contrato.

Los otorganies capilalizan en ochocientas peselas las
partes de frulos correspondientes al apareero, y esliman
en mil guinienlas el valor de la finca establecida, por lo
que quedan enlerados por mi el Nolario de lo prescrilo
por la ley hipotecaria vigentle sobre el parlicular. *

Promete la estabiliente al adquisidor estarle de evie-
cion y saneamienlo, con enmienda de dafos y pago de
coslas. :

Y N. N., apareciendo tener la aptitud legar necesaria,
acepla este eslablecimiento y promele cumplir sus pactos.
con enmienda de dafios y pago de costas.

Se advierte que esla escritura se ha de presentar en la
oficina de liquidacion de este partido, dentro delos irein-
ta dias siguienles, para el pago de impuesto correspon—
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diente & la Hacienda, bajo pena de incurrir en multa; y
lnego en el Regisiro de la propiedad para su inseripeion,
sin cuyo requisito no serd admitida en los Juzgados y
Tribunales, ordinarios y especiales, en los Consejos y en
las oficinas del Gobierno; y que el conlralo que conliene
no podrd oponerse ni perjudicar & tercero sino desde la
fecha de su inscripeion en el Registro, 4 tenor de lo pre-
venido por la Ley hipolecaria, su reglamento é instrue-
cion, en virtud de cuyas disposiciones, como no se ha
hecho conslar el pago de 1a ultima anualidad de contri-
buciones repartida por la finca que se eslablece, se re-
serva a favor del Estado, de la provincia y del munieipio
ia hipoteca legal que para su cobro le compete con pre-
ferencia 4 cualquier otro acreedor.

Y en su testimonio, los conlrayentes, de cuyo conoci-
mienlo, ocupacion y vecindaddoy fé, asflo otorgan y no
firman por haber dicho no saber escribir, haciéndolo por
=llos & su ruego y por si, el primero de los testigos instru”
mentales, que lo son presentes Juan Torrens y Rius y
Pedro Pinet y Alimany, labradores, vecinos de esta villa,
que aseguran no tener tacha legal para serlo: & quienes
v a los otorgantes he leido integramente esta escritara.
por haberlo asi elegido, despues de advertidos del dere-
cho que tienen de leerla por si, con arreglo 4 lo dispuesto
por la vigente ley del Notariado. De lo cual y de lo con-
tenido en esfe instrumento doy fé.=Juan Turrens.—=Pe-
dro Pinel.—=Sigh¥no.=N. N., Notario.

Es conforme con su malriz, gue bajo el ntimero..... obra
en mi protocolo eorriente, de que doy fé. Y requerido,-li-
bro, signo y firmo la presente copia en calidad de prime-
ra & ulilidad de. . . . . en un pliego sello. . . . . y olro
undéeimo en.. . . . y dia de su otorgamiento. Signo.
—N. N., Notario.
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Presentado 4 lu liquidacion bajo nimero ciento quince.
ha satisfecho D. N. N. veinte y cuatro pesetas por el im-
puesto sobre derechos reales y trasmision de bienes, se-
gun carla de pago nimero ciento treinta. Fecha y firma
del Liquidador. :

Honorarios por premio y nola, ochenta y seis céntimos.

Inscrito el Lilulo que precede al folio ciento cinco del
lomo veinie de Arbds, doscientos Ires del Archivo, finca
niimero seiscienlos ochenta y nueve, inscripeion niimero
uno. Fecha y firma del Registrador.

Honorarios cincuenta eéntimos, arancel nimero nueve.

Poco debemos decir con respecte a las clausulas
de la escritura que hemos puesto como modelo;
solo haremos notar alguna particularidad que con
la misma tenga relacion. La entrada no se satisfa-
ce siempre, puesto que, ni en la enfitéusis perpé-
tua es de esencia; de lo cual resulta que en unos
establecimientos hay entrada y en otros no.

En cuanto 4 la capitalizacion de las partes de
frutos, se verifica la misma con arreglo 4 la ins-
truccion sobre la manera de redactar los instru-
mentos publicos sujetos a Registro (1), la cual
dispone, que cuando fuese objeto del acto 6 con-
trato un censo it una pension periodica perpétua
cuyo capital no conste, y no mediase tampoco pre-

(1) Articulo 16.
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cio, se fijara el valor por el Notario, capitalizando
los réditos al 3 por ciento anual, 4 menos que los
interesados de comun acuerdo elijan ‘otro tipo; y
que cuando aquella consista en frutos se reduciran
estos 4 metalico por el precio medio que tuvieren
en el lugar para hacer la capitalizacion, la cual
sirve tambien de base para el pago del impuesto
sobre derechos reales y transmision de bienes.

E 1 impuesto debe satisfacerlo el rabasser, puesto
que es el que adquiere el dominio atil, ya que el
estabiliente tenia el dominio pleno de la finca y
nada adquiere por el contrato, salvo los pactos que
los contratantes establezcan acerca dicho particu-
lar (1). Por el impuesto debe satisfacerse el 3 por
ciento segun el Reglamento sobre derechos reales
y trasmision de bienes (2), ya que se trata de la
constitucion de un derecho real. Porla consolida-
cion del dominio util con el directo no debe sa-
tisfacer nada el estabiliente, puesto que por dicho
acto solo revierten al propietario las facultades que
tenia como dueho absoluto de la finca, de cuyo
aprovechamiento se Scp_aré temporalmente.

La advertencia de la presentacion del titulo 4
la oficina de liquidacion, la continua el Notario
en la escritura, en virtud de disposicion especial

(1) Articnlo 35 Reglamentip del impussto sobre de derechos reales |
(2) | Articulo 17.
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del indicado Reglamento (1), €l cual marca los
plazos dentro los cuales debe aquella tener lugar,
y debe verificarse el pago de Jas liquidaciones que
devenga la Hacienda publica por los actos ¢ con-
tratos celebrados, bajo pena de imposicion de mul-
ta, de no realizarse éste en los dias que en el pro-
pio Reglamento se fijan. :

Respecto a las demas clausulas del modelo, unas
son formularias y se incluyen en ¢l en virtud de
las disposiciones que rigen acerca del Notariado,
y otras son naturales 6 de esencia, como, por ejem-
plo, los contrayentes, su consentimiento, la cosa,
pactos 6 condiciones acerca del contrato y la evic-
cion. Resulta tan evidente la necesidad de la in-
clusion de dichos particulares en la escritura, que
no hay necesidad de esplicaciones, para compren-
der que las leyes, en éste punto, se han acomodado
4 lo que dicta la razon natural.

A continuacion ponemos modelos de la inscrip-
cion de la finca a favor del propietario estabilientes
de la de rabassa morta a4 favor del colono, y las
correspondientes notas marginales de referencia y
acreditativas de la conclusion del contrato, en vir-
tud de las cuales se consolida el dominio util con
el directo. En vista de dichos modelos, se com-

A} Articulo 42 y siguientes y articulos del titulo VIT id.
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prenderan perfectamente las esplicaciones que en
el cuerpo de la presente monografia, respecto a
este particular, hemos dado.
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MODELO

DE UN EXPEDPIENTE POSESORIO.

Conocida es la utilidad de la inscripcion en el
Registro de la propiedad de los derechos que dis-
frutan los propietarios sobre las fincas, porque la
inscripcion garantiza los mismos con respecto a
terceras personas de una manera segura y eficaz.

La Comision de Codigos que redacto la ley
hipotecaria dé 8 de Febrero de 1861, admitio,
como titulo suficiente para obtener la inscripcion
en el Registro, 4 falta de otro mejor, la informa-
cion posesoria, por no existir muchas veces la ti-
tulacion, debido, entre otras causas que enumera
en la exposicion de motivos de dicha ley, al poco
esmero en la conservacion de los archivos y 4 la
incuria de los propiétarios.

E] expediente posesorio en la rabassa morta,
tiene mas garantias que el que se instruye para
inscribir el pleno dominio de una finca 4 favor de
una sola persona, puesto que en este solo intervie-
ne el Fiscal, para que se guarden las formas del
procedimiento, mientras que en el de que nos



172 : PORMULARIOS.
ocupamos, como que por ¢l se trata de la ins-
cripcion de un derecho real, debe darse audiencia
en el mismo al dueno estabiliente de la finca, en
virtud de lo dispuesto en la ley hipotecaria ().

El propietario que interviene en dicho expe-
diente v confiesa el dominio util del rabasser con
ia percepcion de frutos que €ste manifiesta, viene
a otorgar un titulo de reconocimiento formal de
los derechos del colono, puesto que dicho espe-
diente se tramita ante la autoridad judicial y, en
este caso, puede muchas veces suplir la escritura
de precario de que nos hemos ocupado anterior-
mente. El modelo que ponemos a continuacion,
esta arreglado a la ultima reforma de la ley hi-
patecaria (2), y comprende la certificacion del
pago de contribuciones 4 titulo de duefio, refirién-
dose 4 los amillaramientos y demas datos de las
oficinas municipales (3), v la informacion ante el
Juzgado, con lo que se han refundido en uno el
expediente administrativo y el judicial, que podian
incoarse por separado antes de la reforma. Para que
pueda instruirse dicho expediente, es indispensable
que el rabasser satisfaga las contribuciones de la
finca 6, a lo menos, la parte correspondiente al
dominio util.

(1) Articulo 397,
(2) 17 Julio 1877.
(3 Articulo 898 Ley hipotecaria. -
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Para obtener la certificacion acreditativa del
pago de contribuciones, el cultivador presentara la
siguiente instancia

AL AYUNTAMIENTO.

Pedro Mis y Pi, mayor de edad, labrador, veecino de
esta villa, segun cédnla personal mimero cincuenta,
expedida por la Alcaldfa de esta poblacion, al Ayunta-
miento con el debido respeto expongo: Que poseo & ra-
bassa morla en este lérmino municipal y partida del
Prat, desde el ano mil ochocienfos cincuenta y nueve,
unda tierra de extension una hectiren, dos dreas, lres cen-
lidreas, plantada de vifia eon algunos drboles, de propie-
dad de D. Manuel Argem{ y Vila, bajo los paclos siguien-
tes: las dos terceras partes de uvas para el recurrente y
la tercera restante para el referido D. Manuel Argemi,
la mitad de las aceilunas y algarrobas y las tres cuartas
partes de cualesquiera frulos que profdnzea la finca para
el rabasser y la restante para el propietario.

Paga las contribuciones de dicha tierra el recurrente,
insiguiendo la costumbre del pais; pero no poseo litulo
escrilo de la constitucion de dicha rabassa morta, por 1o
que, sonviniéndome la inseripeion de dicho establecimien-
Lo en el Regisiro de la propiedad,

Suplico 4 Vuestra Magnificencia se sirva acordar se
ospida & mi favor por el Alealde, Regidor Sindico y Se-
gretario del Ayuntamiento, con referencia & los datos de
las oflcinas municipales, eerlificacion scredilaliva de la
circunslancia de pagar el que suscribe las eonlribuciones
de la finca deslindada econ el cardeter antedicho. deta-
llando Ia cucla que por la misma salisface en el corrien-
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ie afio, en virtud de lo dispuesto por la legislacion hipo-
tecaria vigente.
Gracia que espero alcanzar de su justificacion.
San Baudilio de Llobregat 26 Abril de 1878.

Pepro MAs.

A continuacion de la instancia se extiende la
certificacion en la siguiente forma:

El Alealde, Regidor Sindico y Secretario de San Bau-
dilio de Llobregat, provinecia de Barcelona, por acuerdo
del Ayuntamiento.

Certificamos; que Pedro M#s y Pi ha satisfecho, desde
el ano mil ochocientos cincnenta y nueve hasta la fecha,
la contribucion territorial por la finea que se describe
en la precedente insiancia, la cual es de propiedad de
D. Manuel Argemi y Vila, veecino de esla villa y cultiva
4 rabassa moria el recurrente desde la fecha anledicha,
sagun resulia del amillaramiento y repartes de contri-
bucion lerritorial, estando asignada & dicha tierra en el
corriente anoecondmico la eantidad de wveinte peselas
cincuenta y seis cénlimos.

Y para que conste, libramos la presente, signada con
el sello de la Alcaldia, en San Bandilio de Llobregat a
treinta Abril de mil ochocientos setenta y ocho.

Fr Avgarpe, Ei Recioor SiNpico, EL SECRETARIO,
N. N. NN, N.N.
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Obtenida la precedente certificacion, se pre-
senta al Juzgado municipal el siguiente escrito:

SENOR JUEZ MUNICIPAL.

Pedro Mds y Pi, mayor de edad. labrader, veeino de
esta villa, segun eédula personal niimero cincuenta, ex-
pedida por la Alcaldfa de esta poblacion, & V. con el de-
bido respeclo espongo: Que poseo & rabassa morta en
este término municipal y partida del Pral, una tierra de
extension una hecldrea, dos dreas, Lres centidreas, plan-
tada de vifia con algunos drboles, de propiedad de Doen
Manuel Argem{ y Vila, bajo los paclos siguientes: las
dos terceras partes de vino para el recurrente y la lercera
restante para el referido D. Manuel Argemi, la mitad de
las aceitunas y algarrobas y las ires cunartas parles de
cualesquiera frulos que produzea la finca, siendo la otra
cuarta parte para el propietario, de la cual pago las con-
tribuciones en el concepto antes espresado, segun se
acredita por la certificacion que acompaiio, librada por
el Senior Alcalde, Regidor Sindico y Secretario del Ayun-
tamiento de esta poblacion. Y deseando inseribir en el
Registrola posesion de la espresada rabassa moria:

A V. suplico se sirva admitirme informacion lestifleal
an crédito de los hechos expuestos, y dada en la parie
que baste, con citacion y audiencia del propistario D. Ma-
nuel Argemi y Vila, de ésla vecindad, y del sefor Fiscal
municipal, no mediando oposicion alendible, se sirva
aprobarlo y ordenar al sefior Registrador de la propiedad
de éste partido que haga la inseripeion correspondiente,
por proceder asi en justicia. San Baudilio de Llobregat
primero Mayo de mil ochocientos setenta y ocho.

Prpro Mas.
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PROVIDENCIA.— Por presentado con la certificacion
que se'menciona, Admftase la informacion ofrecida, que
se habililard con testigos que acredilen sex vecinos pro-
pietarios de esta villa. Juzgado municipal de San Baudi-
liode Llobregat &  de ded87 . .

Rulrien del Juer y firma del Secielario.

DILIGENCIA.—En el mismo dia, yo el Secretarionoti-
fiqué por lectura y entrega de .copia literal la anterior
providencia 4 Pedro Mas, quedando enterado y flrma, de
gue certiflco,

(Medias firmas.)

DECLARACION.—En la villa de fan Baudilio de Llo-
bregal é de de 187 . Ante D. N. N., Juez
munieipal, asistido de mi el infraserilo Secretario, com-
parecig N. N., mayor de edad, casado, propielario, vecino
de esta poblacion, cuyas circunslancias de propietario
y vecino acredild presentando el recibo (alonario nume-
ro... dela contribueion lerritorial que ha pagado en ésla
poblacion el trimesire allimo, y la cédula personal nu-
mero... de lasde esla villa, el cual, juramentado en forma,
ofrecid deeir verdad en lo que supiere y fuese pregunla-
do; y siéndolo per el contenido del eserito que encabeza
esle expedienle dijo: Que como convecino de Pedro Mas;
le consla de ciencia propia que, desde el ano mil ocho-
cienlos cineuenta y nueve, posee 4 rabassa morla la finea
deserita en la instancia al Ayuntamiento de esla pobla-
cion, sila en la partida del Prat, de éste lérmino muni-
cipal, de propiedad de D. Manuel Argemi y Vila. Que lo
dicho es la verdad que ofreci6 bajo jurairento, en el que
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~se ratifica, asi eomo en ésta declaracion gue le fué leida,
d la que nada tenia que enmendar ni afiadir, firmando
con el Seior Juez; de gqne cerlifico.

(Iirmas del declavante, Juez y Secretario.)

La segunda declaracion, en la parte sustancials
debe ser igual a la precedente.

PROVIDENCIA.—Dése vista de éste expediente, para
(fue esponga lo que crea oportunoy viere covenirle, a D.
Manuel Argemi y Vila, vecino de esta villa y propistario
de la finca de que se irala, y, evacuado el traslado por
éste, al Fiscal. Juzgado de San Baudilioa de
de187

(Rabricn del Juez y firma del Secrelario.)

o

NOTIFICACION.—En el mismo dia yo el Seeretario no-
tifiqué, por lectura integra y entrega de copia literal, el
aulp que precede 4 Pedro Mas, quedando enterado y
firma, de que certifico.

(Medias firmas del inleresado y Seecrétario.)

OTRA y ENTREGA.—En el mismo dia notifiqué y di
copia del auto que precede & D. Manuel Argemi, que-
dando enterado y en su poder éste expediente, para ex-
poner lo que & su derecho conyenga y firma. de que cer-
lifico. :

(Medias firmas.)
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El propietario devuelve el expediente con el
siguente escrito.

SENOR JUEZ MUNICIPAL.

Don Manue] Argemi y Vila, propietario, mayor de edad,
vecino de esta poblacion, evacuando el traslado que de
este expedienle, incoado & instancia de Pedro Mas se me
ha conferido, para que manifieste lo que respeclo de ¢l
se me ofrezea, digo: Que es cierlo que en el afio mil
ochocientos eincuenla y nueve eoncedf & rahassa morta
al indicado Pedro Mas una pieza de tierra de mi propie-
dad, sita en término municipal de esta villa y partida del
Prat, por el termino de cuarenta afios y bajo las partes
de frutvs que el citado Mas espresa, de cuya finca paga
este las coniribuciones corvespondientes. En su virtud, y
" no leniendo nada que oponer 4 la continunacion de este
expediente, i

Suplico 4 V. se sirva haberme por hecha ésla manifes-
{acion, & los efectos de derecho, y por conforme con la
continuacion y aprobacion del expediente de que se trata.
_8an Baudilio de de 187

(Hirma.)

PROVIDENCIA.—Unase el escrito que se acompana y
pase al Fiscal. San Baudilio &  de de 187

(Rubrica del Juez y firma del Secretario.)
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NOTIFICACION.—En el mismo dia he notiflcado la an-
terior providencia 4 D. Manuel Argemi, por lectura y en-
trega de copia y firma, de que certifico.

(Hirmas.)

OTRA.—Aclo seguido he verificadolo propio con Pedro
Mas en la misma forma, ly enterado firma, de que cer-
tifico.

(Firamas.)

NOTIFICACION y entrega del espediente al Fiseal.—
En San Baudilio & de de 187 , yo el Se-
cretario he nolificado, por lectura y entrega de copia li-
leral, el auto que precede al sefor Fiscal del Juzgado,
quedando enterado y en su poder ésle expedienle para
emitir dicldmen y firma, de que certifico.

(Medias jirmas.)

DICTAMEN.—E] Fiscal municipal ha visto este expe-
diente de informacion posesoria, instruido & instancia de
Pedro Mas, vecino de ésta, para acreditar que posee d
rabassa morfa und finca sita en este {érmino municipal
v partida del Prat, de propiedad de D. Manuel Argemi y
Vila; y como en su opinion se han guardado en el pro-
cedimiento las formas y solemnidades legales, no se opo-
ne & que recaiga la aprobacion del Juzgado. San Baudi-
liod de de 187 (1).

(Firma)

(1) Segun el contexto del articulo 397 de la ley hipoteearia, no debe
darse en el expediente posesorio audiencia al Fiscal, cuando se trat,
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AUTO de aprobacion.—En la villa de San Baudilio de
Llobregat 4 de de 187 . Bl Senor D:

Juez municipal de la misma: Habiendo visto
esle expedienle instruido 4 instancia de PedroMas, de ésta
vecindad, para acreditar que posee & rabassa moria, des-
de el afio mil ochocientos eincuenla y nueve, una tierra
de exlension una heclarea, dos dreas, lres centidreas,
plantada de vifia con alrunos drboles, sila en lérmino
municipal de esta villa y parlida del Pral, de propicdad
de D. Manuel Argemi y Vila, bajo los pactos siguienties:
dos terceras partes de uvas para el eitado Pedro Mas y la
tercera restanle para el propielario, la mitad de las acei-
tunas y algarrobas y las tres caartas parles de cuales-
quiera frutos que produzca la finca para el rabasser y la
reslante para el estabiliente :

Resultando que el Sefior Alcalde, Regidor Sindieo y
Secrelario de esta poblacion, por acuerdo del Ayunta-
miento, en certificacion expedida 4 de
del corriente ano, acreditan que el referido Pedro Mas
ha pagado la conlribucion de la antedicha finca. como
rabasser de ella, desde el afio mil ochocienlos cincuenia
v nueve, salisfaciéndola en la aclualidad:

Resultando que dos testigos propietarios, yveeinos de
esta villa y libres de toda exeepeion, han declarado, de
ciencia propis, ser cierto que Pedro Mas posee la finca

deinsecribir algnn derecho real, en enyo caso debe entenderse la
misma con el propietario de la finca & los demds parlicipes en el do-
minio, puesto que el Ministerio piiblico, solo interviene en el expe-
dienta, cnando se trata de la inseripcion del dominic pleno. A pesar
de semejante declaracion por parte de la ley, en el modelo se fizura
el pase al fiscal, 4 mas del propietario, para que, atendida lnnaturnle-
za peculiar de la rabassa morta, no se susciten dudas acerca si debe
observarse 0 no semejante formalidad, ficil de cumplir, en cuanto se
lrata de un procedimiento sencillo por demds.



FORMIUTA #1085, 181
“de que se lrala & rabassa morla, sin oposicion de clase
alguna:

Resultando que comunicado el expendiente & D). Ma-
ituel Argemi y Vila, éste lo ha devuello con un eserito
manifestando que es cierta la concesion que hizo & Pedro
Mis de la rabassa morla de que se frata. por {érmino de
cuarenta afios, con los demds extremos que éste mani-
fiesta, concluyendo que no se opone & la conlinuacion y
aprobacion de este expediente. y que, comunicado al
Fiscal municipal. ha opinado ésle que se ha instruido con
las formalidades legales:

Vistos los articulos (rescienios noventa y siele y (res-
cienlos novenla y ocho dz la ley hipolecaria vigente.
reformado este ultimo por el articnlo sexto de la ley de
diez y siele de Julio de mil ochocienlos setenla y siele,
por anle mf el Secretario dijo: que debia aprohar y apro-
haba este expediente, ordenando al sefior Registrador
de la propiedad de este parlido extienda la inscripeion
correspondiente, sin perjuicio de tercero de mejor dere-
cho; & cuyo efecto se entregue el mismo expediente ori-
ginal 4 la parte instante. Asi lo acordd, mandé y firma,
de que cerlifico.

(Hivama del Juez y Secrelario.)

NOTI1FICACION.—En el mismo dia enleré por lectura
integra y enirega de cdpia lileral del aulo que precede f
D. Manuel Argemi y Vila y firma.

(Medias firmas.)

OTRA.—Seguidamente notifiqué dicho aulo en la mis-
ma forma al Senor Fiscal y firma, de que cerlifico.

(Medias jfivinas.)
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OTRA y enlrega.—Aclo seguido yo el Secretario ente-
ré por lectura y enirega de copia literal del anto que pre-
cede & Pedro Mas, en cuyo poder deJé este expediente y
firma, de que certifico.

(Medias firmas.)

Los expedientes judiciales de posesion, una vez
terminados, s¢ entregaran al interesado para que
con ellos pueda presentarse a pedir la correspon-
diente inscripcion en el Registro: efectuada és-
ta, se archivard en el del Tribunal ¢ Juzgado
que los hubiere instruido, expidiéndose 4 los in-
teresados las copias 6 testimonios que solicita-
ren (1).

Si la finca radicare en pueblo donde hubiese
Juzgado de primera instancia, en dicho Juzgado
y no en el municipal deberan instruirse los expe-
dientes justificativos de dicha posesion. Debera
emplearse en los mismos papel de cincuenta cén-
timos de peseta, hoy setenta y cinco, en virtud
del recargo por impuesto de guerra, sin distinguir
los que se tramiten ante los juzgados municipales

de primera instancia-(2). )

Los expedientes judiciales de posesion que tu-

(1) articuio 828 Reglamento dela Ley hipotecaria.
(2) Real drden de 7 de Marzo de 1863 v arficulo 331 Reglamento.
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vieren por objeto la inscripcion de una finca 6 de
varias, cuando el valor de todas ellan no exceda
de 500 pesetas, devengaran derechos judiciales fi-
jos en la forma siguiente :

Por la finca o fincas cuyo valor no es-

cedaide 5o pesetas.. . .. Lo L0 2 pesetis.
Por aquellas cuyo valor, escediendo de

50 pesetas, no pasede 100. . . . 6 »
Por aquellas cuyo valor, escediendo de

250 pesetas, no pase de 500. . . 16 »

Cuando el valor de las fincas esceda de 500 pe-
setas, se pagaran los derechos con arreglo al aran-
cel judicial (1).

Cuando un expediente se instruye en un juz-
gado municipal, se regulan aquellos con arreglo
a los aranceles municipales. El Fiscal municipal
no debe percibir derechos de clase alguna, a pesar
de lo dispuesto en el articulo 70 de los aranceles
de dichos Juzgados (2). Estos honorarios deben
satisfacerse por el valor de todas las fincas com-
prendidas en el expediente posesorio y no por cada
una de ellas.

Para Ia inscripcion de la rabassa morta, como
derecho real que es, debe inscribirse antes la pro-

(1) Articulo 320 Reglamento.,
(2} Nimero 332 de ln Reforma legislativa, Articulo restimen de los
aulores y revistas prelesionales por D. J. Grao.
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piedad de la finca a que afecte la misma, y si no
resultare inscrita, el que tenga a su favor el espre-
sado derecho, debe presentar desde luego su titulo
para que, haciéndose de €l el asiento de presenta-
cion, se¢ tome anotacion preventiva por defecto
subsanable, y requerir despues al dueno del inmue-
ble que inscriba la propiedad dentro del término
de treinta dias, con arreglo a lo dispuesto en el
Reglamento de la Ley hipotecaria (1).

REAL DECRETO.

En cumplimiento de lo prescrito en el arl, 2.°de la Ley
de 18 de Junio deesie afio, y teniendo presentes la Ley de
injuiciamiento civil y la de 25 de Junio de 1867; & pro-
puesta del Ministerio de Graecia y Justicia y de acnerdo
con el consejo de Minisiros,

Vengo en disponer que el titulo 12 de la expresada Ley
de enjuiciamiento civil se entienda redactado en la forma
siguiente :

TITULO XII.

Del juicio de desahueio.

Art. 636, El conocimiento de las demandas de~desi-
lineio corresponde exelusivamente 4 la jurisdiceion ordi-
naria,

(11 Articulo 318.



FORMULARIOS, 185

Esla competencia alcanza & ejecular la seniencia que
recayere, sin necesidad de pedir ninguna clase de au-
xilio. i

Art. 637." El conocimiento de las demandas de desa-
hrucio que se funden en el epmplimiento del término esti-
pulado en el arrendomiento de una finea rustica ¢ urbana,
en haber espirado el plazo del aviso que debiera darse
con arreglo 4 la Ley, 4 lo paclado d 4 la costumbre ge-
neral de eada pueblo, ¢ en la falta de pago del precio
concertado, corresponde en primera instancia al Juez
muniecipal del distrito en que estuviere sila la finca, cual-
uiera que sea el importe del arriendo. Procederd tam-
bien el desahucio y serd competente para conocer de él
el mismo Juez, aun cuando el que disfrute la finca ristica
¢ urbana la tuviere en precario sin pagar merced alguna,
siempre que fuere requerido, para que la desocupe, con
un mesde lérmino. Procederd asimismo el desahucio ante
el mismo Juzgado contra los adminisiradores, encarga-
dos y porleros pueslos por el propielario en sus fincas.

En log demas easos serd Juez compelenle pard conocer
del desahmeio el de primera inslancia del domiecilio del
ilemandado 6 el del partido en gue esinviere sita la cosa,
a eleccion del demandante. ;

Arl. 638. En los cases en que con arreglo é.lo dis-
pussto en el pArrafo primero del articulo anlerior corres-
ponda 4 los Jueces municipales conocer del desahucio en
primera inslancia, se sustanciard este juicio conforme
las reglas signienles:

1." Elaclor expondrd su reclamaecion ¢ demanda por
aserito en dos papeletas en papel comun, firmadas por é1.
) por un testigo 4 s ruego si no pudiere firmar, que
contendrdn ademds: el nombre, profesion y domieilio del
demandante y demandado, la pretension que se deduzea
* y la fecha en que se presente en el Juzgado.

2. Los litigantes estdn dispensados en estas deman-
14
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das de la representacion de Procurador, de la direccion
de Letrado y de la celebracion de acto prévio de conei-
liacion.

3." Recibidas las papelelus en Secrelaria, el Juez
mandard convocar al aclor y al demandado 4 juicio ver-
bal, senalando dia y hora al efeclo, que no podran alte-
rarse sinp por causa alegada y eslimada por ¢l mismo: la
citacion para la comparecencia se exlenderd & continua-
cion de la copia de la demanda, que serd enlregada al
demandado.

4.* El juicio se celebrard dentro de los seis dias si-
guientes al de la presentacion de las papeletas; pero me-
diando siempre {res dias entre dicho juicio y la citacion
del demandado.

5." La eilacion se hard con sujecion 4 lo que previene
el art. 640 de esta ley. Si el demandado no se hallare en
el distrito, se procederd en la forma que establece el ar-
ticulo 641; pero sin que el tolal del término para la com-
parecencia pueda exceder de veinle dias. Cuando el
demandado no lenga domieilio fijo, d se ignorase su pa-
radero, se procederd con arreglo 4 lo que dispone el arti-
culo 644.

6." Si el demandado que estuviese en el lugar del
juicio no compareeciere & la hora senala, se observard lo
que determinan los articulos 645 y 646.

7.' En el ocio de la comparecencia, las parles expon-
drdn por su drden lo que & su derecho conduzca, y pro-
pondrén en el acto toda la prueba que les conviniere; y
despues de admilida, se practicard la estimada perlinen-
te dentro del plazo fijado por el Juez, que no podrd ex-
ceder de seis dias. i

Cunando la demanda de desahuecio se funde en la falla
de pago del precio concertado, no serd admisible olra
prueba que la confesion judieial 6 el documento O recibo
an que conste haberse verificado dicho pago.
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Al dia siguiente de practicada la prueba se unird 4 los
dutos y citard el Juez 4 las partes & juicio verbal para el
inmediato, en que las oird, ¢ 4 las personas que elijan
para hablar en su nombre, extendiéndose acta de ello.

8. El Juez dietara sentencia deniro de tercero dia,
deerelando haber lugar ¢ no al desahucio, y apercibien-
do en el primer caso, al demandado de lanzamiento si no
desaloja la finca dentro de los términos & que se refiere
la regla signiente. Dicha sentencia se hara saber al de-
mandado si no hubiere concurrido al juicio en la forma
que determina el art. 649, y se notificard en estrados en
el caso que el mismo supone.

9. Los términos de que habla la regla anterior son
los que expresa el art. 647, con la prevencion en su caso
que establece el art. 648.

10. Pasados dichos términos sin que el arrendatario
haya desalojado la finca, se procederd @ lanzarle de ella
en la forma que previene el art. 651. En el supuesto a
que se refiere el arl. 6562, se observarda lo que esie esta-
blece; pero sin que se delenga por eso el llevar d efecto
el lanzamiento.

11. La senlencia serd upelable en ambos efectos, pu-
diendo interponerse la ap:lacion por medio de escrilo 6
e comparecencia dentro de tercero dia; pero si el ape-
lante 1o fuere el demandado, no admitird el Juez el re-
curso si no consignare el importe de los plazos del arrien-
do vencidos y los que debiera pagar adelantados.

12. Admilida la apelacion, se remitird el expediente
dentro de veinticualro horas al Juez de primcora instan-
cia, prévia citacion y emplazamiento de las parlesen la
forma ordinaria, el cual, tan Inego como reciba los autos,
convoecard & las parles & nueva compareceneia dentro de
lercero dia, haciéndose la citacion conforme & lo que pre-
viene la regla 5.° de este articulo; pero aplicando al au-
sente la disposicion que establece el ultimo parrafo de la
misma para aquel cuyo paradero se ignore.



|88 FORMULARTOS.

13. Llegado el momento de la comparecencia, el Juez
oird 4 las parlessi se presenlaren, ¢ 4 sus apoderados, ex-
tendiéndose acta; y sin admitir mas prueba que la gue,
propuesta en primera instaneia, no hubiera podido prac-
\icarse, diclard sentencia deniro de lercero dia.

14. Dictada que sea la senlencia, se devolverdn los
autos con certificado de la misma pera su cumplimiento
al Juzgado municipal, el que, si el fallo fuera favorable
al propietario, procederd al lanzamiento del arrendatario
dentro de los términos & que se cefiere la regla B.* de esle
articulo, sin excusa alguna. En la misma forma proce-
derd si la sentencia de primera instancia hubiera queda-
do firme por no haber consignado el arrendatario el im-
purte de los plazos que dice la regla 11.°

15. Conlra la senlencia dictada en apelacion por los
Jueces de primera instancia en juicio de desahucio sobre
fincas risticas 6 urbanas, cuyos alquileres 6 rentas ven-
cidas a la publicacion de dicha senlencia no excedieren
de 750 pesetas, no se da recurso de casacion por infrac-
cion de Ley ¢ doctrina legal; pero si por quebrantamien-
to de alguna de las formas del juicio, conforme & lo pre-
visto en la Ley de casacioneivil vigente, para los negocios
de menor cuanlia.

16. Interpuesto por alguna de las parles recurso de
casacion contra la sentencia definiliva, se aplicard, a)
iniciarse el recurso, el articulo 667, correspondiendo el
cumplimiento de la ejeentoria, si se declara haber lugar
al desahueio, al Juez munieipal. _

17. Las coslas de ambas inslancias, asi como las que
pcasione el lanzamiento. serdn de cuenta del arrendatario
si se acordare el desahucio, y para hacer efectivo su pa-
go se procedera con arreglo dlos articulos 653,654 v 655.

18. Los términos designados en la reglas anteriores
son improrogables ¢n abseluto, siendo aplicables & ellos
cianto en esta parte establece el art. 672,



FORMULARIOS. 189

19. Cuando el juicio de desahucio se siga en virtud
de las causas d que se refiere este arlienlo, el abono que
expresan los artigulos 656, 657 y 658, se reclamara ante el
Juel municipal si el importe de dicho abono no excediese
de 250 pesetas; y tanlo esta demanda, como la segunda
instancia que establece el art. 660, se sustanciaran en los
términos prevenidos por esta Ley para los juicios verbs-
les. 8i el importe del abono excediese de 250 pesetas, la
reclamacion se entablara ante el Juez de primera instan-
cia, en los lérminos que previene el art. 658, observin-
dose en la apelacion lo que disponen los articulos 659 y
660.

Art. 639. Cuando la demanda de desahuciose funde en
la infraceion manifiesta de eualquiera de las condiciones
eslipulados en el contrato de arrendamienlo, que no sean
de las enumeradas en el parrafo primero del art. 637, el
Juez de primera inslancia mandard convoear al actor y
al demandado & juicio verhal, que se celebrard dentro de
los ocho dias siguientesal de la presentacion de la deman-
da, la que se admilird sin que preceda acto de coneilia-
cion; pero mediando siempre cuairo por lo menos enlre
dicho juicio y la citacion del demandado. :

Art. 640. La citacion sg hard en su persona al deman-
dado; si no pudiese ser habido, despues de dos diligen-
cias con intérvalo de seis horas, se le dejard en su casa
cédula eitdndole para el juicio; entregdndola 4 su mujer,
hijos, dependientes 6 criados, si lus tuviere, y, no lenién-
dolos, al vecino mas inmedia Lo,

Al propio liempo se enlregari copia simple de la de-
manda al demandado, ¢ & la persona d quien se deje la
eédula de citacion.

Art. 641, En el caso de intentarse la demanda en el
lugar en (ue esté sila la cosa, y de no hallarse en él el
demandado, se enlendera la cilacion para el juicio con
su representante, si lo tuyiere: easo deno lenerlo consti-
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tuido por medio de poder, con la persona que esié encar-
gada en su nombre del cuidado de la finea; y si tampoeo
la hubiere, se librard el oportuno exhorlo i drden para
citarlo al Juez del pueblo de su domieilio 6 residencia.

En este iiltimo caso el Juez sefialard el lérmino sufi-
ciente, atendidas las distancias y dificultades de las co-
municaciones para la comparecencia al juicio verbal-
Esle lérmino no podrd exceder de un dia por cada seis
legnas.

Art, 642. Lo mismop se praclicard cuando se propongs
la demanda en el lugar del domieilio, ¥ no se encuenire
en &l el demandado.

Arg. 643. En los casos de que hablan los dos articulos
precedentes, se apercibira al demandado, al hacerle la
citacion, de que no eompareciendo por si 6 por legitimo
apoderado, se declarard el desahueio sin mas citarlo ni
oirlo.

Art. 644, Cuonando el demandado no lenga domicilio
fijo y se ignore su paraderc, se hard la citacion en los
estrados del Juzgado para que comparezea al juicio ver-
bal, bajo el apercibimiento indicado en el articulo ante-
rior.

Art. 645. BSi el demandado que estuviere en el lugar
del juigio no compareciere 4 la hora sefialada, se le vol-
verd 4 eilar en la misme forma para el din inmediato-
apercibiéndole al practicar esla diligeneia, si fuere habi-
do, y si no en la cédula que se le dejare, con que de no
concurrir al juicio se le tendra por conforme con el desa-
hucio, y procederd sin mas citarlo ni oirlo 4 desalojarlo
de la finca.

Esta segunda citacion no se hard a los ausenles.

Arl. 646. Sino compareciere el presenle en el lugar
del juieio despues de la segunda citacion, ni el ausente
despues de la primera, el Juez declarard inmediatamente
haber lugar al desahucio, apercibiendo de lanzamientlo
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al demandado si no desaloja la finca dentro de los térmi-
nosque d continuacion se expresan.

Arl. 647. Los términos de que habla el articulo ante-
rior son:

Tl de oehwo dias, si se lrala d= unacasa de habilacion y
que habiten con efeclo el demandado ¢ su familia.

Bl de guinece dias, si de unestablecimiento mercantil ¢
de trifico.

El de veinle dias, si de una hacienda, alquerfa, cortijo
i1 olra cualquiera finca ristica que tenga caserio y en la
cual haya constantemente guardas, eapalaces 1 otros
sirvienles.

Arl. 648. Si el desahucio se hace de una finca riustica
(que no tuyiere ninguna de las eircunsiancias expresadas
en el ultimo parrafo del articulo anlerior, el lanzamiento
se decretara en ¢l aclo.

Art. 649. La provideneia deelarando el desahucio y el
lanzamieulo en su caso, se hard saber al demandado en
los mismos términos en que se le hizo la citacion, si es-
tuviere en el lugar del juicio.

En los demds casos se nolificard en estrados, pardndols
¢l mismo perjuicio que si se hiciére en su persona.

Arl. 650. Los términos de que habla el art. 647 son
improrogables, eualquiera (que sea la causa gque se alegus
para pedir su proroga.

Art. 651. Pasados los {érminos sin haberse desalojada
la finea. se procederd 4 lanzar al inguiline ¢ eolono, Sin
consideracion de ninguno g@énero y 4 su cosla.

Arl. 652. Sien la finca rislica hubiere labores o plan-
tio que el eolono reclamare como de su propiedad, se ex-
lendera dilizencia expresiva de la clase, exlension y es-
tado de las cosas reclamadas.

No servird esla reclamacion de obstdculo para el lan-
zamiento.

Art. 653. Al ejecutar el lanzamienlo, se retendran v
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constituiran en depdsito 10s bienes mas realizables que
se encuentren, suficienies 4 cubrir las costas de todas
las diligencias expresadas.

Art. 654. Préyvia tasscion de los bienes depositados,
por perilos que nombre el Juez, se procederd 4 su venta
si el demandado no pagare las costas en el aclo.

Art. 655, La enajenacion se hard en la forma preve-
nida para el procedimiento de apremio del juicio ejecu-
tivo.

Art. 656. En los casos en que el demandado hubiere
reclamadoe labores, plantio u olra cualquier cosa que
haya quedado en la finga, por no poderse separar de ella,
se procederd & su avaltio por perilos que mombren las
partes, y tercero de oficio, caso de discordia.

Art. 657. Practicada que sea esta diligencia, podrd el
demandado reclamar el abono de la cantidad en que ha-
ya sido apreciado lo que creyere corresponderle.

Art. 658. Si formulare reclamacion, se convocard i
juicio verbal, en el que, oidas las partes y recibidas las
pruebas, el Juez diclard la providencia gque estime de
justicia.

Art. 659. Esta providencia es apelable en ambos efec-
tos. Interpuesio el recurso, se remitirdn los antos al Tri-
bunal superior, cou cilacion y emplazamiento de las
parles en la {forma ordinaria,

Arl, 660. La segunda instancia se suslanciara en los
términos prevenidos para las apelaciones de las senlen-
cias que recoyeren en los inlerdiclos.

Art. 661. Concurriendo al juicio verbal sobre el desa-
lineio el demandado, oidas las partes y recibidas sus
pruebas, el Juez dictard sentencia.

Art. 662. Esla senlencia esapelable en ambos efeclos.
El Juez no admitird la apelacion si al inlerponerla no
acreditase el arrendatario que ha satisfecho los plazos
vencidos y los que debiera pagar adelantados. 8i no lo
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acreditase, quedard desde luego firme y pasada en auto-
ridad de cosa juzgada la sentencia.

Si no se interpusiere apelacion pasado el término, que-
da la senlencia consentida de derecho sin necesidad de
ninguna declaracion.

Art. 663. Consentida la sentencia de primera instan-
cia ¢ pasada en autoridad de cosa juzgada, se procederd
a4 su ejecucion en la forma antes prevenida, si se hubiera
declarado haber lugar al desahucio.

Art. 664. Si seapelare, se remitirdn los autos al Tri-
bunal superior con citacion y emplazamiento de las
paries.

Arl. 665. La secunda instancia se sustanciard de la
manera expresada en el arl. 660.

Art. 666. La sentencia confirmatoria contendrd siem-
pre condena de costas.

Art. 667. Dictada que sea la sentencia de vista. se de-
volverdn para su cumplimiento los autos al Juzgado de
que procedan, con cerlificacion solo de ella y de la con-
dena de costas, si la hubiere habido.

Bi se interpusiere por el arrendatario recurso de casa—
cion contra dicha senlencia, no podra ser admilido, caso
que proceda, sial interponerlo no acredita aguel tener
satisfechas las rentas vencidas y las que con arreglo al
conirato deba adelanfar. Bl mismo recurso, una vez ad-
mitido y cualquiera gue sea su estado, se considerari
desierto si durante su sustanciacion dejaren de pagarse
rentas vencidas ¢ de satisfacerse las gue corresponda
adelantar.

El pago de las rentas se acreditard con el recibo del
propietario, ¢ de su administrador ¢ representante.

Art. 568. Recibidos los autos por el Juez de primera
instangcia, se procederd & cumplir la ejecutoria, si se hu-
biere declarado haber lugar al desahucio, acomoddandose
a los tramiles que quedan establecidos.
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Art. 669. Sila causa por que se pidiere el desahueio
1o es de las expresadas en el parrafo primero del articu-
lo 637, y en el 633, se convocard lambien a las partes a
juicio verbal de la manera prevenida en el illimo de di-
chos arliculos y los que le siguen.

Si ecompareciendo el demandado conviniere con el de-
mandante en los hechos, diclard el Juez senlenecia. Si no
compareciere ¢l demandado, se le tendrd por conforme
en los hechos expuestos en la demanda, y el Juez dictard
en su rebeldia sentencia declarando haber lugar al desa-
hueio. p

Art, 670. Esta sentencia es apelable en ambos efectios.

8i no se apelare, queda de derecho consentida sin ne-
cesidad de declaracion alguna, y se procederd a su eje-
cucion y eumplimiento.

Art. 671. 8i se apelare, se remitirdn los autos al Tri-
bunal superior para que se sustancie y decida la segunda
instuncia, eon sujecion 4 los tramites anles determina—
dos, procediéndose, dictada que sea la ejecutoria, & cum-
plirla de la manera tambien establecida.

Art. 672. 8i el demandado se opusiere al desahucio en
el juicio verbal y no conviniere en los hechos, precisara
los que negare y las razones en gue se funda.

El Juez, en su vista, declarara lerminado el juieio, y
conferivd iraslado al deniandadoe por el términe preciso
de cinco dias.

Trascurridos, recibird el pleito & prueba, si procediere,
por un término que no excederd de veinle dias.

Al segundo dia, despues de concluido el término de
prueba, la que se hubiere practicado se unira de oficio &
los autos. .

Se enlregardn estos para insiruccion & cada una de las
partes, por el términe perenlorio de tercero dia.

Devuellos 6 recogidos los autes, el Juez sefialard sin
dilacion dia para la vista, & Ia cual podran concurrir los
interesados ¢ sus Letrados defensores.
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Dentro de los tres dias siguientes diclard sentencia. Si
ésta fuere condenatoria, aunque es apelable en ambos
efectos, el Juez no admilira la apelacion si al interpo-
nerla no acraditase el arrendatario que habia salisfecho
los plazos entonces vencidos y los que segun el conirato
de arriendo debe pagar adelaniados, y no haciéndolo asf,
se reputard desierfo el recurso y la senlencia firme y pa-
sadd en autoridad de cosa juzgada.

8i se inlerpusiere recurso de casacion, se observara lo
prevenido en el art. 667,

* Todos los términos designados en esle arliculo son im-
prorogables, y trascurridos que sean, se considerard per-
dido el derecho de que no se haya hecho uso, sin necesi-
dad de escrilos de apremio ni rebeld{a.

Cuando el imporie anual del arrendamiento no exceda
de 750 pesetas, los juicio§”de desahucio se cousiderardn
como de menor cuantia para el efecto del art. 19, y serd
por lo mismo potastativo en los inleresados: valerse 6 no
de Letrado.

Durante el periodo de vacaciones, las Salas exiraordi-
narias de las Audiencias sustanciaran y fallardn los re-
cursos de apelacion de que trala el art. 662.

Dado en Palacio &4 2 de Julio de 1877.—Alfonso.—El
Minisiro de Gracia y Justicia, Fernando Calderon y Co-
llantes.

(Gaceta del & de Julio.)
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FORMULARIOS DEL DESAHUCIO.

Hecho el requirimiento de cualquiera de los
modos, y en el tiempo que se menciona en el ca-
pitulo tercero del titulo séptimo de este tratado,
que se ocupa del desahucio, y transcurrido el tér-
mino que debe concederse para que el rabasser
deje espedita la finca a favor del duefio, si no lo
verifica, despues de hecha eonstar en el Registro
de la propiedad la resolucion del contrato por
medio de la correspondiente nota marginal, si es-
tuviese inscrita la rabassa morta, y el desahucio
se fundase en la conclusion del término, se pre-
sentara al Juez municipal la siguiente papeleta.

SENOR JUEZ MUNICIPAL.

Don , mayor de edad, pro-
pietario de esta vecindad, segnn cédula personal numero
_ , expedida por el Alcalde de esle pueblo, deman-
da & , mayor de edad. labra-
dor, tambien vecino del mismo. para que deje libre, va-
cua y espedita 4 favor del actlor la pieza de lierra que,
de propiedad de éste, le culliva aguel aparceria, vulgo 4
rabassa morta, sita en ésle (érmino municipal y partida
denominada . por haber coneluido los ¢in-
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cuenta anos de su establecimienlo (6 /altar las dos terce-
ras parles de lns cepas, si se entablase por esta causa el
desahucio): para cuyo desahucio ha sido requirido dicho
rabasser con la debida oportunidad: por lo que, suplico
al Juzgado se sirva sefialar dia y hora para la celebra-
cion de dicho juicio y condenar &

d que deje dicha finca libre, vécua y espedita 8
favor del demandante, con arreglo @ la ley de desahucio
de 18 de Junio de 1877, imponiéndole las coslas.

(Fecha y firma del interesado.)

Demanda de desahucio por ¢l que adquiri6
como libre una finca que esta concedida 4 rabassa
morta, la cual no consta inscrita en el Registro
de la propiedad.

SENOR JUEZ MUNICIPAL.
L

Don , mayor de edad, pro-
pietario de ests veeindad, segun cédula personal niimero
, espedida por el Alculde de esle pueblo, deman-
da a , mayor de edad, labra-
dor, tambien vecino de este poblacion, para que deje li-
bre, vdcua y espedila 4 favor del demandanie la pieza
de tierra sila en este lérmino mumnicipal y partida de

. de exlension hectlireas

areas, cuya material tenencia disfrula el referido
, por haberla adquirido el aclor
como libre de {oda carga y gravdmen, segun resulta de
la eseritura de adquisicion y cerlificacion del Sefior Re-
gistrador de la propiedad de este partido, y detentarln
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aquel sin titulo de clase alguna; por lo que, suplico al
Juzgado se sirva sefialar dia y hora para la celebracion
de dicho juicio y condenar &

4 que deje dicha flnca libre, vdeua y espedita & favor
del demandante, con arreglo 4 la ley de desahucio de 18
de Junio de 1877 y los articulos 2; 23; 396 y 397 de la ley
hipotecaria vigente; con protesta de costas.

(Iecha y fiving del actor.)

Presentadas las papeletas en Secretaria, el Juez
dictara providencia convocando a las partes 4 jui-
cio verbal, senalando dia y hora al efecto. El jui-
cio ha de celebrarse precisamente dentro de los
seis dias siguientes al de la presentacionde las pa-
peletas de demanda; pero mediando siempre tres
entre dicho juicio y la citacion del demandado.

L]
PROVIDENCIA.—Por presentada la demanda de desa-
hueio; convéquese 4 las partles a juicio verbal para el dis
del corriente & las de su mafiana (6 larde),
el que se celebrard en la sala de audiencia de este Juz-
gado. Citese en forma legal al actor y demandado, para
que concurran # la comparecencia con las pruebas que
vieren convenirles, apercibiéndoles que de no verificarlo
les parard el perjuicio que hubiere lugar.
Asi lo mandd y rubrica el 8r. D.
Juez municipal de este pueblo de que yo el Se-
eretario certifico.

(Fecha, ribriea del Juez y firma del Secrelurio.)
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NOTIFICACION AL ACTOR.

DILIGENCIA.—Acto continuo, yo el infraserito Secre-
tario notifiqué la anterior providencia a D.
por lectura integra y enirega de
copia literal de que certifico.

(Firmas del demandante y Secrelario.)

OTRA al demandado. Seguidamenie vo el Secretario
notifiqué la precedente providencia & N. N. por lectura y
entrega de copid literal. citdndole para que comparezeca
al Juzgado & celebrar el juicio verbal el dia y hora se-
nialados en la misma con los documentos y pruebas que
4 su derecho convengan , entregéndole 4 la vez copia de
la demanda; y de no hacerlo asi le parard el perjuicio
consiguientie.

(Hecha y firiea de! demandado y Seeretario.)

Si el demandado que estuviere en el lugar del
juicio no compareciese a la hora senalada, sele
volvera 2 citar en la misma forma para el dia in-
mediato, apercibiéndole al practicar dicha diligen-
cia, si fuese habido, y sino en la cédula que se le
dejare, con que,de no concurrir al juicio, se le ten-
dra por conforme con el desahucio y procedera sin
mas citarlo ni oirlo a desalojarlo de la finca. Esta
segunda citacion no se hara 4 los ausentes.
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CITACION.—En i de de 187 ,
yo el Secretario del Juzgado municipal de éste pueblo me
personé en casa de para que se

presente mafnana (dia tal y hora tal) en dicho Juzgado &
conlestar la demanda de desahueio contra el mismo pre-
sentada por . apercibiéndole
que siendo esta la segunda cilaeion, por no haberse pre-
senlado & la primera, se le tendrd por conforme con el
desahucio y se procederd sin mas citarlo ni oirlo 4 desa-
lojarlo de 1a finea, firmando conmigo esla citacion (¥ ne-
dhndose & firmar lo hacen dos testigos por mi requeridos,
d no sabiendo d no pudiendo firmar lo hace wn lestigo é
su ruego), de lo que vo el Secretario certifico.

.

Si el presente a la segunda citacion y el ausente
a la primera no comparecieren, el Juez, haciendo
constar la incomparecencia del demandado por
medio de acta, dictara sentencia en rebeldia dando
lugar al desahucio, ap‘ercibiéndole de lanzamiento
si no desaloja la finca dentro los términos de los
articulos 647 y 648 de la ley.

No verificandolo, transcurrido el plazo fijado,
el demandante acudira de nuevo al Juzgado pi-
diendo se proceda al lanzamiento, cuya peticion
puede hacerse por comparecencia 6 por escrito;
haciéndolo constar en los autos el Secretario cuan-
do la peticion se hiciere verbalmente.

En vista de la peticion del actor el Juez dictara
auto motivado en la {forma ordinaria, hecho lo
cual se verificara el lanzamiento.
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Caso de comparecer €l demandado al juicio en
el dia y hora sefalados, se celebrara éste, en el cual
el actor y el demandado podran exponer, por si 6
por otra persona, cuanto crean conveniente 4 su
derecho, proponiendo y presentando las pruebas
que crean necesarias, y levantandose acta de todo
lo que tenga lugar en el juicio.

Son admisibles todos los medios de prueba pres-
critos en el articulo 279 de la Ley de Enjuicia-
miento civil, las cuales se uniran a los autos me-
diante providencia dictada por el Juez, citindose 4
las partes para el juicio verbal en el que podran ale-
gar en difinitiva lo que crean oportuno vy, verifica-
do, se dictara sentencia precisamente dentro de tres
dias redactandose en resultandos y considerandos.

La parte que se creyese agraviada por la sen-
tencia del Juez municipal, podra apelar de ella
para ante el del partido; cuya apelacion podra in-
terponerse por medio de escrito, 6 comparecencia,
dentro de tercero dia; en cuya instancia solo podréan
presentarse aquellas pruebas que, habiendo sido
propuestas en la primera, no hubieren podido prac-
ticarse, sin que puedan proponerse otras nuevas.

El recurso de casacion en el desahucio, procede
por quebrantamiento de forma y por infraccion
de ley 6 de doctrina legal, segun lo dispuesto en
la regla 15 del articulo 638, cumpliendose lo dis-

puesto en el articulo 667.
15
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MINISTERIO' DE GRACIA Y JUSTICIA.

DIRECCION GENERAL DE LOS BEGISTROS CIVIL Y DE LA
PROPIEDAD Y DEL NOTARTADO.

Ilmo. Sr.: En ¢l expediente gubernativo instruido
mstancia del Sr. Marqués de Monistrol contra la negati-
va del Registrador de la propiedad de San Felin de Llo-
bregat 4 inscribir cierfa sentencia y diligencias de pose-
sion y de embargo practicadas en cumplimiento de la
misma, pendiente en esta Direccion en virtud de apela-
cion interpuesta por dicho funcionario:

Resullando de una certificacion librada por el Regis-
irador de la propiedad de Barcelona, en cumplimienio de
1o mandado por esta Superioridad, que al folio 304, libro
3.% correspondiente al afio de 1793 de la antigua Conta-
duria de Hipotecas, consta la toma de razon del estable-
cimiento & primeras cepas olorgado ante José Ribas,
Hseribano de dicha ciudad, en 8 de Setiembre de 1793,
por D. Franeisco de Dusay & José Sangz, albaiil de la
parroquia de San Felin de Llobregal. «de una mojada y
madia y una mundina de tierra, poco més 6 ménos, & fin
de plantar de vifia, de pertenencias de una de mayor te-
nida que posee franca en alodio en la parroquia de San
Justo Desvern,» y linda & Oriente con Benito Majd, &
Mediodia con ésle y Jaime Ginestar, 4 Poniente con

| Juan, Montaner y el estabiliente, y 4@ Cierzo con Juan
Albornd: 5

Resultando de olra certificacion del Regislrador de San
Feliu de Llobregal que no consta en su Regisiro, al cual
corresponde en la actualidad la mencionada finca, rela-
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cion, exiraclo ni copia alguna referente al aludido esia-
blecimiento.

Resultando al folio 215 vuelto, libro 4., correspondien-
e al afio de 1824, de la antigua Contaduria de Hipotecas
de Barcelona, y al folio 3560 wvuelto, mim. 137 del Libro
de copias de asientos de aquella Contaduria en el Regis-
iro de San Feliu, referentes & fincas del mismo partido,
la toma de razon de los capflulos matrimoniales olorga-
dos en 21 de Diciembre de dicho afio entre Miguel Ribas
y Molins, labrador de San Feliu y Josefa Ribas y Sanz,
vecina de la misma parroquia, siendo otro de dichos ca—
pitulos que el mencionado José Sanz hace donacion y
heredamiento universal de sus bienes d su nieta Josefa
Ribas, con reserva de la libre y general administracion
de los mismos y el usufructo para si y su viuda, é impo-
niendo # 1a donataria la obligacion de dar alimentos i
las personas que designa, y de pagar las cargas 4 que
tales bienes estén afectos; cuyo asiento se reproduce en
las respectivas certificaciones expedidas por los Registra-
dores de ambos parlidos:

Resultando al folio 8 del libro 3." de San Feliu de Llo-
bregat, é inscripeion 1.* de la finca ntm. 124 de dicho
Ayuntamiento, un asiento trasladado y adicionado de la
antigua Contaduria de Barcelona, que es de estableci-
miento otorgado por José Monner 4 José Sanz, albafiil,
en 9 de Febrero de 1794, sobre un pedazo de tierra sito
en la villa de San Feliu de Llobregat, de 25 palmos de
ancho, y de largo desde la carretera nueva & la vieja; y
# seguida de esta inscripeion 1.* otra, que lleva el nume-
ro 2.°, de adquisicion hereditaria, por un nielo del esta-
biliente del referido censo que, segun se dice en esta
inseripeion y se repile en las sucesivas, en el dia satisfa-
ce Miguel Ribas, con la particularidad de que al comen-
zar ¢l asiento se hace nueva descripeion de la finea, eon-
signdndose (que es una casa sefialada con el nim. b5, sita
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en la calle Mayor y carrelera Real de San Feliu, y edifi-
cado en el pedazo de tierra descrito en la inscripeion 1.2,
lindanle por el frente con la nombrada carretera Real,
por la derecha con casa de Josefa Sabalé, porla izquier-
da con la de Francisco Berenguer, anles Jaime Ximenis,
¥ por la espalda con la carrelera vieja:

Resultando que promovidos autos de juicio ordinario
por el citado Marqués de Monistrol contra D. Miguel Ri-
bas y Sans para gue se declarase finido por el trascurso
de cincuenta anos el contrato de establecimiento ¢ pri-
aeras cepas, otorgado en 8 de Seliembre de 1793 por
D. Francisco Dusay y deMar{ 4 favor de José Sans, de la
pieza de tierra anleriormente descrita, se dicld sentenein
en 24 de Julio de 1874 declarando finido el mencionado
gstablecimiento, condenandoien su consecuencia al nom-
brado D. Miguel Ribas, que 4 la sazon cultivaba la pieza
de lierra establecida, y 4 los habientes-derecho de Josefa
Ribas y Sans, d haber de dejarla libre y 4 disposicion de!
demandanle y pago de coslas; euya sentencia fué con-
firmada ejecutivamente por la Audiencia de Barcelona:

Resultando que devueltos los autos al Juzgado para la
ejecucion de estas sentencias, se dié posesion al Sr. Mar-
qués de Monistrol de la referida pieza de tierra; y que
requeridos para el pago de coslas el Miguel Ribas y el
Alecalde de la villa de San Feliu, por ignorarse el para-
dero de los habienles-derecho de Dofia Josefa Ribas y
Sans, se procedid al embargo de una casa de la perle-
nencia de D. Miguel y de los habienles-derecho de la
Doiia Josefa Ribas, sita en la villa de San Feliu y enla
calle de la carretera senalada con el niim. 55, lindante
por la derecha con D. Manuel Bertrand, por la izquierda
con D. Joaquin Berenguer, y por detrds con la calle de
Masobernou:

Resullando que en virlud de exhorto expedido al Juz-
cado de San Feliu, éste librd mandamiento per duplicado
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al Registrador del partido para la inseripcion de las sen-
tencias y de la diligencia de posesion que por testimonio
se acompanaban, y anotacion de la diligencia de embar-
go de la finca de D. Miguel Ribas y de los habientes-de-
recho de Dofia Josefa Ribas:

Resullando que presentados el mandamiento y testimo-
nios referidos, el Regisirador estampd dos noias dene-
gando la anotacion en cuanto al embargo por aparecer
inscrifa la finca embargada d favor de José Sans, perso-
na distinla de aquella contra la cual se sigue el procedi-
miento; y la inscripeion de las senlencias y posesion de
las fincas, objeto de las mismas, por no venir consigna-
dos los nombres y apellidos de las personas condenadss
ala dimision como habientes-derecho de Josefa Ribas y
Sans, no constar inserito ni justificado el dominio de la
finea & fayor de aquellos ni de ésla, y por resultar de un
asiento del Registro antiguo sifnada dicha finca en SBan
Justo Desvern, y no en San Juan Despl, que es donde se
la situa en uno de los iestimonios presenlades, y por
haber trascurrido treinta dias hédbiles sin subsanarse di-
chos defeclos ni pedir anotacion preventiva:

Resultando que presentados nuevamente eslos docu-
mentos eon una instancia del inferesado, en la que se
hacian algunas observacionesacerca de los derechos ale-
gados por el Registrador, y se pedia la inscripeion de las
relatades senlencias y anotacion del embargo; y caso
contrario, que se cumpliese con el Real decreto de 3 de
Enero de 1876, aguel funcionario volyid & consignar en
ofra nofa puesta 4 conlinuacion de las dos anteriores
que no admitia la anotacion de embargo, fundado en las
mismes razones ya espueslas:

Resultando que el Registrador devolvié los referidos
documentos al Juzgado, acompafiando comunicacion en
la gque manifiesta que, segun el arl. 20 de la Ley Hipote-
caria, no le es dado practicar la inscripcion de las sen-
fencias, condenando & D, Miguel Ribas y herederos de
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Josefa Ribasy Sans & la dimision de la finca eslablecida
por no constar inserita 4 favor de éstos, que san los tras-
ferentes, y ademas porque resultando coniradiccion en—
tré un asiento del regisiro antiguo y los documentos
presentados respecto al término en que se halla situada
la pieza de tierra en cuestion, es necesario acreditar por
documentos fehacientes en cual de los dos términos ra-
dica realmente; ni tampoco le es posible tomar la anota-
cion prevenida por razon de embargo, porque la regla
primera del art. 42 del reglamento lo prohibe, cuando
como en este easo la finca objeto del mismo resulla ins-
crita 4 nombre de persona distinta de aquella conira la
que se sigue el proecedimiento de embargo:

Resultando que en su eonsecuencia el interesado acu-
did al Juzgado para que se mandase al Registrador ins-
eribir la memorada sentencia y loma de posesion, ale-
gando que la Josefa Ribas y Sans adquirid el derecho de
enfiléusis lemporal de que se trala, ensviriud de. donaeion
que le hizo su abuelo José Sans en las capitulaciones ma-
trimoniales otorgadas en 21 de diciembre de 1824 por ra-
zon de su matrimonio conw Miguel Ribas, en las cuales se
estipuld el nsufructo 4 favor del cényuge sobreyiviente,
por cuyo concepto venia cultivando dicho Miguel Ribas
la pieza de {ierra referida al promoverse el liligio por el
Sr. Margneés de Monistrol: ¢ue tanto el derecho del do-
nanle como el de la donalaria yesultan inserilos en los
anliguos libros, y asi se diceen la sentencia recaida ed
agquel juicio: que aun euando esta donacion no habiese
sido inserita, no cabe, segun el art. 20 de la Ley Hipote-
caria, que el Regisirador se niegue & inscribir, desde el
momento en que el Tribunal sentenciador ha declarado
ya que por dicha donacion pasd el enfiléusis & la Josefa
Ribas, y de esta & sus derecho-habientes, pues que el ¢i-
tado articulo debe enlenderse en el senlido de favorecer
la inscripeion de trasmisiones ¢ gravamenes verificados
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por adquirentes anteriores al 1.° de Enero de 1863, si con
posterioridad & esta fecha no resulta inscrito el dominio
de la finca en los nuevos libros: gue por otra partie ej
derecho concedido al primer rabassayre no era el de pro-
piedad, sino el de cultivo por la vida de las primeras ce—
pas, ya que & tenor de la Real 6rden de 3 de Agosto de
1864 e] dominio 6 propiedad se entiende ser del duefio del
suelo y no del de lo plantacion 6 rabassa, como supone el
Registrador, por cuya razon el ari. 1.° de la misma Real
disposicion dice que, cuando el duefio de una finca con-
cedida en todo ¢ en parte & rabassa moria solicite su ins-
eripcion, se efectuard haciendo refsrencia del titulo de
concesion y delaclual cultivadoer; y por ultimo, que nila
Ley Hipotecaria ni su reglamento exigen la justificacion
que pretende el Registrador al efecto de determinar con
toda elaridad la situacion de la vina, lanto mas, cuan-
io que queda ya plenamente juslificado en el exhorto
dirigido por el Juzgado ejeculor de Barcelona al de San
Teliu para que se diera posesion al demandante, en el
acta judicial de posesion, y en la certificacion librada
por el Alealde del {érmino municipal de San Juan Des-
pl con referencia sl amillaramiento, que dicha pieza
se halla sita en el término de San Juan Despi, y no en el
de San Justo Desvern, donde aun radica la mayor parte
.de la finea, de que aquella es una seccion, sin que sed
posible fijar acto alguno por el que consle esta mulacion:
Resultando que remitido el expedienie al Juzgado de
Barcelona, el recurrenie acudié al mismo pdra que se
hiciesen las oportunas declaraciones en subsanacion de
los defectos alegadss por el Registrador, euya prelension
desestimd el Juzgado, porque, segun el articulo 4.* del
Real deereto de 3 de Enero de 1876, procedia entablar
ante la Presidencia la oportuna reclamacion gubernativa
contra la suspension del Registrador:
Resultando que, en su consecuencia, el representante
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del Marqués de Monistrol acadid gubernativamente con-
ira la negativa del Registrador, diciendo: que este fun-
cionario debid cancelar, @ tenor de lo dispuesto en el ar-
ticulo 79 de la Ley Hipotecaria, la inseripeion del contrato
enfitéutico que consta en el antignuo Oficio de Hipolecas
dela misma ciudad, en virtud de la sentencia que declaré
pura y simplemente finido el contrato referido, pues que
solo como consecuencia de la declarvacion de caducidad
del dicho establecimiento se condena en la referide sen-
lencia & Miguel Ribasy d los herederos de Josefa Ribas
v Sans en haber de dejar libre y & disposicion deldeman-
dante la pieza de tierra que & lilulo de rabassa poseian.
sin que por esta deelaracion pueda nunca enfenderse gque
el Sr. Marqués adquiria el/dominio del predio. por {rasfe-
rencia delog condenados, en cuyo caso vendria obligado
@ las cargas (que estos hubiesen impuesto, lo cual no su-
cede ; y que asimismo debié tomar la anotacion de em-
bargo prevenida en el mandamiento del Juzgado, pues
que el José Sans, 4 cuyo nombre se dice resulta inscrita
la casa embargada, era el abuelo de Josefa Ribas y Sans,
4 la que hizo donacion univergal en las capilulaciones
malrimoniales de 1824, cuyas ecapitulaciones fueron ins-
crilas en el libro corriente del Oficio de Hipotecas de
Barecelona:

Resultando que oidos el Juez de primera instancia y €l
Regisirador, el Presidenie de la Audicneia resolvid de-
clarar inscribibles la sentencia y diligencias de posesion,
tomando anolaeion prevenliva del embargo, y que al
efeclo se expidiera & suscostas érden al Registrador de
San Feliu, devolviendo las actuaciones al Juzgado del
dislrilo de San Pedro de Barcelvna para su remision al
de aquel partido, con reproduceion del exhorlo:

Resultando que notificada esta providencia al Regis-
trador, éste apeld para ante la Supevioridad, manifes-
tando que, por no habérsele remitido el expediente gu-
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bernativo al mandarle que informase, no pudo rectificar
oporiunamente algunos hechos inexactos que debieron
aducirse en el eserito de recurso, pues que enuno de los
considerandos de la providencia apelada se consignan, yi
reclamando al propio tiempo que se revoque lambien la
parte en que se le condena A pagar ciertas eostas, en
atencion 4 gue ni los Presidentes de Audiencia esldn fa—
cultados para imponerles las costas en expedientes gu-
bernativos, ni aun cuando lo estuvieran, en este asunto
ha habido mofivo para ello, ni' bajo' fal supuesto seria
posible desempefiar el cargo de Registrador:

Vistos los articulos 79, num. 2, 82, 83, 414 v 415 de 1a
Ley Hipoteciria; 42 y 325 del Reglamento general die-
tado para su ejecucion:

Vistos el Real decreto de 31 de Enero de 1862 y la Real
drden de 28 de Junio de 1861

Considerando que las cuestiones sobre gque versa el
presente recurso son: en primer lugar, si procede inseri-
bir en ¢l Registro, y bajo que forma, la seniencia ejecn-
loria declarando finido el expresado contrato de estable-
cimiento @ primeras cepas; ¥ en segundo, si procede
asimismo anotar el embarge mandado praclicar en la
casa siluada en la villa de Ban Feliu, como propia de los
habientes-derecho de Josefa Ribas y Sans:

Considerando, respecto & la inseripcion de la ejeculoria,
que esta constiluye un verdadero iilulo de extincion de
los derschos adguiridos en virtud del contralo de esta-
blecimiento, y bajo esle supueslo, suficienle para cance-
lar el asienlo en gue consla inserilo dieho conlrato, con
arreglo 4 la dociring de los ariiculos 79, 82 y 83 de Ia
Ley Hipolecaria : :

Considerando que el contrato de es’ta-blecimiento 4 pri-
meras cepas, & que sa refiere la ejecuforia, se inseribid en
log libros de la antigua Contaduria, segun acredita la
certificacion expedida por el Regisirador de la propiedad
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de Barcelona; y no apareciendo trasladado este asiento d
los libros modernos, procede su cancelacion en los termi-
nos prevenidos en el art. 414 de la misma Ley Hipoteca-
ria, no siendo obstdculo para ello el que haya-dejado de
cumplirse por los funcionarios que estuvieron encargados
de los Registros de San Feliu de Llobregat y de Barcelo-
na al plantearse el nuevo sistema hipolecario, con la dis-
posicion 5.* de 1a Real drden de 28 de Junio de 1861 y
articulos 11, 12, 13 y 14 del Real decreto de 31 de Inero
de 1862, porque estas son faltas del drden interior de las
oficinas, que deben subsanarse de oficio, y sin que los
interesados sufran el menor perjuicio ni dilacion en la
inseripeion de sus derechos:

Considerando, en cuanto & la anotacion del embargo,
que habiéndose mandado practicar éste en los bienes de
los kabientes-derecho de dofia Josefa Ribas y Sans, y que
de los libros del Registro de San Felin resulta que la casa
sefiplada con el mim. 55 dela calle Mayor estd construida
sobre un pedazo de tierra concedido en enfiléusis 4 José
Sans, el cual hizo donacion universal de todos gus bienes
4 su niela Josefa Ribas y Sans, segunsla eserilura inseri-
la en Jos antiguos libros de la Contaduria de Hipolecas
de Barcelona, es evidente que proecede anotar el embargo
practicado en dicha finca, porque ésta debe reputarse
como propia de los herederos ¢ sucesores de la Josefa Ri-
bas, mienfras del registro no resulte adquirida por un
lercero:

Considerando que halldndoese inscrito el dominio 1itil de
la expresada finca & nombre de José Sans en el Regisiro
nuevo, y constando del antiguo que Josefa Ribas y Sans
adquirié por donacion universal todos Ics bienes, es evi-
denle que procede anofar en el Registro abierto ya &
dicha finca el embargo practicado en la misma en el
conceplo de perlenecer & los Aadientes-derecho de aquella,
si bien deberd hacerse anotar preventivamente, por los
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medios establecidos en el art. 42 del Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria, los nombres de 10s here-
deros 6 sucesores de aquella que actualmente poSean la
mencionada finea, tomdndose hasta que este defeclo se
subsane, anotacion de suspension;

Esta Direccion general ha acordado resolver:

1.° Que la sentencia ejecutoria dictada por la Audien-
cia de Barcelona, declarando terminado el eontrafo de
establecimienlo 4 primeras cepas celebrado entre don
Francisco de Dusay y de Mari y José Sans en 8 de Setiem-
bre de 1793, es inseribible como titnlo de cancelacion del
asiento extendido en los antiguons libros por el que se
tom¢ razon de dicho contrato.

2.% Que la cancelacion se extenderd en la forma pre-
venida en los articulos 414 y 415 de la Ley Hipotecaria
y 325 del Reglamento general.

3.° Que por los Registradores de la propiedad de San
Feliu de Llobregat y de Barcelona se practique con dicho
asiento lo dispuesto en la Real dérden de 28 de Junio de
1861 y en los articulos 11, 12, 13 y 14 del Real decreto de
31 de Enero de 1862, para lo cual dictard el Presidente
las ¢rdenes oportunas.

4.° Que en el registro abierlo a la finca nim. 124 de
la villa de San Feliu, ¢ sea la casa mandada embargar
como propia de los habientes-derecho de dofia Josefa
Ribas Sans, se extienda el oporfuno asiento de suspen-
sion de anotacion del referido embargo, por el defecto de
no aparecer ¢ constar guienes sean actualmenie los su-
cesores de la nombrada Ribas que posean la indicada
finca, cuyo defecto podrén subsanar en los términos pres-
critos en el art. 42 del Reglamento general."

Y 5. Que el mismo Presidente instruya el oporiuno
expediente para investigar el motivo de no haberse tras-
ladado al Regislro de San Feliu el asiento relativo al es-
tablecimienlo de primeras cepas, exigiendo la debida
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responsabilidad & gquien proceda, y obligando al actual
Regisirador de Sun Felin & que subsane esta omision y
todas las demds que se hayan padecido acerca de este
particular respecto de olras fincas.

En cuyos términos esta Direccion confirma la provi-
dencia apelada, revocdndola en lo que sea contrario d las
anleriores resoluciones, y especialmente en la cendena
de costas impuesia al Registrador apelante.

Lo que, con devolucion del expediente original, comu—
nico & V. I. 4 los efectos oportunos. Dios gnarded V. I,
muchos afos. Madrid 8 de Febrero de 1877.—=FEl Director
general, Feliciano R. de Arellano.—=Sr. Presidente de la
Audiencia de Barcelona.

(Gacela del 6 de Junio de 1877.)

FIN.
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