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Excma. Diputación Provincial de León
DEMARCACIÓN DE CISTIERNA

ANUNCIO

CITACIÓN PARA NOTIFICACIÓN POR COMPARECENCIA

Habiendo sido intentada dos veces la notificación sin que haya sido 
posible practicarla por causas no imputables a la Administración, en 
virtud de lo dispuesto en el artículo 112 de la Ley 58/2003 de 17 de 
diciembre, General Tributaria <BOE n° 302 de 18 de diciembre), por 
el presente anuncio se cita a los sujetos pasivos, obligados tributa­
rios o representantes que más abajo se relacionan, para ser notifica­
dos por comparecencia de los actos administrativos derivados de los 
procedimientos que contra ellos se tramitan.

Los interesados o sus representantes deberán comparecer en el plazo 
máximo de quince días naturales, contados desde el siguiente al de la. 
publicación de este anuncio en el Boletín Oficial de la Provincia, 
en horario de nueve a catorce, de lunes a viernes, al efecto de poder 
practicárseles las notificaciones pendientes en los respectivos pro­
cedimientos, en las oficinas de la Demarcación Recaudatoria de 
Cislierna, plaza del Ayuntamiento, I- bajo.

Transcurrido dicho plazo sin comparecer los interesados, la no­
tificación se entenderá producida a todos los efectos legales, desde el 
día siguiente al del vencimiento del plazo señalado para compare­
cer y se les tendrá por notificados de las sucesivas actuaciones y di­
ligencias de los procedimientos, manteniéndose el derecho que les 
asiste a comparecer en cualquier momento de los mismos.

Órgano responsable de la tramitación del procedimiento: 
Demarcación Recaudatoria de Cislierna.

Proccd i miento que los motiva: Gestión Recaudatoria. (Notificación 
de la providencia de apremio y requerimiento de pago.)

RELACIÓN DE NOTIFICACIONES PENDIENTES:
NOMBRE: Redondo Diez Pablo
NIF: 008I9868X
AYUNTAMIENTO: Vegaqucmada
Cislierna, a 11 de agosto de 2006.-El Recaudador, Ángel Luis

Valdcs González. 7005

Administración Local
Ayuntamientos

LEÓN

PROYECTO DE ESTUDIO DE DETALLE EN EL SECTOR DE SUELO 
URBANO NO CONSOLIDADO NC 21-01: APROBACIÓN DEFINITIVA.

El Pleno Municipal, en sesión ordinaria celebrada el día 3 de 
julio de 2006, acordó aprobar DEFINITIVAMENTE el proyecto de re­
ferencia, redactado por el Arquitecto Municipal de Urbanismo y la 
Arquitecta del Instituto Leonés de Renovación Urbana y Vivienda.

Contra dicho acuerdo, que pone fin a la vía administrativa, se 
podrá interponer directamente recurso contencioso administrativo 
ante la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior 
de Justicia de Castilla y León, con sede en Valladolid, en el plazo de 
dos meses contados a partir del día siguiente al de la última publi­
cación del presente anuncio, que se efectuará en el Boletín Oficial 
de la Provincia (incluyendo la memoria vinculante, normativa de apli­
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cación y relación de los demás documentos que integran el citado 
instrumento de planeamiento) y en el BOCyL.

No obstante, con carácter potestativo y previo al anterior recurso, 
se podrá interponer recurso de reposición en el plazo de un mes, con­
tado a partir del día siguiente al de publicación, ante el mismo ór­
gano que ha dictado el acto que se impugna, recurso que se enten­
derá desestimado si en el plazo de un mes no se notifica la oportuna 
resolución, a efectos de interposición del correspondiente recurso 
contencioso administrativo, que habrá de interponerse en el plazo 
de dos meses contados desde el día siguiente al de notificación de 
la resolución expresa del recurso de reposición o en el plazo de seis 
meses contado a partir del día siguiente a aquel en que se haya pro­
ducido su desestimación por silencio.

Todo ello sin perjuicio de cualquier otro recurso que se estime 
procedente ejercitar.

Lo que se hace público para general conocimiento, de confor­
midad con lo dispuesto en el artículo 61 de la Ley 5/1999, de 8 de 
abril, de Urbanismo de Castilla y León, transcribiéndose seguida­
mente el contenido íntegro del acuerdo de referencia, así como la 
memoria vinculante, normas de aplicación y una relación de todos 
los demás documentos que integran el instrumento aprobado.

Por otra parte, dada la imposibilidad de proceder a la notifica­
ción por el trámite usual a determinados interesados que a continua­
ción se relacionan, en aplicación de lo dispuesto en el artículo 59.4 de 
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Jurídico de las 
Administraciones Públicas y del Procedimiento Administrativo 
Común, se realiza la citada notificación por medio de! presente anun­
cio a:

INTERESADO: MICAELA GONZÁLEZ ROBLES
ÚLTIMO DOMICILIO: MADRID
“Participo a Vd. que el Pleno Municipal en sesión ordinaria, ce­

lebrada el día 3 de julio de 2006, adoptó, entre otros, el siguiente 
acuerdo:

9.- ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR DE SUELO URBANO 
NO CONSOLIDADO NC-21-01: APROBACIÓN DEFINITIVA.- Dictamen 
de la Comisión Municipal Informativa de Urbanismo, Vivienda e 
Infraestructuras del día 21 de junio de 2006:

“Se dio cuenta de la propuesta que seguidamente se transcribe 
formulada por la Técnico Adjunta a la Jefatura de Gestión de Obras 
y Urbanismo, doña Elena Fcrrcro Calzada, con el contenido siguiente:

“Se dio cuenta del expediente núm 73/2006 de la Adjuntía de 
Urbanismo, promovido de oficio por el Excmo. Ayuntamiento de 
León, para la aprobación del Proyecto de Estudio de Detalle del 
Sector de Suelo Urbano No Consolidado 21-01, redactado por el 
Arquitecto Municipal y Asesor Técnico del Instituto Leonés de 
Renovación Urbana y Vivienda SA, don Miguel Figucira Moure, así 
como por la Arquitccla del citado Instituto, doña Carmen Ibáñcz 
León, cuya aprobación inicial se produjo por virtud de acuerdo de 
la Junta de Gobierno Local en sesión de 17 de febrero de 2006 y,

CONSIDERANDO: Que, de conformidad con lo establecido en 
el artículo 45 l.b) de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de 
Castilla y León y 131 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el 
que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y León, los 
Estudios de Detalle, como instrumentos de planeamiento de desarro­
llo, pueden tener por objeto, en suelo urbano no consolidado, “esta­
blecer la ordenación detallada, o bien modificar o completar la que hu­
biera ya establecido el planeamiento general, en su caso"; siendo 
este el objeto del Proyecto de Estudio de Detalle presentado.

CONSIDERANDO: Que el Estudio de Detalle objeto del expe­
diente que nos ocupa, contiene todos los documentos necesarios para 
reflejar sus determinaciones, dando así cumplimiento a lo dispuesto 
en el artículo 136 del Reglamento de Urbanismo.

CONSIDERANDO: Que, por lo que se refiere a la propuesta de 
ordenación contenida en el Proyecto presentado, debe tenerse en 
cuenta que, de acuerdo con lo establecido en los artículos 45.2 de la 
Ley de Urbanismo y 132 del Reglamento, los Estudios de Detalle 
no pueden suprimir, modificar ni alterar las determinaciones de orde­
nación general establecidas en el Plan General de Ordenación Urbana, 
respetando los objetivos, criterios y demás condiciones que les se­

ñalen los instrumentos de ordenación del territorio y otros instru­
mentos de planeamiento urbanístico indicando de forma expresa su 
carácter vinculante. Igualmente, estos instrumentos deben ser cohe­
rentes con los objetivos de la actividad urbanística pública y com­
patibles con el planeamiento sectorial y urbanístico de los munici­
pios limítrofes, en el marco de la coordinación que establezcan los 
instrumentos de ordenación del territorio. Debe señalarse a este res­
pecto que la Memoria de ordenación del documento presentado jus­
tifica el cumplimiento de los requisitos anteriores, señalando que las 
determinaciones en él contenidas resultan conformes con el Plan 
General de Ordenación Urbana y con el régimen establecido en la 
legislación urbanística autonómica, entendiéndose que las acciones 
propuestas resultan coherentes con los objetivos generales de la ac­
tividad urbanística.

CONSIDERANDO.- Que, por lo que se refiere a la delimitación 
de las Unidades de Actuación, en cuanto superficies acotadas de te­
rrenos, interiores a los sectores de suelo urbano no consolidado y 
suelo urbanizadle, o coincidentes con ellos, que delimitan el ámbito 
completo de una actuación integrada, se realizará en el instrumento 
de planeamiento urbanístico que establezca la ordenación detallada 
del sector, de tal modo que se permita la ejecución de las determi­
naciones del planeamiento urbanístico y el cumplimiento conjunto de 
los deberes de urbanización, cesión y equidistribución, tal como es­
tablecen los artículos 73 de la Ley de Urbanismo y 101.2, 108 y 237 
del Reglamento. El Proyecto de Estudio de Detalle da cumplimiento 
a las citadas disposiciones delimitando dos Unidades de Actuación que 
cumplen los requisitos y respetan las reglas establecidas en las mis­
mas, justificándose igualmente el cumplimiento de las determina­
ciones de carácter obligatorio establecidas en la Normativa Urbanística 
en cuanto a la previsión de reservas para dotaciones urbanísticas, ín­
dices de variedad urbana, reserva mínima de suelo para viviendas 
protegidas y demás aspectos legal mente exigióles.

CONSIDERANDO: Que, por lo que se refiere a los informes pre­
vios cuya emisión exigen los artículos 52.4 de la Ley de Urbanismo 
de Castilla y León, y 153.1 del Reglamento de Urbanismo, han sido 
recabados y emitidos el informe de la Excma. Diputación Provincial 
del que se da traslado a través de Decreto dictado con fecha 8 de 
mayo de 2006 por el limo. Sr. Presidente, informando a este 
Ayuntamiento que, en lo concerniente al ámbito competencial de 
esa Diputación, no se formulan objeciones al Proyecto de Estudio 
de Detalle. Finalizado el periodo de información pública, no ha tenido 
entrada en el Registro General de este Excmo. Ayuntamiento el informe 
•recabado del Servicio Territorial de Fomento, por lo que, a tenor de 
lo dispuesto en los artículos 52.4 de la Ley de Urbanismo y 153 del 
Reglamento, el informe deberá entenderse emitido en sentido favo­
rable.

CONSIDERANDO: Que, igualmente se ha solicitado de la Comisión 
Territorial del Patrimonio Cultural de la Junta de Castilla y León la emi­
sión del preceptivo informe exigido en los artículos 20 de la Ley de 
Patrimonio Histórico Español, de 25 de junio de 1985 y 37 de la Ley 
12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y León, ha­
bida cuenta que el Proyecto de Estudio de Detalle afecta a un tramo 
de muralla, bien declarado de Interés Cultural. Con fecha 12 de junio 
actual tiene entrada en este Ayuntamiento el acuerdo adoptado por 
la Comisión Territorial del Patrimonio Cultural, en sesión de fecha 23 
de mayo de 2006, en el que se resuelve informar favorablemente el 
Proyecto de Estudio de Detalle.

CONSIDERANDO: Que se ha seguido para la tramitación del pro­
yecto de Estudio de Detalle, el procedimiento previsto en los artícu­
los 52 de la Ley y 153, 154 y 155 del Reglamento, habiéndose acor­
dado su aprobación inicial por la Junta de Gobierno Local en sesión 
de 17 de febrero de 2006 y practicado el preceptivo periodo de in­
formación pública, habiéndose presentado una alegación con fecha 
2029 de abril por parte de don Agustín García-Miranda Fernández, tal 
como se hace constar en la certificación emitida por el Secretario 
General del Ayuntamiento el día 2 de mayo de 2006, obrante en el 
expediente.

CONSIDERANDO: Que el Sr. García-Miranda Fernández, en su con­
dición de propietario del inmueble n° 10 de la calle Era del Moro, 
manifiesta su total disconformidad con la aprobación del Estudio de 
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Detalle, por entender que conculca el objetivo previsto en el Plan 
General de Ordenación Urbana para el desarrollo del Sector, que no 
es otro que el de compensar las excesivas cargas que una de las zonas 
presenta, objetivo que se ve completamente desvirtuado con el pro­
yecto objeto de aprobación que, al dividir el Sector en dos zonas dis­
tintas, deja la zona Norte denominada “Era del Moro”, en la que se in- 
cardina su propiedad, a su entender, aislada y desprotegida y 
económicamente inviable.

CONSIDERANDO: Que por el Gabinete Municipal de Urbanismo 
se ha emitido informe en relación con el referido escrito de alega­
ciones, que seguidamente se transcribe, proponiendo su desestima­
ción por los motivos que en el mismo se expresan:

“En cumplimiento de lo dispuesto en Providencia dictada con 
fecha 12 de junio de 2006 por la Sra. Adjunta al Jefe de Servicio de 
Gestión de Obras y Urbanismo, expediente 73/2006 de la citada 
Adjuntía, promovido por este Excmo. Ayuntamiento, correspon­
diente a la tramitación del Estudio de Detalle del sector de Sucio 
Urbano No Consolidado “NC 21-01” del vigente Plan General de 
Ordenación Urbana, se informa lo siguiente:

Transcurrido el período de información pública se certifica por el 
Sr. Secretario la presentación de un escrito de alegaciones con fecha 
29 de marzo de 2006, suscrito por don Agustín García-Miranda 
Fernández, propietario de paite de los terrenos afectados. Igualmente, 
por el mismo interesado, se presenta otro escrito de alegaciones, 
sobre el que no se recaba informe de estos servicios técnicos en 
cuanto no se refiere a los contenidos propios del Estudio de Detalle, 
por tratarse de una mera cuestión de titularidad de una finca incluida 
en la Unidad de Actuación n° I del sector, cuestión que sin duda 
podrá resolverse cuando se redacte el correspondiente Proyecto de 
Actuación de la Unidad de Actuación n° 1.

En cuanto al primer escrito de alegaciones se dirá que en él se ma­
nifiesta oposición a la aprobación del Estudio de Detalle del Sector, 
aludiéndose en este sentido a las determinaciones establecidas en 
la ficha individualizada del PGOUM correspondiente al sector 
NC-21-01, transcribiendo, a estos efectos, el epígrafe “Ordenación”, 
dentro del apartado “Objetivos para el desarrollo del sector" de 
dicha ficha individualizada. Indica el interesado que el fin perse­
guido para el desarrollo del sector, con la discontinuidad planteada 
en el mismo, es el de “poder compensar las excesivas cargas de una 
zona del mismo con las del otro, objetivo final que se contradice 
plenamente con lo ahora proyectado, al no respetar la continuidad del 
sector, dividiéndolo en dos zonas distintas y dejando a aquella en 
la que se incardina la parcela de mi propiedad totalmente aislada y 
desprotegida y económicamente inviable, para poder desarrollar la 
misma, con el grave perjuicio para la ciudad y los propietarios de 
las parcelas supones".

Bien, en relación con lo anterior la única consideración que cabe 
formular es que el régimen de los propietarios de terrenos en Suelo 
Urbano No Consolidado queda perfectamente definido en la legis­
lación urbanística, concretamente en los artículos 17 y 18 de la 
LUCyL, donde se establecen los derechos y deberes que les corres­
ponden.

Los derechos consisten básicamente en la aplicación a los terre­
nos aportados del 90 por 100 del aprovechamiento medio del sec­
tor, índice que deriva básicamente de los parámetros de ordenación 
establecidos en el Plan General, y sobre el que el planeamiento de 
desarrollo (Estudio de Detalle) no tiene capacidad de decisión. El 
aprovechamiento del sector es el que es, debiendo distribuirse entre 
los propietarios afectados con igual criterio, proporcional al suelo 
aportado, por lo que no cabe predicar la atribución de aprovecha­
mientos a unos propietarios por encima de sus derechos, lo que iría ló­
gicamente en perjuicio de otros. En cuanto a los deberes, quedan 
también tasados y establecidos en el artículo 18 de la LUCyL, estimán­
dose que no pueden eludirse ni tampoco imponerse diferencias en 
las cargas que beneficien a unos propietarios y perjudiquen a los 
otros. En cualquier caso, y a título informativo, se dirá que en la 
Unidad de Actuación n° I, donde quedan incluidas las propiedades del 
interesado, la carga de urbanización, que suele ser ciertamente la 
más relevante en el proceso de gestión, es en este caso realmente li­
mitada. dado que la mayor parte de los suelos de cesión obligatoria y 

dominio público previstos, tienen la consideración de Sistema General 
de Espacios Libres (SG-EL), correspondiendo, como se sabe, al 
Ayuntamiento, asumir sus costes de urbanización.

Finalmente se dirá que la división del sector en Unidades de 
Actuación es el procedimiento habitual establecido en la legislación 
urbanística para acometer la gestión del planeamiento, y resulta per­
fectamente lícita, siempre y cuando se garanticen los derechos de 
todos los propietarios afectados y se respeten los criterios de deli­
mitación que se establecen en el artículo 108 de! RUCyL, cuestión que 
se encuentra ampliamente justificada en al apartado 7.2 de la Memoria 
Vinculante del Estudio de Detalle. Lo señalado no impide tampoco, 
en relación con la Unidad de Actuación n° 1 del sector, que puedan 
estudiarse fórmulas convenidas con este Excmo. Ayuntamiento que 
contribuyan a mejorar o facilitar su ejecución, dado el interés que 
supone la liberación del lienzo amurallado que se sitúa en esta zona 
de Era del Moro.

En cualquier caso, y como consecuencia con lo expuesto, se es­
tima debe procederse a la desestimación de la alegación formulada, 
debiendo proponerse, sin perjuicio de los informes que puedan haberse 
incorporado al expediente como consecuencia de su tramitación, a 
la aprobación definitiva del Estudio de Detalle presentado".

CONSIDERANDO: Que, corresponde a la Administración Municipal 
la competencia para la aprobación definitiva de este instrumento de 
planeamiento de desarrollo, de conformidad con lo establecido en 
los artículos 55 de la Ley y 163.a del Reglamento, competencia que, 
según lo dispuesto en el artículo 22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2 de 
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, está atribuida al 
Pleno de la Corporación, SE ACORDÓ:

1°.- Aprobar definitivamente el Proyecto de Estudio de Detalle para 
la ordenación del Sector de Suelo Urbano No Consolidado NC 21-01, 
redactado por el Arquitecto Municipal y Asesor Técnico del Instituto 
Leonés de Renovación Urbana y Vivienda SA, don Miguel Figueira 
Mourc, así como por la Arquitccta del citado Instituto, doña Carmen 
Ibáñez León, que tiene por objeto establecer las determinaciones de 
ordenación detallada para el citado Sector en desarrollo de las de­
terminaciones de ordenación general del Plan General y, consecuen­
temente, desestimar la alegación formulada por don Agustín García- 
Miranda Fernández en el periodo de información pública subsiguiente 
a la aprobación inicial del Estudio de Detalle, por los motivos que 
se exponen en el informe emitido por los Técnicos del Gabinete de 
Urbanismo, que textualmente se transcribe en el presente acuerdo.

2o.- Notificar el presente acuerdo, en cumplimiento de lo dis­
puesto en los artículos 61.2 y 140.3 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de 
Urbanismo de Castilla y León, a la Administración del Estado, a la 
Diputación Provincial, al Registro de la Propiedad y a la Administración 
de la Comunidad Autónoma, adjuntando al oficio de notificación a ésta 
última, un ejemplar del instrumento aprobado con todos sus planos y 
documentos, junto con su soporte informático, para su remisión a la 
Comisión Territorial de Urbanismo.

3o.- Publicar el presente acuerdo en el Boletín Oficial de Castilla 
y León y Boletín Oficial de la Provincia, con las particularida­
des previstas en el artículo 61.2 de la Ley de Urbanismo de Castilla 
y León y 175 del Reglamento. Esta publicación tendrá carácter gra­
tuito, de acuerdo con lo dispuesto en el artículo 175 del Reglamento 
de Urbanismo de Castilla y León, circunstancia que se pondrá en 
conocimiento de las Administraciones responsables de los distintos 
boletines.

4o.- Dar traslado del presente acuerdo a las Adjuntías de Obras y 
Establecimientos, a efectos de lo dispuesto en el artículo 53.2 de la Ley 
de Urbanismo, referente a la finalización del plazo de suspensión de 
otorgamiento de licencias.

5°.- Dar traslado del presente acuerdo a la Dirección General de 
Catastro, junto con un ejemplar debidamente diligenciado y su co­
rrespondiente soporte informático, en el ejercicio del deber de co­
laboración previsto en el artículo 36.2 del Texto Refundido de la Ley 
del Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 
1/2004, de 5 marzo".

Después de una breve intervención del Arquitecto de Urbanismo, 
don Miguel Figueira Moure, para glosar la justificación de la deli­
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mitación en el Sector de Suelo Urbano No Consolidado NC-21-01 
de dos Unidades de Actuación, una de las cuales contiene los terrenos 
del Sector ubicados en la zona norte, denominada Era del Moro y la 
segunda los terrenos ocupados por los Almacenes Municipales, hizo 
uso de la palabra don Francisco Javier Gutiérrez González para decir 
que había sido él quien había propiciado la inclusión en el Plan 
General de Ordenación de un Sector discontinuo que incluyera los 
terrenos de la Era del Moro y los terrenos de los Almacenes Municipales, 
con el objetivo fundamental de solucionar la financiación de la ur­
banización del sistema general de espacios libres previsto en la zona 
de la Era del Moro, liberando de esta carga a los propietarios de los 
terrenos incluidos en el Sector, habida cuenta de que no había posi­
bilidad de atribuirles un mayor aprovechamiento. Precisamente la 
discontinuidad iba a propiciar la redistribución de la carga de la ur­
banización.

Dijo también que no estaba en contra del procedimiento seguido 
para facilitar la enajenación de los terrenos en los que estaban situa­
dos los Almacenes Municipales, que le parecía impecable, pero que 
de alguna forma se debería de garantizar la consecución de lo que 
fundamentalmente se había pretendido al delimitar este Sector, como 
era que se garantizara la urbanización del sistema general de espa­
cios libres de la Era del Moro, cuyo coste iba a suponer, aproximada­
mente, un 5% del dinero a obtener por la venta de los Almacenes 
Municipales, de tal manera que si esta garantía se produjera, él vota­
ría a favor de la aprobación definitiva del Estudio de Detalle.

La Sra. Presidenta de la Comisión, doña María José Alonso, dijo 
que la división del Sector en dos Unidades de Actuación se justifi­
caba, entre otras razones, por la dificultad en estos momentos de lle­
gar a un acuerdo con los propietarios en cuanto a la cesión de los te­
rrenos destinados a sistema general de espacios libres, evidentemente 
conservando éstos el derecho a los aprovechamientos urbanísticos 
pertinentes, y a la necesidad de vender cuanto antes los terrenos ocu­
pados por los Almacenes Municipales, pero que ello no sería obstá­
culo para que se siguieran las gestiones con los propietarios de la 
Era del Moro para el desarrollo de esta Unidad de Actuación en el 
plazo más breve posible y, consiguientemente, para llevar a cabo 
cuanto antes la urbanización del sistema general de espacios libres de 
la Unidad de Actuación, previa dotación, en el momento oportuno, de 
los fondos presupuestarios necesarios.

Don Francisco Javier Gutiérrez González dijo que, antes de apro­
bar definitivamente el Estudio de Detalle, se debería de asumir el 
compromiso de destinar el 5% del dinero que se sacara de la venta 
de los Almacenes, a la urbanización de la Era del Moro, señalando a 
este respecto don Miguel Figueira que el problema principal para 
urbanizar la Era del Moro era el de la no disponibilidad de los terre­
nos por parle del Ayuntamiento.

Don Francisco Javier Gutiérrez González dijo que este problema 
se podía solucionar yendo a la ocupación directa de los terrenos. 
Insistió en lo ya dicho anteriormente sobre la necesidad de que del pro­
ducto de la venta de los terrenos ocupados por los Almacenes 
Municipales, se reservaran fondos suficientes para llevar a cabo la 
urbanización mencionada, de tal manera que, si bien en este mo­
mento el Grupo Político al que representaba se iba a abstener, su 
voto sería favorable en el caso de que se resolviera adecuadamente el 
problema de la financiación de las obras de urbanización de la Era 
del Moro.

Don José María Rodríguez de Francisco dijo que la propuesta 
que se sometía al dictamen de la Comisión se ajustaba a la Ley, por 
lo que el dictamen debería de ser favorable, y que otra cosa distinta 
era la gestión que habría que llevar a cabo para que el Ayuntamiento 
pudiera disponer de los terrenos necesarios para llevar a cabo la ur­
banización de la Unidad de Actuación.

Don Alejandro Valdcras Alonso dijo que se debería de compro­
bar la propiedad de las fincas situadas en la Unidad de Actuación de 
la Era del Moro, ya que, según la información de que él disponía, se 
había ocupado por particulares una finca de propiedad municipal a tra­
vés de la cual se daría salida a la calle de nueva creación.

Finalmente, la Comisión acordó dictaminar favorablemente la 
propuesta anteriormente trascrita, con los votos de los cinco Vocales 

del PPy del Concejal no adscrito don José María Rodríguez de 
Francisco, absteniéndose por los motivos expuestos los cuatro Vocales 
del PSOE y el Vocal de UPL”.

Con la venia de la Presidencia hace uso de la palabra don Alejandro 
Valderas Alonso para decir lo siguiente:

Unicamente para decir que durante la tramitación de este expe­
diente en Comisión de Urbanismo nosotros planteamos ciertas dudas 
sobre lo que va a suceder con la segunda parte del expediente, el 
tema de la calle Era del Moro. Hice una serie de propuestas de que se 
plantease, a través de una oficina municipal, la tramitación de ese 
asunto paralelo a este y que se reservase el dinero de alguna forma por 
escrito para poder hacer lo de Era del Moro. La última propuesta de 
la Comisión de Urbanismo de la semana pasada lo recogió al pie de 
la letra. Aparte de eso también había planteado que había una cierta 
duda sobre la propiedad de las fincas de Era del Moro, que es lo que 
provocaba que el expediente fuera, digamos, demasiado caro. Como 
ya expresé, el propio Ayuntamiento sabía que había reclamaciones 
municipales sobre esas fincas y una semana más tarde en el ARI apa­
recieron esos documentos. Estaban en poder del ARI y llevaban seis 
meses tramitando las propiedades municipales en torno a la mura­
lla; también me doy por satisfecho con el lema. Entonces, en prin­
cipio votaríamos a favor.

Don Francisco Javier Gutiérrez González dice:
En primer lugar me gustaría saber si el contenido del punto es 

exclusivamente el estudio de detalle.
El limo. Sr. Alcalde manifiesta:
Va estrictamente el Estudio de Detalle.
De nuevo don Francisco Javier Gutiérrez González dice:
Respecto de este asunto nosotros en primer lugar tenemos que 

lamentar que una vez más se ha rolo el consenso que presidía las ac­
tuaciones en urbanismo que afectan al interés general. Yo creo que ya 
hemos visto varios casos en el último año y medio, y este es un ejem­
plo claro. Pero es que además en este asunto nosotros hemos hablado 
con. los vecinos, hemos hablado con las asociaciones que velan espe­
cialmente por los intereses, en este caso el patrimonio, de nuestra 
ciudad. No entendemos cómo una iniciativa que es municipal, que 
es una iniciativa del propio Ayuntamiento puede ir en contra directa­
mente de los objetivos del Plan General una vez más. En este caso 
nosotros, como equipo de gobierno, éramos los responsables, su­
pongo que la Conccjala Teresa no tendrá objeción a esto, y delimita­
mos un área discontinua por la cual, a cambio de calificar con un 
uso residencial unos suelos enfrente del CHEF de titularidad del 
Ayuntamiento de León, ya digo con uso residencial y darles un valor, 
la ciudad de León podría obtener un trozo del lienzo de la muralla 
entre el Arco de la Cárcel y la calle Ramón y Cajal, que es una ac­
tuación importante y que lleva bloqueada desde el año 82 en el ante­
rior Plan General de Ordenación Urbana.

Bueno, pues ahora el Ayuntamiento propone gestionar esto se­
parando de nuevo estas dos actuaciones. Nosotros creemos que esto 
viola claramente el objetivo principal de este sector, un objetivo que 
nos dimos todos, y quisiera que conste en este momento que el Plan 
General se aprobó por unanimidad. En aquel momento todos los gru­
pos debatíamos este tipo de actuaciones, buscábamos consensos y 
en este sentido desde luego nosotros estudiaremos las repercusiones 
que puede tener que, siendo una iniciativa pública del propio 
Ayuntamiento, se vaya en contra del objetivo principal, cual es el 
obtener osle lienzo de la muralla para los ciudadanos, separando 
estas dos actuaciones.

(Se incorpora al Salón de Plenos don Javier Chamorro Rodríguez).
Doña M.a José Alonso Pérez dice:
Como ya se trató en la Comisión de Urbanismo, para nada la di­

visión en dos de este sector incumple el Plan General. Vd. sabe que 
en el Plan General, si bien a los propietarios se les liberaba de la 
carga de urbanización, el aprovechamiento que se les otorgaba era 
escaso. Eso ha conllevado que hayan existido dificultades para llegar 
a un acuerdo con los propietarios y esto ha determinado que se di­
vida el sector en dos unidades de actuación. Dos unidades de actua­
ción que son diferenciadas: Una es la porción norte, la denominada 
Era del Moro y otra la sur, la denominada almacenes municipales, 
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que es íntegramente de propiedad municipal. El objetivo de liberar la 
muralla en la zona de la Era del Moro se mantiene exactamente como 
está previsto en el Plan General y la condición de sistemas generales 
de tales terrenos no han sufrido ningún tipo de modificación. Todo se 
ha hecho tal y como se establece en la Ley. Vd. mismo en la comisión 
ya dijo que la tramitación había sido impecable.

Respecto a conseguir el objetivo del lienzo de la muralla, digo 
que se mantiene exactamente igual que en el Plan General, prueba 
de ello es además nuestro compromiso de encargar ya formalmente 
la redacción del proyecto de urbanización y de actuación al Instituto 
Leones de Renovación Urbana y que simultáneamente se agilizaran 
los trámites para la obtención de los terrenos; y una vez que ya esté 
hecho de este proyecto y se sepa su importe el compromiso de fi­
nanciación para desarrollarlo.

Si tan interesado estaba en que la gestión de este asunto hubiera 
sido ágil debería haber recogido Vd. en el Plan General todos los 
instrumentos necesarios para que se hubiera actuado de manera inme­
diata.

Nuevamente don Francisco Javier Gutiérrez González dice:
La verdad es que tengo que agradecerle que nos explique el Plan 

General que hicimos. La verdad es que ha dado una lección impresio­
nante y yo sí quisiera llamar su atención sobre un asunto y es que, 
por algún motivo que desde luego nosotros desconocemos, desde el 
año 1982 hasta el año 2006 esa actuación no se ha llevado a cabo. 
Y esa actuación no se ha llevado a cabo porque en el Plan General 
no se habían incluido las medidas que nosotros sí que hemos incluido 
y se las he explicado anteriormente. Es evidente que en este mo­
mento proponer que se vuelvan a separar las dos actuaciones es vol­
ver a la situación inicial; para eso no hace falta ser técnico ni saber de 
urbanismo. Nosotros lo que le estamos diciendo, y preferimos volver 
a decírselo nosotros, otra cosa es que se lo vuelva a tener que decir un 
Juez, lo que le estamos diciendo nosotros es que el objetivo principal 
de este sector era el desarrollar esa actuación.

Le pedimos consenso, le pedimos diálogo y le pedimos buscar 
soluciones que a todos nos convenzan; y lo que lamentamos es que en 
su grupo no haya nadie con quien podamos hablar de urbanismo; en 
este caso, de casi nada. Lo que le estamos diciendo es que no pue­
den, a nuestro juicio, Vds. decir que se va a comprometer en el fu­
turo la urbanización de esta parte de la muralla porque todos sabe­
mos que en el momento que enajenen este suelo evidentemente el 
dinero ya no va a estar ahí en las arcas municipales esperando; y lo que 
nosotros pensamos es que, igual que sucedió en el plan del 82, volverá 
a estar un montón de años esta situación bloqueada.

Por tanto lo que le pedimos, y ya le digo que desde el punto de vista 
del fondo creemos que tiene importancia el argumento que le estamos 
dando, es que deje sobre la mesa este asunto y que busquemos, como 
le ha dicho también el miembro de la UPL, un consenso sobre el 
fondo del mismo. Nosotros nos brindamos a ello y si se garantiza 
esta actuación desde el propio estudio de detalle y desde el propio 
proyecto de actuación, que al menos hoy no viene a aprobación ini­
cial, nosotros le votaremos a favor.

De nuevo doña M.a José Alonso Pérez dice:
La UPL ya ha dicho que está de acuerdo, no empiece aquí a con­

fundir otra vez a la gente. Le vuelvo a decir que Vd. en la Comisión 
de Urbanismo dijo que la tramitación era impecable; para nada se 
está incumpliendo el Plan General. Vd. quería un compromiso de 
financiación y esc compromiso de financiación está, se ha encar­
gado ya el proyecto formalmente. Repito que Vd. no estableció nin­
gún procedimiento para dividir los sectores que son distintos; no se 
está incumpliendo el Plan General porque lo establece así la Ley y el 
compromiso de financiación está asumido. No se puede establecer 
una cantidad exacta hasta que no esté redactado el proyecto, porque 
no se sabe lo que va a suponer y Vd. ya lo sabe. En la misma Comisión 
primero dijo que un 5% y luego un 2%. No se puede comprometer una 
cantidad que no se sabe, pero el compromiso de financiación está. 
Entonces no siga usando esta política de boquilla de decir una cosa en 
un sitio y otra en otro. No diga que el Ayuntamiento está incum­
pliendo el Plan General cuando no es así, y no diga que no hay com­
promiso de financiación cuando no es así.

Interviene el limo. Sr. Alcalde diciendo:
Ahora se va a someter a votación estrictamente el Estudio de 

Detalle, si bien se asume el compromiso, que en otro momento habrá 
que materializar, de reservar los fondos suficientes para llevar a cabo 
la urbanización que aquí se ha mencionado, que es la de Era del 
Moro.

A continuación se sometió a votación la propuesta de la Comisión 
de Urbanismo Vivienda c Infraestructuras anteriormente transcrita, 
resultando aprobada con los votos favorables de los doce Concejales 
del Grupo Popular, los tres de la UPL y los dos no adscritos, votando 
en contra los diez Concejales del grupo PSOE.”

MEMORIA VINCULANTE

ESTUDIO DE DETALLE SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSO­
LIDADO NC2I-01 ___

PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE LEÓN

I. INTRODUCCIÓN. OBJETO

Por Decreto de 31/08/2003 de Alcaldía-Presidencia del Excmo. 
Ayuntamiento de León se resolvió la encomienda de gestión al deno­
minado INSTITUTO LEONÉS DE RENOVACIÓN URBANA Y VIVIENDA 

(sociedad pública enteramente municipal, dentro de cuyo objetivo 
social se encuentran amplias competencias en el ámbito de la acti­
vidad urbanística) de las facultades y obligaciones derivadas de la 
condición de urbanizador que, de acuerdo con lo dispuesto en los 
artículos 83.2 de la Ley de Urbanismo de Castilla y León y 264 de 
su Reglamento de desarrollo, corresponderían a dicho Ayuntamiento 
si el sistema de actuación elegido para la gestión del sector identi­
ficado como NC-21-01, del Plan General de Ordenación Urbana de 
León, fuese el de Cooperación, esto es, la redacción del instrumento 
de planeamiento de desarrollo correspondiente y del Proyecto de 
Actuación, con el objeto de programar técnica y económicamente 
la actuación integrada y cuyo ámbito abarcaría todo el Sector, delimi­
tando una única Unidad de Actuación.

La sra. Conccjala de Urbanismo e Infraestructuras y Gerente del 
Consejo de Administración citado ILRUV, encarga a los técnicos que 
este documento suscriben, el arquitecto del Área de Urbanismo del 
Excmo. Ayuntamiento de León, que desempeña funciones de Asesor 
Técnico del Consejo de Administración del citado Instituto y a uno de 
los arquitectos del mismo, la redacción del Estudio de Detalle del 
citado sector de Suelo Urbano No Consolidado NC 21-01 del vi­
gente Plan General de Ordenación Urbana, todo ello en virtud del 
señalado Decreto de Alcaldía. Como luego se verá, la propuesta de ges­
tión que se contiene en el presente documento no responde exactamente 
a lo indicado en el citado Decreto, pues se propone un Sistema de 
Concierto, lodo ello debido a las condiciones de la estructura de pro­
piedad del suelo y a la intención de agilizar el proceso de ejecución 
del planeamiento, cuestiones sobre las que se volverá más adelante.

Es por tanto objeto del presente documento la redacción del 
Estudio de Detalle del sector de Suelo Urbano No Consolidado NC 
21-01 del Plan General de Ordenación Urbana de León por encargo 
del Instituto Leonés de Renovación Urbana y Vivienda. De acuerdo 
con el artículo 33 de la Ley de Urbanismo de Castilla y León, de 
aplicación al presente caso, el instrumento de planeamiento de desa­
rrollo del sector ha de tener el carácter de Estudio de Detalle, dada la 
condición de los terrenos de Suelo Urbano No Consolidado.

El Plan General de Ordenación Urbana de León, aprobado de­
finitivamente por Orden de la Consejería de Fomento con fecha 4 
de agosto de 2004, delimita el sector NC 21-01 que consiste en un 
pequeño ámbito de suelo cuya mayor párte se ubica en la zona cen­
tral del término municipal, más bien hacia el sur del mismo, entre 
el Paseo del Parque y el río Bcrncsga, si bien presenta la importante 
singularidad de tratarse de un sector discontinuo al incluir una porción 
de suelo situada en colindancia con el lienzo Norte de la muralla ro­
mana, en las inmediaciones de la calle Era del Moro y la antigua cár­
cel provincia!, hoy Archivo Histórico Provincia!. Esta porción Norte 
se incluye a su vez dentro el ámbito del Plan Especial de Ordenación, 
Mejora y Protección de la Ciudad Antigua.
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La señalada porción sur del sector, que contiene la mayor parte de 
su superficie y se encuentra actualmente dedicada a albergar las ins­
talaciones de las brigadas de obras municipales (Almacenes Municipales), 
parque móvil y depósito de vehículos de la grúa municipal, se en­
cuentra constituida por distintas parcelas municipales, bienes de pro­
pios, resultantes de diversas alteraciones y segregaciones de una his­
tórica propiedad municipal. Una parte de esta propiedad municipal se 
destinó en su momento a diversos usos dotacionales, hoy consoli­
dados, dispuestos a lo largo del Paseo del Parque, y otra parte im­
portante de la misma se ha integrado recientemente en el desarrollo 
del sector de Suelo Urbanizablc Delimitado “La Lastra”, en fase de 
urbanización en estos momentos.

Denominaremos a partir de ahora, para su identificación, “Era 
del Moro”, a la porción Norte del Sector, y “Almacenes Municipales”, 
a la porción Sur.

La discontinuidad espacial señalada confiere unas especiales ca­
racterísticas al sector, toda vez que se trata de ámbitos de suelo de 
características urbanas y morfológicas muy diferenciadas, circunstan­
cia que plantea también ciertos condicionantes en cuanto a la ges­
tión del mismo, dado que si bien la porción Sur se corresponde con 
parcelas de propiedad municipal, lo que garantizaría un desarrollo 
urbanístico sencillo, la porción Norte incluye varias parcelas y cons­
trucciones de distintos propietarios, lo que complejiza el proceso. 
En cualquier caso, la delimitación del sector en estos términos responde 
a una estrategia deliberada de la Revisión del Plan General de 2004 
en el sentido de intentar la resolución de una acción ya contemplada 
en el P.E.O.M.P.C.A. (Plan Especial de la Ciudad Antigua) consis­
tente en la liberación de un tramo del lienzo amurallado Norte de la 
ciudad, en la zona de Era del Moro, mediante la obtención de los te­
rrenos necesarios para la apertura de un espacio libre o viario que 
uniese la citada calle Era de] Moro con la calle Ramón y Cajal. A 
estos efectos, el citado P.E.O.M.P.C.A. delimitaba dos Unidades de 
Actuación, las UAI y UA2, dirigidas a conseguir estos objetivos, 
que nunca llegaron a desarrollarse, dadas las dificultades que pre­
senta la actuación sobre un tejido urbano muy consolidado, con edi­
ficaciones existentes, a lo que se unen las importantes cargas urbanís­
ticas de cesión de suelo y urbanización, y también al escaso 
aprovechamiento urbanístico derivado de la ordenación contenida 
en el Plan Especial. Esta es la razón por la cual el nuevo Plan General 
plantea la delimitación de este nuevo sector discontinuo de SUNC, in­
cluyendo esta zona de Era del Moro, en el bien entendido que esta 
nueva situación permitirá un más sencillo desarrollo de estos sue­
los, al producirse un mayor equilibrio entre los beneficios y cargas de 
la actuación. Aún cuando ello sea así, queda también señalado que 
la gestión del área de Almacenes Municipales, de pasar de ser sec­
tor independiente de propiedad única municipal a integrarse en un 
sector discontinuo, resultará indudablemente más compleja.

En cualquier caso, la propuesta de actuación para la gestión del sec­
tor que se contiene en el presente Estudio de Detalle es la de delimi­
tar dos Unidades de Actuación, proponiéndose en ambas un sistema 
de actuación por CONCIERTO, bien sea en condiciones de propietario 
único, bien alcanzando cualquiera de las fórmulas previstas regla­
mentariamente, como puede ser, la de CONVENIO entre las partes.

La porción Sur del sector, “Almacenes Municipales", limita al 
Norte con la ribera del río Bernesga y los terrenos de la antigua pri­
sión provincial, al Este con el Paseo del Parque y el polígono resi­
dencial “La Lastra", actualmente en urbanización, al Sur. con terre­
nos del mismo polígono, y al Oeste, con el río Bernesga. A su vez, 
la porción Norte, “Era del Moro", limita al Norte, con edificaciones 
de suelo urbano consolidado que dan frente a las calles Ramón y 
Cajal y Era del Moro, así como con un tramo de esta última calle, al 
Este, con el Archivo Histórico Provincial (antigua cárcel provincial 
también), Sur, con lienzo de la muralla romana y edificación ado­
sada a ésta, y Oeste, con calle Ramón y Cajal. Su superficie total, 
según el P.G.O.U.M., se sitúa en torno a los 37.000 m2, sin perjui­
cio de los ajustes que sea necesario realizar en función de la medi­
ción real de los terrenos y del deslinde de propiedades.

El artículo 50 de la Ley de Urbanismo de Castilla y León y 149 
del Reglamento que la desarrolla establecen que los instrumentos 
de planeamiento urbanístico pueden ser elaborados tanto por el 

Ayuntamiento como por otras Administraciones Públicas y por los 
particulares, por lo que existe habilitación suficiente para la presen­
tación del presente documento.

2. ENCUADRE DEL ESTUDIO DE DETALLE EN EL PLANEA­
MIENTO GENERAL

Los instrumentos de planeamiento que introducen la ordenación 
detallada en sectores de Suelo Urbanizablc Delimitado y Urbano No 
Consolidado no hacen sino desarrollar las determinaciones recogidas 
en el planeamiento general, al que deben acomodarse. El instrumento 
de planeamiento general del Ayuntamiento de León está constituido 
por el Plan General de Ordenación Urbana, aprobado definitiva­
mente el 4 de agosto de 2004, fruto de un largo proceso de Revisión 
y Adaptación del anterior Plan General del año 82. La publicación 
de la orden de aprobación definitiva se produjo en el BOCYL y 
Boletín Oficial de la Provincia de 5 de agosto de 2004, por lo 
que la fecha de su entrada en vigor sería la del día siguiente, esto es, 
6 de agosto de 2004.

El Plan General establece la ordenación general para lodo el tér­
mino municipal, pudiendo establecer la ordenación detallada para 
aquellos sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizablc de­
limitado en los que se considere oportuno habilitar su ejecución di­
recta sin necesidad de planeamiento de desarrollo. El Plan General, 
en su documento de Memoria Vinculante, analiza los criterios de or­
denación y estrategias de cada uno de los fragmentos en los que, ins­
trumentalmente, se ha dividido el territorio municipal. En lo que al frag­
mento 21 se refiere, donde se ubica la mayor parle del sector, los 
aspectos más relevantes que el Plan General señala para el área, se ana- 
lizan de forma detallada en el epígrafe 6.1 “CRITERIOS GENERA­
LES ORDENACIÓN. OBJETIVOS. ZONIFICACIÓN Y CALIFICACIÓN", 
por lo que nos remitimos íntegramente al mismo.

En todo caso, el Plan General deberá establecer, para los sectores 
de suelo urbanizablc delimitado y urbano no consolidado, ciertas 
determinaciones de ordenación general que vinculan al posterior 
desarrollo del instrumento de ordenación detallada. Entre ellos, como 
aspectos más relevantes, estarían:

-Delimitación de sectores.
-Densidad máxima.
-Usos predominantes, compatibles y prohibidos.
-En su caso, los sistemas generales y otras dotaciones urbanís­

ticas incluidos.
-Plazo para la aprobación del Plan Parcial o Estudio de Detalle que 

establezca su ordenación detallada, salvo cuando la misma venga 
establecida directamente en el Plan General.

Estas determinaciones se establecen en los artículos 40 y 41 de la 
Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y León (en adelante LUCyL), y tie­
nen desarrollo en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y León, 
Decreto 22/2004 de 29 de enero (en adelante, RUCyL).

Los parámetros fundamentales del sector NC 21-01 se contie­
nen en las fichas individualizadas del Plan Genera!, en concreto en el 
Tomo 6/7, “Normas Urbanísticas. Ordenación de sectores en Suelo 
Urbanizablc Delimitado", que se señalan a continuación:

SECTOR NC-21-01
CLASE Y CATEGORÍA DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO

Superficie estimada: 36.966,64 m2
PARÁMETROS DE ORDENACIÓN DELSECTOR:

DETERMINACIONES SOBRE USOS
Uso Global: Residencial
Uso Predominante: Plurifamiliar
Usos Compatibles: Según Régimen General de Usos.
Usos Prohibidos: Según Régimen General de Usos.
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MÁXIMO

Densidad de edificación:
índice: 0,85 m2 conslr./m2 suelo
Absoluto: 31.421,64 m2
Densidad máxima de uso:
índice (n° viviendas/ha.): 60

Total estimadas (viviendas): 222
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SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

Red viaria (m2 suelo): 0,00
Espacios Libres (m2 suelo): 4.725,30
Equipamientos (m2 suelo): 0,00
Servicios Urbanos (m2 suelo): 0,00
TOTALES (m2 suelo): 4.725,30

Estas determinaciones tienen el carácter de “Ordenación General’’, 
siempre con la lógica tolerancia que el propio Plan General permite 
a la hora de concretar tales determinaciones en la ordenación detallada.

Como aspecto a destacar desde el punto de vista de las determi­
naciones de Plan General se encuentra la siguiente determinación:

“La densidad de uso estimada podrá elevarse de manera lineal 
entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edifica­
ción asignada al sector y la densidad máxima de uso establecida le­
galmente, si la ordenación detallada destina a la edificación de vi­
viendas acogidas a cualquier régimen de protección de los previstos 
en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los des­
arrolle, complemente o sustituya, al menos un porcentaje entre el 
10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales’’.

No obstante lo señalado anteriormente, en el presente Estudio 
de Detalle, a pesar de destinarse un porcentaje de la edificabilidad 
residencial a viviendas sometidas a algún régimen de protección, no 
se hace aplicación de la señalada determinación del Plan General, 
toda vez que con ello se superaría la densidad máxima de población 
(densidad de viviendas) de 70 viv/ha que se establece en el punto 3 del 
artículo 86 del RUCyL, al excluir los terrenos reservados en el sec­
tor para Sistemas Generales. Sí se estima en cambio que sería de 
aplicación lo señalado en el punto 4 del citado artículo, modificado 
recientemente en virtud de la Disposición Final Segunda del “Decreto 
99/2005 -de la Consejería de Fomento-, de 22 de diciembre, por el que 
se regula la promoción, adquisición y arrendamiento protegido de 
la vivienda joven en Castilla y León", en el sentido de que el planea­
miento que establezca la ordenación detallada, a los efectos exclu­
sivos del cálculo de densidades máxima y mínima de población, 
puede computar como una única vivienda, dos de superficie útil de entre 
50 y 70 metros cuadrados de las calificadas como “vivienda joven" 
por la Administración de la Comunidad de Castilla y León, con las li­
mitaciones señaladas en el citado precepto. En este sentido, el presente 
Estudio de Detalle, adscribe una de las unidades de torre proyectadas 
a uso de vivienda protegida, de tal manera que, de alcanzarse la ca­
lificación de “vivienda joven" en los términos expresados anterior­
mente, cabría la aplicación de los beneficios derivados de la seña­
lada modificación del artículo 86.4 del Reglamento, con el consiguiente 
aumento del número de viviendas.

Relacionado con lo anterior, conviene también referirse a otra 
reciente modificación de la legislación urbanística autonómica, en 
este caso realizada a través de la Ley de Acompañamiento de los 
Presupuestos de Castilla y León, como es la relativa al apartado 2 
del artículo 38 de la Ley 5/1.999 de Urbanismo, que, en lo tocante 
a los porcentajes de reserva que el planeamiento debe prever para 
viviendas con protección pública, establece, de acuerdo con la ci­
tada modificación, que, en suelo urbano no consolidado debe reser­
varse al menos un porcentaje del diez por ciento de la edificabilidad 
residencial del sector -a diferencia de la anterior regulación, donde no 
se establecía porcentaje mínimo de reserva-. Esta determinación se cum­
ple en el presente Estudio de Detalle, de tal manera que el citado 
porcentaje de vivienda protegida se concreta precisamente en la torre 
a la que nos referimos anteriormente.

Volviendo a las determinaciones que el Plan General establece 
para el sector, se dirá que en su ficha individualizada se contienen 
otras, con carácter también de Ordenación General, que introducen 
distintos aspectos a tener en cuenta en el planeamiento de desarro­
llo, que se señalan:

CONDICIONES DE DESARROLLO
ORDENACIÓN

El objetivo de la ordenación es el completar la estructura de esta 
zona de la ciudad liberando estos suelos de usos y actividades in­
compatibles con el desarrollo urbanístico que se inicia en su entorno, 

y mediante una discontinuidad en el sector, resolver la ordenación 
de la zona denominada “Era del Moro", en cuanto a la liberación de 
los suelos adyacentes a la muralla..

URBANIZACIÓN

La red viaria impuesta garantiza la integración estructural del 
sector con las áreas colindantes, permitiendo la prolongación de la 
vía de borde que discurre paralela al río Bernesga hasta su conexión 
con la calle Diego Yustc.

EDIFICACIÓN

USO

Asimismo, y en el objetivo de configurar un área con variedad 
e integración de usos, deberá destinarse a usos pormenorizados inclui­
dos en otro uso global diferente al que caracteriza al sector, al menos 
un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARADLAS DOTACIO­
NES URBANÍSTICAS LOCALES

RED VIARIA Y APARCAMIENTOS
ESPACIOS LIBRES
EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS URBANOS

(No se establece ninguna condición en estos apartados).
OTRAS CONDICIONES GENERALES
En base al artículo 35.3 de la Ley 5/1999 se delimita el sector 

como discontinuo.
3. MARCO LEGAL. NORMATIVA URBANÍSTICA Y SECTORIAL
3.1. INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN DEL TERRITORIO. NOR­

MATIVA SECTORIAL

Se ha iniciado el proceso de aprobación de las Directrices de 
Ordenación de ámbito subregional como instrumento de ordenación 
del territorio, por lo que deberá tenerse en cuenta este instrumento 
a los efectos de elaboración del presente documento. Las “Directrices 
de Ordenación del Área Urbana de León", adjudicadas por resolu­
ción de mayo de 2003 de la Consejería de Fomento de la Junta de 
Castilla y León a la UTE constituida por la entidad “OMICRON-AME- 
PRO” y "EZQUIAGA ARQUITECTOS, Sociedad y Territorio", encargo 
que, en realidad se produce por cesión de un contrato anterior, ad­
judicado por el mismo organismo en I de agosto de 2000 a la entidad 
“MECSA” (“Marcial Echenique SA”), en plazo de 36 meses de ejecu­
ción. Dicho instrumento de ordenación ha sido aprobado inicial­
mente el 15 de noviembre de 2005 y se encuentra actualmente en 
información pública. El documento señalado, en lo que por estos 
servicios técnicos se ha podido comprobar, no modifica ni afecta al 
Plan General de Ordenación Urbana de León en lo que al ámbito te­
rritorial objeto del presente documento se refiere -en general no 
existe afección para ninguna parle del término municipal-, por lo 
que no es necesario hacer reseña especial de ningún tipo de pres­
cripción en este sentido.

Con independencia de lo anterior, del análisis e información ur­
banística recogida para el área de actuación, se pueden deducir al­
gunas conclusiones:

-En la porción Sur, “Almacenes Municipales", puede destacarse, 
desde el punto de vista del medio natural, la proximidad al cauce del 
río Bernesga, sin que ello tenga especial incidencia para el sector 
desde el punto de vista de la afección del dominio público hidráu­
lico, toda vez que en todo este tramo el río se encuentra encauzado 
mediante muros laterales de contención, entendiéndose que estas lí­
neas son las determinantes del deslinde del río (máxima avenida), y 
por tanto, del dominio público. Por otra parte, el Plan General, a par­
tir de los muros del río, delimita, dentro del sector, una banda de 
Sistema General de Espacios Libres que supone una salvaguarda, a 
mayores, de dicho dominio público. En cualquier caso, será preciso 
que durante la tramitación del expediente se someta el presente do­
cumento a informe de la administración competente sobre la materia, 
Confederación Hidrográfica del Duero.

El cauce del río, de acuerdo con el Plan General de Ordenación, 
se encuentra clasificado, como por otra parte establece la LUCyL, 
como “Suelo Rústico de Protección Natural”. Si bien, como se ha 
señalado, existe, en este tramo urbano, un encauzamienlo artificial del 
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río, por cuanto el medio natural original se encuentra lógicamente 
alterado, la administración competente sobre la materia, en este caso 
la Consejería de Medio Ambiente de la Junta de CyL, podrá, durante 
el proceso de aprobación del documento, señalar lo que estime opor­
tuno acerca del particular.

En lo que se conoce, no existen otras afecciones naturales en el 
área, tratándose de un medio muy urbanizado, toda vez que, como 
se ha señalado, se ubican en la zona las instalaciones y edificios de las 
Brigadas Municipales de Obras y otras instalaciones municipales. 
No existen elementos vegetales o de arbolado rcseñables.

No se tiene constancia de la existencia de elementos cataloga­
dos o protegidos por sus valores culturales, no encontrándose los te­
rrenos afectados por ninguna de las "Áreas de Protección Arqueológica” 
que el Plan General de Ordenación Urbana delimita en el término 
municipal, y cuya regulación se contiene en los artículos 309 a 312 de 
las N.U. del mismo.

No se conoce la existencia de normativa o planeamiento sectorial, 
aparte de la señalada, que pueda tener incidencia sobre el sector, ni en 
materia de protección natural ni cultural.

Por esta zona cruzan algunas redes y elementos de infraestructura, 
cuyas características pueden apreciarse en los planos de informa­
ción urbanística.

-En cuanto a la porción Norte el sector, "Era del Moro", cabe 
señalar que se encuentra fuertemente condicionada por su ubicación 
dentro de la delimitación del “Plan Especial de Ordenación y Mejora 
de la Ciudad Antigua" y por su proximidad al lienzo amurallado 
Norte, entendiéndose que esta afección patrimonial, la colindancia con 
la Ciudad Antigua (aunque extramuros), y la condición de Bien de 
Interés Cultural de la propia muralla, son las características más de­
terminantes del área.

Conviene hacer una precisión en el sentido de que el Plan General, 
que ha introducido para la zona determinaciones urbanísticas dis­
tintas de las existentes en el citado Plan Especial, como son la propia 
delimitación de un sector de SUNC, cuyo Estudio de Detalle es pre­
cisamente el objeto del presente documento, así como una diferente 
ordenación, no señala con claridad cual pueda ser el régimen del 
Plan Especial que subsiste para la zona. En este sentido, por razo­
nes cautelares, y en virtud de la naturaleza de dichos Planes Especiales, 
cuyas determinaciones en muchas ocasiones se superponen o coe­
xisten con otro tipo de planeamientos (de ahí su condición "espe­
cial", reguladora de aspectos específicos), se entenderá, a los efectos 
del presente documento, que el régimen de dicho Plan Especial sub­
siste para el área en cuestión, en lo que no se oponga expresamente al 
Estudio de Detalle en aspectos de ordenación propios de éste (califi­
cación de suelo, intensidades de uso y otros). En este sentido, y para 
mayor seguridad, se traslada osle concepto a las propias ordenanzas 
reguladoras del presente documento, donde se hace una remisión a dis­
tintos aspectos propios del Plan Especial. Igual consideración cabe hacer 
con respecto a los aspectos procedimentales o administrativos propios 
de los expedientes de licencias de obras dentro del ámbito de dicho 
Plan.

A título de ejemplo, se señalarán algunos aspectos significati­
vos del Plan Especial que deben entenderse aplicables al área, lodo ello 
sin ánimo de ser exhaustivo.

-El citado Plan Especial prescribe la necesidad de acometer una 
investigación arqueológica en todos aquellos terrenos, incluidos en 
la delimitación de la Ciudad Antigua, en los que sea preciso reali­
zar movimientos de lionas (en general, edificaciones de nueva planta), 
entendiéndose que éste es un importante aspecto que debe subsistir 
en la nueva ordenación (el Proyecto de Urbanización que desarro­
lle el presente documento, dirigido al tratamiento de los nuevos espa­
cios públicos a obtener, deberá igualmente contener prescripciones 
dirigidas a este fin). Debe tenerse en cuenta que si bien el área no se 
encuentra exactamente afectada por ninguna de las “Áreas de Protección 
Arqueológica" de las delimitadas en el Plan General (artículos 309 a 
312), sí se encuentra muy próxima a alguna de ellas, como son las 
denominadas "Aglomeración CANNABAE” y el área de afección del 
"Acueducto LEGIO VII", además del propio recinto amurallado, pol­
lo que debe considerarse zona de alta sensibilidad arqueológica.

-Por otra parte, los terrenos en cuestión se encuentran en lo que 
el citado Plan Especial denomina “Enlomo Monumental”, siendo 
preceptivo, para las nuevas licencias de edificación, el informe de 
la Comisión Territorial de Patrimonio Cultural, que tiene carácter 
vinculante. Entendemos que ésta es otra condición del régimen re­
gulador del Plan Especial que debe considerarse aplicable.

-El Plan Especial establece una prolija regulación de los aspec­
tos compositivos y de integración ambiental de las edificaciones, in­
cluyendo definición de materiales, texturas y colores, entendiéndose 
también subsistente este régimen para las nuevas edificaciones de 
“Era del Moro", en la medida que ello no es incompatible con las 
condiciones de calificación u ordenanza que expresamente se seña­
lan en este Estudio de Detalle.

-La actuación comporta básicamente la liberación de un tramo 
del lienzo amurallado, elemento patrimonial que tiene la considera­
ción de Bien de Interés Cultural y se encuentra catalogado en el Plan 
Especial con el máximo Nivel de Protección, I. Estas determinacio­
nes se entienden lógicamente subsistentes a los efectos del presente 
documento (ello con independencia de que el tramo de muralla en 
cuestión se encuentra colindante, pero no incluido en el sector). Estos 
aspectos deberán tenerse en cuenta de cara al desarrollo futuro del 
área, especialmente en la fase de urbanización.

-En las proximidades del área se encuentra el tramo urbano del 
Camino de Santiago, si bien los terrenos no se encuentran directa­
mente afectados por éste. Serán aplicables las afecciones del Plan 
Especial que esta situación comporte, con independencia de las que 
deriven de la posible aprobación de un Plan Especial de Protección 
del Camino, documento que está en fase de elaboración a nivel pro­
vincial.

Con independencia de los aspectos de índole cultural o patrimo­
nial señalados, los terrenos carecen de elementos de interés natural que 
deban conservarse, pues se trata de un pequeño ámbito de la ciudad 
antigua, consolidada y urbanizada desde antiguo. Al tratarse de una 
zona más bien interior, se observan diversas construcciones auxilia­
res y pequeñas huertas, algunas de ellas en uso. No se observa la 
existencia de arbolado de elementos vegetales de interés natural.

Merece destacarse, por si algún efecto geotécnico pudiese tener, 
que históricamente existía en la zona una antigua presa, que fue des­
viada, junto con otras presas que cruzaban el término municipal, en 
la década de los años 60, mediante el "Canal de desvío" construido al 
Nordeste de la ciudad.

3.2 EVALUACIÓN DE IMPACTO AMBIENTAL

De acuerdo con lo establecido en el artículo 157 del RUCyL, 
“Trámite ambiental", el presente Estudio de Detalle no constituye 
ninguno de los supuestos de instrumentos de planeamiento que deban 
someterse a trámite ambiental, ya sea "Dictamen medioambiental 
de evaluación estratégica previa", o “Declaración de impacto am­
biental".

3.3 RESEÑA LEY 5/99 DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEÓN

Los instrumentos de planeamiento de desarrollo tienen como 
principal objeto la ordenación detallada de los sectores u otros ámbi­
tos a los que se apliquen, tal y como se establece en el artículo 33 
de la Ley de Urbanismo de Castilla y León, punto 3. Dicho precepto 
establece asimismo la figura del Estudio de Detalle como instru­
mento de planeamiento parad desarrollo del suelo urbano no conso­
lidado. Igualmente, el artículo 45, además de insistir en este con­
cepto, señala que los Estudios de Detalle no pueden aprobarse en 
ausencia de planeamiento general, ni modificar la ordenación gene­
ral establecida por éste. Fijadas por lo tanto las determinaciones de or­
denación general, corresponde a esta figura de planeamiento de desa­
rrollo, Estudio de Detalle, la ordenación urbanística del ámbito, en nuestro 
caso, del sector de suelo urbano no consolidado NC 21-01, objeto 
del presente documento, tal y como se prescribe en dicha Ley 5/99.

El citado artículo 45 de la LUCyL establece asimismo que los 
Estudios de Detalle establecerán las determinaciones de ordenación 
detallada "conforme a lo dispuesto en los artículos 42 o 44, según 
el instrumento de planeamiento general del Municipio". Estos as­
pectos tienen a su vez adecuado desarrollo en el RUCyL. al que nos 
referiremos en el apartado correspondiente.
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Como aspecto importante de la Ley 5/99, sobre todo debido a 
su reciente aprobación, en la medida que afecta a la ordenación del área, 
debe volverse a incidir en la reciente modificación, mediante la ley de 
Acompañamiento de Presupuestos, del artículo 38 de la LUCyL, en 
el sentido de que para suelo urbano no consolidado se establece un por­
centaje mínimo de reserva del 10 por ciento de la edificabilidad resi­
dencial con destino a viviendas de protección pública.

El Plan General de Ordenación Urbana, a su vez, dedica parte 
de su articulado al desarrollo de aspectos dirigidos a la ejecución de 
sus determinaciones mediante instrumentos de ordenación detallada, 
entre ellos, y de forma muy específica, los locantes a parámetros nu­
méricos tales como densidad de edificación y de uso, índices de va­
riedad urbana, reservas dolacionalcs y otros. Muchos de estos as­
pectos inciden en aspectos regulados en la propia legislación urbanística, 
por lo que no se insistirá mucho en ello, pues se dedica un apartado 
completo de esta Memoria a la justificación de su cumplimiento.

Igualmente, como es lógico, el Plan General incorpora unas com­
pletas Normas Urbanísticas reguladoras de las condiciones de uso 
del suelo, tipología edificatoria y ordenanzas de la edificación y ur­
banización. En este sentido pueden destacarse los Capítulos IV, 
“Normas Generales de los usos’’, V, “Normas Generales de la 
Edificación", y VI, “Ordenación de la Edificación". Al objeto de 
evitar una innecesaria repetición de aspectos ya recogidos en el Plan 
General, este documento, en su parte normativa, contiene una am­
plia remisión al planeamiento general, limitándose a regular los as­
pectos específicos de la ordenación prevista.

3.4 RUCYL. DETERMINACIONES

El RUCyL, texto que desarrolla la Ley 5/99, distingue por una 
parte las determinaciones, y por otra, la documentación que deberá 
incluirse en los Estudios de Detalle, y de forma específica, para aque­
llos que, como es el caso, se elaboren para establecer la ordenación 
detallada en el suelo urbano no consolidado.

En concreto, el artículo 132, “Coherencia con el planeamiento 
general", establece que “Los Estudios de Detalle no pueden supri­
mir, modificar ni alterar las determinaciones de ordenación general 
establecidas por el Plan General de Ordenación Urbana", y que tam­
bién “deben respetar los objetivos, criterios y demás condiciones 
que les señalen los instrumentos de ordenación del territorio u otros 
instrumentos de planeamiento urbanístico indicando de forma ex­
presa su carácter vinculante". Asimismo se establece que dichos ins­
trumentos deben ser “coherentes con los objetivos generales de la 
actividad urbanística pública" y “compatibles con el planeamiento 
sectorial y el planeamiento urbanístico de los Municipios limítro­
fes, en el marco de la determinaciones de coordinación que establez­
can los instrumentos de ordenación del territorio".

En concreto, el artículo 135 establece las determinaciones que 
deben incluir los Estudios de Detalle en suelo urbano no consoli­
dado sin ordenación detallada, que son las previstas en los artículos 
101 a 108 para los Municipios que cuenten con Plan General de 
Ordenación Urbana, y que consisten en:

Artículo 101.- Determinaciones de ordenación detallada en suelo 
urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado.

Se establece que en caso de que el Plan General de Ordenación 
Urbana no establezca la ordenación detallada, es necesario aprobar 
posteriormente un instrumento de planeamiento de desarrollo y que, 
la ordenación detallada del suelo urbanizable delimitado comprende:

a) Calificación urbanística (artículo 94, con las especialidades 
de los artículos 102 y 103).*

b) Sistemas locales de vías públicas, servicios urbanos, espacios 
libres públicos y equipamientos (artículo 95, con las especialidades 
de los artículos 104, 105 y 106).

c) Determinación del aprovechamiento medio (artículo 107).
d) Delimitación de unidades de actuación (artículo 108).
e) Usos fuera de ordenación (artículo 98).
f) Plazos para cumplir los deberes urbanísticos (artículo 99).
g) Áreas de tanteo y retracto (artículo 100).

*(Sc transcribe, por su importancia, dicho artículo 94, al final 
de esta relación).

Artículo 94.- Calificación urbanística.
L- El Plan General de Ordenación Urbana debe establecer la ca­

lificación urbanística en todo el suelo urbano consolidado en alguna 
de las modalidades señaladas en el artículo anterior*.  La califica­
ción urbanística comprende:

a) La asignación del uso pormenorizado, adscribiendo los usos po­
sibles a los tipos previstos en el artículo 86.2a), o indicando el único 
o únicos usos admisibles, quedando prohibidos todos los demás. 
Además deben respetarse las siguientes condiciones:

Ia.- Se prohíbe el uso residencial en sótanos y semisótanos, sin per­
juicio de que puedan ubicarse en dicha situación dependencias au­
xiliares o complementarias de la vivienda.

2a.- Se prohíbe la compatibilidad en una misma parcela entre el 
uso de espacio libre público y cualquier otro, a excepción del uso 
deportivo público al aire libre, de los usos no constructivos vincu­
lados al ocio y del aparcamiento bajo rasante en condiciones que 
permitan la plantación de especies vegetales en superficie.

b) La asignación de la intensidad de uso o edificabilidad, la cual 
debe expresarse en todo caso de forma numérica, en metros cuadra­
dos edificables por cada metro cuadrado de superficie de los terre­
nos. La edificabilidad también puede expresarse de forma volumétrica, 
definiendo el sólido capaz mediante parámetros tales como altura, 
fondo edificable, distancias a linderos, área de movimiento de la edi­
ficación u otros análogos. Si aplicando los índices numérico y vo­
lumétrico se obtienen resultados diferentes, la edificabilidad es el 
menor de los mismos.

c) La asignación de la tipología edificatoria.
d) La regulación de cada uno de los usos pormenorizados, pa­

rámetros de intensidad de uso y tipologías edificatorias que se uti­
licen o prevean, estableciendo en caso necesario ordenanzas espe­
cíficas para cada uno de ellos.

2. - El Plan General puede definir completamente los elementos 
de la calificación urbanística mediante sus propias ordenanzas, o 
bien asumir para todas o alguna de ellas, de forma total o parcial, lo 
dispuesto en las Normas o Instrucciones Técnicas Urbanísticas apli­
cables.

3. - La calificación urbanística debe establecerse de forma que 
la edificabilidad y los demás parámetros de la edificación privada, 
tales como volumen o fondo edificable, no superen los niveles ca­
racterísticos de las edificaciones con uso y tipología similares cons­
truidas legalmente en la unidad urbana en la que estén incluidas.

4. - En las unidades urbanas donde estén previstas, conforme al pla­
neamiento antes vigente, más de 100 viviendas por hectárea o de 
15.000 metros cuadrados construidos en usos privados por hectárea, 
en ambos casos excluyendo de la superficie de referencia los sistemas 
generales, la calificación urbanística deber establecerse de forma 
que no se produzca un incremento del aprovechamiento ni de la den­
sidad de población totales.

*(según el artículo 93, éstas pueden ser de forma individual para 
cada una de las parcelas, de forma conjunta para un grupo de parce­
las -según diversas modalidaes que se señalan-, de forma conjunta 
para un ámbito que por sus relevantes valores o por su especial com­
plejidad precise la ulterior elaboración de un instrumento de desa­
rrollo o de forma conjunta para un ámbito territorial donde haya sido 
aprobado y ejecutado previamente un instrumento de planeamiento 
de desarrollo).

Artículo 102.- Ponderación entre usos.
En el artículo se señala que en esta clase de suelo deben asig­

narse justificadamente coeficientes de ponderación-para cada uso, 
que deben guardar relación con su rentabilidad respectiva, oscilando 
entre un mínimo de 0,50 y un máximo de 2,00, correspondiendo al uso 
predominante la unidad. En defecto de asignación expresa para todos 
o algunos de los usos, se entiende que se les asigna como coeficiente 
la unidad.

Artículo 103.- Criterios para la calificación urbanística.
En el artículo se indica que la edificabilidad se debe expresar en 

metros cuadrados edificables en el uso predominante del sector, y 
para ello se debe multiplicar la superficie edificable en cada uso 
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compatible por su coeficiente de ponderación y los resultados se su­
marán a la superficie edificable en el uso predominante.

Además de los parámetros de ordenación general aplicables, 
deben respetarse también los siguientes límites:

Io.- El aprovechamiento del subsuelo no puede exceder del 20 
por ciento del permitido sobre rasante, salvo para uso de aparca­
miento e instalaciones.

2°.- En los sectores con uso predominante no residencial, la ocu­
pación del terreno por las construcciones no puede exceder de dos 
tercios de las superficie del sector, excluidos los terrenos reserva­
dos para sistemas generales.

3°.- En los sectores de suelo urbanizablc delimitado, la altura de 
las fachadas a vía pública no puede exceder de tres medios de la dis­
tancia a la fachada más próxima de otro edificio situado al otro lado 
de la vía pública que se trate.

Artículo 95.- Sistemas locales
El artículo 95 establece que el Plan General de Ordenación Urbana 

(determinación que se hace extensiva al Estudio de Detalle por apli­
cación del 101) debe señalar y cuantificar los sistemas locales de 
vías públicas, servicios urbanos, espacios libres públicos y equipamien­
tos, teniendo en cuenta los criterios señalados en el artículo 83.1. Se 
señalan otras condiciones en el artículo relativas a los sistemas lo­
cales, entre ellas, que las vías y espacios públicos deben ser de uso y 
dominio público en todo caso y que para los elementos de los siste­
mas locales aún no ejecutados, deberá indicarse criterios para su di­
seño y ejecución, así como su carácter público o privado.

Los artículos 104, 105 y 106 concretan alguno de estos aspec­
tos para el suelo urbano no consolidado.

Artículo 104.- Reserva de suelo para aparcamientos.
Se establece que en estos,ámbitos deberán preverse dos plazas 

de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados edificables en el 
uso predominante, al menos una de ellas de uso público, debiéndose 
lomar como referencia una plaza de 10 metros cuadrados de superfi­
cie. Las plazas podrán ubicarse sobre terrenos de titularidad pública 
o privada, respetando las siguientes reglas:

a) Al menos el 25 por 100 deben ubicarse sobre terrenos de uso 
y dominio público.

b) Al menos el 50 por 100 deben ubicarse sobre terrenos de ti­
tularidad privada.

c) En sectores con uso predominante industrial, pueden estable­
cerse coeficientes que ponderen la equivalencia entre las plazas de apar­
camiento ordinarias y los espacios necesarios para la circulación, 
maniobra, aparcamiento y operaciones de carga y descarga de los 
vehículos de transporte de mercancías.

Artículo 105.- Reserva de suelo para el sistema local de espa­
cios libres públicos.

Se establece la obligación, para esta clase de suelo, de reservar 20 
metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados edificables 
en el uso predominante, con un mínimo del 10 por ciento de la su­
perficie del sector, para el sistema local de espacios libres.

Se establecen algunas condiciones de diseño de estas áreas, de­
pendiendo del uso predominante del sector, entre ellas, la de que 
"debe garantizarse su adecuado solcamienlo, y su índice de permea­
bilidad, o porcentaje de superficie destinado a la plantación de es­
pecies vegetales" que no debe ser inferior al 50 por ciento. Asimismo, 
en sectores con uso predominante residencial, la reserva “debe distri­
buirse en áreas adecuadas para su uso, evitando las zonas residua­
les, con una superficie unitaria mínima de 500 metros cuadrados y 
de forma que pueda inscribirse en su interior una circunferencia de 20 
metros de diámetro. En su interior deben preverse áreas especiales 
reservadas para juego infantil, de superficie no inferior a 200 me­
tros cuadrados y equipadas adecuadamente para su función”.

Artículo 106.- Reserva de suelo para el sistema local de equi­
pamientos.

Se establece la obligación, para esta clase de suelo, de reservar 20 
metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados edificables 
en el uso predominante del sector para el sistema local de equipa­
mientos, con un mínimo del 5 por 100 de la superficie del sector. Al 

menos el 50 por 100 de la reserva para el sistema local de equipa­
mientos debe destinarse a la construcción o rehabilitación de equipa­
mientos de titularidad pública, estableciéndose ciertas particulari­
dades para sectores de suelo urbano no consolidado.

Artículo 107.- Determinación del aprovechamiento medio.
El artículo señala la obligación de determinar el aprovechamiento 

medio de los sectores de esta clase de suelo, dividiendo el aprove­
chamiento lucrativo del sector entre la superficie total del sector, 
conforme a las reglas que en el artículo se señalan. En concreto, los 
aprovechamientos lucrativos deberán expresarse en metros cuadra­
dos edificables en el uso predominante, aplicando coeficientes de 
ponderación, y deberá restarse de la superficie total del sector la su­
perficie ocupada por dotaciones urbanísticas existentes, salvo las 
adquiridas a título oneroso.

Artículo 108.- Delimitación de unidades de actuación.
Según este precepto, al establecer la ordenación detallada, el 

sector podrá dividirse en dos o más ámbitos de gestión urbanística 
integrada, denominados unidades de actuación, entendiéndose de lo 
contrario que constituyen una única unidad de actuación. Asimismo, 
se establecen ciertos criterios para la delimitación de dichas unidades.

Artículo 98.- Usos fuera de ordenación.
Refiriéndose al Plan General de Ordenación Urbana, el artículo 

señala la obligación de incluir la relación de los usos del suelo y en es­
pecial de las construcciones e instalaciones que, en su caso, se de­
claren fuera de ordenación de forma expresa por su disconformidad 
con sus propias determinaciones. En particular, siempre deben de­
clararse fuera de ordenación de forma expresa los usos emplazados 
en terrenos que hayan de ser objeto de cesión o expropiación, o en 
construcciones o instalaciones para las que se haya dispuesto su de­
molición. Esta determinación se hace extensiva a los Planes Parciales 
por aplicación del artículo 101.

Artículo 99.- Plazos para cumplir los deberes urbanísticos.
Refiriéndose al Plan General de Ordenación Urbana, el artículo 

señala la obligación de señalar plazos para cumplir los deberes ur­
banísticos exigibles, conforme a las reglas establecidas en el artícu­
lo 49. Esta determinación se hace extensiva a los Estudios de Detalle 
por aplicación del artículo 101.

Artículo 100.- Delimitación de áreas de tanteo y retracto.
Refiriéndose al Plan General de Ordenación Urbana, el artículo 

señala la obligación de delimitar, cuando proceda, áreas de tanteo y 
retracto, en las cuales, las transmisiones onerosas de los terrenos, y en 
caso necesario también de otros bienes inmuebles, quedan sujetas 
al ejercicio de los derechos de tanteo y retracto conforme a lo dis­
puesto en los artículos 383 a 392. Esta determinación se hace exten­
siva a Estudios de Detalle por aplicación del artículo 101.

Conviene también incidir nuevamente en una determinación del 
Reglamento que puede tener cierta incidencia en la ordenación, como 
es la derivada de la aplicación de su artículo 86.4, recientemente mo­
dificado mediante el Decreto 99/2005 de la Consejería de Fomento, 
regulador de la “vivienda joven”, en el sentido de que, a los efectos 
de densidad de población, pueden considerarse como una sola vi­
vienda dos de superficie útil de entre 50 y 70 metros cuadrados cali­
ficadas como tal "vivienda joven" por la Administración compe­
tente.

3.5 RUCYL. DOCUMENTACIÓN

El artículo 136 del Reglamento establece que los Estudios de 
Detalle “deben contener lodos los documentos necesarios para re­
flejar adecuadamente sus determinaciones, según las diferentes po­
sibilidades señaladas en los artículos anteriores". En todo caso deben 
contener un documento independiente denominado "Memoria vincu­
lante”, “donde se expresen y justifiquen sus objetivos y propuestas de 
ordenación, haciendo referencia al menos a los aspectos citados en el 
artículo 136.1.", que se señalan:

a) Justificación de que los objetivos y propuestas de ordenación 
del Estudio de Detalle respetan las determinaciones de ordenación 
general establecidas en el Plan General de Ordenación Urbana o las 
Normas Urbanísticas Municipales, así como los objetivos, criterios 
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y demás condiciones que les señalen otros instrumentos de carácter 
vinculante.

b) En su caso, relación y justificación de las modificaciones o 
incluso sustituciones totales que se realicen respecto de la ordena­
ción detallada establecida previamente por otros instrumentos de 
planeamiento urbanístico.

c) En su caso, relación y justificación de las determinaciones 
que tuvieran por objeto completar la ordenación detallada estable­
cida previamente por otros instrumentos de planeamiento urbanís­
tico.

Asimismo, “Los Estudios de Detalle en sectores de suelo urbano 
no consolidado donde aún no haya sido establecida la ordenación 
detallada deben incluir además los documentos citado en el artículo 
136.2", que se señalan:

a) Los documentos de información, anexos sin carácter norma­
tivo escritos y gráficos, estos últimos comprensivos de toda la in­
formación necesaria para servir de soporte a las determinaciones del 
Estudio de Detalle, haciendo referencia a las características, elemen­
tos y valores relevantes de su ámbito, y al menos, los siguientes:

1°.- Situación.
2°- Topografía.
3°.- Otras características naturales, tales como suelo, hidrogra­

fía, vegetación y paisaje.
4o.- Estructura de la propiedad.
5o.- Dotaciones urbanísticas existentes.
6°.- Otros usos del suelo existentes.
7°.- Determinaciones relevantes de los instrumentos de ordena­

ción del territorio y planeamiento urbanístico aplicables.
8o.- Repercusiones de la normativa y el planeamiento sectoriales 

y de las actuaciones para su desarrollo ejecutadas, en ejecución o 
programadas.

9° - El grado de desarrollo de los instrumentos de planeamiento 
urbanístico anteriormente vigentes.

10°.- Elementos que deban conservarse, protegerse o recupe­
rarse por sus valores naturales, culturales, presentes o pasados.

b) La normativa, que debe recoger las determinaciones escritas 
del Estudio de Detalle a las que se otorgue carácter normativo, or­
ganizadas en Ordenanzas de Uso del Suelo que incluyan todas las 
determinaciones sobre regulación de los usos y tipologías edifica­
torios permitidos.

c) Los planos de ordenación, que deben recoger las determinacio­
nes gráficas del Estudio de Detalle a escala mínima 1: 1.000 con cla­
ridad suficiente para su correcta interpretación, y al menos las si­
guientes:

Ia.- Calificación urbanística.
2a.- Reservas de suelo para espacios libres públicos y equipa­

mientos.
3a.- Red de vías públicas, definidas por sus alineaciones y rasan­

tes.
4a.- Servicios urbanos,
5a.- Delimitación de unidades de actuación.
d) El estudio económico, que debe recoger las determinaciones 

del Estudio de Detalle sobre programación, valoración y financia­
ción de sus objetivos y propuestas, en especial en cuanto a la ejecu­
ción de las dotaciones urbanísticas públicas previstas.

4. INFORMACIÓN DEL TERRITORIO

4.1 EMPLAZAMIENTO. ASPECTOS GENERALES

Como se señaló al principio de esta Memoria, el ámbito de suelo 
objeto de ordenación es el sector NC 21-01 de suelo urbano no con­
solidado del Plan General de Ordenación Urbana de León, de 36.966,64 
m2, según medición contenida en la ficha individualizada del sector. 
Se trata por tanto de un área de superficie limitada, cuya peculiaridad 
fundamental reside en que se trata de un sector discontinuo cuya 
mayor parte se sitúa hacia el sur del termino municipal, por debajo de 
la carretera de Circunvalación (Avda Fernández Ladreda), cuyos te­
rrenos se encuentran actualmente ocupados por las instalaciones de 
las Brigadas Municipales de Obras, Parque Móvil y depósito de ve­

hículos de la grúa, existiendo una pequeña parte del sector en la zona 
Norte de la Ciudad Antigua (“Era del Moro"), fuertemente condi­
cionada por el contexto histórico y monumental en el que se encuen­
tra, siendo objetivo del planeamiento la liberación del lienzo amu­
rallado mediante la obtención de los espacios públicos adyacentes. Ambas 
zonas del sector presentan por tanto una problemática y contexto ur­
banístico muy diferentes, que será preciso resolver. La estructura de 
la propiedad presenta también notables diferencias entre ambas zonas, 
tratándose en el primer caso de propiedades únicamente municipales 
y en el segundo de pequeñas propiedades de particulares, suponiendo 
una complejidad añadida al sector la consecución de la materializa­
ción de los aprovechamientos que correspondan a sus propietarios.

En fin, todos estos antecedentes se expusieron ampliamente en los 
epígrafes I y 3.1 de la presente Memoria, a los que nos remitimos, no 
debiendo extendernos nuevamente sobre ellos.___

Como se indicó en los citados epígrafes, la porción Sur del sec­
tor, “Almacenes Municipales”, limita:

-Norte con ribera del río Bcrncsga y terrenos de la antigua pri­
sión provincial (hoy centro de reinserción),

-Este, con Paseo del Parque y polígono residencial “La Lastra”, 
actualmente en urbanización,

-Sur, con terrenos del mismo polígono,
-Oeste, con río Bernesga.
A su vez, la porción Norte, “Era del Moro", limita:
-Norte, con edificaciones de suelo urbano consolidado que dan frente 

a calles Ramón y Cajal y Era del Moro, así como tramo de esta última 
calle,

-Este, con el Archivo Histórico Provincial (antigua cárcel pro­
vincial también),

-Sur, con lienzo de la muralla romana y edificación adosada a - 
ésta,

-Oeste, con calle Ramón y Cajal.
De acuerdo con la medición topográfica efectuada, se realizan 

los necesarios ajustes superficiales con respecto a la medición que 
consta en el Plan General, resultando las siguientes superficies:

Zona “Era del Moro": 2.815,17 m2
Zona “Almacenes Municipales": 34.094,58 m2
TOTAL SUPERFICIE SECTOR: 36.909,75 m2

En principio, todos los terrenos incluidos tienen carácter patri­
monial, no existiendo bienes de dominio y uso público obtenidos a tí­
tulo gratuito, luego toda la superficie devengaría aprovechamiento, 
esto es, sería superficie “de derecho".

4.2 MEDIO NATURAL. ELEMENTOS PROTEGIOLES DE VALOR NA­
TURAL O CULTURAL

Del análisis de la información urbanística disponible se deduce 
que los valores naturales del territorio presentan, en las dos zonas 
del sector, poca relevancia, tratándose de zonas muy urbanizadas y trans­
formadas históricamente, entendiéndose clara la vocación de desarro­
llo urbanístico de ambas zonas. En concreto, la porción sur, constituye 
una pequeña isla entre los paquetes dotaciones, muy consolidados, del 
Pasco del Parque y el nuevo, y muy estructurante desarrollo del sec­
tor “La Lastra".

Accesibilidad
La accesibilidad urbana fundamental de la porción sur del sector, 

"Almacenes Municipales", se produce básicamente a través del Pasco 
del Parque (conectada al resto del tejido urbano por la Avda. Fernández 
Ladreda), vía cuya capacidad funcional se verá reforzada por el nuevo 
desarrollo del Polígono “La Lastra", toda vez que, concluido éste, 
la accesibilidad al sector podrá producirse también en sentido in­
verso de la calle, desde el sur, esto es, desde dicho Polígono. Como 
se sabe, este ámbito incluye un viario de gran capacidad estructu­
rante para la zona sur de la ciudad, lo que mejora tas condiciones 
del sector. Con independencia de ello, el Plan General prevé una vía 
interior en el NC 21-01 que partiendo del Pasco del Parque, tiene 
continuidad hacia el Oeste y Norte, en paralelo con el río, siguiendo 
la actual calle Diego Yustc y que conectaría bajo la citada Avda. 
Fernández Ladreda con el tejido consolidado, ello con independen­
cia del viario capilar que se plantea en el propio Estudio de Detalle.
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En cuanto a la porción Norte, “Era del Moro", el acceso rodado 
y peatonal se producirá a través del viario consolidado de la zona, 
esto es, calle Ramón y Cajal y calle Era del Moro, vías que, como 
se ha dicho, quedan conectadas entre sí a través del espacio público 
cuya obtención es objeto de la actuación, y que el P.G. califica como 
“Sistema General de Espacios Libres".

Vegetación y paisaje
Como se señaló, no se observan en el terreno masas arboladas 

o especies vegetales que deban reseñarse. En la zona de Era del Moro, 
existen algunas pequeñas huertas y cultivos interiores, que se reseñan 
en los planos de información urbanística, además de alguna vegeta­
ción de crecimiento anárquico.

Topografía
Desde el punto de vista topográfico, los terrenos son práctica­

mente planos en la porción sur, “Almacenes", con una ligera pen­
diente descendente en dirección sureste Partiendo de una cota apro­
ximada de 814,45 se llega hasta la 812,90, en un desarrollo de unos 
255,00 m, tal y como se puede apreciar en plano topográfico adjunto, 
lo que arroja una pendiente media del 0,60 %. La pendiente es bá­
sicamente continua en lodo el ámbito, localizándose tras el muro de 
contención que sirve de límite oeste al sector la vaguada del río 
Bernesga. El punto más bajo topográficamente se sitúa a la altura 
del enlace entre las calles previstas RV-7 y RV-6, por donde des­
ciende la pendiente hacia el sur. Puesto que el desarrollo de la Lastra 
modifica este perfil rellenando en parle hasta una altura de 816,24 
m para favorecer el cruce del río con el puente, será preciso rellenar 
también en parle el sector para mantener una pendiente suave de en­
lace entre las cotas alcanzadas en la Lastra y las existentes en el límite 
norte y este del sector.

Debe entenderse que los terrenos situados al oeste del sector, 
próximos al muro de contención del río, se encuentran formados por 
rellenos, lo que deberá tenerse en cuenta a su vez a los efectos gcoléc- 
nicos. Deberán tenerse en cuenta las citadas condiciones topográfi­
cas a los efectos del drenaje de aguas pluviales y red de saneamiento.

En cuanto a los terrenos correspondientes a la porción de “Era 
del Moro", existe un desnivel descendente aprcciablc entre la em­
bocadura en la calle Era del Moro y la salida a la calle Ramón y 
Cajal, encontrándose una caída en dirección Este-Oeste que va de 
la cola 837,04 hasta la 834,86 aproximadamente en un desarrollo de 
unos 105 m, lo que equivale a una pendiente de 2,07%, aspectos que 
deberán tenerse en cuenta tanto en las ordenanzas reguladoras de la 
edificación como en el tratamiento del espacio público a obtener.

Todas estas cuestiones se pueden apreciar en los planos de in­
formación urbanística adjuntos.

1 lidrología
En la zona sur del sector deberá tenerse en cuenta la colindan- 

cía Oeste con el río Bernesga, aún cuando ya se han señalado en este 
sentido, a lo largo de la presente Memoria, las afecciones legales y téc­
nicas que ello pudiese suponer. No se dispone de Estudio Gcotécnico 
en estos momentos, aún cuando cabe entender, también por la ex­
periencia del sector colindante “La Lastra", que el nivel freático de los 
terrenos pueda encontrarse bastante alto. La zona se encuentra pues, 
desde el punto de vista hidrológico, en el área de influencia de la 
margen izquierda del río Bernesga, muy próxima a su cauce, encon­
trándose asimismo muy próxima a la confluencia de dicho río con 
el Torio, que se produce a muy poca distancia aguas abajo.

En cuanto a la porción Norte, ya se señaló también la existen­
cia de una presa histórica en el entorno de la antigua cárcel y calle 
Era del Moro, la presa de San Isidro, actualmente desviada, por lo 
que no existe ningún cauce público, pero ello no impide la conve­
niencia de desarrollar un Estudio Gcotécnico que determine las con­
diciones de las aguas subálveas en la zona.

Geología
Geológicamente, la zona se encuentra enmarcada en el sector 

septentrional central de la cuenca terciaria continental del Duero, 
modelada posteriormente por la red fluvial cuaternaria.

Geomorfológicamenle, la zona sur del sector se asienta en el 
valle del río Bernesga, prácticamente en su confluencia con el río 
Torio, presentando un modelado típico de los valles lluviales de la 

región, de relieve en graderío resultante de un sistema de terrazas 
escalonadas. Los terrenos objeto de estudio se encuentran situados sobre 
una terraza próxima al río, resultado de una actuación antrópica de en- 
cauzamicnto, entendiéndose que ello debería excluir a la zona de la 
llanura de inundación. La zona Norte del sector, se encuentra en la parte 
alta de la ciudad, muy alejada de los cauces lluviales y por tanto tam­
bién de zonas potencial mente inundables.

Lilológicamente, podría hacerse la siguiente hipótesis de compo­
sición del suelo:

Conjunto superior de suelos vegetales areno-arciliosos con algo 
de materia orgánica cuyo espesor varía de 0,5 a 1,00 m

A partir de esta profundidad de 0,5 m - 1,00 m, bajo los suelos 
vegetales, depósitos cuaternarios. Dependiendo de la zona, estos de­
pósitos pueden estar formados por derrubios de ladera constituidos por 
gravas, arcillas y arenas, o bien por materiales de la terraza del río, tam­
bién constituidos por gravas, arenas y arcillas. Bajo los materiales 
cuaternarios, aparecen materiales terciarios de la cuenca del Duero.

Climatología
La zona en la que se ubica el sector en estudio tiene unas con­

diciones climáticas de características propiamente continentales con 
contrastes violentos y vigorosos, vientos fríos y secos, altas presio­
nes, largas etapas de heladas y lluvias en general escasas y mas dis­
tribuidas.

Con carácter general se puede apreciar lo siguiente:
Temperaturas medias en general, por debajo de la línea de confort 

térmico, con máximas medias en tomo a los 20° C y mínimas de 3o C.
Días con temperaturas extremas, es decir, superiores a los 30a C, 

o inferiores a los 0o C, están, con carácter general, en lomo a los 15 días 
por mes, con excepción del otoño que, baja decisivamente esta cifra, 
hasta situarse casi hasta los 0 días, que indica que ésta es la época de 
clima más suave.

Presión atmosférica casi constante a lo largo de todo el año, en torno 
a los 685 mm, con variaciones mensuales mínimas respecto a las 
medias anuales.

Precipitaciones anuales en torno a 477,77 l/m2, registrándose los 
mayores valores en las estaciones de invierno y otoño.

Humedad del aire que alcanza valores importantes para esta zona, 
destacándose los más altos en otoño e invierno, decreciendo a me­
dida que se aproxima el verano, como corresponde al tipo de clima seco.

Insolación con alto coeficiente, si tenemos en cuenta el gran nú­
mero de días despejados y nubosos, siendo los cubiertos un porcen­
taje medio inferior al 40% en invierno y 10% en verano, con un total 
aproximado de 2.700 horas de sol por año.

Por último, analizando el concepto de “evapolranspiración poten­
cial", es decir, la relación entre las precipitaciones y la exigencia de 
agua de los suelos de una determinada zona, que viene determinada 
no solamente por la cantidad de agua que pueda evaporar el terreno, 
sino también por la transpiración del tapiz vegetal que en él se asiente, 
se obtienen los siguientes valores:

Los meses de noviembre a marzo, registran exceso de agua, con­
trariamente al período de julio a septiembre, de carencia de agua.

El índice de evapolranspiración potencial pasa de 0,7 en el mes 
de enero a 1,5 en el de julio.

Estos datos deben analizarse bajo la perspectiva de que el índice 
denominado “evapolranspiración" integra los dos factores y representa 
el transporte de agua de la tierra a la atmósfera. Un clima es húmedo 
si el volumen de las precipitaciones supera la necesidad de agua, y es 
seco, si la exigencia de agua es mayor que las precipitaciones.

Estos valores proceden básicamente de la Estación Meteorológica 
de la Base Aérea de la Virgen del Camino.

Geotecnia
Desde el punto de vista gcotécnico, no se ha hecho un estudio 

específico en este sentido, previéndose la realización del mismo con 
carácter previo a la urbanización, si bien, de la simple observación del 
terreno no se deduce en principio anormalidad digna de mención, 
entendiéndose que las características del terreno responden a las pro­
pias del entorno, donde se ha urbanizado y edificado con normali­
dad, estimándose la existencia de un terreno de carácter aluvial con 
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gravas en torno a 3,00 m de profundidad, bajo una capa de terreno 
vegetal y capa areno-arcillosa. En ambas zonas del sector conven­
drá determinar las condiciones de las aguas freáticas en virtud de la 
proximidad al cauce del río, así como de la presa histórica existente 
en Era del Moro, ya encauzada actualmente.

Los aspectos fundamentales del medio natural son los que an­
teriormente se han señalado, debiendo remitirnos a la propia memo­
ria informativa del Plan General en lo que se refiere a la posible am­
pliación de determinados aspectos de información del territorio, 
entendiéndose que las características del ámbito responden a condi­
ciones similares a las que se dan en el resto del termino municipal, no 
existiendo aspectos especiales reseñables en este sentido.

Elementos de valor natural o cultural
Sobre estas cuestiones ya se dio cuenta en otros epígrafes de la pre­

sente Memoria, en los que se reseñan de forma pormenorizada tanto 
las posibles afecciones del medio natural como la incidencia de los ele­
mentos patrimoniales o catalogados.

4.3 ÁMBITO DE ACTUACIÓN. DELIMITACIÓN DEL SECTOR

El sector se encuentra delimitado en el vigente Plan General de 
Ordenación Urbana con una extensión superficial de 36.966,64 m2. 
Se divide en dos zonas, Norte y Sur, de forma irregular las dos. La zona 
sur coincide con propiedades municipales patrimoniales (proceden­
tes de una linca histórica de gran superficie) y la Norte incluye varias 
parcelas de propiedad particular de pequeña extensión. De la estruc­
tura de propiedad se da cuenta en epígrafe de la presente Memoria.

La superficie señalada se ve corregida por la medición real de 
los terrenos realizada a partir del levantamiento topográfico efec­
tuado, con una superficie total estimada de 36.909,75 m2, tal y como 
se señaló anteriormente. De la zona Norte no se ha podido realizar 
levantamiento topográfico “in situ”, pues no se ha tenido acceso a 
las parcelas privadas interiores existentes, aparte de que las edifica­
ciones que se ubican en ellas hubiesen impedido la correcta elabo­
ración de los trabajos. Por dicha razón se parte en esta zona de la 
cartografía del Plan General de Ordenación Urbana, sin perjuicio de 
que cuando se proceda a la reparcelación de las Unidades de Actuación 
delimitadas, cabrían hacerse los ajustes o adaptaciones necesarios, 
al encontrarse admitidos por la legislación urbanística. Los artícu­
los 6 y 15 de las Normas Urbanísticas del Plan General admiten un ajuste 
motivado de los límites del sector hasta un máximo del 5% de la su­
perficie delimitada en los planos a Escala 1/2000 de dicho Plan 
General. En nuestro caso, la variación superficial realizada supone una 
disminución del 0,15%, esto es, dentro de los límites admisibles.

La delimitación del sector, en cuanto a sus linderos, coincide de 
forma prácticamente literal con la recogida en el Plan General, a ex­
cepción de una ligerísima corrección en el límite Norte de la zona 
Sur, en colindancia con los terrenos de la antigua prisión provincial, 
respondiendo a la realidad de la actual valla de delimitación.

Para finalizar este apartado, es necesario señalar que, en lo que puede 
saberse, no existen en el sector bienes de dominio y uso público, en­
tendiendo que toda la propiedad municipal de la zona sur del sector 
es un bien de propios o patrimonial. Existen también dos propiedades 
patrimoniales municipales en Era del Moro. En este sentido debe 
entenderse que todos los terrenos incluidos en el sector devengan el 
aprovechamiento urbanístico patrimonializablc correspondiente, sin 
que tenga efecto sobre este la determinación establecida en el artí­
culo 73.3 de la LUCyLen lo tocante a bienes de dominio y uso públi­
cos obtenidos a titulo no oneroso. Todo el suelo aportado tiene por tanto 
derecho al citado aprovechamiento urbanístico.

La superficie de derecho del sector, esto es, la que debe aplicarse 
para obtener el aprovechamiento, sería por tanto igual a la superficie 
total del sector, 36.909,75 m2.

4.4 EDIFICACIONES Y USOS EXISTENTES. DOTACIONES 
URBANÍSTICAS

De la información urbanística obtenida, se desprende la existen­
cia de diversas edificaciones c instalaciones, en ambas partes del 
sector, que es necesario reseñar en cuanto ello tiene posibles efec­
tos sobre la evaluación de costes de urbanización, a consignar en el 
presente documento, y otras cargas urbanísticas a tener en cuenta en 
la futura gestión (indemnizaciones por derribo de construcciones y otro 

tipo de derechos). A fecha de hoy únicamente puede hacerse una 
consignación aproximada de las características físicas de las citadas 
construcciones, en base a las cuales se hacen, a efectos del presente 
documento, unas estimaciones económicas aproximadas de costes 
y cargas, debiendo entenderse que será en el Proyecto de Actuación 
donde hayan de consignarse en detalle lodos estos aspectos, inclu­
yendo los derechos y bienes que hayan de compensarse o indemnizarse 
en las Unidades de Actuación. En el caso de la Unidad de Actuación 
de Almacenes Municipales, dada la condición de propietario único del 
sector, que es el Ayuntamiento, no procedería establecer mecanis­
mos de indemnización por derribo de construcciones e instalacio­
nes, siendo del propietario único la totalidad de beneficios y cargas 
de la unidad.

Como se deduce de lo señalado, el sector discontinuo se encuen­
tra con dos situaciones bien diferentes, en el caso del ámbito situado 
en Era del Moro aparecen edificaciones de diversa índole, mientras 
que el ámbito de Almacenes presenta sólo las construcciones muni­
cipales. Debe reseñarse no obstante la existencia, corno se ha dicho, 
de varias líneas de tendido eléctrico aéreo en M.T. que deberán sote­
rrarse, además de la existencia de un viario asfaltado que se reuti­
liza solo parcialmente. Se encuentran construcciones en ambos ám­
bitos, cuya situación se observa en c! plano de información urbanística 
adjunto (14), y que se reseñan a continuación:

1 - Viviendas unifamiliares de construcción barata (I)
2 - Tendejón
3 - Edificación auxiliar (I)
4 - Nave (I)
5 - Garaje (I)
6 - Edificio de adobe (III)
7 - Valla
8 - Nave
9 - Caseta guarda
10- Lavadero
11 - Edificio almacenes municipales (I)
12 - Edificio parque móvil (I)
13 - Construcción auxiliar (I)
La situación de las señaladas construcciones puede comprobarse 

tanto en los planos de información urbanística como en el Anexo 
descriptivo de construcciones que adjunto se incluye a la presente 
Memoria, donde se aporta una información más exhaustiva. Los pla­
nos de información urbanística recogen el levantamiento topográ­
fico efectuado en la zona de Almacenes, las construcciones e instala­
ciones existentes en ambas áreas, así como el arbolado, huertas y 
otros elementos existentes.

Existe también una pequeña huerta y una antigua presa, en la 
linca situada junto al Archivo General en Era del Moro. Se aprecia 
también la existencia de un pozo de sondeo, que podría aprovecharse 
para la urbanización futura en la misma parcela.

En general debe entenderse que todas las construcciones y usos 
señalados deben desaparecer por considerarse incompatibles con la 
ejecución del planeamiento.

Asimismo puede consignarse la existencia de diversos elemen­
tos de las redes de servicios c infraestructuras, también reflejados 
en la documentación gráfica anexa, concretamente en el plano “15. 
Infraestructuras existentes’", dándose cuenta en detalle de lodo ello en 
el epígrafe siguiente.

Debe también señalarse que en los terrenos de “Almacenes 
Municipales’" se encuentran actualmente diversos acopios y depó­
sitos de material de los servicios municipales de obras, así como el re­
cinto dedicado al almacenamiento de vehículos retirados por la grúa 
municipal, aún cuando, como se ha dicho, es previsible el traslado 
de todos estos elementos a la nueva ubicación de dichos servicios 
municipales con carácter previo a la urbanización del sector.

En lo que se refiere a las dotaciones urbanísticas existentes, ya se 
ha señalado que aún cuando los terrenos municipales incluidos en 
la zona sur del sector se dedican de hecho a usos o servicios que pue­
den considerarse de carácter “dotácional” (almacenes de la brigada 
municipal de obras y depósito de vehículos de la grúa municipal). 
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en realidad la propiedad tiene carácter de bien de propios o patrimo­
nial, y así se considerará en la futura gestión del sector. El anterior 
Plan General preveía, dentro de la zona, una vía pública de acceso 
y una zona verde de sistema general en colindancia con el río, pero las 
necesarias operaciones de segregación de la finca con afección y 
adaptación de los terrenos resultantes a los usos y zonificación pre­
vistos en el planeamiento, alterando su naturaleza jurídica, nunca se 
llegó a realizar, por lo que debemos insistir en el carácter patrimo­
nial (no dolacional) de hecho de estos suelos. En la zona de “Era del 
Moro" tampoco existen actualmente suelos de naturaleza dotacio- 
nal, siendo todos ellos, patrimoniales, incluida la propiedad muni­
cipal existente.

4.5 REDES DE SERVICIOS ACTUALES. PUNTOS DE ENGANCHE 
Y ACOMETIDA

En lo que se refiere a la zona Norte del sector, de “Era del Moro”, 
al tratarse de un contexto totalmente consolidado por la edificación 
y urbanización, el ámbito se encuentra perfectamente dolado de ser­
vicios, en condiciones funcionales adecuadas, a través de las calles 
adyacentes, Era del Moro y Ramón y Cajal, por cuanto no resulta 
necesario hacer especial reseña de las redes existentes, pudiéndose 
observar perfectamente sus características en los planos de informa­
ción urbanística que se incluyen en el presente documento, a los que 
nos remitimos.

En cuanto a la zona Sur de! sector, “Almacenes”, se detallan a 
continuación las condiciones básicas de las redes actuales. La vía 
básica de acceso al sector NC 21 -02, en esta zona Sur, se encuentra 
constituida, como se ha dicho, por el Pasco del Parque, vía que verá 
reforzada su funcionalidad con la conexión al sector “La Lastra", 
actualmente en ejecución. En consecuencia, es también en esta vía donde 
se encuentran las redes de servicios e infraestructuras desde las que 
se dará servicio a esta zona, permitiéndose enganches y acometidas.

En planos de información se detallan los servicios e infraestruc­
turas existentes, concretamente en el plano "15. Infraestructuras exis­
tentes", considerándose que el grado de urbanización de las áreas 
adyacentes es suficiente para el servicio del sector. En concreto, en esta 
zona de "Almacenes Municipales", existe un colector que discurre por 
las calles Diego Yusle (la actual calle interior que se encuentra en la 
parcela de Almacenes) y Pasco del Parque, cuya sección y condicio­
nes funcionales se estiman suficientes para el desarrollo previsto, 
discurriendo a una profundidad media de unos 0,80 m. Por otra parle, 
el Sector NC 21-01 se localiza en las cercanías de laAvda. Fernández 
Ladrcda, a la que está conectado por el Paseo del Parque. Esta avenida 
discurre a una cota unos 2,00 m superior a la de la zona en la que se 
ubica el ámbito de actuación, lo cual originará problemas a la hora de 
intentar acometer a ella determinadas infraestructuras.

Debe señalarse que los servicios existentes se circunscriben, en 
el caso del ámbito de Almacenes Municipales, prácticamente, de 
forma exclusiva, a los básicos de saneamiento y abastecimiento de agua 
potable así como los de electricidad y alumbrado, siendo preciso su 
complemento y refuerzo a fin de que puedan servir a la futura urba­
nización. En el caso de Era del Moro en cambio, por encontrarse si­
tuado en pleno tejido urbano presenta lodos los servicios, por lo que 
es suficiente su descripción en planos. Se describen someramente a 
continuación los principales servicios de la zona de Almacenes 
Municipales, pudiendo comprobarse también sus características en los 
planos adjuntos

Saneamiento: Existe un colector que discurre por la calle Paseo 
del Parque con un diámetro más que suficiente para admitir las aguas 
residuales del Sector NC 21-01 en el fragmento 21 y que modifica 
su trazado en el encuentro con el límite del sector la Lastra. Dicho 
colector que actualmente tiene unas dimensiones de 1.400 x 1.400 
mm pasará a ser de PVC de doble pared corrugado y 600 mm de diá­
metro. También existe un colector por la margen derecha de laAvda. 
Fernández Ladrcda, pero tiene el problema de la diferencia de cota, 
ya que esta calle se encuentra al menos dos metros por encima del 
sector.

Existe además un colector que discurre por la actual calle Diego 
Yusle que puede mantenerse, ya que en el presente E.D. se eleva la cota 
de urbanización, debiendo sólo modificarse en los tramos finales 
que presentan un diámetro insuficiente para su rcutilización.

Abastecimiento de agua: Existen tres canalizaciones de abaste­
cimiento de agua (dos de 70 mm de diámetro y una de 89 mm) que dis­
curren por el Pasco del Parque provenientes de la margen derecha 
de la Avda. Fernández Ladrcda. Asimismo está prevista la coloca­
ción de una tubería de 100 mm de diámetro en el sector La Lastra 
en la continuación del Pasco del Parque, y en la calle que cruzará el 
río, formando parte.de una red mallada.

Energía eléctrica: El suministro de energía eléctrica lo propor­
ciona en la actualidad la Compañía “Iberdrola S.A.". En el interior del 
sector existe una línea eléctrica aérea de 13,2 kV, tal como se indica 
en el plano informativo correspondiente. Está previsto el soterra­
miento de la línea existente de Media Tensión que cruza el sector, 
en continuidad con las soterradas en el desarrollo de La Lastra. Muy 
próximo al límite del sector se situarán dos centros de transforma­
ción de La Lastra que suministran a 20 kV y en los que sería posi­
ble enganchar para el suministro de este ámbito. Se sitúa también 
actualmente un centro de transformación en el Pasco del Parque, 
junto al límite del sector, conocido como CTde la cárcel. Se ha hecho 
una primera consulta a la compañía eléctrica suministradora en rela­
ción con el trazado de la red y acometida, resultado de la cual es el es­
quema de red que se presenta.

Gas natural: A pesar de la relativamente reciente implantación 
del gas natural en la ciudad de León, concurren infraestructuras pró­
ximas a las que conectar, en especial tras el desarrollo del sector SPA 
21-01 ("La Lastra"). Existe una canalización de PE de 110 mm de 
diámetro situada en el lado opuesto del Paseo del Parque, con la ba­
rrera que supone el colector situado en el centro de esta vía. Es posi­
ble sin embargo acometer a la canalización también de PE 110 pre­
vista en la Lastra tal y como se rcílcja en planos.

Telefonía: Existe actualmente una línea de telefonía en las proxi­
midades del sector, llegando el tendido hasta la prisión provincial. 
Está previsto en la Lastra un cableado bastante completo, disponién­
dose 2 cables PEAD de 125 mm de diámetro a lo largo del Pasco del 
Parque y 4 cables PEAD del mismo diámetro en la calle que cruza 
el río, siendo estas canalizaciones suficientes para la conexión del 
sector.

Televisión por cable: Al igual que sucede con otras infraestruc­
turas, las conducciones de televisión por cable discurren por laAvda. 
Fernández Ladrcda, aunque debido a la barrera del colector general 
deberá conectarse a la red del sector SPA 21-01, La Lastra, en el 
punto más próximo a! límite de este ámbito en la calle Paseo del 
Parque.

Resto de infraestructuras: Deberán tratarse con las compañías 
suministradoras.

5. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO. REGISTRO Y 
CATASTRO

En la documentación gráfica incluida en el presente documento 
se puede observar la estructura de la propiedad del suelo. Como ya se 
señaló, la zona sur constituye en su totalidad parte de diversas fin­
cas de titularidad municipal recogidas en el inventario municipal, 
con carácter de bien de propios, que es necesario segregar para hacer 
la correspondiente aportación de la titularidad al sector. La zona 
Norte se encuentra constituida por diversas parcelas particulares, de 
pequeña superficie, algunas de ellas edificadas.

Se incluye plano de información adjunto 16, denominado “Estructura 
de la Propiedad", conteniendo el plano parcelario catastral actual y las 
fincas incluidas en el sector numeradas de forma correlativa del 01 al 
13, algunas de ellas edificadas. A continuación se muestra además 
el plano obtenido en el catastro para ambas zonas.

La información sobre las fincas incluidas en el sector se encuen­
tra completa en un documento anexo.

6. MEMORIA DE ORDENACIÓN

6.1 CRITERIOS GENERALES ORDENACIÓN. OBJETIVOS. 
ZONIFICACIÓN Y CALIFICACIÓN

La Memoria del Plan General, en el apartado que dedica al 
Fragmento 21, revela los objetivos y propuestas que se establecen 
para el área, fruto del análisis y diagnóstico de este contexto urba­
nístico. Si bien este apartado de la Memoria se podría incorporaren 
el Anexo debido a su escasa extensión, conviene reseñar algunas de 
las formulaciones generales que el Plan establece para osle entorno. 

parte.de
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Así, dentro del punto 21 de dicha Memoria, en el epígrafe 21.1. 
“Ordenación General del ámbito", se señala:

“Comprende este fragmento los suelos que resultan delimitados 
por la Avda. Fernández Ladreda al norte, la actual traza de la carre­
tera N-601 al noreste, al río Torio al sureste y al río Bcmesga al oeste.

Todos los suelos incluidos en el mismo están ya consolidados 
como urbanos o en proceso de desarrollo urbanístico, correspon­
diendo la mayor extensión del mismo precisamente a los terrenos 
que han resultado ordenados desde la formulación del Plan Parcial La 
Lastra, actualmente en proceso de ejecución, razón esta por la que 
se mantiene su régimen jurídico.

El Plan General poco puede decir por tanto ante esta situación, ya 
que, obviamente, la mayor pane de los problemas urbanísticos que aquí 
se daban, han quedado debidamente resuellos desde la formulación 
de dicho Plan Parcial.

Quedan sin embargo algunos problemas menores pendientes de 
solución, así como se han generado otros nuevos que son a los que ahora 
se pretende dar solución". z

A continuación, la Memoria del Plan analiza algunas situacio­
nes urbanísticas que se producen en el fragmento, de las que no se 
hace trascripción en el presente epígrafe, toda vez que nada tienen 
que ver con el sector objeto del presente documento, como son las 
relativas a la anulación por sentencia judicial del antiguo Plan Parcial 
del sector “Carretera de Madrid" o el análisis de los suelos clasifi­
cados como urbano consolidado y urbanizablc delimitado en dicho sec­
tor NC 21-01. En lo tocante al suelo urbano no consolidado, se se­
ñala:

“En la categoría de Suelo Urbano No Consolidado, se delimita un 
único sector en el ámbito, incluyéndose en el mismo los terrenos co­
rrespondientes ál parque móvil municipal, cuyo uso es incompati­
ble con el desarrollo urbanístico que se inicia en su entorno. Dicho sec­
tor tiene adscritos como sistemas generales los espacios libres y 
demás suelos necesarios para realizar la apertura y liberación del 
lienzo de la mural la en el tramo paralelo a la calle Era del Moro. El 
hecho de ser precisamente el Ayuntamiento de León el propietario 
de la práctica totalidad de los suelos que constituyen el sector será 
una garantía de la equidad, y facilidad de gestión de tal operación 
urbanística”.

El Plan General no señala más acerca de los objetivos que condi­
cionan el desarrollo del sector, pero en base a lo señalado anteriormente, 
así como de las determinaciones específicas que dicho Plan Genera! 
establece a través de su ficha individualizada y sus planos de ordena­
ción a E: 1/2000. pueden extraerse las siguientes conclusiones:

I El ámbito del sector constituye, en su parte sur, una pequeña 
isla de suelo que debe incorporarse necesariamente al desarrollo ur­
banístico general en coherencia con los tejidos urbanos adyacentes, 
al Norte los paquetes de suelo dotacional ya muy consolidados his­
tóricamente y al Sur, el potente y estructurante sector de La Lastra. En 
este sentido, el Plan General preconfigura de forma muy clara la or­
denación del sector con un elemento viario con capacidad de ordena­
ción, en dirección longitudinal Este-Oeste, que partiendo del Pasco 
del Parque, sigue en dirección Oeste, girando luego al Norte, en pa­
ralelo al río, enlazando con el paquete dotacional situado en osla 
zona (terrenos antigua prisión provincial, instalaciones del Hípico 
Municipal, Sociedad Deportiva “La Venatoria" y Estadio Hispánico). 
Este eje divide el sector en dos zonas, una Norte, de sistemas locales, 
que complementa la manzana dotacional existente en suelo urbano 
consolidado y otra Sur, donde se podrán materializar los desarrollos 
residenciales privados previstos en el planeamiento, única zona en 
la que el Plan General admite,'en lo tocante a la ordenación, cierto 
campo de maniobra al Estudio de Detalle, ordenación por otra parle 
muy condicionada por tratarse de línea de borde o contacto con el 
sector La Lastra, por cuanto habrá de garantizarse la coherencia entre 
los desarrollos residenciales previstos a un lado y otro del límite.

En cuanto a la porción Norte del sector, “Era del Moro”, ya se 
dio cuenta de forma detallada en otros epígrafes de la presente 
Memoria de las razones de su inclusión en el sector, así como de los 

objetivos de la ordenación prevista y de los antecedentes existentes 
sobre el particular, por lo que no debe insistirsc más en ello.

2 Las determinaciones señaladas del Plan General configuran 
un régimen bastante rígido, de tal manera que la ordenación del ám­
bito se encuentra fuertemente determinada por las afecciones im­
puestas desde el propio planeamiento general, lo que unido a su pe­
queña superficie, hace que la ordenación detallada se deba limitar 
prácticamente a la concreción de algunos elementos de calificación 
y tipología edificatoria, así como de ajuste de reservas locales dola- 
cionales. En cualquier caso, de lo señalado se deduce que el sector se 
configura más bien como una pieza más dentro de la estrategia gene­
ral de ordenación del fragmento, condicionada por preexistencias 
urbanísticas muy potentes.

3 Como otras afecciones del Plan General podemos señalar las si­
guientes:

-En la porción Norte, “Era del Moro", el P.G. configura práctica­
mente una ordenación detallada. Se zonifica todo el suelo en cuatro 
áreas, tres de las cuales son de carácter dotacional, una de Sistema 
General de Espacios Libres (SG-EL), espacio que permite la libera­
ción del lienzo amurallado, una pequeña franja, supuestamente de 
viario público, y una pequeña parcela de Sistema Local de Equipamientos 
(DEQ), que el Plan General no determina su carácter público o privado. 
La cuarta zona es una parcela residencia! calificada como “VE", 
Volumetría Especial, con IV alturas.

-En la porción Sur, además de la vía anteriormente descrita, se 
imponen, en la banda Norte, una franja destinada a Sistema Local 
de Espacios Libres (DEL) y un área destinada a Sistema Local de 
Equipamientos (DU), espacios que, por otra parte, permitirán cubrir 
la reserva legal exigiblc de este tipo de suelos. Al Suroeste de la vía, 
se impone una afección de Sistema General de Espacios Libres (SG- 
EL), en colindancia con el río. Finalmente, al Sur de la vía prevista es 
donde se habilita la zona destinada a los nuevos desarrollos residen­
ciales.

4 Otros parámetros que condicionan de forma importante la or­
denación lo son las Densidades de Edificación y de Uso estableci­
das en el Plan General para el sector, de 0,85 mVm2 y 60 viv/ha, res­
pectivamente. En concreto la Densidad de Edificación presenta un 
valor significativamente alto, máxime en relación con el suelo neto 
disponible. ,

Bien, señalado lo anterior, y entrando en los criterios utilizados 
en el presente documento para la ordenación detallada del sector, 
podemos destacar lo que sigue a continuación.

El Plan General predetermina prácticamente la ordenación de­
tallada en muchas áreas del sector, por cuanto en ellas, osle Estudio 
de Detalle se limita a recoger esta ordenación, con ligeras adapta­
ciones. Dicho Plan General únicamente reserva una bolsa de suelo 
en su zona Sur, en colindancia con el sector La Lastra, que es nece­
sario ordenar, mediante la definición de una zonificación y morfo­
logía urbana específica. Ya se señaló que al constituir esta zona un 
frente de contacto o borde con el desarrollo de La Lastra, ello exi­
girá la implementación de un modelo coherente con los desarrollos 
urbanos ya aprobados. En esta zona de contacto, el Plan Parcial de La 
Lastra prevé, a lo largo de la nueva vía estructurante de dicho sec­
tor que tendrá continuidad a través del nuevo puente proyectado 
sobre el río Berncsga, una secuencia de torres abiertas de no exce­
siva altura, opción tipológica que, al mismo tiempo que configura 
una imagen urbana bien estructurada de esta nueva vía, permite, en 
base a su condición abierta, la apertura de la edificación a las cua­
tro orientaciones. En base a todo ello, se ha estimado que la solu­
ción más coherente para esta zona del sector es la de jugar con la 
opción tipológica utilizada para el Polígono “La Lastra", manejando 
una modulación y geometría similares, de tal manera que ello confi­
gure la estructura urbana de todo el conjunto. Esta solución viene 
también en gran medida determinada por la alta intensidad de edi­
ficación prevista para el sector NC 21 -01 y la escasa superficie neta 
de suelo disponible, lo que obliga prácticamente a jugar con solu­
ciones abiertas en altura, descartando otro tipo de alternativas tipoló­
gicas como serían las de manzana cerrada, por otra parte, poco ade­



16 Martes, 5 de septiembre de 2006 B.O.P.Núm. 169

cuadas para este contexto urbano, en función de los condicionantes 
existentes. Las escasas dimensiones del área a tratar no aconsejan 
plantear soluciones de mayor alternancia tipológica, pues no existe campo 
paradlo.

De esta manera, se plantean ocho torres en altura, moduladas de 
forma similar a las de La Lastra, aunque contrapeadas con ellas, con 
un ligero desplazamiento de 2,00 m, organizadas en cinco filas, pro­
curándose en todo caso la máxima separación posible entre ellas, 
siempre superior a la exigida legalmente (en realidad, la exigencia 
del artículo 38.3.c) de la Ley de Urbanismo de Castilla y León, que 
limita la altura máxima de fachada a 3/2 de la distancia a fachada 
más próxima, se refiere solo al suelo urbanizable delimitado), a fin de 
garantizar las mejores condiciones de solcamiento y ventilación. 
Esta ordenación se acompaña de una estructura viaria capilar que da 
servicio a las edificaciones, a modo de espina de pez a partir de la 
vía principal Este-Oeste de acceso al sector impuesta desde el Plan 
General. Dicha estructura viaria se cierra en anillo contra el límite 
Sur del Sector y permite la ubicación de las plazas de aparcamiento 
de uso público exigidas por la normativa urbanística. La zona se 
complementa, en su extremo Oeste, con un suelo destinado a Sistema 
Local de Equipamientos (SL-EQ (pr)), de carácter privado, que per­
mite, por una parte, alcanzar la reserva total que para este tipo de 
suelos se exige legalmcnte, y por otra, concretar en ella el porcen­
taje de edificabilidad privativa destinada a usos distintos del predo­
minante, esto es. la “variedad de uso", exigida tanto por el RUCyLcomo 
por el Plan General.

Las condiciones de calificación de cada área quedan definidas 
lógicamente mediante la aplicación conjunta y complementaria de 
las determinaciones contenidas en los documentos normativos del 
presente documento, planos de ordenación y normas urbanísticas, 
en lo que a cada ordenanza de zona se refiera.

Una de las torres proyectadas, concretamente la T-1, se adscribe 
al régimen de vivienda protegida en orden al cumplimiento del por­
centaje mínimo de edificabilidad que deben reservarse exigidos por 
la reciente modificación del artículo 38 de la LUCyL. Tal unidad re­
sidencial podría acogerse al régimen de “vivienda joven", en los tér­
minos regulados por la normativa específica de la Junta de Castilla y 
León, en cuyo caso, podría aplicarse el incremento de viviendas de­
rivado de la aplicación de la reciente modificación del artículo 86.4 
del RUCyL.

U.A.-I: ERA DELMORO
U.A.-2: ALMACENES MUNICIPALES
6.2 ESTRUCTURA VIARIA. TRAZADO Y ALTIMETRÍA. TRÁFICO 

Y ACCESIBILIDAD

En el apartado anterior ya se avanzaron los criterios básicos uti­
lizados en la definición de la estnictura viaria y poco más se puede se­
ñalar, dadas las pequeñas dimensiones del sector. La estructura de 
la zona Sur del sector queda definida por el viario estructurante Este- 
Oeste que parte del Pasco del Parque. Sobre esta vía se apoya la red 
capilar que sirve a la edificación, formando una especie de espina 
de pez, donde se ubican las plazas de aparcamiento en superficie. 
Esta red se estima que estnictura el sector de forma muy racional y ga­
rantiza el adecuado servicio y accesibilidad a la edificación, áreas 
dotacionalcs y peatonales. Las condiciones funcionales de la red via­
ria se verán indudablemente mejoradas con la continuidad del via­
rio Este-Oeste hacia el Norte, en paralelo con el río, si bien esta ac­
tuación no es previsible que se ejecute a medio plazo en la medida 
que afecta a suelos urbanos de carácter dotacional, muy consolidados 
en la actualidad. El Pasco del Parque se configura, como se ha dicho, 
como la vía básica de acceso al ámbito, con capacidad y condicio­
nes funcionales, en principio, suficientes, para el servicio del área.

El Estudio de Detalle contiene la definición de la red viaria, me­
diante el señalamiento de sus alineaciones y rasantes, tanto en lo que 
se refiere a las afecciones viarias impuestas desde el Plan General 
como a la red viaria local prevista por la ordenación detallada. Se 
incorporan planos específicos de la red viaria, con altimetrías, perfi­
les longitudinales y secciones transversales definitorios de esta red. 
En función de la categoría de cada vía (Red Básica. Complementaria 
o Capilar), se respetan las condiciones aplicables de la subsección 

4a, sección 2a del Cap. III de las Normas Urbanísticas del Plan General 
(artículos 31 al 35), de forma específica, en lo referido a latitud de 
viales y anchos de calzada de rodadura. Para la red básica y com­
plementaria se exigen anchos de calzada de rodadura de 4,00 y 7,00 
m, respectivamente, según sea único o doble carril. Para la red ca­
pilar serían de 4,00 y 6,50 m respectivamente. Se proyectan aceras, 
en general amplias, que permiten la disposición de arbolado, al menos 
en parte.

La ordenación garantiza la continuidad de itinerarios peatona­
les y la accesibilidad a terrenos dotacionalcs. En cualquier caso, los 
instrumentos que desarrollen el presente Estudio de Detalle, funda­
mentalmente el Proyecto de Urbanización, deberán adaptarse a la 
legislación autonómica en materia de Accesiblidad y Supresión de 
Barreras, Ley 3/1998 de 24 de junio y Reglamento don 217/2001, 
de 30 de agosto, que la desarrolla. En este sentido se incorpora plano 
esquemático de circulación rodada y señalización viaria, donde se 
indican también los recorridos peatonales y condiciones de accesibi­
lidad a las áreas dotacionalcs.

En cuanto a la exigencia reglamentaria de aparcamiento en zonas 
de dominio y uso público, se proyectan en todas las vías previstas, 
en las condiciones exigidas por el Plan General, en grupos de pla­
zas de aparcamiento en batería y en línea, de medidas 2,30x4,50, es 
decir, de superficie no inferior a 10 m2, en número total de 291. De 
acuerdo con el artículo 122. i de las Normas Urbanísticas, se deben 
adoptar medidas de integración urbana, reduciendo el impacto vi­
sual que puede provocar la disposición de baterías de plazas de apar­
camiento, rompiendo las hileras mediante orejetas donde se disponen 
elementos de arbolado y alumbrado público. El desarrollo especí­
fico de estos aspectos se difiere al Proyecto de Urbanización, que 
concretará todas estas determinaciones.

6.3 CRITERIOS PARA LA URBANIZACIÓN. REDES DESERVI­
CIOS

El presente documento contiene, en su parte normativa, una am­
plia remisión a las condiciones técnicas y de diseño del Plan General 
en lo que se refiere a la ejecución de la obra de urbanización y de 
tendido de redes de servicios, evitando, como se ha dicho, innece­
sarias repeticiones de estos conceptos. En cualquier caso, deberá ser 
el propio Proyecto de Urbanización quién desarrolle de forma concreta 
y específica las determinaciones contenidas en el presente Estudio 
de Detalle.

La definición de esquemas de redes de servicios proyectadas, y 
otras determinaciones sobre urbanización, se contienen básicamente 
en los planos de ordenación que forman parte de este documento. 
Las determinaciones que se incorporan lo son a nivel de esquemas 
de redes de servicios c infraestructuras, que será preciso desarrollar 
en el correspondiente Proyecto de Urbanización.

En cuanto a la zona Norte, de “Era del Moro", al tratarse de un con­
texto totalmente consolidado por la edificación y urbanización, el 
ámbito se encuentra perfectamente dotado de servicios, en condi­
ciones funcionales adecuadas, a través de las calles adyacentes, Era 
del Moro y Ramón y Cajal, por cuanto no resulta necesario hacer 
especial reseña de las redes proyectadas, pudiéndose observar perfec­
tamente sus características en los planos de esquemas de infraestruc­
turas que se incluyen en el presente documento, a los que nos remi­
timos.

En lo que respecta a la zona Sur, de Almacenes Municipales, se 
detallan a continuación las características de las distintas redes pro­
yectadas. Una vez concluya la ejecución del sector "La Lastra", esta 
zona dispondrá de unas condiciones de urbanización notables. Por 
todo ello, no se prevén, en principio, especiales dificultades a la hora 
de dotación de servicios de infraestructuras, tal y como se detalla en 
los siguientes apartados, aunque, en el caso del suministro de energía 
eléctrica deberá tenerse en cuenta el soterramiento de las líneas exis­
tentes de Media Tensión y la construcción de dos Centros de 
Transformación y uno de Scccionamicnto. A continuación se des­
criben brevemente las soluciones básicas proyectadas, que se desa­
rrollan a nivel de esquema en los planos correspondientes, debiendo 
ser, como se ha dicho, el Proyecto de Urbanización quién desarro­
lle con la debida profundidad técnica cada uno de estos aspectos.
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Red de saneamiento: Se preve un sistema separativo de sanea­
miento, dado que la red prevista en el sector adyacente, “La Lastra”, 
donde se hará la conexión, se ha proyectado de osla forma, aparte la 
proximidad al cauce del río Bcrncsga. Se plantea, por tanto, una red 
de pluviales y otra de residuales. Esta última deberá conectarse a la 
red correspondiente proyectada en dicho Sector, dada la imposibi­
lidad de hacerlo en la Avda. Fernández Ladreda, por la diferencia de 
cota existente.

La red de aguas pluviales discurrirá por el eje de ios viales previs­
tos, ejecutándose con tubería de hormigón de diámetros previsibles 
entre 300 y 400 mm. Contará con pozos de registro de 1.000 mm de 
diámetro en los quiebros de la red, conexiones con colectores y rama­
les, y como mínimo cada 50 m. Para la recogida de las aguas de llu­
via y de riego en los viales se instalarán sumideros de rejilla en los la­
terales de las calzadas conectados a la red a través de ramales de 
PVC de 200 mm de diámetro Se dispondrán también arquetas de 
acometida para la recogida de las aguas pluviales de los edificios 
con ramales de PVC del mismo diámetro.

Esta red se evacuará directamente al río Bcrncsga, garantizando 
un adecuado filtrado. El colector principal que discurre por la actual 
calle Diego Yuste, tendrá 315 mm de diámetro, excepto en su parte final, 
que será de 400 mm de diámetro.

La red de aguas residuales discurrirá preferentemente por la zona 
de aparcamientos. Se rculilizará si fuera posible el colector existente 
situado en la actual calle Diego Yuste, que al modificar ligeramente 
su trazado permitirá que discurra bajo la zona de aparcamientos y 
su cola quedará situada a una profundidad más adecuada, debiendo 
modificarse el último tramo que tiene un diámetro de 200 mm que 
resulta escaso. Se ejecutará toda la red con tubería de PVC de 315 
mm de diámetro, y contará con pozos de registro de 1.000 mm de 
diámetro en los quiebros de la red, conexiones con otros colectores y 
ramales, y como mínimo cada 50 m. Dispondrá de arquetas de aco­
metida para la recogida de las aguas residuales procedentes de los 
edificios. Esta red se conectará con el pozo más próximo del colec­
tor de aguas fecales del Sector La Lastra, situado a unos 30 m del 
último pozo previsto en el sector y señalado en planos. Este colec­
tor, tiene 600 mm de diámetro y sustituye al existente anteriormente 
al tener que modificar su trazado para adaptarlo al viario propuesto 
por este desarrollo. En principio parece suficiente para acoger el cau­
dal previsto en el Sector NC 21-01.

En alzado, la red de saneamiento discurrirá con una pendiente 
mínima variable en función del diámetro de las tuberías. Si fuera po­
sible, se procurara igualar la pendiente de las conducciones con la 
de las calles por donde discurren.

Para el cálculo de los caudales de aguas pluviales, se utilizarán las 
Instrucciones y recomendaciones de los organismos oficiales de la 
Administración del Estado, utilizando los coeficientes de escorren- 
tía siguientes:

- Viales: 0,90.
- Ambito con uso predominante residencial plurifamiliar: 0,80.
- Ambito con uso predominante de usos globales secundario y 

terciario: 0,40.
- Espacios libres, parques y jardines: 0,20.
Los caudales de aguas residuales serán los previstos para la red 

de abastecimiento de agua, disminuidos en un 15 %.
Se aconseja una velocidad máxima de 3,0 m/s para evitar ero­

siones o excesivo rozamiento, podiendo admitirse hasta 6,0 m/s en tra­
mos cortos. La velocidad mínima se limita a 0,6 m/s a fin de evitar 
sedimentaciones y estancamientos.

Red de abastecimiento de agua y riego: La red de abastecimiento 
de agua discurrirá siempre por las aceras, con un diámetro que de­
penderá de la zona a servir, pero siempre con un mínimo de 100 mm, 
en orden a la dotación de hidrantes de incendios exigidos por el 
Ayuntamiento de León. Se emplearán tuberías de fundición dúctil.

Se consideran necesarios dos puntos de conexión de la red prevista 
de forma que se conforme una red mallada. Uno de los puntos de 
conexión se producirá en el desarrollo de la Lastra con la tubería de 
100 mm de diámetro prevista en el viario estructurante que cruzará el 

río, y el otro con la tubería existente que discurre por la margen de­
recha de la Avda. Fernández Ladreda, también de 100 mm de diá­
metro.

A la malla principal se irán conectando las tuberías necesarias 
para dar servicio a cada una de las parcelas previstas en el Estudio 
de Detalle, así como las tomas necesarias para los hidrantes de in­
cendios, las bocas de riego y la red de riego de zonas verdes.

Los hidrantes tendrán un diámetro mínimo de 100 mm, según 
homologación municipal, y dispondrán de un caudal de 1.000 l/min. 
y una presión de 10 me.a.

La red de riego de zonas verdes se ejecutará con tubería de polie- 
lilcno de alta densidad de 50 mm de diámetro conectada a la red de abas­
tecimiento. Se calculará estimando un consumo diario mínimo de 
20 m' por hectárea para las zonas ajardinadas públicas y de 1,2 1/m2 
para los viales y zonas pavimentadas. ___

Para el cálculo de la red de abastecimiento de agua se tendrá en 
cuenta que la velocidad de circulación del agua será lo suficiente­
mente elevada para evitar, en los puntos más desfavorables, la desapa­
rición del cloro residual por estancamiento. Además, se limitará su valor 
máximo para evitar una sobrepresión excesiva por golpe de ariete, 
corrosión o ruido.

Las dotaciones mínimas a considerar son las siguientes, según 
las pautas establecidas en el Plan General:

-Uso global residencial: se considerará un consumo medio de 
300 l/hab. día, incluyendo en esta cantidad la parte proporcional de 
riego de los espacios libres y los usos complementarios.

-Usos globales secundario y terciario: 1.500 l/ha de suelo bruto 
ordenado. Esta dotación mínima se aplicará cualesquiera que sean 
los usos pormenorizados a implantar, c incluye el consumo necesa­
rio tanto para estos usos como para las dotaciones locales.

El consumo máximo para el cálculo de las redes se obtendrá 
multiplicando el consumo medio diario por 2,4 en suelo global re­
sidencial, y 3 en suelos de otros usos predominantes.

El Proyecto de Urbanización definirá y dimensionará las redes de 
suministro de agua y riego, ajustándose a las normativas vigentes y 
a las disposiciones de la empresa suministradora.

Red de energía eléctrica y alumbrado público: El suministro al Sector 
se realizará con dos centros de transformación (C.T.) dotados con 
transformadores con una potencia unitaria máxima de 630 kVA (550 
kW). capaz de garantizar el suministro eléctrico en lodo momento, aparte 
del existente junto a la antigua prisión provincial. Desde los centros 
de transformación y tendidas por el viario y/o por los espacios de 
uso y dominio público, partirán las canalizaciones necesarias para 
dar servicio a las edificaciones previstas y al alumbrado público.

Se tiene previsto soterrar las líneas de Media Tensión (13,2 kV) 
que atraviesan el sector.

Para las viviendas se considera un nivel de electrificación medio, 
que corresponde a una potencia de 5.750 W. Además, en función del 
elevado número de viviendas, se estima un coeficiente de simulta­
neidad de 0,5.

La carga correspondiente a los servicios generales de los blo­
ques de viviendas (ascensores, montacargas, alumbrado de portales, 
escaleras y garajes, bombas de achique o bombeo y en general, cual­
quier equipo eléctrico necesario) se cuantificará, de forma estima­
tiva, a razón de 26,3 kW por portal.

La carga de los locales comerciales situados en los edificios de vi­
viendas se estima en base a un consumo de 100 W/m2, con un mí­
nimo de 3.450 W por abonado, mientras que para los edificios ex­
clusivamente comerciales o de oficinas se considera un consumo de 
100 W/m2 por metro cuadrado y planta, con un mínimo de 3450 W por 
abonado y coeficiente de simultaneidad igual a 1.

El resto de las estimaciones de cálculo para equipamientos públi­
cos o privados se ha hecho suponiendo 50 W/m2.

Por último, la carga prevista para el alumbrado público es de 1,0 
W/m2 de superficie de viales y espacios libres, considerándose in­
cluido en este valor las necesidades de alumbrado decorativo.
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En cualquier caso, para la definición exacta de la red, el Proyecto 
de Urbanización deberá tener en cuenta los Reglamentos de Media y 
Baja Tensión, las Normas de la Compañía suministradora y las NBE- 
ITB y NTE-IER.

En lo referente ai alumbrado público, las calzadas deberán tener 
el nivel de iluminación que se indica a continuación:

- 25 a 30 lux en las vías principales con tráfico intenso y apar­
camientos.

- 20 lux en el resto de las calles residenciales con tráfico rodado.
- 15 lux en las calles peatonales ó con tráfico restringido.
- 25 lux en las grandes plazas
- 15 lux en el resto de las plazas ú otros espacios públicos.
Los valores de luminancia que se establecen deberán tener en 

cuenta el coeficiente de reflexión de los pavimentos. Las lámparas 
que se utilicen deberán permitir la suficiente discriminación de los co­
lores para no exigir un alumbrado especial en las señales de tráfico.

La instalación de alumbrado se ajustará a la reglamentación elec­
trotécnica vigente, así como a las normas aprobadas por el Excmo. 
Ayuntamiento de León y deberá ser desarrollada con detalle en el 
Proyecto de Urbanización.

Red de telefonía y telecomunicaciones por cable: Al igual que 
para la red de energía eléctrica, se ha previsto una red de telefonía 
subterránea atendiendo a las recomendaciones de las compañías su­
ministradoras, cuyo trazado se efectuará según plano, instalando las 
canalizaciones, cámaras y arquetas según normas aplicables.

La red se ha predimensionado en base a las siguientes estima­
ciones:

- Viviendas: 2,0 líneas/vivienda
- Locales comerciales: 2,0 líncas/local
- Uso administrativo: 1,0 Iínea/6 m2
- Equipamiento social/doccntc: 1,0 línea/ 30 m2
Las instalaciones de televisión por cable cumplirán lo dispuesto 

por la Dirección General de Radiodifusión y Televisión.
Las canalizaciones, de PVC de 125 mm de diámetro, se tenderán 

enterradas según el esquema indicado en el plano correspondiente, 
disponiéndose arquetas y cajas de derivación en los cruces o siempre 
que se estime necesario.

Tanto la red de telefonía como las redes de telecomunicaciones 
por cable deberán ser estudiadas en detalle en el Proyecto de 
Urbanización.

Red de gas natural: Las instalaciones previstas para la conducción, 
regulación y distribución de gas natural serán prcvisiblcmcnlc realizadas 
por la entidad mercantil Gas Natural Castilla y León SA, compañía 
suministradora de gas natural en el ámbito del Estudio de Detalle.

Para el cálculo y predimensionado de la red, se han considerado 
los siguientes valores oricnlativos de potencia calorífica demandada:

- Uso residencial: 40.000 kcal/h/ viv.
- Uso no residencial: 70 kcal/h/ m'
- Coeficiente de simultaneidad: 0,15 (sin calefacción).
- Coeficiente de simultaneidad: 0,35 (con calefacción).
El abastecimiento y distribución se realizará en régimen de media 

presión tipo B que corresponde a una presión máxima de trabajo de 
4 bares, mediante tuberías de 63, 110 y 200 mm de diámetro exte­
rior, propiedad de la Compañía, dispuestas según se especifica en el 
plano correspondiente.

El Proyecto de Urbanización deberá desarrollar en profundidad 
la red de gas prevista al igual que las restantes infraestructuras.

Específicamente, se incluyen en el documento los siguientes es­
quemas de infraestructuras, que se distribuyen a través de la red via- 
ria rodada prevista, dando servicio a las diferentes zonas:

- Red de saneamiento (separativa)
- Red de abastecimiento de agua potable y riego
- Red eléctrica de media y baja tensión
- Red de alumbrado público
- Red de telefonía
- Red de telecomunicaciones por cable

- Red de gas natural
El presente Estudio de Detalle incluye el preceptivo Estudio 

Económico, que tiene en cuenta expresamente el coste de la ejecución 
de las infraestructuras señaladas, junto con las de ejecución de la red 
viaria, en los términos señalados en el artículo 198 del Reglamento de 
Urbanismo. Se incluyen igualmente como gastos de urbanización 
los costes correspondientes a la conexión y refuerzo de las redes ge­
nerales externas al sector, donde sea preciso acometer los servicios 
proyectados (entre ellas, ciertos gastos por soterramiento de líneas 
de M.T. existentes). Se incluye asimismo la previsión de costes de! resto 
de los gastos de urbanización allí contemplados, como la jardinería 
y arbolado, o los costes indirectos derivados de la elaboración de los 
instrumentos de planeamiento y gestión urbanística, y demás gas­
tos asociados a la gestión urbanística.

El cómputo de indemnizaciones a propietarios o arrendatarios 
de bienes o derechos incompatibles con el planeamiento se realiza, de 
forma estimativa, en anexo aparte, aún cuando en el Proyecto de 
Actuación deberán evaluarse con mayor concreción.

7. MEMORIA JUSTIFICATIVA CUMPLIMIENTO MARCO LEGAL 
Y PLANEAMIENTO GENERAL

7.1 ARTÍCULO 132 RUCYL COHERENCIA CON PLAN GENERAL

El artículo 132 del RUCyL establece que los Estudios de Detalle 
deben ser coherentes con las determinaciones señaladas para el mismo 
por el Plan General, extremo que queda plenamente justificado a lo 
largo de esta Memoria, donde se contiene una completa reseña de 
todos los aspectos contenidos en dicho Plan que se refieren a este 
ámbito de ordenación, cuestiones sobre las que se incidirá también a 
continuación.

El presente documento no altera ninguna de las determinacio­
nes de ordenación general establecidas por el P.G., si bien se esta­
blecen las lógicas adaptaciones derivadas de un proceso de ordena­
ción detallada.

Se han aprobado recientemente, con carácter inicial, las Directrices 
de Ordenación del Área Urbana de León, instrumento de ordena­
ción del territorio que, en lo que ha podido saberse por estos servicios 
técnicos, asume sin modificaciones las determinaciones del Plan 
General para el término municipal de León, por lo que, por el mo­
mento, no existe constancia de que haya de tenerse en cuenta nin­
gún tipo determinación derivada de la aplicación de dichas Directrices 
a los efectos de desarrollo del prcsente'instrumento de planeamiento.

Igualmente se han justificado las posibles afecciones derivadas 
del planeamiento sectorial, de cauces o dominios públicos hidráuli­
cos, espacios o elementos naturales o culturales protegidos, infraes­
tructuras u otro tipo de elementos que pudieran verse afectados por 
otras competencias administrativas. No existe incidencia rcscñablc en 
relación con el planeamiento de municipios limítrofes, entre otras 
razones, porque no existe colindancia con ninguno de ellos.

7.2 ARTÍCULOS 101 A 108 RUCYL. DETERMINACIONES

Calificación urbanística
El presente Estudio de Detalle establece la calificación de las 

distintas áreas en las que se zonifica el sector con arreglo a lo seña­
lado en el artículo 94 del RUCyL, y con las especialidades de los ar­
tículos 102 y 103. Ello comporta la asignación a cada zona del uso por­
menorizado, la intensidad de uso o cdificabilidad, la asignación de la 
tipología edificatoria y la regulación de cada uno de los parámetros 
anteriores mediante la incorporación de ordenanzas específicas para 
cada área. Además de la asignación de una ordenanza reguladora es­
pecífica para cada zona, las intensidades de uso, ya sea del predo­
minante o los compatibles, quedan definidas con los cuadros o ta­
blas que se incorporan al presente documento.

Como se puede observar, el artículo 94 del RUCyL establece 
que la intensidad de uso podrá establecerse en forma numérica, en 
metros cuadrados edificables por cada metro cuadrado de superfi­
cie de los terrenos, o bien en forma volumétrica, definiendo el só­
lido capaz mediante diferentes parámetros reguladores, aunque, en cual­
quier caso, deberá expresarse el parámetro numérico. Bien, en el 
caso que nos ocupa, por un principio de técnica urbanística básica, que 
implica la necesidad de justificar que la suma de las distintas edifica- 
bilidades previstas para cada una de las zonas calificadas debe sumar 
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la cdificabilidad máxima prevista para el conjunto del sector, las in­
tensidades de uso para cada parcela se expresan, como puede obser­
varse en el cuadro general adjunto, en valores absolutos, y no tanto en 
índice, pues se entiende que de esta manera queda mejor acotada 
esta materia, concretándose inequívocamente los parámetros apli­
cables a cada zona o manzana. Por otra parte, teniendo en cuenta 
que la mayoría de las ordenanzas de zona se corresponden con tipo­
logías reguladas mediante parámetros volumétricos, resulta mucho más 
intuitivo y adecuado obtener la cdificabilidad a partir de los mismos, 
que no hacerlo a la inversa, esto es, fijando un índice primero, que 
puede no resultar compatible con el resto de parámetros. Finalmente 
deberá tenerse en cuenta que, a los efectos de desarrollar correcta­
mente las operaciones de re-parcelación y equidistribución que será pre­
ciso realizar, resulta en lodo caso necesario determinar la cdificabi­
lidad de .cada zona en términos absolutos, y no tanto en índice (en 
definitiva se reparten m2 edificables, no índices).

El parámetro de cdificabilidad para cada zona, expresado en 
m2/m2, resulta, en todo caso, sencillo de obtener, sin más que divi­
dir el valor absoluto de cdificabilidad que se señala en cada caso, 
por la superficie de parcela o zona.

La interpretación de los parámetros reguladores de calificación 
aplicables a cada zona se realiza mediante el conjunto de determi­
naciones recogido en los planos de ordenación incluidos en el do­
cumento y en las ordenanzas reguladoras, que actúan como docu­
mentos complementarios.

El régimen de calificación urbanística, asignando el uso predo­
minante y compatibles por zonas, se realiza asimismo conforme a 
las determinaciones del Capítulo IV, “Normas generales de los usos”, 
del título I de las Normas Urbanísticas del P.G., especialmente los 
artículos 65 a 67 y las “Tablas de compleción y compatibilidad de 
usos” del artículo 68 (porcentaje entre el 5 i y el 90% del aprove­
chamiento que debe destinarse al uso predominante, y 10% mínimo 
a compatibles, a fin de conseguir el índice de variedad de uso). No obs­
tante, la propia ficha individualizada del sector establece para el caso 
un índice de variedad de uso del 10%, que se justifica posteriormente 
en los cuadros adjuntos.

Ponderación entre usos
El artículo 102 del RUCyL establece la obligación de fijar justi­

ficadamente los coeficientes de ponderación para cada uso, que deben 
guardar relación con la rentabilidad respectiva de cada uno, que 
deben oscilar entre 0,5 y 2, correspondiéndole al uso predominante 
la unidad, en este caso, el uso plurifamiliar.

En virtud de las características de la zona, de los estudios de 
mercado realizados y de los usos pormenorizados que en el sector 
pretenden implantarse, en los que aparece un uso predominante plu­
rifamiliar en régimen de promoción libre, con presencia también de 
vivienda protegida, resulta obvia la necesidad de utilizar distintos 
coeficientes de ponderación que contemplen las diferencias relati­
vas de valor de mercado que tienen cada uno de los usos proyectados. 
En base a lo anterior, y de la experiencia existente, se adoptan los 
siguientes criterios de ponderación de usos, que se trasladan a las 
tablas adjuntas para determinación del aprovechamiento ponderado:

USO COEF. PONDERACIÓN

Residencial plurifamiliar régimen libre 1,00
Residencial plurifamiliar vivienda protegida 0,70
Terciario en parcela exclusiva o compatible vivienda 0,70

Sistemas dotacionalcs
Se cumplen expresamente las condiciones exigidas en el Reglamento 

para los sistemas locales dotacionalcs de vías públicas, servicios ur­
banos, espacios libres públicos y equipamientos. Lajustificación de 
los parámetros numéricos aplicables se contiene de forma detallada 
en el cuadro del apartado siguiente.

Plazas de aparcamiento
De acuerdo con el artículo 104 del RUCyL, deben reservarse 

dos plazas por cada 100 metros cuadrados edificables en el uso pre­
dominante. De ellas se distinguen:

*AI menos una de ellas (el 50 por 100) debe ser de uso público, 
debiendo ubicarse un 25% al menos sobre terrenos de uso y domi­
nio público.

*AI menos el 50% deben ubicarse sobre terrenos de titularidad 
privada.

Exigencia legal
Aprovechamiento en el uso predominante residencial (según 

cuadro): 24.221,12
N° total de plazas exigibles (24.221,12 rnVIOO x 2): 484
50% al menos de uso público (de ellas, la mitad al menos de do­

minio público): 242
50% de titularidad privada: 242
Justificación plazas públicas:
En viario público: 291
Justificación plazas privadas: -----
Se hace mediante la aplicación de la dotación mínima de aparca­

mientos establecida para cada ordenanza de zona de las incluidas en 
el presente documento, de lo que se deduce el cumplimiento de la 
reserva legal obligatoria de aparcamiento privado:

-OrdenanzaT, plurifamiliar, en torre:
Una plaza por vivienda o apartamento (estimación): 209
Usos compatibles en torres (408/100): 4
-Ordenanza Volumetría Especial VE:
Una plaza por vivienda o apartamento: 12
Una plaza/100 m2 usos compatibles (350/100): 4
-Ordenanza SL-EQ (aplicable a SL-EQ-1 (pr):
Una plaza/200 m2 (2.826,86/200): 14
TOTAL PLAZAS PRIVADAS: 243

Si se aplicase la posibilidad contemplada en el artículo 86.4 del 
RUCyL en el sentido de computar dos unidades de “vivienda joven”' 
como una sola vivienda, la dotación de plazas de aparcamiento pri­
vado lógicamente aumentaría, luego nos encontraríamos a favor de 
seguridad.

Espacios libres públicos
Los espacios libres públicos del sistema local (reserva de 15 m2 

por cada 100 m2 construibles en el uso predominante) se adaptan a 
las condiciones establecidas en el artículo 105 del Reglamento en 
cuanto a que se garantiza su adecuado soleamiento, su índice de per­
meabilidad (porcentaje destinado a la plantación de especies vegeta­
les), y de que se disponen en superficies unitarias superiores a 500 
metros cuadrados, evitando las zonas residuales, de forma que se 
pueda inscribir en su interior una circunferencia de 20 metros de diá­
metro. Se ubican en las zonas reflejadas en planos, la mayor parte 
de ellas impuestas desde el Plan General.

Aprovechamiento ponderado: 29.541,52 m2
Reserva necesaria: (29.541,53 m2/100) x 15 = 4.431,23 m2
Zonas reservadas:
SL-EL-I: 5.254,97 m2
Total (>4.431,23 m2): 5.167,59 m2
Equipamientos
Las zonas destinadas a equipamientos del sistema local (reserva 

de 15 m2 porcada 100 m2construibles en el uso predominante), cum­
plen la reserva establecida en la Ley, proyectándose una parle con 
destino a equipamiento privado,-garantizándose en cualquier caso 
que los terrenos destinados a equipamiento de titularidad pública su­
ponen al menos un 50 por ciento de la reserva total.

Aprovechamiento ponderado: 29.541,52 m2
Reserva necesaria: (29.541,53 m2/100) x 15 = 4.431,23 m2
Zonas reservadas:
SL-EQ-l(pr): 161,79 m2
SL-EQ-2 (pr): 1.156,68 m2
SL-EQ-3 (pu): 3.497,78 m2
Total (> 4.431,23 m2): 4.816,25 m2
Los SL-EQ (pú), de titularidad pública, suponen 3.497,78 m2, 

superficie ampliamente superior al 50% de la reserva total necesa­
ria, de 2.215,68 m2, tal y como prescribe el RUCyL.
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Sistema de servicios urbanos
Se preven dos pequeñas zonas del Sistema Local de Servicios 

Urbanos (SL-SU), de 24,00 m2 cada una, respectivamente, con des­
tino a Centros de Transformación, de carácter privado, en parcela 
independiente, lo que permitirá su adecuada gestión entre la entidad 
promotora del sector con las Compañías Suministradoras.

Aprovechamiento medio
El aprovechamiento medio del sector se obtiene en la tabla adjunta 

de acuerdo con los criterios señalados en el artículo 107 del Reglamento. 
Se suman todos los aprovechamientos lucrativos fijados en el sec­
tor, homogcncizados en el uso predominante plurifamiliar, y se divide 
por la superficie total del mismo, excluyendo la superficie ocupada 
por las dotaciones urbanísticas públicas existentes, salvo las adqui­
ridas por formas onerosas. Al no existir suelos de estas característi­
cas, no se detrae ninguna superficie del total del sector. Por tanto:

Superficie bruta del sector: 36.909,75 m2
Superficie de derecho: 36.909,75 m2
Según Tabla general adjunta, el aprovechamiento medio resul­

taría:
Aprovechamiento lucrativo ponderado: 29.541,53 m2
Aprovechamiento medio: 29.541,52 m2/36.909,75 m2 = 0.8004 m:/m2 
Delimitación Unidades de Actuación
Dada la clara diferenciación geográfica de las dos porciones de 

terreno que constituyen el presente Sector NC 21-01, Norte y Sur, 
con una clara diferenciación también en cuanto a su estructura de 
propiedad, se ha determinado, por razones de operatividad y agili­
dad en la gestión urbanística, la división del Sector en dos Unidades 
de Actuación, coincidenles cada una de ellas con cada uno de los 
ámbitos geográficos anteriormente descritos, "Era del Moro" y 
“Almacenes Municipales", que a su vez quedan definidas en los co­
rrespondientes planos de ordenación que se incluyen en el presente 
documento.

En relación con lodo ello debe señalarse que el artículo 108 del 
RUCyL establece ciertas reglas para la delimitación de Unidades de 
Actuación, que se justifican a continuación para el caso que nos 
ocupa:

a) En suelo urbano no consolidado las unidades de actuación 
pueden ser discontinuas. Éste es evidentemente el caso que nos ocupa, 
siendo por tanto aulorizablc la delimitación planteada. Por otra parle, 
las unidades de actuación delimitadas en este caso deben ser nece­
sariamente discontinuas dado que el sector también lo es.

b) En suelo urbanizable delimitado las unidades de actuación 
pueden ser discontinuas, si bien a los efectos de incluir terrenos des­
tinados a sistemas generales. No es de aplicación al caso la anterior 
determinación por no tratarse de un suelo urbanizable delimitado.

c) Deben incluirse en cada unidad de actuación tanto la parce­
las edificables que hayan de transformarse en solares, como todos 
los terrenos reservados para la ejecución de sistemas generales y 
demás dotaciones urbanísticas necesarias para desarrollar la actuación, 
por lo que no pueden excluirse restos de parcelas, privadas o públi­
cas. que queden incdificablcs, ni fragmentos de vial o zona verde de 
forma que dificulten la urbanización completa de cada dotación, o 
de cada fase de ella susceptible de ejecución autónoma. En este caso, 
la delimitación de unidades que se propone tiene una diferenciación 
geográfica tan clara, debido a la disconlinudad de! sector, que es 
obvio el cumplimiento de la regla anteriormente señalada, de tal ma­
nera que todos los terrenos resultantes en cada una de las unidades, 
incluidos los dotacionalcs, forman ámbitos completos y autónomos 
sin fragmentación quedando directamente vinculados al servicio 
propio de cada ámbito. En este sentido, la delimitación propuesta 
no puede ofrece dudas en el sentido señalado.

d) El aprovechamiento lucrativo total de una unidad de actua­
ción no puede diferir en más de un 25 por ciento del que resulte de apli­
car a su superficie el aprovechamiento medio del sector.

El aprovechamiento medio del sector, expresado en el uso predo­
minante, es de 0,8004 nr/m2, según cálculo incluido en Tabla ad­
junta. A continuación se hace el comparativo que se desprende de la 
regla anterior:

Aprovechamiento ponderado de la Unidad de Actuación (objetivo): 
U.A. 1: “Era del Moro": 2.207,44 m2 en u.p.
U.A.2: “Almacenes Municipales”: 27.334,08 m2en u.p.
TOTAL: 29.541,52

Aprovechamiento resultante de aplicar a la superficie de suelo 
(de derecho, excluidos dominios públicos obtenidos a título gratuito) 
de la U.A. el Aprovechamiento Medio (subjetivo de los propieta­
rios):

U.A. I: Superficie de suelo de derecho: 2.815,17 m2
2.815,17 m2 x 0,8004 m2/in2 = 2.253,26 m2
U.A.2: Superficie de suelo de derecho: 34.094,58 m2
34.094,58 m2 x 0,8004 m2/m2 = 27,289,30 m2
Como se puede apreciar, la diferencia entre el aprovechamiento 

real materializable en cada unidad de actuación (objetivo) difiere 
muy por debajo del 25% con respecto al derivado de aplicar el apro­
vechamiento medio del sector a su superficie, siendo prácticamente 
iguales.

Usos fuera de ordenación
De acuerdo con lo señalado en la presente Memoria, los usos y cons­

trucciones existentes deberán eliminarse por resultar incompatibles 
con la ejecución del planeamiento, no previéndose el mantenimiento 
de ninguno de estos elementos en régimen de “fuera de ordenación".

Plazos para cumplimiento de deberes urbanísticos
No se prevé determinación específica en este sentido, remitién­

dose el presente Estudio de Detalle a los plazos que, por defecto, se 
establecen en el artículo 49 del Reglamento para el cumplimiento 
de los deberes urbanísticos establecidos reglamentariamente (plazo 
de 8 años).

En cualquier caso, es intención de los agentes interviú ¡entes en el 
presente proceso, el de ejecutar las acciones urbanísticas necesarias, 
de reparcelación, urbanización y edificación, en los plazos más bre­
ves posibles, considerándose un plazo estimativo de 18 meses para la 
conclusión de las operaciones de reparcelación y urbanización, a 
contar de la aprobación definitiva del presente documento, sin que 
ello se entienda como determinación vinculante en ningún sentido. En 
el apartado de este documento, “Programación de la ejecución”, se trata 
acerca de los plazos previsibles de puesta en práctica de todas las 
acciones urbanísticas. x

Áreas de tanteo y retracto

No se consideran en este caso, por no estimarse necesarias ni 
convenientes.

7.3 PARÁMETROS RUCYL Y PLAN GENERAL

Se adjunta en este epígrafe Cuadro General de la Ordenación, 
indicando, para cada zona, su calificación urbanística, superficie, 
edificabilidad y edificabilidad ponderada según usos, número de vi­
viendas asignado, así como el cumplimiento de los parámetros numé­
ricos y reservas legales fijados por el Plan General y Reglamento. 
Las zonas así definidas serán susceptibles de^división en parcelas, 
de acuerdo con lo que se señale en el Proyecto de Reparcclación, 
que asignará a cada una de ellas los parámetros que les corresponda, 
lodo ello con sujeción también a la condición de parcela mínima que 
se señale en cada ordenanza de zona.

Se detallan de forma resumida algunos de los parámetros que se 
justifican en el cuadro.

En relación con el Plan General:
Superficie sector: 36.909,75 m2, con variación del 0,15% < 5% de 

la tolerada por el Plan General.
Superficie de derecho: 36.909,75 m2
Densidad de edificación: 36.909,75 m2/m2 x 0,85 = 3 1.373,29 

m2 (con ligero redondeo)
Densidad de viviendas: 60 viv/ha x 3,690975 ha = 221 vivien­

das
Uso predominante: Plurifamiliar.
Edificabilidad lucrativa a asignar al predominante: Entre el 51 % 

y el 90% del total.
Edificabilidad lucrativa total (densidad de edificación): 

31.373,29 m2
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Edificabilidad lucrativa asignada al predominante en el E.D.: 
27.740,42 m2 (88,40%)

No obstante, por aplicación de las ordenanza de zona de Torre 
(T), se abre la posibilidad de aumentar la intensidad de usos com­
patibles hasta c! 30% de la edificabilidad total de la unidad. Ello no 
impide cumplir los porcentajes mínimos de edificabilidad que debe 
destinarse al uso predominante en el sector, ni el mínimo que debe des­
tinarse a variedad de uso. La edificabilidad total de torres es de 
29.618,86, por lo que el 70% de ello sería de 20.733,20 m2, con lo 
que, solamente esta superficie supone el 66,08% de la del total del 
sector, muy por encima del 51 % mínimo cxigiblc al predominante.

Indice de variedad de uso:
Porcentaje exigido de edificabilidad lucrativa en usos compati­

bles: 10%
10% aprovechamiento lucrativo total = 10% 31.373,29 = 3.137,33 

m2
Aprovechamiento lucrativo variedad de usos asignado = 3.632,86 

m2( 11.58%)
Indice de variedad tipológica:
No obligatoria en el suelo urbano no consolidado.
Densidad máxima de uso (n° viviendas): 60 viv/ha x 3,690975 

ha = 221 viviendas
* Viviendas asignadas en todas las zonas del sector 221. A los 

efectos del presente Estudio de Detalle, no se hace asignación de vi­
viendas por zonas o áreas funcionales, lijándose únicamente el total 
de ellas, debiéndose proceder a tal asignación en el correspondiente 
Proyecto de Actuación.

Reserva de Sistemas Generales.
Se fijan en el documento conforme a las determinaciones del 

Plan Genera! contenidas en ficha y planos. Se cuantifican en cuadro 
adjunto, con destino a dos zonas previstas para Sistema General de 
Espacios Libres.

Reservas de Sistemas Locales de aparcamientos, espacios libres 
públicos y equipamientos, se cuantifican y justifican en el cuadro, 
y en el epígrafe 7.2.

* * *

Finalmente debe hacerse referencia a una importante modifica­
ción, ya señalada a lo largo de la presente Memoria, del artículo 38 de 
la LUCyL, en el sentido de la necesidad de reservar un 10 por 100 
de la edificabilidad residencial de sectores de SUNC para vivienda con 
protección pública. En nuestro caso, tal y como se puede apreciar 
en Tabla adjunta, se hacen las siguientes previsiones en este sentido:

Edificabilidad residencial total sector: 27.740,42 m2
Edificabilidad residencial vivienda protegida: 3.231,00 m2 ( 11,65 

% sobre el total)
Esta edificabilidad para vivienda protegida se concreta en la torre 

T-l, residencial plurifamiliar. Se insiste en la posibilidad de aplicar un 
determinado incremento de viviendas en los términos establecidos 
en el recientemente modificado artículo 86.4 del RUCyL, de acuerdo 
también con lo señalado en el Decreto 100/2005 de la Consejería de 
Fomento sobre regulación de "vivienda joven".

8. GESTIÓN URBANÍSTICA

8.1 UNIDADES DE ACTUACIÓN

El artículo 237 del RUCyL, "Delimitación y modificación", es­
tablece que el instrumento de planeamiento urbanístico que esta­
blezca la ordenación detallada del sector es el que debe delimitar las 
Unidades de Actuación. Estas consisten en superficies delimitadas 
de terrenos, interiores a los sectores de suelo urbano consolidado o suelo 
urbanizadle delimitado, o coincidentes con los mismos, que definen 
el ámbito completo de una actuación integrada.

Las Unidades de Actuación constituyen el ámbito de la cquidis- 
tribución, donde se producen las operaciones de rcparcclación y ur­
banización, por lo que su delimitación, que deberá hacerse conforme 
a las reglas establecidas tanto en la LUCyL, como en el Reglamento, 
es decisión relevante de cara a la futura transformación del suelo y a 
la ejecución de las determinaciones del planeamiento.

Como ya se señaló anteriormente, y por las razones antes apun­
tadas, se delimitan dos Unidades de Actuación en el sector, reflejadas 
en los planos de ordenación.

8.2 SISTEMA DE ACTUACIÓN

Los instrumentos que establezcan la ordenación detallada de un 
sector deberán señalar, de forma indicativa, el sistema de actuación 
más adecuado, de acuerdo con lo establecido en el artículo 42 de la 
LUCyL, punto 2.c), si bien, el RUCyL no desarrolla luego tal deter­
minación.

En consecuencia, y a título meramente indicativo, y no vincu­
lante, dado que la elección del sistema de actuación se determina 
por los procedimientos señalados en el título III del RUCyL, se pro­
pone, como ya se ha señalado, el sistema de actuación por CON­
CIERTO, en ambas Unidades de Actuación, mediante alguna de las 
fórmulas que prevé el RUCyL a los efectos señalados.

8.3 PROGRAMACIÓN DE LA EJECUCIÓN

En este apartado nos debemos remitir íntegramente al documento 
“Estudio Económico y Programación de la Ejecución”, que forma 
parle del presente Estudio de Detalle, donde se contemplan estas 
materias.

8.4 APROVECHAMIENTO MEDIO. PONDERACIÓN DE USOS

Estos aspectos ya han sido tratados anteriormente, obteniéndose 
el aprovechamiento medio en cuadro adjunto, igual a 0,8004 m2/m2 
en u.p. Los propietarios de esta clase de suelo tienen derecho al 90% 
del aprovechamiento resultante de aplicar el aprovechamiento medio 
a las superficies de terreno aportadas, aspecto a tener en cuenta en 
el proceso de equidistribución.

Como ya se señaló anteriormente, se manejan distintos coefi­
cientes de ponderación para los usos pormenorizados previstos, para 
homogeneización al uso predominante, en los términos expuestos, 
en el epígrafe 7.2.

9. (ARTÍCULO 136 RUCYL). DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL 
PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE

De acuerdo con lo establecido en el artículo 136 del RUCyL, el 
presente Proyecto se compone de:

-MEMORIA VINCULANTE (CON INFORMACIÓN URBANÍSTICA)

-ORDENANZAS REGULADORAS
-ESTUDIO ECONÓMICO Y PROGRAMACIÓN DE LA EJECUCIÓN

-PLANOS DE INFORMACIÓN

-II: Situación.
-12: Emplazamiento.
-13: Ordenación Plan General
-14: Información del territorio:
- Topografía (delimitación)
- Suelo, hidrografía, vegetación y paisaje
- Usos del suelo y construcciones existentes
-15: Infraestructuras existentes (servicios)
-16: Estructura de la propiedad
-PLANOS DE ORDENACIÓN

-OI: Zonificación gencral-Calificación del suelo
Unidades de actuación
Zonas privativas-Zonas públicas (Dotacionales)
-02: Ordenación detallada. Áreas de ordenanza
Cuadro general de la ordenación
Zonas privativas-Zonas públicas (Dotacionales)
- 03: Volumetrías, Alineaciones y Replanteo
Alineaciones
Áreas de movimiento de la edificación
Replanteo
- 04: Red vi aria
Tráfico y circulación
- 05: Red viaria
Replanteo y Rasantes
- 06: Red viaria
Perfiles longitudinales



22 Martes, 5 de septiembre de 2006 B.O.P.Núm. 169

- 07: Red viaria
Secciones tipo
- 08: Redes de infraestructuras:
Red de saneamiento: Pluviales

» - 09: Redes de infraestructuras:
Red de saneamiento: Residuales
- 010: Redes de infraestructuras:
Red de abastecimiento de agua
-011: Redes de infraestructuras:
Red de suministro de energía eléctrica
-012: Redesde infraestructuras:
Red de alumbrado público
-013: Redes de infraestructuras:
Red de telefonía y telecomunicaciones
-014: Redes de infraestructuras:
Red de gas natural
10. FINAL

Se concluye la presente Memoria Vinculante, comprensiva de 
los contenidos propios del Estudio de Detalle como instrumento de 
ordenación detallada, de acuerdo todo ello con Jo establecido en la co­
rrespondiente normativa reguladora, sometiéndose, junto con el resto 
de los documentos integrantes del mismo, a su tramitación por el 
Excino. Ayuntamiento de León, para su aprobación, si procediese, 
por lo que se firma en León, a febrero de 2006.

ORDENANZAS REGULADORAS

ESTUDIO DE DETALLE SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSO­
LIDADO NC 21-01

PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE LEÓN

CAPÍTULO I NORMAS DE CARÁCTER GENERAL

Artículo 1 Objeto y naturaleza jurídica
Es objeto del presente instrumento de planeamiento la defini­

ción de la ordenación detallada del sector de suelo urbano no con­
solidado NC 21-01 del vigente Plan General de Ordenación Urbana 
de León, con las condiciones y efectos que se señalan en la Ley 5/99 
de Urbanismo de Castilla y León (LUCyL) y Reglamento de Urbanismo 
que la desarrolla. Decreto 22/2004, de 29 de enero (RUCyL). El pre­
sente Estudio de Detalle desarrolla y complementa conveniente­
mente las determinaciones de ordenación general establecidas en 
dicho Plan General.

El presente Estudio de Detalle, junto con el resto de determina­
ciones de planeamiento, presenta naturaleza jurídica reglamentaria, 
en cuanto que desarrolla y concreta, dentro de su ámbito de aplicación, 
el régimen jurídico-urbanístico del suelo que, con carácter general, se 
establece en textos normativos de rango superior.

Artículo 2 Ambito territorial
El ámbito territorial de aplicación del presente Estudio de Detalle 

coincide con el sector de suelo urbano no consolidado NC 21-01 que 
el Plan General de Ordenación Urbana define en sus planos de or­
denación a E: 1/2000, con las correcciones y ajustes que ha sido ne­
cesario introducir para adaptarse a la realidad física de los terrenos y 
de la propiedad, dentro de la tolerancia admitida por del artículo 6o de 
las Normas Urbanísticas del citado Plan General, y cuya justifica­
ción se contiene en la Memoria Vinculante que forma parle del pre­
sente documento.

La delimitación física del ámbito de aplicación del Estudio de 
Detalle queda finalmente definida por los planos de ordenación a 
Escala 1 /1.000 que forman parte del presente documento.

Artículo 3 Alcance
Las presentes Ordenanzas Reguladoras desarrollan las determi­

naciones establecidas para el sector por el planeamiento de rango 
superior, completando además las condiciones urbanísticas no de­
finidas por éste. Deberán entenderse, en cualquier caso, como com­
plementarias, en lo no regulado expresamente por el presente Estudio 
de Detalle, las determinaciones del Plan General de Ordenación 
Urbana.

Artículo 4 Obligatoriedad
Toda la documentación, gráfica o escrita, que integra el presente 

documento es vinculante tanto para los particulares como para la 
Administración, de manera que cualquier actuación o intervención sobre 
el sector, sea ésta de carácter provisional o definitiva, deberá ajus­
tarse a la misma.

Artículo 5 Vigencia
De acuerdo con lo establecido en los artículos 60 y 61 de la Ley 

5/99 de Urbanismo de Castilla y León, el acuerdo de aprobación do­
rmitiva del presente Estudio de Detalle deberá publicarse en el Boletín 
Oficial de Castilla y León y Boletín Oficial de la Provincia, pro­
duciéndose su entrada en vigor a partir de la fecha de publicación 
de dicho acuerdo, y mantendrá su vigencia indefinidamente, sin per­
juicio de eventuales modificaciones, tal y como se establece en el 
artículo 56 de la citada Ley.

Artículo 6 Efectos
La entrada en vigor del Estudio de Detalle le conferirá efectos 

de publicidad, ejccutoriedad y obligatoriedad en los términos recogi­
dos por la legislación urbanística vigente.

Artículo 7 Modificaciones
La aprobación y entrada en vigor del presente instrumento de 

planeamiento se realizará sin perjuicio de las potestades de modifi­
cación del mismo que en la legislación urbanística se establecen, 
bien sea mediante la presentación de un nuevo Estudio de Detalle 
que modifique el presente, en los términos previstos en el artículo 
45 de la LUCyL y 131 del RUCyL, bien por la vía contemplada en el 
artículo 58 de la misma.

A los efectos del presente documento, no se entenderá necesa­
ria la tramitación de una modificación de la ordenación detallada si 
en la fase de gestión procediese el reajuste o adaptación de los lími­
tes del sector o de las Unidades de Actuación aquí definidos para 
adecuarlos al deslinde real de las propiedades que los componen, 
siempre y cuando que este reajuste no suponga, en más o en menos, 
una variación en superficie superior al cinco por ciento.

Artículo 8 Contenido documental y determinaciones
El presente Estudio de Detalle presenta el siguiente contenido 

documental, en desarrollo de lo establecido en el artículo 136 del 
RUCyL:

-Memoria Vinculante, Cuadros Generales y Anexos
-Ordenanzas Reguladoras (de la edificación y uso del suelo) 
-Estudio Económico-Financiero y Programación de la Ejecución 
-Planos de Información
-Planos de Ordenación
Asimismo, este instrumento de planeamiento desarrolla los con­

tenidos de ordenación detallada señalados en el artículo 44.3 de la 
LUCyL y 135 y 136 del RUCyL, entre ellos, calificación urbanís­
tica, reservas para sistemas locales de vías públicas, servicios urba­
nos, espacios libres y equipamientos, determinación del aprovecha­
miento medio, delimitación de unidades de actuación, usos fuera de 
ordenación, plazos para el cumplimiento de deberes urbanísticos y áreas 
de tanteo y retracto, con las particularidades de los artículos 101 a 
108 del citado Reglamento de Urbanismo.

Artículo 9 Normas de interpretación
La capacidad de interpretación del contenido del presente docu­

mento corresponde a los órganos municipales competentes, previo 
informe de sus servicios técnicos. A estos efectos, en cuanto a inter­
pretación de las determinaciones del presente Estudio de Detalle, 
regirán los siguientes criterios:

a) Las determinaciones contenidas en las presentes Normas para 
la regulación de las distintas zonas del suelo son las especificadas 
en los planos, sin que pueda deducirse de ningún otro documento 
del Estudio de Detalle I consideración contraria a la calificación con­
tenida en los mismos.

a) Los documentos gráficos y escritos del presente planeamiento 
son complementarios entre sí, constituyendo el conjunto de ellos, 
junto con las determinaciones supletorias aplicables del Plan General, 
base suficiente para la concreción en cada zona de lodos los aspectos 
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propios de la calificación urbanística, tales como tipología edificato­
ria, usos pormenorizados e intensidad de uso.

b) En el supuesto de discordancia entre planos, prevalecerá el 
que regule específicamente el aspecto de la ordenación de que se 
trate, y, en último caso, las posibles dudas serán resueltas por la 
Administración actuante en base al conjunto de la documentación y 
a los objetivos y finalidades de la ordenación general.

En todo lo no previsto en las presentes Ordenanzas, regirá lo es­
tipulado en el Plan General de León, específicamente en lo señalado 
en su artículo 8 “Prevalencia c interpretación documental’’, del ca­
pítulo II, título I de sus Normas Urbanísticas.

CAPÍTULO II RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO

Artículo 10 Clasificación del suelo
A lodos los efectos, el suelo ordenado por el presente Estudio 

de Detalle se corresponde con la clasificación de suelo urbano no 
consolidado, determinación de ordenación general establecida por 
el Plan General de Ordenación Urbana. El desarrollo completo del 
proceso de gestión urbanística, incluyendo la ejecución de la obra 
urbanizadora, le conferirá no obstante la condición de suelo urbano 
consolidado, siéndole aplicable entonces el régimen urbanístico que 
le corresponda de acuerdo con esta nueva naturaleza.

Artículo 11 Calificación del suelo
De acuerdo con lo señalado en el artículo 101 del RUCyL, la or­

denación detallada en suelo urbano no consolidado, comprende, 
entre otras cuestiones, el de la calificación urbanística, de acuerdo 
con lo especificado en el artículo 94 del mismo texto legal.

El presente documento establece, para cada una de las zonas re­
sultantes de la ordenación, mediante la aplicación combinada de los 
distintos documentos normativos que forman el mismo, los siguien­
tes parámetros definitorios de la calificación urbanística:

Asignación del uso pormenorizado, indicando el único o únicos 
usos admisibles y sus compatibles.

Asignación de la intensidad de uso o edificabiIidad.
Asignación de la tipología edificatoria.
Regulación de cada uno de los usos pormenorizados, paráme­

tros de intensidad de uso y tipologías edificatorias.
Las condiciones de calificación se establecen básicamente mediante 

la aplicación a cada zona, unidad funcional o manzana de que se 
trate, de la correspondiente "Ordenanza particular de zona’’ que pro­
ceda, dentro de las reguladas en las presentes Ordenanzas en su 
Capítulo IV, a saber:

VE: Volumetría Especial (plurifamiliar)
T: Torre (plurifamiliar)
SL-EL: Sistema Local de Espacios Libres
SL-EQ: Sistema Local de Equipamientos
SL-SU: Sistema Local de Servicios Urbanos
SG-EL: Sistema General de Espacios Libres
SG-EQ: Sistema General de Equipamientos
SG-SU: Sistema General de Servicios Urbanos
RV: Red vi aria
Artículo 12 Usos pormenorizados
Son usos pormenorizados los que se establecen específicamente 

para cada zona, unidad funcional o manzana de las definidas en el 
presente Estudio de Detalle, siendo uno de los parámetros básicos 
inherentes a la calificación urbanística, por lo que serán definidos 
por la ordenanza particular de zona. Los posibles usos pormenori­
zados a disponer en las distintas zonas del presente ámbito deben 
encontrarse dentro de los recogidos en las tablas del artículo 68 de 
las N.U. del Plan General. En este caso, para Uso Global Residencial, 
los posibles Usos Pormenorizados a disponer en el sector, de acuerdo 
con las tablas del artículo 68 de las N.U. del P.G., serían:

Viv. plurifamiliar
Viv. unifamiliar
Eq. Sanitario
Eq. Asistencia!

Eq. Educativo
Eq. Socio-Cultural
Eq. Deportivo
Eq. Religioso
Eq. Administrativo Público
Eq. Residencial Colectivo
Servicios Urbanos
Artesan ía/Talleres
Ind. Almacenaje CAT I
Ind. Almacenaje CAT 2
Ind. Almacenaje CAT 3
Comercial
Eq. Comercial
Mercado Abastos ___
Espectáculos/Recreativos
Hotelero
Residencia Móvil
Oficinas
Garaje-Aparcam/Servicios automóvil
Unidades Suministro
El uso pormenorizado asignado a cada zona o unidad funcional, 

puede a su vez tener la condición de principal, o mayoritario, y com­
patible, todo ello según las condiciones que se establezcan en la or­
denanza particular de zona. En ocasiones, esta ordenanza particular 
no establece un único uso principal, sino que deja abierta esta posi­
bilidad a una multiplicidad de ellos.

Artículo 13 Coeficientes de ponderación
Los coeficientes de ponderación son los valores correctores que 

se considera necesario aplicar sobre los usos permitidos para compon-- 
sar su diferente valor lucrativo con respecto al predominante. 
Corresponde a la ordenación detallada establecer, de forma razo­
nada, los coeficientes de ponderación para los distintos usos lucrati­
vos, de tal manera que se posibilite la posterior equidistribución. En 
el caso del presente Estudio de Detalle, se fijan los siguientes coe­
ficientes de ponderación:

-Uso predominante, residencial plurifamiliar (régimen libre): I 
-Uso residencial plurifamiliar, en régimen de protección pública: 0.70 
-Uso terciario (compatible) en parcela exclusiva (incluye CP): 0,70 
Los usos compatibles incluidos en cada unidad residencial irán pon­

derados con el mismo coeficiente que el uso principal residencial.
Artículo 14 Condiciones del planeamiento general
El presente Estudio de Detalle se formula en desarrollo de la or­

denación general establecida por el Plan General de Ordenación 
Urbana. Dicho planeamiento genera! legitima la tramitación y apro­
bación del presente instrumento de planeamiento de desarrollo.

El Plan General de Ordenación Urbana, establece, para este sec­
tor, los siguientes parámetros reguladores básicos, extraídos de los dis­
tintos documentos que lo integran:

SECTOR NC2I-01
CLASE Y CATEGORÍA DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO

Superficie estimada: 36.966,64 m2
PARÁMETROS DE ORDENACIÓN DEL SECTOR:

DETERMINACIONES SOBRE USOS
Uso Global: Residencial
Uso Predominante: Plurifamiliar
Usos Compatibles: Según Régimen General de Usos.
Usos Prohibidos: Según Régimen General de Usos.
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MÁXIMO

Densidad de edificación:
Índice: 0,85 m2 constr./m2 suelo

Absoluto: 3 1.421,64 m2
Densidad máxima de uso:
Indice (n° viviendas/ha.): 60
Total estimadas (viviendas): 222
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SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

Red viaria (m2 sucio): 0,00
Espacios Libres (m2 suelo): 4.725,30
Equipamientos (m2 suelo): 0,00
Servicios Urbanos (m2 suelo): 0,00
TOTALES (m2 suelo): 4.725,30

Estos parámetros se señalan sin perjuicio de las adaptaciones 
superficiales que sea preciso introducir en el presente documento 
como consecuencia del estudio topográfico a realizar, así como la 
modificación realizada en orden a excluir una de las fincas afecta­
das.

Artículo 15 Aplicación subsidiaria y complementaria del Plan 
General

El Plan General de Ordenación Urbana tendrá plena aplicación 
subsidiaria y complementaria, en lodo lo no regulado expresamente 
en el presente documento, para todo el ámbito del sector. De forma es­
pecífica será de aplicación la normativa reguladora de edificación y 
urbanización que allí se contiene, de conformidad con la califica­
ción urbanística que se establezca para cada zona. En concreto, ten­
drán este carácter de normativa supletoria y complementaria, den­
tro de las determinaciones contenidas en el título I de las Normas 
Urbanísticas del Plan General, los capítulos III, “Desarrollo del Plan 
General", IV, “Normas Generales de los Usos", V, “Normas Generales 
de la edificación" y VI, “Ordenación de la edificación".

Artículo 16 Aplicación Plan Especial de la Ciudad Antigua
Los terrenos incluidos en el área de "Era del Moro", correspon­

dientes a la Unidad de Actuación I de! presente Estudio de Detalle, 
se encuentran afectados por el “Plan Especial de Ordenación, Mejora 
y Protección de la Ciudad Antigua". En su virtud, se consideran de plena 
aplicación las determinaciones que derivan de dicho planeamiento 
especial, en los distintos órdenes de regulación, edificatorio y com­
positivo, de catalogación patrimonial, de tratamiento del espacio pú­
blico, arqueológico y, también, en el orden procedí mental, sin perjui­
cio lodo ello de la aplicación de las condiciones de calificación, 
tipología edificatoria c intensidad de uso que expresamente se regu­
lan en el presente Estudio de Detalle como instrumento que esta­
blece la ordenación detallada para el ámbito, y también, de la aplica­
ción subsidiaria y complementaria de las Normas Urbanísticas del 
Plan General.

CAPÍTULO III CONDICIONES DE GESTIÓN Y DESARROLLO

Artículo 17 Unidades de Actuación
Conforme a lo señalado en el artículo 108 del RUCyL, al estable­

cerse la ordenación detallada de los sectores de suelo urbano no con­
solidado, éstos podrán dividirse en dos o más ámbitos de gestión ur­
banística integrada, denominados Unidades de Actuación.

En el presente Estudio de Detalle se delimitan dos Unidades de 
Actuación, definidas gráficamente en los planos de ordenación adjun­
tos, correspondientes a cada uno de los ámbitos geográficos que 
componen el sector.

Artículo 18 Sistema de gestión
El sistema de actuación para la ejecución de las determinacio­

nes contenidas en el instrumento de planeamiento urbanístico se fi­
jará en el correspondiente Proyecto de Actuación, lodo ello conforme 
a lo establecido en el artículo 241 del RUCyL. No obstante, en virtud 
de lo preceptuado en el artículo 42.2.c) de la LUCyL, se señala, para 
las dos Unidades de Actuación delimitadas, y de forma indicativa, 
el sistema de Concierto, sin perjuicio de que puedan llegar a utili­
zarse otros sistemas de actuación en las formas previstas reglamen­
tariamente.

Artículo 19 Plazos para el cumplimiento de deberes
En lo que se refiere a los plazos para el cumplimiento de deberes 

urbanísticos, y en la medida de que el Plan General de Ordenación Urbana 
no se incluye programación alguna en este sentido, ni se deduce de las 
condiciones del ámbito la concurrencia de circunstancias excepcio­
nales que recomienden su urgente desarrollo, el presente Estudio de 
Detalle se remite al régimen general que sobre la materia se con­
tiene, por defecto, en la legislación urbanística.

Según lo establecido en el artículo 21 de la LUCyL y 49 del 
RUCyL, el plazo total para cumplimiento del conjunto de los debe­
res urbanísticos sería de ocho años desde la entrada en vigor del pre­
sente instrumento de planeamiento. En particular, de acuerdo con lo 
indicado en los preceptos señalados, el plazo para cumplir el deber de 
urbanización no podrá ser superior a seis años a contar de la fecha 
señalada.

Artículo 20 Reparcelación. Parcelaciones urbanísticas
Conforme a lo previsto en el artículo 240 del RUCyL, el Proyecto 

de Actuación que desarrolle el presente documento contendrá, como 
mínimo, las bases para la reparcelación de las fincas. El Proyecto 
de Actuación conteniendo las determinaciones completas sobre repar­
celación, o, en su caso, el de Reparcelación, podrán desarrollar cual­
quier tipo de estructura parcelaria siempre que se respeten las condi­
ciones de la ordenanza zonal correspondiente a la calificación asignada. 
En particular, no se podrán adjudicar parcelas de resultado que no 
se adecúen en superficie u otras condiciones que se señalen a las de 
parcela mínima establecidas para cada zona de ordenanza.

Las parcelaciones urbanísticas deberán realizarse conforme lo 
establecido en el artículo 104 de la LUCyL y 309 a 311 del RUCyL, 
aportando los documentos que sean necesarios, debiendo igualmente 
adecuarse a las condiciones de parcela mínima que expresamente se 
señalen para cada ordenanza particular de zona.

Artículo 21 Licencias y autorizaciones
Quedan reguladas conforme a las normas de procedimiento ad­

ministrativo aplicables, al régimen establecido en el título IV de la LUCyL 
y RUCyL, “Intervención en el uso del suelo", y al artículo 55 del 
PGOUM de León.

Artículo 22 Usos y construcciones fuera de ordenación o incom­
patibles

Los usos y construcciones declarados fuera de ordenación se re­
girán por el régimen establecido en el artículo 64 de la LUCyL y 185 
del RUCyL. El presente instrumento de planeamiento no declara ex­
presamente ningún uso o construcción existente en régimen de fuera 
de ordenación. Las construcciones existentes, pertenecientes tanto 
a la zona de Era del Moro como a la de Almacenes Municipales, se de­
claran incompatibles con el planeamiento, al quedar afectadas por 
zonas dotacionalcs públicas de cesión obligatoria o espacios privados 
edificables incompatibles con ellas, debiéndose por tanto proceder 
a su eliminación a fin de permitir la ejecución de las determinaciones 
del planeamiento.

En su caso, si fuese necesario, se procederá, en el Proyecto de 
Actuación, a la valoración de lodos estos usos y construcciones, en orden 
a proceder a su indemnización en los términos previstos reglamenta­
riamente.

Artículo 23 Normas generales de la edificación
Las condiciones de la edificación se regularán por lo establecido 

en las Ordenanzas Particulares de zona contenidas en el presente do­
cumento, sin perjuicio de la aplicación subsidiaria y complementaria 
del Plan General de Ordenación Urbana en lo no regulado expresa­
mente por aquéllas, lodo ello en los términos señalados en el artícu­
lo 15 de las presente Ordenanzas. De forma específica, para la re­
gulación de la edificación, tendrá este carácter de normativa supletoria 
y complementaria, dentro de las determinaciones contenidas en el 
título I de las Normas Urbanísticas del Plan Genera!, el capítulo V, 
“Normas Generales de la edificación" y VI, “Ordenación de la edifi­
cación".

Artículo 24 Normas generales de los usos
Las condiciones de los usos se regularán por lo establecido en 

las Ordenanzas Particulares de zona contenidas en el presente do­
cumento, sin perjuicio de la aplicación subsidiaria y complementaria 
del Plan General de Ordenación Urbana en lo no regulado expresa­
mente por aquéllas, todo ello en los términos señalados en el artícu­
lo 15 de las presente Ordenanzas. De forma específica, para la re­
gulación de los usos, tendrá este carácter de normativa supletoria y 
complementaria, dentro de las determinaciones contenidas 
en el título I de las Normas Urbanísticas del Plan Genera!, el ca­
pítulo IV, “Normas Generales de los Usos".
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Artículo 25 Normas generales de la urbanización
Las condiciones de la urbanización se regularán por lo establecido 

con carácter general en la legislación urbanística y en el Plan General 
de Ordenación Urbana, específicamente en lo señalado en la sub­
sección 7a, "Desarrollo del Sistema de Servicios Urbanos", de la sec­
ción 2a, capítulo II, del título II de sus Normas Urbanísticas, donde se 
desarrollan las “Condiciones Técnicas de diseño e implantación" de 
los diferentes subsistemas de servicios urbanos, tales como abasteci­
miento de agua, saneamiento, abastecimiento de energía eléctrica, 
alumbrado público y otros.

Las determinaciones completas sobre urbanización podrán venir 
desarrolladas en el propio Proyecto de Actuación o bien, en forma 
de Proyecto de Urbanización independiente, debiéndose concretar, en 
cualquier caso, todos los aspectos relativos a la obra de urbaniza­
ción, con expresa justificación del cumplimiento de las normas téc­
nicas establecidas en el Plan General.

El carácter y contenidos del Proyecto de Urbanización, venga o 
no incluido en el Proyecto de Actuación, se encuentran regulados 
en el artículo 95 de la LUCyLy 253 del RUCyL. El Proyecto de 
Urbanización no podrá contener determinaciones propias del planea­
miento urbanístico, ni modificar las que estuvieran vigentes, sin per­
juicio de las adaptaciones exigidas por la ejecución material de las 
obras.

El Proyecto de Urbanización deberá dar cumplimiento a lo pre­
ceptuado en la Ley y Reglamento de Accesibilidad y Supresión de 
Barreras de Castilla y León, asegurando el número total de plazas 
de aparcamiento destinadas a discapacitados o personas con movili­
dad reducida. En el Proyecto de Urbanización deberá justificarse la 
capacidad de los servicios urbanísticos dispuestos, así como su enlace 
con las redes existentes y la capacidad de éstas para responder al au­
mento de la demanda.

CAPÍTULO IV ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA

Artículo 26 Ordenanzas Particulares de Zona. Generalidades
De acuerdo con lo establecido en el artículo 11 de las presentes 

Ordenanzas, las condiciones de calificación de cada zona, área fun­
cional o manzana de las que consta el presente Estudio de Detalle 
se establecen básicamente mediante “Ordenanzas particulares de 
zona". El presente documento incluye las siguientes “Ordenanzas 
Particulares", cuyas condiciones se desarrollan en los artículos si­
guientes:

VE: Volumctría Especial (plurifamiliar)
T: Torre (plurifamiliar)
SL-EL: Sistema Local de Espacios Libres
SL-EQ: Sistema Local de Equipamientos
SL-SU: Sistema Local de Servicios Urbanos
SG-EL: Sistema General de Espacios Libres
SG-EQ: Sistema General de Equipamientos
SG-SU: Sistema General de Servicios Urbanos
RV: Red vi aria
Las ordenanzas particulares de zona son definitorias de las di­

versas tipologías edificatorias, usos pormenorizados, intensidades 
de uso y otras condiciones reguladoras. Como ya se señaló a lo largo 
de este articulado, se pretende evitar la repetición innecesaria de as­
pectos ya recogidos en las Normas Urbanísticas del Plan General, 
por lo que solamente se regularán cuestiones específicas que afec­
tan al presente ámbito, haciéndose una amplia remisión al resto de 
aspectos recogidos en el Plan General.

La ordenación de las distintas zonas no comprende la parcela­
ción o rcparcclación de las fincas, por tratarse ésta de materia pro­
pia del Proyecto de Actuación, aunque podría haberse hecho, si­
quiera a título meramente indicativo. Únicamente se establece la 
condición genérica de parcela mínima para cada zona, a la que de­
berá sujetarse el citado instrumento de gestión urbanística.

Artículo 27 Ordenanza VE
Plurifamiliar en volumctría especial
I. Definición
Tipología residencial plurifamiliar, en manzana cerrada, alinea­

da a vial.
Esta ordenanza reguladora viene tipificada en las Normas 

Urbanísticas del Plan General, artículos 249 a 254, siendo aplicable 

dicha regulación en lo que no se oponga a las determinaciones de ti­
pología c intensidad edificatoria que expresamente se regulan en la 
presente ordenanza.

Serán de plena aplicación a las unidades afectadas por esta or­
denanza c incluidas en la zona de “Era del Moro” las determinacio­
nes del Plan Especial de Ordenación, Mejora y Protección de la 
Ciudad Antigua, en sus distintos órdenes de regulación, sin perjui­
cio de la aplicación de las condiciones de calificación, tipología edi­
ficatoria c intensidad de uso que expresamente se regulan en el pre­
sente Estudio de Detalle como instrumento que establece la ordenación 
detallada para el ámbito.

2. Ámbito de aplicación
Se corresponde con áreas o zonas grafiadas en los planos de or­

denación del presente Estudio de Detalle con las siglas VE. Afecta a 
la unidad morfológica situada en Era del Moro.

3. Condiciones tipológicas. Parámetros reguladores edificación
3.1 Tipo de ordenación
Es una ordenación de edificación en manzana cerrada, alineada 

a vial, que participa de las condiciones establecidas en el PG, según 
planos de ordenación.

3.2 Alturas de la edificación
Se definen en el plano correspondiente del presente Estudio de 

Detalle.
El número de plantas definido en cada caso no incluye la planta 

bajocubicrla, que podrá realizarse en los términos señalados por las 
N.U. del P.G., debiendo computarse en este caso la edificabilidad 
que se materialice, así como el número de viviendas que se realicen 
con carácter independiente.

Se fija una altura máxima de la edificación equivalente a cuatro 
(4) plantas, con la altura máxima que se desprenda de la aplicación de 
las Normas del Plan General, o, en su caso, del P.E. de la Ciudad 
Antigua.

3.3 Alineaciones y rasantes
Las alineaciones a vial de la edificación se definen en el corres­

pondiente plano del presente Estudio de Detalle. Es obligatoria la 
materialización de las alineaciones previstas para las zonas afecta­
das por esta ordenanza, salvo los rctranqueos o entrantes autoriza- 
bles según las N.U. del P.G., y, en su caso, del P.E. de la Ciudad 
Antigua, para este tipo de ordenación.

Las rasantes básicas de la red viaria prevista se definen en los 
planos correspondientes del presente Estudio de Detalle, mediante 
perfiles y allimctrías, podiendo el Proyecto de Urbanización intro­
ducir los reajustes que resulten necesarios.

3.4 Fondos edificables
Área de movimiento
En nuestro caso no se definen fondos edificables de la edifica­

ción, definiéndose el área de movimiento de la edificación por las 
alineaciones definidas en planos. Serán aplicables las condiciones 
de la ordenanza VE de las N.U. del Plan General en el sentido de 
que se define un ocupación máxima de la parcela del 100% en planta 
baja y del 85% en plantas de piso.

Podrá destinarse la totalidad del subsuelo de la parcela o zona, 
a sótano-aparcamiento de la edificación y otros servicios generales.

3.5 Cuerpos salientes volados
Se admiten cuerpos salientes volados, cerrados y abiertos, en 

todos los paramentos exteriores de la edificación, de acuerdo con la 
regulación contenida en las N.U. del Plan General, y, en su caso, de 
la establecida en el Plan Especial de la Ciudad Antigua para el área de 
Homogeneidad Tipológica correspondiente.

3.6 Edificación en planta baja
La planta baja, dentro de la ocupación máxima, será edificable para 

ubicación de portales, cajas de escalera y otros elementos comunes de 
la edificación, y también con destino a los usos compatibles que se re­
gulan, lodo ello dentro de las intensidades de edificación que se asig­
nen a éstos, debiendo ocuparse la parcela en su totalidad, tal y como 
recogen las N.U. del Plan General.

3.7 Otros parámetros
En lo no recogido explícitamente en las presentes ordenanzas, 

serán de aplicación, con carácter subsidiario y complementario, las 
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condiciones reguladas en las N.U. del P.G. que correspondan, espe­
cíficamente las de los Cap. V y VI del Título 1, “Normas generales de 
la edificación"' y “Ordenación de la edificación”, respectivamente.

4. Condiciones de uso
4.1 Uso pormenorizado principal
Residencial en régimen plurifamiliar (vivienda libre).
4.2 N° máximo de viviendas
(densidad de uso)
Se asignarán para cada zona por el propio Proyecto de Actuación.
4.2 Usos compatibles:
Son usos compatibles los que a continuación se señalan (inclui­

dos en las Tablas del artículo 68 de las N.U. del P. 6.), siempre den­
tro de la intensidad máxima que para ellos se lija en la presente orde­
nanza y en los Cuadros Generales del Estudio de Detalle:

Sanitario-Asistcncial
Socio-cultural y Educativo
Deportivo
Religioso
Telecomunicaciones
Comercial
Espectáculos y Actividades Recreativas
Hotelero y Residencial Colectivo
Oficinas
Artesanía y pequeños talleres
4.3 Intensidad de uso pormenorizado principal y compatibles:
El Cuadro General del presente Estudio de Detalle establece las 

intensidades de uso para cada una de las manzanas o zonas defini­
das en la ordenación. La edificabilidad lijada para cada zona incluye 
la correspondiente a los cuerpos volados cerrados y el aprovecha­
miento bajo cubierta.

En planta baja podrá aumentarse o disminuirse la edificabilidad 
asignada a usos compatibles, con mantenimiento de la edificabili­
dad total, a fin de hacer los ajustes necesarios entre locales comer­
ciales y zonas comunes (portales, escaleras y otros) en el Proyecto 
de Edificación. Este ajuste no comporta alteración de las condiciones 
de cquidistribución, toda vez que los usos compatibles incluidos en 
la unidad residencial quedan ponderados con el mismo coeficiente 
de ponderación que el uso principal de la parcela. Igualmente, este ajuste 
no altera el cumplimiento de los parámetros generales del sector, 
toda vez que, conforme se justifica en la Memoria Vinculante de este 
Estudio de Detalle, se cumplirían en cualquier caso los porcentajes 
mínimos de uso Predominante del sector así como el de índice de 
variedad de uso.

Para las áreas objeto de regulación en la presente ordenanza, 
serán expresamente de aplicación las condiciones de intensidad de 
uso principal y compatibles que se contienen en el presente Estudio 
de Detalle, no siendo de aplicación por tanto los derivados de la apli­
cación del artículo 241 de las N.U. del Plan General.

Se transcriben estas intensidades para la zona VE:

EDIFICAD. EDIFICAD. EDIFICAD. APROVECH. 
ÁREA RESIDENCIAL COMPATIBLE TO’fcKL PONDER. 

con la justificación contenida en Memoria Vinculante. La exigencia 
de aparcamiento será la que expresamente se regula en la presente 
ordenanza, no siendo de aplicación la regulación del artículo 121 de 
las N.U. del Plan General.

5.2 Resto condiciones
Según régimen general de las N.U. del P.G.
6. Condiciones de parcelación
6.1 Condición de parcela mínima
A los efectos de las condiciones de reparcelación a cumplir en 

el Proyecto de Actuación, o bien de futuras parcelaciones, se consi­
dera parcela mínima la que por defecto se establece en el artículo 
138 de las N.U. de! Plan General, debiéndose considerar, a los efec­
tos de la presente Ordenanza, una fachada mínima a vial de 6,00 m.

7. Otras condiciones
7.1 Condiciones estéticas de la edificación
Se estará a lo dispuesto en el Plan Especial de la Ciudad Antigua 

en lo relativo a las Normas de Protección y Adecuación Ambiental.
Artículo 28 Ordenanza T
Plurifamiliar en torre
1. Definición
Tipología residencial plurifamiliar, con edificación en altura y 

ordenación aislada, tipo torre, con posibilidad de espacios libres pri­
vados de parcela (ELP).

2. Ambito de aplicación
Se corresponde con áreas o zonas gradadas en los planos de or­

denación del presente Estudio de Detalle con las siglas T. Afecta a 
las unidades morfológicas T-1, T-2, T-3.1, T-3.2, T-4.1, T-4..2, T-5.1 
yT-5.2.

3. Condiciones tipológicas. Parámetros reguladores edificación
3.1 Tipo de ordenación
Ordenación regulada según condiciones de edificación aislada, 

todo ello conforme a lo establecido en las N.U. del Plan General.
3.2 Alturas de la edificación
Se definen en el plano correspondiente del presente Estudio de 

Detalle.
El número de plantas definido en cada caso no incluye la planta 

bajocubicrla, que podrá realizarse en los términos señalados por las 
N.U. del P.G., debiendo computarse en este caso la edificabilidad 
que se materialice, así como el número de viviendas que se realicen 
con carácter independiente.

Se fija una altura máxima de la edificación de 27,50 m para torres 
de B+8 y 24,50 m para torres de B+7.

Con las áreas de movimiento de la edificación definidas en los pla­
nos de ordenación se garantiza el cumplimiento de las separaciones 
mínimas entre edificaciones de 3/2 de la altura del artículo 38 3 c) 
de la LUCyL.

Los espacios libres de manzana o parcela (ELP) no serán edifica­
bles sobre rasante.

3.4 Arcas de movimiento de la edificación y rasantes
Las áreas de movimiento de la edificación se establecen en el 

plano correspondiente del presente Estudio de Detalle, que definen el 
sólido capaz máximo (salvo vuelos), pudiendo la edificación no ma­
terializar la totalidad del mismo, todo ello en los términos regula­
dos en las ordenanzas aplicables del Plan General.

Las rasantes básicas de la red viaria prevista se definen en los 
planos correspondientes del presente Estudio de Detalle, mediante 
perfiles y allimclrías, pudiendo el Proyecto de Urbanización intro­
ducir los reajustes que resulten necesarios.

3.5 Cuerpos salientes volados
Se admiten cuerpos salientes volados, cerrados y abiertos, en 

todos los paramentos exteriores de la edificación, con el límite de 
vuelo de 1,20 m, debiendo aplicarse el resto de las condiciones seña­
ladas en las N.U. del P.G. para el tipo de ordenación de edificación aislada.

3.6 Edificación en planta baja
La planta baja, dentro de la ocupación máxima, será edificable para 

ubicación de portales, cajas de escalera y otros elementos comunes de 

VE 1404,42 m2 350,00 m2 1754,42 m2 1.754,42 m!

4.4 Parámetros reguladores del uso:
Los que sean de aplicación en cada caso de los artículos 69 al 

126 de las N.U. del P.G. (capítulo IV, título II), con independencia 
de la normativa sectorial correspondiente.

5. Condiciones de aparcamiento
5.1 Exigencia de aparcamiento* *
Una plaza por vivienda o apartamento
Una plaza por cada 100 m2 construidos en usos compatibles
*Las condiciones de aparcamiento privado que se señalan en las 

presentes ordenanzas da cumplimiento a las exigencias contenidas 
en el artículo 104 del RUCyL (50% de las plazas exigibles sobre te­
rrenos de titularidad privada en el conjunto del sector), de acuerdo
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la edificación, y también con destino a los usos compatibles que se re­
gulan, todo ello dentro de las intensidades de edificación que se asig­
nan.

La parte no edificada de la planta baja podrá vallarse, debiendo 
disponerse cierrres abiertos, no opacos, a partir de 1,20 m de altura.

3.7 Otros parámetros
En lo no recogido explícitamente en las presentes ordenanzas, 

serán de aplicación, con carácter subsidiario y complementario, las 
condiciones reguladas en las N.U. del P.G. que correspondan, espe­
cíficamente las de los Cap. V y VI del Título I, “Normas generales de 
la edificación" y “Ordenación de la edificación", respectivamente.

4. Condiciones de uso
4.1 Uso pormenorizado principal
Vivienda en régimen plurifamiliar.
4.2 Régimen de vivienda
Vivienda en régimen libre:
Unidades morfológicas T-2, T-3.1, T-3.2, T-4.1, T-4..2, T-5.1 y 

T-5.2.
Vivienda en régimen de protección pública:
Unidad morfológica T-1 *
*La edificabilidad destinada a vivienda protegida cumple el por­

centaje mínimo del 10% exigido para el conjunto del sector por la 
reciente modificación del artículo 38 de la Ley 5/99 de Urbanismo 
deCastilla y León.

4.3 N° máximo de viviendas (densidad de uso)
Se asignarán para cada zona por el propio Proyecto de Actuación.
A los efectos de lo señalado en la reciente modificación del artícu­

lo 86.4 del Reglamento de Castilla y León, podrán computarse como 
una única vivienda, dos de superficie útil de entre 50 y 70 m2 de las 
que se califiquen como “vivienda joven" por la Administración de 
la Comunidad de Castilla y León, con las limitaciones señaladas en 
dicho precepto. Asimismo, el número máximo de viviendas prote­
gidas que se destinen a este tipo de calificación de “vivienda joven", 
queda limitado por lo señalado en la Disposición Adicional Primera 
del Decreto 99/2005 de la Consejería de Fomento, regulador de este 
tipo protegido.

Las actuaciones en materia de vivienda protegida definidas en 
el presente E.D. se concretan en la unidad morfológica T-1, por cuanto 
la anterior determinación solo podra aplicarse en dicho supuesto.

4.2 Usos compatibles:
Son usos compatibles los que a continuación se señalan (inclui­

dos en las Tablas del artículo 68 de las N.U. del P. G.), siempre den­
tro de la intensidad máxima que para ellos se fija en la presente orde­
nanza y en los Cuadros Generales del Estudio de Detalle:

Sanitario-Asisiencial
Socio-cultural y educativo
Deportivo
Religioso
Telecomunicaciones
Comercial
Espectáculos y Actividades Recreativas
Hotelero y residencial Colectivo
Oficinas
Artesanía y pequeños talleres
4.3 Intensidad de uso pormenorizado principal y compatibles:
El Cuadro General del presente Estudio de Detalle establece las 

intensidades de uso para cada una de las unidades morfológicas de­
finidas en la ordenación. La edificabilidad fijada para cada zona in­
cluye la correspondiente a los cuerpos volados cerrados y el apro­
vechamiento bajo cubierta.

El presente Estudio de Detalle fija las intensidades de uso para cada 
unidad morfológica. No obstante lo señalado en Cuadro General y 
en la Tabla adjunta, se plantea la posibilidad de destinar hasta el 30% 
de la edificabilidad total de la unidad a usos compatibles, con man­
tenimiento lógicamente de dicha edificabilidad total para el conjunto 
del edificio. Este ajuste no comporta alteración de las condiciones 

de equidistribución, toda vez que los usos compatibles incluidos en 
la unidad residencial quedan ponderados con el mismo coeficiente 
de ponderación que el uso principal de la parcela. Igualmente, este ajuste 
no altera el cumplimiento de los parámetros generales del sector, 
toda vez que, confotme se justifica en la Memoria Vinculante de este 
Estudio de Detalle, se cumplirían en cualquier caso los porcentajes 
mínimos de uso Predominante del sector así como el de índice de 
variedad de uso.

Se transcriben estas intensidades para las unidades morfológi­
cas T:

ÁREA

EDIFICAB.

RESIDENCIAL

EDIFICAB.

COMPATIBLE

EDIFICAB.

i TOTAL

APROVECH.

PONDER.

En régimen de 

protección pública

T-l 3.231,00 nf 0,00 nf 3.231,00 nf 2.261,70 nf

En régimen libre (x5) T-2, T-3.1, 

T-3.2, T-4.2 

T-5.2

3.231,00 m; 0,00 nf 3.7JI,OOm! 3.231,00 nf

En régimen libre T-4.1 3.679,00 m2 0,00 m: 3.679,00 nf. 3.679,00 nf

En régimen libre T-5.1 3.271,00 nf 408.00 nf 3.679,00 nf 3.679,00 nf

4.4 Parámetros reguladores uso:
Los que sean de aplicación en cada caso de los artículos 69 al 

126 de las N.U. del P.G. (capítulo IV, título II), con independencia 
de la normativa sectorial correspondiente.

5. Condiciones de aparcamiento
5.1 Exigencia de aparcamiento*
Una plaza por vivienda o apartamento
Una plaza por cada 100 m2 construidos en usos compatibles
*Las condiciones de aparcamiento privado que se señalan en las 

presentes ordenanzas da cumplimiento a las exigencias contenidas' 
en el artículo 104 del RUCyL (50% de las plazas exigibles sobre te­
rrenos de titularidad privada en el conjunto del sector), de acuerdo 
con la justificación contenida en Memoria.

5.2 Resto condiciones
Según régimen general de N.U. del P.G.
6. Condiciones de parcelación
6.1 Condición de parcela mínima
Las Unidades A3, A4 y A5 que contienen dos torres, serán divi­

sibles o parcelablcs en dos partes que incluyan una torre completa 
cada una, sin posibilidad de dividisión de éstas. Las Unidades AI y 
A2, que contienen una torre cada una, serán indivisibles.

7. Otras condiciones
7.1 Condiciones de urbanización de espacios
Libres de parcela
a) Los patios o espacios libres privados de parcela o manzana 

(ELP), deberán ser objeto de urbanización, con calidades y condi­
ciones estéticas similares a las del resto de la edificación, a cuyos 
efectos, los Proyectos de Edificación deberán contener las determi­
naciones técnicas necesarias para definir los distintos aspectos de 
obra, incluyendo los servicios que correspondan, pavimentos, jar­
dinería y otros. La urbanización deberá incluir el vallado o cierre de 
la parcela, que deberá responder a un diseño homogéneo, con ma­
teriales propios de fachada, podiendo disponer de una zona maciza en 
la parte inferior de hasta 1,20 m, con una altura total de 2,00 m.

b) Las condiciones de urbanización de estos espacios serán li­
bres, pudiendo ajardinarse total o parcialmente, dedicarse a áreas 
pavimentadas o bien a zonas deportivas o de ocio y esparcimiento 
al servicio de las edificaciones, siempre dentro de los mínimos de 
calidad señalados.

c) La totalidad de! subsuelo de patios o espacios libres podrá 
destinarse a sótano-aparcamiento de la edificación y otros servicios 
generales.

d) Podrán disponerse en estos espacios los elementos de acceso 
al garaje-aparcamiento en sótano, tales como rampas, escaleras pea­
tonales y otros elementos auxiliares, que podrán cubrirse con ele­
mentos ligeros y abiertos, y ello sin cómputo de edificabilidad.
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7.2 Condiciones estéticas de la edificación
Los paramentos y elementos exteriores de la edificación debe­

rán presentar condiciones apropiadas de seguridad, salubridad y or­
nato públicos, con condiciones y calidades dignas de fachada. Con el 
acondicionamiento de los locales de negocio que se implanten en 
las edificaciones no se podrán alterar los elementos estéticos y cons­
tructivos que formen parte del conjunto de la fachada.

Las viviendas deben contar con espacios específicos destinados 
a tendedero de ropa, prohibiéndose el tendido directo en los para­
mentos exteriores de la edil icación. Los espacios de tendedero que re­
caigan a lachada deberán estar convenientemente tratados desde el punto 
de vista estético, debiéndose disponer elementos de celosía, entra­
mados metálicos u otros similares que oculten vistas al exterior.

Se prohíben los ladrillos vidriados al exterior. En general, se de­
berá optar por materiales de revestimiento de fachada con acabado mate 
o satinado, evitando brillos y pulidos.

Artículo 29 Ordenanza SL-EL
Sistema Local de Espacios Libres
1. Definición
Zonas públicas calificadas como "Sistema Local de Espacios 

Libres", algunas de ellas impuestas desde el Plan General, cuyo des­
tino responde al concepto enunciado en el artículo 38 de la LUCyL 
“Sistema de espacios destinados a parques, jardines, áreas de ocio, ex­
pansión y recreo de la población c incluso zonas deportivas de uso no 
privativo", en este caso, al servicio de la zona en la que se ubican.

Arcas dotacionales de obligatoria cesión destinadas al recreo y es­
parcimiento al servicio de la zona.

2. Ambito de aplicación
Se corresponde con áreas o zonas grabadas en los planos de or­

denación del presente Estudio de Detalle con las siglas SL-EL. Afecta 
a la unidad morfológica SL-EL-1.

3. Condiciones generales
3.1 Condiciones Plan General
Serán aplicables íntegramente las condiciones establecidas en 

los artículos 36 al 39 de las N.U. del P.G. para este sistema, incluidas 
en el cap. III de su título I.

Estas condiciones deberán ser observadas por el Proyecto de 
Urbanización que desarrolle en detalle las determinaciones del pre­
sente Estudio de Detalle.

3.2 Condiciones RUCyL
Serán aplicables íntegramente las condiciones establecidas en 

el artículo 105 del RUCyL para este sistema. En el presente Estudio 
de Detalle se observan pane de estas determinaciones, en lo que se re­
fiere a que en las zonas reservadas se garantiza su adecuado soleamiento, 
que se distribuyen en áreas adecuadas para su uso, evitando zonas 
residuales, con superficies unitarias mínimas de 500 metros cuadra­
dos y que se puede inscribir en su interior una circunferencia de 20 me­
tros de diámetro. Igualmente se prevén áreas especiales destinadas a 
juego infantil.

Estas condiciones, junto con el resto de las que correspondan, 
deberán observarse en el Proyecto de Urbanización que desarrolle 
en detalle las determinaciones del presente Estudio de Detalle.

3.3 Condiciones Estudio de Detalle
El presente Estudio de Detalle incorpora un prediseño con ca­

rácter indicativo y no vinculante de las distintas zonas integrantes 
del sistema local de espacios libres, cuyo desarrollo en detalle co­
rresponde al Proyecto de Urbanización.

Artículo 30 Ordenanza SL-EQ
Sistema Local de Equipamientos
1. Definición
Zonas calificadas como “Sistema Local de Equipamientos", al­

gunas de ellas impuestas desde el Plan General.
Areas dotacionales, de carácter público o privado, cuyo destino 

responde ai concepto enunciado en el artículo 38 de la LUCyL, 
“Sistema de construcciones, instalaciones y espacios asociados, des­
tinados a la prestación de servicios sanitarios, asislcncialcs, educati­
vos, culturales, deportivos, comerciales y otros que sean necesarios", 

en este caso, al servicio de la zona en la que se ubican. Las áreas re­
servadas para equipamientos públicos son de obligatoria cesión.

Serán de plena aplicación a las unidades afectadas por esta or­
denanza e incluidas en la zona de “Era del Moro" las determinacio­
nes del Plan Especial de Ordenación, Mejora y Protección de la 
Ciudad Antigua, en sus distintos órdenes de regulación, sin perjui­
cio de la aplicación de las condiciones de calificación, tipología edi­
ficatoria c intensidad de uso que expresamente se regulan en el pre­
sente Estudio de Detalle como instrumento que establece la ordenación 
detallada para el ámbito

2. Ambito de aplicación
Se corresponde con áreas o zonas grabadas en los planos de or­

denación del presente Estudio de Detalle con las siglas SL-EQ.
De acuerdo con lo señalado en el artículo 106 del RUCyL, al 

menos el 50 por 100 de la reserva para el sistema local de equipa­
mientos debe destinarse a la construcción o rehabilitación de equi­
pamientos de titularidad pública, pudiendo el resto destinarse a 
equipamientos de titularidad privada.

En el presente Estudio de Detalle, se reserva para equipamientos 
de titularidad pública la unidad morfológica SL-EQ-1 (pú) y para 
equipamientos de titularidad privada las unidades morfológicas SL- 
EQ- l(pr) y SL-EQ-2 (pr).

3. Condiciones generales áreas de equipamiento público SL-EQ 
(pú)

3.1 Condiciones tipológicas
Tipo de ordenación: Edificación aislada.
Serán aplicables íntegramente las condiciones tipológicas esta­

blecidas en los artículos 40 al 42 y 45 al 47 de las N.U. del P.G. para 
este sistema, incluidas en el Cap. III de su Título I, en lo que se rcbicrc 
al supuesto de parcela exclusiva para el Suelo Urbano Consolidado, 
y todo ello en función del uso al que finalmcntosc destine la par­
cela.

Serán igualmente de aplicaciómotras condiciones de las N.U. 
del P.G que puedan afectarle, tales como las que se establecen en los 
artículos 191 al 198, del cap. VI, título I, relativos a parámetros de 
la “edificación aislada".

Los equipamientos públicos a construir deberán guardar un retran­
queo mínimo de 5,00 m con respecto a linderos de parcela y a via­
les.

3.2 Condiciones de uso
No se establece un uso impuesto para la zona, que será fijado 

por el Ayuntamiento en función de las necesidades, siempre y cuando 
se adecúe al concepto de "Equipamiento" fijado normativamente.

3.3 Condiciones de aparcamiento
Se dispondrán en la parcela las plazas de aparcamiento necesarias 

para servicio de la dotación urbanística, si bien queda justificado en 
la Memoria Vinculante del presente Estudio de Detalle que las plazas 
reservadas en el viario público cubre sobradamente la exigencia total 
global de plazas de aparcamiento de uso y dominio públicos. Las 
plazas se adecuarán a las condiciones generales previstas en las N U 
del P.G.

3.3 Condición de parcela mínima
A los efectos de las condiciones de reparcelación a cumplir en 

el Proyecto de Actuación, o bien de futuras parcelaciones, se consi­
dera parcela mínima aquélla que tenga una superficie no inferior a 
1.000 m2. En las parcelas resultantes de la parcelación deberán respe­
tarse las condiciones de retranqueo que se señalan en la presente or­
denanza.

3.4 Otras condiciones
En lo no recogido explícitamente en las presentes ordenanzas, 

serán de aplicación, con carácter subsidiario y complementario, las 
condiciones reguladas en las N.U. del P.G. que correspondan.

4. Condiciones generales áreas de equipamiento privado SL-EQ 
(pr)

4.1 Condiciones tipológicas
Para SL-EQ-1 (pr):
-Edificación alineada a vial.
-N° alturas: B+3, con altura máxima 12,50 m
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-Condiciones de tipología de las N.U. para edificación alineada 
a vial

-Normas aplicables del Plan Especial de la Ciudad Antigua
Para SL-EQ-2 (pr):
-Edificación aislada.
-N° alturas: 13+3, con altura máxima 14,00 m
-Condiciones de tipología de las N.U. para edificación aislada
-Se establece el área máxima de movimiento de la edificación 

aislada mediante un retranqueo obligatorio mínimo de 5,00 m con 
respecto a linderos de parcela y a viales.

4.2 Condiciones de uso
No se establece un uso pormenorizado concreto para las distin­

tas zonas, pudiendo ser cualquiera de los que respondan a la condición 
de "Equipamiento’’, tal y como éste se regula normativamente, entre 
ellos, los siguientes:

-Religioso
-Comercial
-Socio-cultural y educativo
-Saniiario-asistencial
-Hotelero y Residencial Colectivo
-Oficinas y administrativo
Los anteriores usos podrán disponerse con carácter exclusivo en 

las distintas parcelas, o bien en combinación mixta.
4.3 Intensidad de uso
De acuerdo con los Cuadros Generales, para las zonas calificadas 

con la presente ordenanza, se fija una intensidad de uso (edificabili- 
dad) de 647,16 m2 para el SL-EQ-1 -(pr), y de 2.179,79 m2 para el 
SL-EQ-2 (pr). El aprovechamiento ponderado es respectivamente 
de 453,02 m2 y 1.525,79 m2.

4.4 Condiciones de aparcamiento
Se establece una exigencia de una plaza por cada 200 m2 edifica­

bles.
Las plazas se adecuarán a las condiciones generales previstas en 

las N.U. del P.G.
4.5 Condición de parcela mínima
No se admite la parcelación o división de las áreas afectas a la 

presente Ordenanza que se definen en el presente Estudio de Detalle.
4.6 Otras condiciones
En lo no recogido explícitamente en las presentes ordenanzas, 

serán de aplicación, con carácter subsidiario y complementario, las 
condiciones reguladas en las N.U. del P.G. que correspondan.

Artículo 31 Ordenanza SL-SU
Sistema Local de Servicios Urbanos
1. Definición
Zonas calificadas como "Sistema Local de Servicios Urbanos”.
Arcas dotacionales, de carácter público o privado, cuyo destino 

responde al concepto enunciado en el artículo 38 de la LUCyL, 
"Sistema de instalaciones y espacios asociados, destinados a la pres­
tación de servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y depu­
ración, suministro de energía eléctrica, recogida y tratamiento de re­
siduos y otros que sean necesarios", en este caso, al servicio de la 
zona en laque se ubican.

2. Ambito de aplicación
Se corresponde con áreas o zonas grabadas en los planos de or­

denación del presente Estudio de Detalle con las siglas SL-SU. Afecta 
a las unidades morfológicas SL-SU-1 y SL-SU-2, reservadas para 
Centro de Transformación con destino al suministro de energía eléc­
trica del sector.

Estas áreas tienen carácter privado y no constituyen por tanto 
terrenos de cesión obligatoria.

3. Condiciones generales
3.1 Condiciones tipológicas
Las condiciones de implantación del sistema vendrán dadas en fun­

ción de las necesidades de! servicio, con las siguientes limitaciones:
-Ocupación máxima de parcela: Total.
-Altura máxima edificación: 4,00 m

-Intensidad máxima de uso (cdificabiiidad): Según Cuadros 
Generales.

3.2 Condiciones de uso
Los usos permitidos son los comprendidos dentro del concepto de 

“Servicios Urbanos", y de forma específica. Centros de Transformación 
eléctrica.

3.3 Intensidad de uso
SL-SU-1: Edificabilidad: 24,00 m2 (aprovechamiento 24,00 m2) 
SL-SU-2: Edificabilidad: 24,00 m2 (aprovechamiento 24,00 m2)
3.3 Condiciones estéticas y de implantación
Salvo razones justificadas, los Centros de Transformación eléc­

trica deberán implantarse con carácter subterráneo.
En caso de que se deban implantar en superficie, los equipos de­

berán disponerse garantizando una adecuada integración urbana, de­
biendo preverse, si fuera necesario, una envolvente arquitectónica 
que asegure un correcto impacto ambiental y estético.

3.4 Otras condiciones
En lo no recogido explícitamente en las presentes ordenanzas, 

serán de aplicación, con carácter subsidiario y complementario, las 
condiciones reguladas en las N.U. del P.G. que correspondan, espe­
cíficamente las de los artículos 48 a 54 del cap. III, título I.

Artículo 32 Ordéname SG-EL
Sistema General de Espacios Libres
1. Definición
Zonas públicas calificadas como “Sistema Local de Espacios 

Libres", cuyo destino responde al concepto enunciado en el artículo 
38 de la LUCyL "Sistema de espacios destinados a parques, jardi­
nes, áreas de ocio, expansión y recreo de la población e incluso zonas 
deportivas de uso no privativo", en este caso, al servicio de toda la po­
blación.

Areas dotacionales de obligatoria cesión, destinadas al recreo y 
esparcimiento, necesariamente impuestas desde el Plan General.

2. Ambito de aplicación
Se corresponde con áreas o zonas gradadas en los planos de or­

denación del presente Estudio de Detalle con las siglas SG-EL. En este 
caso, existen dos áreas con esta calificación urbanística.

3. Condiciones generales
Dada su condición de Sistema General, su regulación pormeno­

rizada no compete a ios instrumentos que establezcan la ordenación 
detallada, por lo que el presente Estudio de Detalle se remite ínte­
gramente a la regulación específica que de esta calificación urbanís­
tica se establece en el Plan General, y en concreto, al artículo 36 de 
las N.U., dentro del Cap. III de su Título I, todo ello sin perjuicio de 
los pequeños reajustes o adaptaciones dimensionales que sea pre­
ciso introducir, admitidos por la normativa urbanística.

Igualmente, serán aplicables las condiciones técnicas estableci­
das en el articulo 105 del RUCyL para este sistema dotacional.

La urbanización de estos espacios no corresponde al agente urba- 
nizador del sector, siendo competencia del Excmo. Ayuntamiento 
de León, por lo que no se deberá contemplar en el Proyecto de 
Urbanización correspondiente.

Artículo 33 Ordenanza SG-EQ
Sistema General de Equipamientos
1. Definición
Zonas públicas calificadas como “Sistema General de 

Equipamientos", cuyo destino responde al concepto enunciado en 
el artículo 38 de la LUCyL, “Sistema de construcciones, instalacio­
nes y espacios asociados, destinados a la prestación de servicios sa­
nitarios, asistcnciales, educativos, culturales, deportivos, comercia­
les y otros que sean necesarios", en este caso, al servicio de toda la 
población.

Arcas dotacionales de obligatoria cesión, necesariamente im­
puestas desde el Plan General.

2. Ambito de aplicación
Se corresponde con áreas o zonas grafiadas en los planos de or­

denación del presente Estudio de Detalle con las siglas SG-EQ. En este 
caso, no existe ningún área con esta calificación urbanística.
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3. Condiciones generales
Dada su condición de Sistema General, su regulación pormeno­

rizada no compete a los instrumentos que establezcan la ordenación 
detallada, por lo que el presente Estudio de Detalle se remite ínte­
gramente a la regulación específica que de esta calificación urbanís­
tica se establece en el Plan General, y en concreto, a los artículos 
40, 42, 43 y 44 de las N.U., dentro del cap. III de su título I, todo 
ello sin perjuicio de los pequeños reajustes o adaptaciones dimen­
sionales que sea preciso introducir, admitidos por la normativa ur­
banística.

La urbanización de estos espacios no corresponde al agente urba- 
nizador del sector, siendo competencia del Excmo. Ayuntamiento 
de León, por lo que no se deberá contemplar en el Proyecto de 
Urbanización correspondiente.

Artículo 34 Ordenanza SG-SU
Sistema General de Servicios Urbanos
1. Definición
Zonas públicas calificadas como “Sistema General de Servicios 

Urbanos”, cuyo destino responde al concepto enunciado en el artícu­
lo 38 de la LUCyL, "Sistema de instalaciones y espacios asociados, 
destinados a la prestación de servicios de abastecimiento de agua, 
saneamiento y depuración, suministro de energía eléctrica, recogida 
y tratamiento de residuos y otros que sean necesarios" en este caso, 
al servicio de toda la población.

Arcas dotacionalcs de obligatoria cesión, necesariamente im­
puestas desde el Plan General.

2. Ámbito de aplicación

Se corresponde con áreas o zonas grabadas en los planos de or­
denación del presente Estudio de Detalle con las siglas SG-SU. En este 
caso, no existe ningún área con esta calificación urbanística..

3. Condiciones generales
Dada su condición de Sistema General, su regulación pormeno­

rizada no compete a los instrumentos que establezcan la ordenación 
detallada, por lo que el presente Estudio de Detalle se remite ínte­
gramente a la regulación específica que de esta calificación urbanís­
tica se establece en el Plan General, y en concreto, a los artículos 48 
a 54 de las N.U., dentro del Cap. III de su Título I, lodo ello sin per­
juicio de los pequeños reajustes o adaptaciones dimensionales que 
sea preciso introducir, admitidos por la normativa urbanística.

La urbanización de estos espacios no corresponde al agente urba- 
nizador del sector, siendo competencia del Excmo. Ayuntamiento 
de León, por lo que no se deberá contemplar en el Proyecto de 
Urbanización correspondiente.

Artículo 35 Ordenanza RV
Red viaria pública
1. Definición
Zonas públicas calificadas como “Red viaria”, cuyo destino res­

ponde al concepto enunciado en el artículo 38 de la LUCyL. "Sistema 
de espacios destinados a la estancia y desplazamiento de la pobla­
ción, definidos por sus alineaciones y rasantes".

Áreas dotacionalcs de obligatoria cesión, algunas de ellas im­
puestas desde el Plan General.

2. Ámbito de aplicación

Se corresponde con áreas o zonas grabadas en los planos de or­
denación del presente Estudio de Detalle con las siglas RV (de la I a 
la 8). En planos de ordenación se observan las distintas calles traza­
das.

3. Condiciones generales
La presente ordenanza, en cuanto a la regulación pormenorizada 

de las áreas afectadas por osla calificación urbanística, se remite ín­
tegramente a lo establecido en el Plan General, y en concreto, a los ar­
tículos 27 a 35 de las N.U., dentro del cap. 111 de su título I, dedica­
dos al "Sistema de vías públicas o comunicaciones"

El Plan General tipifica la red viaria en tres categorías, “Red 
Básica Funcional", “Red Complementaria" y “Red Capilar". Dentro 
del viario impuesto en el sector por el Plan General, no existe nin­
gún viario definido como "Red Básica” ni como “Red Complementaria". 

La totalidad del viario impuesto por el P.G., junto con las nuevas 
vías previstas en el Estudio de Detalle, tendrán la consideración de “Red 
Capilar”. Las latitudes proyectadas para los distintos elementos via- 
rios se adecúan a lo establecido en los artículos 34 y 35 de las N.U. del 
P.G., fijándose, para la “Red Capilar”, anchos mínimos de carril de ro­
dadura de calzadas de 4,00 y 6,50 m, respectivamente, en calles de uno 
y dos carriles, y anchos mínimos de acera de 2,00 m. Estas condi­
ciones se respetarán en el Proyecto de Urbanización correspondiente.

En los planos de ordenación del presente Estudio de Detalle, se 
desarrollan los aspectos básicos de la red viaria, definiendo altimetrías 
y rasantes, secciones y perfiles longitudinales. Se definen y compu­
tan en las vías públicas previstas las plazas de aparcamiento nece­
sarias para cumplir las reservas reglamentarias, de medidas 2,30 x 
4,75 m (superficie > 10 m2). Entre ellas, se reservan las destinadas 
a minusválidos y personas con movilidad reducida. El Proyecto de 
Urbanización deberá desarrollar en detalle las determinaciones téc­
nicas y condiciones de la red viaria, con sujeción a lo señalado en 
el presente Estudio de Detalle y en c! Plan General, debiendo dar 
cumplimiento asimismo a lo preceptuado en la Ley y Reglamento 
de Accesibilidad y Supresión de Barreras, así como a las condiciones 
del Plan General que le sean de aplicación del uso de “Garaje-apar­
camiento”, regulado en los artículos 118 a 126 de las N.U.

Otros documentos:
Justificación parámetros legales
Ficha NC 21-01
Cuadro general zonificación
Tabla estudio económico NC 21-01
Estudio económico NC 21 -01
Estructura propiedad
LEON, 20 de julio de 2006.-EL ALCALDE, P.D. Rafael Pérez 

Cubero. 6298

Ministerio de Economía y Hacienda

Agencia Estatal de Administración Tributaria
DELEGACIÓN DELEÓN

ANUNCIO

En virtud de lo dispuesto en el artículo 112 de la Ley General 
Tributaria (Ley 58/2003, de 17 de diciembre), no siendo posible prac­
ticar la notificación por causas no imputables a la Administración y 
habiéndose realizado, al menos, los intentos de notificación exigidos 
por el citado artículo, por el presente anuncio se cita a los obligados 
tributarios, interesados o representantes que se relacionan en el anexo, 
para ser notificados por comparecencia de los actos administrativos 
derivados de los procedimientos que en el mismo se incluyen.

Los obligados tributarios, los interesados o sus representantes 
deberán comparecer en el plazo máximo de 15 días naturales, conta­
dos desde el día siguiente al de publicación del presente anuncio en 
el boletín oficial correspondiente, en horario de nueve a catorce 
horas, de lunes a viernes, en los lugares que en cada caso se seña­
lan, al efecto de practicarse las notificaciones pendientes en los pro­
cedimientos tramitados por los órganos relacionados en el anexo.

Cuando transcurrido dicho plazo no se hubiera comparecido, la 
notificación se entenderá producida a lodos los efectos legales desde el 
día siguiente al del vencimiento del plazo señalado para comparecer.

León, 17 de agosto de 2006.- El Delegado de la A.E.A.T por su­
plencia. Felipe Rodríguez Rojo.

Lugares de comparecencia:
OFICINA GESTORA: R24782 UDAD. REC. DEUDAS MENOR 

CUANTÍA.

DOMICILIO: AVENIDA GRAN VÍA DE SAN MARCOS 00018
CÓD. POSTAL: 24002.

MUNICIPIO: LEÓN.

No obstante, si usted hubiera cambiado de domicilio fiscal podrá 
comparecer en las oficinas de la Agencia Estatal de Administración 
Tributaria correspondientes a su domicilio fiscal para la práctica de 
las notificaciones pendientes.
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NIF NOMBRE PROCEDIMIENTO EXPEDIENTE ÓRGANO RESPONSA. LUGAR COMPA.

14784007K FUERTES GARCÍA INOCENCIA LIQ. EN EJECUTIVA SI741505246739665 - 0699071373632 RECAUDACIÓN R24782
0972I163Y GARCÍA MARTÍNEZ JULIÁN LIQ. EN EJECUTIVA SI741505246755263 - 0699071373513 RECAUDACIÓN R24782
B83018622 SANGON2001 SL LIQ. EN EJECUTIVA S2040004286161391- 0699065322267 RECAUDACIÓN R24782

6760

Anuncios Urgentes
Ayuntamiento de Ponferrada

CITACIÓN NOTIFICACIÓN POR COMPARECENCIA LIQUIDACIONES INGRESO DIRECTO

DOÑA ANA MARÍA SUÁREZ RODRÍGUEZ, Recaudadora del Ayuntamiento de Ponferrada.
HACE SABER: que no habiendo resultado posible practicar la notificación del acto administrativo de naturaleza tributaria qué luego se reseña 

a los interesados que más abajo se relacionan por causas no imputables a esta Dependencia de Recaudación, intentada de acuerdo a lo previsto en 
el punto I del artículo 112 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, en cumplimiento de lo dispuesto en el citado artículo 112, 
mediante el presente anunció se cita a los obligados tributarios abajo relacionados para que comparezcan por sí o por medio de representante 
en el lugar y durante el plazo que a continuación se indican, a fin de que les sean notificadas las actuaciones llevadas a cabo en el procedimiento 
Tributario que les afectan y que asimismo se indican.

Lugar y plazo de comparecencia:
El/los interesado/s o su/s rcprcscntantc/s deberá/n comparecer, para ser notificados, en las oficinas de esta dependencia de Recaudación 

sitas en la calle Monasterio de Montes, n° 4, bajo, de Ponferrada, en el plazo de QUINCE DÍAS NATURALES a contar desde el siguiente al de la pu­
blicación de este anuncio en el Boletín Oficial de la Provincia de León, advirtiendole/s que de no comparecer en dicho plazo, la notifica­
ción se entenderá practicada a todos los efectos legales, desde el día siguiente al del vencimiento del mismo.

Organo responsable de la tramitación del procedimiento: Servicio de Recaudación del Ayuntamiento de Ponferrada.
Procedimiento que motiva las notificaciones: Procedimiento de Gestión Tributaria y Recaudación.
Actuación que se notifica: Liquidaciones tributarias de ingreso directo, practicadas por el Ayuntamiento de Ponferrada y aprobadas por su Alcalde.
Plazos para realizar el pago:
a) Deudas notificadas entre los días I y 15 de cada mes, desde la fecha de notificación hasta el día 20 del mes posterior o, si este no fuera- 

hábil, hasta el inmediato siguiente.
b) Deudas notificadas entre los días 16 y último de cada mes, desde la fecha de notificación hasta el día 5 del segundo mes posterior o el 

inmediato hábil posterior.
Lugar y forma de pago: Encualquiera de las oficinas bancarias y cajas de ahorro autorizadas que figuran en los documentos de cobro que se 

facilitaran a los interesados en la dependencia de Recaudación sita en la dirección más arriba indicada.
Recursos:
Contra los actos objetos de notificación, que no agotan la vía administrativa, podrá interponerse RECURSO DE REPOSICIÓN ante c! Sr. 

Alcalde del Ayuntamiento de Ponferrada, en el plazo de un mes a contar desde el día siguiente al de su notificación, de conformidad con lo esta­
blecido en el artículo 14.2 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por RD Legislativo 2/2004, de 5 de marzo 
de 2004.

Contra la desestimación expresa o presunta del recurso de reposición podrá interponerse recurso contencioso administrativo ante los Juzgados 
de lo Contencioso Administrativo de esta provincia de León en el plazo de dos meses a contar desde el día siguiente al de la recepción de la no­
tificación de la desestimación, cuando esta sea expresa, o en el plazo de seis meses a contar desde el día siguiente al que deba entenderse deses­
timado el referido recurso de reposición de forma presunta.

No obstante se podra interponer cualquier otro recurso que se considere conveniente.

RELACIÓN DE CONTRIBUYENTES A LOS QUE SE CITA PARA SER NOTIFICADOS:

CONCEPTO: IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

NOMBRE O RAZÓN SOCIALD.N.I./N.I.F. OBJETO IMPOSITIVO EJERCICIO/S

15 3 02 M

1 E-l 96
19 1 02 B

9791717 
9719211 
9995102 
9995102 
10001598 
10001598 
10001398 
10004705 
10039925 
10039925 
9947887 
9928664 
9928664 
10071842 
10071842 
10044675 
10044675 
10071919 
71496682 
71496682 
10085929

ALEGRE FUERTES SERGIO 
ALVAREZ LEON M CAMINO 
ALVAREZ ROBLES VICTOR 
ALVAREZ ROBLES VICTOR 
BAEZA RODRIGUEZ LICINIA 
BAEZA RODRIGUEZ LICINIA 
BAEZA RODRIGUEZ LICINIA 
BARRIO PEREZ MANUEL 
BELLO BELLO DELIA 
BELLO BELLO DELIA
B EN EITEZ A LVA REZ A RTU RO 
B L A NCO A LVA R EZ A LVA RO 
B LA NCO A LVA REZ A LVA RO 
BLANCO RAMON M ADELAIDA 
BLANCO RAMON M ADELAIDA 
BODELON ARROYO JAIME 
BODELON ARROYO JAIME
BRAÑAS FERNANDEZ JOSE CARLOS 
CADENAS GARCIA AMABLE 
CADENAS GARCIA AMABLE 
CARNERO DIEZ DIEGO

2003-04
2005
2004
2004

2003-04-05
2003-04-05
2003-04-05

2005
2004
2004
2004
2005
2005
2004
2004
2004
2004
2004
2004
2004
2003

MATAGAL24 3 00 01 
GRANJA PIEDRAS 65 E 00 07 
GALICIA-CU 96 4-1 36 
SALC1LLO CU 3 4 02 B 
ORELLAN 10 E-l 64 
ORELLAN 10 E-l 65 
ORELLAN 10 6 05 A
BATALLA RONCESV 20 1 04 IZ 
GALICIA-CU 96 3 -1 22 
GALICIA-CU 94 2 01 B 
PUEBLA SANABRIA 44 E 01 A 
ORELLAN 10 E-l 66 
ORELLAN 12 5 04 E 
REYES CATOLICOS 
REYES CATOLICOS 
PAZ 6 E -2 08 
PAZ 6 E 01 B
REYES CATOLICOS
REYES CATOLICOS 01 E -1 90 
REYES CATOLICOS 19 1 05 A 
CAMINO SANTIAGO 27 E -2 96
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D.N.I./N.LF. NOMBRE O RAZÓN SOCIAL OBJETO IMPOSITIVO EJERC1CIO/S

I0085929 
10070238 
10070238 
76622426 
10048462 
71494188 
71494188 
8397 
8397 
44432080 
44432080 
10032980 
10045102 
9753639 
9753639 
I0074934 
10045599 
10045599 
9994286 
9631088 
9797445 
67717 
34689657. 
11754465 
I007I880 
10071880 
10021370 
10021370 
10036746 
10065513 
14974063 
5282268 
46057 
44432276 
44432276 
71503700 
71503700 
71499576 
71499576 
5277870 
34196021 
34I96021 
10041563 
I0042932 
10083796 
10063860 
i 0063860 
10063860 
44425320 
44425320 
34228830 
10030906 
10016447 
10016447 
10014915 
10014915 
9757708 
44425102 
10017918 
10017918 
10017918 
10017918 
10059247 
10059247 
10039860 
71501320 
71501320 
71504578 
9436553 
9436553 
12750177 
10021829 
9761756 
9761756 
34196214 
34196214 
10031841 
36068058 
36068058

CARNERO DIEZ DIEGO
CASCALLANA PUERTO LUIS ANGEL 
CASCALLANA PUERTO LUIS ANGEL 
CASTRO QUIROGA JUAN CARLOS 
CORCOBA BERNAL FRANCISCO 
DIEZ GONZALEZ AGUSTIN 
DIEZ GONZALEZ AGUSTIN 
FERNANDES DE LIMA JOSE 
FERNANDES DE LIMA JOSE 
FERNANDEZ ARIAS PATRICIA 
FERNANDEZ ARIAS PATRICIA 
FERNANDEZ FERNANDEZ ARTURO 
FERNANDEZ GARCIA M SOL 
FERNANDEZ GONZALEZ JOSE MIGUEL 
FERNANDEZ GONZALEZ JOSE MIGUEL 
FERNANDEZ MARTIN DAVID 
FERNANDEZ PARRA MARIA ELENA 
FERNANDEZ PARRA MARIA ELENA 
FERNANDEZ PIMENTEL ANTONIO 
FERNANDEZYEBRAROSENDO 
PERRERO ROBLES M CRUZ
FILIPE DOS SANTOS MARIO 
FRANCO NUÑEZ TOMAS
GALLEGO LANSEROS MANUEL 
GARCIA ALONSO M EUGENIA 
GARCIA ALONSO M EUGENIA 
GARCIA GARCIA EUGENIO 
GARCIA GARCIA EUGENIO 
GARCIA GONZALEZ ANTONIO 
GIRON FERNANDEZ MIGUELANGEL 
HERNANDEZ GAIZTARRO AMELIA 
HERNANDEZ MARIN CARLOS 
INVERSIONES TRES CASTROS SL 
JUAN ALVAREZ FERNANDO 
JUAN ALVAREZ FERNANDO 
LO PEZ ALVAREZ HUGO 
LOPEZ ALVAREZ HUGO 
LOPEZ GARCIA GASPAR 
LOPEZ GARCIA GASPAR
LOPEZ VIDALCARLOS MIGUEL 
MENDEZ LOPEZ ELENA 
MENDEZ LOPEZ ELENA
NAVARRO MANOVEL FRANCISCO JAVIER 
NOVOA MATO EUGENIO
PACIOS VAZQUEZ SANTIAGO 
PRADA ALVAREZ MARGARITA 
PRADA ALVAREZ MARGARITA 
PRADA A LVA R EZ MARGAR ITA 
PUERTO MARINO ANA 
PUERTO MARINO ANA
REBOLEIRO VALENCIA ISABEL 
R1VADULLA GARCIA JOSE LUIS 
RODRIGUEZ ALBA OCTAVIO 
RODRIGUEZ ALBA OCTAVIO 
RODRIGUEZ CARRETE IRENE 
RODRIGUEZ CARRETE IRENE 
RODRIGUEZ CHARRO MIGUELANGEL 
RODRIGUEZ GARCIA JOSEFA 
RODRIGUEZ CAVELA MARIA LUISA 
RODRIGUEZ CAVELA MARIA LUISA 
RODRIGUEZ CAVELA MARIA LUISA 
RODRIGUEZ CAVELA MARIA LUISA 
RODRIGUEZ GUNDIN FRANCISCO JAVIER 
RODRIGUEZ GUNDIN FRANCISCO JAVIER 
RODRIGUEZ MARTINEZ JOSE 
RODRIGUEZ RAIMONDEZ JAVIER 
RODRIGUEZ RAIMONDEZ JAVIER 
RODRIGUEZ RAMOS DELMIRO 
SAMPEDRO PEREIRAS FRANCISCO JAVIER 
SAMPEDRO PEREIRAS FRANCISCO JAVIER 
SEVANE NEIRA MANUEL RUBEN 
TESTERA APARICIO MARTIN 
VALDEON VALDEON JESUS 
VALDEON VALDEON JESUS 
VECIN GOMEZ FEDERICO 
VECIN GOMEZ FEDERICO
VEGA RODRIGUEZ MARIA CARMEN 
YEPES MOLINA ENRIQUE JOSE 
YEPES MOLINA ENRIQUE JOSE

CAMINO SANTIAGO 27 I 02 O 
CAMINO SANTIAGO 27 E -2 63 
CAMINO SANTIAGO 27 I 04 P 
CONDE GAITANES 9 1 00 IZ 
ORBANAJO OZ 00 T OD OS 
REAL-FUENTES NU 58 D S UE LO 
REAL-FUENTES NU 57 T OD OS 
ORELLAN 6 I 02 0D 
ORELLAN6 Y-l 48 
ORELLAN 10E-I 58 
ORELLAN 10 6 04 B
S ANDRES MONTEJ 608 T OD OS 
CAMINO SANTIAGO 27 E -2 89 
REYES CATOLICOS 01 E-l G6 
REYES CATOLICOS 01 03 O 
REAL5E-I 09
CAMINO SANTIAGO 27 E -2 97 
CAMINO SANTIAGO 27 1 05 O 
CAMINO SANTIAGO 27 E00 03 
JULIO LAZURTEGU 10 1-3 02 
PUEBLA SANABRIA 044 E02 B 
CASTILLO 68 ESM 19 
BURROS 00TODOS 
GALICIA-CU 96 2-1 11
REYES CATOLICOS 01 E-l 89 
REYES CATOLICOS 19 1 03 13 
REYES CATOLICOS 01 E SM 04 
REYES CATOLICOS 19 I 06 A 
SALCILLO CU 3 4 02 A 
AMERICA00 E-l 19 
CASTILLO 02 I 02 01 
MATAGAL24 7 00 01
CAMINO SANTIAGO 00 E00 01 
ORELLAN 10 E-l 63 
ORELLAN 10 6 05 B
REYES CATOLICOS 01 E SM 03 
REYES CATOLICOS 19 I 02 A 
GALICIA-CU 96 4-1 34 
SAUCILLO CU 03 4 01 C 
SAN FRUCTUOSO 12 I 03 DR 
GALICIA-CU 93 E-l 24 
GALICIA-CU 93 E 01 C 
JARDINES 8 E 02 D 
SAN ANTONIO 01 1 05 01 
REYES CATOLICOS 03 9 03 M 
DEPORTES-FN 00 E SM 04 
DEPORTES-FN 00 E SM 17 
DEPORTES-FN 00 E 01 D 
REYES CATOLICOS 01 E SM 11 
REYES CATOLICOS 017 2 02 D 
MARIA EUGENIA MILLER 018 E 00 G 
NAVAS TOLOSA 01E-1 03 
GALICIA-CU 96 6-1 57 
GALICIA-CU 96 1 01 B
REYES CATOLICOS 01 E - I 134 
REYES CATOLICOS 15 3 02 J 
CAMPO CRUZ04 ESM 03 
CAMPO CRUZ 04 E 01 B 
PAZ06E-I 15 
PAZ06 E-l 16 
PAZ 06 E 00 02 
PAZ 06 E02 D
REYES CATOLICOS 01 E-l 135 
REYES CATOLICOS 13 4 02 K 
CAMINO SANTIAGO 27 2 01 T 
CAMINO SANTIAGO 27 E -2 92 
CAMINO SANTIAGO 27 2 02 S 
DEPORTES-FN 14 E 02 A 
MALAGA FS 17 E-l 08 
MALAGA FS 17E01 A 
AMERICA 00 E-l 18 
ALCON 19E04 13 
PAZ 06 E -1 25 
PAZ 06 E05C
GALICIA-CU 96 2-1 12 
GALICIA-CU 94 2 01 A 
REYES CATOLICOS 09 6 01 O 
PAZ6E-1 24 
PAZ 6 E 06 C

Ponferrada, 9 de agosto de 2006.- La Recaudadora, Ana María Suárez Rodríguez.
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