
SUSCRIPCION
Anual .................... 9.412 ptas.
Semestral ............ 5.408 ptas.
Trimestral............. 3.250 ptas.
Ayuntamientos .... 6.812 ptas.

(I. V. A. incluido)
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Ejemplar: 110 pesetas :—: De años anteriores: 220 pesetas

INSERCIONES
190 ptas. por línea (DIN A-4)
125 ptas. por línea (cuartilla) 

3.000 ptas. mínimo 
Pagos adelantados

Carácter de urgencia: recargo 100%
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PROVIDENCIAS JUDICIALES
BURGOS

Juzgado de Primera Instancia e Instrucción 
número dos

Doña María Elena Estrada Rodríguez, Magistrado Juez del Juz­
gado de Primera Instancia e Instrucción número dos de Bur­
gos, hago saber:

Que en autos de divorcio 466/96, seguido por Rosa María 
Gómez Ortega, contra Claudio Bravo Cintas, siendo parte el 
Ministerio Fiscal, se ha acordado en resolución del día de la 
fecha citar a don Claudio Bravo Cintas para que el día 24 de 
febrero de 1997, a las 11 horas de su mañana, a fin de que com­
parezca ante este Juzgado para la práctica de la prueba de 
confesión judicial admitida a la parte actora, bajo apercibimiento 
de pararle el perjuicio a que hubiere lugar en derecho si no com­
parece.

Y para que silva de citación en legal forma al demandado 
Claudio Bravo Cintas, cuyo domicilio actual se desconoce, expido 
la presente en Burgos, que será publicada en el «Boletín Ofi­
cial» de la provincia y tablón de anuncios del Juzgado, a 4 de 
febrero de 1997. — La Juez, María Elena Estrada Rodríguez. — 
La Secretaria (¡legible).

1167.-3.420

ANUNCIOS OFICIALES
MINISTERIO DE TRABAJO Y SEGURIDAD SOCIAL

tesorería general de la seguridad social

Unidad de Recaudación Ejecutiva 
de Miranda de Ebro

Edicto de subasta de bienes muebles
El Jefe de la Unidad de Recaudación Ejecutiva número 02, de 

Burgos.

Hace saber: En el expediente administrativo de apremio que 
se instruye en esa Unidad a mi cargo contra el deudor Valgañón 
Pérez, David, por débitos a la Seguridad Social, se ha dictado por 

el Director Provincial de la Tesorería General de la Seguridad 
Social la siguiente:

Providencia: Una vez autorizada, con fecha 29 de enero de 
1997, la subasta de bienes muebles propiedad del deudor de 
referencia, que le fueron embargados en procedimiento admi­
nistrativo de apremio seguido contra dicho deudor, procédase 
a la celebración de la citada subasta el día 6 de marzo de 1997, 
a las 10,00 horas, en calle Vitoria, 16, 7.a, localidad de Burgos, 
y obsérvense en su trámite y realización las prescripciones de los 
artículos 146 a 149 del Reglamento General de Recaudación de 
los Recursos del Sistema de la Seguridad Social.

Notifíquese esta providencia al deudor, al depositario de los 
bienes embargados y, en su caso, a ios acreedores hipotecarios 
y pignoraticios, y al cónyuge de dicho deudor, con expresa men­
ción de que, en cualquier momento anterior a la adjudicación, 
podrán el apremiado o los acreedores citados liberar los bienes 
embargados, pagando el importe total de la deuda, en cuyo 
caso se suspenderá la subasta de los bienes.

En cumplimiento de dicha providencia se publica el pre­
sente anuncio y se advierte a las personas que deseen licitar 
en dicha subasta lo siguiente:

1. Que los bienes embargados a enajenar son los que en 
relación adjunta se detallan, distribuidos en lotes.

2. Los bienes se encuentran en poder del depositario don 
David Valgañón Pérez, y podrán ser examinados por aquellos a 
quienes interesen en calle La Estación, número 21, bajo, Miranda 
de Ebro, previa solicitud a la Unidad de Recaudación Ejecutiva 
actuante.

3. Que todo licitador habrá de constituir ante el Recaudador 
Ejecutivo o ante la mesa de subasta un depósito de, al menos, 
el 25% del tipo de subasta de los bienes por los que desee 
pujar, podiendo efectuarse tanto en metálico como mediante 
cheque certificado, visado o conformado a nombre de la Uni­
dad de Recaudación Ejecutiva, advirtiéndose que el depósito 
se ingresará en firme en la cuenta restringida de recaudación de 
la Unidad actuante si los adjudicatarios no hacen efectivo el pre­
cio del remate, independientemente de la responsabilidad en 
que incurrirán por los mayores perjuicios que del incumplimiento 
de tal obligación se deriven.

4. Los depósitos podrán ser constituidos desde el mismo día 
de publicación del presente anuncio hasta la iniciación del acto 
de constitución de la mesa, formalizándose ante el Recaudador 
Ejecutivo o, en su caso, ante la mesa de subasta. Todo dcposi- 
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tante al constituir el depósito, podrá además formular postura 
superior a la mínima acompañando al sobre que contenga el 
depósito otro cerrado en el que incluya dicha postura superior y 
exprese el lote o lotes a que esté referida. En su exterior deberá 
figurar la licitación en la que se quiere participar.

5. Constituido un depósito para cualquier licitación se con­
siderará que el depositante ofrece la postura mínima que corres­
ponda al tipo de subasta. Sin perjuicio de que pueda efectuar otra 
u otras posturas superiores a la mínima, bien en sobre cerrado, 
o bien durante la correspondiente licitación.

6. La subasta es única, si bien comprenderá dos licitaciones 
y, en su caso, si así lo decide el Presidente de la mesa de 
subasta, una tercera licitación. Constituida la mesa y leído el 
anuncio de la subasta, por la Presidencia se concederá el plazo 
necesario para que ios licitadores se identifiquen como tales y 
constituyan el preceptivo depósito, admitiéndose en esta pri­
mera licitación posturas que igualen o superen el tipo de cada 
lote, subastándose éstos de forma sucesiva.

Cuando en primera licitación no existieran postores o, aun 
concurriendo, el importe de los adjudicados no fuera suficiente 
para saldar los débitos, se procederá a una segunda licitación 
en ia que salvo causas justificadas (obrantes en el expediente) 
se agregarán en un solo lote los no enajenados, admitiéndose 
posturas que igualen o superen el importe del nuevo tipo, que 
será el 75 por 100 del tipo de subasta en primera licitación. A tal 
fin, se abrirá un nuevo plazo por el tiempo necesario para la 
constitución de nuevos depósitos de al menos el 25% de ese 
nuevo tipo de subasta. Cuando en la segunda licitación tam­
poco existieren postores o, aun concurriendo, el importe del 
remate de los bienes adjudicados fuera aún insuficiente, la Pre­
sidencia en el mismo acto podrá anunciar la realización de una 
tercera licitación que se celebrará seguidamente. Esta tendrá 
las mismas particularidades y efectos que las anteriores, siendo 
el tipo de subasta el 50 por 100 del tipo en primera licitación.

7. En todas las licitaciones las posturas mínimas que se 
vayan formulando deberán guardar una diferencia de, al menos, 
el 2% del tipo de subasta.

8. Los licitadores, al tiempo del remate, podrán manifestar 
que lo hacen en calidad de ceder a un tercero, cuyo nombre 
además precisarán al efectuar el pago de la adjudicación, con 
la finalidad de que pueda otorgarse el documento o escritura 
de venta a favor del cesionario.

9. El rematante deberá entregar en el acto de la adjudica­
ción definitiva de los bienes la diferencia entre e! depósito cons­
tituido y el precio de adjudicación.

10. La subasta se suspenderá antes de la adjudicación de 
los bienes si se hace el pago de la deuda, intereses en su caso, 
recargo y costas del procedimiento.

11. Si en segunda licitación, o en su caso tercera, no se 
hubiesen enajenado todos o algunos de los bienes y siguieran 
sin cubrirse los débitos perseguidos, se procederá a celebrar 
su venta mediante gestión directa por la Dirección Provincial de 
la Tesorería General de la Seguridad Social.

12. Las cargas preferentes, si existieran, quedarán subsis­
tentes, no destinándose el precio del remate a su extinción.

13. Cuando los bienes subastados sean susceptibles de 
inscripción en Registros públicos, los licitadores habrán de con­
formarse con los títulos de propiedad que se hayan aportado al 
expediente, no teniendo derecho a exigir otros.

14. Terminada la subasta se procederá a devolver sus depó­
sitos a los licitadores, reteniéndose sólo los correspondientes a 
los adjudicatarios.

15. La Tesorería General de la Seguridad Social se reserva 
la posibilidad de ejercer el derecho de tanteo, durante el plazo 
de 30 días, inmediatamente después de la adjudicación de los 
bienes al mejor postor. En el caso de que sea ejercido el dere­

cho de tanteo, se devolverá al adjudicatario el depósito consti­
tuido y la diferencia entre éste y el remate que haya satisfecho.

16. Mediante el presente edicto, se tendrán por notificados, 
a todos los efectos legales, a los deudores con domicilio des­
conocido y a los acreedores hipotecarios y pignoraticios.

17. En lo no dispuesto expresamente en el presente anun­
cio de subasta se estará a lo establecido en el Reglamento Gene­
ral de Recaudación de los Recursos del Sistema de la Seguridad 
Social aprobado por Real Decreto 1.637/1995 de 6 de octubre 
(B.O.E. del día 24).

Contra el acto notificado, que no agota la vía administrativa, 
podrá formularse recurso ordinario ante la Dirección Provincial de 
la Tesorería General de la Seguridad Social en el plazo de un mes, 
contado a partir de su recepción por el interesado, conforme a 
lo dispuesto en el artículo 34 de la Ley General de la Seguridad 
Social, aprobada por Real Decreto Legislativo 1/1994, de 20 de 
junio (B.O.E. del día 29), según la redacción dada al mismo por 
la Ley 42/1994, de 30 de diciembre (B.O.E. del día 31), de medi­
das fiscales, administrativas y de orden social, significándose 
que el procedimiento de apremio no se suspenderá sin la pre­
via aportación de garantías para el pago de la deuda.

Advertencias:
El tipo de subasta será:
Lote primero:
En primera licitación: 50.000 pesetas.
En "segunda licitación: 37.500 pesetas.
En tercera licitación, cuando ésta se acuerde: 25.000 ptas.

Lote segundo:
En primera licitación: 20.000 pesetas.
En segunda licitación: 15.000 pesetas.
En tercera licitación, cuando ésta se acuerde: 10.000 ptas.

Lote tercero:
En primera licitación: 105.000 pesetas.
En segunda licitación: 78.750 pesetas.
En tercera licitación, cuando ésta se acuerde: 52.500 ptas.

Lote cuarto:
En primera licitación: 90.000 pesetas.
En segunda licitación: 67.500 pesetas.
En tercera licitación, cuando ésta se acuerde: 45.000 ptas.
Lote quinto:
En primera licitación: 250.000 pesetas.
En segunda licitación: 187.500 pesetas.
En tercera licitación, cuando ésta se acuerde: 125.000 ptas.

Lote sexto:
En primera licitación; 2.500.000 pesetas.
En segunda licitación: 1.875.000 pesetas.
En tercera licitación, cuando ésta se acuerde: 1.250.000 ptas.
Relación adjunta de bienes.—
Deudor: Valgañón Pérez, David.
Número de lote, 1; Bien, restantes bienes muebles o semo­

vientes; Descripción, caja registradora Olimpia ER220; Valor 
bien, 50.000 ptas.; Valor lote, 50.000 ptas.

Número de lote, 2; Bien, restantes bienes muebles o semo­
vientes; Descripción, televisor Samsung, 16 pulgadas; Valor bien, 
20.000 ptas.; Valor lote, 20.000 ptas.

Número de lote, 3; Bien, restantes bienes muebles o semo­
vientes; Descripción, botellero Comersa, cuatro cuerpos; Valor 
bien, 105.000 ptas.; Valor lote, 105.000 ptas.

Número de lote, 4; Bien, restantes bienes muebles o semo­
vientes; Descripción, equipo de música Quad, Pionner, Infinity 
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giradiscos, pletina, AMPL; Valor bien, 90.000 pías.; Valor lote, 
90.000 ptas.

Número de lote, 5; Bien, restantes bienes muebles o semo­
vientes; Descripción, cafetera de dos brazos Cimbali M-20; Valor 
bien, 250.000 ptas.; Valor lote, 250.000 ptas.

Número de lote, 6; Bien, establecimientos mercantiles o 
industriales; Descripción, los derechos de traspaso y arriendo del 
local comercial de negocio sito en la calle La Estación, 21, bajo, 
de Miranda de Ebro, dedicado a bar; Valor lote, 2.500.000 ptas.

Miranda de Ebro, a 6 de febrero de 1997. — El Recauda­
dor Ejecutivo. P. A., el Jefe Ejecutivo U.R.E., Angel Jesús Gallego 
Brogeras.

1187.— 28.880

CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL DUERO

Don Avelino Martínez Delgado, con domicilio en Las Hor­
mazas (Burgos), solicita de la Confederación Hidrográfica del 
Duero autorización para la realización de obras en cauce público 
de un arroyo que pasa por una finca de su propiedad, en el tér­
mino municipal de Las Hormazas (Burgos), así como la ocupa­
ción de los terrenos de dominio público necesarios para la 
realización de las obras.

Información pública

Las obras descritas en la documentación técnica presen­
tada son;

Se pretende la rectificación de la traza y entubamiento de un 
arroyo en 60 mts. de longitud con tubería de 600 mm. de diá­
metro, a su paso por la parcela 178 del polígono 6 en el término 
municipal de Las Hormazas (Burgos) para facilitar el paso y las 
labores agrícolas de la mencionada finca.

El mencionado arroyo nace en la propia finca descrita, 
estando ubicado allí el depósito que suministra agua al pueblo 
de Las Hormazas, siendo el sobrante del depósito regulador el 
caudal que circula por el mismo, recogiendo también ocasio­
nalmente aguas pluviales de la vaguada por donde discurre.

Lo que se hace público, en cumplimiento de lo dispuesto 
en el artículo 126 del Reglamento del Dominio Público Hidráulico, 
aprobado por R.D. 849/7986 de 11 de abril, a fin de que, en el 
plazo de 30 dfas, contados a partir de la publicación de este 
anuncio en el «Boletín Oficial» de la provincia de Burgos, pue­
dan presentar reciamaciones los que se consideren perjudica­
dos, en la alcaldía de Las Hormazas (Burgos) o ante esta 
Secretaría de la Confederación Hidrográfica del Duero, C./ Muro,
5. Valladolid, donde se halla de manifiesto el expediente de refe­
rencia (O.C.- 24.845/96).

Valladolid, 28 de enero de 1997. — El Secretario General, 
Elias Sanjuán de la Fuente.

937.-3.000

Ayuntamiento de Santa Gadea del Cid
Aprobadas definitivamente las Normas Subsidiarias de Pla­

neamiento Urbanístico de Santa Gadea del Cid, por la Comisión 
Provincial de Urbanismo de Burgos, del Servicio Territorial de 
Medio Ambiente y Ordenación del Territorio de la Junta de Cas­
tilla y León, el día 28 de octubre de 1996, por la que se clasifica 
su suelo en:

URBANO, con actual casco consolidado e industrial sujeto 
este último a Estudio de Detalle.

APTO PARA URBANIZAR, con un polígono residencial; y
NO URBANIZABLE, clasificado en Común y Protegido res­

petando la zona integrada del Espacio Natural de «Montes Oba- 
renes».

La aprobación se realiza al amparo de lo establecido en el 
art.9 132.3.A) del Reglamento de Planeamiento Urbanístico, y 
entrará en vigor, en los términos establecido en el art9 70.2 de 
Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen 
Local según nueva redacción operada por Ley 39/94 de 30 de 
diciembre.

Santa Gadea del Cid, a 20 de enero de 1997. — El Alcalde, 
José Ignacio Montoya Ruiz de Angulo.

701.-826.880

Ordenanzas Generales de Edificación, 
de las NN.SS. de Santa Gadea del Cid

Aplicación y definición

Artículo 1.- Definición de parámetro regulador de la edifica­
ción.

1. - Se entenderá por parámetro regulador aquella variable o 
conjunto de ellas que definen físicamente el volumen de una 
construcción y su relación con la parcela sobre la que se loca­
liza, esto es, su forma de ocupación del espacio.

2. - Las presentes Normas Generales de la edificación serán 
de obligado cumplimiento en la totalidad del Término Municipal 
con independencia de la clasificación del suelo. No obstante lo 
anterior, el suelo clasificado como urbano por las presentes 
Normas Subsidiarias podrá, a través de las Ordenanzas de Edi­
ficación y Usos, contener sus propios parámetros reguladores.

Artículo 2.- Normas Particulares.

1. - Cuando existan en estas Normas Subsidiarias normas 
particulares para zonas determinadas, prevalecerán éstas sobre 
las generales que se exponen en este apartado.

2. - A los efectos de estas Ordenanzas y Normas, cuantas 
veces se empleen los términos que a continuación se indican, ten­
drán el significado que taxativamente se expresan en los artí­
culos siguientes.

Artículo 3.- Zona.

Superficie de carácter homogéneo en cuanto a su edificación 
y usos del suelo a efectos de distribución de éstos dentro de 
un polígono determinado.

Artículo 4.- Parcela.

1. - Es toda porción de suelo que constituye una unidad física 
y predial.

2. - Las parcelas serán soporte de usos y edificación en fun­
ción de la clasificación de suelo realizada por las presentes Nor­
mas Subsidiarias y servirán como marco de referencia a los 
índices de densidad y aprovechamiento así como para asegu­
rar la unidad mínima de construcción.

Artículo 5.- Linderos.

1. - Son linderos los límites de parcela que la delimitan y 
separan de otras.

2. - Según su posición respecto a la vía o espacio que sirve 
de acceso a la parcela, los linderos se denominan:

- Frontal, aquel que delimita el frente de la parcela hacia 
la vía o espacio de acceso.

- Posterior, testero o trastero, es la linde o lindes opuestas 
al lindero frontal.

- Laterales, los restantes límites que separan la propiedad 
de los predios colindantes.

Artículo 6.- Solar.

1.-  Se entiende por solar la parcela edificable de suelo urbano 
que reúna las siguientes condiciones:
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a) Que estén emplazadas con frente a una vía urbana, o 
plaza que tenga pavimentada la calzada y aceras, y disponga 
cuando menos de abastecimiento de agua, evacuación de aguas 
en conexión con la red general de alcantarillado y suministro de 
energía eléctrica.

b) Que tengan señaladas alineaciones y rasantes.
c) Que aun careciendo de todos o algunos de los anterio­

res requisitos se asegure la ejecución simultánea de la edifica­
ción y de la urbanización, con los servicios mínimos precedentes, 
conforme a un proyecto de obras aprobado por el Ayuntamiento 
hasta que la parcela adquiera las condiciones de los párrafos a) 
y b).

2.-  La posesión de la condición de solar no implica, por sí 
misma, el derecho al otorgamiento de licencias de edificación o 
parcelación, cuando la parcela no reúna las condiciones de edi- 
ficabilidad exigidas en las Normas o esté sujeta a Estudio de 
Detalle o unidad de ejecución previas o simultáneas para el 
señalamiento de alineaciones y rasantes o para el reparto de 
cargas y beneficios.

Artículo 7.- Parcela mínima.
1. - Es la establecida en las Ordenanzas de Edificación y 

Usos como unidad mínima de parcelación a efectos de edifica­
ción.

2. - En ningún caso podrán realizarse parcelaciones en fincas 
inferiores a dos veces el tamaño establecido como parcela 
mínima en la Ordenanza de aplicación.

3. - En parcelas inferiores a la definida como mínima donde, 
por preexistencia de edificaciones existentes (situaciones previas 
a la aprobación definitiva de las presentes Normas Subsidia­
rias), se justifique la imposibilidad del cumplimiento de esta con­
dición, podrá eximirse de ella, siempre que:

- La construcción a realizar cumpla los restantes pará­
metros definidos por la ordenanza particular de edificación.

- El Exorno. Ayuntamiento estime positivamente la solicitud 
de exención en base a circunstancias urbanísticas justificadas.

Artículo 8.- Alineaciones oficiales.
1. - Son las líneas que se fijan como tales en el Suelo Urbano 

de las Normas Subsidiarias.
Pueden ser: alineaciones exteriores y alineaciones interiores.
2. - Alineaciones exteriores, son las que fijan el límite de la par­

cela edificable con los espacios libres exteriores, vías, calles, 
plazas y espacios libres de uso público.

3. - Alineaciones interiores, son las que fijan los límites de las 
parcelas edificables con el espacio libre interior, cuando lo 
hubiese.

Artículo 9.- Alineaciones actuales.
Son los linderos de las fincas con los espacios viales exis­

tentes.
Artículo 10.- Fincas fuera de línea.
Es aquella en que la alineación Oficial corta la superficie de 

la finca, limitada por las alineaciones actuales.
Artículo 11.- Finca remetida.
Es aquella en que la alineación Oficial queda fuera de la 

finca.
Artículo 12.- Retranqueo.
Es el ancho de la faja de terrenos comprendida entre la ali­

neación oficial y la línea de fachada.
Se podrá fijar también a los restantes linderos de la parcela.

Articulo 13.- Rasante.
Se entenderá por rasante la línea que determina la inclinación, 

respecto del plano horizontal de un terreno o vía.
La rasante de una finca con acceso a vía pública se enten­

derá que es coincidente, en la línea marcada por al alineación 

de las Normas Subsidiarias, con la rasante de esta misma vía. Si 
¡a rasante natural de la vía se ha visto modificada por labores de 
relleno o desmonte, la rasante de la finca, en la línea antes men­
cionada, deberá ser coincidente con esta rasante artificial.

Artículo 14.- Rasantes Oficiales.

Son los perfiles longitudinales de las vías o calles definidos 
en ios planos correspondientes.

Artículo 15.- Línea de edificación.

Es la que delimita la superficie ocupada.

Artículo 16.- Altura de la edificación.

Es la distancia vertical expresada en metros, desde la rasante 
de la acera en contacto con la edificación, a la cara inferior, del 
forjado que forma el techo de la última planta. También es el 
número máximo de plantas de la edificación, incluyendo la planta 
baja. En el caso de naves o pabellones, se tendrá en cuenta la 
altura del alero medida en su borde superior, y la altura de 
cubrera máxima, excluyendo los silos, chimeneas y elementos 
auxiliares.

Artículo 17.- Altura de piso.

Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados con­
secutivos.

Artículo 18.- Altura libre de piso.

Es' la distancia de la cara de pavimento a la inferior del techo 
de la planta correspondiente.

Artículo 19.- Superficie ocupada.

Es la comprendida dentro de los límites definidos por la pro­
yección vertical sobre un plano horizontal de las líneas externas 
de la construcción, excepto los vuelos.

Artículo 20.- Superficie edificada por planta.

Es la comprendida entre los límites exteriores de la cons­
trucción en cada planta.

Artículo 21.- Superficie total edificada.

Se entiende por superficie construida la delimitada por las 
líneas exteriores de cada una de las plantas que tengan un USO 
POSIBLE.

Los cuerpos volados, balcones o terrazas, que estén cubier­
tos por otros elementos análogos o por tejadillos o cobertizos 
forman parte de la superficie total construida cuando se hallen 
limitados lateralmente por paredes, en caso contrario se com­
putará únicamente el 50% de su superficie medida de la misma 
forma.

Artículo 22.- Superficie máxima construidle.

Se define como tal la superficie total edificable que se regla­
mente cuantitativamente para cada parcela.

Artículo 23.- Espacio libre de parcela.

Es la parte de parcela que queda después de excluir la 
superficie ocupada.

Articulo 24.- Patio interior.

Es el patio cerrado que queda totalmente limitado por la edi­
ficación.

Artículo 25.- Patio inglés.

Es el patio de fachada por debajo de la rasante de la acera 
o terreno.

Artículo 26.- Planta baja.

1.-  Se entenderá por planta baja aquella cuya cota negativa 
media de la cara superior de su forjado inferior respecto a la 
rasante del terreno o la urbanización exterior, medida en el cen­
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tro de cada uno de sus paramentos y ponderada con su longitud 
respectiva, sea menor en el valor absoluto de 0,30 m, y presente 
una cota de forjado igual o mayor a la rasante del espacio de 
uso y dominio público del que le separa la alineación oficial.

2.-  Habrá de entenderse asimismo como plantas bajas las 
que cumpliendo la condición anterior rebasen favorablemente 
los parámetros de cumplimiento obligatorio para los distintos 
supuestos de semisótanos.

Artículo 27.- Sótanos y semisótanos.

Se entiende por sótano la totalidad o parte de la planta cuyo 
techo se encuentra en todos sus puntos, a menos de un metro 
por encima de la rasante de la acera, o del terreno en contacto 
con la edificación. Se entiende por semisótano la planta de la edi­
ficación que tiene parte de su altura por debajo de la rasante 
de la acera o del terreno en contacto con la edificación, siempre 
y cuando su techo se encuentre entre un metro y 1,90 metros por 
encima de la rasante.

La construcción de sótanos y semisótanos en edificios de 
uso de viviendas deberá cumplir las normas establecidas en las 
condiciones generales de la edificación, y no podrán destinarse 
al uso de vivienda.

Artículo 28.- Edificio exento.

Es aquel que esta aislado y separado totalmente de otras 
construcciones por espacios libres.

Artículo 29.- Usos permitidos.

Son los que se consideran adecuados en cada una de las 
zonas o parcelas que se señalan en las Normas.

Artículo 30.- Usos prohibidos.

Son aquellos que no se consienten por ser inadecuados en 
las zonas o parcelas que se señalan en las Normas.

Artículo 31.- Edificio exclusivo.

Es aquel en el que, en todos sus locales, se desarrollan acti­
vidades comprendidas dentro del mismo uso.

Artículo 32.- Edificios fuera de Ordenación.

Se consideran como tales los erigidos con anterioridad a la 
aprobación de las Normas Subsidiarias que resultasen discon­
formes con las mismas.

Condiciones generales de volumen e higiénicas.
Artículo 33.- Disposiciones genéricas.

1. - Estas condiciones establecen las limitaciones a que han 
de sujetarse las dimensiones de cualquier edificación y sus dis­
tancias, así como las formas de medir y aplicar estas limitacio­
nes y las condiciones de salubridad e higiénicas ya sean 
intrínsecas, o en relación con otras edificaciones o espacios o 
líneas exteriores.

2. - Las construcciones sólo podrán sobresalir de las líneas 
de fachada de la edificación con los salientes y vuelos que se 
determinan en estas Ordenanzas.

3. - En las zonas cuyas Ordenanzas admitan retranquees de 
fachada, ninguna construcción por encima de la rasante, podrá 
ocupar la faja de retranqueo, salvo los vuelos autorizados.

4. - Con independencia de lo establecido en estas Condi­
ciones Generales, deberán cumplirse los requisitos exigidos en 
disposiciones en vigor emanadas de la Administración Local, 
que sean aplicables.

Artículo 34.- Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes de las parcelas, en las que se 
situarán sus cerramientos o límites, serán las que vienen seña­
ladas en los planos, o las que resulten de Estudios de Detalle for­
mulados de acuerdo con los Art°91 y 117 de la Ley del Suelo.

En los casos no definidos suficientemente o que presenten 
dudas razonables o especial problemática, el Ayuntamiento exi­
girá o formulará directamente el correspondiente Estudio de 

Detalle, sobre el área que resulte procedente, de acuerdo con los 
artículos citados, respetando los criterios que puedan deducirse 
de los documentos de las Normas Subsidiarias.

Todas las parcelas en contacto con espacios libres o red 
peatonal, deberán tener acceso de peatones en sus alineacio­
nes y rasantes, ya coincidan éstas con el nivel interior de las 
parcelas o por medio de escalinatas interiores.

Las alineaciones interiores de manzana señalan los fondos 
máximos de edificación, no siendo vinculantes, ni obligatorio el 
edificar la totalidad del fondo, salvo cuando den a espacios 
públicos o semipúblicos.

Artículo 35.- Alturas.

1. - Para la medición de las alturas se establecen 2 tipos de 
unidades: por número de plantas y por distancia vertical. Cuando 
las Ordenanzas señalen ambos tipos, habrán de respetarse 
las dos.

2. - Para determinar la altura de un edificio, se tomará ésta por 
la vertical que pasa por el punto medio de la línea de fachada, 
desde la rasante diseñada para el acerado hasta la cara inferior 
del último forjado.

3. - Si la rasante de la calle a que da la fachada del edificio 
originase en algún punto de la fachada una diferencia de cota de 
más de sesenta centímetros por encima del que corresponde 
al punto medio de fachada, la altura del edifico se determinará 
a partir del plano situado sesenta centímetros bajo la rasante 
del punto más alto, es decir, el punto cuya diferencia de cota por 
encima de la del punto medio sea mayor.

4. - Si al aplicar esta regla se originan diferencias de cota de 
más de tres metros entre puntos determinados de la fachada, se 
dividirá ésta escalonadamente en tantas partes como sea preciso 
para no sobrepasar dicha medida.

5. - Alturas en edificación aislada: la altura máxima deberá 
cumplirse en cualquier punto de la fachada y se medirá a par­
tir de la cota del terreno en dicho punto.

Artículo 36.- Alturas en patios interiores.

La altura del patio se medirá desde el nivel del piso del local 
de cota más baja que tenga huecos de luz y ventilación al mismo, 
hasta la cara inferior del último forjado del paramento más alto 
que lo encuadre.

Artículo 37.- Paramentos al descubierto.

Todos los paramentos de esta naturaleza tengan o no hue­
cos, deberán tratarse de forma que su aspecto y calidad sean 
análogos a los de la fachada.

Artículo 38.- Sótanos y semisótanos.

1. - Deberán tener ventilación suficiente.
2. - La altura libre mínima del piso será de 2,20 m. podiendo 

reducirse a 2 m. bajo vigas o conductos de instalaciones.

3. - No se limita el número de plantas de sótano, siempre que 
se dediquen a aparcamientos de coches, o instalaciones gene­
rales del edificio (calefacción, acondicionamiento de aire, cajas 
de escaleras, etc.), exigiéndose que en el caso de que el suelo 
del sótano quede a un nivel que no permita el desagüe directo 
al alcantarillado, se concreten las previsiones que se adopten 
para evitar posibles inundaciones.

4. - Estarán perfectamente impermeabilizados.

5. - No se permiten viviendas en sótanos ni en semisótanos.
Artículo 39.- Entreplantas.

1. - En las plantas bajas que no sean viviendas se permiten 
entreplantas, no pudiendo ocupar más de 50% de la superficie 
total de cada local. Su distancia a la línea de fachada será al 
menos de 2 metros.

2. - La altura libre por encima y por debajo de la entreplanta 
no podrá ser inferior a 2,10 metros.
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3.-  En el caso de que un local con entreplanta se subdividiera 
en diferentes locales, se cumplirá en cada uno de ellos lo indi­
cado anteriormente, debiéndose realizar las obras de demoli­
ción oportunas, en su caso.

Artículo 40.- Edificabilidad neta.
Es la relación de m.2 de superficie total construida a los m.2 

de parcela neta, esto es, una vez descontadas las superficies ocu­
padas por viales y las cesiones para usos públicos. También se 
podrá expresar en m.3 de volumen total construido por m.2 de par­
cela neta. En la medición de edificabilidad se incluirán los cuer­
pos volados y las terrazas, cuando estén totalmente cubiertas.

Artículo 41.- Edificabilidad bruta.
Igual que la definición anterior pero referida a cada m.2 de 

terreno bruto o superficie total de la finca o fincas incluidas, sin 
ninguna deducción y de acuerdo con la unidad de actuación o 
polígono de que se trate, en su caso.

Artículo 42.- Vuelos.
Se permitirán los reflejados en las Ordenanzas particulares 

de las zonas.
Limitaciones y características.
1. - Balcones o voladizos abiertos.
Se permitirán los reflejados en las Ordenanzas particualres 

de las zonas.
2. - Impostas y cornisas.
Las impostas tendrán un vuelo máximo de 0,30 m, y las cor­

nisas de 1 m.
Cumpliendo en todo caso las limitaciones estéticas y de 

composición definidas en estas Normas.
3. - Vuelos a patios de manzana.
Se prohíben los cuerpos volados a patios de manzana.
Artículo 43.- Patios interiores.
Como norma general, los patios interiores cerrados o no, 

serán de dimensión tal que en ellos pueda trazarse, en su inte­
rior, una circunferencia de diámetro mínimo de 3 m.

Artículo 44.- Chimeneas de ventilación.
1. - Se permitirán las chimeneas de ventilación en retretes, 

cuartos de baño, locales de basura y de acondicionamiento de 
aire, despensas y garajes, tanto las de despensas como las de 
garajes y acondicionamiento de aire, sólo pueden utilizarse para 
cada uno de estos usos con exclusión de cualquier otro.

2. - Las chimeneas con altura superior a 9 m. habrán de tener 
comunicación inferior con el exterior o patios.

3. - Podrán sustituirse estas chimeneas por otras instalacio­
nes adecuadas, cuyo uso haya sido autorizado previamente por 
el Ayuntamiento (SHUNT).

Artículo 45.- Condiciones de los locales.
Toda pieza habitable tendrá luz y ventilación directa por 

medio de huecos de superficie total no inferior a un octavo de la 
que tenga la planta del local, permitiéndose excepcionalmente 
dependencias unidas por medio de embocaduras de comuni­
cación, siempre que el fondo total contado a partir del hueco 
no exceda de 10 m.

Artículo 46.- Entrantes, salientes y vuelos.
Sin perjuicio de lo establecido en el artículo 42, se señala lo 

siguiente:
1. - No se permitirá salir de la línea de fachada de la cons­

trucción más que con los vuelos que se fijen en estas Ordenan­
zas.

2. - Los retranqueos a partir de la rasante de la acera o terre­
nos por debajo del nivel de ésta (Patio inglés), deberán reunir las 
condiciones aplicables establecidas para patios.

3. - Se consienten terrazas entrantes, con profundidad no 
superior a su altura ni a su ancho.

4. - No se permitirá a ningún propietario fuera de las alinea­
ciones marcadas, salir en una altura de dos metros veinte cen­
tímetros (2,20 m.) desde la rasante de la acera, con molduras, 
escaparates, buzones, vitrinas o muestras, etc., en más de diez 
centímetros (10 cm.), siempre que la acera tenga una anchura 
superior a un metro veinte centímetros (1,20 m.), pudiendo tener 
dicho saliente quince centímetros (15 cm.), si la anchura de la 
acera es superior a un metro cincuenta centímetros (1,50 m.).

5. - Se prohíbe igualmente el que las puertas y ventanas, 
colocadas en esta altura de dos metros veinte centímetros (2,20 
m.) abran hacia la calle.

6. - Unicamente se exceptúa de lo indicado en el punto ante­
rior, las puertas de Teatros, Iglesias, Salones de Baile y en gene­
ral, de todos aquellos locales en los que se reúna público, y 
que, en caso de siniestro pudiera constituir un peligro de graves 
consecuencias, el que las puertas abriesen hacia el interior.

Artículo 47.- Cubiertas.

No se admitirán cubiertas con pendientes superiores al 35%.

Artículo 48.- Toldos, reflectores, rótulos y marquesinas.

1. - Las cortinas y toldos de tiendas o cafés, así como los 
mecanismos en que se apoyen deberán elevarse cuando menos, 
dos metros veinte centímetros (2,20 m.) desde la rasante de la 
acera, no permitiéndose que ninguna parte de los mismos quede 
por debajo de esta altura, pudiendo invadir el espacio de la vía 
pública, como máximo hasta un metro (1,00 m.) de distancia al 
bordillo de la calzada o límite de! aparcamiento si lo hubiese.

2. - Los reflectores y rótulos en sentido perpendicular a la 
fachada y demás motivos de anuncio o propaganda, deberán 
quedar situados a una altura mínima de dos metros cincuenta 
centímetros (2,50 m.) a contar desde la rasante de la acera, no 
pudiendo exceder su vuelo del autorizado para miradores o repi­
sas en dicha calle. Si dichos motivos se sitúan sobre los cuerpos 
volados de los edificios, el vuelo máximo de los mismos será de 
setenta centímetros (70 cm.).

3. - Las marquesinas se podrán disponer en función de su 
altura respecto a la rasante de la acera, de la forma siguiente:

- Cuando la altura libre de la marquesina sea superior a dos 
metros sesenta centímetros (2,60) su vuelo podrá invadir la vía 
pública como máximo hasta un metro (1,00 m.) de distancia del 
bordillo de la calzada o límite de aparcamiento si lo hubiese, no 
descendiendo en ningún caso dicho vuelo de dos metros 
(2,00 m.).

- Cuando la altura libre de la marquesina sea inferior a dos 
metros sesenta centímetros (2,60 m.) su vuelo no podrá exceder 
del autorizado para miradores o repisas en dicha calle, sin reba­
sar en ningún caso el ancho de la acera.

La altura mínima a que podrán situarse, será de dos metros 
veinte centímetros (2,20 m.) medida desde la rasante de la acera 
a la cara inferior de la parte más baja de la marquesina.

Cuando el vuelo de las marquesinas exceda del autorizado 
para miradores o repisas en dicha calle, deberá contar con el con­
sentimiento de los propietarios y vecinos a quienes afecte.

Artículo 49.- Cerramientos.
1. - Los cerramientos de solares no edificados deberán 

situarse en la alineación oficial.
2. - Al producirse la apertura de nuevas vías, los propieta­

rios de solares tendrán obligación de efectuarlo en el plazo de 
tres meses, a partir de la terminación de las obras, la coloca­
ción de los bordillos y pavimentación.

3. - Cuando se produzca el derribo de cualquier finca, sin 
que prevea una construcción inmediata, el Ayuntamiento podrá 
exigir el cerramiento de la misma, situándolo igualmente en la ali­
neación oficia!. Tal cerramiento deberá llevarse a efecto en un 
plazo de tres meses contados a partir de la fecha de concesión 
de la licencia de derribo.
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4. - Las cercas definitivas deberán levantarse siguiendo la 
línea y rasante oficial, y los paramentos de las mismas habrán de 
dejarse acabados, como si se tratase de una fachada.

5. - Las cercas en zonas verdes cumplirán con las normas 
anteriores, pero únicamente hasta la altura máxima de 1 m. en 
total, siendo diáfanas a partir de un metro de altura, hasta un 
máximo de 2 metros en total.

6. - Los cerramientos de fincas en Suelo No Urbanizadle que 
comprendan edificaciones al amparo de los artículos corres­
pondientes, serán tales que no produzcan impactos negativos en 
el medio físico, siendo necesarios, si así lo estima el Ayunta­
miento, el informe favorable previo de los Servicios Técnicos de 
la Diputación.

Articulo 50.- Cierres provisionales en locales comerciales.

Cuando terminado un edificio no vayan a habilitarse de inme­
diato los locales en planta baja, deberá efectuarse un cerra­
miento provisional de los mismos que tenga un tratamiento 
estético y sea tupido, de forma que no permita arrojar objetos al 
interior, siendo el nivel estético y constructivo máximo, 1/2 pie de 
ladrillo hueco doble blanqueado, permitiéndose que a partir de 
2,5 m. su aparejo sea alternado, conocido como "nido de abeja".

Artículo 51.- Aislamientos.

En todo edificio, instalación o actividad de cualquier clase, 
se asegurará el aislamiento de la humedad, térmico, contra el 
fuego y acústico, de acuerdo con la legislación vigente.

Artículo 52.- Instalaciones.

1. - Las instalaciones de calefacción, climatización y agua 
caliente sanitaria (calderas, conducciones, depósito de com­
bustible, tanques nodriza, contadores, etc.) deberán cumplir 
con la legislación específica vigente y en particular con el Regla­
mento para tales instalaciones (Real Decreto 1.618/1.980). En nin­
gún caso podrán constituir peligro o molestias para los vecinos.

2. - Los aparatos de aire acondicionado en plantas bajas, 
ventilarán obligatoriamente a patios interiores o mediante chi­
meneas. La ventilación directa a patio se hará en la proporción 
máxima de 20 m.3 de local por cada metro cuadrado de patio, 
cuando sea totalmente imposible cumplir esta condición, deberá 
justificarse plenamente, y presentar un estudio detallado de la 
resolución del mismo en fachada, de forma que queden ocultos 
al exterior o se dispongan enrasados con el paramento de 
fachada, de manera que no se produzcan molestias a los tran­
seúntes por aire, gotas, salientes, etc., no se causen perjuicios 
estéticos y cualesquiera de otros efectos que puedan preverse.

Estarán situados al menos a 2,50 metros de la rasante.

3. - En todo caso su aprobación será potestativa del Ayun­
tamiento.

4. - Además de lo establecido en el Reglamento de Activi­
dades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas, los extracto­
res de humos deberán constar de filtro y otros medios suficientes, 
que eviten la salida de grasa y olores. Su salida no se autori­
zará a menos de 2,50 metros de la rasante.

5. - Se Instalarán antenas colectivas de televisión y de fre­
cuencia modulada en lo alto de los edificios, prohibiéndose con­
ducciones de cables en fachadas.

6. - En cuanto a protección contra incendios, se estará a lo dis­
puesto por la norma NBE-CPI-91, o la correspondiente que la 
sustituya.

Articulo 53.- Servicio de cartería.

Todo edificio dispondrá de buzones para la corresponden­
cia, de acuerdo con las normativas vigentes, debiendo situarse 
siempre en un lugar del edificio de fácil acceso o de paso, pero 
siempre dentro de la superficie de usos comunes de la finca.

Artículo 54.- Señalamiento de fincas.

Toda edificación deberá estar debidamente señalizada con 
el número que le corresponda de la vía en que esté ubicada, 
perfectamente visible durante el día y la noche.

Artículo 55.- Conservación de edificios, instalaciones y espa­
cios libres.

Los servicios, instalaciones y espacios libres que se entreguen 
al Ayuntamiento, deberán cumplir las condiciones de calidad y 
funcionamiento exigidles en cada caso. Los que queden de pro­
piedad particular, deberán ser conservados, vigilados, repara­
dos y mantenerse limpios por sus propietarios.

El Ayuntamiento vigilará el cumplimiento de estas obliga­
ciones podiendo en defecto de los propietarios realizar a su 
cargo la conservación, reparación y limpieza.

Condiciones generales de uso

Artículo 56.- Definición del uso global.

Es el uso correspondiente al alojamiento estable de las per­
sonas.

Artículo 57.- Clasificación:

Los usos de la edificación se clasifican en los siguientes 
grupos:

a) Vivienda o residencial.
b) Garaje-aparcamiento y servicio de automóvil.
c) Talleres domésticos y artesanos y pequeña industria.
d) Industrial.
e) Hotelero.
f) Comercial.
g) Oficinas.
h) Espectáculos.
i) Salas de reunión.
j) Religioso.
k) Cultural.
l) Deportivo.
m) Sanitario y asistencial.

Apartado 1.- Uso de Vivienda o Residencial

Artículo 58.- Clasificación y definición de usos pormenori­
zados.

Abarca los siguientes usos pormenorizados:
1. - Viviendas unifamiliares.
Son las dedicadas a la vida familiar, ya sea por viviendas 

aisladas, pareadas o adosadas exteriormente a otras, pero con 
acceso exclusivo desde el exterior.

2. - Viviendas colectivas.

Son las que agrupadas con otras utilizan conjuntamente ele­
mentos de edificación comunes, especialmente de acceso desde 
el exterior.

Artículo 59.- Uso de vivienda o residencial.

Se autorizarán los edificios dedicados a la vida familiar en edi­
ficios construidos, ya sea por una sola vivienda aislada o adosada 
exteriormente a otras pero con acceso exclusivo desde la vía 
pública, o en edificio colectivo para varias viviendas con acce­
sos comunes.

Pueden ser normales, o de superficie y programa reducido 
con dotación de servicios comunes de conserjería, limpieza, 
recogida de basuras, etc. (Apartamentos).

Vivienda mínima, compuesta de comedor-cocina con 14 m.2, 
dormitorio con 10 m.2 y aseo con 1,50 m.2

Se admiten los denominados Estudios, que dispondrán, al 
menos, de un estar de 14 m.2 y un aseo de 1,50 m.2 Estos Estu­
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dios no podrán alcanzar un porcentaje superior al 15 % del 
número total de unidades de vivienda del inmueble.

Artículo 60.- Condiciones de la edificación.
1. - No se permitirán viviendas en sótano o en semisótano.
2. - Toda vivienda o apartamento ha de ser exterior y tendrá 

huecos a una calle, plaza o espacio libre público.
3. - En todes los casos se considera vivienda exterior la que 

cumpla una de las condiciones establecidas anteriormente en una 
longitud de fachada de tres metros como mínimo, la que recaiga 
al menos una pieza habitable que de ser única, será el salón- 
comedor.

Artículo 61.- Dimensiones.
1. - Los dormitorios de una cama no tendrán menos de seis 

metros cuadrados útiles.
Los de dos camas, tendrán al menos, 10 metros cuadrados 

útiles.
2. - El comedor o cuarto de estar, tendrá como mínimo 10 m 2 

útiles.
3. - La cocina tendrá, al menos, 5 m 2 útiles.
4. - Si la cocina y el comedor o cuarto de estar constituyen una 

sola pieza, ésta no será menos menor de 14 m.2 útiles.
5. - El retrete con ducha, habrá de tener 1,50 m.2 útiles como 

mínimo. El retrete sin ducha un metro cuadrado útil.
6. - La anchura mínima del pasillo será de 0,80 m. salvo en la 

parte correspondiente a la entrada del piso, la cual tendrá como 
mínimo un metro.

Artículo 62.- Cocinas.
Las cocinas han de ser independientes de los retretes y no 

servirán de paso entre éstos y los dormitorios. Los dormitorios no 
abrirán directamente a aquellas.

Dispondrán al menos de una pila fregadero y tendrán una 
salida de humos y gases, independiente del hueco de luz y ven­
tilación.

Artículo 63.- Escaleras y portales.
Las anchuras mínimas de los tramos de escalera será de 

0,90 m. en las casas sencillas; un metro para las dobles; un 
metro diez centímetros para las triples; un metro veinte centí­
metros para las cuádruples; un metro veinticinco centímetros 
para las quíntuples y un metro treinta centímetros para las séx­
tuplas, referidas a plantas de viviendas.

La anchura del rellano será incrementada, al menos, en 
veinte centímetros sobre la anchura del tramo, y su profundidad 
máxima será el doble de la anchura de la caja de escalera, 
entendiendo como tal la de la proyección vertical de la misma.

Una sola escalera no podrá servir a más de seis viviendas o 
locales por planta.

Las escaleras de los edificios con más de tres plantas, inclu­
yendo la baja, dispondrá de luz y ventilación directa a la vía 
pública o a algún patio de luces de la finca.

Los huecos de luz en cada planta serán al menos de 1/10 de 
la superficie en planta de la escalera y meseta de pisos corres­
pondiente.

Los huecos de ventilación, que serán parte de los huecos de 
luz, tendrán una superficie al menos de 0,30 m. * 0,30 m.

Artículo 64.- Portales.
La anchura mínima libre de porta! será el doble de la del 

tramo de escalera correspondiente con un mínimo de 2,40 m. En 
todo caso, la dimensión mínima en cualquier punto será 2 m.

La anchura practicable de la puerta de la calle será la regla­
mentaria de la escalera.

En caso de existir puerta cortavientos y si está situada en la 
cota de embarque al ascensor, la anchura de paso a partir de ella 
vendrá dada por la normal correspondiente a su doble hoja.

Cuando un portal lo sea de servicio a dos o más núcleos de 
escalera su anchura será la del doble del tramo de la escalera 
más ancha, más la anchura correspondiente de cada una de 
las restantes a las que sirve.

Apartado 2.- Uso de Garaje-Aparcamiento

Artículo 65.- Uso de garaje-aparcamiento.
Se denomina garaje-aparcamiento a todo local destinado a 

la estancia de vehículos a motor, incluyéndose en este-uso los 
locales de paso, espera, así como los depósitos de venta de 
vehículos. A efectos de su capacidad se computará un vehículo 
por cada 20 m.2 de construcción.

Los garajes-aparcamiento se clasifican en las siguientes 
categorías:

Categoría 1.a - Con capacidad hasta 3 vehículos.
Categoría 2.a - Hasta 600 m.2 de superficie.
Categoría 3.a - Entre 600 m.2 y 2.000 m 2 de superficie.
Los garajes-aparcamiento pueden considerarse a efectos 

de estas Normas en las siguientes situaciones:
a) Anexo a vivienda Unifamiliar, uso exclusivo de la misma.
b) En planta baja, semisótano o sótano, de edificio de otro uso 

o de vivienda colectiva.
c) Se puede subdividir en:
- En parcela interior o patio de manzana de edificación 

cerrada
- En espacio libre privado anexo a edificio de otro uso en 

edificación abierta.
d) En edificio exento o manzana completa.
Artículo 66.- Obligaciones Generales.
La utilización de un determinado local para garaje aparca­

miento, así como su modificación, transformación o ampliación 
habrá de solicitarse del Ayuntamiento, sin cuyo informe no podrá 
destinarse a este uso.

Artículo 67.- Número de vehículos autorizados.
El número de coches no podrá exceder del correspondiente 

a 20 metros cuadrados por coche, a cuyo fin se señalarán en el 
pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso de los vehí­
culos, señalización que figurará en tos planos de los proyectos 
que se presenten al solicitar la concesión de la licencia.

Articulo 68.- Altura.
La altura libre no podrá ser menor de dos metros veinte cen­

tímetros en cualquier punto.
Artículo 69.- Acceso.
1. Los garajes aparcamientos, hasta la Categoría 2.a , inclu­

sive, podrán utilizar el portal del inmueble cuando su uso sea 
exclusivamente para los usuarios del edificio.

2. Las rampas rectas para Categoría 2.a en adelante, no 
sobrepasarán el 16% de pendiente y las rampas en curva el 
12 %, medidas por su línea media.

3. En salidas directas a aceras la rampa de salida debe ter­
minarse en un tramo de pendiente inferior al 2% de 3 m. de lon­
gitud dentro del edificio, con curva vertical de enlace de radio no 
inferior a 5 m.

4. Se preferirá y por lo tanto se autoriza la mancomunidad 
de garaje-aparcamiento entre distintos propietarios, con el fin 
de reducir al mínimo el número de accesos.

Artículo 70.- Construcción.
1. Todos ios elementos que constituyen la estructura de la 

edificación destinada a garaje-aparcamiento, en situaciones 2.a 
y 3.a , deberán ser resistentes al fuego, no pudiendo utilizar hie­
rro al descubierto.

2. El recinto de garaje o aparcamiento en situaciones 2.a y
3.a deberá estar aislado del resto de la edificación o fincas colin­
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dantes por paredes y forjados altamente resistentes al fuego, con 
aislamiento acústico de 50 fonos, y estará desprovisto de hue­
cos de comunicación con patios o locales destinados a otros 
usos. Solo podrá comunicarse el garaje-aparcamiento con la 
escalera o ascensor del inmueble, cuando disponga de un ves­
tíbulo de aislamiento con puertas metálicas de cierre automático.

Artículo 71.- Ventilación.

La ventilación natural o forzada estará proyectada con sufi­
ciente amplitud para impedir la acumulación de vapores o pol­
vos nocivos en proporción superior al 0,1% en volumen de óxido 
de carbono. En situaciones 1 a, 2.a y 3.a , dispondrá de sistemas 
de ventilación propia no podiendo utilizar patios o chimeneas 
que sirvan al resto de la finca, ventilando en todo caso con 
extracción a nivel del suelo de cada planta de garaje.

Artículo 72.- Iluminación.

La iluminación artificial se realizará sólo mediante lámparas 
eléctricas, y las instalaciones de energía y alumbrado eléctrico 
responderán a las características exigidas por el Reglamento 
de Instalaciones Eléctricas Receptoras y Disposiciones com­
plementarias vigentes. Cuando haya de utilizarse otro tipo de 
iluminación, se requerirá una autorización especial.

Artículo 73.- Instalaciones contra incendios.

Normas Tecnológicas de la Edificación del Ministerio de la 
Vivienda. NTE-IPF-1.974, y Norma Básica de la Edificación NBE- 
CPI-91, de Condiciones de Protección contra Incendios en los edi­
ficios.

Artículo 74.- Carga de batería.

Se permiten instalaciones para la carga de baterías, en cual­
quier situación, siempre que el local en donde se efectúen estas 
operaciones esté aislado del resto del garage, y con ventilación 
suficiente.

Artículo 75.- Talleres de reparación.

Como anejos a los garajes-aparcamientos se autorizan talle­
res de reparación de automóviles, con los límites de una poten­
cia instalada no superior a 6 CV., fuerza y producción de ruidos 
no superior a los 20 decibelios, pudiendo sobrepasar estas cifras 
en situaciones excepcionales.

Artículo 76.- Estación de lavado y engrase.

Se autoriza su instalación en las siguientes condiciones:
En la categoría 1 a sólo se permitirá el acceso y estancia de 

vehículos ligeros hasta 1.500 kg., permitiéndose el de camio­
nes o vehículos más pesados únicamente en categoría 2.a y 3.a, 
si se garantizan las condiciones de estabilidad y seguridad del 
recinto.

Apartado 3.- Talleres domésticos, 
artesanos y pequeña industria.

Artículo 77.- Uso de Talleres Domésticos y Artesanos y de 
Pequeña Industria.

1. - Comprende las actividades artesanas o de pequeña 
industria que pueden situarse en las edificaciones destinadas 
al uso residencial o inmediatos a ellas, por no entrañar molestias 
o perjuicios y ser necesarios para el servicio de las zonas.

2. - Clasificación.

Se establecen las siguientes categorías:
a) Categoría 1 a: Talleres domésticos de explotación familiar.

Actividades de escasa entidad industrial o comerical, encla­
vadas en edificios de vivienda, para la actividad familiar.

D) Categoría 2.a : Artesanía de servicio.
Corresponde a las actividades de los talleres al servicio veci­

nal, pero sin carácter familiar, que podrán instalarse en plantas 
bajas y sótanos o semisótanos.

c) Categoría 3.a : Pequeña industria de servicio en edificios 
residenciales o de otros usos en locales exclusivos.

Corresponde a las mismas actividades que el anterior, en 
manzanas o núcleos exclusivos para este uso, que deberá seña­
larse en los Planes Parciales.

d) Categoría 4.a : Talleres especiales de Artesanía.

Estudios de escultor, pintor o análogos. En edificios resi­
denciales o de otros usos; no podrán ocupar más del 20% de la 
superficie total edificada.

Artículo 78.- Condiciones.

a) Los locales destinados a todas estas actividades dispon­
drán de las medidas correctoras que garanticen la comodidad, 
salubridad y seguridad de los vecinos. Especialmente en la Cate­
goría 1.a , no podrán producir gases, polvo u olores ni vibracio­
nes transmisibles a la vivienda.

b) Cumplirán con las dimensiones y condiciones de locales 
para el uso de vivienda, que les sean de aplicación, disponiendo 
al menos de un servicio completo de aseo.

c) Los almacenes de estas actividades, deberán tener ven­
tilación natural o forzada.

d) El acceso deberá disponerse de tal forma que no se cau­
sen molestias a los vecinos.

e) En categoría 1.a , tendrán una superficie máxima de 50 
m.2 y la potencia electromecánica no sobrepasará los 2 CV.

f) En categoría 2.a , estos talleres no podrán situarse más 
que en planta baja y semisótanos con acceso independiente de 
las viviendas. Tendrán una superficie total máxima de 150 m.2, 
y la potencia electromecánica no sobrepasará los 6 CV.

g) Cuando la actividad sea de "limpieza en seco" o "lavan­
dería" se autoriza una potencia máxima total electromecánica 
de 10 CV. con la condición de que ningún motor pueda exceder 
de 3 CV.

h) En categoría 3.a , estos talleres habrán de situarse en 
manzana exclusiva o pequeño núcleo industrial de servicio de una 
zona residencial, en locales exclusivos para estos usos. Ten­
drán una superficie máxima de 250 m.2 y la potencia electro­
mecánica no sobrepasará los 10 CV. Cumplirán las prescripciones 
aplicables del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres 
o Peligrosas.

i) En las de 3.a categoría el nivel máximo de ruidos, medido 
en la vivienda más perjudicada, no pasará de 30 decibelios.

Apartado 4.- Uso de Industria

Artículo 79.- Uso de Industria.

A efectos de estas Ordenanzas, se define como Uso Indus­
trial el correspondiente a los establecimientos dedicados al con­
junto de operaciones que se ejecuten para la obtención y 
transformación de primeras materias, así como su preparación 
para posteriores transformaciones, incluso el envasado, transporte 
y distribución.

Se incluyen también en este uso de industria, los "Almacenes", 
comprendiendo como tales los espacios o locales destinados a 
la guarda, conservación y distribución de productos naturales, 
materias primas o artículos manufacturados, con exclusivo sumi­
nistro a mayoristas, instaladores, fabricantes y distribuidores, y 
en general los almacenes sin servicio de venta directa al público.

En estos locales se podrán efectuar operaciones secunda­
rias que transformen, en parte, los productos almacenados. Se 
exceptúan los almacenes anejos a comercios y oficinas.

Artículo 80.- Ambito del Uso Industrial.

El Uso Industrial propiamente dicho, comprende 125 indus­
trias incluidas en la Clasificación Nacional de Actividades Eco­
nómicas que corresponden a los IX Grupos siguientes:

Grupo I.- Alimentación y tabaco.
Grupo II.- Textil y Calzado.
Grupo III.- Madera y Corcho.
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Grupo IV.- Papel y Artes Gráficas.
Grupo V.- Plásticos, Cuero y Caucho.
Grupo VI.- Químicas.
Grupo VIL- Construcción, Vidrio y Cerámica.
Grupo VIII.- Metal.
Grupo IX.- Agua, gas, electricidad y otros servicios.
Artículo 81.- Superficie por trabajador.
Los locales industriales donde se prevean puestos de tra­

bajo deberán tener, como mínimo, una superficie por cada uno 
de ellos, de 2 m.z y un volumen de 10 m.3. Se exigirá iluminación 
natural o artificial.

Artículo 82.- Aseos.
Dispondrán de aseos independientes para los dos sexos, a 

razón de un retrete, un urinario, un lavabo y una ducha por cada 
grupo de 20 obreros o fracción.

Artículo 83.- Escaleras.
Las de circulación general cumplirán las condiciones de las 

viviendas con un ancho mínimo de un metro.
Artículo 84.- Construcción.
Todos los paramentos interiores así como los pavimentos, 

serán impermeables y lisos. Los materiales que constituyan la edi­
ficación, deberán ser incombustibles y las estructuras resisten­
tes al fuego.

Artículo 85.- Energía eléctrica.
1. - Para el movimiento de las máquinas y aparatos así como 

para el alumbrado, únicamente se permite el empleo de energía 
eléctrica.

2. - La potencia electromecánica está determinada por la 
suma de las potencias de los motores que accionan las máqui­
nas y aparatos, y se expresará en caballos de vapor (CV). No se 
evaluará como potencia la de las máquinas portátiles con moto­
res de potencia no superiores a 1/3 CV. cuando al número de 
estas máquinas no exceda de cuatro; ni la de las instalaciones 
de aire acondicionado, aparatos elevadores de cualquier tipo, 
ventilación forzada, transportes interiores, bombas para elevación 
de agua, aire comprimido, etc. Cuando en un mismo taller coe­
xisten epígrafes diferentes, la potencia total no superará a la 
más alta de las máximas permitidas por los distintos epígrafes, 
ni las parciales excederán a las de su correspondiente epígrafe.

3. - Las instalaciones de fuerza y alumbrado de los esta­
blecimientos industriales cumplirán con las reglamentaciones 
vigentes.

4. - Los motores y las máquinas, así como toda la instala­
ción, deberán montarse bajo la dirección de un técnico legal­
mente competente. Cumplirán los requisitos necesarios para la 
seguridad del personal, así como para el aislamiento acústico y 
térmico del local.

5. - La instalación de calderas y recipientes a presión estará 
sujeta a las disposiciones vigentes.

6. - No se permitirán debajo de viviendas los aparatos de 
producción de acetileno empleados en las instalaciones de sol­
dadura oxioacetilénica.

Artículo 86.- Evacuación.
1. - Si las aguas residuales no reunieran, ajuicio del Ayunta­

miento, las debidas condiciones para su vertido a la alcantarilla 
general, habrán de ser sometidas a depuración por procedi­
mientos adecuados a fin de que se cumplan las condiciones 
que señala el Reglamento de Industrias y Actividades Molestas, 
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y demás disposiciones vigen­
tes sobre la materia.

2. - Si los residuos que produzca cualquier industria, por sus 
características, no pueden ser recogidos por el Servicio de Lim­
piezas domiciliario, deberán ser trasladados directamente al ver­
tedero por cuenta del titular de la actividad.

3.-  La evacuación de gases, vapores, humos, polvo, etc., 
que se haga al exterior, se dotará de instalaciones adecuadas y 
eficaces conforme al Reglamento sobre la materia.

Artículo 87.- Instalaciones contra Incendios.

Para la prevención y extinción de incendios, se dispondrá 
de las salidas de urgencia y accesos especiales para salva­
mento, así como de los aparatos, instalaciones y útiles que en 
cada caso y de acuerdo con la naturaleza y características de 
la actividad determinen las Normativas en vigor, y el Exorno. Ayun­
tamiento.

Artículo 88.- Altura.

La altura de pisos permitida para estos usos, será como 
mínimo de 3 metros.

Apartado 5.- Uso Hotelero

Artículo 89.- Uso Hotelero.

1. - En el uso que corresponde a aquellos edificios de servi­
cio público, que se destinan al alojamiento temporal. Se consi­
deran incluidos, además, en este uso las residencias, colegios 
mayores y edificios análogos así como las actividades comple­
mentarias como restaurantes, tiendas, peluquerías, piscinas, 
garajes, etc. anexas.

2. - Este uso se consiente en edificio exclusivo de acuerdo con 
la normativa vigente. Serán compatibles con el uso de vivienda, 
las pensiones con menos de 6 dormitorios.

3. - Los locales cumplirán las condiciones y dimensiones que 
les fueran de aplicación, además de las fijadas para el uso de 
vivienda.

4. - Para ser considerado como de uso hotelero, el proyecto 
del edificio que se presente deberá disponer de los justificantes 
de calificación concedidos por el Ministerio correspondiente.

Apartado 6.- Uso Comercial

Artículo 90.- Uso Comercial.

En el uso que corresponde a los locales de servicio al 
público destinados a la venta al por menor o permuta de mer­
cancías, de acuerdo con la clasificación nacional de Activida­
des Económicas.

Artículo 91.- Condiciones de Carácter General para Uso 
Comercial.

1. - La zona destinada al público en el local tendrá una super­
ficie mínima de seis metros cuadrados y no podrá servir de paso 
ni tener comunicación directa con ninguna vivienda.

2. - En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas, 
deberán disponer éstas de acceso, escaleras y ascensores inde­
pendientes.

3. - Los locales comerciales y sus almacenes no podrán 
comunicarse con las viviendas, caja de escaleras ni portal si no 
es a través de una habitación o paso intermedio,con puerta de 
salida inalterable al fuego.

4. - La altura de los locales comerciales será de 3 m. en las 
zonas al público, y de 2,50 m. en el resto, a excepción del semi- 
sótano y del sótano, que deberán tener una altura libre mínima 
de 2,70 m., en semisótano y 3,00 m. en sótano, excepto para 
almacenes, con un mínimo de 2,20 m.

5. - Las escaleras de servicio al público, en los locales comer­
ciales, tendrán un ancho mínimo de un metro, a excepción de los 
que tengan 3 o más plantas, cuyo ancho no podrá ser inferior a 
1,30 metros.

6. - Los locales comerciales dispondrán de los siguientes 
servicios sanitarios:

- Hasta 100 metros cuadrados de superficie, un retrete y un 
lavabo, aumentándose por cada 200 metros cuadrados más o 
fracción, un retrete y un lavabo.
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- A partir de los 100 metros cuadrados se instalarán con 
absoluta independencia para señoras y para caballeros.

- En cualquier caso estos servicios no podrán comunicar 
directamente con el resto de los locales y, por consiguiente, 
deberán instalarse con un vestíbulo o zona de aislamiento. A 
estos efectos, no computarán las zonas de almacenaje.

7. - En los locales comerciales que formen un conjunto, como 
ocurre en los Mercados de Abastecimiento, Galería de Alimen­
tación y Pasajes Comerciales, podrán agruparse los servicios 
sanitarios correspondientes a cada local. El número de servi­
cios vendrá determinado por la aplicación de la condición ante­
rior sobre al zona de la superficie de locales incluyendo los 
espacios comunes de uso público.

8. - La luz y ventilación de los locales comerciales podrá ser 
natural o artificial.

En el primer caso los huecos de luz y ventilación deberán 
tener una superficie no inferior a un octavo de la que tenga la 
planta del local. Se exceptúan los locales exclusivamente des­
tinados a almacenes, trasteros y pasillos.

En el segundo caso se exigirá la presentación de los pro­
yectos detallados de las instalaciones de iluminación y acondi­
cionamiento de aire, que deberán ser aprobados por el 
Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a revisión 
antes de la apertura del local y en cualquier momento que con­
sidere preciso el Ayuntamiento.

En el supuesto que no fuesen satisfactorios o no funcionaran 
correctamente, en tanto no se adopten las medidas correctoras 
oportunas, el Ayuntamiento podrá cerrar total o parcialmente el 
local.

9. - Dispondrá de las salidas de urgencia, accesos espacia­
les para extinción, aparatos, instalaciones y útiles que, en cada 
caso y de acuerdo con la naturaleza y características de la acti­
vidad, estime necesarios el Ayuntamiento.

10. - Las estructuras de la edificación serán resistentes al 
fuego y los materiales deberán ser incombustibles y de carac­
terísticas tales que no permitan llegar al exterior ruidos o vibra­
ciones, cuyos niveles se determinen en las disposiciones sobre 
la materia.

11. - Se exigirán las instalaciones necesarias para garanti­
zar al vecindario y viandantes, la supresión de molestias, olo­
res, humos, vibraciones, etc.

12. - El grado de compatibilidad con los edificios destinados 
a viviendas u otros usos será definido en las Ordenanzas parti­
culares de las zonas.

13. - En la solicitud de licencia será obligatorio certificado 
del Arquitecto respecto a las condiciones de seguridad del local.

Apartado 7.- Uso de Oficina

Artículo 92.- Uso de Oficina.

1. - Se incluyen en este uso los edificios en los que predo­
minen las actividades administrativas o burocráticas de carác­
ter público o privado y los que se destinen a alojar despachos 
profesionales de cualquier clase.

2. - Este uso deberá reservarse para edificios exclusivos, 
salvo los despachos profesionales aislados que podrán estar 
dentro de los edificios de viviendas formando parte de ellos.

3. - Se podrán autorizar oficinas, no obstante, en las primeras 
plantas de edificios de viviendas, siempre que dispongan de 
accesos exclusivos, diferentes de los de aquellas.

Artículo 93.- Condiciones de Carácter General para Uso de 
Oficina.

La altura libre de los locales destinados a oficinas será de 3 
m. como mínimo, en los edificios exclusivos para este uso, y ten­
drán los siguientes servicios:

- Hasta 100 m.2 un retrete y un lavabo.

- Por cada 100 m.2 más o fracción, se aumentará un retrete 
y un lavabo.

- A partir de los 100 m.2 se instalarán con entera inde­
pendencia para señoras y caballeros.

- Tendrán un vestíbulo de aislamiento.
- Dispondrán de los accesos, aparatos, instalaciones y 

útiles que, en cada caso, y de acuerdo con la naturaleza y carac­
terísticas de la actividad, estime necesarios el Ayuntamiento.

Apartado 8.- Usos de Espectáculo

Artículo 94.- Usos de Espectáculo.

1. - Corresponde este uso a los locales destinados al público 
con fines de cultura y recreo.

2. - Este uso se consiente en edificio exclusivo o adosado a 
edificios con otro uso y cumplirá las condiciones que fijan las 
disposiciones vigentes, en especial el Reglamento de Policía de 
Espectáculos.

3. - Se podrá autorizar este uso, también, en edificaciones 
en patios de manzana, con las condiciones que señale el Ayun­
tamiento, incluida la altura máxima edificable, salvaguardando los 
requisitos de seguridad y compatibilidad con el resto de los usos 
autorizados.

4. - Deberá tramitarse el expediente de apertura del esta­
blecimiento, cumplimentando todos los requisitos establecidos 
para la seguridad del local, su facilidad de evacuación, instala­
ciones especiales y demás condiciones teniendo como primor­
diales los relativos a la prevención de incendios.

Apartado 9.- Uso de Sala de Reuniones

Artículo 95.- Usos de Salas de Reunión.
Corresponde a los locales cerrados o abiertos cuya finali­

dad principal es la de cobijar actividades de vida social o de 
relación, comprendiendo por tanto, cafés, restaurantes, salas 
de reunión, de baile y similares, sujetándose a las disposicio­
nes vigentes, con las mismas condiciones señaladas en el artículo 
anterior.

Apartado 10.- Uso Religioso

Artículo 96.- Uso Religioso.

Se incluyen como tales los edificios o locales destinados al 
culto público o privado y cumpliendo las condiciones que exijan 
las disposiciones vigentes.

En los conventos, casa de religiosos o usos análogos habrán 
de cumplirse la condiciones de uso residencial que sean apli­
cables.

Apartado 11.- Uso Cultural

Artículo 97.- Uso Cultural.

1. - Corresponde a los edificios o locales que se destinan 
principalmente a la cultura, enseñanza e investigación.

2. - Este uso queda localizado en edificios o parcelas con­
cretas en las presentes Normas Subsidiarias de acuerdo con al 
vigente Ley del Suelo, para atender debidamente a la población 
escolar.

3.-  También podrán ser autorizados en plantas bajas, patios de 
manzanas y primeras plantas, de acuerdo con las condicio­
nes que en cada caso señale el Ayuntamiento.
4.-  Las edificaciones para los diferentes grados de la Ense­

ñanza ya sean oficiales o privadas, deberán acomodarse a las 
Normas o disposiciones emanadas del Ministerio de Cultura.

Apartado 12.- Uso Deportivo

Artículo 98.- Uso Deportivo.

1.-  Recoge este uso los espacios y edificios acondiciona­
dos para la práctica y enseñanza de los ejercicios de cultura 
física y deporte.
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2. - Este uso queda localizado en parcelas concretas en las 
presentes Normas Subsidiarias, de acuerdo con al vigente Ley 
del Suelo, y se ajustarán a las disposiciones de la legislación 
específica que les corresponda.

3. - No obstante, podrá también autorizarse en todos aquellos 
emplazamientos no señalados expresamente, donde puedan 
resultar compatibles, en función del tipo de deporte y resto de 
usos autorizados, de acuerdo con las condiciones que señale el 
Ayuntamiento.

Apartado 13.- Uso Sanitario y Asistencia!

Artículo 99.- Uso Sanitario y Asistencia!.

1. - Corresponde este uso a los edificios destinados al trata­
miento o alojamiento de enfermos, o personas que necesiten 
cuidados especiales.

2. - Se distinguen tres tipos de establecimientos:

a) Dispensarios, clínicas, clínicas de urgencia y consulto­
rios, que puedan estar incorporados en edificios con otro uso 
principal y que deberán cumplir las condiciones que fijen las 
disposiciones vigentes y en su caso, las del uso hotelero que 
les fuera de aplicación.

b) Establecimientos para enfermedades no infecciosas con 
capacidad superior a 50 camas, en edificios exclusivos, como 
hospitales, ambulatorios o similar, de acuerdo con su normativa 
específica.

c) Residencias de ancianos, subnormales, educación espe­
cial, psiquiatría, etc.

Estos edificios cumplirán la normativa específica y en su 
caso, la de uso hotelero que les fuera de aplicación.

Condiciones estéticas de la edificación

Artículo 100.- Condiciones Generales.

1. - En los sectores ya edificados, las nuevas construccio­
nes deberán responder en su composición y diseño a las carac­
terísticas dominantes del ambiente urbano en que hayan de 
emplazarse.

2. - Cuando la edificación de nueva planta se encuentre fran­
queada por edificaciones en buen estado, con independencia de 
que se encuentre sometida a un régimen específico de protec­
ción, ésta deberá adecuarse en su composición y materiales a 
las preexistentes.

3. - En los sectores de nueva ordenación se justificará la solu­
ción unitaria de diseño adoptado en función de las característi­
cas del paisaje urbano preexistente, paisaje naturístico o hitos de 
interés paisajístico, masas de arbolado existente, etc.

4. - El fomento y defensa del conjunto estético de la ciudad 
corresponde primeramente al Ayuntamiento, y por tanto, cualquier 
clase de actuación que le afecte deberá sujetarse a su criterio. 
Consiguientemente el Ayuntamiento podrá denegar o condicio­
nar las licencias de obras, instalaciones o actividades que resul­
ten inconvenientes o antiestéticas.

5. - La tramitación de cualquier licencia comprende necesa­
riamente la comprobación por el Ayuntamiento si la obra, insta­
lación o actividad de que se trate, se halla afectada estéticamente, 
ya sea por sus propias características o por estar comprendida 
en algún recinto o paraje histórico, artístico, ambiental arqueo­
lógico, estético o paisajístico, o en sus zonas de influencia, en 
cuyo caso deberá ser objeto de atención especial, señalando 
las condiciones de cualquier clase que deban imponerse e 
incluso su prohibición razonada.

Estas condiciones deberán o podrán referirse tanto al uso, 
diseño del edificio y sistema de cubierta,como a la composición 
de materiales a emplear y a los detalles de todos lo elementos, 
en forma, calidad y color.

Ordenanzas particulares de las distintas zonas

Zona R.- Residencial.

Artículo 101.- Condiciones de Volumen e Higiénicas.

Cuando no existan en los planos, las alineaciones y rasantes 
será las que señale el Ayuntamiento, mediante Estudios de Deta­
lle si fuera necesario. Asimismo, en las fincas cuya singularidad, 
forma o dimensiones lo aconsejen, se podrán realizar Estudios 
de Detalle si fueran necesarios, conforme a las Ordenanzas de 
aplicación de la zona.

*La parcela mínima será la catastral existente. En caso de 
segregaciones, la parcela será de 120 m.2 debiendo contar con 
un frente mínimo de parcela a vía pública de 5 metros.

‘La altura mínima libre de las plantas será de 2,50 m.
*EI aprovechamiento máximo será el correspondiente a un 

fondo de 12 metros respecto a la alineación principal. Por las 
específicas características de la vivienda rural, se pueden admi­
tir aprovechamientos complementarios en el interior de la parcela, 
siempre que no exceda el cómputo global, incluido el edificio, de 
2 m.2/m.2

‘Los patios interiores tendrán su dimensión mínima de 3 m.
‘Los vuelos máximos podrán ser de 0,10 m. en planta baja 

y de 0,40 m. para los balcones en planta primera. Quedan prohi­
bidos los cuerpos volados.

En lo no regulado regirán las Normas Subsidiarias de ámbito 
provincial.

Anchura de las calles

Altura N.a de plantas

Máxima Mínima Máxima Mínima

Menos de 10 m. 7,50 3,00 2 1

Igual o mas de 10 m. 10,50 5,50 3 2

Artículo 102.- Condiciones de uso.

Usos permitidos será el de vivienda, podiendo dedicarse la 
planta baja a usos comerciales, de oficinas, pequeñas indus­
trias, almacenes de productos agrícolas, restaurantes, etc., que 
sean compatibles con la vivienda. Los aparcamientos podrán 
estar en planta baja, sótanos o espacio libre de parcela.

También en planta baja las salas de reunión, bares, cafeterías 
y consultorios sanitarios que sean compatibles con las viviendas.

El uso religioso, hotelero, de sanatorios y espectáculos se 
autoriza en edificio exclusivo, asi como las naves agrícolas.

La delimitación de la zona de suelo urbano afectada como 
"casco histórico", deberá señalarse mediante la aprobación de 
un P.E.R.I. (Plan Especial de Centro Histórico).

Los establecimientos ganaderos, se regirán por las vigen­
tes normas de la Comisión de Colaboración del Estado con las 
Corporaciones Locales, publicadas en el Boletín Oficial de la 
Provincia de 13 de noviembre de 1.984.

Artículo 103.- Condiciones Estéticas.
- Las cubiertas serán tratadas con teja roja tradicional, prohi­

biéndose los tejados de pizarra, fibrocemento gris, etc.
- Los materiales de fachada serán de piedra preferente­

mente, pudiéndose utilizar en lugares acordes con el entorno 
enfoscados en tonos ocres y tierras, así como ladrillos rústicos 
en esos colores.

- Se prohíben los materiales como el mármol, gres, azule­
jos, así como los blanqueos en toda clase de edificios.

- Las carpinterías y elementos metálicos Irán acordes con 
lo establecido para los paramentos exteriores.

Zona ED-11.- Industria ligera, almacenes y servicios
Será precisa la redacción de un Estudio de Detalle para 

desarrollar cualquier edificación en este suelo industrial. La 
Ordenanza de aplicación contemplará las siguientes especifi­
caciones.
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Artículo 104.- Condiciones de volumen e higiénicas.

El tipo de edificación será el que resulte más adecuado al uso 
industrial.

Las alineaciones y rasantes será las que correspondan de 
acuerdo con estas Normas.

La parcela mínima será de 200 m.2 para industria ligera y 
500 m.2, para industria media.

La superficie ocupada no podrá exceder del 75% del solar 
edificable.

La edificabilidad máxima permitida será de 1 m.2/m.2 de 
solar.

La altura máxima será de 12 metros, con tolerancia de ele­
mentos funcionales que la requieran mayor.

Artículo 105.- Condiciones de Uso.

Sólo se consiente el uso industrial, ligero y medio con tole­
rancia de almacenes, comercio, oficinas, comedores y sanitarios 
siempre que sean de servicio exclusivo de la fábrica a que pres­
ten servicio. Dado el carácter agrario de la población, se permite 
el uso de almacén de maquinaria agrícola.

La vivienda se tolerará exclusivamente para guardas o vigi­
lantes.

Articulo 106.- Condiciones Estéticas.
Serán acordes con el Art.-100 de las Ordenazas.
Artículo 107.- Condiciones de Gestión.
El área estará sometida a un Estudio de Detalle conforme a 

lo dispuesto en las Ordenanzas (Art.- 115, 116 y 117).

Zonas Verdes y de protección
Artículo 108.- Zonas Verdes y de protección.
Las zonas verdes públicas del Suelo Urbano, se incluirán 

en proyectos de urbanización y en unidades de ejecución pri­
vadas, en su caso. En el primer supuesto podrán ser realizadas 
por el Ayuntamiento con aplicación de Contribuciones Especia­
les en las áreas de influencia que resultasen beneficiosas.

Las zonas verdes públicas que se incluyan en unidades de 
ejecución de iniciativa privada, son áreas de cesión obligatoria 
que, como los viales y otras, dotaciones, habrán de ser entre­
gadas por los promotores al Ayuntamiento, debidamente urba­
nizadas y ajardinadas.

Las zonas verdes privadas incluidas en las parcelas edifi­
cables, será obligatoriamente urbanizadas y plantadas por el 
propietario o las comunidades de vecinos que correspondan, 
con la obligación de mantener su vigilancia y cuidado. Como 
mínimo contarán con arbolado y seto vegetal en su contorno.

En las zonas verdes y de protección no podrán levantarse edi­
ficaciones ni establecerse otros usos que los indispensables 
para el cuidado y vigilancia de los jardines. Estas construccio­
nes de servicio será de una sola planta y no ocuparán más del 
15% de la superficie total.

Cuando en un lugar o zona concreta de la ciudad, proce­
dan reajustes de alineaciones, de volúmenes o de la ordena­
ción viaria, éstos no supondrán modificación de las zonas verdes 
que pueden ser afectadas, siempre que dentro del mismo espa­
cio considerado, permanezcan superficies verdes en igual cuan­
tía o superior que en el estado anterior.

Normas de edificación en Suelo, Apto para Urbanizar, de las 
NN.SS. de Santa Gadea del Cid

Normas de edificación en Suelo Apto para Urbanizar
1.-  Régimen Jurídico.

1.1.-  El Suelo Apto para Urbanizar está sujeto a la limitación 
de no poder ser urbanizado hasta que se apruebe el corres­
pondiente Plan Parcial.

1.2.-  Entre tanto no se podrán realizar en él obras o instala­
ciones, salvo las que se hayan de ejecutar mediante la aproba­
ción de un Plan Especial y las de carácter provisional, que no 
dificulten la ejecución del Plan, que se autoricen por el Ayunta­
miento, (Art. 136 de la Ley del Suelo), debiéndose demolerse 
cuando así lo acuerde el Ayuntamiento, sin derecho a indemni­
zación, así como inscribirse la autorización, bajo las indicadas 
condiciones, en el Registro de la Propiedad, según lo establecido 
en la Ley de Suelo.

2. - Obligaciones de los propietarios.

Los propietarios del suelo apto para urbanizar deberán:
a) Ceder obligatoria y gratuitamente a favor del Ayuntamiento, 

los terrenos que se destinen con carácter permanentes a via­
les, parques y jardines públicos, zonas deportivas publicas y 
de recreo y expansiones, centros culturales y docentes y demás 
servicios públicos necesarios.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el diez por ciento restante 
del aprovechamiento del sector en que se encuentra la finca.

c) Costear la urbanización de conformidad con lo establecido 
en la Ley del Suelo.

3. - Unidad mínima de Planeamiento.

1. - La unidad mínima de planeamiento tendrá 2 Ha (20.000 
m.2) para permitir la reserva de las dotaciones previstas en la Ley 
del Suelo.

2. - El Suelo Apto para Urbanizar exigirá para su edificación 
la previa aportación de los correspondientes Planes parciales y 
Proyectos de Urbanización, de iniciativa pública o particular 
redactados con arreglo a estas Normas.

3. - Asimismo el Suelo Apto para Urbanizar podrá ser objeto 
de Planes Especiales.

4. - En lo referente a las determinaciones y documentación de 
los Planes Parciales se estará a lo establecido en el Reglamento 
de Planeamiento.

4. - Reservas de equipamiento.

Las reservas de terrenos para parques y jardines públicos, 
zonas deportivas públicas y de recreo y expansión, centros cul­
turales o docentes viales y sanitarios, respetarán los mínimos 
establecimientos en la Ley del Suelo. Además se harán las reser­
vas señaladas en los Artículos 45 y 46 del Reglamento de Pla­
neamiento en proporción a la población prevista para el ámbito 
territorial y de acuerdo con los módulos previstos en el Anexo de 
dotaciones del Reglamento.

5. - Diseño y Capítulo del Equipamiento Comunitario.

1. - Las zonas verdes para parques y jardines se ubicarán 
necesariamente donde ya existiera arbolado importante o repo­
blándose hasta llegar a una densidad final de un árbol cada 20 
m.2 y en sitios fácilmente accesibles y céntricos respecto a las 
viviendas a las que sirven. No se computarán como tales reser­
vas de zona verde de Plan Parcial las que se encuentren en 
terrenos de pendientes máxima superior al 25%, ni las que se 
constituyan como zona dependiente máxima superior al 25%, 
ni las que se constituyan como zona de protección de viales, 
cauces o líneas de comunicación, si bien éstos se cuidarán y 
tratarán como áreas de arbolado.

2. - Las reservas exigidas para el Plan Parcial, se establece­
rán físicamente, y computarán, con independencia de las super­
ficies señaladas para equipamientos de nivel urbano en estas 
Normas. Sin embargo, para el cómputo de las viviendas y edifi- 
cabilidades totales, del apartado siguiente, se podrá incorporar 
la totalidad de la reserva próxima, destinada a equipamiento de 
nivel urbano (o la parte proporcional del mismo, según la super­
ficie de los sectores contiguos entre los que se repartiese), con 
la condición d ceder obligatoriamente y gratuitamente al super­
ficie computada de dicho equipamiento de nivel ciudad. Las 
reservas exigidas de nivel de Pian Parcial se Incrementarán pro­
porcionalmente a las viviendas que esta incorporación gene­
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rarse. Cuando la reservas de nivel urbano no se incluyera en el 
Plan Parcial, a juicio del Ayuntamiento, no será computable a 
efectos de densidad, siéndole de aplicación el régimen previsto 
para los sistemas generales.

3.-  Las zonas de reserva para dotaciones y equipamiento 
comunitarios de nivel urbano marcadas en el interior de los Pla­
nes Parciales, se considerarán señaladas con carácter obligatorio 
siendo necesaria su ubicación para integrar en la estructura 
general de espacios libres urbanos.

6. - Características generales del Planeamiento Parcial.
1. - Las condiciones de planeamiento para el desarrollo de los 

Planes Parciales, se dan combinadamente en este Capítulo y 
en los planos de estas Normas.

- Densidad media máxima: 20 viv/Ha.
- Edificabilidad Superficial máxima: 0,80 m.2/m.2
- Uso industrial máximo: 40% del aprovechamiento total, 

salvo los indicados en los planos como zonas industriales que 
podrán llegar hasta el 70% .

2. - Los coeficientes de intensidad se entenderán medidos 
sobre la superficie total bruta del Sector de Plan Parcial, inclu­
yendo o no, a criterio del Ayuntamiento, las reservas comunita­
rias de nivel urbano que se hallaran dentro de sus límites, según 
el n ° 1 del apartado anterior. En los coeficientes de edificabili­
dad no se incluyen las superficies para edificaciones comple­
mentarias de uso y propiedad pública.

3. - La unidad básica y prioritaria del cómputo de intensida­
des es la densidad de viviendas, o su equivalente en metros 
cuadrados construidos, cuando se tratase de otros usos; los 
coeficientes de intensidad indicados se tomarán cada uno de 
ellos como máximo absoluto, y en caso de no coincidencia recí­
proca al aplicarlos combinadamente no se podrá sobrepasar 
ninguno, habiendo de reducirse las edificabilidades para no 
superar la densidad media global.

7. - Localización.
El ámbito de los Planes Parciales deberá estar, necesaria­

mente, en contacto con la delimitación del suelo apto para urba­
nizar expresamente señalada en los planos de estas Normas.

8. - División en Zonas.
El Plan parcial se dividirá en la siguientes Zonas:
1) Zona de edificación y viales.
2) Zona de cultivos particulares.
3) Zona verde de uso comunitario.
4) Zona verde de cesión al uso y dominio público.
9. - Características de las Zonas.

1. - Zona de edificación y viales.
a) La zona de edificación, donde se acumula todo el apro­

vechamiento del Plan Parcial, deberá situarse en la franja de 
contacto con el suelo urbano soldándose en él en su misma 
estructura, trama urbana y tipología edificatoria.

b) La superficie destinada a viales no será mayor de 20% 
de la superficie de la zona de edificación y se trazará prolon­
gando y respetando la estructura viaria actual del Suelo Urbano.

2. - Zona de cultivos particulares.
a) La ocupación será una superficie máxima del 20% de la 

total del Plan Parcial. Si no se llegase a ocupar la totalidad del 
20% marcado, el suelo restante será zona verde de uso comu­
nitario.

b) No se admitirá más construcción que la de una casa des­
tinada a aperos de jardinería y labranza con una superficie 
máxima en planta de 4 m.2

3. - Zona verde de uso comunitario.
Ocupara una superficie máxima del 5% de la tota! del Plan 

Parcial.

4.-  Zona verde de cesión al uso y dominio público.

Se cederá el 10% de la superficie total del Plan Parcial para 
zona verde de uso y dominio público con independencia de las 
marcas en los planos de nivel urbano.

10.-  Tipología de la Edificación.

1. Residencial:

- Ocupación máxima de parcela: 60% .

- Frente mínimo de parcela 5 metros.
- La edificación se alineará, en primera crujía, a la alinea­

ción oficial.
- El retranqueo lateral mínimo cuando lo haya será de 3 m. 

tanto en viviendas aisladas como adosadas.

- Altura máxima: 2 plantas y 7 m. a la cabeza del muro bajo 
el alero, medidos sobre cualquier rasante del terreno.

- Se podrá dedicar el espacio o planta de entrecubierta a 
uso exclusivo de trastero, sin computar en este caso su edifica- 
bllidad.

- Construcciones secundarias permitidas: garajes y coberti­
zos hasta frente de parcela y lateral común.

- La longitud de fachada máxima será de 20 m. para cualquier 
edificio.

2. - Industrial.
- La-parcela máxima industrial será 3.000 m.2. Se harán man­

zanas con parcelas de 1.000 m.2 y 5.000 m.2. Excepcionalmente 
se autorizarán agregaciones de parcelas tipo, según la catego­
ría de la industria admisible, por acuerdo motivado en cada caso 
de la Comisión Municipal Permanente.

- Los retranquees de la edificación industrial: 5 m. de linde; 
menos las parcelas no superiores a 500 m.2 que podrán adosarse, 
hasta un máximo de 60 m, en ordenaciones lineales cerradas 
con patio de carga central en la manzana para ellos definida.

- La longitud máxima de la edificación cerrada o de los volú­
menes construidos unificados industriales será de 60 m. debiendo 
quebrarse o fraccionarse los planos y volúmenes cada 20 metros 
para reducir su impacto visual de pantalla y cambiar de color, 
materiales o alturas con el mismo fin.

- La altura máxima de naves industriales será 5 m. de cornisa 
sobre la rasante del terreno en cada punto y 50% (30° ) de incli­
nación de cubierta que de define la altura máxima del caballete.

11. - Condiciones Generales de la Edificación.

Los Planes Parciales recogerán todas aquellas condiciones 
de carácter general del de estas Normas y los de carácter par­
ticular acordes con la Tipología de Edificación recogidas en el 
Apartado anterior.

12. - Condiciones Generales de la Urbanización.

Serán las mismas que vienen reflejadas en estas Norma para 
el Suelo Urbano.

Polígonos. — S.A.U.- 1.

Situación: Parcela n ° 110, sita en el término de El Calce.

Sistema de actuación: Cooperación.

Instrumentos de desarrollo planeamiento: Plan Parcial.

Propietario: Propietario único, Ayuntamiento de Santa Gadea 
del Cid.

Condiciones de edificación:
Dada la topografía del lugar y su impacto visual sobre el 

núcleo urbano, deberá atenderse con especial cuidado a la frag­
mentación de la edificación, así como a los materiales a emplear.

-Edificabilidad máxima: 0,8 m.2/m.2

-Ocupación máxima: 60%.
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-N.s de plantas máximo: B + I + Entrecubierta. (El uso de la 
entrecubierta será exclusivo de trastero, sin computar en este 
caso su edificabilidad).

-Densidad máxima: 20 viviendas por hectárea.

Normas de edificación en Suelo no Urbanizadle Común, 
de las NN.SS. de Santa Gadea del Cid

1. - Actuaciones Urbanísticas.

En el Suelo No Urbanizadle Común únicamente podrán lle­
varse a cabo las actuaciones urbanísticas que la actual Ley del 
Suelo y su Reglamento permiten.

2. - Usos:
Serán incompatibles los usos especificados para el Suelo 

Urbano y el Apto para Urbanizar, exceptuándose los siguientes:
1) Los señalados como uso principal.
2) Uso de vivienda de propietarios o guardas de fincas agrí­

colas que cumplan las condiciones de parcela mínima que señala 
el Ministerio de Agricultura para estos predios.

Los tipos de edificación serán adecuados a su construcción 
aislada existente, ambientada con el entorno del paisaje, que­
dando prohibidas las edificaciones características de las zonas 
urbanas.

La edificabilidad máxima permitida será de 0,2 m.2/m.2 para 
viviendas, y de 0,5 m.2/m.2 para naves, y su altura, en ambos 
casos, no excederá de 2 plantas (y/o 7 metros de altura máxima 
al alero, en ambos casos) y su saneamiento, si no existe otra 
posibilidad, podrá hacerse por fosa séptica bajo control municipal.

3) Casas aisladas de vivienda familiar que no formen núcleo 
de población.

4) La industria artesana derivada o conexa con el uso agro­
pecuario, con análogas condiciones a las de párrafo b).

Serán usos permitidos:
- Las edificaciones e instalaciones de utilidad pública e inte­

rés social, de acuerdo con la Ley del Suelo.
- Las explotaciones agropecuarias con el volumen que corres­

ponde a la importancia de la explotación, teniendo en cuenta la 
normativa específica en cada caso.

- Los de extracción de minerales, materiales o materias pri­
mas, incluida la vivienda de guardería si fuera precisa.

Se impone las condiciones en los movimientos de tierras, 
terraplenados o amontonado de materiales, u ocultación de 
depósitos elevados de agua, de restituir la topografía del terreno 
o formas naturales o repoblación vegetal, devolviendo al suelo su 
calidad natural al terminarse o trasladarse las zonas de explo­
tación, para cortar la desfiguración del paisaje y la degradación 
ecológica.

- La construcción de autopistas, carreteras, o camino, embal­
ses o canales u otras obras públicas análoga en relación a las 
condiciones naturales, que contarán con la autorización previa 
del Organismo público que corresponda.

- Las conducciones o estaciones de servicio de infraestruc­
tura general, en especial los de captación de agua potable o 
depuración de residuales, con las indispensables protecciones 
sanitarias o de paisaje.

En las parcelas y transferencias de propiedades no podrán 
efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la 
legislación agraria.

3. - Condiciones de edificación.
Parcela mínima: 2.500 m,2; retranqueo mínimo a lindes: 5 m.; 

separación de cualquier otra edificación existente: 50 m.
Edificabilidad máxima:
- 0,20 m.2/m.2 para vivienda.

- 0,50 m.2/m.2 para naves.
Número máximo de plantas: dos.
Altura máxima al alero: 7 metros.
4. - Servicios Urbanos obligatorios.

Ha de ser provista de las dotaciones individuales de agua 
potable, saneamiento con depuración de residuos y energía 
eléctrica.

Los accesos desde la red de carreteras o caminos existen­
tes, serán con calzada pavimentada de 3 m. de anchura mínima.

5. - Cerramientos y vallados.
Se tendrán en cuenta como condiciones estéticas, el empleo 

de materiales y colores que armonicen con el entorno, utilizando 
preferentemente los tradicionales de la zona. Se exigirá la plan­
tación de arbolado a lo largo del perímetro vallado. Los proyec­
tos de edificación detallarán suficientemente las condiciones 
constructivas, así como la justificación del cumplimiento de esta 
norma.

6. - Concepto de núcleo de población.

A estos efectos, se considera como núcleo de población en 
el Termino Municipal de Santa Gadea del Cid, a partir de la apro­
bación de las presentes Normas Subsidiarias, a la agrupación de, 
al menos, cuatro edificios de vivienda, cuya posición relativa en 
el terreno permita encerrarlos dentro de cualquier círculo de 100 
m. de radio, incluida la edificación que se proponga.

Si existiera un diseminado más numeroso, el núcleo de pobla­
ción se considerará formado si los edificios de vivienda dise­
minados pueden encerrarse dentro de las circunferencias 
siguientes (incluido el edificio que se proponga):

N.2de Edificios Radio en metros

4 100
6 150
8 200
10 250

Normas en Suelo no Urbanizable Protegido, 
de las NN.SS. de Santa Gadea del Cid

1.-  Localización.

Su localización procede del Estudio del Medio Físico del tér­
mino Municipal de Santa Gadea del Cid, y de la plasmación del 
criterio de planeamiento Medio-Ambiental, de proteger de trans­
formaciones a usos urbanos las demás áreas de elevado valor 
natural, en referencia a los ecosistemas valiosos desde el punto 
de vista de su conservación, bien por razones de integridad 
física o por aspectos parciales (presencia de especies de fauna 
amenazadas).

Se incluyen las siguientes Zonas:
1. - Zona de monte de utilidad pública "Dehesa de Piedra- 

luenga".
2. - Zona de elaboración del Plan de Ordenación de los recur­

sos naturales del Espacio Natural "Montes Obarenes".
3. - Ribera de los Ríos.
1.-  Zona de monte de utilidad pública "Dehesa de Piedra- 

luenga".

Localizada en los documentos gráficos correspondientes.
Este monte está incluido en el catálogo de Montes de Utili­

dad Pública del Servicio Territorial de Medio Ambiente y Orde­
nación del Territorio de la Junta de Castilla y León.

Usos admisibles:
Acciones de la edificación relacionadas con la mejora y 

explotación de los recursos, forestales y ganaderos.
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Tramitación de Licencias:
La autorización por el Servicio Territorial de Medio Ambiente 

y Ordenación del Territorio de la Junta de Castilla y León cons­
tituirá la licencia a todos los efectos, de las acciones en este 
tipo de suelo.

Normativa Urbanística:
No se permitirá ninguna actuación que introduzca elementos 

artificiales de carácter permanente que limiten el campo visual, 
rompan la armonía del paisaje o desfiguren las perspectivas, 
exceptuando aquellos casos en los que la acción tenga interés 
general, en los que se deberá minimizar el impacto causado.

Queda prohibida la construcción de núcleos urbanos, pobla­
dos, o urbanizaciones.

No podrán realizarse modificaciones en las edificaciones 
existentes que por su ubicación, altura, volumen, materiales o 
colorido supongan una alteración manifiesta del paisaje, de las 
condiciones medioambientales de esta zona, o que desfiguren 
de forma ostentosa la fisionomía arquitectónica tradicional.

2.-  Zona de espacio natural "Montes Obarenes".

Localizada en los documentos gráficos correspondientes.
Comprende la zona de elaboración del Plan de Ordena­

ción de los Recursos Naturales del Espacio Natural "Montes 
Obarenes".

Este área se definió por la Orden de 5 de Mayo de 1992, 
por la que se declara iniciado dicho Plan de Ordenación, con arre­
glo a lo establecido en la Ley 8/1991, de 10 de mayo, de Espa­
cios Naturales de la Comunidad de Castilla y León, Art. 18.

Normativa Urbanística:
Hasta la aprobación definitiva de los instrumentos de plani­

ficación en los Espacios Naturales Protegidos, así como en los 
supuestos previstos en los artículos 7° y 24 de la Ley 4/89 de 
Conservación de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Sil­
vestres, y a fin de evitar la degradación de los espacios que se 
quieren proteger, la totalidad de los usos constructivos en suelo 
no urbanizadle, enumerados en el artículo 85-1-2.- de la Ley del 
Suelo, habrán de ser autorizados por el Consejero de Medio 
Ambiente y Ordenación del Territorio, a propuesta de la Dirección 
General de Urbanismo y Calidad Ambiental y previo informe de 
la Dirección General, el cual autorizará o denegará la actividad 
o uso, pudiendo establecer medidas correctoras en relación a los 
mismos.

1. - No se permitirá ninguna actuación que introduzca ele­
mentos artificiales de carácter permanente que limiten el campo 
visual, rompan la armonía del paisaje o desfiguren las perspec­
tivas, exceptuando aquellos casos en los que la acción tenga inte­
rés general, en los que se deberá minimizar el impacto causado.

2. - Con excepción de la señalización de carácter general y 
la contemplada en el Programa de Uso público, no se permitirá 
la instalación de publicidad apoyada directamente o construida 
tanto sobre elementos naturales (roquedos, árboles o laderas), 
como sobre edificaciones.

3. - Se consideran permitidas las tareas necesarias para la 
restauración y/o adecuación de las canteras, escombreras y 
vertederos abandonados, que cuenten con un Proyecto de Res­
tauración e informe favorable de la Administración del Espacio.

, 4.- La aprobación de planes urbanísticos que afecten al terri­
torio del Espacio Natural requerirá para su aprobación definitiva 
el informe previo favorable de la Administración del mismo en las 
materias que vienen reguladas en la Ley 4/89 de Conservación 
de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres y Ley 
8/91 de Espacios Naturales de la Comunidad de Castilla y León.

5.-  Las determinaciones de los planes urbanísticos y secto­
riales que se muestren incompatibles con las disposiciones de 
este Plan de Ordenación de los Recursos Naturales se entenderán 
derogadas y sustituidas por las regulaciones que al respecto se 
contienen en este Plan. Dichos planes urbanísticos y sectoriales 

deberán adecuar sur normas en el plazo máximo de un año a 
partir de la aprobación definitiva de este Plan de Ordenación.

6. - Queda prohibida la construcción de núcleos urbanos, 
poblados, o urbanizaciones. Asimismo, queda prohibida la cons­
trucción de viviendas unifamiliares aisladas.

7. - No podrán realizarse modificaciones en las edificacio­
nes existentes que por su ubicación, altura, volumen, materiales 
o colorido supongan una alteración manifiesta del paisaje, de 
las condiciones medioambientales de las áreas naturales, rura­
les o urbanas, o que desfiguren de forma ostentosa la fisionomía 
arquitectónica tradicional.

8. - Los elementos constructivos tradicionales existentes en el 
ámbito del Espacio Natural, tales como ermitas, tenadas, molinos, 
etc., serán objeto de especial protección, por tanto, estará prohi­
bida su destrucción, procurando por el contrario las tareas de res­
tauración.

3.-  Ribera de los Ríos.

Las actuaciones de todo tipo a realizar en la ribera de los ríos 
deberán contar con la debida autorización de la Confederación 
Hidrográfica y de la Sección de Coordinación del Medio Natural 
de la Junta de Castilla y León.

Se prohíbe toda edificación a una distancia inferior de 15 m. 
del borde del cauce del río. En el caso de arroyos, esta distan­
cia será de 10 m., y en el de pequeños cauces, la distancia será 
de 5 metros al borde del mismo.

Disposiciones Generales, de las normas subsidiarias 
de planeamiento urbanístico de Santa Gadea del Cid

Capítulo I.- Disposiciones generales.

1. - Naturaleza.

1.1. - Las presentes Normas tienen la condición de Normas 
Subsidiarias Municipales de Ordenación como instrumento de 
ordenación integral del territorio, conforme lo prevenido en la 
vigente Ley del Suelo.

2. - Ambito territorial.

2.1. - Las presentes Normas Urbanísticas serán de aplica­
ción en la totalidad del territorio del término municipal. A ellas se 
sujetará toda actividad urbanística en el mismo.

2.2. - Con carácter complementario e igualmente vinculan­
tes en todo su contenido objetivo y a todos los efectos, se enten­
derá que los demás documentos constitutivos de las presentes 
Normas Urbanísticas, tales como Memoria, Normas y Ordenan­
zas y los Planos de ordenación del Planeamiento, forman un 
conjunto solidario de determinaciones de la ordenación urba­
nística del territorio municipal (S.T.S. 16-VI-77).

3. - Vigencia.

Las Normas Subsidiarias tendrán vigencia indefinida a par­
tir de la publicación de su aprobación definitiva, sin perjuicio de 
sus eventuales modificaciones o revisiones, acordadas en la 
forma reglamentaria.

4. - Efectos de la aprobación de las Normas Subsidiarias.
Las presentes Normas Subsidiarias serán inmediatamente 

ejecutivas, una vez publicada su aprobación definitiva.
Unicamente, si se otorgase a reserva de la subsanación de 

deficiencias, mientras se efectuasen éstas, carecerá de ejecu- 
toriedad en cuanto a las áreas y/o aspectos a que se refieran.

A partir de la aprobación inicia! de las Normas, el Ayunta­
miento podrá recabar el informe técnico razonado sobre aque­
llas actuaciones urbanísticas o construcciones que, aunque 
tengan licencia concedida, puede estimar en principio que se 
oponen a determinaciones de las Normas Subsidiarias, sus­
pendiéndolas o condicionándolas hasta el acuerdo que se adopte 
a la aprobación definitiva de las mismas.
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Para las actuaciones urbanísticas que, en la fecha de apro­
bación de estas Normas Subsidiarias, no tengan legalizada su 
situación, se tomarán las siguientes determinaciones:

Actuaciones sin licencia Municipal: El Ayuntamiento, por los 
medios a su disposición, dará publicidad al carácter ¡legal de la 
actuación, suspenderá las obras o trabajos que se estén reali­
zando y requerirá al promotor para que solicite la aprobación 
de acuerdo con las disposiciones de la vigente Ley del Suelo y 
Reglamentos, y presentado la documentación exigida por las 
Normas Urbanísticas de las presentes Normas Subsidiarias, ajus­
tadas a las regulaciones establecidas en las mismas para la 
zona que le corresponda.

A partir, de la fecha de aprobación de las presentes Nor­
mas Subsidiarias, el territorio del Término queda clasificado en 
Suelo Urbano, Suelo Apto para Urbanizar y suelo No Urbaniza- 
ble tal como se define en la vigente Ley del Suelo.

5. - Modificación y revisión:
Sin perjuicio de lo dispuesto por la Ley del Suelo y Regla­

mento de Planeamiento, se señalan las siguientes condiciones 
para proceder a la elaboración de ¡as Normas Subsidiarias.

a) Aparición de circunstancias de carácter demográfico o 
socioeconómico que incidan sustancialmente en la ordenación 
o el programa de actuación.

b) Agotamiento de la capacidad de planeamiento.

o) Cuando la demanda de las diferentes clases o catego­
rías del suelo delimitadas en las Normas, obligue a modificar de 
modo significativo ¡a delimitación adoptada o sus característi­
cas.

d) Aparición de circunstancias que, en su conjunto, acon­
sejen la elección de un modelo territorial distinto o la reconsi­
deración del propuesto.

e) Afectación en su territorio por un planeamiento de ámbito 
superior (comarcal, provincial, regional o nacional).

f) Cuando proceda recoger modificaciones que pudieran 
resultar de la formulación de planes especiales o estudios del 
medio físico, infraestructuras, etc., así como de otros estudios de 
carácter territorial o normativas cuyas conclusiones, a juicio del 
Ayuntamiento y de la Comisión Provincial de Urbanismo, inte­
rese trasladar a las Normas Subsidiarias.

6. - Desarrollo de las Normas Subsidiarias.

Las Normas Subsidiarias Municipales de Santa Gadea del 
Cid, cuando no es posible la actuación directa, se desarrollarán 
en Planes Parciales, Planes Especiales, Proyectos de Urbani­
zación y Estudios de Detalle que, ya sean promovidos por ini­
ciativa Oficial o particular, se acomoden a sus determinaciones.

Cualquier acto que no esté de acuerdo con ellas, salvo inter­
pretación del Ayuntamiento en casos dudosos o no previstos, 
queda prohibido, y no podrá tramitarse sin la petición previa y 
aprobación, en su caso, de la modificación que suponga de las 
Normas Subsidiarias.

Esta modificación será, en todo caso tramitada con los mis­
mos requisitos legales que exige la de las Normas Subsidiarias 
y obligará a la nueva redacción de los documentos a que afecte. 
No se requerirá el trámite del Art.- 125 del Reglamento de Pla­
neamiento cuando la modificación no suponga cambio en los 
criterios, objetivos y soluciones generales del planeamiento.

Salvo cuando se señalan expresamente áreas sometidas a 
Estudio de Detalle, Planes Especiales, Reparcelación, etc., las uni­
dades y polígonos de actuación se establecerán por el Ayunta­
miento de oficio o a instancia de parte, de acuerdo con lo 
dispuesto por la Ley del Suelo y Reglamento de Gestión Urba­
nística, no siendo vinculantes a estos efectos cualesquiera otras 
divisiones territoriales que puedan aparecer en los planos de 
las Normas Subsidiarias, que lo serán a otros efectos, pero no 
para la gestión o ejecución del planeamiento.

Para la ejecución de sistemas generales o de alguno de sus 
elementos o para llevar a efecto actuaciones aisladas en suelo 
urbano, el Ayuntamiento podrá adoptar el sistema de expropia­
ción, excepto cuando el Plan señale explícitamente otro sistema 
o su inclusión en algún polígono o unidad de ejecución.

Se señalan como actuaciones que se consideran normales, 
las siguientes:

a) En Suelo Urbano.
- Reformas interiores: Delimitación de perímetros y caracte­

rísticas generales para su desarrollo. Sistema de Actuación y, 
si procede, la promoción o colaboración privada. Plazos de pre­
paración y ejecución.

- Estudios de Detalle (91, 117 de la Ley del Suelo).

b) En Suelo Apto para Urbanizar.
- Planes Parciales. Delimitación. Características de uso glo­

bales y niveles de intensidad. Sistemas de Actuación. Promo­
ción pública o privada. Condiciones de ésta. Plazos.

o) En suelo No Urbanizable.
- Iniciativas sobre plantaciones o cultivos, concentración par­

celaria, repoblación forestal, saneamiento, preservación de 
ambiente o paisaje, promociones turísticas no formando núcleo 
de población, etc. En general, lo establecido por el Artículo 15, 
16 y 17 de la Ley del Suelo.

En todos los casos en que se proceda, se señalarán las eta­
pas de las Normas Subsidiarias a que correspondan y los pla­
zos aproximados de promoción y ejecución.

Capítulo II.- Instrumentos de planeamiento.

Sección 1 ,a Determinaciones de los planes.

1.-  Apartado 1 ° Planes Parciales.

1.1. - Objeto y contenido.

Los Planes Parciales son el instrumento para el desarrollo y 
concrección de la ordenación urbanística que culmina el sis­
tema de planeamiento en el suelo apto par urbanizar, salvo la 
redacción eventual de Estudios de Detalle, y da comienzo a la 
fase posterior para la ejecución de la urbanización.

Han de contener, al menos, las determinaciones que se seña­
lan en el Artículo 83, 111 y 118 de la Ley del Suelo; igualmente 
deberán ajustarse a lo establecido en las Normas Generales de 
Uso y Edificación así como a las condiciones específicas que se 
señalan en los ámbitos definidos en las presentes Normas.

1.2. - Determinaciones y documentación.

Sus determinaciones se expondrán en los documentos 
siguientes:

1.2.1.-  Documentos escritos, que como mínimo serán:

a) Memoria justificativa de la ordenación y sus determina­
ciones así como de su ajuste a las Normas Subsidiarias que 
desarrolla, en programa y previsiones. Se determinarán los cri­
terios que justifican el dimensionamiento del equipamiento comu­
nitario en función de las necesidades de población y actividades 
previstas en el territorio ordenado, así como las razones por las 
que se destinan a uso público o privado dichas fincas.

Se explicitarán las características naturales del territorio que 
condicione la ordenación tanto por valores paisajísticos como 
por preexistencias hidrogeológicas que exijan soluciones espe­
cíficas de los servicios e infraestructuras básicas del sector a 
desarrollar.

Se indicarán los usos, edificaciones e infraestructuras exis­
tentes así como la estructura de propiedad de predios y cons­
trucciones.

b) Ordenanzas, desarrolladas a partir de las determinaciones 
establecidas para el sector por las Normas Subsidiarias y por las 
normas Generales de Edificación y uso de las mismas.
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Se establecerán las condiciones de urbanización, el régi­
men urbanístico del suelo y las condiciones de la edificación en 
cuanto a la determinación de los parámetros adecuados de posi­
ción, forma, uso e intensidad para cada una de las porciones 
en que se divida el territorio, así como las condiciones estéticas 
par espacios públicos y privados.

c) Plan de Etapas, recogiendo las previsiones parciales y 
totales del sector y estableciendo plazos para la ejecución de la 
urbanización primaria y secundaria, los servicios, dotaciones y 
edificación en general.

d) Estudio Económico y Financiero, en el que se evalúe el 
coste económico de la ejecución de todas las determinaciones 
del Plan Parcial con especificación de las obras y servicios que 
se atribuyen al sector público e identificación de los órganos 
inversores, cuantificando especialmente lo referido a órganos 
locales.

1.2.2. - Documentación gráfica.
La documentación gráfica habrá de presentarse a la escala 

precisa para su correcta definición, preferiblemente y según su 
nivel de determinaciones a escala 1:5000, 1:2000, 1:1000 sobre 
bases parcelarias municipales actualizadas.

a) Planos de Información Urbanística, que aporten datos 
característicos del sector y de cada uno de los polígonos defi­
nidos, relativos a usos del suelo existentes e infraestructura dis­
ponible, señalando su capacidad excedente así como las 
características del medio físico del sector.

b) Planos de Ordenación, explicitando morfologías pro­
puestas, características de las redes de infraestructuras prima­
rias y secundarias y su conexión con los sistemas 
infraestructurales generales de la ciudad, localización y carac­
terísticas tipológicas del equipamiento público y privado y de 
los usos restantes propuestos.

Se señalará la parcelación con carácter indicativo y, en todo 
caso, vinculante para las parcelas dotacionales de obligada 
cesión al municipio así como aquellas en las que se localiza la 
cesión del quince por ciento.

Habrán de señalarse alineaciones y rasantes en la totalidad 
del sector así como, de forma indicativa, las lineas de edificación 
par usos residenciales, productivos y terciarios.

Sintéticamente se grafiará la estructura de espacios libres 
públicos y privados así como el trazado y características de los 
servicios urbanos básicos.

1.2.3. - Documentación complementaría.
Toda aquella que fuese necesaria para el preciso entendi­

miento de la ordenación propuesta. A estos efectos el Ayunta­
miento podrán justifiacadamente solicitar toda aquella 
documentación que se estime imprescindible para la correcta 
definición de la ordenación.

2.-  Apartado 2.a Estudios de detalle.
2.1. - Objeto y Contenido.
Como instrumento mediante el que es posible completar o 

adaptar alineaciones, rasantes y ordenación de volúmenes de las 
Normas Subsidiarias, habrán de contener al menos las determi­
naciones que se señalan en los Artículos 91 y 117 de la Ley del 
Suelo.

Igualmente se someterán a cuantas condiciones se impon­
gan en la presente Normativa de las Normas Subsidiarias y 
todas aquellas definidas en el Plan Parcial o Especial que desa­
rrollen.

2.2. - Determinaciones y Documentación.
Las determinaciones se expondrán en los documentos 

siguientes:
2.2.1.-  Documentos escritos, que serán como mínimo:
a) Memoria justificativa en donde se recojan conclusiones 

del análisis de la situación preexistente, tanto física como de 

planeamiento vigente, y las características pormenorizadas de la 
ordenación.

Contendrá un estudio comparativo del aprovechamiento 
resultante de la aplicación de las determinaciones de las Normas 
Subsidiarias que le dan cobertura y las establecidas por el Estu­
dio de Detalle.

2.2.2. - Documentación gráfica.
a) Planos de Ordenación, a escala adecuada como mínimo 

1:5000 sobre base parcelaria municipal actualizada en donde 
queden convenientemente explicitados los elementos desarro­
llados o modificados y la relación existente entre las determina­
ciones primitivas y las propuestas.

Cuando se trate de ordenar o reordenar volúmenes deberá 
aportarse documentación que relacione el ámbito objeto de Estu­
dio de Detalle con los colindantes.

2.2.3. - Documentación complementaría.
a) El Excmo. Ayuntamiento podrá justificadamente solicitar 

toda aquella Documentación Complementaria que se estime 
imprescindible para la correcta definición de la ordenación.

Sección 2.a Planes de iniciativa privada

1. - Promoción privada del desarrollo de las Normas Subsi­
diarias.

1.1. Los particulares podrán formar, en los términos seña­
lados en la Ley del Suelo y en estas Normas, los instrumentos 
de planeamiento precisos para el desarrollo urbanístico de sus 
terrenos.

Los ámbitos de redacción de las distintas figuras de plane­
amiento serán los delimitados en el documento de las Normas 
Subsidiarias, o si se tratara de ámbitos no definidos en éstas se 
delimitarán ajustándose al trámite indicado en las Normas Urba­
nísticas.

1.2. Como trámite previo a la iniciación del documento se 
presentará al Ayuntamiento un Avance del mismo en donde se 
determinará:

* La necesidad de actuación sobre los terrenos elegidos, en 
base a la programación de las Normas Subsidiarias.

* Relación de propietarios del suelo incluido en el ámbito de 
actuación, y el sistema de actuación elegido.

* El modo de ejecución de las obras de urbanización básica 
y secundaria en su caso.

* Cuadro sintético de características que defina:
. Superficie total del ámbito a desarrollar.
. Superficie edificable total y pormenorizada por usos.
. Superficie de cesión obligatoria al Ayuntamiento con deter­

minación de usos.
. Superficie de sistemas generales, en el caso de que pro­

ceda, adjudicadles al ámbito a desarrollar.
* Documentación gráfica, sobre parcelario municipal 1:2000 

escala mínima, en donde se localice:
. La estructura viaria general.
. Las reservas de equipamiento público y privado.
. Las cesiones obligatorias ai Municipio para espacios libres 

y dotaciones públicas.
. Las parcelas de cesión obligatoria.
1.3. El Pleno Municipal dará su aprobación o desestimará 

justificadamente el Avance presentado. Sólo previa aceptación 
de este documento podrán admitirse a trámite las figuras de pla­
neamiento de promoción privada que pretenden llevarse a cabo 
en desarrollo de las Normas Subsidiarias.

2. - Contenido del planeamiento de iniciativa privada
2.1. Los planes de iniciativa privada, cuando se refieran a 

urbanizaciones de iniciativa particular, además de los docu- 
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meatos propios del tipo de plan que se trámite han de contener 
los datos y documentos establecidos en la Ley del Suelo.

2.2. El contenido mínimo de los documentos suplementarios 
a que se refiere el párrafo anterior será el siguiente:

- La Memoria justificativa analizará la necesidad de la 
actuación tomando como marco el ámbito territorial y la progra­
mación de las Normas Subsidiarias.

Igualmente estudiará las características y situación de los 
terrenos a urbanizar y su idoneidad para tal fin.

- Estudio de la repercusión de la urbanización en la estruc­
tura urbana establecida por estas Normas con especial refe­
rencia a la incidencia de aquélla en el sistema de comunicaciones 
en los servicios públicos de todo tipo del Municipio.

- La relación de propietarios con el detalle de su direc­
ción exacta, ha de ir necesariamente acompañada de la docu­
mentación justificativa de la inscripción de los correspondientes 
derechos de propiedad en el Registro de la Propiedad, al menos 
a nivel de nota simple expedida por este último, además de 
documentos justificativos de la conformidad de todos los pro­
pietarios con la promoción y ejecución de la urbanización.

- Las previsiones sobre al futura conservación de las obras 
de urbanización deben quedar especificadas con todo detalle, 
con indicación del momento en que dicha conservación haya 
de pasar, si es que ha lugar a ello, al Municipio, de modo que, 
hasta entonces la responsabilidad de la misma recaiga sobre 
el promotor o, en su caso, sobre los propietarios de las parce­
las de la urbanización, constituidos de entidad colaboradora.

2.3. Los compromisos a que alude la Ley del Suelo han de 
tener naturaleza normativa y, por lo tanto, se insertarán en las Nor­
mas Urbanísticas del Plan de que se trate, y en los Estatutos o 
Bases de la actuación y en los documentos de transmisión de pro­
piedad de forma tal que el Ayuntamiento pueda exigir su cum­
plimiento directamente tanto del promotor del Plan, como de los 
futuros adquirentes de parcelas. Estos compromisos han de 
abarcar necesariamente los siguientes extremos:

- Condición pública de los viales de circulación rodada y 
peatonal que integran el sistema básico de comunicaciones de 
la urbanización, asi como del restante equipamiento, aparca­
mientos y zonas libres, en la cuatia mínima resultante de la apli­
cación de los estándares de la ordenación que se aplique, con 
determinación de las condiciones de cesión al Municipio.

- Obligación de financiación y ejecución de la totalidad 
de las obras de urbanización y de su conservación hasta su 
cesión al Ayuntamiento y a la Asociación de Propietarios que al 
efecto se establezca en las partes que respectivamente corres­
pondan.

- Determinación del modo de solución de la prestación de 
los servicios públicos dentro de la urbanización.

- Obligación de que en los contratos de venta de parce­
las se incluyan los compromisos del Plan, de forma que el com­
prador declare expresamente su conocimiento exacto de los 
mismos, así como la calificación del terreno, usos permitidos en 
la parcela, su edificabilidad, número de plantas y separación a 
linderos.

- Especificación, en el caso de constitución de entidades 
urbanísticas colaboradoras de las responsabilidades directas 
ante al Administración.

- Documentos que acrediten y detallen los medios eco­
nómicos con que cuenta el promotor y que afecten a la ejecución 
del Plan, así como certificado del depósito o consignación.

Capítulo III.- Instrumentos de gestión

1.-  De los Sistemas de Actuación
1.1. - Definición
1.1.1. - La ejecución de los polígonos o unidades de ejecu­

ción que señalasen las Normas Subsidiarias o sus instrumentos 

de desarrollo se realiza mediante cualquiera de los sistemas 
previstos en la Ley del Suelo en su Artículo 148, a saber: com­
pensación, cooperación o expropiación.

1.1.2. - La elección del sistema de actuación se realizan 
siguiendo el el Art. 149 de la Ley del Suelo.

1.1.3. - El sistema de actuación establecido en las Normas 
Subsidiarias o en el trámite de delimitación del polígono o unidad 
de actuación, podrá ser sustituido de oficio o a petición de los 
interesados.

1.2.-  Sistema de compensación
1.2.1. - El sistema de compensación tiene por objeto la ges­

tión y ejecución de un polígono o unidad de actuación por los pro­
pietarios del suelo comprendido en su perímetro con solidaridad 
de beneficios y cargas, en los términos determinados en la Ficha 
de Ambito correspondiente.

1.2.2. - El procedimiento de gestión de los polígonos o uni­
dades de ejecución a los que las Normas Subsidiarias o su desa­
rrollo posterior asignare el sistema de compensación, se regirán 
por los artículos 157 al 161, ambos incluidos, de la Ley del Suelo, 
y en lo determinado en las presentes Normas.

1.3. - Sistemas de cooperación
1.3.1. - En el Sistema de cooperación, los propietarios del 

suelo comprendido en el polígono o unidad de ejecución apor­
tan el suelo de cesión obligatoria y toman a su cargo los costes 
de urbanización. El Ayuntamiento ejecuta las obras de urbani­
zación con cargo a los propietarios, todo ello según las condi­
ciones establecidas por la Ficha de Ambito correspondiente.

1.3.2. - El procedimiento de gestión y ejecución de los polí­
gonos o unidades de ejecución a los que las Normas Subsidia­
rias o su desarrollo posterior señalare el sistema de cooperación 
se regirá por lo dispuesto en la Ley del Suelo en los Artículos 
162 al 170 (ambos inclusives), así como, cuando fuere de apli­
cación, lo señalado en estas Normas.

1.4. - Sistema de expropiación
1.4.1. - En el sistema de expropiación la Administración 

actuante adquiere el suelo y otros bienes comprendidos dentro 
de un área, que sus propietarios forzosamente deben enajenar 
y ejecuta en ella las acciones urbanísticas correspondientes.

La expropiación forzosa por razones urbanísticas se adop­
tará para el cumplimiento de alguna de estas finalidades:

a) Para la Ejecución de los sistemas generales o de algu­
nos de sus elementos.

b) Para llevar a efecto actuaciones aisladas en suelo urbano.
c) Para la urbanización de polígonos o unidades de ejecu­

ción completos.
1.4.2. - El procedimiento de gestión y ejecución del sistema 

de expropiación se regirá por lo dispuesto en la Ley del Suelo en 
sus Artículos 171 al 176, ambos inclusive, así como cuando fuere 
de aplicación, por lo señalado en las presentes Normas.

2.-  De las Parcelaciones Urbanísticas
2.1. - Definición
2.1.1. - Se entenderá por parcelación urbanística la división 

simultánea o sucesiva de terrenos en dos o más lotes cuando 
pueda dar lugar a la constitución de un núcleo de población.

Se considerará parcelación urbanística toda parcelación de 
suelos clasificados en las Normas Subsidiarias como urbanos 
o Aptos para Urbanizar.

2.1.2. -Toda parcelación urbanística quedará sujeta a licen­
cia en los términos establecidos en el Título III de las presentes 
Normas, así como en lo establecido en la Ley del Suelo, artícu­
los 257 al 259, ambos inclusive.

2.1.3- Las parcelaciones de suelo no urbanizadle requeri­
rán licencia municipal, que se concederá de conformidad con las 
condiciones de formación de núcleo de población y de unidades 
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mínimas de cultivo señaladas en las Normas Subsidiarias y en la 
normativa sectorial.

3.-  De las Reparcelaciones y Proyectos de Compensación

3.1. - Definición, Objeto y Tramitación de la Reparcelación

3.1.1. - Se entiende por reparcelación la agrupación o inte­
gración del conjunto de las fincas comprendidas en un polígono 
o unidad de ejecución para su nueva división ajustada a las Nor­
mas Subsidiarias, con adjudicación de las parcelas resultantes 
a los propietarios de las primitivas en proporción a sus respec­
tivos derechos, y al Ayuntamiento en la parte que le corresponda.

3.1.2. - Procede la reparcelación para:

a) Distribuir justamente entre los interesados los beneficios 
y las cargas de la ordenación urbanística.

b) Regularizar las fincas y adaptarlas así a las exigencias del 
planeamiento.

c) Situar sobre parcelas determinadas y en zonas aptas 
para la edificación el aprovechamiento establecido por las Nor­
mas Subisidiarias.

d) Localizar sobre parcelas determinadas y en zonas aptas 
para la edificación el aprovechamiento que las Normas Subsi­
diarias establezcan que corresponde al Ayuntamiento.

3.1.3. - Para lo referente a procedimiento y tramitación de las 
reparcelaciones se estará a lo que dispone la Ley del Suelo.

3.2.- Definición, Objeto y Tramitación de los Proyectos de 
Compensación

3.2.1. - Se entiende por Proyecto de Compensación la agru­
pación de los derechos existentes sobre los suelos incluidos en 
el polígono, exteriores o interiores al mismo, bajo el dominio de 
la Junta de Compensación, para la adjudicación de parcelas 
aptas para la edificación a los antiguos propietarios, al Ayunta­
miento y a la propia Junta, y para la determinación, en su caso, 
de las compensaciones en metálico que absorban los desajus­
tes de al adjudicación.

3.2.2. - Es objeto del Proyecto de Compensación la conver­
sión de los derechos inmobiliarios existentes en parcelas aptas 
para la edificación según el planeamiento, garantizando al mismo 
tiempo el cumplimiento de las obligaciones dimanantes del régi­
men de suelo de que se trate.

3.2.3. - Para lo referente al procedimiento y tramitación de 
los proyectos de compensación se estará a lo dispuesto la Ley 
del Suelo.

3.2.4. - La aprobación definitiva del Proyecto de Compensa­
ción en el caso de propietario único produce los efectos seña­
lados por la Ley del Suelo, y la obligación de inscripción registra! 
de la escritura otorgada por la administración actuante. El incum­
plimiento de la inscripción registral citada será causa suficiente 
para la detención de la tramitación de los expedientes técnicos 
o administrativos procedentes.

Capítulo IV.- Instrumentos de ejecución

1.-  Proyectos de Urbanización

1.1.-  Contenido
Para determinar las condiciones bajo las que se han de lle­

var a la práctica las determinaciones de los planes con arreglo 
a lo previsto en la Ley del Suelo, en las presentes Normas y en 
los planes que desarrollen las Normas Subsidiarias, se redactarán 
Proyectos de Urbanización, de edificación, de obras comple­
mentarias y de actuaciones provisionales.

Los Proyectos de Urbanización son proyectos para la con­
creción de las obras que lleven a la práctica las determinaciones 
establecidas en las Normas, desarrollando todas las que la 
correspondiente Norma prevea en cuanto a obras de urbaniza­
ción, y que las detalla con la precisión necesaria para que pue­
dan ser ejecutadas por técnico distinto al redactor.

Los proyectos de Urbanización establecerán, en uno o varios 
proyectos parciales, las obras correspondientes a la ejecución 
del viario, espacios libres y zonas verdes, abastecimiento de 
agua, saneamiento, suministro de energía eléctrica, suministro de 
gas energético, telefonía y cualquier otro servicio infraestructu­
ra! que el Plan prevea.

Los Proyectos de Urbanización deberán resolver el enlace de 
ios servicios urbanísticos del ámbito para el que se proyecten con 
los generales de la ciudad con los que entronquen, para lo cual 
deberán verificar que éstos tienen la dotación o capacidad sufi­
ciente.

Estarán a lo establecido en los artículos 92, 117 y 118 de la 
Ley del Suelo y a las condiciones impuestas en las presentes 
Normas.

1.2.-  Determinaciones y documentación
En cualquier caso, el Proyecto de Urbanización contendrá los 

documentos siguientes:
a) Reproducción oficial de los documentos de planeamiento 

que proyecta ejecutar, aprobado definitivamente, en el que se 
basa el proyecto.

b) Plano a escala mínima 1:1000, sobre base parcelaria 
municipal actualizada, en el que se fijen claramente los límites del 
polígono que se proyecta ejecutar, la situación de las obras, los 
límites de los espacios viales, los parques y jardines de uso 
público, y los espacios abiertos y libres de uso privado, las cons­
trucciones, plantaciones o instalaciones que por ser incompati­
bles con las Normas Subisidiarias hayan de derribarse, talarse 
o trasladarse, las parcelas para servicios públicos o de interés 
social y las previstas para edificación privada.

c) Plano a escala mínima 1:1000 sobre base parcelaria real 
del municipio con identificación registral de fincas individuali­
zadas que se aportan, señalando con precisión el deslinde pro­
puesto de fincas de dominio y uso privado o público.

d) Cuando el Proyecto de Urbanización contenga más de 
una clase de obras de servicios, cada una de ellas constituirá un 
capítulo independiente que se segregará para toda la docu­
mentación que le sea especifica. Cada uno de los capítulos con­
tendrá:

- Memoria descriptiva en la que se detallen los cálculos jus­
tificativos de las dimensiones y materiales que se proyectan, y, 
como anexos, certificados justificativos de que se dispondrá, en 
su caso, de la dotación, capacidad o potencia necesaria, expe­
didos por las entidades suministradoras.

- Plan de obras detallado en el que se fije tanto el plazo final 
como los parciales de las distintas fases, si las hubiere.

- Planos de planta y secciones, cuantos sean necesarios 
para el entendimiento de las características generales de las 
obras, los de detalle de cada uno de sus elementos y, en fin, 
cuantos sean necesarios para definir las obras de modo que 
puedan ser ejecutadas por técnico distinto del redactor.

- Medición de las obras, con relación de precios simples y 
descompuestos.

- Presupuesto de ejecución de las obras.
- Pliego de condiciones económico-facultativas que regirá 

en la ejecución de la obras. En ellos habrán de fijarse los plazos 
y etapas de realización y recepción de las obras, y recoger las 
condiciones y garantías que el Ayuntamiento juzgue necesarias 
para la mejor ejecución de las obras; se fijará también que se rea­
lizarán, a cargo del promotor, las pruebas y ensayos técnicos que 
el Ayuntamiento estime conveniente.

e) Las características geométricas y técnicas de las Insta­
laciones se ajustarán a lo señalado en las disposiciones que, a 
tal efecto, tiene aprobadas el Ayuntamiento, o a las que como 
complemento o sustitución aprobase.

f) Para garantizar la ejecución de las obras, el Ayunta­
miento exigirá a los promotores privados una garantía equivalente 
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al mayor de estos dos valores: veinticinco (25) por ciento del 
valor de las fincas, o el 8% del valor de las obras.

g) El Ayuntamiento exigirá la ampliación del proyecto cuando 
se considere indispensable para enlazar los servicios proyec­
tados con los generales de la ciudad, y ello con cargo a los pro­
motores del mismo.

2.-  Proyectos de Obras de Edificación
2.1. - Contenido

Los proyectos de obras de edificación son aquellos que tie­
nen por finalidad definir las condiciones de la ejecución de los 
edificios, justificando las soluciones concretas adoptadas, sus 
características físicas y los materiales con que habrán de cons­
truirse, la disposición de sus elementos comunes y privativos, 
sus instalaciones y el acondicionamiento a su entorno dentro de 
los límites de la parcela en que se construya.

2.2. - Determinaciones y Documentación

Las características de las obras vendrán definidas en los 
correspondientes proyectos que contendrán las determinaciones 
necesarias con el grado de detalle adecuado para que pueda 
valorarse por el Ayuntamiento su ajuste a lo establecido en las 
presentes Normas así como a las Normas Técnicas vigentes.

Capítulo V.- Disciplina e intervención del uso del Suelo

5.1.-  Información.

En cualquier situación, dentro del Término Municipal, todo 
administrado tendrá derecho a que el Ayuntamiento le informe por 
escrito, en el plazo de un mes a contar de la presentación de la 
solicitud acompañada del plano de emplazamiento, del régimen 
urbanístico aplicable a una finca o sector.

Para ello, el Exorno. Ayuntamiento podrá implantar como 
documento obligatorio la Cédula Urbanística (Art ° 44 de la Ley 
del Suelo).

5.- Señalamiento de alineaciones y rasantes.

1. - Los interesados podrán solicitar del Ayuntamiento el seña­
lamiento sobre el terreno de alineación y rasantes sobre cualquier 
finca del suelo urbano para lo que aportarán copia del parcela­
rio municipal a escala 1:500 ó 1:1000 con indicación de la finca 
objeto de solicitud.

2. - Una vez satisfecho el pago de los derechos correspon­
dientes se requerirá al interesado el día y hora para que se pre­
sente en el lugar objeto de alineación o rasante que será 
practicada por el Ayuntamiento en el plazo máximo de 15 días.

3. - Las alineaciones tendrán un plazo de validez de seis 
meses, contados a partir de la fecha en que fueron practicadas, 
transcurrido el cual sin haber sido solicitada la licencia de cons­
trucción, quedarán caducadas.

5.3. - Regulación de la responsabilidad patrimonial de la 
Administración.

1. - Los informes o cédulas emitidos por el Ayuntamiento 
serán nulos de pleno derecho si contradicen cualquier Norma o 
determinación vigente.

2. - La responsabilidad patrimonial de la Administración a los 
efectos de emisión de informes o cédulas se regulará por el 
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

3. - Las cédulas urbanísticas tienen carácter vinculante para 
la Administración y el administrado, siempre que no contradi­
gan las Normas de rango superior.

4. - Las cédulas urbanísticas quedarán en suspenso o serán 
nulas de pleno derecho en forma indisoluble con el planeamiento, 
de desarrollo o no, que las preste su base.

5. - Los informes municipales no tienen carácter vinculante, 
no provocando por ello responsabilidad patrimonial alguna de 
la Administración, excepto las reguladas con carácter general por 
la legislación administrativa.

Capítulo VI.- Licencias

6.1. - Disposiciones Generales.
6.1.1. - Trámites regulados
Las actuaciones urbanísticas se llevarán a cabo de acuerdo 

con los procedimientos y tramitaciones fijados para cada caso 
por la Ley del Suelo y sus Reglamentos así como por lo previsto 
en las presentes Normas y por cuantas Ordenanzas o instruc­
ciones sena aprobadas por el Excmo. Ayuntamiento de Santa 
Gadea del Cid durante el período de vigencia de las Normas 
Subsidiarias.

6.1.2. - Acciones sujetas a Licencia.
Quedarán sujetas a la previa concesión de licencia munici­

pal, sin perjuicio de las autorizaciones exigidles por la legislación 
sectorial vigente, las siguientes acciones:

- Las obras de construcción de edificios e instalaciones de 
todas clases de nueva planta.

- Las obras de ampliación de edificios e instalaciones de 
todas clases existentes.

- Las de modificación o reforma que afecten a la estructura 
de los edificios e instalaciones de todas clases existentes.

- Las obras que modifiquen la disposición interior de los edi­
ficios, cualquiera que sea su uso.

- Las de modificación del aspecto exterior de los edificios e 
instalaciones de todas clases existentes.

- Las obras de instalación de servicios públicos.

- La primera utilización u ocupación de los edificios e insta­
laciones en general.

- El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de 
todas clases existentes.

- La modificación del uso de los edificios e instalaciones en 
general.

- La demolición de las construcciones.
- Las instalaciones subterráneas dedicadas a aparcamientos, 

actividades industriales, mercantiles o profesionales, servicios 
públicos o cualquier otro uso a que se destine el subsuelo.

- La colocación de carteles de propaganda e instalaciones 
privadas visibles desde la vía pública.

- Todas aquellas que apruebe el Pleno Municipal en com­
plemento de este epígrafe.

Las actuaciones en suelo no urbanizadle protegido contarán 
con la expresa autorización previa del Servicio Territorial de 
Medio Ambiente y Ordenación del Territorio de la Junta de Cas­
tilla y León.

6.1.3. - Autorizaciones municipales.

Las actuaciones provisionales y las no reflejadas en el artículo 
anterior precisarán autorización municipal expresa para su implan­
tación.

6.1.4. - Trámites abreviados.

El Ayuntamiento podrá señalar tramitación especial, inde­
pendiente de la regulada en las presentes Normas y con carác­
ter abreviado, para aquellas actuaciones que así lo precisaren.

6.2.-  Normas Generales de Tramitación.
6.2.1. - Trámites previos.

La solicitud de licencia lleva aparejada la necesidad de pre­
sentación de todos aquellos documentos establecidos en la 
regulación especifica de cada tipo de licencia.

6.2.2. - Documentos que han de acompañar a la solicitud de 
licencia.

1.-  Junto con la solicitud de licencia municipal será precep­
tiva la presentación de todos aquellos documentos que determine 
el Ayuntamiento, teniendo en todos los casos como nivel de exi­
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gencia máxima los relacionados en los epígrafes correspon­
dientes a los distintos tipos de licencia.

2. - Los servicios municipales competentes podrán además 
exigir cuantas certificaciones estimen oportunas acerca del cum­
plimiento de las Normas Técnicas de observancia obligatoria, 
que acrediten la idoneidad de las obras en ejecución. Estas cer­
tificaciones podrán hacerse extensivas a la calidad de los distintos 
materiales a utilizar en obra, siempre que sea necesario a jui­
cio de los servicios mencionados, derivados de una inconcreción 
del proyecto o una inspección de obra.

3. - Si durante el transcurso de la obra objeto de licencia se 
produjera cualquier tipo de modificación, los solicitantes habrán 
de presentar previamente a su ejecución documentos aclarato­
rios de los términos modificados (memoria y planos) que la Cor­
poración podrá aceptar o denegar a la vista de su ajuste a las 
Normas Técnicas vigentes.

4. - De ser positivo este trámite los solicitantes habrán de 
presentar, previo al volante final de obra, un proyecto refundido 
en el que se encuentren incorporadas la totalidad de modifica­
ciones efectuadas durante el transcurso de la obra detallando las 
características reales de la obra ejecutada (memoria y plano).

6.2.3. - Inspección de obras.
1. - El otorgamiento de cualquiera de los tipos reglados de 

licencias exigirá la definición por parte del Ayuntamiento de las 
inspecciones de obras procedentes, que podrá ser revisada si 
las circunstancias lo aconsejasen a juicio del órgano otorgante.

2. - El Ayuntamiento podrá inspeccionar las obras en cual­
quier momento fuera de los períodos obligatorios fijados en la 
licencia otorgada.

6.2.4. - Fiscalización y responsabilidades.

1. - Responsabilidad técnica.
Todo técnico por el solo hecho de firmar el proyecto para 

una solicitud de obra declara conocer las condiciones reguladas 
en las presentes Normas aceptando las responsabilidades que 
deriven de su aplicación.

De igual forma el técnico asume las responsabilidades deri­
vadas del incumplimiento de las normas técnicas vigentes tanto 
en lo que respecta a la obra objeto de licencia como las origi­
nadas a terceros y tanto en la ejecución de la obra como las ori­
ginadas con posterioridad derivadas de éstas según la legislación 
específica aplicable.

2. - Responsabilidad por infracción de la presente Normativa.

El peticionario de la licencia, el propietario, el promotor, el 
empresario o contratista de obras y el técnico director de las 
mismas, serán solidariamente responsables de las infracciones 
que se cometieran por ejecutarlas sin aquélla o con inobser­
vancia de sus condiciones.

6.2.5. - Sanciones.
Cualquier infracción cometida contra lo dispuesto en los artí­

culos precedentes, será corregida por el Alcalde conforme al 
siguiente cuadro de sanciones:

a) Multa dentro de los límites señalados por la Ley, sin per­
juicio de la exigencia de las demás responsabilidades adminis­
trativas y patrimoniales a que haya lugar.

b) Revocación de las ventajas tributarias reguladas por la 
Ordenanza Municipal de Exacción de Tasas por otorgamiento de 
Licencias Urbanísticas.

6.2.6. - Obligaciones del concesionario de la licencia.
Toda licencia que lleve consigo el deterioro total o parcial 

de cualquier elemento situado en vía o espacios públicos (pavi­
mentación, infraestructuras de servicio, plantaciones o cualquier 
elemento de mobiliario urbano), exigirá la reposición de éstos a 
su estado inicial previo al comienzo de las obras o el abono de 
los gastos de reposición a llevar a cabo por el Ayuntamiento.

6.3.-  Licencias de obras de urbanización.

6.3.1. - Definición.
Se entenderá por obra de urbanización las correspondientes 

a la ejecución del viario, espacios libres y zonas verdes, abas­
tecimiento de agua, saneamiento, abastecimiento de energía 
eléctrica, abastecimiento de gas energético, telefonía y cual­
quier otro servicio infraestructura! que prevea las presentes Nor­
mas Subsidiarias o el planeamiento redactado en su desarrollo.

6.3.2. - Clasificación.

Proyectos de urbanización.
Son los tipificados en el Capítulo IV (Punto 1.9 ) de las pre­

sentes Normas.
1.-  Urbanización de viales.
a) Los viales se ejecutarán de forma que reúnan las condi­

ciones adecuadas a su carácter y tránsito. Se adaptarán a las 
prescripciones recogidas en los Planes y Proyectos de aplicación 
en cuanto a las alineaciones y rasantes.

b) La pavimentación tendrá las características adoptadas 
por el Ayuntamiento para sus obras, que en general, salvo que 
las condiciones de las zonas aconsejen otra solución será de 
firme rígido consistente en las siguientes capas:

- Terreno natural perfilado y compactado.

- Sub-base de zahorra compactada con un espesor mínimo 
de 15 cm.

- Base de hormigón de 300 kg. de cemento por metro 
cúbico y espesor mínimo de 15 cm.

- Capa intermedia de aglomerado asfáltico tipo III y espe­
sor mínimo de 4 cm.

- Capa de rodadura de aglomerado asfáltico tipo IV y espe­
sor mínimo de 3 cm.

c) La calzada se realizará preferentemente en las siguientes 
etapas:

- La primera servirá para el período de construcción de 
los edificios, debiendo estar constituido el pavimento por una 
sub-base y la base definitiva con una capa de rodadura provi­
sional.

- En la segunda etapa se construirá la capa de rodadura 
definitiva, que se instalará sobre el pavimento de la primera 
etapa, siempre que no se aprecien deterioros de importancia 
que obligue a su construcción nueva. Al aportar el proyecto se 
indicará el plazo de garantía de las obras.

d) El tramo a pavimentar comprenderá al menos desde el eje 
del vial en calles de 10 metros o más de ancho entre alineacio­
nes, al que la parcela de frente, hasta el bordillo de la acera y 
enlazará convenientemente con los viales ya consolidados y en 
calles de menor ancho la totalidad de las calzadas incluidos 
ambos bordillos. Los predios colindantes o próximos que se 
beneficien en dichas obras, aportarán en el momento de iniciar 
la edificación la parte proporcional que les correspondiese, que 
sería reintegrada al promotor que las inició.

e) En el caso que, por la situación del solar, la realización de 
las obras descritas en los apartados anteriores resultase exce­
sivamente gravosa para el promotor y si el Ayuntamiento que 
considerará todas las circunstancias, estima oportuno o conve­
niente autorizar la edificación aún cuando no se lleven a cabo 
momentáneamente dichas obras, éste abonará junto a los dere­
chos de licencia de edificación una cantidad en concepto de la 
pavimentación que le correspondería realizar, de la cual el Ayun­
tamiento se hará depositario hasta el momento en el que se eje­
cuten las obras correspondientes. Si llegando éste la cantidad 
percibida no cubriese el costo real de las obras, bien por incre­
mento de precios o por haberse modificado los criterios ante­
riores, el Ayuntamiento emprenderá las mismas por el sistema de 
Contribuciones Especiales si hubiese lugar, u otro cualquiera 
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descontando el presupuesto actualizado la cantidad anterior­
mente percibida.

Para fijar esta cantidad se tomará como base los precios 
que estime el Ayuntamiento.

2. - Pavimentación y encintado de aceras.
a) Se ejecutarán de forma que se adapten a las prescrip­

ciones recogidas en los Planes y Proyectos de ampliación en 
cuanto a alineaciones y rasantes, para lo que se solicitará del 
Ayuntamiento el señalamiento de las mismas.

b) La pavimentación y encintado de aceras tendrá las carac­
terísticas adoptadas por el Ayuntamiento para sus obras, que 
en general y salvo circunstancias que aconsejen otro criterio 
serán las siguientes:

- Terreno natural perfilado y compactado, con canaliza­
ción de alumbrado en tuberías P.V.C. de f 100 mm„ si procediese.

- Solera de hormigón de 200 kg. por m.3 de diez centí­
metros (10 cm.) de espesor.

- Baldosa del tipo y modelo que señale el Exorno. Ayun­
tamiento recibida con mortero de cemento 1:4, formando pen­
diente hacia las rigolas.

- Bordillo de hormigón prefabricado recibido sobre solera 
y rigola de hormigón de 200 kg. por m.3

c) El tramo a pavimentar comprenderá al menos la totalidad 
de la línea o líneas de fachada del edificio, con la anchura esta­
blecida en el correspondiente proyecto y si éste no existiera o no 
las concretara, las que sean señaladas por el Excmo. Ayunta­
miento.

3. - Saneamiento.

a) Las obras para la instauración de la red de Saneamiento, 
se ajustarán a las determinaciones establecidas en los Planes y 
Proyectos que sean de aplicación.

b) El tramo o tramos a ejecutar serán los necesarios para el 
buen funcionamiento de la red conforme a las prescripciones que 
estipula el correspondiente proyecto, y si éste no existiera o no 
las concretara, los señalados en la presente Ordenación por el 
Excmo. Ayuntamiento, cuyas decisiones serán prioritarias.

c) Las secciones mínimas de alcantarillado serán de treinta 
(30 cm.) de diámetro y las velocidades máximas, de tres metros 
por segundo (3 m/seg.), cuando los conductos sean de cemento 
centrifugado o vibrado; podrán aumentarse a valores mayores 
adoptando tuberías de grés, fibrocemento de presión o equiva­
lente por la dureza de su revestimiento, en los casos en que 
esto sea preciso.

d) Las pendientes mínimas de los ramales iniciales serán 
del uno por ciento (1%) y en los demás se determinarán de 
acuerdo con los caudales para que las velocidades mínimas no 
desciendan de medio metro por segundo (0,5 m/seg.).

e) En las canalizaciones tubulares no se admitirán diáme­
tros superiores a sesenta centímetros (60 cm.) a no ser que se 
trate de obras especiales de aliviaderos o sifones y, en este 
caso, se preverán pozos de limpieza a la entrada y salida de la 
obra especial correspondiente.

f) Los pozos de registro se ejecutarán conforme al modelo que 
señale el Ayuntamiento, situándose en todos los entronques y 
cambios de dirección de la red, y en general de manera que 
las distancias máximas entre dos consecutivos sea inferior a cin­
cuenta metros (50 m.)

g) Los sumideros de aguas pluviales se ejecutarán conforme 
al modelo que señale el Ayuntamiento, situándose preferente­
mente en las esquinas de las manzanas, y en general de forma 
que la distancia máxima entre dos consecutivas sea inferior a 
veinticinco metros (25 m.)

h) En las cabeceras de alcantarillas que sirvan a varios edi­
ficios, se dispondrán cámaras de descarga cuya capacidad 
será de medio metro cúbico (0,5 m.3) para las alcantarillas de 

treinta centímetros (30 cm.) de sección, y de un metro cúbico (1 
m.3) como mínimo para las restantes. Se ejecutarán conforme 
al modelo que señale el Ayuntamiento.

i) Solamente se podrá admitir el uso de fosas sépticas en el 
caso de viviendas unifamiliares aisladas, cuando siendo permi­
tidas por las Ordenanzas o Normas que correspondan, no cons­
tituyan conjunto y se encuentren situadas a más de cien metros 
(100 m.), de un colector. En todos los demás casos el alcanta­
rillado deberá verter a un colector público o bien a un cauce 
natural después de sufrir el proceso de depuración conveniente 
mediante proyecto perfectamente justificado.

j) Todas la vías generales de tránsito rodado serán dotadas 
en el momento de su construcción de las alcantarillas o colec­
tores correspondientes si aún no existieran, o resultasen inade­
cuados.

4.-  Abastecimiento y distribución de agua potable.

a) Las obras para la instauración de la red de abastecimiento 
de agua potable, se ajustarán a las determinaciones estableci­
das en los Planes y Proyectos que sean de aplicación.

b) El tramo o tramos a ejecutar serán los necesarios para el 
buen funcionamiento de la red conforme a las prescripciones 
que estipule el correspondiente proyecto, y si éste no existiera 
o no las concretase se estará a lo dispuesto por al presente 
Ordenanza, y lo señalado por el Excmo. Ayuntamiento.

c) Se indicará la procedencia del agua, justificando, en el 
caso de no proceder de la Red General Municipal, la forma de 
captación, emplazamiento, aforos y análisis. En todos los casos 
deberá existir la presión necesaria para un normal abasteci­
miento. La falta de la necesaria presión en la red, deberá ser 
suplida con medios idóneos para que puedan estar debida­
mente dotadas de este elemento las viviendas más elevadas 
(grupos de elevación, etc.) a los que se aplicarán las medidas 
correctoras adecuadas para que su funcionamiento no origine 
molestias.

d) Se situarán bocas de riego de manera que la distancia 
máxima entre dos consecutivas sea de cincuenta metros (50 m).

e) Las bocas de incendio constituyen una instalación para uso 
exclusivo de bomberos y consta de: tomas de red general y 
boca de incendio. La boca de incendio estará conectada a la 
canalización y alojada en una arqueta y se dispondrá una por 
cada acceso al edificio y próxima a éste. Para las características 
constructivas servirán de base las señaladas por el Ayunta­
miento.

f) La tubería se instalará en una zanja que tendrá una pro­
fundidad tal, que entre la parte superior del tubo y la cota del 
terreno haya una distancia mínima de un metro (1 m.). En el 
fondo de la misma se dispondrá una capa de arena de 5 cm. de 
espesor sobre la que irá asentado el tubo. El relleno se reali­
zará por capas sucesivas todas ellas covenientemente com­
pactadas, evitando que la tubería quede en contacto con piedras 
o elementos que puedan provocar su rotura.

La tubería, salvo que se disponga lo contrario, será de polie- 
tileno, construyéndose los pozos de registro necesarios para 
alojar las válvulas de cierre, en aquellos puntos que sean deter­
minados por el Ayuntamiento.

5.-  Servicios eléctricos.

a) El suministro de energía eléctrica se realizará de forma 
que reúna las condiciones establecidas en el correspondiente 
proyecto que sea de aplicación, y si éste no existiese, se estará 
a lo dispuesto por la presente norma y lo señalado por el 
Excmo. Ayuntamiento.

b) Se prohíbe ubicar los centros de transformación en vías 
públicas; únicamente podrán establecerse sobre terrenos de 
propiedad particular, y en este caso, las condiciones de volumen 
y estética del edificio deberán sujetarse a lo que establezcan 
las Ordenanzas y lo que determine el Excmo. Ayuntamiento.
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c) Las subestaciones de transformación, teniendo en cuenta 
que su ubicación viene obligada por razones técnicas, deberán 
estar aisladas en todo su perímetro de los edificios colindantes, 
de tal manera que la separación entre las mismas y los edificios 
colindantes sea, como mínimo, de cinco metros (5 m.). Además 
adoptarán cuantas medidas correctoras sean necesarias contra 
ruidos, vibraciones, ventilación, seguridad, etc., a fin de hacer la 
instalación tolerable para los vecinos.

d) Las vías públicas, deberán tener iluminación suficiente y 
uniforme sobre la calzada según se indica a continuación:

- Carreteras y vías arteriales, iluminación igual o superior 
a 40 lux en servicio, entendiéndose este como el mínimo que 
debe alcanzarse en todo momento.

La uniformidad, (relación de mínima a media), será superior 
a cero coma tres (0,3).

- Calles de 8 y 10 m. de anchura; iluminación igual o supe­
rior a 25 lux y uniformidad superior a cero coma tres (0,3).

- Restantes vías, parques y jardines; iluminación igual o 
superior a 10 lux en servicio, siendo la uniformidad superior a cero 
coma dos (0,2).

e) Las instalaciones de alumbrado se ajustarán a las regla­
mentaciones electrotécnicas vigentes y a las normas que apruebe 
el Ayuntamiento. Del mismo modo, todos sus elementos, tales 
como báculos, luminarias, conductores, etc., deberán ser de 
modelos y calidades previamente aprobadas por el Ayunta­
miento.

6.-  Condiciones y garantías.
a) Por el Exorno. Ayuntamiento se establecerán los plazos y 

etapas de realización y recepción de las obras así como las con­
diciones que se juzguen necesarias para la perfecta ejecución 
de la obras, fijándose también las pruebas y ensayos técnicos que 
se estimen convenientes y que se realizarán a cargo del pro­
motor de las obras.

b) En ningún caso se permitirá la edificación en cualquier 
parcela si no se ha realizado la urbanización correspondiente a 
la misma, salvo que se haya aplicado lo establecido en la Ley del 
Suelo o los casos excepcionales establecidos en estas Normas. 
En ningún caso se permitirá la ocupación del edificio si no está 
terminada la urbanización exigida.

c) En el caso de ser necesaria la redacción de un proyecto, 
el Ayuntamiento podrá exigir la ampliación del mismo cuando 
se considere indispensable para enlazar los servicios con los 
generales de la Ciudad.

d) El Ayuntamiento podrá inspeccionar dichas obras cuando 
lo estime conveniente.

e) Será obligatoria la ejecución gratuita de las obras com­
plementarias que fuesen precisas si los resultados de las com­
probaciones Municipales no fueran satisfactorias, podiendo 
suspenderse las obras, imponiendo las oportunas sanciones e 
incluso, si no se atendieran las ordenes que se dicten, ejecu­
tarlas directamente el Ayuntamiento a costa del promotor. Todo 
ello sin perjuicio de las responsabilidades en que puedan incu­
rrir todos aquellos que hayan intervenido de alguna forma en la 
ejecución de las obras, si se comprobase que no se ajustan al 
proyecto aprobado, o a las normas señaladas, o que se han eje­
cutado sin las debidas garantías técnicas.

6.3.3.-  Documentación.
La documentación a presentar junto con la solicitud de licen­

cia es la tipificada en el Capítulo IV (Punto 2.e) de las presentes 
Normas Subsidiarias.

Como documentación complementaria en proyectos de abas­
tecimiento y siempre que ésta resulte imprescindible a juicio del 
Ayuntamiento, se presentará certificado de las Compañías sumi­
nistradoras justificativo de que la red existente es capaz de 
soportar el potencial de uso generado con el proyecto de urba­
nización redactado. En caso de que esta red existente no dis­

ponga de dimensión suficiente el proyecto propondrá las medi­
das correctoras necesarias para su normal funcionamiento.

6.4.-  Licencias de parcelación y reparcelación.

6.4.1.-  Parcelaciones.

1. - Definición.
- Se entenderá por parcelación la subdivisión simultánea o 

sucesiva de terrenos en dos o más lotes según establece la Ley 
del Suelo en los Artículos 257 y 258.

- Se considerará parcelación urbanística toda parcelación 
de suelos clasificados en las Normas Subsidiarias como urbanos 
o urbanizables, así como la que producida sobre suelo no urba­
nizare pueda dar lugar a la formación de núcleo de población.

- Se considerará parcelación rústica la que, producida sobre 
suelos clasificados en las Normas subsidiarias como no urbani­
zables, no pueda dar lugar a la formación de núcleo de pobla­
ción.

2. - Documentación exigidle en los proyectos de parcelación.

Cualquier parcelación urbanística o rústica deberá ser objeto 
de licencia previa otorgada por el Ayuntamiento siguiendo la 
tramitación establecida en la vigente legislación.

La solicitud de licencia se realizará acompañando la siguiente 
documentación, que tendrá carácter de máxima exigióle y en 
todo caso será fijada justificadamente por el propio Ayunta­
miento.

a) Plano parcelario municipal a escala mínima 1:1000 en 
parcelaciones rústicas, y de 1:2000 en parcelaciones urbanísti­
cas donde se localice la finca matriz objeto de solicitud de licen­
cia y las resultantes de la parcelación.

b) Cédula urbanística actualizada de la parcela matriz.

c) Memoria justificativa de las razones de la parcelación y de 
sus características en función de las determinaciones de la nor­
mativa de las presentes Normas Subsidiarias. En ésta se des­
cribirán la finca matriz y las resultantes de la parcelación 
debiéndose poner de manifiesto su ajuste tanto a condiciones de 
uso como de aprovechamiento fijados por las Normas Subsi­
diarias.

6.4.2.-  Reparcelaciones.

1.-  Definición.
a) Se entenderá por reparcelación urbanística la agrupación 

de fincas comprendidas en un polígono o unidad de actuación 
para su nueva división ajustada a las Normas Subsidiarias, con 
adjudicación de las parcelas resultantes a los interesados, en 
proporción a los derechos que otorgue las presentes Normas 
Subsidiarias, conforme a lo establecido en la Ley del Suelo.

b) Se entenderá por reparcelación rústica la agrupación de 
fincas comprendidas en un polígono de actuación o no para su 
nueva conformación al objeto del cumplimiento eficaz de los usos 
encomendados por las Normas Subsidiarias al suelo no urbani­
zadle, y ello dentro de la determinación de parcela mínima reali­
zada por las Normas en función de su calificación o por la 
legislación sectorial en función de la unidad mínima de cultivo 
definida por el Artículo 42 de la Ley de Reforma y Desarrollo 
Agrario.

6.5.-  Licencias de obras de edificación y otras.

6.5.1.-  Licencias de derribos.
A la solicitud se acompañarán los siguientes documentos:
- Plano de situación del edificio, en relación con las vías más 

próximas y los edificios colindantes.
- Oficios de Dirección facultativa de técnicos competentes 

legalmente autorizados.

- Dos ejemplares de la Memoria.
- Dos ejemplares del Presupuesto.
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- Dos colecciones completas de los planos de plantas y alza­
dos y detalles de interés a escala 1:100, acotados.

Estos documentos deberán estar visados por los Colegios 
Oficiales correspondientes. Una vez presentada la documenta­
ción citada se formulará la propuesta de concesión o denegación 
de la licencia.

6.5.2.-  Licencias de obras de nueva planta, ampliación y 
reforma.

De conformidad con lo establecido en el Art.s 22 del Regla­
mento de Servicios de las Entidades Locales, cuando con arre­
glo al proyecto presentado la edificación de un inmueble se 
destinará específicamente al establecimiento de características 
determinadas, no se concederá licencia de obras sin la autori­
zación de la apertura, su fuera procedente, y siempre que se 
acredite que se ha dado cumplimiento a los requisitos exigidos 
en las disposiciones en vigor emanadas de la Administración 
Central.

Para solicitar licencias de obras de nueva planta, amplia­
ción o reforma, es necesario que esté emplazada en Suelo 
Urbano y tenga calificación de solar, conforme a lo previsto en 
el Art.a 14 de la Ley del Suelo. Requerirá el previo señalamiento 
o comprobación de alineación o rasante, y la solicitud de las 
obras de urbanización complementarias si no existieran las míni­
mas legales exigidas, que deberán ajustarse a las condiciones 
señaladas en las presentes Normas.

A la solicitud se acompañarán:

- Oficios de Dirección Facultativa de Técnicos competentes 
legalmente autorizados y 2 ó 4 colecciones de Proyecto Básico 
visados por el Colegio Profesional correspondiente, según las 
obras estén o no acogidas al régimen de Viviendas de Protec­
ción Oficial.

- Los proyectos de edificios y obras en general destinados 
a usos que necesitan licencia de apertura o alojen instalaciones 
que se presume pueden originar molestias, incomodidades o 
peligrosidad, deberán contener datos suficientes para justificar 
que se ajustan a cuanto determina el Reglamento de Actividades 
Molestas.

Una vez presentados los documentos citados, se formulará 
la propuesta de concesión o denegación de la licencia. En el 
primer caso, se señalará el plazo de ejecución de las obras, 
según las características específicas de éstas. En caso de dene­
gación, se comunicará al interesado esta resolución, dándole 
cuenta de las modificaciones que sea necesario introducir, las 
cuales, suscritas además por el técnico competente correspon­
diente, deberán presentarse, por comparecencia, en un plazo no 
superior a quince días, transcurrido el cual sin haberse efec­
tuado se propondrá, sin más trámite, la denegación.

En todo caso, antes del inicio de las obras deberá presen­
tarse el correspondiente Proyecto de Ejecución.

6.5.3.-  Licencias para obras de tramitación abreviada.
Son las comprendidas en los siguientes apartados:

- Colocación de andamios (Direcciones Facultativas visadas 
por el Colegio respectivo)

- Enfoscado o revestido de muros con cemento o materia 
análoga en fachadas a la vía pública.

- Pintura y revocos de fachadas a la vía pública.

- Colocación de carpintería exterior, así como pintura de la 
misma.

- Reforma de huecos de fachada sin cargaderos.

- Colocación y reparación de repisas de balcón o elementos 
de fachada (Direcciones Facultativas visada por el Colegio res­
pectivo).

- Repaso y sustitución de canalones, limas y bajantes en 
fachadas a la vía pública.

- Cerramientos de solares (Plano de alineación oficial, soli­
citada previamente).

- Demolición y construcción de tabiques o mostradores.

- Colocación de escayolas y chapados.

- Colocación de banderines y muestras, toldos y tejadillos 
de toldos con vuelo menor a 0,30 metros, que cumplan lo dis­
puesto en los artículos 45 y 46 de las presente^ Normas.

Requerirán los documentos siguientes:

- Dos ejemplares del presupuesto.

- Dos ejemplares de croquis de la obra con expresión exacta 
de dimensiones.

- En su caso, los documentos que se indican entre parénte­
sis en la relación de obras más arriba expresadas.

Todas las licencias que se soliciten para marquesinas, anun­
cios visibles desde la vía pública, banderines, faroles, placas y 
luminosos tendrán carácter temporal, con vigencia de dos años, 
y se considerarán renovadas por periodos iguales, salvo que el 
Ayuntamiento manifieste previamente lo contrario.

6.5.4. - Licencias de obras menores.

Estas obras comprenden:

- Pintado de fachadas, de patios y medianerías que no den 
a la vía pública y no precisen andamio.

- Pintado, empapelado o revoco de habitaciones escaleras 
y portales.

- Reparación y sustitución de solados en interior de edificios.

- Obras en los aseos, baños o cocinas.

- Trabajos de carpintería en el interior de edificios.

- Reparación y colocación de canalones y bajadas interiores, 
si no precisan de la instalación de andamios.

- Cualquier obra de pequeña entidad no especificada en los 
artículos anteriores.

6.5.5. - Licencias de obras de instalación, ampliación o reforma 
de industrias.

La solicitud de licencias de instalación, ampliación o reformas 
de industrias, cuando no afecten a las cualidades del edificio, 
habrán de presentarse acompañadas de la documentación que 
a continuación se expresa, la cual deberá venir autorizada por 
el técnico competente y visada por el Colegio Oficial que corres­
ponda.

- Dos ejemplares de la Memoria, en la que se especificarán 
los detalles de la industria, procedimientos de fabricación y pro­
ducciones de la misma, potencia en CV. de cada uno de los 
motores existentes o que se hayan de instalar; medidas correc­
toras para evitar peligros, molestias o incomodidades; tiempo 
que se estima necesario para el funcionamiento de la industria 
y plan de etapas para la realización de las obras.

- Dos ejemplares del plano, a escala 1:500 en el que se deli­
mite el suelo o planta a ocupar por la industria y detalle de la zona 
exterior al perímetro de la misma, con una anchura no inferior a 
50 metros.

- Dos ejemplares de los planos, a escala 1:100 del local, 
expresándose la disposición y distribución de sus dependen­
cias. Asimismo se señalará la colocación de los aparatos y moto­
res, indicando sus potencias en CV., acotándose en cada local 
y detalladamente la situación de los diferentes elementos. Los 
detalles que por su importancia lo requieran se señalarán a 
escala 1:25.

- Dos ejemplares de presupuesto, con detalle valorado de la 
maquinaria e instalaciones.

6.5.6.-  Licencias de apertura de industrias y actividades.
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1. - Solicitud.
a) Se requerirá licencia para el ejercicio de cualquier activi­

dad en el Término Municipal de Santa Gadea del Cid, aún cuando 
estuvieran exentas de satisfacer los derechos correspondientes.

b) Los titulares de actividades están obligados a solicitar 
licencia, tanto para las nuevas instalaciones, como para los tras­
lados, ampliaciones o modificaciones que afecten a las tarifas o 
clases de contribuciones, a los locales ocupados, a los proce­
sos de fabricación o a las condiciones de seguridad o medidas 
correctoras aplicadas, de tal manera que la actividad, en gene­
ral, debe coincidir en todos sus términos con la licencia que 
posea. En los casos de cambio de nombre o titularidad, deberá 
comunicarse por escrito al Ayuntamiento, sin la cual, quedarán 
sujetos los titulares a todas las responsabilidades que se deri­
vasen de esta omisión.

2. - Consultas.
Los interesados en ejercer alguna actividad podrán reali­

zar consulta previa para conocer si la misma es, en principio, 
autorizable, al tenor de lo previsto en los Planes de Ordenación 
vigentes.

3. - Actas de inspección y visitas técnicas.
Los inspectores Municipales realizarán visitas periódicas a las 

actividades e instalaciones industriales, para comprobar si los titu­
lares están en posesión de licencia y si la actividad se ajusta a 
las condiciones que en ella se expresan.

4. - Actividades inocuas y calificadas.
a) Se consideran inocuas las actividades en las que no cabe 

presumir que vayan a producir molestias, alterar las condicio­
nes normales de salubridad e higiene del medio ambiental, oca­
sionar daños a bienes públicos o privados ni entrañar riesgos para 
las personas. Se incluyen en este grupo las relacionadas en el 
apartado b) del Anexo de la Orden de 20 de Junio de 1967, del 
Ministerio de la Gobernación.

b) Las actividades calificadas se diversifican en las dos cla­
ses siguientes:

- Exentas de la fiscalización superior de la Comisión Central 
de Saneamientos: Actividades o instalaciones de servicios que 
puedan resultar comprendidas en el Artículo 3°del Reglamento 
de Actividades Molestas, o en el Nomenclátor anexo al mismo. 
Se incluyen en este grupo las relacionadas con los apartados a),
c) y d) del Anexo de la Orden de 20 de julio de 1967, del Minis­
terio de la Gobernación.

- Sujetas a supervisión de la Comisión Central de Sanea­
miento: Actividades no incluidas en el Anexo de la Orden de 20 
de julio de 1967, del Ministerio de la Gobernación.

5. - Documentación.
En las peticiones de licencia de apertura deberá acreditarse 

el cumplimiento de los requisitos exigidos en las disposiciones 
en vigor emanadas de la Administración Central. Se formularán 
mediante la documentación que a continuación se indica.

a) Para las inocuas:
- Impreso de instancia en modelo oficial.
- Croquis de situación del local en que se ejercerá la acti­

vidad.
- Recibo acreditativo de alta en la licencia fiscal.
- Contrato de arrendamiento o escritura de propiedad del 

local donde se haya de ejercer la actividad.
- Escritura de constitución de la sociedad cuando el titular no 

fuera persona física.
- Fotocopia de las licencias de construcción, instalación y 

de apertura de la actividad, si se hubiese ocupado con anterio­
ridad el local.

b) Para las calificadas:
- Impreso de instancia en modelo Oficial por triplicado.

- Fotocopia de la licencia de construcción, de instalación y 
de apertura de la actividad si se hubiese ocupado con anterio­
ridad el local.

- Certificado de dirección facultativa.
- Tres ejemplares del proyecto, suscrito por facultativo com­

petente legalmente autorizado, integrado por los siguientes docu­
mentos:

* Memoria del proyecto que habrá de comprender una des­
cripción detallada de la actividad, proceso de fabricación y mate­
rias que utilizarán; su posible repercusión sobre la inocuidad 
ambiental y los sistemas correctores que se pretenden emplear, 
expresando su grado de eficacia y garantía de seguridad.

* Juego de planos integrados por los de plantas y secciones 
acotados, a escalas de 1:50, 1:100 ó 1:200 en los detalles a 
escala adecuada. El plano del emplazamiento a escala 1:2000 
ó 1:1000. Deberá constar, en todo caso, un croquis de situa­
ción.

* Presupuesto, en el que se incluirá un capítulo de maquinaria, 
con relación valorada, a precios actuales del mercado, y el de 
instalaciones, con valoración a los precios vigentes.

La documentación suscrita por Técnicos legalmente autori­
zados deberá venir visada por el Colegio Oficial correspondiente.

Las solicitudes de licencias por cambios de nombres, sin 
que exista variación en la actividad ni en el local, se efectuarán 
en modelo oficial correspondiente, incluyendo en la documen­
tación la'licencia de apertura del antecesor, y el recibo acredi­
tativo de la baja de aquél en la Licencia Fiscal. En este caso no 
será necesario la presentación de proyecto alguno.

Las solicitudes de licencia de ampliaciones, reformas o modi­
ficaciones, que afecten a las tarifas de contribución, a los loca­
les ocupados, a los procesos de fabricación, o a las condiciones 
de seguridad y medidas correctoras aplicadas, se efectuarán 
como si fueran de nueva instalación, acompañadas de la licen­
cia o licencias concedidas y, en su caso, de proyecto suscrito por 
facultativo competente legalmente autorizado, en el que se refleje 
con detalle las variaciones que se solicitan.

Los titulares no darán comienzo a la instalación solicitada 
hasta tanto no esté en posesión de la correspondiente licencia 
ni podrán iniciar su funcionamiento hasta tanto no se haya com­
probado la instalación por el Ayuntamiento.

Cuando, con arreglo al proyecto presentado, la edificación 
de un inmueble se destinase específicamente a establecimiento 
de características determinadas, no se concederá licencia de 
obras sin la autorización de la apertura si fuera procedente.

6.5.7.-  Concesión, suspensión, renovación, anulación, cadu­
cidad, prórrogas, modificación y transmisión de las licencias.

1. - Concesión.
a) Las autorizaciones y licencias se entenderán otorgadas 

salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de terceros.
No podrán ser invocadas éstas para excluir o disminuir la 

responsabilidad civil o penal en la que hubiesen incurrido los 
beneficiarios en el ejercicio de sus actividades.

b) Las licencias relativas a las condiciones de una obra o 
instalación tendrán vigencia mientras subsistan aquellas.

c) Las licencias referentes a actividades personales podrán 
limitarse a plazo determinado.

d) Las actividades autorizadas sobre bienes de dominio 
público habrán de ser desarrolladas personalmente por los titu­
lares de aquellas y no mediante representación por un tercero, 
salvo acuerdo plenario en contra. Cuando se permitiré la repre­
sentación, el que la ejerciese deberá reunir las cualidades nece­
sarias para conseguir por sí mismo una licencia.

2. - Suspensión y Revocación.
a) Las licencias quedarán sin efecto si se incumpliesen las 

condiciones a que estuviesen subordinadas.
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b) Las licencias podrán ser revocadas cuando desapare­
cieran las circunstancias que motivaron su otorgamiento o sobre­
vinieran otras que, de haber existido a la sazón, habrían justificado 
su denegación.

c) El Alcalde podrá disponer la suspensión de los efectos 
de una licencia y orden de ejecución, cualquiera que sea su 
tipo, cuando su contendido constituya manifestamente una infrac­
ción urbanística grave a juicio del Ayuntamiento a tenor de lo 
establecido en el Artículo 34 del Reglamento de Disciplina Urba­
nística de la Ley del Suelo.

3. - Anulación.

a) Las licencias serán anuladas cuando resultasen otorgadas 
erróneamente, con la obligación de restituir el orden infringido.

4. - Caducidad y Prórrogas.

4.1. - Las licencias de obras se declararán caducadas:

a) Por desistimiento del solicitante.

b) Por el transcurso de seis meses, contados a partir de la 
fecha de concesión sin haber dado comienzo las obras, o cuando 
comenzadas fuesen interrumpidas durante un período igual o 
superior al expresado.

La no realización de las obras a un ritmo normal, podrá ser 
considerada como interrupción no expresa y habilitará al Ayun­
tamiento para, previo informe favorable de los servicios técni­
cos correspondientes, dictar la caducidad de la licencia.

El plazo de vigencia de la licencia podrá ser prorrogado por 
un tiempo máximo igual al inicial a petición del solicitante previa 
su justificación, y por una sola vez.

c) Por el transcurso del plazo señalado en la licencia para la 
terminación de las obras.

Esta caducidad no producirá efectos si obedece a probada 
fuerza mayor o mandato de autoridad competente, circunstan­
cias que antes de producirse al fecha de terminación, habrán de 
acreditarse fehacientemente.

4.2. - Las licencias de apertura se declararán caducadas:

a) Por desistimiento del solicitante.

b) Por el transcurso de tres meses, contados a partir de la 
fecha de concesión si no se hubiera procedido a su apertura.

Podrá concederse una prórroga basada en solicitud justifi­
cada, por un plazo máximo no superior al plazo inicial, y por una 
sola vez.

5. - Modificación.

Si durante el transcurso de la obra o instalación objeto de 
licencia se produjera cualquier tipo de modificación, cualitativa 
o cuantitativa, los solicitantes habrán de presentar previamente 
a su ejecución documentos aclaratorios de los términos modifi­
cados (memoria y pianos) que el Ayuntamiento podrá justifica­
damente aceptar o denegar, a la vista de su ajuste a las normas 
técnicas exigióles. De ser positivo este trámite, ios solicitantes 
habrán de presentar previo al volante final de obra un proyecto 
refundido en las condiciones establecidas en el punto 6.5.1. al
6.5.6. de las presentes normas de tramitación de licencias.

6. - Transmisión.

Las licencias relativas a las condiciones de una obra, pro­
yecto, instalación o servicio serán transferidles a lo largo de su 
período de vigencia siempre que durante el plazo transcurrido 
desde su otorgamiento no hubiesen variado las circunstancias 
urbanísticas que regulaban su concesión.

El antiguo y el nuevo solicitante deberán comunicase por 
escrito a la corporación, sin lo cual quedarán ambos sujetos a 
todas las responsabilidades que se derivasen para el titular. 
Este comunicado deberá realizarse con una antelación de cinco 
días previo el comienzo de las obras.

Capítulo VIL- Ordenes de Ejecución

7.1. - Disposiciones generales.
En el ejercicio de la función de policía que los Ayuntamien­

tos tienen encomendada y con objeto de velar por el cumpli­
miento de las presentes normas Subsidiarias y su desarrollo, se 
establece:

a) Los propietarios de terrenos, urbanizaciones, instalaciones, 
edificaciones y carteles, deberán mantenerlos en condiciones 
de seguridad, salubridad y ornato según se definen en las pre­
sentes Normas.

b) El Ayuntamiento ordenará la ejecución de las obras regu­
ladas en el párrafo precedente de no ser diligentemente cum­
plidas por sus propietarios.

c) El incumplimiento de las órdenes de ejecución habilitará 
al Ayuntamiento para la ejecución subsidiaria de las obras a que 
diera lugar al orden, con independencia del expediente sancio- 
nador a que diera lugar la infracción, a tenor de lo dispuesto en 
el Artículo 10 del Reglamento de Disciplina Urbanística y 
siguiendo el procedimiento previsto en la Ley de Procedimiento 
Administrativo.

Capítulo VIII.- Deber de conservación y ruina
Sección 1 ,a - Mantenimiento y conservación

8.1. - Deberes generales de conservación de los bienes 
inmuebles.

8.1.1. - Obligación de conservar.
En aplicación del Artículo 245 de la Ley del Suelo, del Artículo 

10 de su Reglamento de Disciplina Urbanística y de la labor de 
policía encomendada a los Ayuntamientos, los propietarios de 
terrenos, urbanizaciones, instalaciones, edificaciones y carte­
les, deberán mantenerlos en condiciones de seguridad, salu­
bridad y ornato públicos.

8.1.2. - Contenido general del deber de conservación.
1. - Se considerará contenidas en el deber de conservación:
a) Los trabajos y obras que tengan por objeto el manteni­

miento de los terrenos, urbanizaciones particulares, edificios, 
carteles e instalaciones de toda clase en las condiciones parti­
culares que les sean propias en orden a su seguridad, salubri­
dad y ornato público. En tales trabajos y obras se incluirán en todo 
caso las necesarias para asegurar el correcto uso y funciona­
miento de los servicios y elementos propios de las construccio­
nes y la reposición habitual de los componentes de tales 
elementos o instalaciones.

b) Las obras que, sin exceder en su coste de ejecución del 
cincuenta por ciento (50%) del valor actual del inmueble deter­
minado con arreglo al procedimiento establecido en la Sección 
2, repongan las construcciones e instalaciones a sus condicio­
nes básicas de uso, e igualmente aquellas que tengan por objeto 
dotar al inmueble de las condiciones mínimas de seguridad, 
salubridad y ornato definidas en las presentes Normas.

2. - A efectos de las obligaciones reguladas en esta Sección, 
las urbanizaciones de propiedad municipal, cuyo mantenimiento 
esté legal o contractualmente atribuido a las entidades urbanís­
ticas de conservación se equipararán a las urbanizaciones par­
ticulares.

3. - En tanto la urbanización no sea recibida provisionalmente 
por el Ayuntamiento, su conservación, mantenimiento y puesta 
en perfecto funcionamiento de las instalaciones y servicios urba­
nísticos será de cuenta y con cargo a la entidad promotora de 
aquella.

8.1.3.-  Contenido mínimo del deber de conservación de los 
terrenos.

1.-  Los terrenos sin destino urbano (suelo no urbanizadle) 
no debiendo apartarse del fin previsto por las Normas subsi­
diarias, deberán de conservarse en las condiciones de salubri­
dad y ornato públicos adecuados al mismo.
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A tal fin el propietario tiene la obligación de la limpieza perió­
dica que evite la existencia de basuras y desperdicios, malos olo­
res, aguas estancadas o animales indeseables, así como, la del 
correcto vallado de las fincas si ello fuera preciso para la segu­
ridad, la salubridad o el ornato.

2.-  El deber de conservación de los terrenos con destino 
urbano, aptos para edificar o no, solares o no, se constituye en 
la obligación de:

a) Mantenimiento de la seguridad.

Supone la exigencia del correcto vallado de las propieda­
des con arreglo a lo especificado en las presentes Normas.

Podrán definirse por el Ayuntamiento, mediante Ordenanza 
particular, condiciones propias del vallado de solares tendiendo 
a las características del paisaje urbano en donde hayan de inte­
grarse, definiendo estructura, materiales y tono de éstos que 
mejor armonicen con los edificios y elementos urbanos exis­
tentes.

Las vallas deberán prever un hueco practicable enrejado 
que permita el control periódico de las condiciones de salubri­
dad, así como una puerta de acceso ajustada de tal forma que 
impida el paso de personas y animales. Una llave de tal puerta 
deberá permanecer a disposición de los servicios municipales, 
que harán uso de ella en caso de urgencia o inspección.

b) Mantenimiento de la salubridad.

Supone el mantenimiento de los terrenos en perfectas con­
diciones para el desarrollo de los usos transitorios y definitivos 
previstos por las Normas Subsidiarias en función de su clasifi­
cación y calificación.

En suelo urbano será preceptiva la limpieza periódica, que 
evite la existencia de basuras y animales causa de infecciones 
sanitarias. Las fumigaciones en apoyo de la acción anterior, el 
control de animales y el drenaje y saneamiento general del suelo 
que evite la acumulación de aguas en el propio solar y la apari­
ción de humedades y patologías de edificación en solares colin­
dantes.

c) Mantenimiento del ornato público.

Consistente no sólo en el mantenimiento del ornato visible 
desde la vía pública mediante el control del buen estado de las 
vallas, de la publicidad que puedan tomar estas como soporte 
y del tratamiento provisional de medianerías sino también del 
ornato perceptible desde inmuebles próximos. A estos efectos 
se dispondrá de un correcto tratamiento del suelo y en su caso, 
a requerimiento del Ayuntamiento que prevea una posible degra­
dación de las construcciones colindantes, de soluciones cons­
tructivas provisionales o definitivas para las medianerías al 
descubierto aledañas al solar.

8.1.4.-  Contenido mínimo del deber de conservación de las 
construcciones.

a) Mantenimiento de la seguridad.

Las edificaciones deberán mantenerse en sus cerramientos 
y cubiertas estancas al paso del agua, contar con protección 
de su estructura frente a la acción del fuego y mantener en buen 
estado los elementos de protección contra caídas. Los elemen­
tos de su estructura deberán conservarse de modo que garan­
ticen el cumplimiento de su misión resistente, defendiéndolos 
de los efectos de la corrosión y agentes agresores, así como de 
las filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones. Debe­
rán conservarse los materiales de revestimiento de fachadas, 
cobertura y cerramientos de modo que no ofrezcan riesgo a las 
personas y a los bienes.

Los propietarios de edificaciones deberán revisar periódi­
camente los elementos estructurales, instalaciones y cerramientos 
de la construcción, restituyendo, en su caso, los elementos daña­
dos a su estado original, debiendo justificar este hecho mediante 
certificación expedida por técnico competente, a requerimiento 

del Ayuntamiento que procederá de oficio o a instancia justificada 
de parte siempre que sea previsible el riesgo a terceros.

b) Mantenimiento de la salubridad.
Deberán mantenerse en buen estado de las redes de servi­

cio, instalaciones sanitarias, condiciones de ventilación e ilumi­
nación de modo que se garantice su aptitud para el uso a que 
estén destinadas y su régimen de utilización. Mantendrán tanto 
el edificio como sus espacios libres con un grado de limpieza que 
impida la presencia de insectos, parásitos, roedores y anima­
les vagabundos que puedan ser causa de infección o peligro 
para las personas.

El conjunto de estas medidas garantizará la salubridad del 
propio edificio o de inmuebles colindantes, de tal manera que sea 
posible su normal funcionamiento.

c) Mantenimiento del ornato.
Exigirá el buen mantenimiento del estado de fachadas y 

medianerías, de sus elementos componentes, huecos, cornisas, 
aleros y todo tipo de instalaciones vistas así como de los mate­
riales en textura y color.

A tal efecto por la propiedad se procederá a la limpieza, pin­
tura, reparación o reposición de sus revestimientos.

Las condiciones aquí enunciadas serán de aplicación a los 
carteles e instalaciones de acuerdo con su naturaleza.

8.1.5. - Contenido mínimo del deber de conservación de las 
urbanizaciones de dominio privado.

1. - Las obligaciones para las urbanizaciones de iniciativa 
privada, se traducen en el mantenimiento de la totalidad de las 
instalaciones que compongan la urbanización, pavimentación, 
alumbrado público, saneamiento, abastecimiento de agua pota­
ble y ajardinamiento espacios públicos y privados, hasta el 
momento de su recepción definitiva por el Ayuntamiento en caso 
de ser objeto de cesión de obligado cumplimiento.

2. - Igualmente se entenderán sujetas al deber de manteni­
miento, las instalaciones de servicio común a la urbanización, 
cualquiera que sea su tipo y aquellos suelos que sin ser de 
cesión obligatoria al municipio vayan dirigidos a la colocación de 
equipamientos y servicios colectivos.

3. - En el caso de urbanizaciones de mantenimiento privado 
bien por no ser objeto de cesión en desarrollo de las presentes 
Normas Subsidiarias o por no haber sido constituida una entidad 
urbanística colaboradora, la obligatoriedad del mantenimiento 
de la urbanización en las condiciones establecidas en el pro­
yecto de urbanización o por el Ayuntamiento en su caso, será tem­
poralmente indefinida en el primer caso y con los plazos definidos 
en los estatutos de la entidad urbanística en el segundo.

8.1.6. - Conservación del patrimonio catalogado.
1. - La catalogación de edificios o elementos de interés his­

tórico-artístico comporta la obligación de su conservación, pro­
tección y custodia. Los deberes que se derivan de la atención a 
los expresados fines corresponden a sus respectivos propieta­
rios y a la Administración Pública en la parte que le corresponda.

2. - La catalogación como de interés histórico-artístico de un 
edificio o elemento exceptúa al mismo del régimen común de 
declaración de estado ruinoso en los términos que se expresan 
en el Capítulo VIII de este Título, e igualmente de! régimen de edi­
ficación forzosa del Reglamento de Edificación Forzosa y Regis­
tro Municipal de Solares.

3. - La catalogación como de interés histórico-artístico de un 
edificio implica la prohibición de instalación en el mismo de toda 
clase de elementos superpuestos y ajenos a la edificación, como 
anuncios, carteles, banderines, cables, postes o marquesinas, 
salvo en los supuestos que mediante Ordenanza regulase el 
Ayuntamiento.

4. - Los elementos a que hace referencia el número anterior 
existentes sobre inmuebles catalogados, deberán suprimirse, 
demolerse o retirarse en el plazo máximo de un (1) año, a con-
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lar desde al fecha de inclusión en el catálogo de la edificación 
correspondiente, o desde la definitiva aprobación de las Nor­
mas Subsidiarias, con excepción de aquellos que estuviesen 
autorizados mediante Ordenanza.

5.-  A efectos de los deberes generales de conservación a que 
hace referencia la Sección 1 ° del presente Capítulo, la catalo­
gación de interés histórico-artístico de una edificación implica, 
para sus propietarios, la obligación de realizar las obras reque­
ridas por las presentes Normas para su adecuación a las con­
diciones requeridas por las presentes Normas para su adecuación 
a las condiciones estéticas y ambientales, sin perjuicio de su 
derecho a beneficiarse de las ayudas, subvenciones, exencio­
nes o bonificaciones establecidas por la legislación vigente o 
que en lo sucesivo se aprueben, asegurando el mantenimiento 
de las particulares que hubieran sido determinadas en cada 
caso por su catalogación, o la de promover las actuaciones 
necesarias para alcanzar tales condiciones.

8.2.-  Contribución de inquilinos y Ayuntamiento.
8.2.1. - Colaboración municipal.

Si el coste de ejecución de las obras a que se refieren los Artí­
culos 8.1.1. al 8.1.6. rebasara los límites establecidos en el mismo 
y existiesen razones de utilidad pública o interés social que 
aconsejaran la conservación del inmueble, el Ayuntamiento podrá 
subvencionar el exceso del coste de la reparación, excluyendo 
al inmueble del régimen previsto en el Artículo 247.2 a) de la 
Ley del suelo requiriendo al propietario la ejecución del conjunto 
de las obras necesarias.

8.2.2. - Ordenes de ejecución para la conservación.

1. - Aun cuando no se deriven de las presentes Normas Sub­
sidiarias ni de ninguno de sus instrumentos de desarrollo, el 
Ayuntamiento, por motivos de interés estético o turístico, al 
amparo del Articulo 246 de la Ley del Suelo, podrá ordenar la 
ejecución de obras de conservación y reforma en los casos 
siguientes:

a) Fachadas visibles desde la vía pública, ya sea por su 
mal estado de conservación, por haberse transformado en espa­
cio libre el uso de un predio colindante, o por quedar la edifica­
ción por encima de la altura máxima y resultar medianerías al 
descubierto.

b) Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles 
desde la vía pública.

2. - En el caso del apartado a) de este Artículo podrá impo­
nerse la apertura de huecos, balcones, miradores o cualquier 
otro elemento propio de la fachada o, en su caso, la decoración 
de la misma. Podrán imponerse asimismo las necesarias medi­
das para el adecuado adecentamiento, ornato e higiene.

3. - Las obras se ejecutarán a costa de los propietarios si 
estuvieran contenidas en el límite del deber de conservación 
que les corresponde o supusieran un incremento del valor del 
inmueble y hasta donde éste alcance, y se complementarán o 
subvencionarán económicamente y con cargo a fondos del Ayun­
tamiento cuando lo rebasasen y redunden en la obtención de 
mejoras de interés general.

8.2.3. - Contribución de los inquilinos al deber de conserva­
ción.

Cuanto se establece en la presente Sección, respecto de 
los deberes de los propietarios, se entiende sin perjuicio de las 
obligaciones y derechos que para los arrendatarios de los inmue­
bles se derivan de la legislación locativa y particularmente, del 
Articulo 110 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

8.3. - Infracciones y Procedimiento.
8.3.1.-  Infracciones.

1.-  La infracción, por los propietarios, de los deberes gene­
rales de conservación o de las obligaciones establecidas en los 
Artículos 8.1.1. y 8.1.6. permitirá al Ayuntamiento la expropia­

ción con carácter sancionador del inmueble afectado, además 
de la adopción de las medidas previstas en estas Normas.

2. - La infracción por los propietarios o compañías conce­
sionarias de teléfonos, electricidad, gas y empresas anuncia­
doras, de las obligaciones contenidas en los Artículos 8.1.1. al
8.1.6. dará lugar a la ejecución de las obras de supresión o 
demolición por el Ayuntamiento con carácter sustitutorio.

El importe de dichas obras será exigido por vía de apremio 
a la propiedad del inmueble o requerida a las compañías con­
cesionarias, en el supuesto de que se trate de cables, postes o 
aparejos y en cuanto sean responsables de su supresión, ente­
rramiento o empotrado.

3. - De conformidad con el Artículo 245 de la Ley del Suelo, 
cuando los propietarios del inmueble desatiendan sus deberes 
de conservación, el Ayuntamiento de oficio o a instancia de cual­
quier ciudadano, ordenará la ejecución de las obras necesarias 
al objeto de promover el estado exigido por el Artículo 8.1. de 
estas Normas.

8.3.2.-  Régimen particular de los solares.
En el caso de incumplimiento de la obligación de manteni­

miento de terrenos el Ayuntamiento podrá optar por cualquiera 
de las dos siguientes soluciones:

a) Ejecución subsidiaria de las obras correspondientes, con 
cargo de los costes reales a sus propietarios.

b) Ocupación temporal de los terrenos para usos de carác­
ter público dedicados al recreo o solaz de los ciudadanos, apar­
camientos, etc.

Esta ocupación se mantendrá hasta el momento en que, a 
solicitud del propietario, se otorgara la licencia de edificación 
correspondiente, quedando obligado el Ayuntamiento a la reti­
rada de instalaciones provisionales que hubiese podido colo­
car para el mejor uso del terreno y responsabilizándose de los 
daños y perjuicios que cualquier demora produzca.

La ocupación temporal que conlleva implícitamente el man­
tenimiento municipal de los terrenos en las condiciones exigi­
das en las presentes normas no será repercutióle a los 
propietarios. Estos podrán solicitar del Ayuntamiento este man­
tenimiento a partir de la entrada en vigor de las presentes Nor­
mas Subsidiarias.

El Ayuntamiento, optará por la conveniencia de esta opción 
y en caso negativo pondrá en conocimiento de los propietarios 
la obligatoriedad del mantenimiento de los terrenos en las con­
diciones fijadas en el apartado precedente.

El propietario del terreno podrá concertar con organismos 
públicos o privados el uso temporal de éste, con carácter pro­
visional.

A tal efecto se entenderá que las instalaciones irán dirigi­
das al recreo, esparcimiento o dotaciones colectivas.

8.3.3.-  Deber de conservación y ruina económica.
El incumplimiento del deber de mantenimiento de un edificio, 

con independencia de la infracción urbanística a que diese lugar, 
será motivo suficiente para que, en caso de presentación de 
solicitud de declaración de ruina económica, los costes no rea­
lizados por el incumplimiento sean tenidos en cuenta en la deter­
minación del umbral de 50% del valor actual del edificio por el 
procedimiento señalado.

Sección 2.a - Declaración y valoración Ruinas.
8.1. - Procedencia de la declaración.
Procederá la declaración del estado ruinoso de las edifica­

ciones en los supuestos del número 2 del Artículo 247 de la Ley 
del Suelo, aplicados con los siguientes criterios y condiciones.

8.2. - Existencia de daños no reparables técnicamente por 
los medios normales.

1.-  Se considerará que existen daños no reparables técni­
camente por los medios normales cuando su reparación, hasta 
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el restablecimiento de las condiciones de seguridad preexis­
tentes, suponga la construcción de elementos estructurales de 
extensión superior a un tercio (1/3) de la totalidad de los mis­
mos.

2. - Los elementos estructurales son los que cumplen una 
misión importante y resistente atribuida por el cálculo estructural.

3. - Para la obtención del umbral establecido se procederá 
como sigue:

a) Se establecerá una relación pormenorizada de los ele­
mentos estructurales determinando su significación porcentual en 
relación al conjunto de los elementos estructurales.

Al efecto de la determinación porcentual cada elementos 
estructural vendrá representado por la superficie de forjados 
directamente sustentada. En concreto los pilares se medirán por 
la superficie del forjado inmediatamente superior sustentada por 
ellos.

b) Asimismo se fijará para cada uno de ellos en forma por­
centual la parte que debe de ser reconstruida.

c) Se determinará la extensión de los elementos estructurales 
a reparar mediante la suma de los productos de los porcentajes 
referentes a cada uno de los elementos estructurales referidos en 
los anteriores apartados a) y b).

4. - Para que pueda producirse la declaración de ruina por la 
existencia de daños no reparables técnicamente por los medios 
normales será preceptivo que los elementos afectados tengan la 
consideración de estructurales y que los elementos deteriora­
dos lo sean de manera irreversible, exigiendo su reposición.

8.3.-  Coste de la reparación superior al 50% del valor actual.
1. - Se considerarán obras de reparación las que repongan 

el edificio a sus condiciones preexistentes de seguridad y salu­
bridad, y en especial las que tienen por objeto consolidar, ase­
gurar o sustituir los elementos dañados de aquél que afecten a 
su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones 
básicas de uso.

2. - El coste de ejecución de la reparación se determinará 
mediante la redacción de un Proyecto Básico de Reparación 
que contenga al menos:

a) Memoria descriptiva detallada de las condiciones pree­
xistentes a reponer, de los elementos dañados y de las solucio­
nes técnicas adoptadas para la reparación, justificando la 
idoneidad de las mismas.

b) Reproducción fidedigna de la documentación gráfica y 
escrita del Proyecto original si existiese.

c) Documentación gráfica suficientemente detallada de la 
edificación en su estado actual con señalamiento de las partes 
dañadas y de las soluciones adoptadas para su reparación.

d) Presupuesto pormenorizado del coste de cada una de las 
obras de reparación, según partidas técnicamente diferencia- 
bles y a precios unitarios de mercado.

3. - Valoración
a) La valoración de los edificios e instalaciones se determi­

nará calculando el valor de reposición, valor real depreciado 
por vejez y uso. Puede obtenerse aplicando a la superficie total 
construida el precio medio del metro cuadrado a que resultarla 
si tuviese que construirse actualmente, y a este valor aplicarle 
unos índices correctores deprecíatenos, recogidos en el cua­
dro del punto b) de este apartado (Pag 46).

Para la determinación del precio medio, se tendrán en cuenta 
las características constructivas del inmueble, calidad de los 
materiales empleados, etc., recomendándose el uso del módulo 
y las formulas CT-7 del C.O.A.C.Y.L.E.

b) Tabla de depreciación.
Esta tabla de porcentajes de depreciación para diversas 

categorías de construcciones, durante períodos determinados, 
tiene en cuenta el hecho de que el edificio, en el límite de su 

existencia tiene todavía un valor del 25 por 100 de su coste de 
construcción, y estima la depreciación para un edificio conser­
vado en condiciones normales de explotación.

No se desvalorizan los edificios bajo ninguna circunstancia 
en más del 75 por 100 de su costo actual de reposición, no se 
toma en cuenta para nada la caída en desuso.

TABLA DE DEPRECIACION (EN %)

Edad en 

años.

Edificios 

con estruc­

tura de 

madera.

Edificios de 

ladrillo u 

otras fábri­

cas resis­

tentes.

Edificios de 

estructura 

resistente 

mixta.

Edificios de 

hormigón 

armado o 

con arma­
zón de hie­

rro con 
construc­

ción sólida.

Edad en 

años.

1 3 2,5 2 1,5 1
2 6 4,7 3,8 2,8 2
3 8,9 6,9 5,6 4,2 3
4 11,7 9 7,4 5,5 4
5 14,5 11,1 9.1 6,8 5
6 17,2 13,1 10,7 8,1 6
7 19,8 15,1 12,3 9,3 7
8 22,4 17 13,9 10,5 8
9 25 18,9 15,5 11,8 9

10 27,5 20,7 17 13 10
11 29,9 22,5 18,5 14,2 11
12 32,2 24,3 20 15,3 12
13 34,5 26 21,4 16,4 13
14 36,8 27,7 22,8 17,5 14
15 39 29,3 24,2 18,6 15
20 49,1 37 30,8 24 20
25 57,7 43,8 36,8 29 25
30 65 50 42,4 33,6 30
35 70,7 55,6 47,5 38 35
40 75 60,6 52,2 42,1 40
45 65 56,5 46 45
50 68,9 60,5 49,6 50
55 72,3 64,1 53 55
60 75 67,3 56,3 60
65 70,3 59,3 65
70 73 62 70
75 75 64,5 75
80 67 80
85 69,3 85
90 71,4 90
95 73,3 95

100 75 100

8.4. - Circunstancias urbanísticas que aconsejan la demolición.
1. - La manifestación explícita de las presentes Normas Sub­

sidiarias o de los instrumentos que lo desarrollen sobre la nece­
sidad de demolición del inmueble por su condición de 
encontrarse en fuera de ordenación expresa será causa única y 
suficiente para la declaración de ruina urbanística. Este supuesto 
se describe en el Artículo 32 de estas Normas.

2. - Por el contrario, la simple disconformidad con las Nor­
mas Subsidiarias o sus instrumentos de desarrollo no constituye 
circunstancia urbanística que haga aconsejable la demolición 
del inmueble.

3. - Del mismo modo las deficiencias referentes a instalacio­
nes o servicios en materia de habitabilidad de las viviendas no 
serán tenidas en cuenta a efectos de la declaración en estado 
ruinoso de la edificación, por carecer de relación con dicho 
estado.

8.5. - Deficiencias de carácter higiénico.
Con carácter general, las deficiencias referentes a las dimen­

siones de patios, ventilación de piezas habitables, y por exten­
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sión, la carencia de instalaciones o condiciones de las mismas 
exigidas por la legislación sectorial, no podrán ser tenidas en 
cuenta al efecto de la determinación de su valor de reparación, 
por estar referidas a las condiciones de habitabilidad del inmue­
ble y no a su estado ruinoso.

8.6. - Deficiencias de carácter ornamental.

En la estimación de los costes de reparación de un inmue­
ble catalogado o declarado monumento histórico-artístico que­
darán excluidas las de reparación de elementos de carácter 
ornamental y las debidas a obras de adecentamiento o embe­
llecimiento del inmueble que excedan del límite de deber de 
conservación, tal y como se define en la Sección 1.a de este 
Capítulo.

8.7. - Ruina parcial.
1. - La declaración de ruina podrá ser total o parcial, refi­

riéndose a la totalidad o sólo parte del inmueble en el caso de 
que funcional y estructuralmente puedan separarse dos o más 
cuerpos del edificio. En este último caso cabrá la opción de limi­
tar la declaración de ruina al cuerpo o cuerpos constructivos 
afectados.

2. - En el caso de la declaración de ruina parcial de un edi­
ficio, el cálculo de costes de reparación o reposición se reali­
zará exclusivamente sobre aquella parte afectada, sin que sea 
posible añadir costes de salubridad referidos al cuerpo edifica­
torio que no esté afectado en su seguridad o estabilidad.

8.8. - Declaración de ruina.

1. - La declaración de una edificación en estado ruinoso se 
adoptará tras expediente contradictorio que será instruido de 
oficio o a instancia de parte interesada en el que se dará audien­
cia a la totalidad de los interesados y al que pondrá fin una reso­
lución del Ayuntamiento-Pleno en la que se adoptará alguno de 
los siguientes pronunciamientos:

a) Declaración del inmueble en estado de ruina, ordenando 
su demolición; si existiera peligro en la demora se estará en lo 
dispuesto en el apartado 8.9.

b) Declaración de ruina de sólo parte del edificio en las 
condiciones del Artículo 8.7.

c) Declaración de no haberse producido situación de ruina, 
ordenando la adopción de las medidas pertinentes destinadas 
al mantenimiento de la seguridad, salubridad y ornato públicos; 
ordenando al mismo tiempo al propietario la ejecución de las 
obras que a tal fin procedan, y que la propia resolución deter­
minará.

2. - La declaración será del Alcalde-Presidente en caso de 
ruina inminente.

8.9. - Ruina inminente.

1. - Si existiera peligro y urgencia en la demolición, el Alcalde, 
bajo su responsabilidad, por motivos de seguridad, dispondrá lo 
necesario respecto a la habitabilidad del inmueble y desalojo 
por sus ocupantes.

2. - La ruina será calificada de inminente cuando el deterioro 
físico de la edificación sea de características tales que pueda 
implicar riesgo para las personas o cosas.

3. - La necesidad de instrucción de expediente contradicto­
rio para que proceda la declaración de un inmueble en estado 
de ruina no impedirá que el Alcalde ordenen el desalojo del 
inmueble y la adopción de las medidas que procedan en relación 
a la seguridad del mismo.

4. - El desalojo provisional precautorio a que se refiere el 
anterior epígrafe 3 no llevará implícita la declaración de ruina.

8.10. - Obligación de demoler.
1.-  La declaración total o parcial del estado ruinoso de un edi­

ficio constituye al propietario en la obligación de demoler la parte 
declarada en el plazo que se señale, sin perjuicio de la exigen­
cia de las responsabilidades de todo orden en que pudiera haber 

incurrido como consecuencia del incumplimiento o de la negli­
gencia en el cumplimiento del deber de conservación.

2. - La antedicha obligación no alcanzará a las partes del 
edificio incluidas en una Ordenanza de Conservación, por estar 
el mismo incluido en el Catálogo de Edificios protegidos por las 
Normas Subsidiarias, salvo justificaciones puntuales de ruina 
fuera de la estructura portante. En cualquier caso, la conserva­
ción de fachada es siempre obligatoria.

3. - La declaración de ruina producida sobre un edificio cata­
logado al amparo del Artículo 86 de la Ley de! Suelo o sobre un 
edificio declarado Monumento Histórico-Artístico bajo la tutela 
de la Ley del Tesoro Nacional no producirá la obligación de 
demoler en ningún caso.

Capítulo IX.- Normas de Protección.

La Ley del Suelo insiste de forma reiterada en la necesaria 
protección del medio. Para recoger todos estos aspectos, se 
plantean los apartados siguientes:

9.1.-  Protección a la infraestructura.

En las actuaciones que se proyectan fuera del Suelo Urbano 
delimitado en las Normas Subsidiarias sobre terrenos lindantes 
con carreteras o caminos vecinales existentes o propuestos, 
deberán tenerse en cuenta las distancias mínimas a ambos lados 
de cada vía que vienen establecidas en la Legislación vigente de 
Carreteras.

Queda prohibida expresamente la incorporación del sistema 
viario propio de las urbanizaciones a las carreteras de cualquier 
tipo. En tal sentido, todas las parcelas de estas urbanizaciones 
con lindero frente a carreteras, tendrán vía secundaria de acceso 
independiente a aquella, no permitiéndose dar acceso a estas 
parcelas directamente desde las carreteras, sino concretamente 
en los enlaces o intersecciones previstos.

Entre dos enlaces o intersecciones con una misma carre­
tera o camino público, las distancias no podrán ser menor que:

En carreteras nacionales, 300 m.

En carreteras provinciales, 150 m.

En carreteras Municipales y otras, 100 m.

En ningún caso podrán autorizarse edificaciones que inva­
dan o afecten de algún modo a las vías públicas o caminos exis­
tentes, a las nuevas vías previstas en estas Normas Subsidiarias 
o a las fajas de protección establecidas en las mismas.

Igualmente se respetarán las servidumbres de cualquier tipo 
de instalación como las de riego, colectores generales, líneas 
eléctricas, radio-eléctricas, aeronáuticas, etc. o se modificarán 
previa justificación.

En cuanto a las actuaciones previstas en las zonas de domi­
nio público, servidumbre y zona de afección de la "carretera C.L. 
BU-625, de Burgos a Bilbao, por Orduña", se tendrá en cuenta 
lo siguiente:

Suelo Urbano Residencial. Margen Izquierda:

La línea de edificación en esta margen se situará a la dis­
tancia mínima de 13,00 m. del eje de la carretera. La distancia 
deja a salvo las competencias que la Confederación Hidrográ­
fica del Ebro tiene reconocidas sobre protección en las márge­
nes del arroyo de San Pedro y cauces naturales.

Suelo Urbano Residencial. Margen Derecha:

En el Suelo urbano residencial, en esta margen, la línea de 
edificación se situará a la distancia mínima de 10,00 m. del eje 
de la carretera. Esta distancia podrá modificarse, en casos 
excepcionales, cuando se trate de edificios emplazados entre 
líneas de edificación consolidadas y, en todo caso, se justificará 
documentalmente mediante el proyecto correspondiente, espe­
cificando su uso, que será presentado a informe en el Servicio 
Territorial de Fomento.
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Suelo Urbano Industrial y Suelo Apto para Urbanizar:

La línea de edificación se situará a la distancia de 20,00 
metros del eje de la carretera.

Edificaciones de uso público:
Las construcciones cuyo uso sea público y que, por este 

motivo, tengan un mayor grado de incidencia sobre el tráfico de 
la carretera, serán objeto de informe previo a su autorización 
para establecer las condiciones de aparcamientos y ordenación 
del tráfico.

Normas generales:
Los Estudios de Detalle, Planes Parciales o cualquier tipo 

de documentos urbanísticos que desarrollen las presentes Nor­
mas Subsidiarias Municipales de Planeamiento, así como las 
actuaciones previstas y no tratadas en el presente documento, 
serán presentadas a informe en el Servicio Territorial de Fomento.

En cuanto a la red ferroviaria nos remitimos a las limitaciones 
y servidumbres contendidas en la legislación al respecto.

9.2. - Protección del Patrimonio Artístico y Cultural.

Los elementos que ofrezcan interés histórico-artístico, arque­
ológico o cultura! en general, son los definidos en el P.E.R.I., así 
como su normativa de aplicación.

9.3. - Protección del Paisaje y Medio Ambiente.

En las zonas señaladas de suelo no urbanizadle especial­
mente protegido, como son el monte de utilidad pública "Dehesa 
Piedraluenga", de 422 Has., y la porción del término de Santa 
Gadea del Cid, sita al norte de la carretera de Pancorbo a Bilbao 
por el puente de Orduña (nacional n°625), incluida en el Espa­
cio Natural "Montes Obarenes", el Organo Urbanístico competente 
es el Servicio territorial de Medio Ambiente y Ordenación del 
Territorio de la Junta de Castilla y León.

En aplicación de la Ley 8/1991 de Espacios Naturales de la 
Comunidad de Castilla y León, el planeamiento urbanístico de los 
municipios incluidos en los espacios naturales de la Red de 
Espacios Naturales, (R.E.N.), se adaptará al régimen de pro­
tección establecido en dicha Ley y Normas que la desarrollen.

El Organo Urbanístico competente, procederá, de oficio, a la 
adecuación del planeamiento urbanístico cuando sus determi­
naciones sean incompatibles con la reglamentación de los espa­
cios naturales de la R.E.N.

La aprobación definitiva del planeamiento urbanístico de 
estas zonas corresponderá al Consejero de Medio Ambiente y 
Ordenación del territorio, previo informe de la Dirección General 
y de la Comisión de Urbanismo de Castilla y León, en tanto no 
esté aprobado el correspondiente instrumento de planificación.

Hasta la aprobación definitiva de los instrumentos de plani­
ficación de los Espacios Naturales, y en los supuestos previstos 
en los artículos 70 y 24 de la Ley 4/89 de Conservación de los 
Espacios Naturales y de la Flora y Fauna silvestres, los usos 
constructivos en suelo no urbanizadle enumerados en el artículo 
85-124 de la Ley del Suelo, habrán de ser autorizados por el 
Consejero de Medio Ambiente y Ordenación del Territorio.

El monte de Utilidad Pública, esencialmente no urbanizadle, 
está sometido a su legislación específica, por lo que ninguna 
obra, trabajo, ocupación, construcción, etc. puede realizarse en 
él sin autorización de la Administración Forestal.

A estos efectos, la Ley de Espacios Naturales en su artículo 
44 considera a los montes de Utilidad Pública como "Zonas Natu­
rales de Interés Especial". En las presentes NN.SS. el monte de 
utilidad pública "Dehesa de Piedraluenga" está clasificado como 
Suelo No Urbanizadle Protegido, al igual que la zona integrada 
en el Espacio Natural ‘Montes Obarenes".

Independientemente de las zonas de protección que expre­
samente se señalan en estas Normas Subsidiarias, la protec­
ción del medio ambiente y la defensa de los valores paisajísticos 

en general, forman parte de los objetivos de las presentes Nor­
mas Subsidiarias Municipales de Santa Gadea del Cid.

9.4. - Protección forestal y del arbolado y jardinería.
Toda actuación que se pretenda realizar en alguna de las 

áreas forestales, simplemente arboladas o ajardinadas, deberá 
proyectarse con un respeto absoluto para las especies desta­
cabas y para la conservación o repoblación del conjunto.

La corta de arbolado o de leñas contará con la preceptiva 
autorización previa de la Sección de Coordinación del Medio 
Natural de la Junta de Castilla y León.

9.5. - Protección de cauces públicos.
En actuaciones sobre terrenos colindantes con cauces públi­

cos, se reservará libre de edificación y con servidumbre de uso 
público, una faja de 10 metros de anchura desde el deslinde de 
dicho cauce, que es la línea de máxima avenida normal a lo 
largo del año o desde la línea de cornisa natural del terreno en 
los cauces escarpados.

A estos efectos, se tendrá en cuenta la Ley 6/1992 de ‘Pro­
tección de los Ecosistemas Acuáticos y de Regulación de la 
Pesca en Castilla y León".

9.6. Normativa de protección arqueológica.
En la documentación gráfica, se incorporan los entornos de 

los B.I.C. o BIENES DE INTERES CULTURAL (Castillo y Con­
vento de El Espino), siendo preceptiva la previa autorización de 
la Comisión Territorial de Patrimonio Cultural para cualquier inter­
vención en dichos entornos.

NORMATIVA ARQUEOLOGICA:
9.6.1. Estas Normas tienen por objeto la documentación, 

conservación y protección del patrimonio arqueológico del tér­
mino municipal de Santa Gadea del Cid, restos arqueológicos que 
constituyen uno de los principales exponentes de la historia de 
la ciudad y de la riqueza cultural de la localidad.

Dada la imposibilidad de un conocimiento exhaustivo del 
patrimonio arqueológico del subsuelo de Santa Gadea del Cid, 
estas Normas, especialmente en lo que se refiere a la delimita­
ción de las zonas a intervenir y su protección, deben considerarse 
como elementos de trabajo no definitivos, abiertos a posibles 
correcciones y ampliaciones.

A efectos de protección arqueológica, se establecen dos 
categorías:

AREA DE PROTECCION INTEGRAL:
En el Casco Histórico de Santa Gadea del Cid, son las 

siguientes:
- El Castillo.
- Entornos B.I.C.
- C/La Cerca.
- La iglesia.
Lugares en los que exista documentación histórica o arque­

ológica que avale la importancia de restos en el subsuelo:
YACIMIENTOS, son los siguientes:
- "San Pantaieón".
- "Junto al Convento de El Espino".
- "Las Ermitas" y "Las Eras".
- "Carrasquillo".

AREA DE PROTECCION PREVENTIVA:
El Casco Histórico de Santa Gadea del Cid.
9.6.2. - Normas para la ejecución de las obras:
Previamente a toda obra pública o privada que implique 

remoción del terreno en las áreas de protección integral, y antes 
de la concesión de licencia de obra en esas zonas, se procederá 
a comunicarlo a la Comisión Territorial de Patrimonio Cultural, 
órgano que podrá ordenar al promotor del proyecto o asumir la 
realización de los trabajos de seguimiento, o documentación o 
excavación arqueológica.
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Si estos trabajos finalizasen sin hallazgos de importancia, 
continuarán las obras previstas. En caso contrario, se llevará a 
cabo una excavación sistemática de la superficie afectada. Sólo 
si en el transcurso de estos trabajos se exhumasen estructuras 
de especial relevancia histórica y previa la adopción de las medi­
das compensatorias pertinentes, se establecerán las disposi­
ciones oportunas para la conservación "in situ".

En las áreas de protección preventiva, si en el transcurso 
de los trabajos de remoción del terreno, apareciesen en el sub­
suelo estos históricos, arqueológicos o paleontológicos, se para­
lizarán las obras en la zona afectada procediendo el promotor a 
ponerlo en conocimiento del Servicio Territorial de Educación y 
Cultura de Burgos, que dictará las normas de actuación que 
procedan.

Capítulo X.- Normas de planeamiento aplicables a los planes 
parciales, planes especiales y estudios de detalle.

El objetivo de estas Normas es establecer las directrices 
técnicas para la redacción de Planes Parciales (en el supuesto 
que en un futuro se realizaran modificaciones puntuales en las 
que se clasificara suelo apto para urbanizar), Estudios de Deta­
lle (en la documentación gráfica se plantea la delimitación de 
un estudio de detalle para un sector industrial), necesarios para 
el desarrollo del Suelo Apto para Urbanizar y Urbano.

10.1. - Estructura Urbana.
La estructura urbana vendrá definida por los elementos 

siguientes:
- Sistema Viario y Estacionamiento.

- Zonificación y Edificabilidad.
- Organización y Servicios Urbanos.
El tratamiento de cada uno de ellos se hará de acuerdo con 

las regulaciones que se indican a continuación:

10.1.1. - Sistema viario y Estacionamiento.
Se trazarán los esquemas de circulación, estableciendo los 

enlaces o accesos necesarios desde la red principal y resal­
tando los siguientes aspectos:

- Clasificación y diferenciación de las vías según sus carac­
terísticas de uso, función y velocidad asignada, de acuerdo con 
el sistema viario propuesto.

- Separación, en lo posible, de las corrientes principales de 
circulación de vehículos por una parte y de peatones por otra.

- Disponer los estacionamientos necesarios de acuerdo 
con el carácter de las zonas.

- El viario de acceso, en el área del Plan Parcial, deberá 
preverse de tal modo que enlace perfectamente con el viario 
principal de las Normas Subsidiarias y con la anchura suficiente 
para garantizar la fluidez del tráfico.

- Se tendrá en cuenta la red viada principal proyectada 
respetando de forma total el trazado previsto.

- Si las circunstancias lo aconsejasen o los estudios deta­
llados lo obligasen, podrá modificarse alguna traza pero siempre 
sin salirse de las zonas de protección. Salvo cuando se justificase 
la notoria improcedencia o imposibilidad de lograrse, las sec­
ciones transversales para los distintos usos y las pendientes 
máximas de la red viaria, serán como sigue:

Ancho mínimo
W) de Vía_________________(metros)____  ....

Calzada Acera Total máxima

- Aceras para peatones.............................................. — 2,00 —

- Sendas o vías exclusivamente para peatones. — 4,00 —-

- Vías secundarias o de reparto............................. 6 1 8 8%

- Vías colectoras........................................................... 7 1,5 10 7%

-Arterias principales.................................................. 8 2 12 6%

En los Planes Parciales, Especiales, Estudios de Detalle y 
Proyectos de Urbanización, en su caso, se establecerán las pre­
visiones para estacionamientos de coches que se localizarán 
contiguos a las edificaciones, al margen de las bandas de cir­
culación o en el interior de las parcelas ya sean en superficie o 
subterráneas. Su dotación mínima será la siguiente:

Dotación de una plaza de
Uso vehículo (20 m.2) por cada

Zonas residenciales  1 por vivienda.

Zonas comerciales y de serví- 1 por cada 100 m.2 
cios u oficinas  de superficie construida.

Hoteles 
Teatros y cines 
Centros Sanitarios 
Fábricas y zonas industriales .

En casos no especificados se deberán justificar las áreas 
asignadas al estacionamiento de acuerdo con la Ley del Suelo, 
sin perjuicio en todo caso, de lo dispuesto en los Artículos del 65 
al 76 de las presentes Normas.

10.1.2.-  Zonificación y Edificabilidad.
La redacción de Planes Parciales que autoricen proyectos de 

infraestructura de Polígonos Industriales, asi como de Planes 
Parciales que autoricen proyectos de urbanización en zonas 
seminaturales o naturales, estarán sujetos a evaluación simplifi­
cada de impacto ambiental, en virtud de la Ley de Evaluación de 
Impacto Ambiental y Auditorías Ambientales de Castilla y León.

Se respetará la zonificación señalada en las Normas Subsi­
diarias para cada uno de los sectores. En el plano de Zonifica­
ción del Plan Parcial se delimitarán, expresamente, las superficies 
destinadas a cada una de las clases de suelo de acuerdo con 
las exigencias que se indican:

1. Superficie para viales:
La requerida por las necesidades de acceso, circulación y 

estacionamiento público.
2. Superficie para áreas verdes públicas, zonas deporti­

vas públicas y de recreo y expansión:
18 m.2/vivienda, o por cada 100 m.2 de edificación residen­

cial, mínimo 10% de la superficie total ordenada. Esta exigencia 
es independiente de las superficies que para este mismo uso 
figuran ya calificadas en cada sector o polígono en las presen­
tes Normas Subsidiarias.

3. Superficies para servicios públicos:
Para Centros Culturales y docentes públicos y privados, 10 

m.2 por vivienda o por cada 100 m.2, de edificación residencial. 
Para templos, Centros Asistenciales y Sanitarios y demás servi­
cios de interés público y social, la requerida en función del volu­
men de población prevista a que hayan de servir.

4. Tipo de edificación:
Para cada manzana o polígono de actuación, deberá adop­

tarse el correspondiente a la Ordenanza o polígono, tipos de 
edificación distintos de las que le correspondan, cuando se jus­
tifique por conveniencia del Plan y se incluya en el mismo la 
correspondiente ordenación de volúmenes sin alteración del 
total medio de la manzana o manzanas.

5. Altura máxima:
La altura máxima de edificación no podrá ser superior a la 

establecida por las Normas Subsidiarias en el sector corres­
pondiente.

6. Volumen:
El volumen edificable será, como máximo, el que corres­

ponda a la delimitación del sector o polígono, en las Normas 
Subsidiarias.
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7. Uso de la edificación:
En general los usos permitidos en las superficies edificables 

se ajustarán a lo siguiente:
- La edificación privada se dedicará al uso básico asignado 

a la zona residencial, industrial o de servicios, con las limitacio­
nes o tolerancias que se establezcan en cada caso. Igualmente 
se destinarán a localizar los servicios complementarios que ordi­
nariamente son objeto de promoción privada como espectácu­
los, comercios, oficinas, etc. que sean permitidos en Ordenanzas.

- En la edificación para servicios públicos se localizarán 
aquellos que sean complementarios y cuya implantación corres­
ponda a los Organismos o Entidades de carácter público.

- En todo Plan Parcial será obligatorio delimitar expresa­
mente los terrenos de cesión obligatoria reservados para centros 
culturales o docentes, públicos o privados, así como señalar los 
emplazamientos reservados par Templos, Centros Asistencia- 
Ies y Sanitarios y demás servicios de interés público y social.

10.1.3. - Organización y Servicios Sociales.
De acuerdo con el Anexo del Reglamento de Planeamiento, 

aunque la población en el Plan sea diferente, deberá tenerse en 
cuenta su integración en una estructura a base de unidades 
urbanísticas que, en orden al volumen global de su población 
puedan asimilarse a las siguientes:

Unidad Elemental, hasta 250 Vivs.
Unidad Básica, hasta 500 Vivs.
Unidad Integrada, hasta 1000 Vivs.
Se establecerá una organización del área de planeamiento 

en unidades urbanas, de acuerdo con la clasificación anterior­
mente definida y dotándolas de los servicios complementarios de 
uso público, requeridos por el volumen de población estimado, 
agrupando los correspondientes a centros comerciales o socia­
les y diseminando convenientemente los de enseñanza con arre­
glo a su grado y los asistenciales como guarderías infantiles.

Las superficies de terreno que deberán contar los distintos 
usos incluso las zonas verdes, serán como mínimo las estable­
cidas en le citado Anexo del Reglamento de Planeamiento y 
demás disposiciones específicas aplicables, especialmente las 
relativas a los centros de enseñanza. Se preverá al menos un 
centro parroquial por cada 10.000 habitantes.

Deberán ser tenidas en cuenta las localizaciones de cen­
tros de servios que expresamente estén señalados en estas Nor­
mas Subsidiarias.

En la programación de los servicios complementarios podrá 
tomarse en cuenta la posibilidad de cubrir parte de las necesi­
dades con servicios ya existentes, siempre que se demuestre 
que sus características de estado, localización y capacidad de 
las instalaciones, lo permitan.

10.1.4. - Servicios Urbanos.
Los servicios urbanos de los Planes Parciales se ajustarán a 

las siguientes Normas:
Abastecimiento de agua.
Dotación mínima de agua potable para el uso domestico, 

200 lit/hab/día.
Presión mínima de las instalaciones en el punto más desfa­

vorable, 1 atmósfera.
La capacidad de los depósitos se calculará para el con­

sumo total mínimo para 5 días.
Será preciso demostrar documentalmente, la disponibilidad 

del caudal suficiente ya sea de una red Municipal o particular exis­
tente.

Se justificará el número de habitantes a abastecer según la 
edificabilidad máxima consentida en el Plan o Polígono de actua­
ción que corresponda, de acuerdo con las presentes Normas 
Subsidiarias.

Saneamiento.
El caudal a tener en cuenta para el cálculo de la red y para 

la depuración de las aguas residuales será el mismo que para 
dotación de agua potable con la excepción si la hubiera de la pre­
vista para riego, y el de las pluviales, en su caso.

Los proyectos de la red estarán sujetos a las siguientes con­
diciones mínimas:

- Límite de la velocidad del agua a sección llena, 1 a 3 m/seg.
- Distancia entre pozos de registro visitadle, en conduccio­

nes de alineación y rasante recta, 50 m.
(Se dispondrán además en todos los cambios de alineación 

o rasante).
Sección mínima de conducciones, 0,30 m.
Las tuberías serán de hormigón centrifugado para secciones 

hasta 0,60 m. y de hormigón armado para secciones mayores.
Todas las conducciones serán subterráneas con profundidad 

mínima a la coronación de 1,00 m. y seguirán el trazado de la red 
viaria o de los espacios libres de uso público.

Red eléctrica y alumbrado público.
Las instalaciones deberán cumplir los reglamentos electro­

técnicos vigentes para alta y baja tensión.
La red se calculará para una dotación mínima de 0,16 Kw. 

por h/hab.
Las líneas de distribución tanto para alumbrado público como 

uso doméstico, serán subterráneas.
Los centros de transformación serán preferentemente sub­

terráneos. Cuando no sea posible, su edificación ocupará el 
mínimo espacio posible y la situación y composición arquitec­
tónica se condicionará a las exigencias urbanas y estéticas, alo­
jándose preferentemente, en zonas edificadas, en plantas bajas 
o semisótanos de las construcciones.

El alumbrado público deberá cumplir las siguientes condi­
ciones mínimas:

CONCEPTOS Vías principales Vías Secundarias

- Iluminación horizontal media .... 40 lux 25 lux
- Coeficiente de uniformidad ...... 0,3 0,3

Se deducirán lo más posible los saltos bruscos de intensidad 
entre calles de distinta categoría.

Las alturas y separaciones de los puntos de luz, estarán en 
función de las características técnicas de los aparatos, siendo 
recomendable la disposición bilateral alternada de los mismos.

Pavimentación.

Las características técnicas y los materiales empleados en 
la pavimentación estarán de acuerdo con el carácter de cada vía, 
en cuanto al volumen, tonelaje, velocidad, etc., del tráfico previsto.

El acabado de la superficie será el siguiente:
- Sistema viario principal, asfaltado
- Sistema viario secundario, asfaltado o de hormigón.
- Aceras o sendas de circulación de peatones, enlosado 

natural o artificial.
Los espesores y firmes serán calculados de acuerdo con 

las Normas del Ministerio de Obras Publicas.
Recogida de basuras.
Se estudiará el problema de recogida de residuos sólidos 

urbanos, de especial importancia para la salubridad y la lucha 
contra la degradación del paisaje.

Para el cálculo de su volumen se tomará como promedio 
aproximado de 1/2 kg. al día por habitante, que es equivalente 
a un volumen de 1 litro. Se recomienda el establecimiento de 
un plan de estaciones de tratamiento o vertederos sobre terre­
nos que sean especialmente apropiados por sus condiciones 
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naturales, par efectuar su relleno y transformación en áreas ver­
des forestales o deportivos, en etapas previstas.

Servicios contra incendios.

Los servicios contra incendios, se prestarán por el 
Excmo. Ayuntamiento y las instalaciones de previsión deberán fun­
damentarse y someterse al control y vigilancia técnica de la 
Organización Municipal correspondiente.

10.1.5.-  Documentación necesaria.
Se desarrollarán las Ordenanzas correspondientes tomando 

como base las regulaciones de carácter general contenidas en 
las Normas Urbanísticas de las presentes Normas Subsidiarlas, 
concretando y detallando expresamente las condiciones de volu­
men, uso, sanitarias y estéticas de las edificaciones y la pro­
tección de elementos naturales de interés. Se indicarán 
igualmente las regulaciones previstas para su ejecución, así 
como para el mantenimiento de los servicios.

Se consignarán en un cuadro de características para cada 
una de las unidades, y, en todo caso para la totalidad del Plan 
Parcial, los datos de superficie, densidad y edificabilidad máxima.

Se fijarán las etapas necesarias para la ejecución de las 
obras, la evaluación de los servicios y el sistema de actuación que 
se considera más conveniente, en principio, para la realización 
del Plan Parcial, cumpliendo en todo caso las previsiones de la 
Ley del Suelo.

ANUNCIOS URGENTES
AYUNTAMIENTO DE BURGOS

Sección de Personal
Concurso oposición para la provisión de una plaza vacante de 

oficial 1a palista
Habiéndose detectado un error en la composición del Tri­

bunal Calificador del Concurso-Oposición convocado para cubrir 
una plaza vacante de oficial 1 a palista, publicado en el «Boletín 
Oficial» de la provincia número 27, de fecha 10 de febrero del pre­
sente año, al faltar la designación de un miembro del mismo, se 
añade que debe figurar don Juan Antonio Torres Limorte, Secre­
tario General de la Corporación, como vocal del citado Tribu­
nal.

Burgos, 11 dé febrero de 1997. — El Alcalde, Valentín Niño 
Aragón.

1202.-6.000

Ayuntamiento de Las Quintanillas
De conformidad con lo establecido en el artículo 151.2, en 

relación con el 150.3 de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, 
reguladora de las Haciendas Locales, se expone al público e’l 
expediente número uno sobre modificaciones de créditos en el 
Presupuesto del ejercicio de 1996, mediante concesión de cré­
ditos extraordinarios y suplementos de créditos, resumido por 
capítulos.

1 ° Créditos extraordinarios y suplementos de créditos:

Cap. ___ Denominación

Créditos
extraordinarios

Suplementos
créditos

pesetas pesetas
1. Gastos de Personal 95.000 80.000

2. Gastos bienes corrientes y servicios
-- 1.300.000

6. Inversiones reales
-- 4.000.000

Total créditos extraordinarios y suplementos de créditos:
95.000 5.380.000

2° Financiación de las expresadas modificaciones de crédito 
de la forma siguiente:

a) Con cargo al remanente líquido de tesorería, 5.475.000 
pesetas.

Total financiaciones de créditos, 5.475.000 pesetas.
Contra la modificación de créditos podrá interponerse recurso 

contencioso-administrativo en el plazo de dos meses, contados 
a partir del siguiente a la publicación del presente edicto en el 
«Boletín Oficial» de la provincia o, en su caso, de la notificación 
personal a los interesados que presentaron reclamación contra 
la aprobación inicial de la misma.

En Las Quintanillas, a 4 de febrero de 1997. — El Presidente 
(ilegible).

1166.-6.000

Ayuntamietno de Villanueva de Gumiel

1199. — 6.000

3.037.778
8.710.000

865.000
1.500.000

Ayuntamiento de Covarrubias
No habiéndoese formulado reclamación alguna durante el 

plazo reglamentario de exposición al público contra la aproba­
ción inicial de la modificación de las tasas y sus correspon­
dientes Ordenanzas Fiscales, han quedado definitivamente 
aprobadas, conforme a lo preceptuado en el artículo 17.3 de la 
Ley 39/88, de 28 de diciembre, precediéndose a la publicación 
de los textos íntegros.

Ayuntamiento de Belbimbre
El Pleno de este Ayuntamiento de fecha 4 de febrero de 1997 

acordó:

1. a Aprobar las obras a realizar correspondientes al Fondo 
de Cooperación de 1997 (arreglo de caminos), por importe de 
1.400.000 pesetas.

2. a Aprobar el pliego de condiciones que regirá la adjudi­
cación de la obra.

Lo que se hace público, señalando el plazo de 15 días para 
que se presenten las alegaciones y reclamaciones que se con­
sideren oportunas ante este Ayuntamiento.

Belbimbre, 10 de febrero de 1997. — El Alcalde (ilegible).

1197.-6.000

Capítulo 1 °
Capítulo 2°
Capítulo 3.a
Capítulo 4.a
Capítulo 6.a 27.060.013
Capítulo 9.a 1.000.000

Lo que se hace público para general conocimiento y en 
cumplimiento de lo dispuesto en los artículos 158.2 y 150 de la 
Ley 39/1988, de 28 de diciembre, reguladora de las Hacien­
das Locales.

Villanueva de Gumiel, 30 de enero de 1997. - La Alcaldesa, 
Enriqueta Hernando Izcara.

SEGUNDO EDICTO
No habiéndose producido reclamaciones durante el período 

de exposición al público del expediente de modificación de cré­
dito n.a 1 en el presupuesto en vigor con cargo al remanente 
líquido de tesorería, en cumplimiento del acuerdo corporativo 
de 5 de diciembre de 1996, queda elevado a definitivo, publi­
cándose las nuevas consignaciones por capítulos de gastos:

Pesetas
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Contra el acuerdo y ordenanzas podrán los interesados legí­
timos interponer recurso contencioso-administrativo en el plazo 
de 2 meses, contados a partir del día siguiente de la publicación 
de las Ordenanzas en el «Boletín Oficial» de la provincia.

Artículo 6.2. - La tasa se ajustará a la siguiente tarifa:
Licencia por inhumación y exhumación:
a) Vecinos empadronados: Doce mil pesetas (12.000 ptas.).
b) Hijos del pueblo (entendiendo por hijos del pueblo aque­

llas personas que no estando empadronadas sean descen­
dientes legítimos de vecinos de Covarrubias, en línea recta 
descendente hasta un grado): Setenta mil pesetas (70.000 ptas.).

A los anteriores importes se les añadirá en concepto de gas­
tos de entierros la cantidad que en el momento del óbito se 
abone a los enterradores, según el importe por ellos estable­
cido de común acuerdo con el Ayuntamiento y que a la fecha de 
la presente modificación de la Ordenanza es de veinte mil pese­
tas (20.000 ptas.).

Covarrubias, 10 de febrero de 1997.- El Alcalde, Juan José 
Ortiz Juarros.

1198. — 6.000

Agrupación de Ayuntamientos 
Zazuar-San Juan del Monte

De acuerdo con lo establecido en el artículo 64 uno, de la 
Ley 42/94 de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Adminis­
trativas y de Orden Social y el Decreto 250/1995 de 14 de 
diciembre, de la Junta de Castilla y León, por el que se regula el 
nombramiento de funcionarios interinos para desempeñar pues­
tos de trabajo reservados a funcionarios de Administración Local 
con Habilitación de carácter nacional, el Pleno de esta Agrupa­
ción, en sesión celebrada el día 10 de febrero de 1997, adoptó 
el acuerdo de aprobar las bases que a continuación se repro­
ducen:

- Primera. Características del del puesto.- Se convoca con­
curso de méritos para cubrir por personal interino el puesto de 
Secretaría Intervención, de clase tercera de esta agrupación, 
reservado a funcionarios con habilitación de carácter nacional de 
la subescala y categoría de Secretaría Intervención, grupo B, 
nivel de complemento de destino 16.

- Segunda. Lugar y plazo de presentación.- Los aspirantes 
a desempeñar dicha plaza deberán dirigir sus instancias al Pre­
sidente de esta Corporación, presentándolas de conformidad 
con lo previsto en el artículo 38 de la Ley 30/92, de 26 de noviem­
bre, en el plazo de 5 días hábiles, a contar desde el siguiente al 
de la publicación de esta convocatoria en el «Boletín Oficial» 
de la provincia, así como de la documentación acreditativa de los 
méritos que se aleguen.

- Tercera. Requisitos para participar en la selección.- Los 
candidatos deberán reunir en el momento en que termine el 
plazo de presentación de solicitudes los siguientes requisitos:

a) Ser español.
b) Tener cumplidos 18 años de edad.
c) Estar en posesión de la titulación de Diplomado Universi­

tario en Derecho, Sociología Ciencias P., Sociología o Econó­
micas.

d) No estar separado mediante expediente disciplinario de 
cualquiera de las administraciones públicas, ni hallarse inhabi­
litado para el ejercicio de funciones públicas.

e) No padecer enfermedad o defecto físico que le impida el 
ejercicio de las funciones correspondientes.

f) No estar incurso en causas de incompatibilidad, conforme 
a lo establecido en la Ley 53/1984 de 26 de diciembre.

- Cuarta. Baremo de méritos.- El procedimiento de selección 
será el concurso de méritos en el que se valorará:

1° - Por ser Licenciado en Derecho, 3 puntos.

2°- Por experiencia en puestos de Secretario, hasta 2 puntos.

3.9 - Por conocimientos de informática, contabilidad y pro­
cesadores de textos, hasta 2 puntos.

4.2 - Por cursos relacionados con las funciones de Secreta­
rio, hasta 2 puntos.

- Quinta.- La comisión de selección podrá convocar a los 
aspirantes para la celebración de entrevista a los solos efectos 
de concreción de los méritos alegados. Los méritos se acreditarán 
por los aspirantes mediante certificados originales emitidos por 
los órganos competentes o fotocopia compulsada.

- Sexta.- La Comisión de Selección propondrá a la Corpo­
ración el candidato seleccionado y en su caso, el suplente. El Pre­
sidente de la misma remitirá la propuesta de nombramiento a la 
Dirección General de la Administración Territorial.

- Séptima.- La Comisión de Selección estará integrada por: 
Presidente, don Juan José Bueno Cuesta. Vocales, don Angel 
Felipe Rocha Rocha, y el que designe por La Junta la Delegación 
Territorial de Burgos. Secretario, don Amado Abascal Calleja.

- Octava.- El candidato seleccionado deberá presentar antes 
de la toma de posesión la documentación requerida en el Decreto 
250/1995 de 14 de diciembre de la Consejería de Presidencia y 
Administración Territorial de la Junta de Castilla y León.

En San Juan del Monte, a 10 de febrero de 1997. — El 
Alcalde-Presidente, Angel Felipe Rocha Rocha.

1200-17.100

Ayuntamiento de Palazuelos de la Sierra

Por el pleno del Ayuntamiento, en sesión celebrada el día 
25 de noviembre de 1995, se aprobó inicialmente expediente 
número 1 de suplemento de créditos del Presupuesto General 
para 1995, con imputación de las partidas de éste que se indi­
can en referido acuerdo, financiándose tales modificaciones con 
cargo a remanente líquido de Tesorería.

De conformidad con la legislación vigente aplicable el citado 
expediente es objeto de exposición al público por el plazo de 
quince días hábiles siguientes al de la inserción de este anun­
cio en el «Boletín Oficial» de la provincia, durante cuyo lapso 
podrá ser examinado en la Secretaría por los interesados y pre­
sentarse ante el Pleno las reclamaciones que se estimen perti­
nentes, y en caso de no formularse ninguna, el citado expediente 
se considerará definitivamente aprobado, de conformidad con la 
legislación aplicable.

En Palazuelos, a 15 de diciembre de 1995. — El Alcalde (ile­
gible).

1210.-6.000

Ayuntamiento de Pampliega
El Pleno de este Ayuntamiento del pasado día 7 de febrero 

de 1997, acoró convocar concurso urgente para la adjudicación 
de los trabajos de reforma de las Normas Subsidiarias de Pla­
neamiento Urbanístico de este municipio.

A disposición de los interesados se encuentra el pliego de 
condiciones que regula la adjudicación.

Durante el plazo de 13 días naturales se pueden presentar 
las proposiciones oportunas.

Pampliega, a 8 de febrero de 1997. — El Alcalde (¡legible).

1209.-6.000

ESTE BOLETIN ESTA CONFECCIONADO CON PAPEL RECICLADO


