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PONFERRADA
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General de Ordenacién Urbana de Ponferrada”.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA.-PONFERRADA (LEON)
NORMAS URBANISTICAS
NOVIEMBRE 1989

TITULO 1
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

1. El objeto de la presente Revision del Plan General Municipal de Articulo 1.0.1.
Qr(_lenacit)n Urbana de Ponferrada, es la Ordenacion integral del muni- OBJETO Y AMBITO DEL
cipio definiendo la estructura general urbanistica de su territorio yelré- PLAN GENERAL
gimen juridico cor di a las di ias de suelo.

2'. El Plan General ha sido redactado en cumplimiento del acuerdo
plenario de la Corporacién de fecha 30 de mayo de 1.984 en el ejercicio
de su propia competencia urbanistica.

L5El; l?lan General entra en vigor desde la fecha de publicacién de Articulo 1.0.2.
su aprobacién definitiva en el Boletin Oficial de la Junta de Comunida- VIGENCIA
des de Castilla-Leén.

2. La vigencia del Plan General ser4 indefinida sin perjuicio de sus
dificaci o revisiones.

La entrada en vigor del Plan General le conferir4 los efectos de pu- Articulo 1.0.3.
blicidad, ej i bli; i legitimaci6n de iaci EFECTOS
tal como regula el Titulo Primero de la Vigente Ley del Suelo.

I._Los contenidos del Plan General se podrén revisar y alterar en Articulo 1.0.4.
cualgmer aspecto y extension cuando se hayan producido cambios signi- REVISION
ficativos en la i ica del icipio o por i
ciones de_ cardcter icipal que los justi Y, en la medida
que los que d i Su estructura territorial y/o

régimen juridico del suelo. El reconocimiento y valoracion de los
camb_ms se hard por la Direccién General de Urbanismo y Medio
Ambiente de la Junta de Castilla y Le6n a propuesta de la Corporacion
Municipal.

2. El Ayuntamiento revisaré cada cuatro afos el Programa de Ac-
tuacién contenido en el Plan General.

3. La revision del Plan General se ajustard a las normas de compe-
tencia y procedimiento que establece el articulo 157 del Reglamento de
Planeamiento.

1. Las modificaciones puntuales del Plan que no alteren en su con-
junto la estructura general y orgénica del territorio o la clasificacién de
suelo se ajustardn a lo establecido en el articulo 49 de la Ley del Suelo.

2. Toda i ion se ducird con grado de definicién docu-
mental cor di al i general. C iera que sea la

itud y ia de la i i6n, deber4 estar justi me-
diante un estudio de su incidencia sobre las previsiones y determinacio-
nes contenidas en el Plan General, asf como sobre la viabilidad de proceder
a la misma sin necesidad de revisar el Plan.

1. En todo lo no regulado por las presentes Normas Urbanisticas,
serd de aplicacién la normativa vigente tanto de cardcter basico como
sectorial.

2. Con car4cter bésico serd de aplicacion la legislacién de régimen
local y la urbanistica constituida por la Ley del Suelo y Reglamentos.

3. Con c_arécter secloria'l seran de aplicacién la leg{sl_acién:l. Norma-

tiva y di de los auto-
némicos o estatales en el ejercicio de sus competencias.

1. Las determinaciones del Plan General estan desarrolladas en los
siguientes documentos:
Memoria Informativa
Planos de Informacién
Memoria Justificativa
Planos de Ordenacién
Normas Urbanisticas
Programa de Actuacién
Estudio Econémico-Financiero

DB i

)

. El contenido de cada uno de estos documentos se ajusta a lo que
se regula en los articulos 38 a 42 del Reglamento de Planeamiento.

3. Las determinaciones de cada uno de los anteriores documentos
se interpretardn con base a los criterios que, partiendo del sentido propio
de sus palabras y definiciones, y en relacién con el contexto y los
antecedentes, tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad,
asi como la realidad social del momento en que se han de aplicar.

4. Si se dieran contradicciones gréficas entre planos de diferente
escala, se estara a lo que indiquen los de mayor escala (menor divisor).
Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre realidad,
prevalecerdn estas tltimas. Y si se diesen entre determinaciones de
superficies fijas y de i y ji an estos ultimos
en su aplicacion a la realidad concreta.

5. Si existi iccil entre las prop i
contenidas en los Planos de O i6n y Normas L icas (de
cardcter lador), y las o ias de los
de Infi ylaM ia Justi iva (de cardcter ms informativo
0 justi ivo), se i que p! aquellas sobre éstas.

6. Por ultimo, y con cardcter general, en cualquiera de los supuestos
de duda, iccién o i ision de las inaci

aquella de la que resulten: menor edificabilidad, mayores espacios
publicos, mayor grado de proteccién y conservacién del patrimonio
cultural, menor impacto i y paisajistico, menor icei
con los usos y précticas tradicionales, y mayor beneficio social o colectivo,
salvo prueba fehaciente en contrario, y todo ello por virtud de la funcién
social de la propiedad y sometimiento de ésta a los intereses piblicos.

Articulo 1.0.5.
MOFICACIONES DEL
PLAN GENERAL

Articulo 1.0.6.
AFECCIONES Y
NORMATIVA
COMPLEMENTARIA

Articulo 1.0.7.
CONTENIDO
DOCUMENTAL DEL
PLAN GENERAL Y
NORMAS DE
INTERPRETACION
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TITULO 2

CONDICIONES GENERALES DEL APROVECHAMIENTO
URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO 1

DIVISION TERRITORIAL

1. Las facultades del derecho de propiedad, en orden al
aprovechamiento urbanistico de los terrenos, se ejercerdn, con carédcter
general, dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes
establecidos en la Ley del Suelo y con arreglo a la calificacién urbanistica
de los predios que se establece por el Presente Plan General.

les de los actos de

2. Son deberes y li
urbanistica del suelo:

a. La aprobacién definitiva de los proyectos de reparcelacion o de
i6n que la ej ion del pl. i requiera.

b. El cumplimiento efectivo de las cesiones gratuitas de terrenos y
de aprovi it en favor icipio que graven el poligono o
unidad de actuacién de que se trate, con arreglo al Plan General, o al
planeamiento de desarrollo que se ejecute.

c. La ejecucién de las obras de urbanizacion correspondientes,
conforme al Plan, al poligono o unidad de actuacién, o a la parcela en
su caso.

d. La sujeccion del uso de los predios al destino con las
i i itativas y itati e su cali ion urbanistica
y con exclusién de todo uso prohibido, incompatible o no autorizado.

e. La conservacion de las construcciones, terrenos y plantaciones en
las debidas condiciones de seguridad, salubridad y ornato publicos, asi
como el mantenimiento de la aptitud para el uso asignado.

El régimen de aprovechamiento propio de cada parte del territorio
municipal viene determinado por las presentes Normas en razén de la
clase de suelo a que pertenezca y, dentro de cada una de ellas, por la
regulacion correspondiente al drea en que se localiza o el ambito de gestion
en que se encuentre.

A los efectos de precisar los regimenes especificos de
aprovechamiento y gestién, y de conformidad con las disposiciones legales
articulo 77 y siguientes de la Ley del Suelo, la totalidad del territorio

icipal se it dividido por asi ion a alguna de las siguientes

clases de suelo:

a. Suelo Urbano, sujeto a las condiciones generales que regulan el
articulo 83 de la Ley del Suelo y a las especificas que se desarrollan en
el Titulo 9 de estas Normas.

b. Suelo Ur F sujeto a las ici generales
que regula el articulo 84 de la Ley del Suelo, y las especificas que desarrolla
el Titulo 8, Capitulo 2 de estas Normas.

¢. Suelo Urbani; No F sujeto a las ici
generales que se regulan por el articulo 85 de la Ley del Suelo, y por las
especificas que desarrolla el Titulo 8, Capitulo 3 de estas Normas.

d. Suelo No Ur sujeto a las i que

regula el articulo 86 de la Ley del Suelo y las especificas que desarrolla
el Titulo 7 de estas normas.

CAPITULO 2
SITUACIONES FUERA DE ORDENACION

1. A los efectos de lo previsto por los articulos 60 y siguientes de
la Ley del Suelo se i i con el pl; i los edi-
ficios o instalacis i con ioridad a la del Plan
General o de los instrumentos que lo desarrollen que se encuentren en
alguna de las situaciones siguientes:

a. Los que ocupen suelo calificado como viario o espacios libres pi-
blicos, tanto de sistema general como local, salvo que el propio Plan Ge-
neral o sus instrumentos de i la
compatibilidad de lo existente, en todo o en parte, con la nueva orde-
nacion.

b. Los que se encuentren situados en el suelo no urbanizable, urba-
nizable o en dreas de suelo urbano sujetas a reforma interior, salvo que
el Plan General o de los Programas de Actuacién Urbanistica se deduz-
ca su conformidad con la ordenacion prevista, o que resulten incorpora-
dos a la misma por los Planes Parciales o Especiales correspondientes.

¢. Los que estén destinados a usos que resulten incompatibles, se-
gun las presentes Normas, con los de las dotaciones generales y locales
de equipamiento asignados al lugar de su emplazamiento por el Plan Ge-
neral o sus instrumentos de desarrollo.

d. Los que alberguen o constituyan usos cuyos efectos de repercu-

sién ambiental vulneren los por las Nor-
mas, por las O 0 por las disposici
legales vigentes en materia de i idad o i6n del medio

ambiente.

2. La cali idn como fuera de no es de aplicacién a
los inmuebles sobre los que el Plan General, o instrumentos que lo desa-
rrollen, medidas iales de i

1. En los edificios o instalaciones fuera de ordenacién a resultas de
las situaciones descritas en el articulo anterior no podrdn autorizarse obras
con excepcion de las previstas en el articulo 60 de la Ley del Suelo.

1. En los edificios o instalaciones fuera de ordenacién a resultas de
situaciones descritas en el articulo anterior no podran autorizarse obras
con excepcion de las previstas en el articulo 60 de la Ley del Suelo.

2. Los edificios e instalaciones industriales, en cuanto enstén ampa-
rados por una licencia municipal, que se enuncian en el parrafo 5 del
art. 7.2.12 de estas Normas, y que se sefialan como C.V.1. Conservacién
Volumétri ial, no se consi fuera de ordenacién, admitién-
dose las actuales instalaciones y su conservacion y/o renovacion, prohi-
biéndose el cambio de uso, ampliacién, aumento de volumen y/o
edificabilidad.

ivi edificios o instal en situacion de fuera de
en suelo no i i de un plazo de cuatro
afios a partir de la entrada en vigor de estas Normas para adecuarse a
las determinaciones contenidas en las mismas.

Articulo 2.1.1.
EL

APROVECHAMIENTO
URBANISTICO DEL
SUELO

Articulo 2.1.2.
REGULACION
DETALLADA

Articulo 2.1.3.
DIVISION URBANISTICA
MUNICIPAL

Articulo 2.2.1.
EDIFICIOS O
INSTALACIONES
ANTERIORES A LA
APROBACION DEL
PLAN GENERAL

Articulo 2.2.2.
LIMITACIONES EN LAS
SITUACIONES FUERA
DE ORDENACION

1. Con independencia de la clasificacion del suelo podran ejecutarse
en el término municipal aquellas obras de caracter provisional a que se
refiere el articulo 58.2. de la Ley del Suelo, que habrdn de demolerse
cuando asi lo acordase el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacion
en las condiciones previstas en el citado articulo.

2. A los efectos de cumplimiento de las anteriores previsiones legales,
se deberd:

a. Justificar di Memoria la pr lidad de las obras y el
hecho de que no dificulten la ejecucion de los Planes, Memoria que sera

informada por el Arquitecto Municipal.

b. Otorgar por el peticionario, antes de la iniciacion de las obras,
documento piiblico referente a la renuncia a toda indemnizacion, y al
compromiso de demolicién, que serd inscrito en el Registro de la
Propiedad, quien certificara la inscripcion, para su presentacién en el
Ayuntamiento, como requisito de eficacia de la autorizacién municipal.

CAPITULO 3

DEBERES DE CONSERVACION

1. Los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones, terrenos,
carteles e instalaciones deberdn conservarlas en buen estado de seguridad,
salubridad y ornato piblico, para asegurar su correcto uso y
funcionamiento y esto en tanto las obras necesarias no alcancenel 50%
del valor del edificio 1t segun el p; imi ido por
el articulo 2.4.3. de estas Normas.

2. A efectos de las obligaciones reguladas en este Capitulo, las
urbanizaciones de propiedad municipal, cuyo mantenimiento esté legal
o contractualmente atribuido a las entidades urbanisticas de conservacion
se equiparardn a las urbanizaciones particulares.

3. En tanto la urbanizacién no sea recibida provisionalmente por
el Ayuntamiento, su conservacién, mantenimiento y puesta en perfecto

i i delasi i y servicios urbani: sera de cuenta
y con cargo a la entidad promotora de aquella.

A los efectos previstos en el articulo 2.3.1. se entenderdn como
condiciones minimas:

a. En urbanizaciones:

El propietario de cada parcela es responsable de las acometidas de.
redes de servicio en correcto estado de funcionamiento.

En urbanizaciones particulares, correrd a cuenta de sus propietarios
la conservacion de calzadas, aceras, redes de distribucion y servicio, del
alumbrado y de los restantes el que. Ia urbanizaci

b. En construcciones:

Condiciones de seguridad: las edificaciones deberdn mantenerse en
sus cerramientos y cubiertas estancas al paso del agua, contar con
proteccién de su estructura frente a la accién del fuego y mantener en
buen estado los elementos de proteccién contra caidas. Los elementos
de su estructura deberdn conservarse de modo que garanticen el

imi de su mision resi i de los efectos de
la corrosi6n y agentes agresores, asi como de las filtraciones que puedan
lesionar las cimentaciones. Deberdn conservarse los materiales de

imi de fachadas, y i de modo que no
ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes

Condiciones de salubridad: Deberd mantenerse el buen estado de
las redes de servicio, instalaci sanitarias, i de ilaci

e iluminacion de modo que se su aptitud para el uso a que estén
destinadas y su régimen de utilizacién. Mantendran tanto el edificio como
sus espacios libres con un grado de limpieza que impida la presencia de
insectos, pardsitos, roedores y animales vagabundos que puedan ser causa
de infeccién o peligro para las personas.

Conservardn en buen funci i los de red
y control de emisiones de humos y particulas.

Condiciones de ornato: la fachada de las construcciones debera
mantenerse adecentada, mediante la limpieza, pintura, reparacién o
icion de sus i de revestimi

c. Las condiciones de seguridad anteriores seran de aplicacién en
los carteles e instalaciones en lo que proceda.

Si el coste de ejecucion de las obras a que se refiere el apartado 1
del articulo 2.4.3. rebasara los limites establecidos en el mismo y existieren
razones de utilidad publica o interés social que aconsejaran la
conservacién del inmueble, el Ayuntamiento podrd optar por
subvencionar el excesode coste de la reparacién, excluyendo al inmueble
del régimen previsto en el articulo 183.2b.) de la Ley sobre Régimen del
Suelo y O ion Urbana iri al ietario la ejecucion del
conjunto de obras necesarias.

Todo propietario de un solar deberd mantenerlo en las condiciones
de seguridad y salubridad que se establecen en los siguientes apartados:

1. Vallado: todo solar deberd estar cerradao mediante una valla de
las determinadas por las presentes normas en su articulo 3.3.7.

2. Tratamiento de la superficie: se protegeran o eliminarn los POZ0s.
o desniveles que puedan ser causa de accidentes.

3. Limpieza y salubridad: el solar deberd estar permanente limpio.
Desprovisto de cualquier tipo de vegetacion esponténea. Sin ningun resto
organico o mineral que pueda alimentar o albergar animales o plantas
portadoras o transmisoras de enfermedades, o producir malos olores.

De conformidad con el articulo 181 de la Ley del Suelo, cuando los
propietari el i desatiendan sus deberes de conservacion, el
Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier ciudadano, ordenara
la ejecucién de las obras necesarias al objeto de promover el estado exigido
por los articulos 2.3.2. y 2.3.4.

CAPITULO 4
DECLARACION DEL ESTADO DE RUINA

Procederd la declaracién del estado ruinoso de las edificaciones en
los supuestos del nimero 2 del articulo 183 de la Ley del Suelo.

1. Incurren en la de dafios no écni
por los medios normales, aquellos cuya recuperacién implique la
construccién de estructurales de i6n superior a un tercio
de la totalidad de los mismos.

2. Elementos estructurales son aquellas partes de la edificacion a las
que el cdlculo estructural atribuye una misién portante y resistente
reconocida.

Articulo 2.2.3.
CONSTRUCCIONES O
INSTALACIONES
PROVISIONALES

Articulo 2.3.1.
OBLIGACIONES DE
CONSERVACION

Articulo 2.3.2.
CONDICIONES
MINIMAS DE
SEGURIDAD,
SALUBRIDAD Y
ORNATO

Articulo 2.3.3.
COLABORACION
MUNICIPAL

Articulo 2.3.4.
CONSERVACION DE
SOLARES

Articulo 2.3.5.
CONSERVACION
SUBSIDIARIA POR EL
AYUNTAMIENTO

Articulo 2.4.1.
PROCEDENCIA DE LA
DECLARACION DE
RUINA

Articulo 2.4.2.
DANOS NO
REPARABLES
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3. La determinacion de la extension a que se refiere el numero 1 de
este articulo se llevard a cabo mediante:

a. El inventario pormcnonzado de los elementos estructurales de la
edificacion con cxprcsnon de su cuantia en las unidades métricas habituales
y de la proporci6n de cada uno en relacion con el total expresado de forma
porcentual.

b. La proporcion de cada uno de los elementos que deba ser
reconstruido expresada, igualmente, en forma porcentual.

c. Se precisard la extension de los dafios a reparar mediante la suma
de los productos de los porcentajes del elemento de la totalidad de los
estructurales a que se refiere el apartado a).

1. Son obras de reparacién las que reponen el edificio a sus
condiciones preexistentes de seguridad y salubridad, y en especial las que
tienen por objeto consolidar, asegurar o sustituir los clemenlos danados
de aquel que afecten a su o sirvan al de sus
condiciones basicas de uso.

2. El coste de la ejecucién material de la reparacion se determinaré
por aplicacién de las férmulas de valoracion para el calculo del
presupuesto de ejecucién material vigentes en cada momento, que tenga
establecido el Colegio de Arquitectos de Leén.

3. La determinacién objetiva del valor actual de la edificacién se
obtendré por aplicaicén de la siguiente férmula:

= Vr x Ce x Cu

siendo Vr el valor de reposicion, que se calculard segtin los médulos del
Colegio Oficial de Arquueclos de Ledn, incrementados en un 25% cuando
se trate de locales sin distribuir.

(Ce) Coeficiente de depreciacién por edad, que se calculara con arreglo
a la siguiente férmula:

Ce = 1-0'25 (log x - 1),
siendo x el nimero de afios, que no podr4 ser inferior a 10 ni superior
a 300.

(Cu), Coeficiente de depreciacién por uso, que se determinard teniendo
en cuenta el estado de conservacion del edificio en relacion con su calidad
constructiva. Fijandose sus limites entre 1 y 0°55.

4. A los bienes catalogados conforme el articulo 25 de la Ley del
Suelo, los declarados Bienes de interés cultural o los que puedan alcanzar
esta declaracion, no les serd aplicado coeficiente alguno de depreciacién.

La simple discorformidad con el Plan General de desarrollo no
consmmré circunstancia urbanistica que haga aconsejable la dcmohc:én
salvo que la d licién haya sido como

determmaclén del Plan General o instrumento que lo desarrolle.

Las i o servicios en materia de
habitabilidad de las viviendas no serdn tenidas en cuenta a efectos de la
declaracién en estado ruinoso de la edificacién, por carecer de relacién
con dicho estado.

Los inmuebles catalogados o sefialados como de interés histérico-
artistico no podran ser objeto de declaracién de ruina atendiendo al coste
de las obras de reparacién que sean precisas en los mismos.

1. La declaracién en estado ruinoso de una edificacién o parte-de
la misma, constituye al propietario en la obligacién de demoler total o
parcialmente la edificacién en el plazo que se sefiale, sin perjuicio de la
exigencia de las responsabllldades de todo orden en que pudiera haber
incurrido como del i i o de la negli en
el cumplimiento del deber de conservacién.

2. La declaracién de ruina que tenga por objeto a un inmueble
catalogado como de interés histérico-artistico no habi ni obliga a su
demolicion, sin perjuicio de la adopcién de las necesarias medidas en
orden a la seguridad del inmueble y sus ocupantes.

1.La declaraclén de una edificacién en estado de ruina se adoptaré
tras expediente contradictorio que ser4 instruido de oficio o a instancia
de parte interesada en el que se dar4 audiencia a la totalidad de los
interesados en el mismo y al que pondri fin una resolucion del Alcalde-
Presidente en la que se adoptard alguno de los siguientes
pronunciamientos:

a. Declaracién del inmueble en estado de ruina, ordenando su
demolicion, si existiera peligro en la demora, se acordard lo procedente
respecto al desalojo de ocupantes.

b: Declaracion en estado de ruina de parte del inmueble, cuando
tenga independencia constructiva del resto, ordenando su demolicién.

c. Declaracién de no haberse producido situacién de ruina,

ordenando la adopclén de las medxdas pertinentes destinadas al

dela d y ornato publicos y ordenando

al propietario la ejecucion de las obras que a tal fin procedan y que la
resolucién determinard.

1. La necesidad de instruccién de expediente contradictorio para que
proceda la declaracién de un inmueble en estado de ruina no impedir4,
en los supuestos contemplados en el niimero 4 del articulo 138 de la Ley
del Suelo, que el Alcalde ordene el desalojo de los ocupantes del inmueble
yla adopclén de las medidas que procedan en relacién a la seguridad
del mismo.

2 EI desalojo provmonal y las medidas a adoptar respecto a la
del i ble no llevarén implicita la declaracién

de ruina.

3. Por ordenanza se regulard el procedimiento de tramitacién de los
expedientes de ruina.

TITULO 3
CONDICIONES GENERALES DE PROTECION

" CAPITULO 1
DETERMINACIONES GENERALES

1. En este Timlo se regulan. de forma general y para la lolahdad
del término las del

y del patrimonio social, cultural y econémn:o de la comunidad dentro
de la cual se encuentra, entre otros, el arquitecténico.

2 EI dmrrollo normwvo se organiza en tres unp(tulos que establecen
¢ de referidas a los
siguientes extremos

Articulo 2.4.3.
OBRAS DE
REPARACION

Articulo 2.4.4.
DISCONFORMIDAD
CON EL PLAN

Articulo 2.4.5.
DEFICIENCIAS DE
HABITABILIDAD

Articulo 2.4.6.
INMUEBLES
CATALOGADOS

Articulo 2.4.7.
OBLIGACION DE
DEMOLER

Articulo 2.4.8.
DECLARACION DE
RUINA

Articulo 2.4.9.
EXPEDIENTE
CONTRADICTORIO

Articulo 3.1.1.
ALCANCE Y
CONTENIDO

a. Proteccién medio ambiental, ecol6gica y de los niveles de confort.
b. Proteccion paisajistica y de la escena urbana.
c. Proteccién del patrimonio histérico.

3. En los casos en que se indique expresamente en este Plan General
o cuando las condiciones que con cardcter general se regulan por este
Titulo, no resulten adecuadas o suficientes para ordenar o proteger
deter as, recintos o conjuntos, se
instrumentalizard con efecuvxdad la ordenaci6n y proteccién pertinente
mediante la confeccién de Planes Especiales y Catdlogos conforme regula
la legislacién vigente.

4. Los Planes Especiales cuyo objeto sea la proteccion podran alterar
las determinaciones del Plan General en lo que respecta al régimen de
las obras permitidas, a la compatibilidad de usos y a las condiciones
especificas de tramitacién en los 4mbitos que comprendan, sin que ello
represente modificacién del Plan General.

1. La responsabilidad de la apariencia y conservacién tanto del medio
“nalura]” como de] “‘urbano” corresponde, en primer lugar al
n tanto cualquier clase de actuacién que les afecte

debera somelerse a su criterio.

2. Consigui el A podré denegar o condicionar
la concesién de licencias de obras, instalaciones o actividades que puedan
resultar un atentado ambiental, estético o inconvenientes para su
emplazamiento.

3. La responsabilidad también alcanza a los particulares que deberdn
colaborar con el Ayuntamiento y entre si para la consecucién de los
objetivos que se pretenden. Asi mismo y en funcién de ello, todos los
ciudadanos tienen dereho a denunciar a las autoridades municipales las
instalaciones y actividades que supongan un peligro a la sanidad y a la
naturaleza y las construcciones que adolezcan de falta de higiene y ornato,
las que amenacen ruina o aquellas que pudieran ocasionar, por el mal
estado de sus componentes (remates, chimeneas, cornisas, etc.), algin
dafio o cualquier actuacién que lesione la apariencia de cualquer lugar
o paraje.

CAPITULO 2
PROTECCION MEDIO AMBIENTAL

1. Estas normas regulan de forma general y para la totalidad del
término municipal las condiciones de proteccion ecoldgica del medio
ambiental y de los niveles de confort y seguridad para las personas.

2. Se refieren a los siguientes extremos:

Vertidos sélidos (basuras)

Vertidos liquidos (aguas residuales)
Vertidos gaseosos

Contaminacién acistica y vibratoria
Proteccion contra incendio
Desarrollo de actividades diversas

3. Estas normas seran de aplicacién sin perjuicio de las medidas y
precisiones que puedan dictarse por los servicios técnicos municipales.

1. Clasificacién. A los efectos de orientar su punto de vertido, los
residuos se clasifican en:

a. Residuos de tierras. Aquellos procedentes de actividades de
vaciado o desmonte, por lo que solamente podrdn contener aridos o
tierras, y no materiales procedentes de derribos de construcciones, de
desecho de las obras, ni originados en el proceso de fabricacién de
elementos de elementos de construccién.

b. Residuos de tierras y escombros. Aquellos procedentes de
cualquera de las actividades del sector de la construccién, de la
urbanizacién y la edificacion, del desecho de las obras, del vaciado, del
desmonte, etc. pudlendo contener, ademﬁs de dridos, otros componentes

de de

y Su y vertido se hara
con arreglo a lo di por la O ici
c. Residuos i Aqu:llos p d de d
i que no i tierras ni en general, no son
, mineros o de la limpieza de fosas septicas.
conmduan cxcluldos de este apanado los residuos industriales y
que no sean estr alos de

actividades domésticas.

2. Las 4reas susceptibles de ser daunadas a los vertidos de las clases

citadas, se por el de acuerdo con la

normativa, directrices y F C de ién en estas

materias, aprobados por la Comunidad de Castilla y Leén, planes

sectoriales, Ley 42/1975, de la Jefatura del Estado sobre desechos y

residuos sélidos urbanos, caracteristicas medio-ambientales del
y politicas de i6n de 4ambito

Las aguas uslduala no podrﬁn verterse a cauce libre o canalizacién,

sin a las
caracteristicas del efluente y velores ambientales de los puntos de vertido,
considerdndose como minimo los niveles 3 valores establecidos en el
Decreto 2414/1961 de A Molestas,
Nocivas y Peligrosas’’, Orden del Ministerio de la Gobernacién de 15
de marzo de 1.963, Decreto de la Presidencia de Obras Publicas y
Urbanismo de 14 de abril de 1.980, y art. 92 y sig. de la Ley de Aguas
y Legislacién Comunitaria (CEE).

Quedan ibidas las ala de
radioactivos, polvo y gases en valores superiores a los establecidos en

el Decreto 833/1975 del Ministerio de Planificacién del Desarrollo y
desarrollo poslenor, asi como. el Decreto 2414/1961 por ser el que se
aprueba el de A i Molestas. Nocivas y
Peligrosas, y su desarrollo reglamentario, asi como la Orden del Ministerio
de Industria de 18 de octubre de 1.976.

La calidad aciistica de los ambientes exteriores en interiores deberd
adecuarse a lo eslablecudo en la norma bisica de la edificacién NBE-
CA-82, el de citado i
la Orden de la Presidencia del Gobierno de 10 de Julio de 1.965, las
Normas Técnicas y Reglamentos que regulan la seguridad e higiene en
el trabajo, y las que se establecen en el Titulo 5, Capitulo 6 de estas
Normas.

Las i en su conj y sus i
deberdn adecuarse como minimo a las exigencias de proteccion
stablccldas por la Non-na Basica de la Edlﬁcaclén NBE-CPI-82 y normas
de

por
Turistica. Orden del Muus!eno de Comercio y Turismo de septiembre
de 1.979.
Sanitaria. Orden del Ministerio de Sanidad y Seguridad Social de
24 de octubre de 1.979.

Articulo 3.1.2.
RESPONSABILIDADES

Articulo 3.2.1.
ALCANCE Y
CONTENIDO

Articulo 3.2.2.
VERTIDOS SOLIDOS
(BASURAS)

Articulo 3.2.3.
VERTIDOS LIQUIDOS
(AGUAS RESIDUALES)

Articulo 3.2.4.
VERTIDOS GASEOSOS

Articulo 3.2.5.
CONTAMINACION
ACUSTICA Y
VIBRATORIA

Articulo 3.2.6.
PROTECCION CONTRA
INCENDIO
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Educativa. Orden del Ministerio de Eduacién y Ciencia del 13 de
noviembre de 1.984.

Espectdculos. Circular de la Direccién General de la Seguridad del
Estado de 11 de mayo de 1.984.

Las actividades se encuentran sometidas al régimen especifico de
aplicacion quc les corresponda, SlCﬂdO entre otras:

E publicos y . Real Decreto
2816/1982 del Ministerio del Interior.

Espectaculos taurinos. Orden del Ministerio de Gobernaci6n de 15
de marzo de 1.962.

CAPITULO 3

PROTECCION PAISAJISTICA DE LA ESCENA URBANA

1. Se deberd cuidar especialmente el perfil caracteristico de los cascos
antiguos de manera que este no se altere por interposicién de edificaciones
o elementos disonantes, ya sea por su volumen y dimensiones, como por
el tipo de materiales, colores o texturas.

2. Asimismo se prohibird cualquier cartel publicitario en las zonas
de borde perimetral al nicleo o en cualquier otro punto que pueda
desfigurar su perfil.

1. Con el fin de lograr la conservacion de los valores de la estructura
paisajistica tradicional estardn sujetas a licencia todas las actuaciones
sobre los diversos elementos o sistemas que configuran esta y, en concreto,
las siguientes:

a. Desmontes o actuaciones que alteren las caracteristicas
morfolégicas del terreno.

b. Actuaciones sobre cauces naturales y del arbolado
correspondiente, asi como de acequias y canales de riego.

c. A i sobre i y masas

d. Actuaciones sobre caminos de acceso, cafiadas, veredas, etc.

e. Actuaciones sobre construcciones, tales como: sistema de cercas,
corrales, apriscos, casetas de aperos de labranza, etc.

2. La autorizacion para alterar alguno de los anteriores elementos
o sistemas deberd contemplar las medidas y compromisos de recuperacion
o recomposicion del equilibrio paisajistico.

1. Con cardcter general se conservard la estructura general de trazado
en los cascos anngum, rcspalando el Iamaho y la morfologia de las
manzanas, asi como las ali 0l6 se
modnrcacmncs punlualcs con la finalidad dc rcsolvcr problemas concretos
y se su

2. Cuando el trazado original del casco haya sufndo alteracxones
reversibles se medidas tend ala de las
condiciones originales.

1. Se protegerdn con cardcter general las visualizaciones, teniendo
en cuenta tres supuestos diferenciados:

a. Visualizaciones del entorno desde el casco urbano

b. Visualizaciones del casco desde el entorno

c. Visualizaciones interiores del casco.

2. Los dos primeros :slén vmculados a la proteccion del pmsa:‘e. El

tercero se refiere tanto a sobre (hitos)
como sobre dreas parciales del propio casco.

1. Los espacios libres privados (interiores de parcelas, patios de
manzana proindiviso, etc.) deberdn ser conservados y cuidados por los
ietari it en ici de i idad y ornato

publico.

2. Los espacios libres piblicos seran mantenidos por el Ayuntamiento
o por los particulares de la zona; en cuyo caso se llegard a un acuerdo
entre aquél y estos para la creacién de un servicio de mantenimiento
gestionado por los propios particulares o por el Ayuntamiento con cargo
a estos ultimos.

1. El arbolado existente, en espacios publicos o privados, sea de la
clase que sea, deberd conservarse, cuidarse y protegerse de las plagas y
deterioros que puedan acarrear su destruccion parcial o total.

2. Serd precisa, para la tala, cambios de cultivos arbdreos y
replantaciones, la prevm solicitud de hccncm al Ayuntamiento quien podré
recabar de los

3. Se cuidardn especialmente el cumplimiento de lo anterior para
aquellas especies arboreas situadas en espacios publicos.

1. Los solares no edificados deberdn cerrarse con una cerca de fébrica
resistente, de 2 m. de altura y material y textura que no desentonen con
los habituales de la zona.

2. El cerramiento deberd situarse en la alineacién oficial.

3. Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de solares
tendrdn la obligacion de efectuarlo en el plazo de dos meses, a partir de
la terminacion de las obras de ion. Cuando se el
dembo de cualquier ﬁnca. serd obligatorio el cerramiento de la misma

igual n oficial. Tal cerramiento debera
llevarse a efecto slmulmneamcmc a las operaciones de derribo.

1. El Ayuntamiento podra delimitar las paredces, muros o mampa-
ras en las que se permita, con cardcter excluswo. la colocacion de ele-
mentos i ios a los fines que

2 Con flllﬁ provmomls y excepcmnalmeme como fiestas, ferias,
rd autorizar carte-
les no comemuls. cnrcunstlncmla al tiempo que dure el acontecimiento.

}. Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se consideraran
las siguientes restricciones:

a. Sobre los edificios, o entornos de interrés, los anuncios guarda-
rén el maximo respeto al lugar donde se ubiquen, permméndose exclusi-
vamente en planta baja, por encima de los huecos de fachada,
manteniendo su ritmo con materiales que no alteren los elementos pro-
tegidos.

b. Se prohibe la fijacion de soportes exteriores o bastidores exen-
tos, en vallas, calles, plazas, cornisas o tejados, jardines y parques (pi-
blicos o privados), ni en isletas de tréfico excepto aquellos que afectan
a la informacién de servicio de interés publico.

Articulo 3.2.7.
DESARROLLO DE
ACTIVIDADES
DIVERSAS

Articulo 3.3.1.
PROTECCION DEL
PERFIL EN CASCOS
ANTIGUOS

Articulo 3.3.2.
PROTECCION DEL
PAISAJE

Articulo 3.3.3.
CONSERVACION DEL
TRAZADO

Articulo 3.3.4.
PROTECCION DE
VISUALIZACIONES

Articulo 3.3.5.
CONSERVACION DE
LOS ESPACIOS LIBRES

Articulo 3.3.6.
ARBOLADO Y
VEGETACION

Articulo 3.3.7.
CERRAMIENTOS DE
SOLARES

Articulo 3.3.8.
ANUNCIOS

c. No se permitirdn anuncios sobre postes de alumbrado, de trafico
y otros analogos en la via publica.

4. La publicidad que no reuniese los diferentes requisitos estableci-
dos en esta Normas (Condiciones Generales y Particulares), quedara desde
la entrada en vigor de las mismas como “‘fuera de ordenacién’’ y no po-
dré renovar su licencia de msta]acmn, excepto cuando la suspensnén se
impusiese antes de la fecha de dela cesion del
En todo caso cuando se solicitase licencia de obra mayor en un edificio
con publicidad fuera de ordenacién se exigird su correccion o suspen-
sién simultdnea.

1. No se permite situar sefiales adosadas a cualqulcr cdlﬁcaclén mu-
ro, valla y cercas a menos que se

que s6lo podra atender a problemas de ancho de vias o dificultades para

el paso de vehiculos y peatones. Se prohibe expresamente, en todo caso,
en aquellas edificaciones catalogadas o de conservacion integral o de con-
servacion de fachadas.

2. En todo caso se adoptar4 el sistema de sefializacion que perturbe
en menor grado los ambientes y edificios de interés, reduciéndola a la
minima expresion tanto en sefializacién vertical como horizontal (pintu-
ra sobre pavimentos) siempre que sea compatible con la Normativa del
Cédigo de Circulacién.

3. No se permitirdn anuncios sobre postes de alumbrado, de trafico
y otros andlogos en la via publica.

Se prohiben los tendidos eléctricos y telefénicos aéreos que sobre-
vuelen espacios libres, vias publicas patios de colegios, etc.

El Ayuntamiento podré declarar de urbanizaci6n especial, determi-
nadas calles, plazas o zonas con el fin de conservar la armonia del con-
junto y los propietarios de edificios o solares enclavados en dichos lugares
no podrén modificar las construcciones, ni edificar otras nuevas, sin so-
meterse a cualquer ordenanza especial, que previos los requisitos regla-
mentarios pueda aprobarse en su caso.

El Ayuntamiento podrﬂ msralar supnmu o modificar, asu cargo,
en las fincas, y los pr endrdn a sopor-
tes, sefiales y cualquier otro :l:memo al servicio de la ciudad, que debe-
ran en todo caso, cumplir estas ‘‘Condiciones de Proteccion’ y las
"Estéticas y Compositivas’’ en cada caso.

CAPITULO 4
PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICATORIO

- Ademds de las condiciones generales, recogidas en el capitulo
amenor que regulan la proteccién de la escena urbana desde el punto
de vista del conjunto, del trazado y de los elementos e infraestructura
que pudieran degradarla, se eslablocen en este capnulo dlsposnclones con
cardcter general y ala del
edificativo.

2. La debida proteccién en ambos casos, escenarios urbanos y
patrimonio edificatorio valioso, no quedara plcnam:ntc garantizada sin
un estudio pormenorizado dentro del marco de un Plan Especial y
Catdlogos, que deberdn tramitarse con cardcter urgente.

3% En tanto no se aprucben los corrcspcndlemcs instrumentos de

las transitoriamente por
las disposiciones contenidas en este capnulo y en las Ordenanzas 1 y 7
del Titulo 11 de estas Normas.

Tal como se indica en el Capitulo 2, Titulo 11 de estas Normas,
dentro del casco histérico de Ponferrada se distinguen dos ambitos de
proleccnén. prcvennva y amhlenla] cada uno de los cuales se regula segiin

en la Ord que desarrolla el citado

capnuloA

- Dentro del conjunto de los niicleos rurales de Ponferrada se

dos érdenes de 1 en las de
la edificacién y Normas del Suelo No Urbanizable, en su caso: comiin
y de proteccién preventiva.

2 La rcgulacuén de la edificacion en cada caso ser conforme a las
7 que recoge el Capitulo 8,

Titulo 11 de estas Normas.

Las solicitudes de licencia para actuar sobre edificios su]elos a
proteccion preventiva o ambncntal ya sea sobre la totalidad del edxf icio,
las fachadas, o reformas deberén yala
documentacién exlgnda para los dlstmlos tipos de obras, mformaclén
suficiente sobre los siguientes aspectos:

a. Levantamiento a escala no inferior a 1:100 del edificio en su
situacién actual

b. Descripcion fotografica del edificio, y de sus elementos mas
caracteristicos.

C. Descripcién pormenorizada del estado de la edifi icacién, con
planos en que se seﬁalen los elementos zonas o instalaciones del edificio
que requieran reparacion.

d. Detalle pormenorizado de los usos actuales v efectos sobre los
usuarios, asi como los compromisos establecidos con estos.

e. Alzado completo del frente de calle, y fotografias que sirvan de base
para justificar las soluciones propuestas en el proyecto, cuando sea
necesario en funcion del tipo de obra.

La conservacién periodica de fachadas serd aplicada a toda
:dlﬁcaclén y comprendera labores de limpieza y reparacion de todos los
elementos que conforman el aspecto exterior del edificio (fébricas,
revocos, re)as, carpm(erlas, ornamentos, etc.). Asi mismo, deberd

de los y pinturas.

2. Para las edificaciones consideradas de interés o que, sin serlo,
pertenezcan a un conjunto o area de calidad, se autorizara el cambio de
colores o texturas, siempre y cuando no suponga una alteracién
nmpciname de la imagen del COI'I]I.III(O ¥, en cualquier caso, deberé contar
con la del

3 Bm Ordenanza seré apllcable también a cerramientos de parcela,
etc., cuando se consideren
urbano, o con una

os del
afectada por ella.
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1. En aquellos edificios que resulten inadecuados o en conflicto con
el entorno tradicional, podrdn efectuarse actuaciones de cosmética
(enfoscados, pintados, tratamiento de fachadas y cubiertas, etc.) o de
sustitucion de elementos, (rejas, barandillas, chimeneas) a los efectos de
propiciar su integracién formal.

2. En esta misma linea, se introducirdn elementos vegetales y otro
tipo de barreras visuales que impidan la agresion de algunas piezas sobre
la escena urbana o el paisaje.

3. Estas operaciones deberdn realizarse, en caso necesario, por
iniciativa o, a instancia municipal, mediante las oportunas érdenes de
ejecucion.

Cuando se produjeran descubrimientos arqueoldgicos,
paleontolégicos, mmeralégxcos msténcos y otros geoldgicos 0 culturales,
los terrenos sujetos a la
cautelar de las autorizaciones, licencias y permisos para intervenir sobre
ellos. Dichos descubrimientos deberdn ser puestos inmediatamente en

imi de las idades y Organi para su
p ion, ion y expl ion y, en todo caso decidird sobre
ilidades de realiizar act

las

CAPITULO 5

PROTECCION DE CARRETERAS, SISTEMA FERROVIARIO,
CAUCES DE RIOS Y EMBALSES

Se estard a lo dispuesto en la Ley 25/1988 de 29 de Julio de Carreteras
(se adjunta). Anexo N.° 1.

Se estard a lo di en las Or del Sistema

Ferroviario (se adjuntan). Anexo N.° 2.

Se estard a lo dispuesto en el Decreto 2495/1966 de 10 de Septiembre.

1. En actuaciones sobre terrenos colindantes con las mérgenes de
los cursos de agua, libre de edificacion, una faja de 20 m de anchura
a partir de la linea de méxima avenida conocida, o desde la linea de cornisa
en los cauces escarpados.

2. Por otra parte, habran de ser objeto de establecimiento de
servidumbre de paso publico aquellas vias que, a través de urbanizaciones
y predios particulares, se consideren necesarias para cnla1:ar la§ zonas
de uso publico de la orilla con las carreteras o caminos mas proximos.
El Ayuntamiemo al conceder la licencia de las obras de urbanizacion,
sefalaré la via o vias que habran de ser objeto de esta servidumbre,
condicionando dichas licencias al omrgamlcnzo de la escritura
cor Deberd como minimo, una de estas vias de
enlace por cada 300 m de orilla.

TITULO 4
NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

CAPITULO 1
OBJETO Y APLICACION
La finalidad de estas Normas Generales de Urbanizacién es deter-

minar las condiciones técnicas minimas que han de cumplir las obras y
proyectos de urbanizacién.

En it de las por la Ley del Suelo
para los solares, los servncms urbanos minimos ex:glblcs son: pavimen-
tacion de calzadas y dos de aceras, de aguas, eva-
ciacion de aguas residuales, suministro de energia eléctrica y alumbrado
publico.

En virtud de lo estipulado en el amculo 7.2.3.3. de estas Normas en aque-

llas parcela de Suelo No L en las que se p:

permanente de personal, deberd dlsponcrsc de acceso rodado, agua po-
table, energia eléctrica y que de la
zona.

CAPITULO 2

RED VIARIA

A los efectos de regular las condiciones minimas de trazado se dis-
tinguen los siguientes tipos de vias:

a. Vias de conexion. Son las vias que enlazan los distintos niicleos
y barrios entre si y con el resto de las redes nacionales y locales.

b. Vias colectoras o viario pnncnpal Las 4reas consolidadas que ca-
nalizan la mayor parte de los movimientos interiores entre zonas funcio-
nales de la ciudad. Se caracterizan por albergar habitualmente en sus
margenes una variedad de usos (residenciales, comerciales, etc.) que les
confieren una determinada actividad.

c. Vias locales. Son las vias de acceso a las parcelas y edificaciones.
Su cardcter y uso varia en funcién de la zona del municipio e intensidad
de la edificacién.

d. Sendas peatonales y espacios libres. Son aquellos caminos de uso
predominantemente peatonal que definen los principales itinerarios de
los espacios libres ordenados (parques ,riberas ,ect.), debiendo tratarse
y concebirse de forma unitaria con estos.

e. Caminos pecuarios. Son aquellos que dan acceso a fincas en Sue-
lo No Urbanizable.
1. En Suelo Urbano seguird las alineaciones definidas en los Planos

de Ordenacién.

2. En general, la lraza dela vias se adaptard a la topogmfia del te-
rreno evitando de tierras i

3. Los estandares de trazado que se indican a continuacién se refie-
Ten a las vias de nueva creacién.

4. El ancho de la calzada y espacio reservado al trafico se definird
en funcién del tipo, volumen y velocidad del trafico a soportar y carac-
teristicas de la zona, asi como la parcelacién, edificacién y usos. Se con-
sideran las siguientes anchuras de calzada:
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PROTECCION DE
CARRETERAS

Articulo 3.5
SISTEMA FERROV[AR]O

Articulo 3.5.3.
PROTECCION DE
EMBALSES

Articulo 3.5.4.
PROTECCION DE
CAUCES

Articulo 4.1.1.
OBJETO Y APLICACION

Articulo 4.1.2.
APLICACION EN SUELO
URBANO

Articulo 4.1.3.
APLICACION EN SUELO
NO URBANIZABLE

Articulo 4.2.1.
CLASIFICACION DE LA
RED VIARIA

Articulo 4.2.2.
CONDICIONES DE
TRAZADO

ANCHO MINIMO  ANCHO MINIMO ANCHO MlNIMO
DE ENTRE

CALZADA ALINEACIONES CERRAM!ENTOS

Vias de conexién 6,00 15,00 =

Vias colectoras 10,00 15,00 —

Vias locales en

dreas residenciales 7,00 10,00 -

Vias locales en

dreas industriales 8,00 15,00 —

Sendas peatonales 1,00 = e
Caminos pecuarios - - 6,00

5. En circunstancias especiales, tales como calles locales de acceso,
de sentido tinico de circulacién, podrén admitirse anchos menores de cal-
zada siempre que la ordenacion de la zona asi lo permita.

1. Las di méximas r son del 6 por 100 en las
carreteras de acceso y calles principales y del 8% en las calles Ioca]es
En cir pueden mayores
debiéndose garantizar en este caso un pavimento antideslizante.

2. Para facilitar el drenaje superficial la pendiente minima deseable
serd del 0,66 por 100 (1 en 150). Se podran utilizar pendientes menores
en el caso de que el Proyecto resuelva el drenaje de la plataforma
utilizando cunetas o incrementando el niimero de sumideros. En cualquier
caso, la pendiente minima absoluta serd de 0,5 por 100 (I en 200).

1. En general, y salvo casos excepcionales, el bombeo de la calzada
exigido para eliminar el agua de lluvia es del 2% (1 en 50).

2. En la interseccion de dos calles, la principal mantendra su seccién
transversal a lo largo de la inclinacién y la secundaria adaptara su
pendiente transversal a la primera.

Se recomienda la ordenacion de un 4rea de giro en la cabeza de las
vias en fondo de saco, segtin las posibilidades dadas en la figura l Los
estdndares de trazado de la i figura deben i
minimos estrictos. La longitud de los fondos de saco no superard lcs lOO
m.

1. Deberdn proyectarse aceras para peatones a lo largo de las calzadas
en zonas urbanas. Se admitirdn soluciones de rasante comtin en aquellas
calles cuya baja intensidad de trafico y cardcteristicas formales asi lo
permitan.

2. Su pendiente transversal serd tal que permita el drenaje del agua
dc lluvia hacia la calzada sin dificultar el paseo de los peatones (de 2%
3%).

3. En las soluciones de rasante comiin a la calzada y acera se deberén

Articulo 4.2.3.
SECCION
LONGITUDINAL

Articulo 4.2.4.
SECCION
TRANSVERSAL

Articulo 4.2.5.
AREAS DE GIRO EN
VIAS EN FONDO DE
SACO

Articulo 2.4.6.
ACERAS

D= RADIO DE
i N BORDILLO

A

ELEMENTO EN °T"
AlB|C|D

RADIO DE
D=BORDILLO

ELEMENTO RETORNO " LATERAL"

A|BjC|D

|VEHICULOS LIGEROS [55[50(85(1-5

|vericuLos LiGERos[55|s0le0(35)

{C. DE BASURAS, ETC.|5-5/50[19¢{70

lGDE BASURAS,ETC. [55[5-0j667:0)

A

ROTONDA AlB|c]|oD

[vericuLos LiceRoS 37|

ELEMENTOEN"T"
RECTIFICADO
AlB[c]D
Flrl-m‘ll o051 5
|c.DE BASURAS,ETR. [5-5[5-0[55[7:0 |eoe

ETC. 155[35 102,75

drenar las aguas de lluvia a lo largo del eje central de la via.

1. El dis it del firme, sus técnicas y el tipo

de malenal color y textura a emplear en el pavimento de las vias p\!bhcas

de la idad y tonelaje del trafico previsto,

asi como de los condicionantes formales deducidos de su tipologia y de
las propiedades del terreno.

(FIGURA 1) ELEMENTOS DE RETORNO EN VIAS EN FONDOS DE SACO.

Articulo 4.2.7
PAVIMENTACION Y
ENCINTA!
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2. Serd necesario, pues, un reconocimiento del terreno a fin de
determinar la profundidad del nivel fredtico, el tipo de suelo, el contenido
de sulfatos y su capacidad portante medida a través del indice CBR.

3. Los materiales componentes de cada capa del firme cumpliran
los requisitos exigidos en la normativa de caracter general correspondiente.

4. En las carreteras de acceso y travesias donde resulta necesaria una
segregacion absoluta de los espacios destinados al vehiculo motorizado
y al peat6n, et disefio del firme de la calzada dependera fundamentalmente
del nivel de trafico esperado.

5. En general se recomncnda el uso de ﬁrmes ﬂexnblu o firmes rimdos.
de las del lugar.
motivadas por las caracteristicas del cnlurno podré disponer un pavncmo
por elementos (adoquinado, losas, etc.).

6. Normalmente, el tipo de firme flexible a emplear consistira en
un paviemento de aglomerado asféltico sobre base de material granula,
suelo-cemento u hormigén pobre.

7. El firme rigido habitual estar4 formado por una losa de hormigén
“‘in situ”’ sobre una solera de material granular, debiéndpse evitar sin
previo acondicionamiento del suelo, el empleo de firmes rigidos en
terrenos arcillosos.

8. El espacio peatonal se diferenciar4 del destinado al tréfico rodado
mediante un encintado de piedra natural o elementos prefabricados de

hormigén colocados sobre una solera adecuada. El pavimento a emplear

en las aceras serd antideslizante.

9. En ci i zonas periféricas podrén |

admitirse caminos de tierra compactadn y mnblhzada

10. En las sendas peatonales, incluidas en los espacios libres se
recomienda un tratamiento unitario de las mismas con el conjunto del
espacio debiendo resolver el proyecto del drenaje de las aguas pluviales.
Se utilizardn materiales similares a los empleados en los espacios
destinados al peatén.

CAPITULO 3
ABASTECIMIENTO DE AGUA

1. Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable deberd estar
situado a una distancia superior a 30 m al punto de vertido de las aguas
residuales, debiendo situarse este dltimo, aguas abajo en relacién con
aquél. Caso de que el terreno sea arcilloso, la distancia tolerable entre
el pozo de abastecimiento y el punto de vertido serd de 50 m.

2. Se tendré en cuenta la iva de obligado imi sobre
el origen del agua: Real Decreto 928/1979 sobre ‘‘Garantias sanitarias
de los abastecimientos de agua con destino al consumo humano’’.

3. Para el disefio y ¢j de las obras de que tengan
como objeto el abastecimiento de agua potable, se tendr4 en cuenta lo

previsto en la NTE.IFA (‘‘Normas Tecnoldgicas de Edificacién.
Instalaciones de Fontaneria: Abastecimieno).

4. Para el cdlculo de la red en zonas residenciales y edificios de
viviendas el consumo medio serd de 300 litros/habitante/dia medio.

5. En zonas industriales el minimo serd de 3 litros/segundo/Ha.

6. La presién minima serd de 1 atmésfera, y debera asegurarse una
capacidad mediante dep6sitos de volumien igual a un dia punta.

7. Cualquier instalacion de elevacion colectiva del agua deberd
disponer, al menos, de dos bombas.

8. Los materiales cumplirdn las condiciones Generales para tuberias
de abastecimiento de agua (MOPU, 1974).

9. La velocidad de circulacion del agua por las tuberias que forman
la red de distribucién ser4 lo suficientemente elevada como para evitar,en
los puntos mas desfavorables la desaparicién del cloro residual por
estancamiento. Ademds, se limitard su valor méximo para evitar una
sobrepresion excesiva por golpe de ariete, corrosién por erosién o ruido.
A titulo orientativo se estiman como velocidad maxima aconsejable 2,25
m/seg. y como velocidad minima 0,6 m/seg. entendiéndose que la
velocidad mdxima se refiere a redes de distribuicién. En tuberias de
conduccidn se podrdn adoptar velocidades mayores en funcién de las
caracteristicas especificas de cada caso.

10. El recubrimiento minimo de la tuberia en zonas donde pueda
estar sometida a las cargas del trafico serd de 1,00 m medido desde la
generatriz superior a la tuberfa. El didmetro minimo tolerable en redes
de distribucién serd de 90 mm.

1. Se cumplird asi mismo lo dispuesto en la Normativa Basica NBE.
CPI 82 de proteccién contra incendios en los edificios. Por tanto se
colocartn hldranm de upo 80 mm o 100 mm segin el nicleo de
y i y a una distancia entre ellos

n luy
de 200 m como maximo.

2. La red de alimentacion de los hidrantes serd capaz de admitir un
caudal de 500 I/minuto o 1.000 1/min. durante 2 horas segin sean
hidrantes de 80 mm o de 100 mm respectivamente.

3. En las zonas de parques y jardines se preveerd una red para riego
con un consumo minimo diario de 20 m*/Ha.

4. Bocas de riego: segin el modelo adoptado por el Ayuntamiento.
La distancia entre bocas se justificara con arreglo a la presién de la red,
de tal forma que los radios de accién se superpongan para no dejar
espacios sin cubrir.

CAPITULO 4
EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES,
PURACION

Transitoriamente, en tanto se aprueba el Plan Director de
i de P dn de icaci las sigui

condiciones:

1. La red serd unitaria o del;
del terreno y de la En las i ﬂebljl
densidad se podré permitir la evacuacion supuﬁc:al de las aguas dc lluvia,

habilitdndose a este fin el procedimiento més acorde con la concepcién
y tratamiento de la calle.

2. Cuando la evacuacion de aguas pluviales se realice por tuberias,
el drenaje superficial se producird mediante rejillas. En redes separati-
vas se descargard a través de tuberias de didmetro no inferior a 150 mm,
hacia un dren, cuneta, curso de aguas préximas o bien hacia el terreno
a través de un pozo de filtrado. Esta iiltima solucién se admitird en el
caso de que el suelo sea suficientemente p2rmeable, si bien los pozos de
filtrado nunca se situardn bajo la calzada, a fin de evitar problemas de
hundimientos de la misma.

Articulo 4.3.1.
CARACTERISTICAS DE
LA RED

Articulo 4.3.2.
RIEGOS E
HIDRATANTES

Articulo 4.4,
CARAC]'ER]S‘HCAS DE

3. En redes unitarias se descargard directamente a la red de alcanta-
rillado, conectédndose la rejilla en la tuberia a través de pozos de regis-
tro. En todos los puntos bajos de la red viaria se situran rejillas o puntos
de recogida de pluviales.

4. Los alivi; de crecida se di i salvo
expresa, para una dilucién 5:1 (cuatro partes de agua de lluvia y una de
aguas negras) y se situardn tan préximas como sea posible a los cauces
naturales.

5. La velocidad méxima aconsejable del agua en la tuberia serd de
3 m/seg., pudiendo admitirse hasta 6 m/seg., a fin de evitar deposicio-
nes de material o estancamientos. Caso de ser inferior se exigirdn cdma-
ras de descarga en la cabecera de los ramales.

6. La red estard formada por tubos de hormigén vibroprensado pa-
ra i de 0,60 m de did el uso del hormi-
goén armado para secciones supcnorcs También podrén utilizarse el

<l cloruro de py (PVQO)yel Se aconse-
ja el uso de juntas estancas y flexibles. Los materiales cumplirdn los re-
querimientos contenidos en el Pliego de Condiciones Facultativas para
abastecimiento y saneamiento (MOPU) y se acreditaré el cumplimiento
de su correspondiente normativa de calidad. Se asentardn sobre un le-
cho adecuado.

7. En las alcantarillas de distribucion, la seccién mimima tolerable
serd de 30 cm. Este didmetro podra reducirse en las acometidas domici-
liarias a 150 mm y a 100 mm, siempre y cuando exista justificacion ex-
presa. En este tltimo supuesto, las pendientes minimas a exigir seran del
1,25% (1 en 80) para las tuberias de 150 mm y del 1,4% (1 en 10) para
las de 100 mm

8. Los pozos de registro se situaran en todos los cambios de alinea-
cién, rasante y en los principios de todas las alcantarillas. La distancia
méxima entre pozos de registro serd de 100 m.

9. La tuberia deberd estar enterrada un minimo de 1,20 m por deba-
jo de la calzada o en zonas donde pueda estar sometida a tréfico pesado.

10. Las i serdn el trazado de la
red viaria.
1. Lared de los nuevos ds deberd afluir a la red

municipal. Si esta solucién no es posible o razonable, se exigird una de-
puracién independiente, admitiéndose ia fosa séptica o el tanque Imhoff
siempre que el tamafio de la poblacién asi lo permita, siendo 500 habi-
tantes el méximo tolerable. Se prohibe expresamente el uso de los pozos
negros estancos o filtrantes.

2. Se recomienda la fosa séptica de dos compartimentos, debiendo
ser el primero de dimensiones aproximadamente dos veces superior al
segundo. Las fosas sépticas y los tanques decantadores-digestores serdn
accesibles a través de tapas superiores. Se recomienda la fosa séptica co-
lectiva mejor que la individual. Se deberd especificar el régimen
econ6émico de mantenimiento del sistema. Caso de corresponder a una
Entidad de gestién privada, se arbitraran los mecanismos necesarios pa-
ra que la Administracion controle el correcto funcionamiento del sistema.

3. Caso de que el vertido de las aguas residuales una vez tratadas
se realice mediante infiltracion al terreno, deber&n poyectarse las insta-
laciones ias para que la se
(zanjas filtrantes, filtros de arena, etc.).

4. Siempre que la imidad de las zonas
lo permitan, se exigird la unifi cacxén de los puntos de vertido de las aguas
residuales.

CAPITULO 5
ELECTRICIDAD, ALUMBRADO PUBLICO Y TELEFONO

1. El tendido, tanto de electricidad como alumbrado piiblico y
teléfono, sélo podra se aéreo en Suelo No Urbanizable. En las zonas
urbanas discurrird bajo las aceras con las protecciones reglamentarias,
excepto en las redes eléctricas de baja tensién en las que tinicamente se
recomienda su enterramiento.

2. Los centros de transformaci6n deberan localizarse sobre terrenos
de propiedad privada y su exterior armonizard con el cardcter y la
edificacion de la zona.

3 Se procuraré la xmcgracnin de los centros de transformacién en
siempre que se
resuelvan su acceso, directo dude la via publica, y su drenaje, directo
a la red de alcantarillado.

4. La ubicacion en zonas publicas de los centros de transformacion
s6lo se admitird en urbanizaciones existentes y aquellos casos en que, por
inexistencia de suelo o locales las necesidades de la prestacion del servicio
lo exijan. En este caso, la utilizacion se realizar4 en precario, siendo por
cuenta del propietario del centro de transformacién todas las obras,
modificaciones, traslados, etc., que aconseje la dindmica urbana.

L3 Los camarines, armanos de contndores ¥ cuadms de proteccién
n la

deberan e manera que
su acceso cumpla la normativa y no resulten disonantes con el entorno.

6. Todas las i acil eléctricas sati: lo ido en los
it 1 y normas icas vigentes, asi como la
de energia que no se oponga

dela
a lo aqui establecido.

A efectos de iluminacién, las vias se dividen en tres grupos:

S Yiz}s de transito. Aquellas por donde discurre el trafico
intermunicipal y que atraviesan los nicleos urbanos, normalmente las
travesias de las carreteras nacionales, comarcales o locales.

b. Vias y espacios publicos relevantes. Aquellas en las que sus
caracteristicas comerciales, representativas, ser zonas de paseo o bien
poseen un tréfico municipal importantes deben poseer una liluminacién
especial.

c. Resto de las vias. Aquellas que no concurren alguna de las
circunstancias anteriores.

1. El nivel de iluminancia media de la calzada serd de 2 candelas
m’

2. El nivel de iluminancia a adoptar en estas vias sera de 30 lux.

3. El factor de media de la iluminancia serd de 0,35.

4. El indice de limitacién del deslumbramiento G tendrd un valor
minimo de 6.

5. En estas vias se emplearan luminarias ‘‘cutt off”’.
1. El nivel de iluminancia de la calzaca o espacio publico serd de
15 lux.

2. El factor de uniformidad media sera de 0,35.

Articulo 4.4.2.
DEPURACION

Articulo 4.5.1.
SUMINISTRO DE
ENERGIA, TENDIDO Y
ACOMETIDAS

Articulo 4.5.2.
ALUMBRADO PUBLICO

Articulo 4.5.3.
ALUMBRADO EN VIAS
DE' TRANSITO

Articulo 4.5.4.
ALUMBRADO EN VIAS
Y ESPACIOS PUBLICOS
POCO RELEVANTES
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3. En los casos en los que el cardcter relevante venga dado por la
existencia de un trafico municipal importante se adoptaré un indice G
con valor minimo de 5.

1. El nivel de iluminancia de la calzada serd de 5 lux.

2. El factor de uniformidad media sera de 0,10.

La disposicién general de las luminarias se realizard de forma que:

a. Los pasos de una via a otra de diferentes niveles de luminancia
sean graduados.

b. Los cruces, cambios de curvatura y rasantes asi como salidas de
espectéculos pubhcos edificios
perfectamente iluminados con nivel mlmmO de espaclos piiblicos
relevantes.

TITULO 5
NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO 1

DISPOSICIONES GENERALES

1. Las presentes condiciones tienen por objeto el establecimiento de
las normas a las que ha de sujetarse la edificacion en relacion con sus
caracteristicas propias y con su entorno, con independencia de la clase
de suelo que se ubique.

2.
edific:

istas condiciones son de aplicacion a las obras de nueva
cion y a las de reestructuracion total.

3. Los diferentes aspectos que se regulan por estas condiciones vienen
agrupados bajo los siguientes epigrafes:

Condiciones Morfoldgicas

Condiciones de Aprovechamiento

Condiciones de las Dotaciones y Servicios de los Edificios

Condiciones de Seguridad en los Edificios

Condiciones Ambientales

Conciciones Estéticas

4. Las edificaci ademas de las les reguladas
por este Titulo deberdan cumplir las que sean de aplicacion en razon de

los usos y su ubicacion territorial y las que correspondan en virtud de
la legislacion y reglamentaciones especificas vigentes.

CAPITULO 2
CONDICIONES MORFOLOGICAS

La regulaciéon mofolégica de la edificacion se precisa para cada una
de las dreas territoriales a partir de los parametros y condiciones generales
que se definen a continuacion.

Se entiende por parcela la superficie de terreno deslindada como

unidad predial y registrada.
aie

Los linderos son las lineas perimetrales que delimitan una parcela
y la distinguen de sus colindantes.

Es la linea que sefialada por el planeamiento para establecer el limite
que separa los suelos destinados a viales o espacios libres de uso publico,
de las parcclas edlﬁcables En las parcelas ya edmcadas y en ausencia
de otra de la exterior, se como tal la
linea marcada por la interseccion del cerramiento de la parcela o de la
fachada en planta baja del edificio, en su caso, con el terreno.

Es la linea que seiala el i para la
entre la parte de parcela susceptible de ser ocupada por edificacion y el
espacio libre de la parcela.

Es la superficie totalmente contorneada por alineaciones oficiales
exteriores.

1. Es la menor superficie fijada por el planeamiento para cada area
del territorio municipal a los efectos de segregacién o parcelacién.

. No se i de parcelas de menor
tamafio que la parcela minima.
3. Las parcelas de dimensiones igual o menor que la minima serdn
indivisibles, condicién que debera quedar debidamente registrada.

4. Se podrd autorizar la edificacion en parcelas que no cumplan las
dimensiones minimas, cuando, satisfaciendo e resto de las condiciones
que sean de aphcacnén por clase de suclo en que se ubique, conste

su con al'1 de enero de 1.987

1. Se entiende por parcela edificable la comprendida dentro de las
alineaciones exteriores.

2.En suclo urbano para que una parcela pueda ser edificada, ademas
de tener el que corresp oy

las obligaci de distribucién de cargas y beneficios que,
en su caso, se le asignen por los instrumentos de gestién respectivos,
deberd cumplir las condiciones que se establecen en el articulo 9.2.4. de
estas Normas.

3. Ademds de las condiciones anteriormente descritas, se deberdn
cumplir las que sean aplicables en razén del uso a que se destine y de
la zona en que se encuentre.

4. En suelo no urbanizable, para que una parcela pueda ser edificable,
ademas de las condiciones que sean de aplicacién en virtud del drea en
que se ubique, se deberdn cumplir las condiciones que se regulan por los
articulos 7.2.3. y 7.2.27. de estas Normas.

Cuando estas normas o el planeamiento que desarrolle el Plan
General establezean parcela maxima, no podran formularse divisiones
o agregaciones de propiedades que generen unidades de tamafio superior
a la parcela maxima

En suelo urbano tendrdn la consideracién de solar las parcelas que
las que se en el articulo 9.2.3. de estas

Normas.
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Es la linea que sefiala el i como perfil itudinal de
las vias piiblicas, tomado, salvo indicacién contraria, en el eje de la via.
En los viales ya ejecutados y en ausencia de otra definicién de la rasante
se considerara como tal el perfil existente.

Es el nivel de refencia de la edificacion con respecto a la rasante a
los solos efectos de medici6n de alturas. Serd coincidente con la cota de
la rasante de la acera o del terreno, en su caso, en el punto medio de
cada tramo de hasta veinte metros de la alineacién de fachada, debiendo
escalonarse en el caso de que resulte obligado por la pendiente de la calle.
En fachadas cuya longitud sea mayor de 20 metros midiéndose la altura
en los puntos medios de cada tramo.

Es la interseccién de la fachada de la planta baja del edificio con
el terreno.

Son los comunes en edifi o los que
se levantan pegados a los linderos de parcela que no resultan definidos
por alineaciones exteriores.

Son los paramentros laterales o traseros ciegos

Es la separacion de la linea de edificacién con respecto a las
alineaciones o linderos de la parcela.

Es la dimensién de la distancia que separa sus fachadas o testeros.
Cuando se estableciese en las normas de zona se habra de cumplir, tanto,
si estdn las construcciones en la misma parcela, como si estuvieren en
parcelas colindantes o separadas por vias u otros espacios ptiblicos.

Es el ancho de parcela medido desde la alineacién exterior en el
interior del cual se puede ubicar la edificacién.

Es el pardmetro que sefiala, cuantitativa y no graficamente, la
posicién en la que debe situarse la fachada interior de un edificio,
mediante la expresion de la distancia entre cada punto de esta y la
alineacién exterior, medida perpendicularmente a esta.

1. Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccién
vertical sobre un plano horizontal de las lineas externas de toda
construccion,

2. Las superficies contenidas en plantas s6tano no se consideraran
a efectos de contabilizar la superficie ocupada.
1. Se entiende por superficie ocupable la superficie de la parcela

edificable susceptible de ser ocupada por la edificacién.

2. Su cuantia puede sefialarse:

a. i como juncién de ias de posicion.

b. Dis di la
ocupacion entre la superficie ocupable y la total de Ia parcela edlﬁcable,
©0 como porcentaje de la superficie de la parcela edificable que pueda ser
ocupada.

3. A los efectos del delas ici de
se distingue la ocupacién de las p]amas sobre rasante, y las de la
edificacion subterrdnea.

4. Las construcciones cnteramente subtcrréncas podrén ocupar en
el subsuelo los espacios a
linderos, salvo mayores limitaciones en otra clases de cundlcmnes yen
la normativa particular de las zonas.

Esel drea de aplicar la icién de ion de la parcela
en la que no se pueda edificar, salvo que la normativa de la zona senale
las excepciones pertinentes.

1. Superficie construida por planta es la comprendida entre los limites
exteriores de cada una de las plantas de la edificacion.

2. Es el computo de la superflcne construida por planta, quedan
excluidos los soportales, los pasajes de acceso a espacios libres publicos,
los patios interiores de parcela, las plantas bajas porticadas, excepto las
porciones cerradas que hubiera en ellas, las construcciones auxiliares
cerradas con materiales trashicidos y construidos con estructura ligera

los or en cubierta, y] la supcrfclc bajo

la cubierta si carece de posil des de uso, o esta d
y otras instalaciones generales del edificio.

3. En el cémputo de la superficie construida, los cuerpos volados
en su modalidad de balcones y terrazas cuando estén abiertos por los
laterales, se contabilizaran al 50% de su superficie, y al 100% en el resto
de modalidades y situaciones.

4. Superficie construida total es la suma de las superﬁues edificadas
de cada una de las plantas que componen el edificio.

Es la comprendida en el interior de los paramentos verticales que
limitan locales con altura superior a 1,50 metros.

La altura de un edificio es la dimensién vertical de la parte del edificio
que sobresale del terreno medida desde la cota de nivelacién hasta el borde
inferior del for]ado de \ltima planta permitida. La altura puede fijarse
en metros, nimero de plantas o ambos.

1. Es la sefialada por el planeamiento o por las condiciones de zona
como valor limite de la altura de edificacion.

2. Cuando se establezca la altura en dos unidades de medicién,
numero de plantas y unidades métricas, ambas habrén de respetarse a
la vez como maximos admisibles.

3. En el nimero de plantas que sefale el Plan se consideraré incluida
la planta baja, aunque sea didfana o con soportales.

La altura minima de la edificacion en cualquier zona, salvo
disposicién en contrario en las normas particulares, sera de dos plantas
por debajo de la que se fije como maxima.

Las edificaciones podr&n cubnrse con lejado © azoteas, y en uno

u otro caso sélo se las sij ia
de i T ici i de aire, caja de escaleras,
y trasteros a las vivi . Todas ellas estardn

inscritas dentro del plano de 45° dMe la parte superior de tltimo forjado,

medido desde el borde del alero, tanto por fachadas como por patios

no pudiendo exceder la altura en mas de cuatro metros sobre la permitida.

No se autorizard mnguna otra clase de constmoman o unhzamdn dlsnma

: las expresadas anteriormente, los
ticos.
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A los efectos de medicion de la altura en situaciones atipicas se Articulo 5.2.28.
los siguit los sigui criterios: MEDICION DE LA
ALTURA REGULADORA
a. En solares con frente a dos calles opuestas, reguladas con distinta EN SITUACIONES
altura, se aplicar4 la correspondiente a cada calle hasta el fondo edificable. ATIPICAS

En caso de producirse solape de los fondos edificables la superficie comiin
tendrd la altura que corresponda a la media de las dos calles.

b. En solares de esquina a dos calles reguladas con distinta altura,
se podra edificar, en fachadas a la menor altura, con la altura de la mayor
en una longitud igual al fondo edificable desde la esquina. Enel caso de
esquinas en dangulo mayor o menor de 90° se procederd segiin se precisa
en los croquis que se acompanan.

2. En todos los casos que se produzcan solapes de superficies con
diferente altura reguladora, se edificard con la altura media que
corresponda tomada por exceso, si el resultado se produce con fracciones
de media planta.

Cuando la configuracion de la fincas no adapte a la ordenacién Articulo 5.2.28. bis
prevista, el Ayuntamiento podré regularizarlas mediante el REGULARIZACION DE
correspondiente proyecto de reparcelacion (art. 72.1.b R.P.). LINDEROS

Fl F2 1. Solar con frente a dos calles.

(©) @

2. Solar con frente a los calles y
solape de las tomas de influencias
de los fondos.

ey
F!
®
@ fﬁ 3. Solar en esquina.
B o

4. Solar en esquina.

= 90°
24
@ // 5. Solar en esquina.
o
/|es oy

CASOS DE SOLARES ATIPICOS
NOTAS: H, es la altura mayor, H, es la menor altura.

La linea gruesa sefiala la influencia de la altura mayor.

La altura méxima deberd cumplirse en cualquier punto de las Articulo 5.2.29.
fachadas y se medird a partir de la cota del terreno en dicho punto. ALTURA MAXIMA EN
EDIFICACION ABIERTA
Y UNIFAMILIAR
1. Se entiende por altura de piso, la distancia en vertical entre las Articulo 5.2.30.
caras superiores de los forjados de dos plantas consecutivas. ALTURA DE PISO

2. La altura libre de piso es la distancia en vertical entre la cara
superior del pavimento terminado de una planta, y la cara inferior del
forjado de techo dé la misma planta, o del falso techo si lo hubiere.

1. Son los diferentes niveles en que se desarrolla la superficie Articulo 5.2.31.
edificada. Se consideran a efectos del planeamiento los siguientes: PLANTA

a, Sétano. se entiende por planta sétano aquella que tiene un techo
por debajo de la cota de nivelacién del edificio.

La altura libre no serd inferior a 225 cm, ni la altura de piso inferior
a 250 cm, salvo lo dispuesto para garajes en el articulo 6.4.39.

La planta sétano podré ocupar la totalidad de la parcela, con la
excepcidn que sefala el articulo 5.2.33 o las que puedan establecerse en
las Ordenanzas particulares.

b. Semisétano. Es aquella que tiene el plano de suelo por debajo
de la cota de nivelacion y el plano de techo por encima de dicha cota.
El pavimento de los semisétanos no podré estar mas de 130 cm por debajo
de la cota de la rasante de la acera. En todo caso la posibilidad de edificar
en semis6tano estard condicionada a que la altura que él sobresalga por
encima de la rasante quede incluida en la maxima que se permite para
la planta baja.

c. Planta baja. Es la coincidente con la cota de nivelacién.

d. Entreplanta. Planta que en su totalidad, tiene el forjado de suelo
en la posicién intermedia entre los planos de pavimento y techo de una
planta baja o de piso. Se admite la construccién de entreplanta siempre
que su superficie util no exceda al 50% de la superficie util del local a
que estd adscrita, y no se rebase la seperficie edificable. Esta entreplanta
no podré construirse hasta que el propio proyecto de edificacién o un
proyecto concreto defina su uso.

La altura libre de pisapor encima y por debajo de la entreplanta
serd la correspondiente al uso a que se destine y, en todo caso, igual o
mayor a 220 cm.

¢. Planta de piso. Es la planta situada por encima del forjado de
techo de la planta baja. El valor de la altura libre de planta de piso se
determinard en funcién del uso y de las condiciones particulares de la
zona o clase de suelo.

f. Bajo cubierta. Planta situada entre la cara sutperior del forjado
de la ltima planta, y la cara inferior de los elementos constructivos de
la cubierta inclinada.

2. Salvo determinacién contraria en las normas de uso y zona, la
altura libre minima en plantas sobre rasante, para locales en que exista
utilizacién permanente por personas, serd de 250 cm.

1. En las 4reas de edificacién cerrada y en los cruces de caﬂqs dgberﬂ
disponerse chaflanes en las esquinas de las edificaciones con las siguientes

dimensiones:

a. Calles de ancho inferior a 10 metros.
Anchura de chafldn: 3

b. Calles de ancho comprendido entre 10 y 15 metros.
Anchura de chafldn: 4,5

o

. Calles de ancho superior a 15 metros.
Anchura de chaflan: 6

2. La alineacion del chaflan serd perpendicular a la bisectriz del 4n-
gulo que forman las alineaciones de las fachadas.

No se dispondrén chaflanes cuando los dngulos de las alineaciones
sean superiores a 120 grados.

3. Podrén disponerse portales, ventanas o escaparates en planta ba-
ja sin salientes superiores a 10 cm de la alineacién del chaflan.

4. Por lo que respecta a salientes y vuelos, el paramento del chaflén
tendrd carécter de fachada contabilizdndose el ancho de los vuelos con-
secuencia.

1. No se permitird sobresalir de la alineacién oficial mas que con
los vuelos que se fijan en estas Ordenanzas.

2. Se permitiran los retranqueos de la alineacién oficial con las
condiciones que se indican para patios abiertos.

3. Se consienten terrazas entrantes con profundidad no superior a
su anchura y vez y media su altura.

1. En calles de anchura superior a diez metros se permitird la
construccién de un ‘‘volumen de vuelos‘* sobresaliente de la alineacién
oficial de fachada. Este volumen, formado tanto por cuerpos abiertos
(balcones y terrazas), como los cerrados, queda definido por:

a. El saliente maximo, contado a partir del paramento de fachada,
serd de 50 cm en calles de 10 a 15 metros de anchura, de 75 cm en calles
de 15 a 20 metros, y de 1 metro en calles de mas de 20 metros de anchura.

b. Dos tercios de la longitud de las fachadas.
c. El nimero de plantas permitido por encima de la planta baja.

2. Este volumen se podr4 disponer en voladizos libremente con las
siguientes condiciones:

a. No superard, en ningin caso, el saliente méximo.

b. En el supuesto de dos o més fachadas, continuas (solares en
esquina, por ejemplo), se podré considerar como si fuera una sola. En
el supuesto de fachadas no continuas ( solares con fachada a dos calles
paralelas por ejemplo), el volumen de vuelos se contabilizard y se
dispondra por separado para cada una de ellas.

3. No se considerardn incluidos en el “‘volumen de vuelos** las
cornisas, aleros y i icos que, ain iendo de
la alineacién oficial no son parte de la superficie iitil o habitable del
edificio, siendo el vuelo maximo de aleros y cornisas de 1,50 m.

4. A efectos de contabilizar el vuelo en chaflanes, este podrd ser igual
al de la calle mas ancha de las que forman el chafl4n.

5. A todos los efectos del presente articulo, la fachada a cualquier
tipo de patio no se considerard como tal.

1. Edificacion aislada, la que estd exenta en el interior de una parcela,
sin que ninguno de sus planos de fachada estén en contacto con las
propiedades colindantes.

2. Edificacién entre medianeras, la que estando construida en una
tinica parcela, no tiene lineas de edificacion coincidentes, al menos, con
los linderos laterales.

3. Edificacién pareada, tipologia edificatoria en que las

construcciones cumplen la condicién de medianeras en un tinico lindero
comiin, y la de edificacién aislada en los restantes.

CAPITULO 3
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Las dici de i son de aplicacién para el
establecimiento de los derechos de los propietarios del suelo, por los
pardmetros que fijan, en cuanto al conjunto total de la superficie
edificable, sobre las que pudiera deducirse por aplicacién de las
condiciones de forma que regula el capitulo anterior.

Es el valor que sefala el planeamiento para limitar la superficie
construida total que puede edificarse en una parcela o en un 4rea en su
caso.

1. El coeficiente de edificabilidad es la relacién entre la superficie
total edificable y la superficie de proyeccion horizontal del terreno de
referencia.

2. Se distinguen dos formas de expresar la edificabilidad:

a. Edificabilidad bruta: Cuando el coeficiente de edificabilidad se
expresa como relacién entre la superficie total de una zona, poligono o
unidad de actuacién, incluyendo, tanto las parcelas edificables como los
suelos que han de quedar libres y de cesién obligatoria.

b. Edificabilidad neta: Cuando el coeficiente de edificabilidad se
expresa como relacién entre la ie neta edifi i por
tal la de la parcela edificable o en su caso, la superficie de la zona,
poligono o unidad de actuacién de la que se ha deducido la superficie
de espacios libres o de cesién obligatoria.

3.La inacién del iente de edil it d
el i de una edi ilidad maximaj si de la de este
con otros deri: de las ici de posicién, i
forma y volumen se una ie total edi

este el valor que sea de aplicacion.

1. Se define como altura tipo de la edificacién la dimensién vertical
de la fachada sobre la alineacion exterior, medida en nimero de plantas,
que constituye la forma tipica de cada unidad territorial.

2. La altura tipo, cuando no coincida con la altura reguladora, podré
rebasarse hasta alcanzar la dimension de esta, en los casos y condiciones
que se regulan por estas Normas.

menor, serd

Articulo 5.2.32.
CHAFLANES

Articulo 5.2.33.

Articulo 5.2.34.
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Articulo 5.2.35.
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Articulo 5.3.1.
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Articulo 5.3.2.
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Articulo 5.3.4.
ALTURA TIPO
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CAPITULO 4
CONDICIONES HIGIENICAS.

1. Se considera pieza habitable toda aquella en la que se desarrollen
actividades de estancia, reposo o trabajo que requieran la permanencia
prolongada de personas.

2. Toda pieza habitable deberd tener contacto con el exterior, salvo
que deba o pueda carecer de huecos en razon de la actividad que se realice
en cuyo caso deberd contar con ventilacién forzada.

3. No podrén instalarse en sotanos piezas habitables, con la excepcion
que se regula en el art. 6.1.7.

4. En plantas de semisétano sélo se autorizar la instalacién de piezas
habitables si no estan adscritas a usos residenciales salvo que se trate de
piezas pertenecientes a una vivienda unifamiliar, y cumplan las restantes
condiciones de calidad e higiene.

Es la capacidad de renovacion del aire de un local. Puede ser:

a. Natural, cuando se produzca mediante huecos abiertos y
practicables a fachadas o a cubierta.

b. Forzada, cuando se realice por cubierta mediante sistemas
mecénicos. Se admite la ventilacién forzada de las piezas no habitables
tales como_aseos, bafios, cuartos de calefaccion, de basuras, de

de aire, trasteros y garajes.

1. Toda pieza habitable tendrd luz y ventilacién directas por medio
de huecos de superficie total no inferior a un octavo de la que tenga la
planta del local, permitiendo dependencias unidas por medio de
embocaduras de comunicacion superiores a 2 metros de ancho.

2. Cada una de las piezas habitables dispondré de una superficie
practicable con una dimensi6n de, al menos, la equivalente a 1/6 de la
superficie 1til de la pieza.

3. Las cocinas, asi como cualquxcr O(ra pxeza dondc se produzca

combustién o gases, di: para su
eliminacién.

1. Se entenderd por patio todo espacio no edificable delimitado por
fachadas interiores o exteriores de los edificios.

2. Segin sus caracteristicas se distinguiran las siguientes clases:

o a. lfazio de parcela: es aquel que estd situado en el interior de la
edificacién, o en su perimetro si se trata de un patio abierto.

b. Patio de manzana, es aquel que tiene definida por el planeamiento
su forma y posicién en la parcela para, junto con los de las parcelas
colindantes, formar un espacio libre tinico para todas ellas.

c. Patio inglés: es el patio de fachada por debajo de la rasante de
la acera o terreno.

3. Los patios de parcela podrén ser abiertos o cerrados. Son patios
abiertos los que cuentan con una embocadura en toda la altura del patio
a la via publica, a un espacio libre 0 a un patio de manzana.

4. La dimensién de patios, salvo que la norma de zona determine
otros valores, cumplird las condiciones que se indiquen en ese capitulo.
5. Cualquier tipo de patio contardn con acceso desde un espacio
ptiblico, espacio libre privado, por tal, caja de escaleras u otro espacio

comunitario a fin de posibilitar la obligada limpieza y policia de los
mismos.

6. El pavimento de los patios no podra situarse a un nivel superior
a un metro por encima del de cualquiera de los locales en contacto con
€l desde los que abran huecos.

Se dividen en dos grupos:

a. Patios cerrados o abierto medianeria.

b. Patios abiertos.

1. En las dimensiones de los patios cerrados se exijird que las luces
de los locales habitables sean, como minimo un cuarto de la altura del

muro frontero, contada desde el nivel del suelo de estos locales hasta se
El patio esta di i6n minima en toda su altura.

2. Los huecos de las escaleras, retretes, baiios y pasillos tendran luces
rectas un minimo de tres metros.

3. La forma de la planta del patio serd tal que permita inscribir un
circulo de didmetro igual 1/4 de su altura y no inferior a tres metros.
Por altura se entenderd la del paramento més alto, medido desde la rasante
del patio.

4. Se entenderd por luz recta, a efectos de lo indicado en pérrafos
anteriores, la longitud de la perpendicular al paramento exterior medida
en el eje del hueco hasta el muro o lindero mas préximo.

5. En el supuesto de viviendas de proteccion Oficial se estard a la
normativa que respecto a patios cerrados existe para estas viviendas.

1. Los patios abiertos a fachada, a patio de manzana o a otros
espacios libres tendrdn un ancho igual a 1/4 de la altura y minimo de
4 metros con una profundidad no mayor de 1,5 veces el ancho.

2 En adxf camén cerrada no se permuen patios abiertos junto a
qi na minima entre esta y el

patio de 2 50 m.

1. Tendrén un ancho minimo de dos metros si no dan huecos a ellas.
2. En el caso de dar huecos a ellas, se dimensionaran con el mismo
criterio que se establece para huecos de patios cerrados.

la de patios aj alas si

normas:

a. La mancomunidad que sirva para completar la dimension del patio
habré de escritura piblica, un
derecho real de servidumbre sobre los solares e inscribirse en el Registro
de la Propiedad, con la condicién de no poderse cancelar sin autorizacién
del Ayuntamiento.

b. No podrd, en ningtin caso, cancelarse esta servidumbre en tanto
subsista alguna de las casas cuyos patios requieren este complemento para
conservar sus dimensiones minimas.

Articulo 5
PIEZA HABITABLE

Articulo 5.4.2.
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Articulo 5.4.3.
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PATIOS ABIERTOS
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MANZANA

Articulo 5.4.9.
PATIOS
MANCOMUNADOS

1. Estas instalaciones y los accesorios, depdsitos de combustibles,
tanques nodrizas, contadores, etc., deberdn cumplir con las condiciones
vigentes y en ningun caso podrdn constituir peligro o molestias para los
vecinos.

2. Podrdn permitirse troneras o tolvas en las fachadas o ppnales de
los edificios cuando se prevea la instalacion de calefaccién, sin afectar
a los espacios libres de uso publico.

Todo edificio dispondra de buzones para la correspondencia en un
lugar fécilmente accesible para los servicios de Correos.

Todo edificio dispondra de una arqueta registrable de dimensiones
suficientes para alojar las acometidas telefonicas segin norma CTN.

Las instalaciones de evaciacion de aguas residuales quedaran
deflmdas por su capacidad dc evacuacién sobrc la base de criterios
dos en la Norma T cor y deberdn cumplir,

en su caso, la normativa relativa a vertidos industriales.

2. En suelo urbano deberan acometer forzosamente a la red general,
por intermedio de arqueta o pozo de registro entre la red horizontal de
saneamiento y la red de alcantarillado, siempre fuera de la via publica
y como méximo una por portal.

3. Para aguas reslduales industriales, el slstema de depuracion debera
merecer la previa de los or

1. En ninguin edificio se permitira instalar la salida libre de humos
por fachadas, patios comunes, balcones y ventanas, aunque dicha salida
tenga cardcter provisional.

2. Todo tipo de conducto o chimenea estara provisto de aislamiento
y revestimiento suficientes para evitar que la radiacién de calor se
transmita a las propiedades contiguas, y en el paso y salida de humos
cause molestias o perjuicios a terceros.

3. Los conductos no discurriran visibles por las fachadas exteriores
y se elevardn como minimo un metro por encima de la cubierta més alta
situada a distancia no superior a 8 m.

4. Es preccpuvo el empleo de rmms depuradores en las sahdas de
humos de industriales, i. colectivas de call
y salidas de humos y vahos de cocinas de colectividades, hoteles,
restaurantes o cafeterias.

5. El Ayuntamiento podrd imponer las medidas correctoras que
estime pertinentes cuando, previo informe técnico, se acredite que una
salida de humos causa perjuicios al vecindario.

1. Todos los edificios con 12 o més viviendas y los destinados a usos
urbanos no resindenciales contardn con un local para cubos de basura
cuya ventilacién se efectuard mediante chimenea independiente.

2. El cuarto de basuras se dimensionara por su capacidad de recogida
y almacenamiento, en funcién de las necesidades de los usuarios.

3. C regirdn las de la Ley 42/1975
sobre Desechos y Residuos Séhdos Urbanos. Se prohiben los trituradores
de basuras y residuos con vertidos a la red de alcantarillado. Sélo podran
autorizarse en casos muy especiales previo informe del servicio municipal
correspondiente.

c. Se permite la de estos patios con muros
de tres metros de altura méxima a contar de la rasante del patio mas bajo.

d. En el caso de que la diferencia de rasante entre los distintos patios
exceda de 3 metros, el muro de separacién sélo podra exceder en 2 metros
de la rasante del patio mas alto.

No se consentirdn cubrir los patios de parcela cuando debajo de la
cubierta que se establezca, exista algin hueco de luz o ventilacién
correspondiente a pieza habitable.

1. Se permitiran las chimeneas de ventilacién en retretes, cuartos de
baiio, locales de calefaccion y acondicionamiento de aire, escaleras,
despensas y garajes. Tanto las de despensa como las de garaje, calefaccion
y acondicionamiento de aire, s6lo pueden utilizarse para cada uno de estos
usos, con exclusion de cualquier otro.

2. Las chimeneas tendrdn una superficie minima de 1 m? siendo su
lado minimo de 0,70 m. Sus caracteristicas deberan permitir un facil
acceso y una perfecta limpieza.

3. Las chimeneas con altura superior a 9 m deberdn de tener
comunicacién interior con el exterior o patios, con una seccién minima
de 1/5 de la superficie y ancho no inferior a 0,10 m.

4. Podran estas por otras i
adecuadas, cuyo uso haya sido autorizado previamente por el
Ayuntamiento.

CAPITULO 5

CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS
DE LOS EDIFICIOS

1. Todo edificio deberd disponer en su interior de servicio de agua
corriente potable con la dotaci6n suficiente para las necesidades propias
del uso.

2. En todo edificio debera preverse la instalacién de agua caliente
en los aparatos sanitarios destinados al aseo de las personas y a la limpieza
doméstica.

3. En los edificios de 4 o mis alturas sobre rasante se instalard con
cardcter obligatorio un grupo de sobreelevacién.

1. Todo edificio contard con mstnlacnbn interior de energia eléctrica
al sistema de general o a sistema adecuado de
generacion propia.

2. En todos los edificios en que hubiese instalaciones diferenciadas
por el consumidor se dispondra un local con las caracteristicas técnicas
adecuadas para albergar los contadores individualizados y los fusibles
de seguridad.

3. En todo edificio exigir la puesta a tierra de las instalaciones y
estructura.

4. Cuando las basuras u otros residuos sélidos que produjera
d por sus no puedan o deban ser
recojidos por el servicio de recojida iciliario, del
directamente al lugar adecuado para su vertido por cuenm del titular de
la actividad.

Articulo 5.5.3.
CALEFACCION,
ACONDICIONAMIENTO
DE AIRE, AGUA
CALIENTE, GAS,
TELEFONO, ANTENAS
DE TELEVISION, ETC.

Articulo 5.5.4.
SERVICIOS POSTALES

Articulo 5.5.4. bis
SERVICIO TELEFONICO

Articulo 5.5.5.
EVACUACION DE
AGUAS RESIDUALES

Articulo 5.5.6.
EVACUACION DE
S

Articulo 5.5.7.
EVACUACION DE
RESIDUOS SOLIDOS

Articulo 5.4.10.
CUBIERTAS DE PATIOS
EN PARCELA

Articulo 5.4.11.
CHIMENEAS DE
VENTILACION

Articulo 5.5.1.
DOTACION DE AGUA

Articulo 5.5.2.
ENERGIA ELECTRICA
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1. Las i i de y y escaleras
j alas vigentes sobre la materia. Serd
obllgnmna Ia instalacion de ascensor en todo edificio que tenga alguna
planta de 10,75 m 0 més sobre la rasanate de la calle en el eje del portal,
sin perjuicio de lo establecido en el articulo 5.6.5. para las escaleras sin
luz ni ventilacién directa. El nimero de elevadores sera, al menos, de
uno por cada veinte viviendas, apartamentos o fraccion. Los desembarcos
nunca podrdn hacerse en vestibulos cerrados con las tnicas
comunicaciones a las puertas de los pisos, debiendo tener comunicacién
con alguna escalera, bien directa o através de algin corredor.

En todo caso en edificios con més de cuatro plantas,
comablhzﬁndose la entreplanta, si es el caso, seré obligatoria la instalacién
de ascensores.

1. Aparcamientos abligatorios.

Serd obhgalono el cs(ablcc:mncmo, como minimo del nimero de
plazas de que se en estas O para cada
uso. Cuando el nimero de plazas de aparcamiento venga determinado
en funcién de la superficie, se tomaré para el calculo de esta el total de
la edificada, comprendiendo en ella no sélo la del local destinado a la
actividad que se considera, sino también la de los servicios, almacenes
y otros anejos de la misma. Se exijird una plaza por la cifra que en cada
caso se sefiale o fraccion de la misma.

Se entiende por plaza de aparcamiento un espacio minimo de 2,20
por 4,50 metros, con acceso libre suficiente. Puede admitirse que estas
plazas de aparcamiento ocupen espacios descubiertos dentro de la parcela,
en edificacién abierta, siempre que no lo prohiba la correspondiente
Ordenanza.

Las dici de acc etc., son las que se
establocen para caso en la Scccxén 5 Capuulo 4, Titulo 6 de estas Normas.
CAPITULO 6
CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS

Toda edi ién deberd estar i d

el
nimero que le corresponda de via en que esté situada, perfectamemc
visible durante el dia y la noche.

. En los edificios de uso piblico, existird la sefalizacién interior
correspondlemc a salidas y escaleras de uso normal de emergencia,
aparatos de extincion de incendios, sistemas o mecanismos de evacuacién
en caso de siniestro, posicion de accesos y servicios, cuartos de
maqumnna, s:luaclon de teléfonos y medios de circulacién para

de en escaleras y, en general,
cuantas sefializaciones sean precisas para la orientacién de las personas
en el interior del mismo, y facilitar los procesos de evacuacién en caso
de accidente o siniestro y la accién de los servicios de proteccién
ciudadana.

en situacion de i
serd Oh]CID de mspccclén por los servicios técnicos municipales antes de
la autorizaci6n de la puesta en uso del inmueble o local y de revisién en
cualquier momento.

. Los edificios tendrdn una puerta de entrada desde el espacio
ex(enor, cuya anchura, salvo el caso de las viviendas unifamiliares, no
serd inferior a 130 cm, con una altura que serd mayor o igual a 211 cm.

2. Deberd distinguirse claaramente de cualquier otro hueco
practicable de la misma planta.

Se entiende por espacios de circulacién interior de los edificios los
que permiten la comunicacién para uso del piblico en general entre los
distintos locales o viviendas de un edificio de uso colectivo, entre ellos
y los accesos con el exterior, los cuartos de instalaciones, sll‘!les y otras
piezas que integren la . Son de los
portales, rellanos, escaleras, rampas, ascensores, distribuidores, pasillos
y carrcdores. Sin perjnlcio de que por el uso del edificio se impongan
otras

a. Los portales tendrdn una anchura minima de 2 m hasta el arranque
de la escalera principal y los aparatos elevadores. El hueco de entrada
al portal no tendrd menos de 130 m de luz.

b. Los distribuidores de acceso a vivienda o locales tendran ancho
superior a 120 cm cuando sirvan a un nimero de locales igual o inferior
a 4. Si se da servicio a més unidades, la dimension serd superior a 140 cm.

¢. La forma y superficie de los espacios comunes permitird el
trmlsporle de una persona en camilla desde cualquier local hasta la via
publica.

1. Salvo las excepciones que se detallan en cada caso, las escaleras
con utilizacién por el publico no podrén tener un ancho inferior a 1 m.

2. En las edificaciones de hasta cuatro plantas, se admitir4 la luz
y ventilacién cenital, con superficie superior a los dos tercios de la que
tenga la caja de escalera en planta. La dimension minima del hueco libre
para la iluminacién serd de 0,80 m.

3. En los edificios de mas de cuatro plantas, las escaleras tendrdn
luz y ventilacion natural directa a calle o patio con superficie minima
de 1 m® en cada planta pudiendo exceptuarse la baja cuando esta sea
comercial.

4. Se admitirdn las escaleras de sétano sin luz ni ventilacién natural
directa siempre que cumplan las minimas condiciones:

a. No podran con locales
s6tanos ni semisétanos, debiendo existir un vestibulo intermedio con
puertas incombustibles.

b. Deberdn tener ventilacién en cada planta por chimenea y otro
cualquiera de los sistemas aprobados por el Ayuntamiento.

c. Estardn con i i al fuego.

d. El ancho de cada tramo serd el mismo que la escalera general del
edificio.

e. La huella y la contrahuella serdn uniformes en toda la altura de
la escalera, prohibiéndose los peldafios compensados.

f. Serd obligatoria la instalacién de, al menos, un aparto elevador,
cuando la altura del pavimento del tiltimo piso por debajo de la rasante

de la acera en el portal del edificio sea superior a 8 m.

Cuando las diferncias de nivel en los accesos de las personas fueren
salvadas mediante rampas, estas tendrén la anchura del elemento de paso
a que correspondan, con una poendiente no superior al 10%. Cuando
se trata de rampas auxiliares de las escaleras, su anchura podré reducirse
hasta los 50 cm.

Articulo 5.5.8.
APARATOS
ELEVADORES

Articulo 5.5.9.
DOTACION DE
APARCAMIENTO

Articulo 5.6.1.
SENALIZACION DE
FINCAS

Articulo 5.6.2.
SENALIZACION EN LOS
EDIFICIOS

Articulo 5.6.3.
PUERTA DE ACCESO

Articulo 5.6.4.
CIRCULACION
INTERIOR

Articulo 5.6.5.
ESCALERAS

Articulo 5.6.6.
AS

Los huecos horizontales en los edificios abiertos directamente al
cxlenor a una altura sobre el suelo superior a 50 cm y los resaltos de]
estardn por un de 95 cm o una
dc 100 cm; para alluras sobre el suelo supenores a 20 m las dimensiones
de yb serdn resp de 105 y 110 cm. Con
igual sistema de proteccién y bajo las mismas condiciones se protegeran
los perimetros exteriores de las terrazas accesibles a las personas.

1. Los derribos se verificacaran en las primeras horas de la mafiana,
hasta las nueve en verano y hasta las diez en invierno, prohibiéndose
arrojar los escombros ala calle 0 emplear canales y tolvas en las fachadas.
La Direccién , la propi , la prop: yel [
el pcrsonal a sus 6rdenes, segun el caso, scrén responsables de los dafios
qu se originen por falta de precaucién. Este horario podra ser modificado,
previo informe de los Servicios Técnicos municipales, a peticién del
propietario y con el visto bueno de su Arquitecto, cuando por razones
de alejamiento del centro de la poblacién, por transito, etc., justifiquen
la excepcion en la aplicacion estricta del horario sefialado.

2. En el interior de las fincas pueden hacerse los derribos a cualquier
hora, siempre que no causen molestias.

3. Queda ibida la de
especiales, que necesitard autorizacién :xprcsa

salvo en casos muy

4. Los materiales proccdenm de dembo ode cualqmer clase de obra
se transportaran en para evitar
el desprendimiento de escombros y polvo en el trayecto.

1. Cuando por derribos u obras en una edificacién sea necesario apear
la contigua, se solicitar4 licencia por el propietario de ésta, expresando
en una Memoria, firmada por facultativo legalmente autorizado la clase
de apeos que se vayan a ejecutar, acompanando los planos necesarios.
En caso de negativa de dicho propietario a realizar las obras de apeo,
se podrén llevar a cabo directamente por el duefio de la casa que se vaya
a demoler o aquella donde se van a ejecutar las obras, el cual deberd
solicitar la oportuna licencia, con el compromiso formal de sufragar, si
procediere, la totalidad de los gastos que ocasione el apeo, sin perjuicio
de que pueda reclamar los gastos ocasionados, con arreglo a Derecho.
Cuando las obras afecte a una medianeria se estard a lo establecido, sobre
estas servidumbres en el Cédigo Civil.

2. En todo caso, cuando se vaya a comenzar un derribo o vaciado
importante, el propietario tendré obligacién de comunicarlo en forma
fehaciente a los colindantes de las fincas, por si debe adoptarse alguna
precaucion especial.

3. En caso de urgencia por peligro inmediato podra disponerse en

el acto, , por Ia Direccién Facullauva de la propiedad, los apeos u obras

aunque en exteriores, dando cuenta

a la Alcaldia cor de las medidas adoptadas para

la seguridad piiblica, sin perjuicio de solicitar la licencia en el plazo de
cuarenta y ocho horas siguientes.

1. En toda obra de nueva planta o derribo y en las de reforma o
conservacion que afecten a las fachadas, habra de colocarse una valla
de proteccion de 2 metros de altura, como minimo, de materiales que
ofrezcan seguridad y conservacién decorosa y situada a la distancia
méxima de 2 m de alineaci6n oficial. En todo caso deberd quedar en la
acera un paso libre de 0,60 m de ancho para peatones.

2. Si con la aplicacion de las resultara un
ancho inferior a 1 m d:nlro de la valla, o cuando por circunstancias
no se haga la de dichas normas, el lécmco

cor it fijard las isticas de la valla, pudi
ordenar su desaparicion total en el momento en que terminen los trabajos
indispensables en la planta baja, continuando las obras en las plantas
superiores, previa la colocacién de un andamio de proteccién que permita
el trénsito por la acera y ofrezca las debidas seguridades para la circulacion
en la via publlca En casos especnalcs en que por el técnico municipal
podrén medidas de cardcter

extraordinario.

3. No se consentird cubrir el espacio de la via ptiblica limitado por
la valla.

4. Cuando las obras o instalaciones puedan suponer, en si mismas
0 en su montaje, un peligro para los viandantes, se exigird durante las
horas de trabajo la colocacién en la calle de una cuerda o palenque con
un operario que advierta el peligro. Cuando las caracteristicas de transito
lo aconsejen, podré limitarse el trabajo a determinadas horas.

5. En las zonas en que sea obligatorio el retranqueo de la valla se
colocard en la aleneacion oficial. No serd obligatoria cuando esté
construido el cerramiento definitivo.

6. Serd obligatorio la instalacion de luces de sefializacién con
intensidad suficiente en cada extremo o dngulo saliente de las vallas.

7. La instalacion de vallas se entiende siempre con caracter
provisional en tanto dure la obra. Por ello, desde el momento en que
transcurra un mes sin dar comienzo a las obras, o estén interrumpidas,
deberd suprimirse la valla y dejar libre la acera al trénsito publico.

13 En el interior de los solarcs en los que se vayan a efectuar obras,
se con cardcter p construccmnes dentro de las
alineaciones y de las lineas “de
depdsitos de materiales o elementos de la construccion y plsos pilotos.
El otorgamiento de la licencia de la obra principal llevard lmpl(cna la
autorizacion para realizar las obras provisionales menmonadas snempre
que el solicit hubiese i su y

2. Dada la provisionalidad de estas , deberdn ser
demolidas a la terminacién de la obra principal, asi como en el caso de
anulacion o caducidad de la licencia.

Los elementos de esta naturaleza, en las obras de construccién,
habran de ser objeto de para su
con cardcter provisional.

CAPITULO 7
CONDICIONES AMBIENTALES

l En los suclos urbanos o urbani: podrén i
por el Regl: de Activid; Molest
Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 241/61 de 30 de novxembre)
o dispongan medidas de correccion o prevencién necesarias.

2. Para que una actividad pueda ser considerada compatible con usos
no industriales debera:

a. No realizar que generen de gases nocivos,
vapores con olor desagradablc. humos o particulas en proporciones
superiores a las marcadas en estas Normas.

b. No utilizar en su proceso elementos quimicos inflamables,
explosivos, t6xicos o, en general, que produzcan molestias.

Articulo 5.6.7.
PRVENCION DE LAS
CAIDAS

Articulo 5.
DERRIBOS

Articulo 5.6.9.
APEOS

Articulo 5.6.10.
VALLADO DE OBRAS

Articulo 5.6.11.
CONSTRUCCIONES
PROVISIONALES .

Articulo 5.6.12.
MAQUINARIA E
INSTALACIONES
AUXILIARES DE OBRA

Articulo 5.7.1.
COMPATIBILIDAD DE
ACTIVIDADES
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c. Eliminar haua el exterior los gases y yapores que pudxera producir
por e caracteristica:

d. Tener la maquinaria instalada de forma que las vibraciones, si
las hubiere, no sean percibidas desde el exterior, o lo sean en cuantia
inferior a la determinada en estas Normas.

e. No transmitir al exterior niveles superiores a los autorizados para
la zona por las presentes Normas.

f. Cumplir las condiciones de seguridad frente al fuego.

3. Si no se diesen las condiciones ni siquiera mediante técnicas
correctoras, el Ayuntamiento podra ejercer las acciones sancionadoras
que tuviese establecidas.

1. El impacto producido por el funcionamiento de cualquier actividad
en el medio urbano estard limitado en sus efectos amblenlalcs _por las
prescripciones que sefialan las p Normas. Su se
comprobara en los siguientes lugares de observacion:

a. En el punto o puntos en los que dichos efectos sean més aparentes
para la comprobacién de gases noclvos, humos, polvo, reslduos [}
cualquiera otra forma de cont
perturbaciones eléctricas o radiactivas. En el punto o puntos en donde
se puede originar en el caso de peligro de explosion.

b. En el perimetro del local o dc la parcela si la ar:uv:dad es unica
o en edificio aislado, para la p! de ruidos, vi olores
o similares.

. Las actividades susceptibles de generar radiactividad o
perturbaciones eléctricas deberan cumplir las disposiciones especiales de
los Organismos competentes en la materia.

2. En ningin caso se permitird ninguna actividad que emita
radiaciones peligrosas, asi como ninguna que produzca perturbaciones
eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier equipo o
maquinaria, diferentes de aquellos que originen las perturbaciones.

El nivel sonoro se mediré en decibelios ponderados de la escala A
(dB A segiin la Norma UNE 21/314/75) y su determinacion se efectuara
en los lugares de observacion sefialados en el articulo 5.7.2. o en el
domicilio del vecino mas afectado por molestias de la actividad, en
de paro 1 it do, de dia y de noche, para

comprobar el cumphmxenm de los siguientes limites:

LIMITES DE EMISION SONORA TRANSMITIDA AL EXTERIOR
SEGUN LOS DIFERENTES USOS CARACTERISTICOS

TRANSMISION MAXIMA
(dB A)

USOS CARACTERISTICOS DIA NOCHE
Actividad Industrial 70 55
Servicios urbanos no administrativos 65 55
Residencia

Servicios Terciarios no comerciales 55 45
Equipamiento no sanitario

Equipamiento sanitario 45 35

LIMITES DE RECEPCION SONORA EN EL INTERIOR
DE LOS LOCALES

RECEPCION MAXIMA

(dB A)

ACTIVIDAD DIA NOCHE
Equipamiento:

Sanitario y bienestar social 25 20

Cultural y religioso 30 30

Educativo 40 30

Para el ocio 40 40
Servicios Terciarios:

Hospedaje 40 30

Oficinas 45 -

Comercio 55 55
Resides

Puezas hnbllales. excepto cocinas 35 30

Pasillos, aseos y cocinas 40 35

Zonas de acceso comin 50 40

En todo caso entre las 22 y las 8 horas, el nivel sonoro admisible
en el domicilio del vecino mas afectado no podra sobrepasar en mas de
3 decibelios el ruido de fondo, por tal el de sin
los valores punta accidentales.

No podrd permitirse ninguna vibracién que sea detectable sin
instrumentos en los lugares de observmbn especificados en cl aniculo
.7.2. Para su correccién se
independientes de la estructura del edificio y del suelo del local para todos
aquellos elementos originadores de vibracion, asf como de apoyos eldsticos
para la fijaciéon a paramentos.

@

Desde los lugarcs de observacion especificados en el articulo 5.7.2.
no podré ser visible ningiin deslumbramiento directo o reflejado, debido
a fuentes luminosas de gran intensidad o a pmcesos de incandescencia
a altas tales como y otros.

1. No se permitird la emisién de ningin tipo de cenizas, polvo,
humos, vapores, gases, ni otras formas de contaminacién que puedan
causar dafios a la salud de Ias personas, a la riqueza animal o vegetal,
alos bienes i las i de limpieza exigibles
para el decoro urbano‘

2. En ningiin caso se permitird la mampulaclén de sustanclas que
produzcan olores que puedan ser deil
en los lugares sefialados en el articulo 5.7. 2

3> Los gases, humos, particulas y en general cualquler elemento

dela no podrén ser en ningun caso

libremente al exterior, sino que deberdn hacerlo a través de conductos
o chimeneas que se ajusten a lo que al respecto fuese de aplicacién.

4. La evacuacién de polvos, gases, vapores y humos, productos de
combustiones o de actividades, se realizard a través de adecuada chimenea
cuya desembocadura sobrepasard el metro de altura del edificio mas alto,
propio o colindante, en un radio de 15 metros y especificamente para
los correspondientes a generadoru de calor cuya potencia sea superior
a 50.000 kcal.; estard asimismo a nivel no inferior al del borde superior
del hueco més alto, visible desde dicha desembocadura, de los edificios
ubicados entre 15 y 20 metros. Las condiciones de emisién de polvos y
pavesas que produzcan molesuas podrén exijirse la colocaciéon de

sistemas de

Articulo 5.7.2.
LUGARES DE
OBSERVACION DE LAS
CONDICIONES

Articulo 5.7.3.
EMISION DE
RADIACTIVIDAD Y
PERTURBACIONES
ELECTRICAS

Articulo 5.7.4.
TRANSMISION DE
RUIDO

Articulo 5.7.5.
VIBRACIONES -

Articulo 5.7.6.
DESLUMBRAMIENTOS

GASES,
HUMOS, PARTICULAS Y
OTROS CONTAMINANTES

5. La evacuacién de aire caliente o enrrarecido, producto del
acondicionamiento de locales, se realizard de forma que cuando el
volumen de aire evacuado sea inferior a 0,2 metros ctbicos por segundo,
el punto de salida de aire distard, como minimo, dos metros de cualquier
hueco de ventana situada en plano vertical, pero si este volumen estd
comprendido entre 0.2 y 1 metro ciibico por segundo distard como minimo
3 metros de cualquier ventana en el plano vertical de 2 metros de las
situadas en el plano horizontal, si, ademas se sitiian en fachada, la altura
minima sobre la acera serd de 2 metros y estarén provistos de una rejilla
de 45° de inclinacién que oriente el aire hacia arriba en el caso de que
su distancia a la acera sea inferior a cuatro metros. Para volimenes de
aire superiores a 1 metro ctibico por segundo la evacuacién tendrd que
ser a través de chimenea cua altura supere a un metro la del edificio mds
alto, propio o lindante en un radio de 10 metros.

Las aguas resi pr de i6n industrial se
decantaran y depurarén en primera instancia por la propia industria antes
dc verlcrla a Ias redes gencralcs de saneamlemo Las mslalacmnes que

podran verter

con sifon hldréu]lco interpuesto.

CAPITULO 8
CONDICIONES ESTETICAS

Las condiciones que se sena]an para la estética de la ciudad son dc
1 ion a todas las sujetas a licencia municipal.
Ayuntamiento, en todo caso requerira la propiedad de los bienes nrbanos
para que ejecute las acciones necesarias para ajustarse a las condiciones
que se sefialan en estas Normas. La regulacion de las condiciones estéticas
se realiza en las presentes condiciones generales y en la normativa de las
zonas.

1. Las soluciones de ritmos y proporci6n entre los huecos y macizos
en la composicion de las fachadas, deberdn adecuarse en funcién de las
caracteristicas tipoldgicas de la edificacion, del entorno, y especificas de
las edificaciones catalogadas, si su presencia y proximidad la impusiese.

2. Las fachadas laterales y posteriores se trataran con condiciones
de composicién y materiales similares a los de la fachada principal.

1. En todo caso, los pafios medianeros al descubierto, deberdn
tratarse de forma que su aspecto y calidad sean tan dignos como los de
las fachadas.

2. Por razones de ornato urbano el Ayuntamiento podré asumir la
ejecucion de obras de mejora de medianerias en determinados espacios
publicas de importancia visual y estética.

3. El Ayuntamiento podré elaborar criterios estéticos y de disefio
que sean de obligada observancia en las obras de mantenimiento y decoro
de medianerias y fachadas en general y requerir a la propiedad de los
inmuebles para su cumplimiento.

1. Tanto los solares como los terrenos que el Ayuntamiento disponga,
deberdn cercarse cer per situados en la
alineacion oficial, de la altura y caracteristicas sefaladas en el articulo
3.3.7. de estas Normas.

2. En las zonas de edificacion aislada en cerramiento de parcelas a
vias o espacios publicos podré resolverse:

a. Con elementos ciegos de 50 cm de altura maxima completados
en su caso, mediante protecciones didfanas estéticamente acordes con el
lugar, pantallas vegetales o soluciones similares hasta una altura maxima
de 250 m.

b. Por medio de cerramientos de estética acorde con el lugar, que
no formen frentes opacos continuos de longitud superior a 20 m, ni
rebasen una altura de 2 m.

Se exceptuan aquellos edificios aislados que, en razon de su destino,
requieran especiales medidas de seguridad, en cuyo caso, el cerramiento
se ajustard a las necesidades del edificio y requerird aprobacién del
Organismo Municipal Competente.

3. En ningln caso se permitird el remate de cerramientos con
elementos que puedan causar lesiones a personas y animales.

1. Serd obigatorio el retranqueo frontal y la construccién de
soportales en planta baja, alli donde esté indicado en el plano de
ordenacion del Suelo Urbano.

2. El ancho del soportal sera:

a. Elindicado por el retranqueo, en el plano de ordenacién del Suelo
Urbano.

b. El de los soportales colindantes o del edificio preexistente, si no
puede ser deducido segin lo indicado en el pdrrafo anterior.

c. 2,5 m, si no puede seer deducido segin lo indicado en los dos
pérrafos anteriores.

3. La altura del soportal ser la misma que la indicada en cada caso
para la planta baja.

4. Cuando existan soportales en planta baja, se producird el
retranqueo no sélo en dicha planta baja, si no también en los s6tanos.

1. El portal tendrd, desde el hueco de entrada hasta la escalera
principal o el ascensor, si lo hubiere, un ancho minimo de 2 m. El hueco
de entrada del portal no tendra menos de 1,30 m de luz.

2. Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de comercio
o industria en los portales de las fincas.

3. En los edificios en los que se prevea la instalcion o calefaccion
central podrdn permitirse tronera o tolvas en sus fachadas, sin afectar
a los espacios libres de uso publico.

1.Las obras de nueva edi i6n deberdn p do en
consideracion la topografia del terreno; la vegetacion existente, la posicion
del terreno respecto a cornisas, hitos u otros elementos visuales; el impacto
visual de la construccién proyectada sobre el medio que la rodea y el perfil
de la zona, su incidencia en términos de soleamiento y ventilacion de las
construcciones de las fincas colindantes y, en la via publica,su relacion
con esta, la adccuacxén de la soluuén formal a la upologm y materiales
del drea, y demas de su 6n en el medio
urbano.

2. El Ayuntamiento podra exijir la inclusién en la documentacion
con la que se solicite licencia, de un estudio de visualizacion y paisaje
urbano en el estado actual, y en el estado futuro que correspondera a
la i i6n de la

J.‘EI Ayu pqdra’,

la v
a su percepcion.

criterios para
de los edificios en lo que respecta

Articulo 5.7.8.
VERTIDOS
INDUSTRIALES

Articulo 5.8.1.
APLICACION

Articulo 5.8.2.
FACHADAS

Articulo 5.8.3.
MEDIANERAS

Articulo5.8.4.
CERRAMIENTOS

Articulo 5.8.5.
SOPORTALES

Articulo 5.8.6.
PORTAL

Articulo 5.8.7.
CONSIDERACION DEL
ENTORNO
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1. En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de la acera
o terreno serd de 2,50 m. Su saliente podré ser igual al ancho de la acera
menos 0,40 m, respetando, en todo caso, el arbolado con un maximo
en todo de 1,50 y respetando el mobiliario urbano.

2. Se prohiben expresamente las marquesinas y toldos rigidos o fijos.

1. Se entiende como tales los anuncios paralelos al plano de la
fachada.

2. Su saliente maximo sera de 0,10 m respecto de la alineacion de
fachada, debiendo cumplir ademas las siguientes prescripciones:

a. Quedan prohibidos los anuncios en tela y otros materiales que
no reunan las minimas condiciones de dignidad o estética.

b. Las muestras, que s6lo estardn permitidas en planta baja, podrén
acupar tnicamente una faja de ancho inferior a 0,90 m, situada sobre
el dintel de los huecos, y sin cubrir éstos. Deberdn quedar a una distancia
superior a 0,50 m del hueco del portal, dejando totalmente libre el dintel
del mismo. Se exceptuan las placas que, con una dimensién méxima de
0,25 por 0,25 y 0,02 m de grueso, podran situarse en las jambas.
Cumpliran en todo caso las condiciones estéticas que se determinan en
cada Ordenanza.

c. En las zonas correspondientes a las Ordenanzas niimeros 4, 5 y
9 se admitirdn también muestras de letra suelta sobre macizos de obra,
asi como las marcas, ensefias, etc., con dimensién no superior a 0,40 m
por 0,40 m. En ningiin caso las muestras poodran cubrir los huecos de
la edificacion.

d. Los anuncios podrén en las zonas o
industriales (Ordenanzas 4, 5 y 9) como coronacion de los edificios,
pudiendo cubrir toda la longitud de la fachada, con la altura no superior
al décimo de la que tenga la finca, sin exceder de 3 m y debiendo estar
ejecutados con letra suelta.

e. El los edificios exclusivos, con uso de espectdculos, comercial o

industrial, en la parte correspondiente de fachada, podrén instalarse con
mayores dimensiones, siempre que no cubran elementos decorativos o
huecos, o descompongan la ordenacién de la fachada.

f. Las muestras luminosas, ademas de cumplir con las normas téc-
nicas de la instalcion y con las condiciones anteriores, irdn situadas a
una altura superior a 3 m sobre la rasante de la calle o terreno. Requeri-
rdn para su instalacién la conformidad de los inquilinos, arrendatarios
0 en general de los usuarios de los locales con huecos situados a menos
de 3 m del anuncio 0 a 10 m si lo estuviera enfrente.

8. En los muros linderos que quedan al descubierto, y cumplan en

general, las icil de las y, en i las de su com-

posicion y i6n pueden i muestras y suj alas pres-
ipei blecidas para estas i i en fachadas.

1. Se entiende por tales anuncios normales al plano de fachada, y
s6lo serdn permitidos en plantas bajas.

2. En cualquier punto, la altura minima sobre la rasante de la acera
o terreno serd de 3,00 m. Su saliente méximo serd igual al fijado para
los balcones. Podran tener una altura maxima de 0,90 m. Se podran
adosar en su totalidad a los laterales de las marquesinas, cumpliendo las
limitaciones sefialadas para estos. En las plantas de pisos inicamente se
podrén situar a la altura de los antepechos.

3. En las zonas de se itirdn los

con altura superior a 0,90 m.

4. Los bandrines luminosos, ademds de cumplir con las normas
técnicas de la instalacién y con las condiciones anteriores, irdn situados
a una altura superior a 3 m sobre la rasante de la calle o terreno requeriran
parasu i ion la idad de los inquilil i0s 0, en
general, de los usuarios de los locales con huecos situados a menos de
5 m del anuncio.

5. En todo caso irdn las ici i de cada zona.

1. El arbolado existente en el espacio piiblico, aunque no haya sido
calificado como zona verde o espacio de recreo y expansion, deberd ser
protegido y conservado. Cuando sea necesario eliminar algunos
ejemplares por causa de fuerza mayor imponderable, se procurard que
afecten a los ejemplares de menor edad y porte.

2. Toda pérdida de arbolado en la via piblica deberd ser repuesta

de forma inmediata.
3. En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias
ublii serd preceptiva la pl i de especies vegetales,
arboreas i i del uso a que se destine
la edificacién, a menos que la totalidad de del retranqueo quede absorbida
xrrel trazado de los espacios para la circulacién rodada y accesos al

icio.

4. Los patios o espacios libres existentes en la actualidad, publicos
o it que se jardi deberdn conservar y
mantener en buen estado sus plantaciones, cualquiera que sea su porte.

5. Cuando una obra pueda afectar a algin ejemplar arbéreo publico
o privado, se indicard en la solicitud de licencia correspondiente sefialando
su situacion en los planos topogréficos de estado actual que se aporten.
En estos casos se exigird y garantizard que durante el transcurso de las
obras, se dotard a los troncos del arbolado y hasta una altura minima
de 180 cm de un adecuado recubrimiento rigido que impida su lesién o
deterioro.

TITULO 6
CONDICIONES DE LOS USOS Y LAS ACTIVIDADES

CAPITULO 1
CONDICIONES GENERALES

Las condiciones generales de los usos en Suelo Urbano son aquellas
a las que han de sujetarse las diferentes actividades para poder ser
desarrolladas en los lugares que para ello tenga dispuesto el Plan General
© el planeamiento que lo desarrolle.

A los efectos de estas Normas se consideran las siguientes clases de
usos:

a. Residencial

b. Industrial

¢. Servicios Terciarios
ipami servicios

o y
e. Espacios libres

Articulo 5.8.8.
TOLDOS MOVILES

Articulo 5.8.9.
MUESTRAS

Articulo 5.8.10.
BANDERINES

Articulo 5.8.11.
PROTECCION DEL
ARBOLADO

Articulo 6.1.1.
DEFINICION

Articulo 6.1.2.
CLASIFICACION

Cuando una actividad comprende varios de los usos sefialados en
el articulo anterior, y siempre que fueren compatibles entre si, cada uno
de los mismos deberd cumplir las condiciones que se determinen en la
(0] particular cor di

Las normas que se fijan en los articulos siguientes son de aplicacién
a las obras de nueva planta, de ampliacion, reestructuracién y cambio
de uso.

Sélo se permiten obras de reforma y ampliacion en las fincas o locales
determinados cuando estén dedicados o se destinen a usos permitidos por
la ordenanza correspondiente.

Salvo que las condiciones técnicas de la actividad lo exijan, no se
dispondra ningin lugar de estancia o trabajo a mas de 10 m de distancia
de los huecos de ventilacion e iluminacion natural que, cuando se estime
conveniente, seran ayudadas por medios artificiales.

Ninguna actividad que no sea complementaria para la dotacion al
servicio del edificio, podra establecerse en planta inferior a la baja salvo
que esté vinculada a un local situado en esta planta con el que debera
estar relacionado intenamente, y en el que se desarrollard la actividad
principal.

Solamente podrdn instalarse en los suelos urbanos las actividades
que por su propia naturaleza o por aplicacion de las medidas correctoras
adecuadas, resultaren inocuas segiin lo dispuesto en el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y cumplan las
normas de Higiene en el Trabajo, debiendo satisfacer, en todo caso las
condiciones que se establecen en estas Normas Urbanisticas.

CAPITULO 2
USO RESIDENCIAL

1. Es uso residencial el que sirve para proporcionar alojamiento
permanente a las personas.

2. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y el
establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las siguientes
categorias:

a. Vivienda. Cuando la residencia se destina al alojamiento de
personas que configuran un niicleo con los comportamientos habituales
de las familias, tengan o no relacién de parentesco.

Segin su organizacion el la parcela se distinguen dos categorias:

* Vivienda en edificacion unifamiliar: cuando en la unidad parcelaria
se edifica una sola vivienda.

* Vivienda en edificacion colectiva: cuando en cada unidad parcelaria
se edifican mds de una vivienda agrupadas con acceso comtin en
condiciones tales que les fuera, o pudiera ser, de aplicacion la Ley de
Propiedad Horizontal.

3 b. i ia. Cuando la resis ia esté destinada al
alojamiento estable de personas que no configuran el niicleo que pudiera
ser considerado como familia, incluidas las casas de huéspedes.

1. No se permitirdn viviendas en sétanos ni en semisétanos con la
excepcion que se dice en el articulo 5.4.1.4.

sus piezas las de en el
articulo 5.4.3.; debiendo tener ademés al menos uno de sus huecos
abriendo sobre la calle, plaza, o alternativamente, sobre un espacio libre
puiblico, espacio libre privado en contacto con la via piblica o patio
abierto a la via publica cuyas dij i cumplan lo ido en el
articulo 5.4.7. de estas Normas.

2. Toda vivienda debera ser exterior, debiendo cumplirse en todas
PR L 3

PROGRAMA DE SUPERFICIES MINIMAS

1. Se entiende como vivienda minima, la que est4 compuesta por
un vestibulo, una cocina, una estancia-comedor, cun cuarto de aseo, un
dormitorio principal o dos dormitorios sencillos y un armario ropero.

2. Cuando las normas de la zona o las ordenanzas especificas de
aplicacién no lo impidan, podrén di
por una estancia-comedor-cocina que también podré ser dormitorio y
un cuarto de aseo completo. Su superficie util no sera inferior a los 25
m?, dentro de los cuales no se inculirén terrazas, balcones, miradores,
tendederos ni espacios con altura libre inferior a 220 cm.

piezas que la vivienda irdn las

siguietes condiciones:
a. Estancia: tendrd una superficie util no menor de 12 m% uno de sus
lados tendra una longitud libre de, al menos, 270 cm; su forma ser4 tal
que pueda inscribirse un circulo de didmetro no menor de 3 m.

b. E i : tendrd una ie til no menor de 14 m?,
cumpliendo el resto de las condiciones anteriores.

¢. Cocina: tendrd una superficie minima de 6 m?, uno de sus lados

tendr4 una longitud libre minima de 160 cm. Dispondra de un fregadero.

d. Cocirlm-cumedor: tendrd una superficie minima de 8 m?
i el resto de las ici ara la cocina co
de sus lados con dimensén minima de 2 m. : whind

e. En todo caso el conjunto Estancia-comedor-cocina ya sea por
separado o como pieza tinica, con posiblididad de disponer la cocina en
armario, tendrd una superficie no menor de 18 m? para el programa
minimo de dos personas, increméntandose esa superficie minima en dos
metros més por cada persona que se aiada al programa, contabilizados
en base al nimero y tipo de dormitorios de que disponga la vivienda.

f. Dormitorio principal: tendrd una ie de, al menos 12 m?,
con uno de sus lados de longitud libre no menor que 240 cm.

&. Dormitorio doble: cuando haya algin dormitorio doble, ademas
del principal, tendré una superficie de, al menos 12 m?, con uno de sus
lados de longitud no menor de 240 cm.

h. Dormitorio sencillo: tendra, como minimo, una superficie de 6
m?, con uno de sus lados de longitud libre no menor de 2 m,

_ i. Cuarto de aseo: tendrd una superficie no menor de 3 m2.
Dispondra, al menos, de un labavo, una ducha o bafiera y un inodoro.
E‘l acceso al cuarto de aseo no podri realizarse desde la cocina ni desde
ningiin dormitorio. Si el acceso se dispusiera desde la estancia, ambas
piezas deberdn quedar separadas con doble puerta. En caso de haber mas
de un cuarto de aseo, uno de ellos tendrd acceso independiente pudiendo
accederse al resto desde los dormitorios.

Articulo 6.1.3.
SIMULTANEIDAD DE
S

Articulo 6.1.4.
AMBITO DE
APLICACION

Articulo 6.1.5.
OBRAS EN EDIFICIOS
EXISTENTES

Articulo 6.1.6.
VENTILACION
E ILUMINACION

Articulo 6.1.7.
LOCALES EN SOTANO

Articulo 6.1.8.
ACTIVIDADES
PERMISIBLES

Articulo 6.2.1.
DEFINICION Y SUS
CLASES

Articulo 6.2.2.
CONDICIONES Y
SITUACION

Articulo 6.2.3.
PROGRAMA DE LA
VIVIENDA
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j. Armario ropero: la vivienda contara con armarios roperos con
una longitud minima conjunta, en funcién del niimero de personas para
las que se proyecte, segiin se sefiala en el siguiente cuadro:

NUMERO MAXIMO DE LONGITUD
PERSONAS (M)
3 155!
4 139,
5 2,3
6 2,7
7 3,1
8 o méds 3,5

k. Pasillos: tendrdn una anchura minima de 85 cm. Podrén existir
estrangulamientos de hasta 70 cm, siempre que su longitud no supere los
30 cm y en ningtin caso enfrentados a una puerta. La disposicién de las
puertas de las piezas respecto a los pasillos serd tal que permita el paso
a cualquier pieza habitable de un rectdngulo horizontal de 50 por 180 cm.

1. Tendedero: salvo si existiese tendedero comiin o el tendido de la
ropa pudiera hacerse en el patio de la parcela, toda vivienda de mas de
un dormitorio estar4 dotada de una superficie cubierta y abierta al exterior
de al menos 3 m? de superficie destinados a tender ropa, que no sea
visible desde el espacio publico por lo que, si da frente al mismo, estard
dotada de un sistema de proteccién visual que dificulte la visién de la
ropa tendida.

m. Vestibulo: tendra una superficie no menor de 1,40 m* y un la-
do libre minimo de 110 cm.

La distancia libre minima medida verticalmente entre el suelo y el
techo ser4 de 250 cm, al menos en el 75% de su superficie 1itil, pudiendo
reducirse hasta 220 cm el resto.

1. Toda vivienda dispondré de una puerta de acceso de dimensiones
minimas de 201 cm de altura y 82,5 cm de anchura.

2._ Las dimensiones minimas de las hojas de las puertas de acceso
a las piezas de la vivienda serdn de 192 cm de altura, de 62,5 cm de an-
chura para los cuartos de aseo y 72,5 cm para el resto de las piezas.

1. En edificios de viviendas colectivas se podré acceder a cada una
de las viviendas desde el espacio publico exterior a través de espacios
comunes.

2. En todo el recorrido del acceso a cada vivienda en el interior de
la parcela, el paso estara dimensionado en funcion de la poblacién a que
sirva, siendo su ancho minimo 100 cm. Su trazado tendré una forma que
permita el paso de un rectdngulo horizontal de 70 cm por 200 cm. A lo
largo de todo el recorrido habra una iluminacién minima de 40 lux, al
menos durante el tiempo necesario para realizar el trayecto.

3. Los desniveles se salvardn mediante rampas del 6% de pendiente
méxima o mediante escaleras que tendran un ancho de , al menos, 100
cm cuando por ellas se acceda a un méximo de 10 viviendas; cuando se
acceda a mds de 10 y hasta un maximo de 30, su ancho serd de al menos
110 cm; y cuando se acceda a mas de 30 viviendas se dispondran dos
escaleras con achura minima de 100 cm o una sola con un ancho de 130
cm. En ningin caso las escaleras tendran tramos continuos sin desarrollo
mayor de 12 peldafios.

4. En los edificios de viviendas en los que fuese obligado disponer
de ascensores, se instalard al menos uno por cada 20 viviendas o fraccién
superior a 15.

5. En promociones de mas de 30 viviendas se respetara la proporeién
minima de vivendas para minusvalidos fijadas en el Real Decreto 355/1980
de 25 de enero.

6. Las escaleras no podrdn comunicarse directamente con locales
comerciales o industriales, debiendo existir un vestibulo intermedio con
puertas incombustibles.

Se una plaza de i por cada 100 m? y, en
todo caso, por cada unidad de vivienda, siempre y cuando sea
técnicamente posible.

1. Las condiciones de aplicacién a los edificios o locales destinados
a residencia comunitaria son las mismas que para las viviendas familiares
cuando su superficie total no rebase los 500 m?, en cuyo caso, les seran
de iamente, las cor a los edificios
o locales destinados a hosteleria.

2. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 100 m?
construidos.

CAPITULO 3
USO INDUSTRIAL

1: Es uso mduslnal el que tiene por finalidad llevax a cabo las
de y

distribucién de productos.

2. Estas actividades estan idas, estdn idas, con
cardcter general, dentro de los fes 1 al 4 i6n industri:

50, 61, a 63, 71, 72, 74, 75, 76, 85, 92, y 971 (construccién, comercio
al pormayor, reparaciones, transporte y almacenamiento), todos ellos
segun la clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas (C.N.A.E.)
o las que por asimilacién cumplieran funciones similares en cada caso.

3. Se adjunta listado. Anexo n.° 3.

A los efectos de fijar sus
siguientes categorias:

particulares se las

1*. Idustria en general en pohgonos 0 alslada cuando la actividad
se desarrolla en zonas y edifi al uso
industrial o como actividad de utilidad puiblica o interés social en suelo
no urbanizable.

2%, Pequena industria y talleres de reparacion: cuando la actividad
se desarrolla en naves de pequefio tamafo, hasta 500 m? en zonas y
edificaciones de uso caracteristico no industrial.

3*. Talleres domésticos:

Definicion.

Comprende las actividades de artes y ofi cxos que puedan situarse en
los edificios a usos a ellos, por no

entrafiar molestias y ser necesarios para el servxcxo de las zonas donde
se emplacen.

Articulo 6.2.4.
ALTURA DE TECHOS

Articulo 6.2.5.
DIMENSIONES DE LOS
HUECOS DE PASO

Articulo 6.2.6.
ACCESOS COMUNES A
LAS VIVIENDAS

Articulo 6.2.7.
DOTACION DE
APARCAMIENTO

Articulo 6.2.8.
RESIDENCIA
COMUNITARIA

Articulo 6.3.1.
DEFINICION

Articulo 6.3.2.
CLASIFICACION

Clasificacion.
Se establecen las siguientes categorias:

1. Talleres domésticos o de explotacion familiar. Actividades de
escasa entidad industrial o comercial enclavadas en edificios de otros usos.

2. Artesania de servicio. Las mismas actividades de los ‘‘talleres
domeésticos’’, al servicio vecinal, pero sin cardcter familiar.

3. Artesania de servicio, en edificio exclusivo. Las mismas actividades
que el anterior en edificio exclusivo para este uso.

4. Talleres de artesania. Estudios de escultor, pintor o anlogos. En
edificios de otros usos no podran ocupar mds del 20 por 100 de la
superficie total edificada.

Condiciones.
Los locales destinados a estos usos, ademds de las establecidas en

la Ordenanza Gcneral de Segundad e H)glcne del Trabajo en cuanto le
fueren de apli

1. Dispondrin de las medidas correctoras que garanticen la
comodidad, salubridad y seguridad de los vecinos.

2.Ci irdn con las d de los locales para
el Uso de vivienda que les sean de apllcaclén y estaran dotados, al menos,
de un retrete con ducha y un labavo.

3. Deberén tener ventilacion normal o forzada.

4. El acceso se proyectara de forma que no se causen molestias a
los vecinos. En categoria segunda, cuando se utilice el portal como acceso,
este deberd tener una latitud minima de 2,75 metros.

5. En categoria primera, tendrdn una superficie de 50 metros
cuadrados y la potencia no sobrepasar4 los 6 CV.

6. En categoria segunda, no podrén situarse mds que en planta baja
y semisétanos. La superficie total méxima serd de 150 metros cuadrados
y la potencia no sobrepasard los 6 CV.

7. Cuando la actividad sea de ‘‘limpieza en seco’’ o ‘_‘lavandcrfas",
se autorizara una potencia maxima total de 10 CV, condicionado a que
ningtin motor exceda los 3

8. En categoria tercera, estos talleres habran de situarse en edificio
exclusivo para este uso. Tendrén una superficie maxima de 250 metros
cuadrados y la potencia no rebasara los 10 CV.

9. En categoria cuarta, tendrdn una superficie maxima de 250 me-
tros cuadrados y la potencia no sobrepasard los 2 CV.

10. En fa primera, se itirdn las sigui ivi o
andlogas:

— Talleres de confeccion del vestido y el adorno.
— Talleres de protesis dental.

— Peluqueria. 5

— Laboratorios Fotogréficos.

A los efectos de las condiciones que limitan la actividad en los talleres
domésticos, les serdn de aplicacién las de la vivienda a que estan anexos.

En zonas de uso caracteristico distinto al industrial, cualquier nuevo
edificio destinado a uso industrial dispondra los muros de separacién con
los colindantes no industriales, a partir de los cimientos, dejando un
espacio libre medio de 15 cm, con un minimo de 5 cm no teniendo
contacto con los edificios vecinos excepto en las fachadas, donde se

= imitets ot

1. A los efectos de la aphcacnén de las detemunaclona que hagnn
referencia a la superficie de esta
entenderd como la suma de la superficie nul de todos los locales dsunados
ala actividad productiva o de almacén asi como nquellos vinculados de
forma directa a dichas las
superficies desti a oficinas, de venta y
i de los veh: que no estén i al de
los productos.

2. Locales de en que se di: 0s
de trabajo tendrén, al menos. un volumen de 12 m’ por lrabajador

Tendrén aseos independientes para los dos sexos, que contaran con
un retrete, un labavo y una ducha para 20 trabajadores o fraccién superior
a 10 y por cada 1.000 m? de superficie de produccién o almacenaje o
fraccién superior a 500 m2.

1. Las escaleras tendrdn una anchura no menor que 100 cm cuando
den acceso a un local con capacidad hasta 50 puestos de trabajo; y de
130 cm cuando su capacidad sea de més de 50 puestos de trabajo.

2. Ningiin tramo horizontal o en rampa tendré una anchura menor
de 100 cm.

Se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada 100 m* de
superficie, a excepcién de los talleres de reparacién de automdviles que
dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 25 m? de superficie
Atil del taller, en su interior.

1. Cuando la superficie de produccién o almacenaje supere los 500
m?, la instalacién dispondrd de una zona exclusiva para la carga y
descarga de los productos en el interior de la parcela dentro o fuera del
edificio, de tamario de una plaza de estacionamiento de vehiculos pesados
grandes, con unas bandas perimétrales de | m alrededor de la plaza.

2. Para superficies superiores a 1.000 m? deberd duplicarse dicho
espacio y afiadirse una unidad mds por cada 1.000 m? més de superficie
de produccién o almacenajes.

3. En dreas de uso caracteristico residencial, entre las 22 horas y las
8 horas s6lo se permitira la carga y descarga de furgonetas con capacidad
mdxima de 3.500 k y siempre dentro del local cerrado.

CAPITULO 4
SERVICIOS TERCIARIOS

1. El uso de servicio terciario tiene por finalidad la prmaclbn de
servicios al puiblico, las empresas y organismos, tales como los servicios
de alojan-uemo lemporal comercxo al pormenor en sus distintas formas,
u otra, seguros, etc.

2% A.los efectos flg su pormenorizacién en el espacio y el
de i se disti las sigui

clases:

Articulo 6.3.3.
TALLERES
DOMESTICOS

Articulo 6.3.4.
AISLAMIENTO DE LAS
CONSTRUCCIONES

Articulo 6.3.5.
DIMENSIONES DE LOS
LOCALES

Articulo 6.3.6.
SERVICIOS DE ASEO

Articulo 6.3.8.
CIRCULACION
INTERIOR

Articulo 6.3.9.
DOTACION DE
APARCAMIENTO

Articulo 6.3.10.
ORDENACION DE LA
CARGA Y LA
DESCARGA

Articulo 6.4.1.
DEFINICION
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Uso comercial

Uso hotelero

Uso de oficinas

Salas de reunién
Servicios del automévil
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SECCION 1

USO COMERCIAL

1. El uso comercial tiene por finalidad el suministro de mercancias,
la venta de comidas y bebidas para consumo en el local y la prestacion
de servicios a particulares.

2. Estas actividades son las que se corresponden con los epigrafes
64 (comercio), 65 (bares, restaurantes y cafeterias) a excepcion del 65.2
y 97 (servicios personales) segtin la clasificacion Nacional de Actividades
Econ6micas (C.N.A.E.) o las que por asimilacién cumplieren funciones
similares.

3. Se adjunta listado. Anexo n.° 4.

1. A los efectos de fijar sus
las siguientes categorias:

particulares se

1*. Local comercial. Cuando la actividad comercial tiene lugar en

un de no superior a 1.000 m*

de superficie de venta en comercios aliementarios y 1.500 m? en los no
alimentarios.

2*, Agrupacion comercial. Cuando en un mismo espacio se integran
varias firmas comerciales con acceso e instalaciones comunes, en forma
de galerias, centros y complejos comerciales.

3%, Grandes superficies i Cuando la

tiene lugar en establecimientos que operan bajo una firma comercial y
alcanzan dimensiones superiores a los 1.000 m* de superficie de venta
en el comercio alimentario y 1.500 m? en los no alimentarios.

2. A los efectos de aplicaci6n de las categorias anteriores, se entiende
por comercio alimentario cuando se trafica con mercancias alimentarias
en una proporcion de, al menos, un 35% de su superficie de venta, o
supere los 1.000 m? si se integra en un establecimiento de la categoria 3*.

1. A los efectos de la aplicacién de las determinaciones que hagan
referencia a la superficie de venta esta dimensién se entendera como la
suma de la superficie iitil de todos los locales en los que se produce el
intercambio comercial o en los que el piiblico accede a los productos,
tales como mostradores, vitrinas y géndolas de exposicion, probadores,
cajas, etc., los espacios de permanencia y paso de los trabajadores y del
publico, incluidos bares y restaurantes si existiesen en el interior del
establecimiento o agrupacion de los locales; se excluyen expresamente
las superficies destinadas a oficinas, almacenaje no visitable por el piblico,
zonas de carga y descarga y Ios aparcamientos de vehiculos y otras

de acceso re

2. En ningiin caso la superficie de venta serd menor de 6 m? y no
podra servir de paso ni tener comunicacién directa con ninguna vivienda.

1. En los locales comerciales de la categorfa 1* definidos en el articulo
6.4.3. apartado 1., todos los recorridos accesibles al puiblico tendrdn una
anchura minima de 1 m; los desniveles se salvardn, con una anchura igual
que el resto de los recorridos, mediante rampas o escaleras.

2. En los locales de categorias 2* y 3*, los recorridos tendran una
anchura minima de 140 cm; los desniveles se salvaran meidante rampas
0 escaleras con una anchura igual que el resto de los recorridos.

El niimero de escaleras entre cada dos pisos serd de una cada 500
m? de superficie de venta en el piso inmediatamente superior, o fraccién
mayor de 250 m? con una anchura de, al menos, 130 cm, que se
localizardn en los lugares que provoquen menores recorridos.

Cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea superior
a 8 m se dispondrd un aparato elevador por cada 500 m? por encima de
esa altura que podran ser sustituidos por escaleras mecdnicas siempre que
haya, al menos, un aparato elevador.

La distancia minima de suelo a techo serd, en edificios de uso
exclusivo, de 300 cm como minimo en todas las plantas. En los edificios
con otros usos, las que sefialaren las normas de aplicacién en la zona
en que se encuentren, siendo siempre de 300 cm como minimo en las
plantas que tengan su piso por debajo de la cota de nivelacién.

1. Los locales destinados al i de los si
servicios sanitarios: hasta 150 m? un retrete y un lavabo; por cada 100
m? adicionales o fraccién superior a 500 se aumentara un retrete y un
lavabo, separdndose, en este caso, para cada uno de los sexos. Los locales
que se destinen a bares, cafeterias y restaurantes dispondrdn de un minimo
de dos unidades de retrete y lavabo, cualquiera que sea su superficie,
separados para cada sexo.

2. En ningun caso podrén comunicar directamente con el resto de
los locales, para lo cual deberd instalarse un vestibulo o espacio de
aislamiento.

3. Los aseos de los comercios de la categoria 2*, definida en el arti-
culo 6.4.3., apartado 1. podrdn agruparse, manteniendo el niimero y con-
diciones con referencia a la superficie total, incluidos los espacios comunes
de uso pblico.

1. En locales de mds de 500 m?, o agrupaciones de la categoria 2*
que superen los 1.000 m?, se dispondra una plaza de aparcamiento por
cada 100 m? de superficie comercial salvo si la superficie destinada al
comercio alimentario supera los 400 m?, en cuyo caso se dotard de una
plaza por cada 50 m*.

2. Para los ios de la ia 3* se di una plaza de
aparcamiento por cada 50 m? de superficie comercial no alimentaria y
25 por cada metro cuadrado que se destine a comercio alimentario.

Cuundo la superﬁcxe de venta alcance los 1.500 m® o los 750 en los

se drd dentro del local, de una ddrsena

con una altura libre minima de 340 cm que se aumentard en una unidad

por cada 1.000 m? o fraccidn superior a 500; las ddrsenas tendrdn de

dimensiones minimas 7 m de longitud y 4 de latitud, dispuestas de tal

forma que permitan las operaciones de carga y descarga en cada una de
ellas simultdneamente sin entorpercer el acceso de vehiculos.

Las i i podran en planta baja
formando un pasaje, que tendrd acceso para el piblico por ambos
extremos con una anchura superior 2 4 m y al 7% de su longitud.
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Cuando el pasaje haya de servir de acceso a las escaleras y ascensores
del resto del inmueble se aumentara su ancho en un metro.

1. No se permitird la implantacién de grandes superficies de
alimentacion salvo en las zonas y condiciones de tamafio que el Plan
establezca expresamente.

2. En todo caso, la concesién de la licencia de edificacién podra
supeditarse a la demostracién de la aceptabilidad de los impactos que
estos establecimientos puedan producir sobre el tréfico y la estructura

de id d en general existente, tanto en el
entorno inmediato como en otros puntos de la ciudad que puedan ser
previsiblemente afectados.

SECCION 2
USO HOTELERO

El Uso hotelero corresponde a las actividades destinadas a
P! de las personas. Para su
lasifi se estard a lo d enel R. D 1634/83 de 15 de junio
(BOE n.° 144 17 junio 88).

2 Comprende las que se recogen en el cpngrafe 66 de la Clasificacion
Nacional de (C.N.AEE.)a del apartado
669.1 y 669.9.

3. 669.1. Coches camas y coches restaurantes.
669.9. Campings, centros y colonias de vacaciones y otros aloja-
mientos n.c.0.p.

j 1 ngun dormitorio !cndré dlmensnones m:nores que las de las

para los de las yd todos ellos
de un armario ropero de longitud superior a 100 cm.

2. Si por las caracteristicas del establecimiento las habitaciones
dispusiesen de cocina, se cumplirdn las condiciones del programa de la
vivienda seialadas en el articulo 6.2.3. para las viviendas familiares, en
su apartado 3.c.

3. Los accesos interiores cumplirdn los requisitos que se sefialan para
las viviendas familiares.

Cuando el desnivel a salvar del establecimiento sea superior a ocho
metros, se dispondra de un aparato elevador al menos para cada 30
habitaciones o fraccién superior a 15.

Todos los locales de utilizacién por el publico en general dispondran
de un retrete y un lavabo independiente para cada sexo, por cada 100
m? de superficie itil. Por cada 200 m? adicionales o fraccién superior
a 250 m?, un lavabo.

Se dispondré una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de local
destinado a hospedaje o por cada 3 habitaciones si resultase nimero
mayor.

SECCION 3

USO DE OFICINAS

1. El uso de oficinas alas de ion de
servicios administrativos, técnicos, financieros, de informacion y otros.

2. Comprende, con cardcter general, las correspondientes a los
epigrafes de la Clasificacién Nacional de Actividades Econdmicas
(C.N.A.E.) niumeros 81, 82, 83, 84, 856, 943, 933, 952, 953, 959, 990;
las del 966 no incluidas como industriales; las que representen la funcién
principal sobre otras en los 911, 912, 913, 914, y 917 y todas las que por
asimilacién cumplieran funciones similares.

3. Se adjunta listado. Anexo n.° 5.

A los efectos de fijar sus ici i se las
siguientes categorias:

1*. Oficinas, cuando el servicio es prestado por una persona o entidad
privada o publica.

2*. D h i i cuando el servicio es
prestado por el titular en su propia vivienda utilizando alguna de sus
piezas.

A los efectos de la aplicacién de las determinaciones que hagan
referencia a la superficie util esta dimension se entenderd como la suma
de la superficie util de todos los locales en los que se procede la actividad
de la oficina.

1. Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de
utilizacién por el piiblico, tendrdn una anchura de, al menos, 130 cm.

2. La dimensiéon minima de la anchura de las hojas de las puertas
de paso para el publico, tendrdn una anchura de, al menos, 825 mm.

El nimero de escaleras entre cada dos pisos serd de una por cada
500 m? de superficie en el piso inmediatamente superior, o fraczién
mayor que 250 m que se localizardn en los lugares que provoquen menores
recorridos.

Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea superior a 8 m se
dispondré de un aparato elevador por cada 500 m? sobre su altura.

La distancia minima de suelo a techo serd, en edificios de uso
exclusivo, de 300 cm como minimo. En los edificios con otros
usos, seran las que sefialan las normas de aplicacién en la zona en
que se encuentren, siendo siempre de 300 cm como minimo, para las
plantas que tengan su piso por debajo del nivel del suelo en su contacto
con él.

1. Los locales de oficina dispndran de los siguientes servicios
sanitarios: hasta 100 m?, un retrete y un lavabo; por cada 200 m? mas
o fraccién superior a 100 m, se aumentard un retrete y un lavabo,
separdndose, en este caso, para cada uno de los sexos.

2. En ningiin caso podrd comunicar directamente con el resto del
local para lo cual, deber4 instalarse un vestibulo o espacio intemedio.

3. En los edificios donde se instalen varias ﬁrmas podrﬁn lsrupﬂl'se
los aseos, el nimero y
s\lpe[ﬁclc total, incluidos los espacios comunes de uso p\!bhco dﬁde los
que tendrd acceso.
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Se dispondrd como minimo de una plaza de aparcamiento por cada
100 m? de superficie de oficina.

los pr domésticos las

Seran de 6n a
condiciones de la vivienda a que estdn anexos.
SECCION 4
SALAS DE REUNION

1. Corresponde este uso a los locales destinados al puiblico para el

desarrollo de la vida de relacién y actividades recreativas (cine,
espectdculos, teatros, etc.).

C en los epigrafes 652, 963 y
965 de la Clasxﬁcaclén Nacional de Actividades Econémicas.

3. 652 Establecimientos de bebidas y cafés, con espectaculos.
963 Salas de cine.

C irdn las dici de uso ial y las idas en el
Reglamento General de Policia de E los Publicos y d:
Recreativas.

SECCION 5

USO SERVICIOS DEL AUTOMOVIL

El uso de servicios del automévil atiende a las necesidades de estancia

y s:rvlcm de vehnculos ligeros Y pesados y comprende ademds las

en los fes 646 y 751.1 de la Clasificacién

Nacional de Amvldades Econémicas o las que por asimiliacién
cumplieren funciones similares.

A los efectos de fijar sus condmonrs parucularcs y pormenorizacion
en el espacio se las

1*. Aparcamientos de superficie para vehiculos ligeros.
2*. Aparcamientos de superficie para vehiculos pesados.
3*. Garaje para vehiculos ligeros.

4*. Estaciones de servicio.

Se entiende por plaza de aparcamiento el espacio de suelo de
dimensiones minimas de 2,20 m por 4,50 m y de 2,50 m por 5, 00 m para
la estancia de vehiculos pesados, y grandes
y de 2,50 m por 6,00 m y 3 00 m por 9,00 m para vehiculos pesados,

y grandes resp

Se entiende por garaje el espacio edificado destinado al aparcamiento
de vehiculos.

Se entiende por “‘estaci6n de servicio’’ toda instalacién construida
al amparo de la oportuna concesién que contenga aparato para el
suministro de carburantes, gas-oil y lubricantes y en la que puedan existir
otros usos relacionados con los vehiculos de motor.

1. Ademis del imi de I i minimas
en el articulo 6.4.33., el nimero de vehlculos en el interior de los garajes-
aparcamientos no podré exceder del corr:spondxeme a 20 m? por coche.
Se y pasillos de acceso de
los vehiculos, sefializacion quc f‘ igurard en los planos de los proyectos
que se presenten al solicitar la concesi6n de las licencias de construccién,
instalacion, funcionamiento y apertura.

2. Los g: par: i ligeros deberdn destinar
al menos un 20% de sus plazas a vehlculos grandes.

3. En los espacios libres que se destinan a aparcamientos de

superficie, no se autorizaran mds obras o instalaciones que las de
pavimentacion y se procurara que este uso sea compatible con el arbolado.

CONDICIONES PARTICULARES DE LOS GARAJES

1. Podrdn autorizarse la utilizacién como garaje los locales
en las sigui ituaci

a. En las plantas bajas o bajo résanle de los edificios segin
ordenanazas especificas.

b. En edificaciones autorizadas bajo los espacios libres de parcelas
o via puiblica.

c. En edificios exclusivos.

2 Sélo se pcrmmré en los garajcs la estancia de vehiculos con
de otra

3. No podré ocuparse el subsuelo de la zona correspondiente a los
retranqueos obligatorios de la via publica.

1. Los garajes, sus establecimientos anexos y los locales del servicio
del automévil dispondran de un espacio de acceso de 3 m de ancho y
5 m de fondo, como minimo, con piso horizontal, en el que no podrd
desarrollarse ninguna actividad.

2. Los garajes de menos de 600 m? tendrn un acceso de 3 m como
minimo de ancho. En los de mas de 600 m?, el ancho minimo del acceso
serd de 3, 4, 6 5 m, segiin den a calle de mas de 14 m, comprendidas
entre 10 y 14 o menores de 10 m respectivamente.

3. Los garajes de menos de 600 m? pueden utilizar como acceso el
portal del inmueble, cuando sea para uso exclusivo de los ocupantes del
edificio. Los accesos de estos garajes de menos de 600 m* podrAn servir
también para dar entrada a locales con usos autorizables, siempre que
las puertas que den al mismo sean blindadas y el ancho del acceso sea
superior a 4 m y en los de menos de 200 m? sea superior este acceso a
3m.

4, Los garajes-aparcamientos de 600 a 2.000 m? podrén disponer de
un solo acceso para vehiculos, pero contaran con otro distanciado de
aquél, dotado de vestibulo-estanco, con dobles puertas, resistentes al
fuego y con resortes de retencién para posibles ataques al fuego, y
salvamento de personas. El ancho minimo de este acceso serd de 1 m.

5. En los garajes-aparcamiento de més de 2.000 a 6.000 m* la
entrada y salida deberan ser independientes o diferenciadas con un ancho
‘minimo para cada direccién de 3 metros y deberén tener ademds una salida
de ataque y salvamento. En los superiores a 6.000 m* deberdn existir
accesos a dos calles, con entrada y salida independiente o diferenciada
en cada una de ellas.
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6. Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 16% vy las
rampas en curva del 12%, medida por la linea media. Su anchura minima
serd de 3 m, con el sobreancho necesario en las curvas y su radio de
curvatura, medido también en el eje, serd superior a 6 m.

7. Podra permitirse el empleo de aparatos montacoches. Cuando el
acceso sea exclusivamente por este sistema, se instalaré uno por cada 20
plazas o fraccién. El espacio de espera horizontal tendrdn un fondo
minimo de 10 m y su ancho no serd inferior a 6 m.

8. Se autoriza la i de garaj

En garajes-aparcamientos se admite una altura libre minima de 2
m en cualquier punto.

1. Los garajes-aparcamientos de 600 a 2.000 m? dispondran de un
retrete con lavabo.

2. Los de mds de 2.000 a 6.000 m? dispondrén de dos retretes con
lavabo.

3. Los de més de 6.000 m? dispondran de un retrete con lavabo por
cada 2.000 m* de exceso o fraccién.

4. Cuando exista mds de un servicio higiénico, se instalard con
entrada independiente para sefioras y caballeros.

Las escaleras tendrdn un ancho minimo de 1 m para garajes
aparcamientos de hasta 6.000 m? y superior a 1,30 m en los de mayor
superficie.

1. La ventilacién natural o forzada estaré proyectada con suficiente
amplitud para impedir la acumulacién de vapores o gases nocivos, siendo
obligatorio, cuando exista ventilacién forzada, disponer de un aparato
detector de CO para cada 500 m? situdndolo en los puntos mas
desfavorablemente ventilados, que accionen automaticamente dichas
instalaciones. Se hard por pauos y chimeneas para su ventilacién cxcluslva
construidos con T al fuego, que Imla
altura méxima permitida por las Ordenanzas alejados 15 m de cualquier
hueco o abertura de las construcciones colindantes y si desembocan en
lugares de uso o acceso al publico tendedn una altura desde la superficie
pisable de 2,50 m, debiendo estar protegida horizontalmente en un radio
de 2,50 m, de manera que en el punto mas afectado no se superen los
niveles de inmision.

2. Se entiende por ventilacién natural aquella en que exista 1 m? de
seccién en los huecos o conductos de aireacion por cada 200 m? de
superficie del local y por ventilacion forzada a aquel conjunto de
elemcntos que garanticen un bamdo completo de los locales con una

minima de 6 r hora y cuyas bocas de aspiracion
estén dispuestas de manera que exista cuando menos dos bocas de
proyeccién vertical sobre el suelo por cada uno de los cuadros de 15 m
de lado en que idealmente pueda ser dividido el local. El mando de los
extractores se colocard en lugar de ficil acceso.

3. los garajes-aparcamientos subterrdneos ubicados en patios de
manzana se ventilardn necesariamente por chimeneas que cumplan las
condiciones antes sefialadas.

4. En edificios exclusivos para este uso se permitiran huecos de
ventilacién en fachada a la calle, separados, como minimo, 4 m de las
fincas colindantes, no autorizdndose en las fachadas a patios de manzana.

1. La iluminacién aritificial se realizard sélc mediante ldmparas
eléctricas, y las instalaciones de energia y alumbrado responderén a las
dlsposlcmnes vigentes sobre la materia. El Ayumamlenlo podrd exnglr
lai de i0 de emergencia en los gara]es de
més de 2.000 m?, con un nivel minimo de 5 lux. En los garajes de mas
de 6.000 m? ademds existird una sefializacién luminosa en el suelo.

2. Cuando haya de utilizarse otro tipo de iluminacién, se requerird
una autorizacion especial del Ayuntamiento.

1. Deberdn cumplirse todas las exigencias de la normativa vigente.

2La; calefacc:én de los locales y demds medios en los que realice

la de se de forma que en ningin
momento haya peligro de que las mczclas carburantes se inflamen,
debiendo estar aislados y

Di: ida a la red de i oala

par:
general, de un snstema de depuracién de grasas.

1. Queda prohibido fumar y hacer fuego en todo local de garaje-
aparcamiento, en las Estaciones de Semuo 0 sus esu:blecummtos ancxos,
dentro de la zona definida
fijardn, con cardcter permanente, Ietrems en los dlferemes locales con

la leyenda ‘‘No Fumar”’, ‘‘Peligro de incendio”’.

2. Se prohibe el almacenamiento de carburantes y combustibles y
liquidos fuera de los depésitos de los coches y los correspondientes a los
surtidores siempre que el punto de inflamacién de aquellos sea inferior
a 55 grados, y también en este caso, cuando su capacidad sea superior
a 200 1.

3. No obstante lo preceptuado en el parrafo anterior, podréa admitirse
la guarda de vehiculos con un bidén de repuesto de 15 | de capacidad
maxima.

4. Las aceras, los pasos generales y los aparcamientos deben siempre
conservarse libres, sefalizindose debidamente para su fécil
comprobacion.

5. Se prohiben las reparaciones ruidosas, nocivas y peligrosas, tales
como el trabajo de chapista, pintura y prueba de motores, salvo en las
zonas industriales y de almacenes.

6. Queda ibido también todo als incluso dentro
de los vehiculos, de material de cualquler clase, comhusuhls o no,y
realizar dentro de los locales que no

a las necesidades y estancia de los vehiculos.

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ESTACIONES
DE SERVICIO

Ademds de las i en las O
y disposiciones legales vigentes que le fueran de aplicacién, cumplirdn
las siguientes:

de i en nimero i ara no
entorpec:r el trdnsito, con un minimo de dos plazas por sumdor.

b. Los talleres del automévil anexos no podran tener una superficie
superior a 100 m? y dispondran de una plm de aparcamiento por cada
25 m? del taller. Si se establ:cneran servicios de lavado y engrase,
deberén i con las condi en el articulo 6.4.46.

c. No causardn molestias a los vecinos y viandantes.

Articulo 6.4.39.

Articulo 6.4.40.
ASEOS

Articulo 6.4.41.
ESCALERA

Articulo 6.4.42.
VENTILACION

Articulo 6.4.43.
ILUMINACION

Articulo 6.4.44.
PROTECCION CONTRA
INCENDIOS

Articulo 6.4.45.
DESAGUES

Articulo 6.4.46.
PRESCRIPCIONES DE
EXPLOTACION

Articulo 6.4.47.
ESTACIONES DE
SERVICIO
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CAPITULO 5
EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS COMUNITARIOS

1. El uso de
io a la
caracterizan la vida urbana.

y servicios itarios es el
para satisf: las i que

2. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y establecimiento
de condiciones particulares se distinguen las siguientes clases:

a. Docente (instalaciones para la enseflanza a cualquier nivel).

b. Sanitario-Asistencial (asistencia médica en régimen de ambulatorio
y hospital, atencién a grupos sociales necesitados).

museos, salas de

c. Cults I-Religi A
ici cultos, etc.).

salas de i i6n de di

d. Deportivo (préctica deprotiva, cubierta o al aire libre).

e. Ocio y esparcimiento.

f. Servicios de la Administracion.

g. Seguridad (bomberos, policia, guardia civil).

h. Transporte y comunicaciones (estaciones de viajeros y mercancias).
i. Abastecimiento (mercados y centros de distribucién).

Jj. Energia y depuracion.

1. Las ici de uso de equipami son de aplicacion a todas
las parcelas ladas exp en la ion del Plan y a
todas las instal queen el dela del Plan estén

destinadas a alguno de los mencionados usos dotacionales segiin se recoge
en los planos de Ordenacién, en ambos casos con los c6digos que a
continuacién se relacionan:

CLASE 12 TIPO

DOCENTE E E-0  Docente en general
E-1  Guarderias y jardines de infancia
E2  Preescolares
E3 E.GB.
E4  BUP, COU, FP
E-5  E. Universitarios

E-6 E. Especiales

E-7  E. Especial
SANITARIO S S0  General
ASISTENCIAL S-1 Hospitalario

S22 Extrahospitalario
S-3  Asistencia infantil
S4  Asistencia ancianos
-5 Asistencia social

SOCIO CULTURAL C C0  General

Y RECREATIVO C-1 Cultural
C-2  Religioso
C-3  Comunitario

DEPORTIVO D D0 General
D-1  Grandes instalaciones
D2 Deportivo de barrio
D-3  Deportivo minoritario

0CIo Y O 01 En locales cubiertos
ESPARCIMIENTO 0-2  En espacios descubiertos
ADMINISTRATIVO P P-1  Administracion central, local
Y SERVICIOS 0 autondmica
PUBLICOS P-2 Seguridad

P-3  Justicia

P-4 Comunicaciones

P-5  Transportes

P-6  Abastecimiento

P-7  Sancamientd y basuras
P-8  Energia

P-9  Cementerios

GENERAL X-0
ESPACIOS LIBRES L L0 Espacio libre en general

L-1  Sistema General espacios libres (parques)
L-2  Sistema local de espacios libres (jardines)

tiene calificacion de

2, Si general en el
Plano, podra di: de los si

E-2 Preescolares
E-3E.G.B.

C  Socio cultural y comunitario

D Deportivo

0-2 Ocio y esparcimiento en espacios descubiertos
P-1 Administracion central, local y autondmica
P-6 Abastecimiento

3. La calificacién pormenorizada en los Planos de Ordenacién o el
seflalamiento de una accién programada para un uso detalladamente
cualificado tienen el valor de la asignacion de un uso preferente. Si las

ici isticas en el de materializar la instalacion del
uso i su ion, no sera ideradi ificacion del Plan
General ni de Programa de A ion si se iene el uso i
y se justifica socialmente la mejor necesidad del cambio.

4. Las condiciones que hagan referencia a las caracteristicas fisicas
de la edificacion —posicion, ocupacion, volumen y forma— sélo serdn
de aplicacion en obras de nueva edificacion y, cuando proceda, en las
de restauracion.

5. Los equipamientos que se ubiquen en parcelas exclusivas tendran
elap i (altura y ion en su caso) que se fija en la ficha
correspondiente del Programa de Actuacién y su ordenacion serd
conforme a las condiciones de posicion que se establecen en la Ordenanza
5, salvo que se indi otras ici en i

En las parcelas calificadas para usos dotacionales, ademds del uso
predominante se podra disponer cualquier otro que coadyuve a los fines
d i previstos, con limitacion en el uso resi ial que
podrd disponerse para la vivienda familiar de quien custodie la instalacion
o residencia comunitaria para albergar a los agentes del servicio.

§ 1. Ni‘nan uso dotacional existente podra ser sustituido sin mediar
informe técnico en el que quede cabalmente justificado que la dotacién
no responde a necesidades reales o que estas quedan satisfechas por otro
medio.

Articulo 6.5.1.
DEFINICION Y CLASES

Articulo 6.5.2.
APLICACION

Articulo 6.5.3.
COMPATIBILIDAD DE
usos

Articulo 6.5.4.

2. Los usos dotacionales existentes podran sustituirse cumpliendo
las anteriores y siguientes condiciones:

a. Si est4 situado en edificio que no tenga uso exclusivo dotacional
podré sustituirse por cualquier uso autorizado.en la zona en gue se
encuentre.

b. Si estd situado en edificio exclusivo, con las mismas condiciones,
salvo que su uso primitivo fuera:

Educativo, que sélo podra ser sustituido por otro cultural.

Cultural-Religioso-Asociativo, que s6lo podré ser sustituido por otro
cultural.

Ocio, que podr4 ser sustituido por cuaquer otro uso no residencial,
excepto si se tratare de espectaculos deportivos o actividades al aire hb{c,
que no podrén perder su cardcter predominantementc dotacional al aire
libe.

Sanitario, Asistencial o bienenesar social, que podra ser sustituido
por cualquier equipamiento.

Deportivo, que no podrd ser sustituido salvo por un parque o jardin
publico.
Sevicio urbano o servicio infraestructural, que podra ser sustittido
1

por cualquier uso dotacional.

3. A los efectos de la de usos, no se i 4n como
existentes los que figurasen en los planos de Ordenaci6n con el cédigo
correspondiente.

Cuando se indicare en el Plano que una serie de equipamientos
configuran una accién integrada, su ejecucién exigird una actuacién
conjunta mediante un Estudio de Detalle previo y un proyecto unitario.

Si las caracteristicas ias para la de
hicieran improcedente la edificacion siguiendo las condiciones de volumen
que correspondan, podra relevarse de su cumplimiento, a excepcion de
las que se refieren a su altura méxima y sin ocupar mas de las dos terceras
partes de la superficie de la parcela, mediante la aprobacién de un Estudio
de Detalle.

1. Los usos de en todo caso,
de una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de superficie util, que
serdn incrementados si asi resultase de las siguientes condiciones:

a. En las en que pueda ion de
personas, al menos, una plaza por.cada 25 personas de capacidad, para
todos los usos excepto para el religioso, para el que seré suficiente una
plaza por cada 50 personas.

b. En el equipami sanitario con al menos una
plaza por cada 5 camas.

c. En los mercados de abastos y centros de comercio basico, al menos
una plaza por cada 25 m? de superficie de venta.

2. Los equipamientos docentes que se dispusieran en edificios
exclusivos, contardn con una superficie fuera del espacio piblico capaz
para la espera, carga y descarga de un autobiis por cada 250 plazas
escolares o fraccion superior a 125.

3. Los mercados de abastos dispondrén, por cada 20 puestos de
venta, y dentro del local o drea comercial, de una zona destinada a carga
y descarga de mercancias, con una altura libre, minima de 300 cm y con
una superficie de dimensién minima de 7 m de longitud y 4 de latitud,
que se dispondré de tal forma que permita las operaciones de carga y
descarga simultaneamente en cada una de ellas, 'sin entorpecer el acceso
de los vehiculos.

CONDICIONES PARTICULARES

Los edificios i desti ala o
bésica no superarén la altura de 3 plantas, salvo que, para poder disponer
de mayores espacios libres, se debiera dejar la planta baja didfana, en
cuyo caso ésta no contard a efectos de la medicién de altura.

C i las ici y las i por el
Reglamento General de Policia y Publicos y Activi
Recreativas.

'En las parcglgs que se destinen a equipamiento religioso, la superficie

a ias, incluidas las de residencia,

diferentes a las de culto, s6lo podra alcanzar una superficie de un 40%

de la destinada a éste. Deberdn cumplir las condiciones que les sean de
aplicacion por la actividad que se realice.

1. En las parcelas que se destinen a equipamiento deportivo la
edificabilidad méxima sera de 1 m? por cada 2 m? de parcela neta, con
una ocupacién maxima del 60% de la superficie de la parcela para todas
las instalaci incluso las d i Debera desti al menos,
un 25% de la superficie de la parcela para ajardinamiento y arbolado.
La altura maxima sera la que requiera el cardcter de la instalacion.

2. Si se disponen instalaciones deportivas en edificios con otro uso,
irdn las ici de aplicaci

se en la zona en que se localicen.

Lps servicios d; la Administracién en lo que les sea de aplicacién
las i idas para el uso de oficinas.

Los Sel.’ViCiOS de abastecimiento deberdn cumplir las condiciones de
uso comercial establecidas en estas Normas con excepcién de la superficie
minima de venta que podré ser de 4 m?.

CAPITULO 6
ESPACIOS LIBRES

1. Corresponde a las dreas desarboladas o ajardinadas para descanso,
paseo y esparcimiento de la poblacién.

de

2 A lps efectos _de su pormenorizacion en el espacio y establecimiento
se disti las siguil clases:

a. Parques, son los grandes espacios con predominio de arbolado
de al{o' porte, destinados preferentemente a ocio y paseo y a mejorar las
condiciones ambientales de la ciudad (Sistema General).

b. J}r_dincs. son los pequefios espacios libres ajardinados destinados
a i y mejora de los di recintos de la ciudad. (Sistemas
de Barrio).

Articulo 6.5.5.
ACCIONES
INTEGRADAS DE
EQUIPAMIENTO

Articulo 6.5.6.
EDIFICACIONES
ESPECIALES

Articulo 6.5.7.

PLAZAS DE
APARCAMIENTO,
CARGA Y DESCARGA

Articulo 6.5.8.
EQUIPAMIENTO
DOCENTE

Articulo 6.5.9.
EQUIPAMIENTO DE
OCIO Y RECREATIVO

Articulo 6.5.10.
RELIGIOSO

Articulo 6.5.11.
EQUIPAMIENTO
DEPORTIVO

Articulo 6.5.12.
ADMINISTRACION

Articulo 6.5.13.
ABASTECIMIENTO

Articulo 6.6.1.
DEFINICION Y CLASES
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3. El sefialamiento en los planos de Ordenacion de toda clase se indica
con los cédigos L-1 y L-2 respectivamente.

1. Los parques mantendran una primacia de la zona forestada sobre
la dicionad i urbanizaci:

2. Los parques deberan contar ademds con elementos para el juego
de nifios, areas de juego y deportes no reglados.

3. Podré disponerse edificacién s6lo para usos de ocio y cultura con
una ocupacién méxima del 5% de su superficie y sin rebasar la altura
media del 4rbol de porte tipo de las especies préximas.

4. Los parques de superficie superior a 10 Has. contaran con los
siguientes elementos: juegos infantiles, juegos preadolescentes, juegos
libres y dreas de deporte no reglado, siendo imprescindible la presencia
de agua en un 5% de su superficie.

5. Los parques de superficie menor de 10 Has. tendran las mismas
caractersticas salvo que, en ellos no se podra edificar.

6. Los parques de superficie menor de 3 Has. contardn con los
siguientes elementos: juegos infantiles, juegos de preadolescentes, canales
y fuentes ornamentales. Deberan disponer de arbolado preferentemente
en hileras. En ellos no se podra edificar.

1. Los jardines se disefiaran dando prioridad a los elementos
ornamentales y a las areas adecuadas para la estancia de las personas
y juego de nifios.

2. Se disenaran teniendo en cuenta la funcién urbana que deban
cumplir. En aquellos cuya funcion sea de acompanamiento del viario,
la alteracion de la posicion relativa o la cuantia entre la calzada y el drea
ajardinada que represente una mejora para la circulacion se entenderd
que no modifica el Plan General.

3. La disposicion de parques y jardines deberd, en algunos lugares,
formar zonas verdes de transito, destinadas a comunicar localmente entre
si espacios verdes significativos, pudiendo ser:

a. Paseos de uso exclusivamente peatonal o de trdnsito en bicicleta
con tratamiento de aridos (arena y empedrados).

b. Zonas de defensa, bandas de proteccion ambiental con vegetacion
contra sonidos y contaminacion.

Desde los espacios libres se podra realizar el acceso a los edificios,
siempre que para ello cuenten con una franja pavimentada inmediata con
una anchura minima de 3 m que facilite el acceso de personas y de
vehiculos de servicio, y el portal mas lejano no se encuentre a mas de
40 m de la calzada.

TITULO 7
SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

1. Consti el suelo no
municipal que por sus icil
ambientales o paisajisticas, su valor productivo agropecuario o minero,
su localizacién dentro del municipio, o razones semejantes deben ser
mantenidas al margen de los procesos de urbanizacién. Su delimitacién,
a efectos de clasificacién del suselo, es la que figura en los planos de
Clasificacién y Estructura, CEM donde se ha sefialado con el c6digo SNU.

aquellas 4reas del territorio

24 El suelo no ur i se ivide en dreas que
i La de las distintas dreas es la
refle)ada en los planos de Suelo No Urbanizable y mponden a los codigos
que se detallan en los articulos 7.2.1., 7.3.1. y 7.4.

1. El suelo no urbanizable estar sujeto a las limitaciones que se
disponen, para cada Nivel de Regulacion en funcién de su naturaleza y
destino, en los capitulos 2, 3 y 4 de este Titulo.

2 Cualq\nera que sea su cat:goria, el suelo no urhamuhle carece
ala al u:

nsfor i que sobre él i estas Normas o las que
se dedujeran por aplicacién posterior de las mismas, no daran derecho
a ninguna indeminzacién, siempre que tales limitaciones no afectaren al
valor inicial que posee por el rendimiento ristico que les es propio por
su explotacién efectiva, o no constituyeren una enajenacién o
expropiacién forzosa del dominio.

. Cuando se produjeran descubrimientos arqueolégicos,

paleontolégicos o mineraldgicos, histéricos y otros geolodgicos o

los terrenos sujetos a

la suspension cautelar de las autorizaciones, licencias y permisos para

mlervenenr sobre ellos. Du:hos descubrimientos deberdn ser puestos

en de las Enti u O

para su i , en todo

caso, del Ayuntamiento de Ponferrada que decndné sobre las posibles
actuaciones.

1.8e dos niveles de en Suelo No U
en funcién de las condiciones de naturaleza y destino de los terrenos.
Estos niveles son:

Nivel de Regulatién Bésica o Suelo Urbanizable comiin.
Nivel de proteccién Especial.
23 Sobre cada pomén del suelo no urbamzahle seran de aphcacnén

sucesiva y las i al nivel de
especial, si lo tuviera, y al nivel de regulacién basica.

3 Sl un suceso natnral o provocado, causare degeneracién de las

que de un terreno a una categoria

determinada, dicha cm:unslancna no seréd motivo suficiente para modificar

dicha cuahﬁcaaén, sino que, por el contrano deberdn | ponerse en prﬂcucs
las medidas para la

4. La transformacién econémica de los cultivos, su puesta en regadio
o i6n, en dreas i a ias de menor nivel de
proteccién al que corresponderia por la nueva utilizacion del suelo, se
sujetaran al trdmite previsto en el articulo 58.1.3. de la Ley del Suelo.

5. A i
parcelacion, uso y edifi cacnén para cada uno de los niveles de regulaclén
del Suelo no Urbanizable.

Articulo 6.6.2.
PARQUES

Articulo 6.6.3.
JARDINES

Articulo 6.6.4.

ACCESO A LOS
EDIFICIOS DESDE LOS
PARQUES Y JARDINES

Articulo 7.1.1.
DEFINICION Y
CLASIFICACION

Articulo 7.1 2.
REGIMEN
URBANISTICO DEL
SUELO N
URBANIZABLE

Articulo 7.1.3.
NIVELES DE
REGULACION

CAPITULO 2
NIVEL DE REGULACION BASICA

SECCION 1
GENERALIDADES
1. El nivel de regulacicon basica establece las limitaciones al derecho

de propiedad sobre los usos del suelo, en desarrollo de los preceptos legales
que configuran el régimen urbanistico genérico del Suelo No Urbanizable.

2. Estas limitaci son de apli ala lidad del territorio
municipal clasificado como Suelo No Urbanizable comin, seﬂa]ado con
el cédigo S.N.U. en los planos corr con las

generales y particulares que se desarrollan a continuacién.

1. De conformidad con lo que prescribe el articulo 86.1. de la Ley
del Suelo, en Suelo No Urbanizable no se podrdn realizar otras
construcciones que las destinadas a explotacioens agriculas que guarden
relacién con la naturaleza y destino de la finca y se ajusten en su caso
a los planes o normas de la Consejena de Agncultura, asi como las
construcciones e ala ent
y servicio de las obras piblicas. Sin embargo podrdn autorizarse,
siguiendo el procedimiento previsto en su articulo 43.3., edificaciones
e instalaciones de utilidad publica o interrés social que hayan de
emplazarse en el medio rural, asi como edificios aislados destinados a
vivienda unifamiliar en lugares en los que no exista posibilidad de
formacién de un niicleo de poblacién.

2. Los tipos de construcciones habran de ser adecuados a su condicién
aislada, conforme a las normas que el plan establezca, quedando
prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

3. En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones dc
terrenos rusticos no podrén efectuarse fraccionamientos en contra de lo
dispuesto en la legislacion agraria.

SECCION 2
CONDICIONES DE PARCELACION

1. En Suelo No Urbanizable s6lo podrén realizarse parcelaciones
rilisticas y estas deberdn ajustarse a la legislacién agraria.

2. No podran realizarse parcelaciones risticas con tamaiio inferior
a la unidad minima de cultivo que corresponda en aplicacién de la
legislacion agraria, salvo en los casos que lo permita un Plan Especial
del Medio Fisico (B.O.C.L. 27 de agosto 1984). Anexo 6.

3. En el caso de que las actividades que se realicen en una parcelacion
rustica requieran y originen la presencia permanente de personas, debera
Jjustificarse que las parcelas disponen de acceso rodado, suministro de
agua potable y energfa eléctrica y saneamiento que garantice la salubri-
dad de la zona.

4. Los cerramientos de parcela si tienen partes macizas, deberan eje-
cutarse hasta una altura no mayor de 0,80 m y en todo caso no seran
de altura superior a 2,00 m, manteniendo una separacién minima a ejes
de caminos de 3,00 m cuando estos sean de ancho inferior a 6,00 m.

1. Se considera parcelacién urbanistica a la divisién simultanea o
sucesiva de terrenos en dos o mds lotes en condiciones que impliquen
transformacién de la naturaleza ristica de los terrenos que pueda
ocasionar la formacién de un nicleo de poblacién, segtin se define en
estas Normas.

2. Por la propia naturaleza de los suelos no urbanizables quedan
Bidisias 3 o

3. No podran realizarse parcelaciones al amparo de la unidad minima
de cultivo que impliquen transformacién de la naturaleza ristica de los
terrenos o constituyan nicleo de poblacién.

4. Se i que i dela
ristica de los terrenos cuandc se den alguno de los supuestos siguientes:

a. Que las icas de pavil i i y trazado del
viario de acceso sea propio de las dreas urbanas por el acabado de las
capas de rodadura, existencia de bordillos y aceras, alumbrado puiblico,
etc.

b. Que los cerramientos de fincas se realicen con acabados y remates
j i do, etc.

c. Que los tipos edificatorios sean caracteristicos de las zonas urbanas
por su forma y materiales, o no estén en armonia con las edificaciones
tradicionales risticas de la zona.

d. Que existan instalaciones o servicios que hagan presumir un uso
diferente del agropecuario.

1. A los efectos de edificacion, y sin perjuicio de la que se fije para
los distintos usos permitidos, se considera parcela minima la que tuviere
2.500 m? con anterioridad al 1 de enero de 1.987 segiin datos registrales
0 en su defecto catastrales.

2. A los efectos de segregacién o division de fincas, se estard a lo
dispuesto en el articulo 7.2.3.2.
SECCION 3
CONDICIONES DE USO

1. Son usos icos todos los di i con
las actividades de i g ia, forestal y

1. Son usos compatibles en Suelo No Urbanizable en su niveles de
regulacién bésica los siguientes:

a. Actividades extractivas, mineria y canteras.
b. Vertederos de resfduos sélidos.

c. Depésitos al aire libre.

a la ejecuci imi y

siicio o atabrad bl
e. Actividades declaradas de utilidad publica o interés social.
f. Actividades culturales, recreativas, ocio y sanitario asistencial.
g. Acampada.

h. Vivienda familiar.

Articulo 7.2.1.
DEFINICION Y AMBITO
DE APLICACION

Articulo 7.2.2.
CONDICIONES
GENERALES

Articulo 7.2.3.
PARCELACIONES
RUSTICAS

Articulo 7.2.4.
PARCELACIONES
URBANISTICAS

Articulo 7.
PARCELA

Articulo 7.2.6.
U
CARACTERISTICOS

Articulo 7.2.7.
USOS COMPATIBLES
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i. Usos ligados a la producccién industrial.

2. Usos incompatibles todos los demas.

1. Ademés del cumplimiento de las condiciones particulares y
sectoriales que sean de aplicacién en cada caso, la implantacién de
cualquiera de esos usos compatibles y la instalacién de silos requerird:

a. Justificacién, en su caso, de que la actividad deba desarrollarse
fuera de las 4reas urbanas.

b. Con carémer general se deberd reahmr un estudio dc 1mpacto sobrc

el medio, ala
territorio en cuestion y, en consonancia con las caracteristicas dc la
actividad que se prelenda . Se de la de

este estudio la nueva de usos ibles en

existentes.

c. La localizacién de usos industriales en Suelo No Urbanizable
deberd j ademds, la i
de situarlos en las dreas expresamente calificadas para este uso.

d. Para la consideracién de utilidad publica o interés social, serd
preceptiva su previa autorizacién tramitada conforme a Io espec:l' icado
en el articulo 44.2. del R de Gestion U

2. A partir de la citada documentacion el Ayuntamiento podra
denegar o autorizar la actividad imponiendo, en su caso, las medidas
oportunas para compensar o evitar los impactos de todo tipo.

1. Cumplirdn los requisitos exigidos por la legislacién vigente.

2. El proyecto que acompafie a la solicitud de licencia deber4 precisar
exlensxbn y limites del terreno reflejando edificaciones e mfrmlructuras
d la i uso y d4rea de
del medio y
resutucnén del terreno natural con 5peclal consideracién al Real Decreto
2994/82.

3 La aulonuclbn de la |mplnnlac16n de una cantera llevara
de de licencia para las
edxﬁcacmnes precisas para la explotacién uempre que se cumphmenle
url Ilcencm que la
al o

i que regulan los articulos 43. 3 yKS
de la Ley del Suelo y 44 del de Gestion. El
rd ordenar la i de dichas edi! i cuando la
hubiere concluido

1. Sélo serdn isil los vertederos

2. El vertido de residuos sélidos se producird por Bancadas, que
mantengan una relacién de 3:2 entre base y altura.

1. Prohibidos.
1. Cumplirdn los requisitos y condiciones exigidas por la legislacién

especifica de la actividad, y demds normativa sectorial o general que les
sea de aplicacion.

2. i podran locali en Suelo No Urbanizable:
a. Las que por su sistema de ion, estén
vinculadas con la extraccién de Ia materia pnma, 0 que se desunen al
primer je de los de la

agropecuaria, y las que por su cardcter o dimensién resultasen
incompatibles con los suelos urbanos.

b. Las declaradas de utilidad publica o interés social segin el
procedimiento que se regula en el art. 42 2. del Reglnmemo de Gesuén
Urbanistica, que requiera unas di de

3. Deberdn crear barreras arboladas de 25 metros de anchura en todo
el perimetro de los terrenos, como pantallas de proteccién
anticontaminante.

4. Las industrias molestas, nocivas, insalubres o peligrosas, sélo se
admitird el emplazamiento en drea rural de una actividad de estas
cuando se justi de forma precua que no r.)usle
ilidad de i io6n en los suelos cali
en la regién, y se exigird ademds la notificacién por ucnlo a los
.colindantes.

o3 i se admite la en suelo NO urbanizable,
en condiciones de conservacién volumétrica las siguientes: Bodelén
Terrazos y Butano S.A., FRIBER S.A., Prensados Bodelén S.A.,
HORBISA, CAHOSA.

SECCION 4
CONDICIONES DE LA EDIFICCION

1. Cumplirdn en todo caso la legislacién sectorial que les sea de
aplicacién.

2. Las edi i por su ionali irdn las
que les sean de aplicacién de las que se en estas
Normas para los suelos urbanos.
. Al margen de las ici de

mnpecumas y forestales, se regulan en esta seccién las condiciones de
las edificaciones ¢ mstllmones al servicio de las citadas explotaciones.

2. Se distinguen cuatro tipos de instalaciones:

a. Edificaciones auxiliares, almacenes y silos.
b. Establos y granjas.

c. Viveros e invernaderos.

d. Piscifactorias.

1. En todo caso las edificaciones se separardn cinco metros de
linderos y caminos.

2. Salvo que lo requiera el tipo de instalaciones necesarias, la altura
de la edificacién en ningiin caso serd superior a una planta con tres metros
para casetas de aperos y seis metros para almacenes, establos,
invernaderos y piscifactorias.

3. La ocupacion no serd superior al 50% de la finca en mvemadems,
al 20% en establos y al 0,1% en al casetas y ias

1. Se consideran en este grupo las edificaciones destinadas a

de her y grano.
2. En Ias lotaciones de agri ai iva: huertas
© nuevas, disp podrtn di casetas de

aperos con una supcrhcne de 25 m? y sin cimentacién, con una
separacion a linderos de 4,50 m.

Articulo 7.2.8.
CONDICIONES DE
COMPATIBILIDAD

Articulo 7.2.9.
USO EXTRACTIVO

Articulo 7.2.10.
VERTEDEROS DE
RESIDUOS SOLIDOS

Articulo 7.2.11.
DEPOSITOS AL AIRE
LIBRE

Articulo 7.2.12.
USO INDUSTRIAL

Articulo 7.2.13.
CONDICIONES
GENERALES

Articulo 7.2.14.
EDIFICACIONES
AGROPECUARIAS

Articulo 7.2.15.
CONDICIONES
GENERALES DE LAS
EDIFICACIONES
AGROPECUARIAS

Articulo 7.2.16.
EDIFICACIONES
AUXILIARES

3. En circunstancias justificadas en razén de las ncccsidades_de
explotacion se podrdn autorizar construcciones mayores con autorizacion
de la Comunidad Provincial de Urbanismo.

4. Toda eficacion auxiliar, bien sean silos, tenadas, tendejones de
aperos y maquinas y otros anélogos, que siendo de nueva planta o por
ampliacién, no sobrepasen los 100 m?, se consideran permitidos y
requerirdn solamente la licencia municipal.

5. Cuando se supere esta superficie, se precisara informe favorable
siguiendo el procedimiento que se dice en el articulo 7.2.8 de estas
Normas con independencia de las autonzaaones y trémites que procedan

del de Molestas, Nocivas,

Insalubres y Peligrosas.

6. Se prohibe el uso residencial en estas instalaciones.

1. Toda edificacién de estabulacién o construcciones auxiliares de
nueva plana o ampliacién que no sobrepase los 100 m?, se considera
permitida y solamente requerira licencia municipal.

2. Cuando se supere esta superficie se precisard informe favorable
siguiendo el procedimiento que se dice en el articulo 7.2.8 de estas
Nonnas con independencia de las automacnones y trdmites que procedan

del de Actividades Molestas, Nocivas,

lnsalubrcs y Peligrosas.

3. Se prohibe el uso residencial en estas instalaciones.

4. En situacién vinculada a usos no
con més de dos cabezas de ganado mayor, o allcmauvamemc 20 cabezas
de ganado menor o 50 gallinas o 100 conejos.

5. En las demds si las
en el reglamento de Actividades Molﬁtas, Nocivas, Insalubres y Pchgrosas
y legislacion especifica.

6. Para autorizar una instalacién de ganaderia intensiva se exigird
una superficie minima de 5.000 m? con ocupacién maxima del 20% y
retranqueo minimo a linderos de 10 metros.

7. La autorizacién de implantacién y construccion de una instalacién
de gmaderfa mtcnswa eslé supednada a la vmculacnén de un terreno

de I
conforme nl apanado amenon yla absorcnén como fertilizante del
estiércol producido, sin peligro de del suelo y de las aguas.

8 La vmculmbn de terrenos puede susutunsc por instalaciones que
los mismos

9. La creaci6n de nuevas de tensiva para
ser consideradas ligadas a la actividad agraria requieren un vinculacién
de 4.000 m? de terreno agrario por cabeza de ganado vacuno.

10. Las construcciones se ajustaran a las condiciones generales de
edificacion tanto para la edificacin principal como en las construcciones
auxiliares.

11. Debera p: estudio ifico de ion de
y decantacién de purines y de transporte del terreno agrario a fertilizar,
evnando Ios vertidos a cauces pubhcos yla producc:on de impactos
con las y vecinas.

1. Las edificaciones auxiliares, de resultar necesarias cumpliran las
condiciones del articulo 7.2.16.

2. La superficie cubierta por invernaderos no serd supcnor al 50%
de la finca; y la altura en su parte més alta no serd superior a 6 m.

3. Los aparcamientos de visitantes, carga y descarga en viveros
comerciales seran resueltos dentro de la propia parcela.

1. La instalacion de piscifactorias fuera de los cauces naturales de
los rios, estard sometida a la autorizacién de la Comisién Provincial de
Urbanismo.

La peticién de autorizacion se acompafiard con un estudio de la
situacion actual de la zona, conteniendo planos a escala minima de 1:1.000
donde se sefialen los cauces naturales, las canalizaciones prevnstas con
planos a escala minima 1:2.000 acompaiiado de un estudio de impacto
que considere los efectos de las retenciones en el rio, los vertidos, la
sanidad de las aguas, etc.

2. Su l endrd r las que
imponga la necesidad dc prolecmén del valor natural de las riberas.

1. Las edificaciones se separardn al menos 250 m de cualquier otra
construccion y 20 de los linderos del coto.

2. La edificacién méxima serd de 0,1 m?/m?2.

3. La altura méxima sera de una planta y S m salvo que se requiera
mayor altura por algtin el

1. Se podrén autorizar las edificaciones e instalaciones tanto al
servicio de la infraestructura como de los usuarios.

2 Entre los usos al semcm de las obras plibhcas podran autorizarse

de con una d maxima de 50 plazas,

debiendo justificarse en el proyecto que se resuelven convenientemente
los enlaces con la carretera.

3. Se ian estas edi i del imi de ajustarse
a la parcela minima agraria; fijaindose como parcela minima 1.000 m?
para infraestructuras en general y 5.000 m? para los servicios de
carretera.

4. La separacién minima a linderos sera de 5 m en todos los casos,
y guardardn las distancias a calzadas que sefala el Reglamento de
Carreteras.

5.La i6n maxima de la edi i6n serd del 10%.

6. La altura maxima serd de una planta y 4 m, exceptudndose de

esta icion: las i ias que deban sob: estaal-
tura, las marquesinas de las gasolineras, que podrén alcanzar 9 m y las
edificaciones de hosteleria que podran alcanzar 2 plantas y 7 m.

7. Se dispondré de una plaza de aparcamiento por cada 50 m2.

1. La parcela minima para estas edificaciones serd de 15.000 m?.

2.La ién minima de las edif

alinderos sera de 10 m.

3.La i6n maxima de la

no serd superior al 25%.

4. La altura méxima no serd superior a tres plantas y 10 m.

Articulo 7.1.17.
ESTABLOS Y GRANJAS

Articulo-7.2.18.
VIVEROS E
INVERNADEROS

Articulo 7.2.19.
PISCIFACTORIAS

Articulo 7.2.20.
EDIFICACIONES
VINCULADAS A LAS
ACTIVIDADES
EXTRACTIVAS

Articulo 7.2.21.
EDIFICACIONES
VINCULADAS A LAS
OBRAS PUBLICAS

Articulo 7.2.22.
EDIFICACIONES

UTILIDAD PUBLICA O
INTERES SOCIAL
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1. La parcela minima para estas edificaciones serd de 15.000 m?.
2. Las edificaciones se separardn al menos 10 m de los linderos.
3. La edificabilidad maxima serd de 0,05 m*/m?.

4. La altura méaxima de la edificacion sera de 3 plantas y 10 m.

1. La parcela minima para estas edificaciones serd de 50.000 m?.

2. Las edificaciones se separardn al menos 20 m de los linderos y
la edificabilidad maxima serd de 0,5 m*/m?.

1. A los efectos de la regulacién y pormenorizacion sobre el territorio
del uso de vivienda familiar se establecen tres grados que se identifican
con los cddios 1°, 2° y 3° sobre los planos de Suelo No Urbanizable

N.U.

2. La parcela minima para edificar en los dos primeros serd de 2.500
m? segin se regula en el articulo 7.2.5. de estas Normas, debiendo
cumplir el resto de las condiciones. En el grado 3° la parcela minima sera
la unidad minima de cultivo.

3. La separacién minima a linderos serd de 5,00 m en todos los casos
y la separacion entre edificaciones que no sean auxiliares de la propia
finca serd de 50 m para el grado 1°, 80 m para el grado 2° y 150 m para
el grado 3°.

4. La superficie destinada a vivienda no serd suprior a 300 m*.

5. La altura maxima no serd superior a 2 plantas y 8 m al limite de
cumbrera.

6. En fincas de superficie mayor que la unidad minima de cultivo
se podran edificar tantas viviendas como multiplos enteros resulten de
esta unidad, siempre que se justifique debidamente que no se constituye
niicleo de poblacién y que se ocupan los suelos de menor rentabilidad
agraria.

7. El destino de Ia vw:enda en todo caso, serd de residencia familiar
del agricultor y ia de la finca.

1. Se distinguen dos tipos de industrias que puedan establecerse en
Suelo No Urbanizable.

a. Las vi ala i6n de las materias primas
primas y las que por su caricter o dlmensnSn resulten incompatibles con
las dreas urbanas.

b. Las molestas, nocivas, insalubres o peligrosas.

2. La parcela minima serd de 40.000 m?.

3. Las instalaciones industriales incluidas en los tipos a y b del
nimero am:nor se separarén al menos 250 m y 500 m respectivamente

de otra en la que se prod habitual
de personas y 20 m de los linderos.

4. La ocupacién maxima de la edificacion serd del 10%.

5. La altura méxima de la cdmcacnén sera de dos planlas y9m,
que podrd ser por. necesarios de la
instalacion industrial.

6. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 100 m*.

SECCION 5

CONDICIONES PARA IMPEDIR LA FORMACION DE NUCLEO
DE POBLACION

Ademés del cumplimiento de todas las anteriores condiciones que
se consideran suficientes para impedir objetivamente la formacién de
niicleos de poblacion, la realizacion de cualquier edificacion o instalacion
en suelo no urbamz.abla, de las autorizadas por estas Normas, llevara

el de asumir per por los
o ios, todos los gastos tanto de ejecucion
como mantenimiento de las obras de infraestructura y servicios que
requxera la instalacién, ya sean debidos a neccsndadcs de su propio
como de , acceso, etc.

a infraestructuras existentes.

CAPITULO 3
NIVEL DE PROTECCION ESPECIAL

SECCION 1
GENERALIDADES

1. El nivel de Proteccion Especial en Suelo No Urbanizable, establece
las limitaciones al derecho de propiedad sobre el uso de los terrenos del
término municipal caracterizados por sus condiciones singulares de
producciodn ecolégica, forestal y agricola.

2. El ambito de aplicacion de la Proteccion Especial se sefiala en
lao planos de Suelo No Urbanizable con el c6digo SNUEP.

Son de apli las para el nivel de
regulacién basico cuando sean ias de las que
se regulan a continuacion.

A los efectos de regular los usos permitidos en las diferentes dreas
del municipio clasificadas como Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccién, en funcién de sus peculiares caracteristicas de produccién,
se distinguen seis Areas. sefialados con los Cédlgos Ial Vl en los Planos
del Suelo No LU Y que se

Area 1. Productividad forestal

Area I1. Ecosistemas de cumbres montafiosas
Area I11. Ecosistemas degradados

Area 1V. Fondos de valle

Area V. Sistemas de ribera

Area VI. Cultivos de regadio

SECCION 2
AREA |. PRODUCTIVIDAD FORESTAL

Estdn formadas por bosques, méas 0 menos densos y de extension
variable, pnncmalmenle de rebollo (Quercus toza) con presencia de otras

especies como encina (Quercus ilex), roble (Quercus pedunculatus),
castafio (Castanea sativa), etc.

Articulo 7.2.23.
EDIFICACIONES
VINCULADAS A LAS
ACTIVIDADES
CULTURALES,
RECREATIVAS, OCIO Y
SANITARIO ASITENCIAL

Articulo 7.2.24.
EDIFICACIONES
VINCULADAS A
ACTIVIDADES DE
ACAMPADA

Articulo 7.2.25.
EDIFICACIONES
DESTINADAS A
VIVIENDA FAMILIAR

Articulo 7.2.26.
EDIFICACION
VINCULADA A LA
PRODUCCION
INDUSTRIAL

Articulo 7.2.27.
EJECUCION Y
MANTENIMIENTO DE
INFRAESTRUCTURAS Y
SERVICIOS

Articulo 7.3.1.
DEFINICION Y
AMBITOS DE
APLICACION

Articulo 7.3.2.
CONDICIONES
GENERALES

Articulo 7.3.3.
REGIMEN DE USOS

Articulo 7.3.4.
DESCRIPCION

El uso caracteristico es la potenciacion y regeneracion del bosque
autdctono.

1. Otros usos que admite esta unidad son los ganaderos, de forma
limitada. El recreo extensivo, montafismo, senderismo sin ninguin tipo
de infraestructrura, a excepcion de refugios, sometidos a formas y
dimensiones reguladas e integradas en el paisaje.

3. Se permite el uso de vivienda unifamiliar.

1. No se admiten repoblaciones de coniferas o especies no autdctonas.

2. Asi mismo quedan prescritos los usos especificamente
urbanisticos:residenciales de cualquier tipo y densidad, construcciones
ara equipamientos y servicio de industrias, infraestructuras de transporte,
etc.

3. Tampoco es admisible el uso agricola.

4. En cuanto a la industria extractiva e infraestructura de transporte
de energia su autorizacion deber4 estar subordinada a las determinaciones
de un estudio de impacto ambiental y en cualquier caso deberdn aportar
un proyecto de restauracion del suelo, tramitado conforme el articulo
7.2.8.

5. En pl. de c depués de pasado el ciclo
de corta las nuevas plantaciones se ajustaran a lo determinado en el
articulo 7.3.7. (1).

1. La parcela minima para edificaciones de vivienda familiar sera
de 1.000.000 m? y separacion minima a linderos de 50 m.

SECCION 3
AREA II. ECOSISTEMAS DE CUMBRES MONTANOSAS

1. Unidad definida por criterios ecoldgicos basados en sus aspectos
morfolégicos y bioldgicos.

2. Engloban aqui aquellas zonas de caracteristicas puramente
montafiosas. La dureza climatica y su morfologia abrupta no permiten
otra utilizacién que la meramente contemplativa. Son espacios naturales
con valor en si mismos, refugio de fauna y valores didactico-culturales.

. Los relativos a recreo y esparcimiento sin infraestructura a
excepcxon hecha de refugios de montaiia que deberdn acogerse a formas
y per en el paisaje.

2. Caza y pesca sometida a legislacion vigente.

3. Ganaderia sin infraestructura fija, con aprovechamiento de
praderas y pastizales de forma extensiva.

4.Enel Morrcdcro se permite el uso de equlpamlenlo deportivo de
invierno, cuyas las que se sefalan
en el art. 7.2.22.

5. Construccién de i i provisi i a la
i imi y entr imi de las obras publicas.

Estas dreas deben ser prcservadas de cualquier actuaclén urbanistica,
agricola e industrial. alasr similares a las
indicadas para el Area I, Articulo 7.3.7.

SECCION 4
AREA III. ECOSISTEMAS DEGRADADOS

1. Son zonas con restos mas o menos degradados del bosque
originario de roble y rebollo, con formas arbustivas y subarbustivas
asociadas con matorral.

2. El interés de esta unidad radica en ser espacios adecuados de
proteccibr_| y complento de aquellas otra dreas que presentan mayor valor
naturalistico en cuanto a su soporte vegetal.

Los usos carac!cnsucos de estos suelos son los de rcgen:raclén del
bosque la del mismo y
los espacios degradados.

1. Otros usos que admite esta unidad son los ganaderos, de forma
limitada. El recreo extensivo, montafiismo, senderismo sin ningtn tipo
de mfraesu‘uclura, a excepuén de refugms, sometidos a formas y

das en el paisaje.

2. Solamenlc se permmrén las construcciones necesarias para
foresales y que asi mismo deberdn
estar perfectamente integradas en el paisaje.

3. Se permite el uso de vivienda unifamiliar.

1. No se admiten repoblaciones de coniferas o especies no autéctonas.

2 Asn mlsmo quedan pmscmos los usos especificamente
urbuni tipo y densidad, construcciones
para eqmpamlentos y servnclo de industrias, infraestructuras de transporte,
etc.

3. Tampoco es admisible el uso agricola.

4. En cuanto a la industria extractiva e infraestructura de transporte
de energia su autorizacion debera estar subordinada a las determinaciones
de un estudio de impacto amabxemal yen cualquer caso deberdn aportar
un proyccw de del suelo, al articulo

1. La parcela minima para edi! i de vivienda unifamiliar serd
de 100.000 m? y separacién minima a linderos de 50 m.

2. C irdn el resto de las
7:2.25¢

que se regulan en el articulo

SECCION 5
AREA IV. FONDOS DE VALLE

Son fondos de valles y vag que por sus
suponen ecosistemas muy productivos en términos relativos.

de

usos icos los
frondosas de crecimiento rédpido y cultivos de huerta.

Articulo 7.3.5.
usos
CARACTERISTICOS

Articulo 7.3.6.
USOS COMPATIBLES

Articulo 7.3.7,
CONDICIONES DE
PROTECCION

Articulo 7.3.8.
VIVIENDA FAMILIAR

Articulo 7.3.8. bis
DESCRIPCION

Articulo 7.
USOS COM PAT( BLES

Articulo 7.3.10.
CONDICIONES DE
PROTECCION

Articulo 7.3.11.
DESCRIPCION

Articulo 7.3.12.
USOS
CARACTERISTICOS

Articulo 7.3.13.
USOS COMPATIBLES

Articulo 7.3.14.
CONDICIONES DE
PROTECCION

Articulo 7.3.15.
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

Articulo 7.3.16.
DESCRIPCION

Art(culo 7.3.17.
0S
CARACI'ERISTICOS
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Articulo 7.3.18.
USOS COMPATIBLES

Se i usos los , con altura de una
planta y con una edificabilidad maxima de 0,002 m?/m?, y viviendas
vinculadas a una parcela minima de 100.000 m?,

SECCION 6
AREA V. SISTEMAS DE RIBERA

Articulo 7.3.19.
DESCRIPCION

1. Son zonas ligadas a los cauces fluviales, formadas por aluviales
de los principales rios Sil y Boeza, asi como de algunos otros de menor
rango.

2. Desde el punto de vista paisajistico, supone esta unidad un
elemento de gran valor.

3. Son dreas id6neas para la localizacién de espacios recreativos y
de esparcimi ibilizando con el imi de la
productividad y la conservacién y potenciacién de los valores naturales.

Son usos caracteristicos: Articulo 7.3.20.
US

a. El mantenimientq y potenciacién de todos y cada uno de los CARACTERISTICOS

elementos naturales de la unidad, como objetivo principal.
b. El desarrollo de las parcelas destinadas a huerta.

c. La i6n de la pl; i6n de

d. Potenciacion de localizacion de espacios de recreo y esparcimiento.

Se consideran usos compatibles los usos recreativos y de
equipamiento con altura de una planta y una edificabilidad menor de

Articulo 7.3.21.
USOS COMPATIBLES

0,002 m*/m?,
Se prohiben exp: las si Articulo 7.2.22.
CONDICIONES DE
a, E de dridos o i del cauce de los rios. PROTECCION

b. Acumulacién de materiales residuales de cualquier tipo,
escombros, basuras, industriales, etc., en toda la extensién de la unidad.

c. Vertidos liquidos contaminantes al medio fluvial. Todos los

vertidos que i deban y o urbanos, de-
berdn ser previ i un minimo de calidad
en los mismos.

d. Actuaciones que tiendan a desviar el trazado de cauces salvo que
dse justi por las propias icil de
del drea.

e. Apertura de caminos o carreteras o bien ensanchamiento de los
existentes, siempre que no sea estri para el
de las actividades o usos tolerados.

f. Edificaciones de cualquier tipo residenciales, rurales e incluso vi-
viendas ligadas a las explotaciones autorizadas.

g. Edificaciones o construcciones de tipo industrial o de industrias
de transformacién contaminantes ¢ no, incluso naves de almacenamiento.

SECCION 7
AREA VI. CULTIVOS DE REGADIO

Articulo 7.3.23.

Esté formada por las terrazas fluviales ocupadas por regadios sobre
DESCRIPCION

suelos de alta calidad agricola.

Los usos caracterfsticos en esta drea son los de produccién Articulo 7.3.24.
agropecuaria. USOS
CARACTERISTICOS

Articulo 7.3.25.

1. Se consideran usos compatibles en estas areas:
USOS COMPATIBLES

a. Losi i alaej
y servicio de las obras publicas.

b. Actividades culturales, recreativas y de ocio.
c. La vivienda familiar.
d. Son usos incompatibles todos los demds.

Articulo 7.3.26.
EDIFICACIONES
VINCULADAS A LAS
OBRAS PUBLICAS

Sélo podrén autorizarse, con las condiciones que se sefialan en el
ariculo 7.2.21. las directamente al servicio o mantenimiento de la
infraestructura, no siendo por tanto autorizables las que tengan la
consideracion de sevicio a los usuarios, tales como gasolineras, hosteleria
o talleres de reparacion, a no ser que estas se contemplen y se incluyan
formando parte del proyecto global de la infraestructura que se pretenda.

Articulo 7.3.27.
ACTIVIDADES
CULTURALES,
RECREATIVAS, OCIO
Y ACAMPADA

Sujetas a la tramitacién y condiciones que se regulan en los articulos
7.2.23.y 7.2.24.

Articulo 7.3.28.

. La parcela mini edificaciones de vivienda familiar serd
jiad Sy VIVIENDA FAMILIAR

la unidad minima de cultivo que corresponda y la separacion minima a
linderos de 10 m.

2. Cumplirdn el resto de las condiciones que se regulan por el articulo
7:2:28°

TITULO 8
REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 1
GENERALIDADES
1. Constituyen el suelo urbanizable aquellas dreas del territorio que Articulo 8.1.1.
el Plan General destina o reserva al posible crecimiento urbano futuro. DEFINICION Y
DELIMITACION

2. En funcion de las previsiones y condiciones al proceso de desarrollo
urbano, el suelo urbanizable se divide en dos categorias:

a. Suelo Urbanizable Programado
b. Suelo Urbanizable No Programado

3. Forman el suelo urbanizable programado aquellos terrenos
delimitados en los planos de Clasificacion y Estructura del Suelo,
seftalados en el cédigo S.U.P.

4. Forman el suelo urbanizable no programado aquellos terrenos
delimitados en los planos de Clasificacion y Estructura, donde se sefialan
con el codigo S.U.N.P.

CAPITULO 2
SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

1. Consti el suelo ur aquellos terrenos
del suelo urbanizable cuyo programa se establece desde el propio Plan
General y en consecuencia deben ser urbanizados en los términos y plazos
establecidos en el mismo.

2. Las previsiones del Plan General sobre el suelo urbanizable
programado, se establecen en el marco temporal de dos cuatrienios
consecutivos, contados el primero a partir del dia de la publicacién del
acuerdo de aprobacién definitiva del Plan General, y el segundo desde
el dia siguiente al de la fecha de expiracién del primer cuatrienio.

3. La delimitacién de sectores del suelo urbanizable programado
aparece en los planos de Clasif ion y i el cédigo
P().

1.El ido y las inacil del serdn
por el Ayuntamiento cada 4 afios y como consecuencia de dicha revisién
podrd, segin los casos:

a. Excluir del suelo urbanizable programado parte del mismo para
su incorporacién al suelo urbano si en ejecucién del Plan estos terrenos
llegan a disponer de las condiciones previstas en el articulo 78.a. de la
Ley del Suelo, siempre que dichos terrenos estén insertos dentro de un
poligono cuyos ietarios hayan i todas las obligaci
derivadas del planeamiento.

b. Excluir del suelo urbanizable programado a parte del mismo para
su incorporacién al suelo urbanizable no programado o al suelo no
urbanizable cuando el programa no se hubiera llevado a cabo dentro del
plazo ido al efecto y las ci) i i jen tales
;lledidus a tenor de los criterios y objetivos establecidos por el presente
an.

c. Ampliar para parte de dicho suelo en otros 4 afios el limite
temporal de las previsiones del Programa, o en un plazo menor que se
estime i a tenor de las cii i i en aquellas
partes del suelo urbanizable programado.

d. Apliar la exp

para los de
del i

ne y delos i plazos de utili:

2. La revision del programa podré llevarse a cavo a través de la
modificacion o revision del Plan General, si fuera preciso alterar la
superficie del suelo urbanizable programado.

3. En cualquier caso la revisién del programa exigira el acuerdo
expreso del Pleno del Ayuntamiento y su efecitividad quedard
condicionada a los tramites ulteriores en los casos en que se requiera la
modificacion o revision del Plan General.

1. El suelo urbani p se los
Planes Parciales cor i a los sectores delimif en el Plano
de Clasificacién y Estructura.

2. Los Planes Parciales se redactaran con arreglo a lo dispuesto en
el Titulo 12 de estas Normas y al contenido del presente.

3. Los Planes Parciales deberén referirse a un solo sector de suelo
urbani pi il do en todo caso a los elementos de
sistemas generales interiores al mismo. También integrarén elementos de
sistemas generales exteriores al sector cuando a juicio de la Administracién
ici i i isti i al propio
desarrollo del sector, que hagan aconsejable su ordenacién conjunta y
se trate de elementos contiguos al sector que tengan determinada la
obtencién de su suelo con cargo al suelo urbanizable programado del
cuatrienio en que haya de desarrollarse el sector.

4. Las Ordenanzas de los Planes Parciales se atendrén a lo dispuesto
en los Titulos 5 y 6 de las normas del Plan General y a las condiciones
y recomendaciones que se establecen en este titulo

1. Las del derecho de iedad de los ietarios de
suelo i se ej 4n dentro de los limites y con
el cumplimiento de los deberes y obligaciones establecidos en la Ley del
Suelo y en el presente Plan General

. Los ietarios del suelo i tendrén
derecho al 90% del aprovechamiento medio que asigna el Plan General
a todo el suelo urbanizable programado de cada cuatrienio,
homogeneizado en cada caso segiin el uso, sector y zona en que proceda
la adjudicacién de tal ap: i si bien tal derecho queda
condicionado, con todas sus ias, al efectivo imi
dentro de los plazos idos por el de las oblj
y cargas que se imponen al propietario.

3. Constit el ap i medio el i
urbanistico que el Plan General otorga, en cada sector, a cada metro
cuadrado de terreno de suelo i y cuya adjudicaci
corresponde en un noventa por ciento a los titulares de derechos sobre
los terrenos afectados y en un 10 por ciento al Ayuntamiento de
Ponferrada.

Los propietarios de terrenos situados en suelo urbanizable
programado estdn obligados a:

a. Ceder alA i de Ponfe 0 en su caso
al 6rgano ico actuante del A

* La superficie total urbanizada de los viales, parques y jardines
publicos, zonas deportivas y de recreo y expansion, centros culturales
y docentes y los terrenos precisos para la instalacién y funcionamiento
de los restantes servicios publicos necesarios.

© El exceso de aprovechamiento cuando el medio del sector exceda
al de la totalidad del suelo urbanizable programado, a los fines de
compensacién previstos en el articulo 48, apartado 4 de la Ley del Suelo.

* El 10% restante del aprovechamiento medio del sector en que se
encuentra la finca.

b. Costear la urbanizacién total.

c. Conservar la urbanizacién ejecutada cuando asi se imponga por
el Plan de Ordenacién o resulte de disposicil legales.

d.” Edificar los solares dentro de los plazos que fije el plan.

€. Mantener los terrenos y pl; i i en condici de
seguridad, salubridad y ornato piblico procediendo a su cerramiento con
arreglo a las condiciones establecidas en la. presente normativa asi como
preservar su uso piiblico cuando las determinaciones del Plan asi lo
establezcan.

Articulo 8.2.1.
DEFINICION Y
DELIMITACION

Articulo 8.2.2.
REVISION DEL
PROGRAMA

Articulo 8.2.3.
DESARROLLO DEL
SUELO URBANIZABLE
PROGRAMADO

Articulo 8.2.4.
DERECHOS DE LOS
PROPIETARIOS

Articulo 8.2.5.
OBLIGACIONES Y
CARGAS DE LOS
PROPIETARIOS
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1. Las Itades de edi i6 en los sectores de suelo Articulo 8.2.6. 2. APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR
urbanizable progrmado no podrén ser ejercitadas hasta tanto no sean EDIFICACION EN
aprobados los planes parciales correspondientes a cada sector, se hayan SUELO URBANIZABLE FACTOR DE HOMOGENEIZACION DE SECTOR:
cumplimentado los tramites del sistema de actuacién correspondiente y PROGRAMADO
se ejecuten las obras de urbanizacion previstas en los mismos, previa la FACTOR DE URBANIZACION
formalizaicon de las cesiones obligatorias del Planeamiento, por lo que
hasta que no se den estas circunstancias no se podra edificar ni levantar APROVECHAMIENTO MEDIO :23.018,40 : 111.200 = 0,205155 U.A.

otras instalaciones que no sean las previstas como sistemas generales de
la ciudad o aquellas otras de cardcter provisional previstas en el articulo

58.2. de la Ley del Suelo, que podrén ser autorizadas s| no hubiesen de 3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
dificultar la ej ion del Plan y se las
en dicho articulo. Se ajustardn a lo que dispone la Ordenanza 6 2° para la edificacién en Suelo Urbano.
2. En el suelo ur le pr una vez ap s el Plan
Parcial y el Proyecto de Urbanizacién cor i y ida la 4. CONDICIONES DE LOS EQUIPAMIENTOS
Junta de Compensacion en los supuestos en que tal sistema sea aplicable,
podra edificarse con anterioridad a que los terrenos estén totalmente Cumplirdn los estandares que establece el articulo 10 del Anexo al Reglamento de Planeamiento.

urbanizados, siempre que cumplan los siguientes requisitos:

©w

a. Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de CONDICIONES DE INFRAESTRUCTURA
aprobacién del proyecto de reparcelacién o de compensacion, si uno u
otro fuese necesario para la distribucién de beneficios y cargas del Plan. Cumplirdn las condiciones que se regulan por los Titulos 8 y 4 de las NORMAS URBANISTICAS del
Plan General.

b. Que la infraestructura ba.su:a del Poligono esté ejeculada en su

totalidad y que por el estado de de las obras de urb

de la parcela sobre la que se ha solici licencia se i 6. CONDICIONES DE GESTION

que a la terminacién de la edificacion de la parcela de que se trata contara

con todos los servicios, fijando en la autorizacién correspondiente el plazo El sistema de Actuacién serd por Compensaci6n.

de terminacién de la urbanizacién que serd en todo caso menor que el

de la terminaci6n de la edificacién. El programa de ejecucion se ajustard a las Fases que establece el PROGRAMA DE ACTUACION.

c. Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en
cualquier casoano unllur la construccién hasta tanto no esté concluida
la obra de urbani ya tal condicién en las cesiones de
derecho de propiedad o dc uso que se lleven a efecto para todo o parte (1) U.A. significa Unidades de Aprovechamiento
del edificio.

3. A los efectos del Plan General, se entenderd por infraestructura
basica el viario de cesion obligatoria con todos los servicios previstos en

el Plan, y su conexién con las redes generales de la ciudad tanto en lo
relativo a las redes servicios como a la del propio viario.

Asimismo, incluira los terrenos de cesion obligatoria para dotacio-
nes y zonas verdes con todos los servicios previstos en el Plan a excep-
cion de las plantaciones, debiendo estar estos terrenos libres de todo SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
impedimento para poder ser destinados a los fines previstos.

4. Se entendera por infraestructura complementaria que podrd ser FICHA DE CARACTERISTICAS SECTOR P.P. (2)
objeto de ejecucién simultanea con las cesiones de licencia correspon-
diente.

1. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

a. Las vias de servicio exclusivo para acceso a las parcelas privadas
del poligono que figuren como espacios privados en el Plan o estudio
de detalle correspondientes.

b. Los espacios entre parcelas destinados al uso de aparcamiento o SUPERFICIE  EDIFICABILIDAD COEF. HOMOG.  APROVECHAM.
espacio libre ajardinado de cardcter privado. ZONA (m?) (m*/m?) (k) (U.A) (1) VIV./Ha.

c. La plantacion de los parques, jardines y zonas arboladas de pro-
teccién del viario o red de transporte privado. Resid. 1 =t — 1 2 75

5. La concesion de cualesquiera licencias de nueva planta en el Poli- Resid. 2 104.100 0,575 0,8 47.886 50
gono deberd incluir dentro del proyecto de edificacion la ejecucién de
la infraestructura complementaria al servicio de la parcela correspondiente Resid. 3 = 25! 0,6 shis 10
si tal infraestructura fuera una unidad separable del resto y en caso de
que estuviera destinada para el servicio de varias parcelas deberd ser rea- Industrial — — 0,5 — -
lizada en su totalidad simultaneamente a la primera licencia solicitada.
3 : i Eq. Grales. 9.500 — — — —

6. Con la primera licencia de ejecucién sumultdnea que se conceda
en un poligono debera quedar garantizada la ejecucion simultdnea de las
plantaciones previstas en el articulo 4. TOTAL 113.600 47.886,00

7. No sé permitird la ocupacién de los edificios hasta que no esté
~eal|uda lotalmcmc la urhamzaclén que afecle a dichos edificios y estén
de agua y energia eléc-

en
trica y las redes de alcan!anllado

)

APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR
8. El incumplimiento del deber de urbanizacion simultdneo a la edi-

ficacién comportard la caducidad de las licencias concedidas, sindere- FACTOR DE HOMOGENEIZACION DE SECTOR:

cho a indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio

del derecho de terceros adquirientes al resarcimiento de los dafios y per- FACTOR DE URBANIZACION

juicios que se les hubieren irrogado. Asi mismo, comportara la pérdida

de fianza, que se haya prestado para garantizar la ejecucion de las obras APROVECHAMIENTO MEDIO : 52.486,00 : 123.600 = 0,424644 U.A.

de urbanizacién.

3. CONDICI
Al programarse dos inicos sectores de suelo urbanizable, uno en cada Articulo 8.2.7. SONES DELAEDIIcaToN
los edios resp: del suelo ur APROVECHAMIENTO Se ajustardn a lo que dispone la Ordenanza 4 2° B para la edificacién en Suelo Urbano, con altura mdxima
seran los que resulten de aplicar las determinaciones que se fijan para MEDIO de 4 plantas y fondo maximo edificable de 12 metros.

los referidos sectores en las fichas de caracteristicas que se adjuntan.

s g T S % Amculo B 2 8. 4. CONDICIONES DE LOS EQUIPAMIENTOS
edificacién, asi como los criterios. pamculanudos de ordenacion para FICH. e . 0 %
cada sector de planeamiento parcial se recogen sintéticamente en la CARACTERISTICAS log Ll Eerculofioel fuso aliReE AlenO IS B aneamichioe
correspondiente ‘‘ficha de caracteristicas’’, cuyas determinaciones son
de obligada observancia para cada Plan Parcial, junto con las restantes 5. CONDICIONES DE INFRAESTRUCTURA
condiciones urbanisticas recogidas en estas normas.
Cumplirdn las condiciones que se regulan por los Titulos 8 y 4 de las NORMAS URBANISTICAS del
Plan General.
6. CONDICIONES DE GESTION
El sistema de Actuacion serd por Compensacion.
SURLOIRR A AR r RO R A0 R El programa de ejecucion se ajustard a las Fases que establece el PROGRAMA DE ACTUACION.
FICHA DE CARACTERISTICAS SECTOR P.P. (1) (1) U.A. significa Unidades de Aprovechamiento
1. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
SUPERFICIE  EDIFICABILIDAD ~COEF. HOMOG. ~APROVECHAM.
ZONA (m?) (m?/m?) (k) (U.A) (1) VIV./Ha.
CAPITULO 3
Resid. 1 o = 3 1 - 75
SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO
Resid. 2 = = 0,8 == 50
Resid. 3 111.200 0,345 0,6 23.018,40 30 1. Constif el suelo i no aquellos terrenos Articulo 8.3.1.
. que el Plan General recoge en reserva de futuras necesidades de DEFINICION Y
Industrial — - 0,5 — — crecimiento urbano y que no forman parte de la programacién del mismo, DELIMITACION
por cuanto no es necesaria su incorporacién al desarrollo urbano para
Eq. Grales. — — — — —_ el logro de los objetivos fijados en el Plan.

2. La delimitacién de las 4reas que se establecen en el Plano de
TOTAL 11.200 23.018,40 Claslf cacion y Estructura mediante la indicacién del Programa de
U que le corresponde con el cédigo PAU( ).
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3. En cada érea de suelo no urbani; no SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

las determinaciones especificas que se expresan en las fichas que incluyen
estas Normas para cada Programa de Actuacién Urbanistica y las
restantes disposiciones contenidas en las mismas, cualquiera que sea la
figura de planeamiento que las desarrolle.

FICHA DE CARACTERISTICAS SECTOR P.A.U. 2

1. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

1. En desarrollo de las determinaciones del Plan General para esta Articulo 8.3.2.
clase de suelo, el Ayunlamlcmo de Ponferrada podrd autorizar la DESARROLLO DEL
formulacién de los Pi de A i6n Urbanistica SUELO URBANIZABLE 34
a fin de regular la ordenacién y urbanizacion de estos terrenos. NO PROGRAMADO SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR: 184.500 m*

25 Tal:s Pr:grnarmas que scp ﬂg{‘l-g:laran dlrec!axlnenlc con el propio Usos % EXTENSION  EDIFICABILIDAD COEF. HOMOG. ~ APROVECHAM.
y documentos expresados en el articulo 12.1.3. de estas Normas, y aquellos ZONA SOBRE TOTAL (m*/m?) (k) U.A) (@) VIV./Ha.
otros que se precisen conform: a la.s Ba;es del Concurso que pueda
P i Resid. 1 - 08 1 - 75
3. Las determi en las r ivas fichas sobre el e Tae
cardcter de la actuacién se entenderdn referidas a la formulacién del Resid. 2 % Wil e 0
Programa de Actuacién Urbanistica y tendran caracter indicativo. Resid. 3 30 0,345 06 A 10
4. Los P de ién istica se desarrollarn a través 2 70 0.8 0,5 s e
de los correspondientes Planes Parciales en la forma dispuesta por la Ley Industrial i3 :
del Suelo, sus Reglamentos y las presentes Normas. Ho JGrales = 0,345 o S e
1. Hasta tanto no se aprueben los cormpondlemes Programas de Articulo 8.3.3. 00
Actuacion Ur los terrenos clasificados como suelo urbani DERECHOS Y o !
no programado estaran sujetos, ademads de lo contemplado por el articulo OBLIGACIONES DE LOS
85 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, a las PROPIETARIOS

siguientes limitaciones:

a. No podrén desarrollarse usos distintos a los existentes a la entrada
en vigor del Plan General y que estuviesen legalmente autorizados en ese
momento salvo los agrarios que resulten acordes con las caracteristicas
del suelo y lo sefialado en el apartado siguiente.

)

. APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR:
FACTOR DE HOMOGENEIZACION DE SECTOR:

b. Los usos y construcciones que se autoricen en cumplimiento de FACTOR DE URBANIZACION
lo dispuesto en el niimero 2 del articulo 85 de la Ley del Suelo, se ajustardn
a las condiciones particulares que para cada uno de ellos se establecen APROVECHAMIENTO MEDIO

en el Titulo 7 de las presentes normas, relativo al suelo no urbanizable,
especialmente los relativos a y Se

aplicables a estos efectos, las normas previstas en dicho Titulo sobre la
construccién de nicleo de poblacién.

w

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Serdn de aplicacién la Ordenanza 6 y 9 de las NORMAS URBANISTICAS.

c. Las construcciones vinculadas a las explotaciones agrarias o las
destinadas a vivienda familiar que puedan autorizarse conforme al
apartado anterior, estardn afectos al régimen de provisionalidad
contemplado en el articulo 58.2. de la Ley del Suelo durante los 8 afios
iniciales de vigencia del Plan.

»

. CONDICIONES DE LOS EQUIPAMIENTOS

Cumplirén los estandares que establece el articulo 10 del Anexo al Reglamento de Planeamiento.

d. En esta clase de suelo no podrdn efectuarse parcelaciones
urbanisticas hasta tanto no se aprueben los correspondientes Programas
de Actuacién Urbanistica y los Planes Parciales que lo desarrollen, i ici los 8 y 4 de las NORMAS URBANISTICAS del
debiendo sujetarse, entre tanto a lo dispuesto en la legislacién agraria glu;nn thgﬁ:rI;s condicionesque ¢ restlan POy IS Y e
y demas disposiciones aplicables, en especial las establecidas en las =
presentes Normas,

©w

. CONDICIONES DE INFRAESTRUCTURA

o

2. Una vez aproado con cardcter definitivo el Programa de Actuacion . CONDICIONES DE GESTION

Urbanistica, las facultades de derecho de propiedad de estos terrenos se
ejercerdn dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes y
obligaciones establecidos en el mismo.

El sistema de Actuacién serd por Compensacion.

El programa de ejecucion se ajustard a las Fases que establece el P.A.U.

Las actuaciones urbanisticas que puedan llevarse a cabo en el suelo Articulo 8.3.4. s > .
urbanizable no programado deberén referirse a cada uno de los sectores AMBITO DE LOS (1) U.A. significa Unidades de Aprovechamiento
que se establecen en el Plano de Clasificacién y Estructura, de forma PROGRAMAS DE
que los Programas de Actuacién Urbanistica que se autoricen deberdn ACTUACION
incluir una superficie minima coincidente con la de alguno de los sectores URBANISTICA
previstos, salvo determinacion especifica expresada en la ficha del propio
sector.

SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO o )
FICHA DE CARACTERISTICAS SECTOR P.A.U. 1
1. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
1. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR: 110.000 m?
SUPERFICIE TOTAL SECTOR: 706.900 m*

US0S % EXTENSION  EDIFICABILIDAD COEF. HOMOG. APROVECHAM. US0S SUPERFICIE  EDIFICABILIDAD COEF. HOMOG,  APROVECHAM.

GLOBALES SOBRE TOTAL (m?/m?) (k) (U.A) (1) VIV./Ha. GLOBALES SOBRE TOTAL (m?/m?) (&) (U.A) (1) VIV/Ha.
Resid. 1 —_ 0,8 1 et 75 Resid. 1 — 0,8 1 g 75
Resid, 2 ) 0,575 0,8 e 50 Resid. 2 30 0,575 0.8 4 50
Resid. 3 60 0,345 0,6 fai 30 Resid. 3 60 0,345 0,6 = 30
Industrial 30 0,8 0,5 s o2 Industrial — 0,8 0,5 — —
Eq. Grales. 10 0,345 RIy Tl e Eq. Grales. 10 0,345 ot aey L

TOTAL 100 TOTAL 100

2. APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR 2. APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR
FACTOR DE HOMOGENEIZACION DE SECTOR: FACTOR DE HOMOGENEIZACION DE SECTOR:
FACTOR DE URBANIZACION 3 FACTOR DE URBANIZACION
APROVECHAMIENTO MEDIO 2 APROVECHAMIENTO MEDIO
3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION 3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Serdn de aplicacion la Ordenanza 6 y 9 de las NORMAS URBANISTICAS. Serén de aplicacién la Ordenanza 4 2° B y 6 de las NORMAS URBANISTICAS.
4. CONDICIONES DE LOS EQUIPAMIENTOS 4. CONDICIONES DE LOS EQUIPAMIENTOS
Cumplirdn los estdndares que establece el articulo 10 del Anexo al Reglamento de Planeamiento. Cumplirén los que establece el articulo 10 del Anexo al Reglamento de Planeamiento.
5. CONDICIONES DE INFRAESTRUCTURA 5. CONDICIONES DE INFRAESTRUCTURA
Cumplirdn las condiciones que se regulan por los Titulos 8 y 4 de las NORMAS URBANISTICAS del mehnphrﬁn las condiciones que se regulan por los Titulos 8 y 4 de las NORMAS URBANISTICAS del
Plan General. Bl
6. CONDICIONES DE GESTION 6. CONDICIONES DE GESTION
El sistema de A ion serd por Cq i El sistema de A ién serd por Cq
El programa de ejecucion se ajustara a las Fases que establece el P.A.U. El programa de ejecucién se ajustaré a las Fases que establece el P.A.U.

(1) U.A. significa Unidades de Aprovechamiento (1) U.A. significa Unidades de Aprovechamiento
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S L A N
SUELO URBANIZABILE NO PROGRAMADO SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

FICHA DE CARACTERISTICAS SECTOR P.A.U. 4 FICHA DE CARACTERISTICAS. SECTOR P.A.U. 6
1. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO 1. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR: 495.000 m? SUPERFICIE TOTAL SECTOR: 55.900
USoS SUPERFICIE  EDIFICABILIDAD COEF. HOMOG.  APROVECHAM. USos % EXXTENSION EDIFICABILIDAD COEF. HOMOG. ~ APROVECHAM.

GLOBALES SOBRE TOTAL (@/m?) ®) (U.A) (1) VIV/Ha. GLOBALES SOBRE TOTAL (m*/m?) (k) (U.A) (1) VIV/Ha.
Resid. 1 — 0,8 1 - 75 Resid. 1 - 0,8 1 — 75
Resid. 2 - 0,575 0,8 i 50 Resid. 2 — 0,575 0,8 — 50
Resid. 3 — 0,345 0,6 b 30 Resid. 3 20 0,354 0,6 — 30
Industrial 100 0,8 0,5 = =4 Industrial — 0,8 0,5 — —
Eq. Grales. — 0,345 — e = Eq. Grales. (2) 80 o = i =iy

TOTAL 100 TOTAL 100

2. APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR 2. APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR
FACTOR DE HOMOGENEIZACION DE SECTOR: FACTOR DE HOMOGENEIZACION DE SECTOR:
FACTOR DE URBANIZACION 5 FACTOR DE URBANIZACION
APROVECHAMIENTO MEDIO i APROVECHAMIENTO MEDIO

w

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

w

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Serédn de aplicacién la Ordenanza 9 de las NORMAS URBANISTICAS. Serén de aplicacién la Ordenanza 69 1° A.

'S

. CONDICIONES DE LOS EQUIPAMIENTOS

=

CONDICIONES DE LOS EQUIPAMIENTOS

Cumpliran los estandares que establece el articulo 10 del Anexo al Reglamento de Planeamiento. Cumplirén los que el articulo 10 del Anexo al Reglamento de Planeamiento.

v

. CONDICIONES DE INFRAESTRUCTURA

©u

CONDICIONES DE INFRAESTRUCTURA

Cumplirén las condiciones que se regulan por los Titulos 8 y 4 de las NORMAS URBANISTICAS del Cumplirdn las condiciones que se regulan por los Titulos 8 y 4 de las NORMAS URBANISTICAS del
Plan General. Plan- General.
6. CONDICIONES DE GESTION 6. CONDICIONES DE GESTION
El sistema de A ion serd por Ce i El sistema de A ién serd por Ce
El programa de ejecuci6n se ajustara a las Fases que establece el P.A.U. El programa de ejecucion se ajustard a las Fases que establece el P.A.U.
(1) U.A. significa Unidades de Aprovechamiento (1) U.A. significa Unidades de Aprovechamiento

(2) Parque de ribera y proteccién del rio Sil

SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO
FICHA DE CARACTERISTICAS SECTOR P.A.U. § FICHA DE CARACTERISTICAS SECTOR P.A.U. 7
1. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO 1. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

SUPERFICIE TOTAL SECTOR: 75.000
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR: 44.250 m?

% EXTENSION  EDIFICABILIDAD COEF. HOMOG.  APROVECHAM.

USos
O Ao (a/my ® (U.A) (1) VIV/Ha. USOS GLOBALES % EXTENSION  EDIFICABILIDAD COEF. HOMOG.  APROVECHAM.
= GLOBALES SOBRE TOTAL (m*/m?) (k) (U.A) (1) VIV./Ha.
Resid. 1 — 0,8 1 — 75
esl Resid. 1 - 0,8 1 - 75
Resid. 2 100 0,575 0,8 — 50 >
Resid. 2 100 0,575 0,8 —_ 50
Resid. 3 == 0,345 0,6 — 30 :
Resid. 3 — 0,345 0,6 — 30
Industrial = 0,8 0,5 ! = ;
Industrial - 0,8 0,5 _ —
Eq. Grales. = 0,345 = b7 T
q. Grales Eq. Grales. = 0,345 — — —
TOTAL 100
TOTAL 100
2. APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR

N

APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR

FACTOR DE HOMOGENEIZACION DE SECTOR:
FACTOR DE HOMOGENEIZACION DE SECTOR:

FACTOR DE URBANIZACION
FACTOR DE URBANIZACION

APROVECHAMIENTO MEDIO
APROVECHAMIENTO MEDIO

w

. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

w

. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Seran de aplicacion la Ordenanza 4 2° B de las NORMAS URBANISTICAS. el
Serédn de aplicacion la Ordenanza 4 2° de las NORMAS URBANISTICAS.

4. CONDICIONES DE LOS EQUIPAMIENTOS 4. CONDICIONES DE LOS EQUIPAMIENTOS
C irdn los que blece el articulo 10 del Anexo al Reglamento de Planeamiento. G irdn los que blece el articulo 10 del Anexo al Reglamento de Planeamiento.
5. CONDICIONES DE INFRAESTRUCTURA 5. CONDICIONES DE INFRAESTRUCTURA
Cumplirén las condiciones que se regulan por los Titulos 8 y 4 de las NORMAS URBANISTICAS del Cumplirdn las condiciones que se regulan por los Titulos 8 y 4 de las NORMAS URBANISTICAS del
Plan General. Plan General.
6. CONDICIONES DE GESTION 6. CONDICIONES DE GESTION
El sistema de A ion serd por C i El sistema de A i6n serd por C
El programa de ejecucién se ajustara a las Fases que establece el P.A.U. El programa de ejecucién se ajustard a las Fases que establece el P.A.U.

(1) U.A. significa Unidades de Aprovechamiento (1) U.A. significa Unidades de Aprovechamiento
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TITULO 9

REGIMEN DE SUELO URBANO

CAPITULO 1

DISPOSICIONES GENERALES

1. Constituyen el suelo urbano los terrenos que, en aplicacién del
articulo 78 de la Ley del Suelo, el Plan General incluye en esta clase de
suelo y son los que se delimitan y sefialan en los planos de Clasificacion
y Estructura con el codigo S.U.

2. Lainfluencia de la existencia de servicios urbanisticos, a los efectos
de lo que se regula en el punto a) del citado articulo de la Ley, se ha
ponderado en cada caso segun las circunstancias particulares de
dimensiones y capacidad. Por otra parte, esta influencia, a los efectos
de valoracién que contemplan los articulos 147 y 148 del Reglamento de
Gestién Urbanistica, en cualquier caso, sélo alcanza al borde de la
delimitacién de suelo urbano que se sefiala en los planos, con
independencia de la distancia que pudiera existir en cada caso hasta los
servicios urbanisticos.

3. Las condiciones de consolidacion se han valorado en funcién de
los diferentes &mbitos de ordenacién: manzana y unidad o poligono de
actuacion que contempla el Plan.

1. Las facultades del derecho de propiedad, segiin lo dispuesto en
el articulo 76 de la Ley del Suelo, se ejercerdn dentro de los limites y
con el cumplimiento de los deberes establecidos en aquella Ley, o, en
virtud de la misma, por el presente Plan General.

2. Los propietarios de suelo podran edificar en sus terrenos segin
el aprovechamiento urbanistico que el Plan asigne en virtud de las
disposiciones generales de estas Normas y las particulares de la ordenanza
de aplicacién segin el drea de ordenacién en que estén situados los
terrenos.

3. Tal facultad queda da con todas sus
efectivo cumplimiento, dentro de los plazos establecidos en este Plan y
en defecto suyo por la Ley, de las obligaciones y cargas que se imponen
al propietario y distribucién de las mismas con el resto de los propietarios
si ello fuera necesario.

4 Los propietarios de suelo urbano €n cuyos terrenos no puedan

por del presente

Plan General o de sus instrumentos de desarrollo, serdn compensados

con el valor urbanistico en funcién del aprovechamiento que corresponda
segun se regula en el articulo 9.2.1. de estas Normas.

5. En todo caso, los pmpn:tnnos de suelo tendrdn derecho al
equitativo reparto de los y cargas del
los procesos de distribucién que la Ley y, en su virtud, el presente Plan
General establecen.

Las i laci il iales que se fuera de ord
segun se regula por las presentes Normas, estardn sujetas al régimen
previsto en el articulo 60 de la Ley del Suelo, no pudiendo realizarse en
las mismas ningin tipo de ampliacién ni cambio de uso, salvo los
i por la cor i

CAPITULO 2
DERECHOS Y OBLIGACIONES
1. El aprovechamiento urbanistico es el valor que el Plan General
asigna, a cada una de las porciones de suelo urbano a los efectos de:
a. Definir el contenido normal de la propiedad.

b. Efectuar el reparto equitativo de los beneficios y cargas del
planeamiento que preconiza la Ley.

c. Calcular, en su caso, el valor urbanistico de los terrenos.
25 En cada porcion dcl Suclo Urbano el valor del aprovechamiento

es el de la que corresp: en virtud de la
ordenacion que el Plan General cslsblcce

3. Cada drea de Ordenacion de las definidas en el Titulo 11 de estas
Normas establece una edificacibilidad por parcela, si bien directamente
0 bien por aplicacién de los parametros de altura y fondo tipos segiin
se definen en los articulos 5.3.4. y 5.2.19. de estas Normas.

4. El aprovechamiento urbanistico en terrenos incluidos en poligonos
o unidades de actuacion deﬁmdos por el Plan General serd el valor medio
de la

5. El aprovechamiento urbanistico de terrenos que el Plan destina
a suelo para dotaciones publicas, de cesion gratuita, serd el que
corresponda a la manzana o drea de ordenacion en la que esté ubicado
y en su defecto serd de un metro cuadrado sobre metro cuadrado (1
m?/m?),

6. El normal de la iedad de los propietarios de suelo
urbano lo constituye, conforme al presente Plan y al amparo de lo
dispuesto en los articulos 76 y 87.1. de la Ley sobre Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana, el aprovechamiento global de cada terreno,
calculado conforme a los numeros anteriores, en la cuantia que
corresponda de repartir, los costes de urbanizacion del poligono o unidad
de actuacion y el aprovechamiento global de las parcelas destinadas a
dotaciones publicas, entre la totalidad de los terrenos incluidos en
poligono o unidad de actuacion conforme a su respectivo
aprovechamiento urbanistico.

7. La ordenacion de los terrenos denvada del presente Plzm General
no conferird derecho a los a exigir
implicar limitaciones y deberes que definan el contenido normal de Ia
propiedad. Los afectados no obstante, en virtud de lo dispuesto en el
articulo 87.1. de la Ley del Suelo tendrdn derecho a la distribucion
equitativa de los beneficios y las cargas del planeamiento.

1. Los propietarios de suelo urbano estdn obligados a:

a. Ceder gratujatamente al Ayuntamiento, en todo caso, los terrenos
destinados a viales, parques y jardines publicos y centros de Educacion
General Basica al Servicio del Poligono o unidad de Actuacion
correspondiente y a efectuar las cesiones de terreno con destino a
equipamiento puiblico en los términos que resultan del presente Plan
General segiin los Poligonos y Unidades de Actuacion delimitados o que
sean delimitados.

b. Costear la urbanizacién.

¢. Conservar la urbanizacién ejecutada cuando asi se imponga por
el Plan de Ordenacion o por las bases de un programa de actuacion

0 resulte de disposici legales.

Articulo 9.1.1.
DEFINICION Y
DELIMITACION

Articulo 9.1.2.
FACULTADES,
DERECHOS Y
OBLIGACIONES DE LOS
PROPIETARIOS DE
SUELO

Articulo 9.1.2. bis
INDUSTRIA FUERA DE
ORDENACION

Articulo 9.2.1.
APROVECHAMIENTO
URBANISTICO

Articulo 9.2.2.
DEBERES Y CARGAS

d. Edificar los solares dentro de los plazos que fije el Plan o, en su
defecto, en los plazos fijados en el capitulo primero del Titulo IV de la
Ley del Suelo.

€. Mantener los terrenos y i i en las dici
nes que se establecen en las presentes Normas.

2. El reparto equitativo de las cargas que se deriven de la aplicacion
de esta norma se efectuard a través de las reparcelaciones que procedan
conforme a lo establecido en los articulos 97.2 y 117.3 del Texto Refun-
dido y a lo previsto en las presentes Normas.

3. Las unidades de ion podran ser il o

1. Tendrén la consideracién de solar las superficies de suelo urbano
que cumplimenten los requisitos exigidos por el articulo 82 de la Ley del
Suelo.

2. A estos efectos se fijan por estas Normas como requisitos minimos
de urbanizacién, que deberén ejecutarse con anterioridad a las obras de
edificacion, los siguientes:

a. Explanacion, encintado de bordillos y base del firme de las vias
de cesién obligatoria.

b. Saneamiento.

c. Red de distribucién de agua, riego e hidrdntes.

d. Red de suministro de energia eléctrica y canalizaciones telefénicas.
e. Red de alumbrado pﬁblico.

f. Obra civil de los parques y jardines publicos en su caso.

g. Acometidas de servicios a terrenos para dotacién de equipamiento,
en su caso.

3. Se considera urbanizaci 1 i ible de ej
simultdnea con las obras de edificacion, la siguiente:

a. Cableado y colocacién de armarios en redes de electricidad,
alumbrado y teléfono.

b. Capas de rodadura en calzada.

c. Pavimentacién de aceras.

d. Colocacién de farolas de alumbrado piblico.

e. Acondicionamiento de espacios libres privados, en su caso.

f. Plantacién y acabado de espacios libres publicos, en su caso.
4. Las condiciones de cada uno de los servicios de urbanizacion e

infraestructuras se regulan por el Titulo 4 de estas Normas.

1. Los terrenos que no se encuentren incluidos dentro de un poligono
o unidad de actuaci6n, por el Plan General o por decision posterior, para
poder ser edificados, deberan tener la consideracién de solar y cumplir
las ici de O i i

2. i podrin i las obras de edi ion, si
se asegura, por la propiedad, la ejecucién slmulténca de las obras de
que faltaren medi; las que se

ﬁjan en el articulo 40 del Reglamento de Gestién Urbamsnca

3. Si el terreno estd incluido dentro de un Poligono o Unidad de
Actuacion, de los que se proponen por el Plan o resulten de su ejecucién
posterior, se deberd cumplir ademds:

a. Que haya adquirido firmeza en via administrativa o judicial el
acto de aprobacién del proyecto de compensacién o reparcelacion
correspondiente.

b. Que esté formalizada la totalidad de cesiones resuitantes libres
de cargas, gravémens y acupames yse acn:dn: el pago del saldo deudor
de la cuenta de li

4. Las parcelas de suelo urbano que por estar parcialmente afectadas
por cesiones de terrenos obligatorios y gratuitos asuman dentro de sus
propios limites la carga que les corresponderia con arreglo al presente
Plan y no se encuentren en poligonos o unidades de actuacién
determinados por el propio Plan, podrAn ser consn‘]eradas a todos los
efectos como unidades de para
de los requisitos que se expresan en el presente amculo

CAPITULO 3
GESTION EN SUELO URBANO

1. La ejecucién del planeamiento en Suelo Urbano, cuando no se
trate de realizar directamente los sistemas generales o actuaciones aisladas,
se realizard por poligonos o unidades de actuacién que podran ser
continuas o discontinuas.

2. EI Plan General deﬁne una sene de umdlds de actuacion cuyas
se sefialan en

las fichas correspondlcnles dentro de la Ordenanza 37
3. Ademis de las umdads de actuacion que el Plan General def ine

y sin perjuicio de lo di en el Regl de Gestion U

que resulte uphcahle, se; podran dehmnxr de oficio por el Ayununuemo
o instancia de los | unidades de que
podrén ser it el p imi que se establece en

el siguiente articulo.

. Los propietarios de terrenos, en los que el aprovechamiento
aslgnado conforme se rcgnla en el articulo 9.2.1. no alcam:c a completar

el volumcn de aphcu las de forma
por la O a podran ituir, con los
de suelo d do a d piblicas, unidades de

que podran sel tro de cada uno de los barrios
o micleos en que se dmdn la totalidad del suelo urbano de Ponferrada.

a. Poder edificar la totalidad del volumen permitido por la
ordenanza, completando el exceso de volumen sobre el aprovechamiento
asignado a las respectivas parcelas.

b. Indemnizar a los propietarios de suelo de cesién obligatoria.

2. Simultdneamente a la delimitacién de la unidad de actuacién se
podr4 tramitar el expediente de reparcelacién de los terrenos incluidos
en la unidad.

3. Las unidades reparcelables asi formadas limitaran sus efectos,

conforme : a lo que wnbloce el articulo 99.3. de la Ley del Suelo, a las

que ademads de hacer efectivas las

cesiones gratuitas que correspondan y regularizar, cuando fuere necesario,
los linderos de las fincas aportadas.

Articulo 9.2.3.
CONDICIONES PARA
LA CONSIDERACION
DE SOLAR

Articulo 9.2.4.
CONDICIONES PREVIAS
PARA EDIFICAR

Articulo 9.3
EJECUCION ‘DEL PLAN

Articulo 9.3.2.
UNIDADES DE
ACTUACION
DISCONTINUAS
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TITULO 10
REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES

1. Los sistemas generales comprenden los elementos principales que
articulan y complementan las diferentes dreas funcionales de la ciudad
Y que junto con estas constituyen el modelo de desarrollo urbanistico
dentro de la estructura general y orgénica que el Plan define para la
totalidad del territorio municipal.

28 Los slslemas gcncral:s se orgamzan bajo tres accpcloncs cuyo
y yl se describe a conti

a. Sistema general de comunicaciones: comprende la red viaria
principal y la trama ferroviaria. Se localiza en los planos de Clasificacién
de Suelo y Estructura con el cédigo S.G.C.

b. Sistema General de Espacios Libres: comprende el conjunto de
espacios destinados a parques piblicos y zonas verdes para el conjunto
de la ciudad. Se localizan en los planos de Clasificacion de Suelo y
Estructura con el c6digo S.G.L. y en los planos de Ordenacién en Suelo
Urbano con el cédigo L.1.

c. Sistema General de i i Dt a las di

i de equi] i io que e] P]an General dispone para
el funcionamiento urbanistico de la ciudad en su conjunto. Se localizan
en los planos de Clasificacion del Suelo y Estructura con el c6digo S.G.E.
.y en los planos de Ordenaci6n en Suelo Urbano con los diferentes cédigos
que se sefialan en el articulo 6.5.2. de estas Normas.

1. El réglmen urbamsnco dcl suelo de los sistemas generales serd el
cor a su como urbano, urbanizable o no
urbanizable.

2. El aprovechamiento urbanistico de los Sistemas Generales en Suelo
Urbano es el que se establece, segiin los usos previstos, por las Condiciones
Generales y Particulares, Titulo 6 y en las fichas correspondientes del
Programa de Actuacién.

3. El aprovechamlento urbanistico de los Sistemas Generales
idos en suelo no Ur serd el
medio del cuatrienio al que correspondan. El de los mcluldos en el SUNP
serd el aprovechamiento medio que fije el PAU correspondiente.

4. La regulacion de usos para los sistemas generales serd la que
corresponda en base a las Condiciones Generales y Particulares que se
establecen en el Titulo 6 de estas Normas.

1. Los servicios por sistemas deberdn
al dominio publico, estardn afectos al uso o servicio que determina el
presente Plan General y deberén lrnnsmmrsc al Ayuntamiento de
P con las y que mdas adelante se

determinan.

2. Los terrenos de sistemas generales fijados por el Plan General que
tengan en la actualidad un uso coincidente con el propuesto, se
mantendrén en el dominio de la Administracién Piblica o Entidad de
Derecho Publico titular de los mismos.

3. Los terrenos de titularidad piblica y uso no coincidentes con el
previsto por el Plan para el sistema general afectado, deberan transmitirse
al Ayuntamiento o Entidad amuante con arreglo ala normzmvn apﬁcable,
siendo en caso de i para la del
uso previsto.

4. Los terrenos afectados por sistemas generales que en la actuali-
dad son de titularidad privada deberdn transmitirse en todo caso al Ayun-
tamiento de Ponferrada quien los incorporard a su patrimonio mediante
los sistemas de obtencion que se regulen en el presente Plan General, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley sobre Régimen del Suelo y Or-
denacién Urbana y su desarrollo reglamentario.

I.La ion de suelos alos sistemas situados
en terrenos de titularidad privada se efectuara por aplicacién del instituto
de la expropiacion forzosa o como carga urbanistica imputable a los
propietarios de cada clase de suelo que corresponda.

2. Las previsiones del Plan General respecto a lo indicado en el
numero anterior se contienen debidamente especificadas en el Programa
de Actuacién.

3. Las referidas previsiones no limitan la competencia municipal de
acometer la ejecucion de cualquier elemento que los sistemas generales
conforme a lo dispuesto en el articulo 134.2. en relacién con el 64 de
la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, obteniendo en
su caso las compensaciones que proceden con arreglo a las presentes
Normas.

4. Lat ision al Ay i de P de los terrenos
i a sistemas les que en la i sean de til i
privada, se llevara a cabo:

a. Mediante los instrumentos previstos en el instituto de la
expropiacién forzosa, cuando sea este el procedimiento seguido para su
obtencién.

b. Gratuitamente a través de las actas administrativas de cesién o
titulo de reparcelacién o compensacién en los demds supuestos de
obtencién.

1. Para la ejecuci6n de un Sistema General deber4 estar previamente
aprobado el correspondiente Plan Parcial o Plan Especial en su caso.

2. Las ejecuciones de las obras e instalaciones de los sistemas
generales serd acometida en todo caso de acuerdo con las previsiones del
Plan y con base en las siguientes determinaciones:

a. Por la Administracién Piblica, de acuerdo con sus competencias,
para aquellos sistemas generales establecidos en el suelo urbano y por
los pamculnres en la parte que les corresponda en virtud de los

de gestién

b. Por la Admini: ion Publica y los de acuerdo con
las determinaciones que al respecto contenga el Plan General y, en su
caso, conforme determinen los Planes Parciales en suelo urbanizable o
Especiales de Reforma Interior en suelo urbano, de acuerdo con lo
dispuesto por los articulos 63.3. Y 85.1. del Reglamento de Planeamiento.

c. Por la Admini: i6n Publica y los , de acuerdo con
erminaciones que en orden a las inversiones piiblicas y privadas
los i P de A i6n i

Articulo 10.0.1.
DEFINICION Y
LOCALIZACION

Articulo 10.0.2.
REGULACION DE USOS
Y APROVECHAMIENTO

Articulo 10.0.3.
TITULARIDAD Y

URBANISTICO

Articulo 10.0.4.
OBTENCION DEL
SUELO DE LOS
SISTEMAS GENERALES

Articulo 10.0.5.
EJECUCION DE LOS
SISTEMAS GENERALES

TITULO 11
ORDENANZAS DE LA EDIFICACION EN SUELO URBANO

CAPITULO 1
GENERALIDADES

Son las condiciones particulares que, junto con las generales que se
establecen en los Titulos 3, 5 y 6 regulan los parametros y limitaciones
a que deben ajustarse la edificacion y el aprovechamiento urbanistico de
los terrenos en funcién de su localizacién.

1. Las la son de aplicaci6n en las di
obras segiin quede establecido para cada una de las zonas.

2. Las condiciones particulares sobre usos incompatibles no son de
aplicacion a los usos existentes que, sin embargo, no podran sustituir su
actividad salvo por otra comprendida entre los usos caracteristicos o
compatibles en cada zona.

1. Mediante la aprohacién de un Estudio de Detalle, se podré alterar
la posicién, ocupacmn volumen y forma de la edificacion, slemprc que
no infrinja perjuicio sobre las edi o parcelas

2. En el caso de que mediante Estudio de Detalle o directamente se
plantee edificar un mayor volumen que el resultante del aprovechamiento
permitido por el Plan segtin se regula en el articulo 9.2.1., y siempre que
lo permitan las condiciones de forma de la Ordenanza respectiva, se
deberd tramitar, previamente a la concesion de la licencia, la
correspondiente umdad de actuacnén y rcparcelambn que compense el
exceso de ap! segun en el articulo 9.3.2. de
estas Normas.

3. Podran usos dotaci en de las zonas
en parcelas con di i i ‘mes con las en la
misma, siempre que las caracteristicas del servicio que presta lo
justificaren.

1. A los efectos de la aplicaci i iada de los p y
condiciones generales de la edificacién y de sus reiaciones con el entorno,
el Plan General distingue en el suelo urbano dos clases de 4reas.

a. Areas de Ordenacion, en las que, con la regulacién contenida en
estas normas puede culminarse el proceso urbanistico.

b. Areas remitidas a planeamiento ulterior, en las que el Plan General

interpone, entre sus determinaciones y la edificacién, algiin instrumento
para su desarrollo.

CAPITULO 2
ORDENANZA 1. CASCO ANTIGUO

SECCION 1
APLICACION

1. Corresponde a las dreas edificadas dentro del perimetro delimitado
del Recinto del Casco Histérico.

2. El uso caracteristico es residencial.

3. En tanto no se apruebe el Plan Especial segiin se establece en el
articulo 3.4.1.2. de estas Normas, regird la normativa transitoria que se
recoge en este capitulo.

4. El Plan Especial de Proteccién del Casco Histérico, conforme a
la legislacién vigente, debera precisar los siguientes extremos:

a. Niveles y dmbitos de proteccion referidos tanto a edificaciones
como a espacios libres exteriores o interiores.

b. Catdlogo de los elementos unitarios pertenecientes al Conjunto.

c. Régimen de usos publicos y pnvados y régimen de prioridades
de usos a instalar en edificios y espacios.

d. Areas de ilitacion i y de las actividades
residenciales y econdmicas.

e. Criterios relativos a la conservacion de fachadas, cubiertas e
instalaciones sobre las mismas.

f. Condiciones definitorias del entorno urbano: pavimentacion,
mobiliario, rétulos, etc.

1. La siguiente normativa transitoria es de aplicacién al recinto
del Casco Histérico segun se sefiala en los planos de Ordenacién con el
codigo 1.

2. Dentro del citado recinto se distinguen dos 4mbitos de proteccion;
identificados respectivamente con los c6digos 1° y 2° cuya denominacién
y contenido es:

128 i iva, que afecta a los conj que
se consideran valiosos y sujetos a conservacién preventiva de los que cabe
destacar por su valor singular los que se relacionan a nivel de inventario

_en el articulo 11.2.5. y en el Apéndice 3 de la Memoria Justificativa.

2° Proteccién ambiental, que afecta al resto del recinto del Casco
Histérico, al objeto de
compositivas y de trazado.

SECCION 2
PROTECCION PREVENTIVA

Dentro del recinto de p:
elementos y edificaciones de valor smgular recogidos en eI inventario del
articulo 11.2.5. y el resto de la edificacion.

1. En los elementos de valor singular no podrén realizarse otras obras
que las de restauracion, conservacién, consolidacién y acondicionamiento.

2. En los elementos de valor singular la proteccién se extiende a la
totalidad de la parcela en que se ubica.

3. En el resto de la edificacion, en el recinto de proteccién preventiva,
podran realizarse, ademas obras de reestructuracién y ampliacion sujetas
a las condiciones estéticas y de nueva planta que se regulan en las secciones
4y5

4. En todo caso la documentacién para la autorizacion de las obras

se ajustard a lo dispuesto en el articulo 3.4.4. de estas Normas.

Articulo 11.1.1.
DEFINICION

Articulo 11.1.2.
APLICACION

Articulo 11.1.3.
ALTERACIONES DE LAS
CONDICIONES
PARTICULARES

Articulo 11.1.4.
CLASES DE AREAS

Articulo 11.2.1.
DESCRIPCION Y
GENERALIDADES

Articulo 11.2.2.
AMBITO DE
APLICACION

Articulo 11.2.3.
TIPOS DE ELEMENTOS

Articulo 11.2.4.
TIPOS DE OBRAS
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En tanto se desarrolla un estudio mas pormenorizado se consideran
elementos de valor singular los siguientes:

Plaza del A i (todos sus el )
Calle Carnicerias (todos sus elementos)

Calle del Reloj (todos sus elementos)

Plaza Virgen de la Encina (todos sus elementos)
Castillo (M.N.)

Iglesia de San Andrés. Calle del Temple
Iglesia de San Antonio. Campo de la Cruz
Casa de los Escudos. Calle Gil y Carrasco

Calle Paraisin nros. 4, 6, 8, 18 24 y 26
Calle Jardin nro. 10

Calle Hospital. Hospital de la Reina
Calle Hospital esquina Travesia Hospital

SECCION 3
PROTECCION AMBIENTAL
Se permiten todo tipo de obras sujetas a las demés condiciones
estéticas y ambientales que se fijan mas adelante, y a las siguientes:
a. Obras de demolicion parcial, se podrd autorizar cuando sea
necesaria para restaurar, conservar, acondicionar o reestructurar el
edificio.

b. Obras de demolicién parcial, se podrd autorizar cuando los
edificios estuvieran declarados en estado de ruina o fuera de ordenacion.

c. Obras de ampllacnbn se podrd autorizar hasta alcanzar las
y en las di que se para las de nueva

planta.

d. Obras de nueva planta, sc podrén autorizar en las condiciones
que se fijan mds adelante.

SECCION 4
CONDICIONES ESTETICAS

1. La composicién exterior de fachadas se ajustaré a las siguientes
caracteristicas.

a. Dispondrén en su remate de cornisa o alero.

b. Contardn con huecos de eje vertical dominante que formarén bal-
cones, miradores o solanas cuando quede justificado en el entorno. Las
barandillas de proteccion serdn de cerrajeria o balaustre y tendran do-
minante compositiva vertical formando dibujos al modo de los histéri-
cos en la zona.

c. No se alterara el orden y proporcién comiin en los edificios del
entorno.

d. La cubierta se resolverd con las aguas u materiales tradicionales,
desechdndose soluciones de cubierta horizontal.

2. Los materiales de fachada y cubierta serdn los tradicionales: si-
lleria 0 mamposteria de piedra natural y enfoscados fratasados pintaos
en tonos ocres en muros y pizarra en cubiertas.

3.Se aulonum con cardcter general, inicamente carpinterias de ma-
dera. podréan it otros materiales que por sus
condiciones de color, brillo, textura y seccion resulten asimilables.

4. En todo caso el diseno de las fachadas debera armonizarse con
los de los edificios colindantes si existieran; a estos efectos se presentara
un estudio compositivo del conjunto para justificar la solucién propuesta.

1. El tratamiento de las plantas bajas y apertura de locales, se ajustard
a las férmulas compositivas tradicionales del entorno con predominio
de las zonas macizas sobre los huecos; y en todo caso creando una unidad
compositiva con el resto de la fachada.

2. Cuando se nborden obms que afecten a ln plantas bajas en las
que se hayan en lo
caracteristicos de su fachada, se podrd exigir la restitucién, de la parte
en que se actie, a su estado original.

3. En las fachadas exteriores se prohibe la colocacién de toda clase
de anuncios, excepto en los huecos comerciales de planta baja, dentro
de los que se podrén insertar anuncios y letreros que no deberdn exceder
de 60 cm de altura ni sobrepasar 1 m? de superficie, debiendo ir siempre
situados por debajo de toldos si los hubiere.

4. La solucién de disefio de la portada contemplara la totalidad de
la fachada del edificio.

1. Se prohiben los tendidos eléctricos y telefénicos aéreos.

2. En las obras de urbanizacién se cuidard la integracién con el
entorno en los aspectos de disefio, materiales y mobiliario urbano.
SECCION 5§

CONDICIONES DE LAS OBRAS DE NUEVA PLANTA
1. A los efectos de ed:ﬁmén se consldgn como. puccln minima
1 de enero
d: 1.987 y permita la edific clcnbn de una vmenda cumpllendo las demds

condiciones.

2. A los efectos de parcelacion y segregacion se fija la parcela minima
en 100 m? y 5,00 m en frente de calle.

Son las definidas en los planos de ordenacién.

Deberd coincidir con la de las alineaciones exteriores, salvo los
retranqueos en planta baja cuando se produzcan soportales.

1. La altura méxima serd de dos plantas excepto en las manzanas
que expresamente se determine otra en el plano de Ordenacidn.

2. Esta altura méxima podrd aumentarse o disminuirse en una planta
cuando cunvengx a los efnclos de armonizar con las edlﬁcacmna
segun el

que establece :I miculo 3.4. 4

El fondo edificable en todas las plantas, cuando no se fije en los
planos de Ordenacidn se tomaréd el que sea de aplicacién entre los
siguientes:

Articulo 11.2.5.
INVENTARIO DE
ELEMENTOS DE VALOR
SINGULAR

Articulo 11.2.6.
TIPOS DE OBRAS

Articulo 11.2.7.
COMPOSICION Y
TRATAMIENTO DE
FACHADAS

Articulo 11.2.8.
TRATAMIENTO DE LAS
PLANTAS BAJAS

Articulo 11.2.9.
TRATAMIENTO DEL
ENTORNO

Articulo 11.2.10.
PARCELA MINIMA

Articulo 11.2.11.
ALINEACIONES Y
RASANTES

Articulo 11.2.1.2
LINEA DE
EDIFICACION

Articulo 12.2.13.
ALTURA MAXIMA

Articulo 11.2.14.
FONDO EDIFICABLE

a. lgual a la del edificio preexistente.

b. En solares actuales, igual a la de los edificios colindantes; si no
coinciden, la media de cada una.

c. Si no puede ser fijado, de ese modo, se tomara 12 m.

1. Altura de pisos en planta baja. La del edificio preexistente. En
solares actuales, la de las colindantes; en caso de no coincidir las de los
edificios colindantes, la media entre las de ambas. Si no pudiera ser fijado
por este midio, se tomarén 3,00 m.

. 2. Altura de pisos en plantas por encima de la baja. Se sigue el mismo
criteriro para la planta baja. Si no pudiera ser fijado por este medio, se
tomard la de 2,50 m libres minimo.

3. Entreplantas. No se permiten las entreplantas.

. 4. Se permite el uso bajo cubierta i ventil:
e iluminacién mediante casetonas de cubierta o lucernarios.

La edificabilidad méxima por parcela serd de 1,6 m?/m?.

SECCION 6
CONDICIONES DE USO

El uso caracteristico en el Casco Antiguo es el residencial.

1. Industria. En su categoria.

a. Talleres domésticos.

2. Comercial. En sus calcgonas de local comercial y de agrupacién
comercial con superficies en ninglin caso superior a 500 m? en situacién
de planta baja e inferiores a la baja.

B Semclos de aummévnl Permitidos en sus categorias de
p y garaje para los ligeros sin superar las 50 plazas.

4. Hotelero. Sin limitacién.

5. Oficinas. En todas sus categorias.

6. Salas de reunidn con superficie hasta 500 m?.

7. Equipamiento Comunitario. Se permiten todos los usos de
equipamiento con la limitacién de 500 plazas por el equipamiento
recreativo.

CAPITULO 3
ORDENANZA 2. CONSERVACION VOLUMETRICA

SECCION 1
APLICACION

15 Correspondc a una serie de ﬂreas ya :dlfcadas que lo f ueron scgun
un proyecto de El
objeto de estas Ordcnanzas es el de manlcncr las caraclensucas existentes
en dichos ios. Estas dreas se i en los planos
de ordenacion con el Cédigo 2.

2. A los efectos de regulacion de las obras y condiciones de la
edificacion se diferencian dos grados cuyos dmbitos se recogen en los
planos de ordenacion con los codigos 1° y 2° respectivamente.

3. El uso caracteristico de la zona es residencial.

1. En el Grado 1°. Son admisibles todos los tipos de obras que se
recogen en el articulo 12.1.19. de estas Normas, sujetos a las siguientes
limitaciones:

a. No podrdn alterarse los aspectos compositivos y de materiales de
las fachadas originales.

b. Las obras de demolicién parcial podran realizarse siempre que
estén ligadas a las de restauracién, consolidacién, conservacién o
acondicionamiento o se trate de partes afiadidas a las construcciones
originales.

c. Las obras de demolicién total s6lo podran autorizarse en caso de
ruina, declarada conforme a estas Normas, o de situaciones fuera de
ordenacion.

d. Las obras de nueva plama sélo podrén Icvamarse sobre un solar
r:sul(anlc del dcmbo de las las

y de i que el
ednﬁcm derribado.

2. En el grado 2°. Son admisibles los tipos de obras recogidos en
el articulo 12.1.19. con las siguientes limitaciones:

a. Las obras de reeslmauracxén amplmcuén 0 nueva planta deberén
sujetarse a las

la superﬁc:e edificada hasta un maximo del
50% de la del edificio originario siempre que se garantice el cumplimiento
de las siguietes condiciones:

* Las ampliaciones deberdn producirse dentro del espacio libre de
la propia parcela.

* No podrén superar la altura del edifico preexistente.

© No podran producir i it i de la edifi
que perjudique a terceros, salvo que med:e acuerdo entre colindantes
afectados.

* No podrén alterar las condiciones de posicién de la edificacién
con respecto a las alineaciones exteriores.

* Deberdn armonizar con las caracteristicas compositivas y de
materiales de la edificacién de la zona.

* No podrén suponer cambio de uso, salvo que se destinen a
equipamiento comunitario.

c. Son isil sin limitacién de ie las obras de nueva
plama cuando se trate de i b ya

o £

ean estas
ms(alacmna al servicio de la :dxf caclén ::uslente

3. En ambos grados a la documentacién para la tramitacién de la
licencia se deberdn acompaiar planos de planta de la situacién originaria
¥y propuesta, g t:;os y planos de fachada de la edll' cacnén existente y

y o

Articulo 11.2.15.
ALTURA DE PISO

Articulo 11.2.16.
EDIFICABILIDAD

Articulo 11.2.17.
USO CARACTERISTICO

Articulo 11.2.18.
USOS COMPATIBLES

Articulo 11.3.1.
DESCRIPCION Y
CLASIFICACION

Articulo 11.3.2.
OBRAS ADMISIBLES



B.O.P. Num. 80

Jueves, 6 de abril de 1995

27

Esta ion, en el caso de se registrara de modo
que quede garantizado que posibles ampliaciones futuras no superen las
condiciones de incremento de edificacion respecto a su estado actual
establecidas en este articulo.

SECCION 2
ORDENACION

1. Las alineaciones y rasantes son las definidas en los planos de
Ordenaci6n.

2. Las demds icil de altura, fondo, r
voladizos, patios, etc. son las que corresponden a la conﬁguracmn de
cada una de las dreas por esta
SECCION 3

CONDICIONES DE USO

El régimen de usos en las dreas reguladas por la Ordenanza 2 es el
mismo que en la Ordenanza 1
CAPITULO 4
ORDENANZA 3. REGIMEN DE ORDENACION SINGULAR

SECCION 1
APLICACION

1. Corresponde a las dreas cuya edificacion y ordenacién se ha
desarrollado o se propone desarrollar conforme a un plano de conjunto
(Plan Parcial, Estudio de Detalle, etc.), recogidas en los planos de

Ordenacién con la clave 3.

en los mismos

2. Se il i que se i
planos con las claves l' 2% y 3* respectivamente.

1. Edificaciones sujetas a las condiciones de un plan Parcial y/o
Estudio de Detalle.

2*. Edi i sujetas a la de volumen que figura en
los planos de Ordenacién con indicacién del perimetro en planta baja
y altura de la edificacion.

3%, Edificaciones dentro de los recintos sefialados como Unidades
de Actuacién en los planos de O sujetas a las que
se fijan para cada Unidad en las fichas de caracteristicas que se incluyen
en el Anexo 1

Se admiten todos los tipos de obras que se regulan en los articulos
12.1.19. con las siguientes limitaciones:

a. Las obras de deberdn r ducir las ici de
volumen del edificio preexistente.

b. No se admiten obras de ampliacién por encima de las superficies
edificables permitidas por esta ordenanza en cada caso.

SECCION 2
ORDENACION

1. Las condiciones de parcelacién, situacion de la edificacién, forma
y ap i son las sigui

a. En situacién 1* las que prescriba el correspondiente Plan Parcial
y en todo caso las que hayan resultado como consecuencia de su ejecucion.
(1).

b. En situacién 2* y 3* las que se sefialan en los planos de Ordenacién
dcl Plan General o en la Ficha de Caracteréiticas de la Unidad de
y las de la O 5 en lo que fueren de

aplicacion.

SECCION 3
CONDICIONES DE USO

El uso caracteristico de las dreas reguladas por la Ordenanza 3 es
residencial.

1. En si i6n 1%, los que se en el Plan Parcial o los
existentes en su caso, o los que se regulan para la Ordenanza 4 en su nivel
A si asi se indica en los planos de ordenacion.

2. En situacién 2* los mismos que para la Ordenanza 4* en el nivel
que se indique en los planos de ordenaci6n.

3. En situacién 3* los mismos que para la Ordenanza 5* si no se
sefialan otras en la Ficha de Caracteristicas correspondientes.

[6)) E(ccpclcnalmenta enel le Parclal “Pamcu“ se podrd wupu eI
volumen para de

acuerdo con las condici de la O 6.G.2°, y sin
aprovechamiento total que resultase de la aplicacién del Plan Parcml

CAPITULO 5
ORDENANZA 4. EDIFICACION CERRRADA

SECCION 1
APLICACION

1. Ce a las dreas de cerrada entre
que se sefialan en los planos de Ordenacion con el codigo 4.

2. A los efectos de ion de sus
en el espacio se distinguen tres grados sefialados con los cédigos 1°, 2°
y 3° respectivamente.

Articulo 11.3.3.
CONDICIONES DE
ORDENACION

Articulo 11.3.4.
Usos

CARACTERISTICOS Y
COMPATIBLES

Articulo 11.4.1.
DESCRIPCION Y
CLASES

Articulo 11.4.2.

Articulo 11.4.3.
CONDICIONES DE
ORDENACION

Articulo 11.4.4.
USO CARACTERISTICO

Articulo 11.4.5.
USOS COMPATIBLES

Articulo 11.5.1.
DESCRIPCION

1. Son obras admisibles todas las que se regulan en el articulo 12.1.19.
de estas Normas.

2. Las obras de y cuando afecten
amas del 50% de la superficie construida deberan cumplir las condiciones
que se fijan para las obras de nueva planta.

SECCION 2
CONDICIONES EN LAS OBRAS DE NUEVA PLANTA

s A los efectos de cdlﬁcaclén se considera parcela minima la que,

las restantes di particulares, permita acoger en

planta una vivienda, y las partes comunes correspondientes en su caso,

que cumpla el programa minimo segin el articulo 6.2.3.1. de estas
Normas.

2. A los efectos de i 1 y de
fincas, las unidades resultantes deberdn cumplir las siguientes condiciones
minimas:

a. Superficie minima: 120 metros cuadrados.
b. Frente minimo de parcela: 10 metros.
c. La forma de la parcela serd tal que permita inscribir un circulo

de didmetro igual o superior a 9 metros.

Las alineaciones y rasantes son las que figuran en los planos de
ordenacién.

1. Con caricter general la linea de fachada deber4 construirse sobre
la alineacién exterior. Se exceptiia de esta regla:

a. En caso de que se produzcan soportales en planta baja.

b. Cuando la edificacién se separe de la alineacién exterior en la
totalidad del tramo de calle correspondiente. En este caso la franja de
retranqueo debcré ser al menos de 3,00 m de ancho, estar ajardinada
y la

1. El uprovechanuemo edlﬁcatono en cada pamela es cl resultante
de aplicar, junto con las demés , los
parametros de altura tipo y fondo méximo edificable que figuran en los
planos de Ordenacion.

2. Las condiciones de fondo y altura serviran, ademds, para fijar,
con caracter general, la forma de la edificacion, con las excepciones que
se sefialan en los articulos 9.3.2. y 11.5.7.2. de estas Normas.

1. Altura de la edificacién. La altura tipo es la que se indica para
cada tramo de la calle en los planos de ordenacién, indicando el niimero
de plantas, incluida la planta baja, con una cifra en caracteres drabes.

2. Excepcionalmente, a los efectos de armonizar la silueta de la
fachada de calle en determinados tramos de calle que se sefialan en los
planos de ordenacién, podra edificarse por encima de la altura tipo hasta
la altura reguladora que se indica mediante una cifra en caracteres
romanos. En el caso de que se haga uso de esta excepcion se deberd
tramitar el correspondiente expediente de reparcelacion conforme se
regula por el art. 9.3.2. de esta Norma.

3. En caso de hacer uso de la excepcion anterior debera presentarse
para la tramitacién de la licencia la cédula urbanistica y plano de
icion de fachadas, se regula en los articulos 12.2.6.1.b.
.e. respectivamente.

y 3.4.

4. Fondo maximo edificable. El fondo méximo edificable en plantas
por encima de la baja es el que se indica para cada manzana en los planos
de ordenacion.

5. En los Grados 1° y 3° las plantas bajas de la edificacién podran
ocupar la totalidad del solar. En el grado 2° el fondo méximo sera de
20 m.

6. Altura libre de piso en planta baja. A los efectos de la medicién
de la altura libre en planta baja se diferencian para cada grado las
siguientes:

altura méxima altura minima
Grado 1° 5,50 m 3,00 m
Grado 2° y 3° 4,00 m 3,00m

7. Altura libre minima de piso en plantas por encima de la baja: 2,50
m para los dos grados.

8. Entreplantas. Permitidas en grado 1°. El uso de entreplantas estard
vinculado a la planta baja y cumplira las condiciones del articulo 5.2.31.

9. Entrantes, salientes y vuelos. Se permiten con las condiciones
generales que se sefialan en los articulos 5.2.33.

SECCION 3
CONDICIONES DE USO

El uso caracteristico de las 4dreas reguladas por la Ordenanza 4 es
residencial.

A los efectos de i6n de los usos dos
niveles, sefialados en los planos de Ordenacién con los cédlgos AyB.

1. Nivel A.

a. Se autoriza el de taller doméstico en situaciones en planta baja
y en sétano.

b. se i los usos iarios con las si 1)
El local comercial en situacién de planta baja, pnmcrn y sémno, 2) En
la Categoria 2* agrupaubn edificio excl

a 1.500 m* para comercio aliementario y 2.500 m? para el comcrcm no
alimentario; 3) Prohlhlda la Ca!egona 3% grandes superficies comerciales;
4) Servicios del , en garaje, ibido en planta baja,
salvo edificios exclusivos.

c. Se autorizan todos los usos de equipamiento comunitario.
2. Nivel B.

a. Se autoriza el de taller doméstico en situaciones de planta baja
y sotanos.

Articulo 11.5.2.
OBRAS ADMISIBLES

Articulo 11.5.3.
PARCELA MINIMA

Articulo 11.5.4.
ALINEACIONES Y
RASANTES

Articulo 11.5.5.
POSICION DE LA
EDIFICACION

Articulo 11.5.6.
CONDICIONES DE
APROVECHAMIENTO

Articulo 11.5.7.
CONDICIONES DE
FORMA

Articulo 11.5.8.
USO CARACTERISTICO

Articulo 11.8.9.
USOS COMPATIBLES
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b. Se autorizan los usos terciarios con las siguientes limitaciones:
El uso comercial, \inicamente en categoria 1*, en situacion de planta baja
y s6tano y con limitacién de 750 m? para comercio alimentario. Los
servicios del automdvil, en categoria garaje, prohibido en planta baja,
salvo edificios exclusivos.

c. Se autorizan todos los usos de equipamiento.

CAPITULO 6

ORDENANZA 5. EDIFICACION EN BLOQUE ABIERTO

SECCION 1
APLICACION

1. Corresponde a las dreas que se sefialan en el Plano de ordenacién
con el cdigo S caracterizadas por una tipologia residencial en bloque
abierto.

2. A los efectos de regulacion de sus condiciones y pormenorizacién
en el espacio se distinguen dos grados sefialados en los codigos 1° y 2°
respectivamente.

Todas las que se regulan en el articulo 12.1.19. de estas Normas.

1. La posicién de la edificacién, junto con la distribucién de su
volumen, deberd determinarse por medio de un Estudio de Detalle del
Poligono o Unidad de A idén cor i de ion y
tramitacién necesariamente previa a la solicitud de licencias.

2. Dicho Estudio de Detalle organizard la edificacién como mejor

g4 a sus i funcionales, y de modo que su impacto sobre

¢l entorno urbano sea minimo, justificando debidamente la solucién
adoptada.

d i6n de los vol

. se atendrd a las ici de
posicién que se exponen en el articulo 11.6.5.

SECCION 2
ORDENACION

Tanto a los efectos de edif ion como de ién y
se las sigui ici

a. Grado 1°.
Superficie minima: 1.000 m?.

Condiciones de forma: frente minimo 15 m y posibilidades de
inscribir un circulo de didmetro igual o mayor de 20 m.

b. Grado 2°.
Superficie minima 500 m?.

Condiciones de forma: frente minimo 15 m y posibilidad de inscribir
un circulo de didmetro igual o mayor a 15 m.

La edificacién deberd ajustarse a los pardmetros que se definen a
continuacién para cada grado.

GRADO 1° GRADO 2°

Altura méxima de cornisa
(n® plantas/metros) 6/19,00 5/16,00
Ocupacién maxima sobre
parcela (%) 40 50
Edificab. neta sobre parcela
edificable (m*/m?) 2 1.6
Separaciones minimas
a linderos H/2 (Sm min.) H62 (4m min.)
Separaciones minimas
entre edificios H del més alto H del més alto
1. paramentos con huecos

de piezas habitables (6 m minimo) (5 m minimo)
2. paramentos con huecos :

de piezas no habitables

0 ciegos (4 m) (3m)
Altura minima en planta
baja (m) 3,00 3,00
Altura libre minima en
planta piso 2,50 2,5
Voladizos Segin condiciones generales
Entreplantas Prohibidas

SECCION 3

CONDICIONES ESTETICAS

Bsib }.a fachada de mayor longitud del edificio no podra rebasar una
d;mgn:;én de 70 m sin considerar en la medicién los salientes y vuelos
admitidos.

2. La forma de la edificacion serd tal que pueda inscribirse en un
circulo de didmetro igual o inferior a 100 m.

Iy .Los spaciqs libres de parcela podrdn destinarse a jardin,

c di i o it en superficie. En
este iltimo caso, el aparcamiento deberd disponer de arbolado frondoso.
Los espacios libres deberan arbolarse al menos en un 50% de su superficie.
Cuando la edificacion se destine en planta baja a usos comerciales la
rasante del terreno en la banda correspondiente al retranqueo no tendra
solucién de continuidad con la de la acera.

4. La composicion de la edificacion, materiales, color y tratamiento
de disefio son libres en el dmbito de esta zona.

SECCION 4
CONDICIONES DE USO

El uso caracteristico del drea regulada por la Ordenanza 5 es
residencial.

Se consideran usos compatibles:

a. Los usos terciarios en todas sus categorias, excepto el de grandes
superficies comerciales segin se regula en el articulo 6.4.3. de estas
Normas.

b. Equipamiento en todas sus categorias.

Articulo 11.6.1.

DESCRIPICION Y c. Taller doméstico, segiin se regula en la Ordenanza 4. en su nivel A.

CLASES
CAPITULO 7
ORDENANZA 6. EDIFICACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
SECCION 1
AP
Articulo 11.6.2. LICACION

OBRAS PERMITIDAS 1. Corresponde a las dreas destinadas a residencia unifamiliar que
se sefialan en los planos de Ordenacién con el cédigo 6.

Articulo 11.6.3.
CONDICIONES DE
TRAMITACION

2. A los efectos de regulacion de sus condiciones y pormenorizacion
en el espacio se distinguen 2 grados senalados con los codigos 1° y 2°
respectivamente.

Todas estas normas se regulan en el articulo 12.1.19. de estas
Normas.
SECCION 2
ORDENACION URBANA

1. A los efectos tanto de edificacion como parcelacion y segregacion
de fincas, se las sigui dici

a. Grado 1°

Superficie minima: 1.000 m?
Articulo 11.6.4. o _— T oS
PARCELA MINIMA Condiciones de forma: frente minimo 20 m y posiblidad de inscribir

un circulo de igual o mayor didmetro.
b. Grado 2°
Superficie minima: 250 m*

Condiciones de forma: frente minimo 5 m y posibilidad de inscribir
un circulo de igual o mayor didmtetro.

2. En el grado 2°, y en ordenaciones de conjunto se autorizard la
agrupacion, de hasta el 50% de la superficie edificable de cada parcela
en la formacién de espacios comunes en proindiviso destinados
per a zonas ajardinadas y deporti: al servicio de las
viviendas. Este espacio libre comiin tendrd una forma que permita
inscribir en su interior un circulo de didmetro superior a 20 m y permitira
el acceso y maniobra de un vehiculo de extincién de incendios.

Articulo 11.6.5.
CONDICIONES DE
APROVECHAMIENTO Y
ORDENACION

1. La edificacién debera ajustarse a los pardmetros que se definen
a continuacién para cada grado:

GRADO 1° GRADO 2°
Altura mdxima de cornisa
(Plantas/m) (contabilizada
segin articulo 5.2.29) 210 U1
Ocupacion maxima sobre
parcela (%) 20 35
Edificabilidad neta sobre
parcela (m*/m?) 0,35 0,7
Separacion minima a
alineacion exterior (m) 5 3
Separacion minima a
linderos S 3()
Altura libre de piso (m) 2,50 2,50

(1) En el grado 2° la edificacion podré adosarse a uno de los linderos laterales o al testero
en los siguientes casos:

4. Cuando la edificacion colindante sea medianera.

b. En caso de actuacién conjunta de dos parcelas colindantes, bien sean soluciones de
proyecto unitario o bien exista acuerdo entre los propietarios. En el iltimo supuesto
deberd inscribirse en el Registro de la Propiedad y serd preceptiva la construccion
simultdnea o la constitucion de la obligacion de realizar la construccién de acuerdo
€O un proyecto unitario.

En grado 2°, la construccién podrd adosarse a ambos linderos laterales en soluciones
de chalets en hilera, siempre que se an soluciones e proyecto unitario o medie acuerdo
entre propietarios colindantes.

SECCION 3

CONDICIONES DE USO
Articulo 11.6.6.
COMPOSICION DE LA

EDIFICACION El uso caracteristico de las dreas reguladas por la Ordenanza 6 es
residencial.
1. A los efectos de ibilizacién de usos se dos niveles

cuyas dreas de aplicacion se sefialan en los planos de Ordenacién con
los codigos A y B respectivamente.

2. En el nivel A son usos compatibles:

El uso i ial es en su clase de talleres

a.
domeésticos.

Articulo 11.6.7.
USO CARACTERISTICO

Articulo 11.6.8.
USOS COMPATIBLES

Articulo 11.7.1.
DESCRIPICION Y
CLASES

Articulo 11.7.2.
OBRAS PERMITIDAS

Articulo 11.7.3.
PARCELA MINIMA

Articulo 11.7.4.
CONDICIONES DE
APROVECHAMIENTO Y
ORDENACION

Articulo 11.7.5.
USO CARACTERISTICO

Articulo 11.7.6. -
USOS COMPATIBLES
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b. Servlcws Terciarios. En su clase de oficinas, categoria de

en de planta baja y plantas inferiores

ala baja No cabra la autorizacién de grandes superficies comerciales,
ni agrupacién comercial.

c. Dotacional. Admisible en todas sus clases en régimen de edificio
exclusivo.

3. En nivel B son usos compatibles:

a. Industrial. Se admite el uso industrial en su clase de talleres
domésticos.

b. Servicios Terciarios: Admisible en su clase de oficinas. En su clase
de comercial y de hospedaje, es uso admisible en régimen de edificio
exclusivo. No cabra la autorizacion de grandes superficies comerciales,
ni agrupacién comercial.

c. Dotacional: compatible en todas sus clases en régimen de edificio
exclusivo.

CAPITULO 8
ORDENANZA 7. EDIFICACION EN NUCLEOS RURALES

SECCION 1
APLICACION

1. Corresponde a la edificacion en las dreas de los nui-
cleos aislados que se seﬂa]an en los planos de ordenacién con el c6digo 7.

2. A los efectos de regular sus deedi ion se disti
dos grados, 1° y 2°, denominados comin y de proteccién prevcmiva,
de aplicacion respectivamente a cada uno de los niicleos, segun se indica
en los cor planos de

3. Las condiciones de edificacion en los niicleos sujetos a proteccion
preventiva seran de aplicacién transitoria en tanto se tramitan los
correspondientes Planes Especiales segtin se establece en el articulo 3.4.1.

4. Se relacionan ademds en el inventario que recoge el articulo
11.8.16. los elementos de valor singular, que estardn sometidos al mismo
nivel de proteccién que se establece en el articulo 11.2.4.

1. En el grado 2° de proteccién preventiva:

a. Con caréacter general sélo podrdn realizarse obras de
reestructuracién, conservacion, consolidacién, acondicionamiento y
reestructuracién y ello sin que se alteren los aspectos compositivos y de
materiales originales.

b. Excepcionalmcntc se podran autorizar obras de ampliacién y de
nueva planta si no interfieren visualmente con la edificacién primitiva
contemplada dcsde los espacios pubhcos 3 armomzando en lOdQ caso,
con las y de e la
existente.

c. Las obras de ampliacién y nueva planta que se autoricen estaran
sujetas a las condiciones que se fijan mas adelante y deberdn acompaiiar
a la solicitud de licencia la documentacién que se seiala en el articulo
3.4.4. de estas Normas.

2. En grado comiin. Se permiten todo tipo de obras segiin se regula
en el articulo 12.1.19. con las siguientes limitaciones:

a. Obras de demolicién parcial, se podrd autorizar cuando sea
necesaria para restaurar, conservar, acondicionar o reestructurar el
edificio.

b. Obras de demolicidn total, se podra autorizar cuando los edificios
estuvieran declarados en estado de ruina.

c: Ohras de ampluac)én, se podran autorizar hasta alcanzar las
y en las que se para las de nueva

planta.
d. Obras de nueva planta, se podrén autorizar en las condiciones
que se fijan mas adelante.
SECCION 2
CONDICIONES ESTETICAS

1. En el grado 2° de la icién exterior
de fachadas, materiales, cuhnenas. etc. se a]ustaré a las siguientes
caracteristicas:

a. Dispondra en su remate de cornisa o alero.

b. Contarén con huecos de eje vertical dominante que formardn
balcones, miradores o solanas cuando quede justificado en el entorno.
Las handenllas de protecclén serén de cerrajerfa o balaustre y tendran

iva vertical do dibujos al modo de los

histéricos en la zona.

c. No se alterard el orden y proporcién comtn en los edificios del
entorno.

d. La cubierta se resolvera con las aguas y materiales tradicionales,
desechandose soluciones de cubierta horizontal.

e. Los materiales de fachada y cubierta seran los tradicionales: silleria
o mamposteria de piedra natural y enfoscados frglasados pintados en
tonos ocres en muros exteriores y pizarra en cubiertas.

f. Se autorizard, con caracter general, tinicamente carpinterias de
madera. Excepcionalmente podran autorizarse otros materiales que por
sus condiciones de color, brillo, textura y seccién resulten asimilables.

g. En todo caso el disefio de las fachadas deberd armonizarse con
los de los edificios colindantes si existieran; a estos efectos se presentard
un estudio compositivo del conjunto para justificar la solucién propuesta.

2. En el Grado 1°, comiin, se estara a las condiciones generales
estéticas que se regulan en el Capitulo 8 de estas Normas.

El tratamiento de las plantas bajas y la apertura de huecos, en el
4mbito del grado 2°, tendra en cuenta las siguientes determinaciones:

a. Se ajustard a las férmulas compositivas tradicionales del entorno
con predominio de las zonas macizas sobre los huecos; y en todo caso
creando una unidad compositiva con el resto de la fachada.

b. Cuando se aborden ohras que afecten a las plantas bajas en las
que se hayan 1
caracteristicos de su fachada, se podra exigir la restitucién, de la parte
en que se actie, a su estado original.

Articulo 11.8.1.
DESCRIPCION Y
CLASES

Articulo 11.8.2.
OBRAS PERMITIDAS

Articulo 11.8.3.
COMPOSICION Y
TRATAMIENTO DE
FACHADAS

Articulo 11.8.4.
TRATAMIENTO DE LAS
PLANTAS BAJAS

c. En las fachadas exteriores se prohibe la colocacién de toda clase
de anuncios, excepto en los huecos comerciales de planta baja, dentro
de los que se podrén insertar anuncios y letreros que no deberén exceder
de 60 cm de altura ni sobrepasar 1 m?* de superficie, debiendo ir siempre
situados por debajo de toldos si los hubiere.

d. La solucién de disefio de la portada contemplard la totalidad de
la fachada del edificio.
1. Se prohiben los tendidos eléctricos y telefénicos aéreos.

2. En las obras de ur se cuidard la i ién con el
entorno en los aspectos de disefio, materiales y mobiliario urbano.

SECCION 3
CONDICIONES DE LAS OBRAS DE NUEVA PLANTA

Se considera como parcela minima la existente al momento de
aprobacién incial del Plan segiin conste en el registro de la propiedad
o sustitutivamente en el plano catastral.

Son las definidas en los planos.

Deberé coincidir con la de las alineaciones exteriores, salvo los
retranqueos en planta baja cuando se produzcan soportales.

1. A los efectos de la altura se disti
principal y edificacién secundaria destinada a usos agﬂcalas y de almacén.

2. La altura médxima para la edificacién principal es la que se sefiala
en los planos de ordenacion.

3. La altura méxima de la edificacién secundaria ser4 en todo caso
de una planta de 3,50 m.

1. A los efectos de ilizar el fondo edi se distit entre
la edificacién principal y la secundaria.

2. El fondo maximo edificable para la edificacién principal es el que
se senala en los planos de ordenacién.

3. El fondo maximo edificable para la edificacion secundaria serd,
en todos los casos, de 20 m desde la alineacién exterior.

4. En ambos casos a los efectos de establecer los fondos méximo
que correspondan, se construirdn dos lineas poligonales desde todos los
puntos que | forman las almcaclones cxlcnores que figuran en los planos
de a las le 10 6 20 metros.

1. Altura de pisos en planta baja. La del edificio preexistente. En
solares actuales, las de las colindantes; en caso de no coincidir las de los
edificios colindantes, la de la media entre los de ambas. Si no pudiera
ser fijado por este medio, se tomard 3,00 m minima.

2. Altura de pisos en plantas por encima de la baja. Se sigue el mismo
criterio para la planta baja. Si no pudiera ser fijado en funcién de dichos
criterios, se tomara la de 2,50 m minima.

3. Entreplantas. No se permiten entreplantas.

4. Se permite el uso bajo cubierta
e iluminacién mediantes casetones de cubierta o lucernarios.

SECCION 4
CONDICIONES DE USO

El uso caracteristico en las 4reas que regula la Ordenanza 7 es
residencial.

1. Industria. En sus categorias.

a. Pequefa industria, con superficie no mayor de 300 m*

2. Comercial. En sus categorias de local comercial y agrupacion
comercial con superficies en ningiin caso superior a 500 m? en situacién
de planta baja e inferiores a la baja.

3. Servicios del automévil. Permitidos en sus categorias de
aparcamiento y garaje para vehiculos ligeros sin sin superar las 50 plazas.

4. Hotelero. Sin limitacién.
5. Oficinas. En todas sus categorias.
6. Salas de reuni6n. Sin limitacién.

ik ipamit itario. Sin limitacié

SECCION 5
RELACIONES DE NUCLEOS Y ELEMENTOS
_ Son aquellos nicleos, o 4reas de los mismos, que se sefialan en los

planos de ordenacién con el Cédigo 7. Grado 1°.

Son aquellos nicleos, o dreas de los mismos, que se sefialan en los
planos de ordenacion con el Codigo 7. Grado 2°.

Los elementos que se relacionan tienen caracter singular y estardn
sujetos a la proteccién que se sefiala en el articulo 11.2.4.

CAMPO PUENTE BOEZA
Iglesia Parroquial Puente
Casa solariega. Plaza

Casa Blasonada. Plaza RIMOR
Casona, Plaza Ermita del Cristo
Plaza del Pueblo Iglesia de San Jorge
COLUMBRIANOS SALAS DE LOS BARRIOS

Iglesia Parroquial Iglesia de San Martin (M.N.)

Articulo 11.8.5.
TRATAMIENTO DEL
ENTORNO

Articulo 11.8.6.
PARCELA MINIMA

Articulo 11.8.7.
ALINEACIONES Y
RASANTES

Articulo 11.8.8.
LINEA DE
EDIFICACION

Articulo 11.8.9.
ALTURA MAXIMA

Articulo 11.8.10.
FONDO EDIFICABLE

Articulo 11.8.11.
ALTURA DE PISO

Articulo 11.8.12.
USO CARACTERISTICO

Articulo 11.8.13.
USOS COMPATIBLES

Articulo 11.8.14.
NUCLEOS
COMPRENDIDOS EN EL
GRADO COMUN

Articulo 11.8.15.
NUCLEOS
COMPRENDIDOS EN EL
GRADO DE
PROTECCION
PREVENTIVA.

Articulo 11.8.16.
INVENTARIO DE
ELEMENTOS
SINGULARES
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COMPOSTILLA
Iglesia del Refugio

SAN ANDRES DE MONTEJOS
Iglesia de San Andrés
Ermita del Cristo

COMPLUDO
Herreria (M.N.) SAN ESTEBAN DE VALDUEZA
Iglesia de Santiago (M.N.)
DEHESAS Casa Blasonada
Iglesia. de San Pedro Casa Blasonada
Tebaida Leonesa (P.P.)

MONTES DE VALDUEZA
Monasterio de San Pedro (M.N.) SAN LORENZO
Iglesia Iglesia de San Lorenzo
Conjunto
SANTO TOMAS DE LAS OLLAS
OTERO Iglesia de Santo Tomds (M.N.)
Iglesia de Santa Maria de Vizbajo
(M.N.) TORAL DE MERAYO
Iglesia del Salvador
OZUELA
Iglesia de San Andrés VALDECANADA
7 Iglesia Parroquial
PENALBA DE SANTIAGO
Conjunto VILANUEVA DE VALDUEZA
Iglesia Iglesia Parroquial

CAPITULO 9
ORDENANZA 8. EDIFICACION SUBURBANA

SECCION 1
APLICACION

1. Estd constituida por las 4reas de edificacién periférica
semiconsolidada que se sefialan en los planos de Ordenacién con el
codigo 8.

2. A los efectos de regular sus condiciones de edificacion, se
distinguen tres grados que se indican en los planos de ordenacién con
los cdigos 1°, 2° y 3° y que se corresponden con los ensanches de cascos
rurales; dreas de edificacion dispersa y bordes de carreteras respecti-
vamente.

Se permiten todas las que se indican en el articulo 12.1.19.

SECCION 2
ORDENACION

1. A los efectos de edificacién se considera parcela minima la que,
cumpliendo las restantes condiciones particulares, permita acoger en
planta una vivienda y las partes comunes correspondientes en su caso,
que cumpla el programa minimo segun el articulo 6.2.3.1.

2. A los efectos de it y ion de
fincas, las unidades resultanles deberan cumplir las siguientes condiciones
minimas:

a. Superficie minima 100 m?.

b. Frente minimo de parcela 10 m.

¢. La forma de la parcela serd tal que permita inscribir un crculo
de didmetro igual o superior a 9 m.

La edificacién debera ajustarse a los pardmetros que se definen a

continuacién para cada grado.

GRADOI*  GRADOZ:  GRADOY:

Altura méxima de cornisa (1) (1)

(N° de plantas/metros) 21,00 2/1,00 3/10,00

Ocupacion maxima sobre

ancho de franja edificable (%) 60 60 60
(3) Edificab. neta sobre ancho

de franja edificable (m?/m?) 1,00 0,60 1,00

Ancho méximo de la

franja edificable (2) 50 20 50

Altura libre minima en

P. Baja 3,00 3,00 3,00

Altura libre minima en

P. Pisos 2,50 2,50 2,50

Voladizos segun condiciones generales

(1) En Grados 1° y 2° cuando la edificacion dé frente a calles de anchura més de 18,00
m la altura mdxima serd de 3 plantas y 10 metros.

(I)Semmxdepounchndefnnu edificable la porcién de parcela contada desde
Ia alineacién exterior donde puede situarse la edificacion. Dmtrodemfrlnu
la edificacion podrd ubicarse libremente siempre que se cumplan las demds
condiciones y hldepuuén ymnndsondque.enmodmam define
Ildmuuhdepuwk

(3) La edificabilidad serd de aplicacion a la parcela edificable tal como se entiende en (2).
(4) En ¢l supuesto de construccion de vivienda el fondo méximo permitido serd de
12,00 m,
1. Las separaciones de la edificacién con respecto a la alineacién
exterior deberdn ajustarse a las siguientes condiciones:
a. En los gmdus 1°y 2° Ia :dlﬁcmbn podni retranquearse de la

exterior, debi: los espacios libres que resulten
y procediendo al cerramiento de la parcela sobre la alineacion exterior.

b. En grado 3° la edificacidn deberd situarse sobre la alineacién
exterior, salvo que se produzca un retranqueo uniforme al menos en el
50% del tramo de calle que corrcsponda, 0 que sefale otra lmea de
edificacion en los planos de ord una traza

.2. Las separaciones laterales y fondo, deberdn ajustarse a las
siguientes condiciones:

Se permite el uso residencial bajo cubierta que contabilizard a efectos
de superficie y edificabilidad, segin se dice en el art. 5.2.23. de esta
Norma.

a. En los grados 1° y 3° la edificacion podrd adosarse libremente
a linderos, sin posiblidad de abrir huecos, debiendo separarse 3,00 m de
la medianeria en el caso de abrir huecos.

Articulo 11.9.1.
DESCRIPCION Y
CLASES

Articulo 11.9.2.
OBRAS PERMITIDAS

Articulo 11.9.3.
PARCELA MINIMA

Articulo 11.9.4.
CONDICIONES DE
APROVECHAMIENTO Y
ORDENACION

Articulo 11.9.5.
CONDICIONES DE
POSICION

Articulo 11.9.5. bis
USO RESIDENCIAL
BAJO CUBIERTA

b. En el grado 2° la edificacion debera separarse con cardcter general
3,00 metros de todos los linderos, pudlcndo adosarse a alguno de c]los
si media acuerdo entre propietarios y se inscribe esta i
en el Registro de la Propiedad.

c. En todos los casos las medianeras que queden al descubierto
deberan tratarse con los mismos materiales de fachada.

1. La edificacion deberd armonizar con los materiales y acabados
propios de la zona.

2. Se prohiben expresamente las cubiertas planas y los alicatados y
revestimientos de plaqueta cerdmica en facjadas y aplacados de piedra
rejuntados en negro.

SECCION 3
CONDICIONES DE USOS

El uso caracteristico de las areas reguladas por la Ordenanza 8 es
residencial.

A los efectos de regulacion de los usos compatibles se establecen dos
niveles, sefialados en los planos de Ordenacién con los cédigos A y B.
1. Nivel A

a. Se autoriza el uso industrial en su categoria de pequefia industria
y el de taller doméstico en situaciones de planta baja y sétano.

b. Se autorizan los usos terciarios con las siguientes limitaciones:
el comercial en situacion de planta baja, primera, sétano y edificio
exclusivo, con limitacién a 1.500 m? para comercio alimentario y 2.500

m? para el comercio no alimentario en la categoria 2* agrupacién
comercial. Grandes superficies comerciales prohibidas.

2. Nivel B.

a. Se autoriza el uso industrial en su categoria de pequefia industria
y el de taller doméstico y en situacion de planta baja, sétano y edificio
exclusivo hasta 500 m* de superficie.

b. Se autorizan los usos terciarios con las siguientes limitaciones:
el uso comercial, inicamente en categoria 1*, planta baja y sotanoy con
limitacién de 750 m* para comercio alimentario.

c. Se autorizan los todos los usos de equipamiento.

CAPITULO 10
ORDENANZA 9. EDIFICACION EN POLIGONOS INDUSTRIALES

SECCION 1
APLICACION

Corresponde a las dreas sefialadas en los planos de ordenacién con
el codigo 9.

Se admiten en esta zona todo tipo de obras segiin la regulacién que
se establece en el articulo 12.1.19. de estas Normas.

SECCION 2
CONDICIONES DE LA EDIFICACION

1. A los efectos de edi ion no se dici de
superficie minima de parcela, pudiendo edificarse siempre que cumplan
el resto de las condiciones generales y de la zona.

2. A los efectos de i
se establece, como parcela minima la de 1.000 m?, con los siguientes
YCQlIlS“OS

a. Frente minimo: 20 m.

- b. Forma de la parcela sera tal que permita inscribir en su interior
un circulo de 20 m de didmetro.

1. La edificacion debera ajustarse a los parametros que se definen
a continuacion.

a. Altura maxima de cornisa: (m) 12
b. Edificabilidad neta sobre parcela (m*/m?) 4
c. ion de ali i i (m) 8

2. Las separaciones de la edificacion a linderos y fondo seran al
menos de 4 m, pudiendo adosarse a uno de los linderos laterales.

1. Laedi i6n dejard en su banda p:
4 m de ancho, que permita el paso y maniobra de un vehxculo de nxunclén
de incendios.

2. La banda de idad deberd libre de no
pudiendo ocuparse por aparcamientos ni destinarse a espacio de
almacenaje.

1. Medianeras:

a. En los de i d en una linde
medianera la diferencia de alturas entre los edificios en el plano
medianero no podré exceder de 6 m medidos en la vertical de la medianera
entre las lineas de coronacién respectivas.

b. Si alguno de los edificios precisa mayor altura, debera alcanzarla
gradualmente dentro del plano de 45 grados, trazado desde la linde
medianera.

2. Proteccion del arbolado:
a. Enel cls’zaécm hbre resultan!e de las separaciones a linderos y
T

de una hilera de arbolado,
en proximidad a las lineas de cerramxenm de la parcela.

b. Si se prevé it deberd di arbolado
frondoso en el mismo, en ret(cula adecuada a la disposicin de plazas.
3. Fachadas:

; La composicion y tratamiento de fachadas es libre en el &mbito de
a zona.

Articulo 11.9.6.
CONDICIONES
ESTETICAS

Articulo 11.9.7.
USO CARACTERISTICO

Articulo 11.9.8.
USOS COMPATIBLES

Articulo 11.10.1.
DESCRIPCION

Articulo 11.10.2.
OBRAS ADMISIBLES

Articulo 11.10.3.
PARCELA MINIMA

Articulo 11.10.4.
CONDICIONES DE
APROVECHAMIENTO,
FORMA Y POSICION

Articulo 11.10.5.
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AL FUEGO

Articulo 11.10.6.
CONCICIONES
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SECCION 3
CONDICIONES DE USO

5 El uso caracteristico de las 4reas reguladas por la Ordenanza 9 es
el industrial.

Son usos i los que a i ién se sefialan:

a. Residencial: Se admite el uso residencial en su clase de vivienda,
sujeto a las siguientes condiciones:

* Estar adscrita al edificio industrial.

* La proporcién maxima sera de dos viviendas por industria, con
limite de 125 m? de superficie construida por vivienda.

* Cumplirdn las condiciones establecidas en el Titulo 6.

b. Servicios Terciarios: El uso se servicios Terciarios es admisible
en su clase de oficinas, siempre que estén ligadas al funcionamiento de
la instalacion y sean propias de la industria. Su superficie edificada no
podré superar el 25% de la superficie edificable.

c. Dotaci El uso i es
en régimen de edificio exclusivo.

en todas sus clases

d. Usos infraestructurales. Compatibles en todas sus clases en
régimen de edificio exclusivo.

TITULO 12
GESTION URBANISTICA

CAPITULO 1
DESARROLLO Y EJECUCION DE LAS NORMAS

SECCION 1
DISPOSICIONES GENERALES

1. El desarrollo y ejecucién del Plan General corresponde al
Ayuntamiento de Ponferrada, sin perjuicio de la participacién de los
particulares con arreglo a lo establecido en las Leyes y en las presentes
Normas Urbanisticas.

2. Dentro de sus r i atribucil y obli a los

i ini ién Central y de la C idad de Castilla-
Leén, correspondcré el desarrullo de las infraestructuras, servicios y
de su asi como la cooperacién con el

Ayuntamiento para el mejor logro de los objetivos que el Plan persigue.

Para la realizacion del Plan General, con arreglo a lo establecido
en la legislacion urbanistica, se procederd mediante los siguientes tipos
de instrumentos:

a. Instrumentos de ordenacién
b. Instrumentos de gestién
c. Instrumentos de proyecto —

SECCION 2
INSTRUMENTOS DE ORDENACION

1. Los Programas de Acluacnén Urbanisnca son los mslrumemos
que determinan la ord del suelo €omo ur
programado con el nivel de detalle que es proplo del plancamlcnlo geneml

los sectores de
suelo urbanizable programado apto para su desarrollo medlame los
correspondientes Planes Parciales.

2. Cada Programa de A ion Urbanistica el ambito
de una unidad urbanistica integrada, segiin aparecen delimitadas por el
Plan General en los Planos de Clasificacion y Estructura.

3. Los Programas de Actuacién Urbanistica contendrdn las
determinaciones sefialadas en el articulo 16 de la Ley del Suelo y articulo
72 del Reglamento de Planeamiento, asi como las especificadas en estas
Normas para cada una de Ias unidades de suelo urbanizable no
previstos en el Articulo 74
del Reglamento de Planeamlen(o y, ademds, los complementarios
siguientes:

a. Cuadro de caracteristicas, con sefialamiento del aprovechamiento
medio y de los diferentes niveles de intensidad, en funcién de los distintos
usos que se asignen a las diversas porciones en que se divida el territorio.

b Anéllsls dei lmpaclo en el que, modlante representaciones graficas,
u otros medios, se seiale la
sobre el medio ambiente

dela i ysus
préximo, tanto rural como edificado, y sobre las condiciones de vida de
las dreas colindantes u otras sobre las que pudiere tener incidencia
negativa.

c. Cuanta documentacién adicional se deduzca de las bases del
concurso, si procediere, de tal forma que se pueda evaluar
iamente el i cabal de las mismas.

Los Planes Parciales son los instrumentos para la ordenacién
detallada y completa del suelo clasificado urbanizable. El Plan Parcial
desarrollara integralmente cada uno de los sectores del Suelo Urbamzable
deﬁmdos en estas Normas oen los respx e A
con a las i en cada caso y de acuerdo
con los conlemdos y documcmacnén que se regulan por los aniculos 45
a el
una de sus precisiones y dlsposmones

1. Los Planes Especiales son los instrumentos para la ordenacion
sectorial, detallada y completa de una parte del territorio municipal con
alguna de las siguientes finalidades:

a. Desarrollo de las mfraestrucmras bisicas relativas a las
terrestres, y aéreas, al de aguas,
saneamiento, suministro de agua y otras andlogas.

b. Proteccién del paisaje, de las vias de comunicacién, del suelo,
del medio urbano, rural y natural, para su conservacién y mejora en
determinados lugares.

Articulo 11.10.7.
CARACTERISTICOS

Articulo 11.10.8.
USOS COMPATIBLES

Articulo 12.1.1.
COMPETENCIAS

Articulo 12.1.2.
INSTRUMENTOS DE
ACTUACION
URBANISTICA

Articulo 12.1.3.
PROGRAMAS DE
ACTUACION
URBANISTICA

Articulo 12.1.4.
PLANES PARCIALES

Articulo 12.1.5.
PLANES ESPECIALES

c. Cualesquiera otras finalidades andlogas.

2. Su contenido y documentacion se ajustard como minimo a lo que
se regula por los articulos 76 a 85 del Reglamento de Planamiento.

3. En todo caso, cualquiera que sea su ambito y objeto, deberan
quedar plenamente precisadas y justificadas todas las determinaciones
necesarias a la finalidad que se persigue con su ejecucion: protecciones,
afecciones, ordenanzas, titularidad, derechos, coste y financiacién y
mantenimiento.

4. Que el Plan Especial del Casco Hist6rico podra dctermmar el
régimen de alturas que estime y demds deter dentro
de las que se sefialan en la ordenanza 1 de estas Normas Urbanisticas,
en base al cardcter transitorio de dicha ordenanza.

1. Los Catdlogos son documentos complementarios de las
determinaciones de los Planes Especiales, en los que se contendran
relaciones de los monumentos, jardines, parques naturales o paisajes que,
por sus singulares valores o caracteristicas, hayan de ser objeto de una
especial proteccion.

2. La formacién y aprobaciéon de los Catalogos se realizard
simultdneamente con el Plan Especial.

3. Los Catdlogos registrardn los datos necesarios literales y graficos,
para la identificacion individualizada de los bienes inscritos y reflejaran
en la inscripcion las condiciones de proteccién que a cada uno deellos
le corresponda por aplicacién del Plan que complementen.

Los Estudios de Detalle tienen por finalidad el establcclmlcmo de
previsiones o reajustes en la or e volu
sefialadas por el Plan General o Planes Parciales con sujeccion estricta
a los contenidos y documentacion a que se refieren los articulos 65 y 66

del R i debiendo quedar
justificados todos los aspectos que contemplen.

Al amparo de lo previsto en el articulo 78.3. del Reglamento de
Planeamiento y con la finalidad de proteccién para la conservacion y
valoracién del patrimonio histérico y artistico, podran dictarse normas
especiales para la catalogacion, conservacion, restauraciéon y mejora de
los edificios o conj urbanos y de los 0 espacios
con de las limitacil de usos o il i i
con su cardcter.

A los efectos de estas Normas, se consideran Ordenanzas Especiales
todas aquellas disposiciones de carécter general y competencia ordinaria
municipa] que regulan aspectos d:lcrmmados relacionados con la

el y usos del suelo, las actividades,
las obras y los edificios, tanto que las que se dicten en cumphmlemo del
mismo, como las que apruebe el Ayuntamiento en el ejercicio de las
competencias que la legislacion le otorga. Su tramitacién, en tanto no
implique modificacién o revision del Plan General, se llevard a cabo con
arreglo al procedimiento establecido por el amculo 5 dcl Dccreto Ley
16/1981, de 16 de octubre, y, en su
corresponderd al Ayuntamiento de Ponferrada.

SECCION 3
INSTRUMENTOS DE GESTION

1.La de las determinaci idas en las Normas y
Planes se desarrollaran mediante alguno de los sistemas de actuacién
prevnstos por la Ley del Suelo y chlamemo de Gesuén Urbanistica y
con a los y ion que los
regulan En lodo caso el slslema de actuacnén que corresponda, eslarﬂ

| reparto de

ar.
beneficios y cargas entre los pmpletanos afectados.

2. El &mbito de actuacién serd siempre por poligonos completos o
por unidades de actuacién,salvo que se trate de ejecutar directamente los
sisitemas los sistemas generales o algunos de sus elementos o de realizar
actuaciones aisladas en el suelo.

1. La delimitacién de poligonos y unidades de actuacién se hard
conforme a lo que establece el articulo 117 de la Ley del Suelo y 36 y
siguientes del reglamento de Gestién.

2 Cuando no esluvme comemda en las presentes Normas, la
de o unidades de actuacién, o
la modifi caclén de las ya delimitadas, se llevar4 a cabo con arreglo a lo
previsto por el articulo 118 de la Ley del Suelo y por el articulo 38 del
de Gestion L

3. El Ayuntamiento podrd exigir que la delimitacién de poligonos
o unidades de actuacién y la fijacién del sistema sea simultdneo a la de
cualquier planeamiento parcial o especial y ordenacién de detalle que
desarrolle el Plan General.

1. La ejecucién del Planeamiento se llevaré a cabo por alguno de
los sistemas de acluacnén prevns(os por el articulo 119 de la Ley sobre
Régimen del Suelo y O Urbana,

y expropiacién.

2El desarrollo del slstema de actuambn que corresponda, ya sea
ion, se ajunaré alo que dispone
, en su Titulo

el Regl de Gestion b:

3. El sistema de actuacion en cada poligono y unidad de actuacién
delimitados se sefiala en las fichas del Programa de Actuacién. Los
poligonos y unidades de actuaciéon no definidos en estas Normas se
desarrollaran por el sistema que se fije en el momento de su delimitacion.

En el sistema de compensacion y de acuerdo con los criterios
establecidos en las Bases de Actuacién la Junta de Compensacién
formulard un Proyecto de Compensacion segtin lo que dispone el articulo
172 y siguientes del Reglamento de Gestién Urbanistica.

1. La reparcelacién tiene por objeto la agrupacién o integracién del
conjunto de las fincas comprendidas en un poligono o unidad de actuacion
para su nueva division ajustada al Plan, con adjudicacion de las parcelas
resultantes a los propietarios de las primitivas, en proporcién a sus
respectivos derechos, y a la Administracién competente, en la parte que
corresponda conforme a la Ley del Suelo y al plan.

2. Para todo lo
se estard a lo dispuesto en Ia vigente Ley del Suelo y Reglﬂmentos
especialmente el titulo III de Gestion Urbanistica.

1. Se considerard parcelacién urbanistica toda agrupacién, division
o subdivisién simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes que
se lleve a cabo en los suelos clasificados como urbanos o urbanizables.

Articulo 12.1.6.
CATALOGOS

Articulo 12.1.7.
ESTUDIOS DE DETALLE

Articulo 12.1.8.
NORMAS ESPECIALES

Articulo 12.1.9.
ORDENANZAS
ESPECIALES

Articulo 12.1.10.
EJECUCION DEL
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Articulo 12.1.11.
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2. No podran realizarse parcelaciones urbanisticas en los suelos
urbanizables en tanto no esté aprobado el correspondiente Plan Parcial
de los sectores definidos en este Plan o en los Programas de Actuacién
Urbanistica que se aprueben para su desarrollo.

3. La parcelacion urbanistica estard sujeta a lo dispuesto en la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y demds disposiciones
aplicables, en especial las fijadas en estas Normas.

4. Toda parcelacion estard sujeta a licencia municipal y su
documentaci6n debera contener informacién completa y justificada sobre
todos los extremos de la situacién de partida y de resultado final:
cardcteristicas de superficie, localizacién, linderos, titularidad,
aprovechamientos y usos tanto de la finca matriz como de las parcelas
resultantes,

SECCION 4

INSTRUMENTOS DE PROYECTO

La ejecucién material de las determinaciones del Plan General y de
sus instrumentos de desarrollo se realizard mediante proyectos técnicos,
los cuales, segtin su objeto, se incluyen en algunas de las siguientes clases:

a. de urbanizacion

b. de edificacion

c. de obras complementarias

d. de actividades e instalaciones

1. A los efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre
intervencion de las actuaciones piblicas o pirivadas sobre el suelo, se
entiende por proyecto técnico aquél que define de modo completo las
obras o instalaciones a realizar, con el contenido y detalle que requiera
su objeto, de forma que lo pueda ser di; j
mediante la correcta inter i6n y aplicacién de sus

2. Los proyectos se estructuran documentalmente en Memoria
descriptiva y justi iva, Planos y F con los 1
que se exigen para cada clase de actuacién en las presentes Normas, en
las Ordenanzas e Instrucciones Técnicas municipales de aplicacién y en
los Reglamentos vigentes del Estado y de la Comunidad de Castilla-Le6n.

3. Los técnicos ios para la ion de licencias
de obras o instalaciones deberdn venir suscritos por técnico o técnicos
que sean competentes, por relacion al objeto y cardcteristicas de lo
proyectado, y visados por sus respectivos Colegios profesionales cuando
este requisito sea exigible, conforme a la legislacién en vigor.

4. Cada proyecto, una vez y la cor
licencia, quedard incorporado a esta como condicién material de la
misma. En ia, deberd a izaci ici
previa toda alteracion durante el curso de las obras del proyecto objeto
de la licencia, salvo las meras especificaciones constructivas o desarrollos
interpretativos del mismo que no estuvierran contenidos en el proyecto
aprobado o fijados en las condiciones particulares de la licencia.

1. Los proyectos de urbanizacién tienen por objeto la definicién
técnica precisa para la realizacién de las obras de acondicionamiento
urbanistico del suelo, en ejecucién de lo determinado por el Plan General
y demds instrumentos de ordenacién que lo desarrollen.

2. Los proyectos de urbanizacién deberan resolver el enlace de los
servicios i del 4mbito que con los de
la ciudad a los que se conecten, para lo cual verificardn que estos tienen

la suficiente dotacién o capacidad.

3. Los proyectos de urbanizacion podrén referirse parcialmente a
alguna o algunas de In; obras a que se refiere e! articulo 70.1. del

e P en este caso se Proyectos de

Obras con referencia expresa al tipo de obras de que se trate y sus

isi estardn y d ion estardn en ia con su
objeto.

4. En cuanto a y itacién se estard
a lo dispuesto en los articulos 67 a 70 y 141 del Reglamento de
Planeamiento.

5. Cuando se trate de urbanizaciones de iniciativa particular, la
bacién definitiva de los ina el deber de ituil

las garantias exigibles a sus a tenor de lo di en el
articulo 40.b. del Regl de Gestién L i

A los efectos de la icion de los de edi idn y de
as dici y i g1 en los Titulos 7 a 11
dp estas Normas, las obras de edil ion se clasifican segiin los sigui

tipos:

a. Obras de restauracion: tienen por objeto la restitucién de un
edificio existente o de parte del mismo, a sus condiciones o estado original.

b. Obras de conservacién o mantenimiento: son aquellas cuya
finalidad es la de mantener el edificio en correctas condiciones de
salubridad y ornato sin alterar su estructura y distribucién.

c. Obras de consolidacién o reparacién: son las que tienen por objeto
el afi i refuerzo o itucién de dafados para
asegurar la estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus condiciones
bésicas de uso.

d. Obras de rehabilitacién: son las destinadas a mejorar las condi-
ciones de habitabilidad de un cio 0 una parte de sus locales median-
te la itucién o i de sus i i e incluso la
redistribucion de su espacio interior, manteniendo, en todo caso, las ca-
racteristicas morfoldgicas.

€. Obras de reestructuracion: Son las que afectan a los elementos
;s(m:lumles del edificio causando modificaciones en su morfologia, ya
incluyan o no otras acciones de las anteriormente mencionadas.

f. Obras de demolicién total o parcial: segiin supongan o no la total
desaparicion de lo edificado.

8. Obras de nueva edificacion, pudiendo ser estas:

* Obras de reconstruccién: tienen por objeto la reposicién median-

te nueva i6n, de un edificio en el mismo lugar, to-
tal o i ds i duci sus i
morfoldgicas.

* Obras de sustitucién: son aquellas por las que se derriba una edi-
ficacion existente o parte de ella, y en su lugar se erige nueva construccion.

* Obras de nueva planta: Son las de nueva construccién sobre sola-
res vacantes.

78) Obras de iy liacién: son las que i el volumen cons-
truido o la ocupacién en planta de edificaciones existentes,

Articulo 12.1.16.
CLASES DE
PROYECTOS

Articulo 12.1.17.
CONDICIONES
GENERALES DE LOS
PROYECTOS TECNICOS

Articulo 12.1.18.
PROYECTOS DE
URBANIZACION

Articulo 12.1.19.
TIPOS DE OBRAS

1. Los proyectos de edificacién tienen por objeto la definicién técnica
precisa de las obras de definici6n técnica precisa de las obras de edificacién
segln convenga a cada uno de los tipos anteriormente descritos.

2. La documentacién de los proyectos de edificacion serd conforme
alo que establecen la reglamentacién técnica aplicable y las caracteristicas
y precisiones que reclamen para su completa definicién los diferentes tipos
de obras a que correspondan.

3. A todo proyecto de obra de edificacién se acompafiara una hoja
de caracteristicas, segiin modelo normalizado y suscrita por el solicitante
de las obras y en su caso por el técnico proyectista, en la que se resumirdn
los datos cuantitativos y cualitativos del proyecto determinantes de la
legalidad urbanistica y del uso a que se destina, por relacién al

i vigente de aplicaci

1. A los efectos de estas Normas, se entienden por obras
complementarias aquellas obras, construcciones, ocupaciones, actos y
formas de afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo, que no estén
incluidas en las secciones anteriores o que se acometan con independencia
de los proyectos que en ellas se contemplan, que se agrupan en los
siguientes tipos:

a. Obras civiles singulares: Entendiendo por tales las de construccién

o instalacién de piezas de arquitectura o ingenieria civil, o de esculturas

puentes, p , Muros, fuentes y otros

elementos urbanos similares, siempre que no formen parte de proyectos
de urbanizacién o de edificacion.

este subgrupo, a titulo

b. Actuaciones estables: cuando su instalacién haya de tener carécter
0 duracién i i C

los

® La tala de 4rboles y la plantacién de masas arbéreas.

eLai ion de inaria iajes y apeos.

® Ocupacién de terrenos por feriales, espectdculos y otros actos
comunitarios al aire libre.

2. Los proyectos a que ser refiere esta seccién se atendrén a las

i i técnicas r i por las i técnicas
especificas de la actividad de que se trate y a los contenidos de estas
Normas. Como minimo contendrdn memoria descriptiva y justificativa,
plano de i croquis ici de las i i y
presupuesto.

1. Se entienden por de y de
aquellos documentos técnicos que tienen por objeto definir, en su
totalidad o ial los i la inaria o las
instalaciones que precisan existir en un local para permitir el ejercicio
de una actividad determinada.

de actividades e il i las

2. Los p
siguientes clases:

a. Los p de i lacis de activis : Son aquellos que
definen los icos o las i que se pretende
instalar en un local o edificio con cardcter previo a su construccién o
adecuacién y, en todo caso, con anterioridad al incio de una actividad
que se pretende implantar.

b. Proyectos de mejora de la instalacion: Son aquellos que definen
la nueva i idn, mejora o i i e i i i
o elementos andlogos, en edificios o locales destinados a actividades que
se encuentren en funcionamiento.

3. Los proyectos técnicos a que se refiere esta seccién estaran
redactados por facultativo competente, y se atendrin a las
inaci idas por la i6n técnica ifica y en
su caso las i i idas en el de
Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas, en el Reglamento
de Espectdculos Piblicos, y en la legislacidn sectorial que seal de
aplicacién. Contendrdn, como minimo, memoria descriptiva y
justificativa, planos y presupuesto.

* Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacién o
edificacién, incluidas la construccién de piscinas y la apertura de POZ0s.

¢ El acondicionamiento de espacios libres de parcela, y la ejecucién
de vados de acceso a vehiculos.

* Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacién de los
existentes.

* Implantacién fija de casas prefabricadas o desmontables iy
similares.

* Instalaciones ligeras de cardcter fijo propias de los servicios piiblicos
o actividades mercantiles en la via piiblica, tales como cabinas, quioscos,
puntos de parada de transportes, postes, etc.

 Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire
i i de etc., sin perjuicio de los
izacién que, en su caso,

libre

vy S VS

requieran.

© Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estén
en locales cerrados.

¢ Instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas,
industriales o de servicios, no i a de edi i

* Vertederos de residuos o escombros.

: d.p.os‘( d. degepésitg o ;I ; d' al aire libre, incluidos

'0s depositos de agua y de combustibles liquidos 8aseosos, y los

de i sdlidos, de i y de I e s
e ey 3 4

de cualquier clase no

en de urbanizacién o de

e Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones del
viario o de los espacios libres, tales como los tendidos aéreos de cables
yi cc:_nQucclons. antenas y otros montajes sobre los edificios ajenos al
servicio normal de éstos y no previstos en sus Pproyectos originarios
teleféricos, etc. ;

A

c: provisi 8 i por tales las que se
acometan o establezcan por tiempo limitado o en precario, y
particularmente las siguientes:

* Vallados de obras y solares.

* Sondeos de terrenos.

* Apertura de zanjas y calas.

Articulo 12.1.20.
PROYECTOS DE
EDIFICACION

Articulo 12.1.21.
PROYECTOS DE OBRAS
COMPLEMENTARIAS

Articulo 12.1.22.
PROYECTOS DE
ACTIVIDADES Y DE
INSTALACIONES
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CAPITULO 2
PUBLICIDAD DEL PLANEAMIENTO

El Plan General, los Planes Parciales, Programas de Actuacion
Urbanistica, Estudios de Detalle y proyectos, con sus normas, ordenanzas
y catdlogos seran piiblicos, y cualquier persona podré en todo momento
consultarles e informarse de los mismos en el Ayuntamiento del término
a que ser refieren (articulo 55.1. de la Ley del Suelo).

1. La publicidad del Plan General y demds instrumentos que lo
desarrollen ser referird a la totalidad de los documentos que los
constituyen.

2. No podré impedirse la consulta de los documentos constitutivos
de los instrumentos de planeamiento ni aiin a pretexto de trabajos que
sobre ellos se estén realizando. A tal efecto, el Ayuntamiento deberd
disponer de un ejemplar completo de cada uno de los instrumentos del
planeamiento destinado exclusivamente a la consulta por los
administrados. A dicho ejemplar se debera incorporar testimonio de los
acuerdos de aprobacién inicial, provisional y definitiva, debiéndose
extender, en los d i del cor i instrumento
de i it i itativa de su bacién definitiva.

3. La consulta se realizard en los locales que sefiale el Ayuntamiento
al efecto. Las dependencias que de este modo se habiliten estaran abiertas
cuatro horas diarias al menos. El horario deber coincidir con el de
despacho al ptiblico del resto de las oficinas municipales (articulo 164
del Reglamento de planeamiento).

1. Todo administrador tendrd derecho a que el Ayuntamiento le
informe por escrito, en el plazo de un mes a contar de la solicitud, del
régimen urbanistico aplicable a una finca o sector urbano (articulo 55.5.
de la Ley del Suelo).

... 2. Los particulares deberén solicitar esta informacién por escrito
utilizando los impresos que puedan al efecto y
en el Registro General del Ayuntamiento.

3. La solicitud deberd identificar la finca, poligono o sector, de
manera que no puedan producirse dudas acerca de una situacién y de
las demds circunstancias de hecho que concurran (articulo 165.2. del
Reglamento de Planeamiento).

4. El Ayuntamiento podrd contestar la consulta asi dirigida
remiti ia de las determinacis graficas y escritas del Plan
General que configuran el régimen urbanistico de la finca de que se trata.

1.ElA i producira los graficos y escritos

ue las deter i i del Plan General, con la

finalidad de que puedan ser expendidos a precio asequible a todo ciudadan
interesado en ello.

2. El Ayuntamiento facilitard un ejemplar de la misma

i6on a los or i oficiales por sus
determinaciones, a los colegios oficiales de Notarios y Registradores de
la Propiedad, a los colegios profesionales tutores del visado de proyectos
regulados por este Plan asi como a las asociaciones ciudadanas legalmente
i partici en ividades de indole

urbanistica.

En el A i llevard un lib g N
autenticado, en el que se inscribirdn todos los acuerdos de aprobacién
definitiva del Plan General, Planes Parciales, Planes Especiales,
Programas de Actuacién Urbanistica, Estudios de Detalle, Normas
C i y idiarias del P i Proyecto de
Urbanizacion, Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, Proyectos de
Reparcelacién y Proyectos de Compensacién, asi como acuerdos de
revision y modificacion de los mismos. También se inscribirdn las

luci ini i i a dichos

instrumentos urbanisticos.

1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 168 del Reglamento
de Planeamiento Urbanistico se crea la cédula urbanistica como
d itativo de las cif ias urbanisticas que concurran
en los predios del término municipal.

2. La cédula urbanistica que se expida contendra referencias, cuando
menos, a los extremos indicados por el punto 3 del articulo 168 citado,
asi como otros que se estimen de interés para la més fécil comprensién
de los objetivos y criterios urbanisticos para cada caso.

3. Podr4 exigirse la previa expedicion de la cédula urbanistica en
los casos siguientes:

a. Para la parcelacion y las obras de nueva edificacién y demolicién
en los predios situados en &mbitos para los que se haya acordado iniciar
una modificacién del planeamiento vigente a menos que se adopte acuerdo
de suspension preventiva de licencias que amparen la misma clase de
actuaciones.

b. Cuando se pretenda hacer uso de altura o retranqueo optativos
en en los casos admitidos por el Plan.

c. En los casos de i ion de usos i o

d. Para las que persigan i la actual si
en zonas de conservacién volumétrica de ordenacién singular.

e. Las obras de vaciado total interior en edificios catdlogados.

f. Demoliciones en las zonas de caracter histérico, conjuntos
i i j i delacién histérica.

g. En cuanto otros pudiera decirse por acuerdo municipal.

4. La obtencién de cédula urbanistica es requisito previo
imprescindible para solicitar licencia de parcelacién, nueva edificacion,
demolicién cambio de uso en los supuestos sefialados, asi como para la

i i de iniciati it que desarrolle el

e
Plan General de esas mismas zonas.

5. La solicitud de cédula urbanistica identificard perfectamente los
limites de la parcela, i S| i do con precision

U y
los proyectos de actuacién que sobre la misma se pretenden en cada caso.

6. En un plazo maximo de dos meses, los Servicios Técnicos de
Urbanismo municipales emitirén la cédula correspondiente, con expresion
de cuantas indicacis puedan ser ias y sobre la posible
viabilidad de la solicitud recibida, de acuerdo con los criterios de
planeamiento vigentes. Si transcurriera dicho plazo sin emitirse la cédula

ici la licencia o el i i
durante el plazo de los cuatro meses siguientes; transcurridos los cuales
volverd a regir la preceptiva solicitud previa de cédula urbanistica.

7. La validez de la cédula urbanistica serd de seis meses desde el
momento de su expedicién y durante este tiempo sus indicaciones se
estimaran vinculantes a efectos de las propuestas particulares por ella
efectuadas, salvo acuerdo municipal en sentido distinto.

Articulo 12.2.1.
CARACTER PUBLICO

Articulo 12.2.2.
CONSULTA DE
PLANEAMIENTO

Articulo 12.2.3.
CONSULTAS
PARTICULARES

Articulo 12.2.4.
DIVULGACION PLAN
GENERAL

Articulo 12.2.5.
LIBRO REGISTRO DE
PLANEAMIENTO

Articulo 12.2.6.
CEDULA URBANISTICA

1. Serd priblica la accién para exigir ante los Organos administrativos
y los Tribunales Contencioso-Administrativos la observancia de la
legislacién urbanistica y de los Planes, Programas, Proyectos, Normas
y Ordenanzas (articulo 235.1. de la Ley del Suelo).

2. Si esta accién estd motivada por la ejecucién de obras que se
consideren ilegales, podrd ejercitarse durante la ejecucién de las mismas
y hasta un afio después de su terminacién (articulo 235.2. de la Ley del
Suelo). En el caso de obras realizadas sin ajustarse a la licencia concedida,
el plazo de prescripcion de tales infracciones serd de cuatro afios desde
la fecha de su total terminacién (Articulo 9 Real Decreto Ley 16/1981
de 16 de octubre).

3. Podr4 ejercer esta accién publica, tanto mediante la presentacién
de alegaciones y sugerencias en los periodos de informacién piiblica, como
interponiendo los preceptivos recursos administrativos o contenciosos,
cualquier ciudadano vecino o no de Ponferrada sin necesidad de
argumentar interés personal directo en la cuestién suscitada.

elaboracién y control del ur
procurard la mayor divulgacién posible, mediante documentacién ad hoc,
de los procedimientos de participacién piblica y de disciplina urbanistica.

4. A fin de fomentar y facilitar la intervencién publica en la
i el A i

5. Todo participante en periodos de informacién piblica podra
solicitar ser tenido informado de los posteriores momentos de tramitacién
que puedan permitir nueva participacién en el proceso.

6. Durante los periodos de informacién piblica deberdn hacerse
i en los casos sigui

a. En la tramitaci6n de Planes Parciales a los propietarios de terrenos
comprendidos en el mismo (articulo 139.2* del Reglamento de
Pl i a los resi i en el mismo y a cuantas otras
personas puedan estar afectadas en las inmediaciones del mismo.

b. En la tramitacién de Estudios de Dctaug a los propietarios y demés

en el dmbito territorial
del mismo (articulo 140.3, del de PI. i ig
por tales los residentes y actividades productivas existentes, asi mismo
se i alos por la del mismo en sus inme-

diaciones principalmente aquellas que pudieran ver disminuidas las con-
diciones de soleamiento o ambientales en general de sus actuales viviendas.

CAPITULO 3

INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION
Y USO DEL SUELO

1. La competencia en materia de intervencién en la edificacién y uso
del suelo corresponde al Ayuntamiento y tiene por objeto comprobar la
conformidad de las distintas i islacion y i

it asi como , en su caso, la ion infringida.

2. La intervencién municipal del uso del suelo se ejerce en relacién
con:

a. La aptitud de edificacién y/o uso de los terrenos y el otorgamiento
de licencias.

b. La conservacién y el mantenimiento.

c. La inspeccién urbanistica.

SECCION 2
LICENCIAS

1. Estardn sujetos a la obtenci6n de licencia urbanistica previa,
conforme a lo dispuesto en el articulo 178 de la Ley del Suelo, los actos
relacionados en el articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica
y, en general, cualquier otra accién sobre el suelo, el vuelo o el subsuelo
que implique o requiera alteracion de las rasantes de los terrenos o de
los elementos naturales de los mismos, la modificacién de sus linderos,
el imit e nuevas edi i usos e i i ola
modificacién de los existentes.

2. Los actos relacionad i pi i dentro del
término municipal por 6rganos del Estado o entidades de derecho piblico,

estardn igualmente sometidos a licencia.

1. Las licencias urbanfsticas, en general, se regirdn por los articulos
178 a 180 de la Ley del Suelo y 1 a 9 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

2. Las licencias se concederan con cardcter general en funcién de
las posibilidades o facultades que para parcelar, urbanizar o edificar se
sefialan en estas zonas.

3. La denegacidn de las licencias deberé ser motivada y fundarse en
el incumplimiento de estas Normas, de la legislacién especifica aplicable
o de cualquiera de los requisitos que debe contener el proyecto o la
solicitud.

1. El procedimiento para la solicitud y obtencién de la licencia
municipal se ajustard a lo establecido en el articulo 9 del Reglamento
de Servicios de las Corporaciones.

2. La solicitud se ante el Ay i del
proyecto técnico cor i d que haga al caso
segun el tipo de licencia que se solicita y la regulacién detallada que tenga

establecida en cada caso el Ayuntamiento de Ponferrada.

3. El Ayuntamiento podrd disponer de normas de tramitacién
abreviada y eximir la presentacién de proyecto en los casos que por su
escasa complejidad o nivel técnico, y por no existir posible incidencia
para la seguridad de las personas y las cosas, no resulta necesaria la
redaccién de un Proyecto completo, siempre y cuando:

a.'La instalacion y obra a realizar quede perfectamente definida y
_su correcta il i en la memoria, planos y demds
documentacion técnica que deban acompanar a la solicitud.

_b. El contratista o persona que vaya a ejecutar la obra demuestre
el nivel técnico-suficiente exigible en cada caso.

Se exigird la presentacién de un Proyecto de Parcelacion a escala
minima 1:500 sobre base topogréfica con curvas de nivel de metro en
metro como minimo y con la inclusién de las cédulas urbanisticas
correspondientes a cada parcela, cuando asf lo exija el Ayuntamiento.

Se exigird la presentacién de Proyectos de Urbanizacién o Proyectos
de Obras realizados, de acuerdo con las normas Generales de
Urbanizacién que se sefialan en este documento, con el contenido preciso
que exigen los Articulos 53, 67.5, 69 y 70 del Reglamento de
Planeamiento, haciendo referencia expresa a lo sefialado en el apartado
3 del referido Articulo 70.

Articulo 12.2.7.
ACCION PUBLICA

Articulo 12.3.1.
COMPETENCIAS

Articulo 12.3.2.
ACTIVIDADES SUJETAS
A LICENCIA

Articulo 12.3.3.
REGIMEN GENERAL

Articulo 12.3.4.
PROCEDIMIENTO

Articulo 12.3.5,
LICENCIAS DE
PARCELACION

Articulo 12.3.6.
LICENCIAS DE
URBANIZACION
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1. Excepto en los casos a que se refiere el articulo 12.3.4.3. se exigird
la presentacion de un Proyecto de Edificacién ajustado a las Normas
Generales de la Edificacion de este y a las
especificas que afecten a la parcela.

2. Las licencias de edificacién no se podran conceder en tanto no
se cumplan los siguientes requisitos:

a. Que la parcela cor it reuna las i que sefialan
estas Normas para que pueda ser edificada, salvo que se asegure la
j ion si de la urbanizaci

b. Que se haya dido p! licencia de parcel; o

alineacion oficial en las zonas que asi lo exijan las Ordenanzas o Normas
Particuares.

c. Obtencién de licencia de actividad, si lo requiere el uso propuesto,
asi como de las restantes autorizaciones sectoriales o concesiones precisas
por razén de i de p i6n, vinculaci o
servidumbres legales que afecten al terreno o inmueble de que se trate.

d. Liguidacion y abono de las tasas municipales por licencia.

e. Cuantos otros de indole especifica fueren exigibles a tenor de las
presentes Normas del Planeamiento de desarrollo aplicable.

1. Finalizada totalmente la construccién del edificio o instalacién
sujeto a licencia de nueva edi; i 4 solici por el
de la misma, licencia de primera ocupacién. Deberd solicitarla el titular
de la licencia de nueva edificacién o la persona que hubiera subrogado
en sus obligaciones y derechos sobre tal licencia, en cuyo caso debera
justificarse debidamente tal cambio de titularidad.

2. La concesion de licencia de primera ocupacién permitird la
instalacion del uso autorizado en cada caso y se concederd previa
comprobacién de la total terminacion de las obras de acuerdo con los
planes y proyectos aprobados y del cumplimiento de las obligaciones de

urbanizar y de los compromisos contraidos sobre cesiones dotacionales
o de otro tipo.

3. Estos extremos deberdn ponerse en conocimiento de los futuros
resid y ietarios de la i incluyé en la
documentacién contractual existente entre estos y el vendedor del
inmueble, junto a un plano, a escala suficiente, de la propiedad adquirida
por cada uno de ellos con indicatoria precisa de las caracteristicas y

bicacién de los el constructivos e i i i tanto
en cada vivienda como en las zonas comunes.

1. Queda sujeto a la concesién de licencia de cambio de uso con
cardcter previo a la solicitud de licencia de demolicion y de nueva plnata,
toda sustitucion que se pretenda realizar de los usos dotacionales,
colectivos o especiales existentes actualmente por otro uso expresamente
autorizado por el Plan,

2. La solicitud de estos cambios de uso actuales expresard:

a. Caracteristicas pormenorizadas del uso actual y del propuesto.
b. Razones que inducen el cambio.

¢. Repercusiones sociales del cambio propuesto.

3. La licencia podrd denegarse cuando no se justificara
suficientemente la ausencia de perjuicio alguno al servicio que en la
actualidad se estd prestando.

1. De conformidad con lo establecido en el articulo 22 del Reglamento

de Servicios de las Entidades Locales, cuando con arreglo al proyecto

un local o i vaya a il aun

uso de i i no licencia de obras

sin la previa autorizacién de su uso si fuere procedente y siempre que

se acredite haber dado cumplimiento a los requisitos exigidos en las
disposiciones en vigor de cardcter general que fueran de aplicacion.

2. Los proyectos de edificios y obras en general destinadas a usos
que necesiten licencia de apertura o alojen instalaciones que se presumen
puedan originar i il i o peligrosi deberdn
contener datos suficientes para justificar que se ajustan a cuanto
d i el Regl de Activid Molestas y las ordenanzas

municipales de aplicacién.

Presentada una solicitud de licencia de obras o del permiso de obras
subsiguiente, los posibles reparos técnicos o de otra clase que susciten
los y la restante ion y que iend:
deberdn ser comunicados al interesado de forma conjunta y en un solo
acto. Cumplimentada la subsanacién los nuevos reparos que en su caso
se susciten no deberdn referirse a cuestiones que hubieran debido
apreciarse anteriormente.

1. En las obras de nueva planta, edificacion y las de urbanizacién
ds en los igui

a. Si en el plazo de seis meses, contados desde la notificacién de la
concesion de licencia al interesado, no se iniciardn las obras Y se ejecute
al menos el 10% de la inversién proyectada para la primera fase.

b. Si existiera un retraso superior a dos meses en la fecha de salida
de cimientos para las de nueva planta y en las de ejecucién del 50% de
la obra para las de urbanizacion.

c. Si existiera un retraso superior a seis meses en la fecha de
finalizacién de la obra.

2. En el resto de las actuaciones sujetas a licencia caducaran las
licencias por su no comienzo o utilizacién dentro de los seis meses
i al de la noti ién de su i

3. Podrd solicitarse, en cualquiera de los casos de caducidad
resefiados, una séla prérroga de tres meses mas, justificando debidamente
la imposibilidad de ajustarse a los plazos estipulados previamente, que
el Ayuntamiento podrd conceder en resolucién motivada. g

4. Una vez caducada una licencia sin posibilidad de prérroga, su
renovacién podra realizarse previa nueva peticién y pago de derechos
sobre presupuesto actualizado, siempre que no hubieran sufrido

dificacion las di inaci del que la

anterior licencia,

5. Si por causas de fuerza mayor sobrevenidas, fuera obligada la
suspensién temporal de la activi los los
oportunos informes justificativos, a la vista de los cuales el Ayuntamiento
podrd acordar la suspension de las obras por plazo no superior a tres
meses, sin merma en la vigencia de las licencias concedidas.

Articulo 12.3.7.
LICENCIAS DE
EDIFICACION

Articulo 12.3.8.
LICENCIA DE PRIMERA
OCUPACION

Articulo 12.3.9.
LICENCIA DE CAMBIO
DE USO

Articulo 12.3.10.
LICENCIA DE OBRAS
PARA USOS SUJETOS A
AUTORIZACION
PREVIA

Articulo 12.3.11.
CONTROL DE LOS
PROYECTOS Y
SUBSANACION DE
DEFICIENCIAS

Articulo 12.3.12,
CADUCIDAD Y
PRORRROGA DE LAS
LICENCIAS

SECCION 3

INSPECCION URBANISTICA

ei del término
las condiciones exigibles.

El alcalde ejercerd la inspeccién de las parcelaciones urbanas, obras
laci icipal paa el imieto de

Cuando en aplicacién de la legislacién vigente, un peticionario
considere concedida la licencia de obras por acto presunto, en virtud del
silencio administrativo, deberd dirigirse por escrito al Ayuntamiento
dentro de los tres meses siguientes a la fecha en que la concesién pudo
presumirse, requiriéndo para que en el plazo de un mes resuelva:

a. Bien, declarar i el silencio ini: ivo positivo en
virtud del articulo 178.3. de la Ley del Suelo.

b. Bien tener por expedida la licencia sin perjuicio de la ulterior
concesion del preceptivo permiso de inicio de obras, previa la aprobacién
del proyecto ejecutivo y demds requisitos pendientes.

SECCION 4

MANTENIMIENTO Y CONSERVACION

1. Todo propietario tiene el deber genérico de conservar cualquier
tipo de uso del suelo, edificacién o instalacién erigida y a lo largo de
todo el periodo de vida de estas tltimas, en condiciones que garanticen
su seguridad, salubridad y ornato piiblicos.

2.El de dichas ici asi como la i ici
de la ejecucién de obras en un bien inmueble por razén del interés turistico
0 estético podrd ser exigido a través de las érdenes de ejecucién emanadas
del i o de los O it L icos habili a tal
efecto.

3. Su regulacién viene establecida en los articulos 181 y 182 de la
Ley del Suelo, en relacién con el 209 de dicho cuerpo legal y de los

articulos 10 y 11 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

1. El articulo 183.2 de la Ley del Suelo establece los casos en que
cesa el deber de conservacion y en su lugar, el propietario viene obligado
a proceder al derribo.

2..El imi para su decl: idn serd el previsto en los
articulos 18 a 28 del Regl. de Disciplina U istica y en el Titulo
2, Capitulo 4 de estas Normas.

ANEXO 1

Articulo 12.3.16.
INSPECCION
URBANISTICA

Articulo 12.3.13.
SILENCIO
ADMINISTRATIVO

Articulo 12.3.14.
ORDENES DE
EJECUCION

Articulo 12.3.15.
DECLARACION DE
RUINA

LEY 25/1988, DE 25 DE JULIO, DE CARRETERAS

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Es objeto de la presente Ley la regulacién de la planificacién, pro-
yeccion, construccion, conservacion, financiacion, uso y explotacion de
las carreteras estatales.

1. Se consideran carreteras las vias de dominio y uso puiblico pro-
yectadas y construiidas fund; para la ci ion de vehi-
culos automdyviles.

2. Por sus caracteristicas, las carreteras se clasifican en autopistas,
autovias y carreteras convencionales.

3. Son it las que estan it p t
das, construidas y sefalizadas como tales para la exclusiva circulacién
de dviles y reinan las sigui caracteristicas:

a. No tener acceso a las mismas las propiedades colindantes.

b. No cruzar a nivel ninguna otra senda, via, linea de ferrocarril o
tranvia ni ser cruzada a nivel por senda, via de comunicacién o seryi-
dumbre de paso alguna.

c. Constar de distintas calzadas para cada sentido de circulacién,
serparadas entre si, salvo en puntos singulares o con caracter temporal,
por una franja de terreno no destinada a la circulacién 0, €n casos ex-
cepcionales, por otros medios.

4. Son autovias las carreteras que, no reuniendo todos los requisi-
10s de las autopistas, tienen calzadas separadas para cada sentido de la
circulacion y limicion de accesos a las propiedades colindantes,

5. Son vias rdpidas las carreteras de una sola calzada y con limita-
cion total de accesos a las propiedades colindantes.
. R i se las li
cién en las carreteras de Iso diferentes tipos de vehiulos.

a la circula-

7 Sqn carreteras convencionales las que no retinen las caracteristi-
cas propias de las autopistas, autovias y vias répidas.

8. Son dreas de servicio las zonas colindantes a las carreteras dise-
+ 5 .

fladas para albergar i Yy servicios de
la cob de las i de la circulaci di incluir esta-
ciones de suministro de hotel talleres de re-

es,
paracion y otros servicios analogos destinados a facilitar la seguridad y
comodidad de los usuarios de la carretera.

1. No tendran la consideracién de carreteras:

a. Los caminos de servicio,
como el iliares o

como tales los
ios de las activi
ficas de sus titulares.

especi-

b. Los caminos construidos por las personas privadas con finalidad
andloga a los caminos de servicio.

2. Cuarido las circunstancias de los caminos de servicio lo permita
y lo exija el interés general, deberan éstos abrirse al uso puiblico, segiin
su naturaleza y legislacién especifica. En este caso habran de observar
las normas de utilizacién y seguridad propias de las carreteras y se
aplica(a’, si procede, la Ley de Expropiacién Forzosa a efectos de indem-
nizacion.

Articulo 1

Articulo 2

Articulo 3
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1. Son carreteras estatales las integradas en un itinerario de interés
general o cuya funcion en el sistema de transporte afecte a mas de una
Comunidad Auténoma.

2. Las carreteras a que se refiere el apartado anterior constituyen
la Red de Carreteras del Estado, que podra modificarse mediante Real
Decreto, a propuesta del Ministro de Obras Publicas y Urbanismo, en
los siguientes supuestos:

1. Por cambio de titularidad de carreteras exisentes en virtud de
acuerdo mutuo de las Administraciones Publicas interesadas.

2.2. Por la construccion por el Estado de nuevas carreteras integra-
das en un itinerario de interés general o cuya funcién en el sistema de
transporte afecte a mas de una Comunidad Auténoma.

3. A efectos de lo establecido en el punto 2.2 de este articulo, se con-
sideran itinerarios de interés general aquellos en los que concurren algu-
na de las siguientes circunstancias:

3.1. Formar parte de los principales itinerarios de trafico interna-
cional, inluidos en los correspondientes Convenios.

3.2. Constituir el acceso a un puerto o aeropuerto de interés general.

3.3. Servir de acceso a los principales pasos fronterizos.

3.4. Enlazar las C i Autéd do los princi-
pales niicleos de poblacion del territorio del Estado de manera que for-

men una red continua que soporte regularmente un trafico de largo
recorrido.

4. En ningin caso tendrdn la consideracion de nueva carretera las
duplicaciones de calzada, los acondicionamientos de trazado, los ensan-
ches de plataforma, las mejoras dc f’rme las variantes y, en general, to-
das aquellas otras una
sustancial en la funcionalidad dc la r:arre!era preexistente.

CAPITULO 2

REGIMEN DE LAS CARRETERAS

SECCION 1*. PLANIFICACION,
ESTUDIOS Y PROYECTOS

Los planes de carreteras del Estado, de las Comunidades Auténo-
mas y de las Entidades Locales, deberdn coordinarse entre si en cuanto
se refiera a sus mutuas incidencias, para garantizar la unidad del sistema
de comunicaciones ¥ armomzar los intereses pubhcos afectados, utilizando
al efecto los pi

1. El Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo someter4 los estu-
dios y proyectos de carreteras estatales que afecten a las actividades de
otros Departamentos ministeriales a su informe de conformidad con lo
establecido. sobre el particular por las disposiciones vigentes.

2. Los Ministerios de Obras Piiblicas y Urbanismo y de Defensa ar-
bitrardn conjuntamente las medidas necesarias para asegurar la debida

coordinacion en las materias a las que se refiere la presente Ley cuando
asi convenga a las necesidades de la Defensa Nacional.

1. Los estudios de carreteras que en cada caso rcquuera la e;ecucuén
de una obra se a los tipos, en razé
de su finalidad:

a. Estudios de planeamiento.

Consiste en la definicién de un esquema vial en un determinado afio
horizonte, asi como de sus caracterlsucas y dimensiones recomcndablcs,
necesidades de suelo y otras li ala vista del te-
rritorial y del transporte.

b. Estudio previo.

Consiste en la recopilacion y andlisis de los datos necesarios para
definir en lineas generales las diferentes soluciones de un determinado
problema, valorando todos sus efectos.

c. Estudio informativo.

Consiste en la definicion, en lineas generales, del trazado de la ca-
rretera, a efectos de que pueda servir de base al expediente de informa-
cion publica que se incoe en su caso.

d. Anteproyecto.

Consiste en el estudio a escala
de las mejores soluciones al problema plan!esdo de forma que pueda
concretarse la solucion 6ptima.

e. Proyecto de construccion.

Consiste en el desarrollo completo de la soluclén Opnma, con cl de-
talle necesario para hacer factible su y posterior

f. Proyecto de trazado.

Es la parte del proyecto de construccion que contiene los aspectos
geométricos del mismo, asi como la definicién concreta de los bienes y
derechos afectados.

2. Los estudios y proyectos citados constaran de los documentos que
reglamentariamente se determinen.

1. La aprobacién de proyecto de carreteras estatales implicard la de-
claracion de utilidad publica y la neces:dad de ocupacion de los blenes
y adquisicién de derechos cor a Ios fi ines de expi
de ocupaci6n temporal o de i icion o de servi

2. La declaracién de utilidad publica y la necesidad de ocupacién
se referird tambien a los bienes y derechos comprendidos en el replanteo
del proyecto y en las modificaciones de obras que puedan aprobarse pos-
teriormente.

3. Alos efeclos indi en los apartados iores, los p
de i i deberan der la i
trazado de las mlsmas y la determinacién de los terrenos, construcciones
u otros bienes o derechos que se estime preciso ocupar o adquirir para
la construccién, defensa o servicio de aquellas y la seguridad de la circu-
lacién.

Los proyectos de autopistas y autovias que supongan un nuevo tra-
zado, asi como las nuevas carreteras, deberdn incluir la corespondiente
evaluacion de impacto ambiental de acuerdo con la normativa aplicable
a tal efecto.

Articulo 4

Articulo 5

Articulo 6

Articulo 7

Articulo 8

Articulo 9

SECCCION 2* CONSTRUCCION

1. Cuando se trate de construir carreteras o variantes no incluidas
en planeamiento urbanistico vigente de los niicleos de poblacién a los
que afecten, el Ministerio de Obras Publlcas y Urbamsmos deberd remi-
tir el estudio informativo cor a las Ci Auténo-
mas y Corporaciones Locales afectadas, al objeto de que durante el plazo
de un mes examinen si el trazado propuesto es el mas adecuado para el
interés general y para los intereses de las localidades, provincias y Co-
munidades Auténomas a que afecte la nueva carretera o variante, Trans-
currido el dicho plazo y un mes mds sin que dichas Administraciones
Piiblicas informen al respecto, se entendera que estdn conformes con la
propuesta formulada.

En caso de disconformidad, que necesariamente habrd de ser moti-
vada, el presidente serd elevado al Consejo de Ministros, que decidira
si procede ejecutar el proyecto, y en este caso ordenara la modificacion
o revision del planeamiento urbanistico afectado, que deverd acomodar-
se a las determinaciones del proyecto en el plazo de un afo desde su apro-
bacién.

2. Acordada la redacién, revision o modificacion de un instrumen-
to de planeamiento urbanistico que afecte a carreteras estatalaes, el 6r-
gano competente para otorgar su aprobacion inicial deberd enviar, con
anterioridad a dicha aprobacion, el contenido del prouecto al Ministro
de Obras Publicas y Urbanismos, para que emita, en el plazo de un mes,
y con caracter vinculante, informe comprensivo de las sugerencias que
estme conveniente.

Si transcurrido dicho plazo y un mes mds no se hubiera evacuado
el informe citado por el referido Departamento, se entedera su confor-
midad con el mismo.

3. En los Municipios que carecieran de planeamiento urbanistico
aprobado, la aprobacién definitiva de los estudios indicados en el apar-
tado uno de este articulo comportara la inclusién de la nueva carretera
o variante en los instrumentos de planeamiento que se elaboren con pos-
turioridad.

4. Con independencia de la informacién oficial a que se refiere los
apartados anteriores, se llevard a cabo, en la forma prevista en la Ley
de Procedimiento Administrativo de 17 de julio de 1958, un tramite de
informacion publica durante un periodo de treinta dias habiles. Las ob-
servaciones en este tramite deberdn versar sobre las circunstancias que
justifiquen la declaracion de interés general de la carretera y sobre la con-
cepcion global de su trazado.

La aprobacién del expediente de informacién piblica corresponde
al Ministro de Obras Publicas y Urbanismo.

1. La expropiacion de bienes y derechos y las imposicion de servi-
dumbres, en su caso, necesarias para la construccién de las carreteras
a que se refiere este capitulo, se efectuard con arreglo a lo establecido
en la Ley de Expropiacién Forzosa, de 16 de diciembre de 1954.

2. Las expropiaciones a que diera lugar las obras concernientes a
las travesias y a los tramos de carretera a que se refiere el capitulo I de
la presente Ley, quedaran sometidas a las prescripciones de la normati-
va legal sobre régimen del suelo y ordenacion urbana y norma que la com-
plementen y desarrollen.

3. En los supuestos a que se refiere el apaprtado anterior, Adminis-
tracion expropiante se subrogara en la posicion juridica del propietario
expropiado a efectos de su derecho al aprovechamiento urbanistico que
corresponda a los terrenos segin la ordenacién en vigor.

Las obras de construccion, reparacion o conservacion de carreteras
estatales por constituir obras publicas de interés general, no estdn some-
tidas a los actos de control preventivo municipal a que se refiere el arti-
culo 84.1, b), de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
del Régimen Local.

SECCION 3* FINANCIACION

1. La financiacién de las actuaciones en la Red de Carreteras del

Estado se las que se incluyan en los
Presupues!os Generales del Eslado lus recursos que provengan de otras
Publicas, de O e internacional y

excepcionalmente de paruculares.

2. la iacion podra pi i i ontribu-
ciones especiales en la forma y con los requnsuos contenidos en el articu-
lo 14.

3. Las carreteras del Estado que vagan a explotarse en régimen de
gestion indirecta se financiardn mediante los recursos propios de las So-
ciedades concesionarias, los ajenos que éstas movilicen y las subvencio-
nes que pudieran otorgarse.

1. Podrén i contril cuando de la ejecu-
cion de las obras que se realicen para construccién de carreteras, accesos
y vias de servicio resulte la obtencién por personas fisicas o juridicas de
un beneficio especial, aunque éste no pueda fijarse en la cantidad con-
creta. El aumento de valor de fincas como
de la ejecucion de las obras tendrd, a estos efectos, consideracién de be-
neficio especial.

2 Seran sujetos pasivos de estas contribuciones especlales quienes
se beneﬁcwn de modo dxreclo con las carreteras, accesos y vias de servi-
cio; y, y los de las ur cuya co-
municacién resulte mejorada.

3. Labasei ible se i por el slguleme je: coste

~ total de las obras, incluido el justiprecio de las expropiaciones excepto,

en cuanto al sujeto pasivo que sea titular del bien expropiado la parte
correspondiente del justiprecio:

— Con cardcter general, hasta el 25 por 100.

— En vias de servicio, hasta el 50 por 100.

— En los accesos de uso particular para determinado niimero de fin-
cas, urbanizaciones o establecimientos, hasta el 90 por 1

4. El importe total de las contribuciones especiales se reparte entre
los sujetos pasivos atendiendo a aquellos criterios objetivos que segin
la naturaleza de las obras, construcciones y circunstancias que concu-
rran en aquellos, se determinen de entre los que figuran a continuacion:

a) Superficie de fincas beneficiadas.
l?) situacion, proximidad y accesos a la carretera de las fincas, cons-
£ 5 Nizen i =

tri

c) Bases i ibles en las contribuci itori de las fincas
beneficiadas.

d) Los que determine el Real Dccrcw que ¢ establezca la contribucion
2special en atencion a las es que en
la obra.

5. El Gobierno, i Real Decreto delos

Ministros de Econcmla i Hacxenda y Obras P\ibllcas y Urbamsmo a:or-
dar el de contr
que se refiere la presente Ley.

Articulo 10

Articulo 11

Articulo 12

Articulo 13

Articulo 14
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SECCION 4* EXPLOTACION

La explotacion de la carretera comprende las operaciones de con-
servacion y mantenimiento, las actuaciones encaminadas a la defensa de
la via y a su mejor uso, incluyendo las referentes a sefalizacion, ordena-
cién de accesos y uso de las zonas de dominio piiblico de servidumbre
y de afeccién.

1. El Estado, como regla general, explotara directamente las carre-
teras a su cargo, siendo la utilizacion gratuita para el usuario o, excep-
cionalmente, mediante el pago de un peaje, cuyas tarifas aprobaré el
Gobierno.

2. Las carreteras también pueden ser explotadas por cualquiera de
los sistemas de gestion indirecta de los servicios ptiblicos que establece
la Ley de Contratos del Estado.

3. No estén obligados al abono de peaje los vehiculos de las Fuerzas
Armadas, los de los Cuerpos y Fuerzas de Seguridad, los de las Autori-
dades Judiciales, las ambulancias, los de los servicios contra incendios
y los de la propia explotacién, en el cumplimiento de sus respectivas fun-
ciones especificas.

Las carreteras estatales en régimen de concesién administrativa se

regirdn por lo en la

1. Si la explotaci6n de la carretera estatal se efectiia por gestién in-
teresada, concierto con persona natural o juridica o por una Sociedad
de economia mixta, corresponde al Consejo de Ministros acordar, por
Real Decreto, los términos de la gestién y la constitucién de la Sociedad.

2. Las personas fisicas o juridicas, piblicas o privadas que en apli-
cacion de los sistemas mencionados resultaren titulares de la explotacién
de las carreteras, podran disfrutar de los beneficios fiscales y financieros
que para las carreteras en régimen de concesién prevé la legislacion vi-
gente. Tales beneficios s6lo podran ser otorgados por el Gobierno en el
Real Decreto antes referido y con los mismos concicionamientos esta-
blecidos en el supuesto de ser objeto la carretera de concesién adminis-
trativa,

3. El contrato de gestion, el concierto o los estatutos sociales, en
su caso, habrdn de determinar el correspondiente régimen juridico-
ini ivoy ico-fi i asi como las férmulas de repar-
to entre los contratantes o socios de los beneficios y riesgos de la gestion.

1. La Administracién del Estado facilitar4 la existencia de las dreas
de servicio necesarias para la comodidad del usuario y el buen funciona-
miento de la circualcién.

2. Regl iamente se las distancia minimas entre
las mismas y sus caracteristicas funcionales, de tal forma que se garanti-
ce la prestacion de los servicios esenciales asi como la seguridad y como-
didad de los usuarios, la proteccién del paisaje y demds elementos
naturales del entorno.

3. No podrén instalarse dreas de servicio en las variantes o carrete-

ras de esta a los cinco kil6-
metros anteriores o i a las mismas.

4. Las dreas de servicio podran ser explotadas por cualesquiera de
los sistemas de gestion de servicios publicos que establece la Ley de Con-
tratos del Estado.

La icil para el i de i de dreas de ser-
vicio se establecerdn en un pliego de condiciones generales que serd apro-
bado por el Gobierno.

CAPITULO M1

USO Y DEFENSA DE LAS CARRETERAS

SECCION 1°. LIMITACIONES DE LA PROPIEDAD

A efectos de la presente Ley se establecen en las carreteras las si-
guientes zonas: de dominio piblico, de servidumbre y de afeccién.

1. Son de dominio publico los terrenos ocupados por las carreteras
estatales y sus elementos funcionales y una franja de terreno de ocho me-
tros de anchura en autopistas autovias y vias rdpidas, y de tres metros
en el resto de las carreteras, a cada lado de la via, medidas en horizontal
y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la
explanacion.

La arista exterior de la explanacion es la interseccién del talud del
desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento co-
lindantes con el terreno natural.

En los casos i de puentes, vi tineles,
u obras similares, se podr4 fijar como arista exterior de la explanacién
la linea de proyeccion ortogonal del borde de las obras sobre el terreno.
Serd en todo caso de dominio publico el terreno ocupado por los sopor-
tes de la estructura.

2. Es elemento funcional de una carretera toda zona permanente-
mente afecta a la conservacion de la misma o a la explatacién del servi-
cio piblico viario, tales como las il a descanso, i it
auxilio y atencion médica de urgencia, pasaje, parada de autobuses y otros
fines auxiliares o complementarios.

3. Sélo podran realizarse obras o instalaciones en la zona de domi-
nio publico de la carretera, previa autorizacion del Ministerio de Obras
Priblicas y Urbanismo, cuando la prestacién de un sevicio publico de in-
terés general asf lo exija. Todo ello sin perjuicio de otras competencias
concurrentes y de lo establecido en el articulo 38.

1. La zona de servi de estatales istird en dos
franjas de terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas interiomen-
te por la zona de dominio publico definida en el articulo 21 y exterior-
mente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién

a una distancia de 25 metros en autopistas, autorvias y vias rdpidas, y
de ocho metros en el resto de las carreteras, medidas desde las citadas
aristas. 2

2. En la zona de servidumbre no podrén realizarse obras ni se per-
mitirdn mds usos que aquéllos que sean compatibles con la seguridad vial,
previa autorizacion, en cualquier caso, del Ministerio de Obras Piiblicas
y Urbanismo, sin perjuicio de otras competencias concurrentes y de lo
establecido en el articulo 38.

Articulo 15

Articulo 16

Articulo 17

Articulo 18

Articulo 19

Articulo 20

Articilo 21

Articulo 22

3. En todo caso, el Ministerio de Obras Piiblicas y Urbanismo po-
drd utilizar o autorizar la utilizacién de la zona de servidumbre por ra-
zones de interés general o cuando lo requiera el mejor servicio de la
carretera.

4. Seran indemnizables la ocupacién de la zona de servidumbre y
los dafios y perjuicios que se causen por su utilizacion.

1. La zona de afeccién de una carretera estatal consistird en dos fra-
jas de terreno a ambos lados de la misma, delimitadas interiormente por
la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aris-
tas exteriores de la explanacién a una distancia de 100 metros en auto-
pistas, autovias y vias répidas, y de 50 metros en el resto de las carreteras,
medidas desde las citadas aristas.

2. Para ejecutar en la zona de afeccién cualquier tipo de obras e ins-
talaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o destino de las mismas
y plantar o talar drboles se requerird la previa autorizacién del Ministe-
rio de Obras Publicas y Urbanismo, sin perjuicio de otras competencias
concurrentes y de lo establecido en el articulo 38.

3. En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afec-
cién podrén realizarse obras de reparacién y mejora, previa la autoriza-
cién cor di una vez su finalidad y contenido,
siempre que no supongan aumento de volumen de la construccién y sin
que el incremento de valor de aquéllas comporten pueda ser tenido en
cuenta a efectos expropi ios, todo ello, asimi sin perjuicio de las
demds competencias concurrentes y de lo dispuesto en el articulo 39.

4. La denegacién de la autorizacion debera fundarse en las previsio-
nes de los planes o proyectos de ampliacién o variacién de la carretera
en un futuro no superior a diez afios.

1. Fuera de los tramos urbanos de las carreteras estatales queda pro-
hibido realizar publicidad en cualquier lugar visible desde la zona de do-
minio publico de la carretera, sin que esta prohibicion dé en ningiin caso
derecho a indemnizacién.

2. A los efectos de este articulo no se considera publicidad los carte-
les informativos autorizados por el Ministerio de Obras Piblicas y Ur-
banismo.

1. A ambos lados de las carreteras estatales se establece la linea li-
mite de edificacién, desde la cual hasta la carretera queda prohibido cual-
quier tipo de obra de construccién, reconstruccién o ampliacién, a
excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacién y
mantenimiento de las construcciones existentes.

La linea limite de edificacion se sitia a 50 metros en autopistas, auto-
vias y vias rdpidas y a 25 metros en el resto de las carreteras de la arista
exterior de la calzada mds préxima, medidas horizontalmente a partir
de la mencionada arista. Se entiende que la exterior de la calzada es el
borde exterior de la parte de la carretera destinada a la circulacién de
vehiculos en general.

2. Con car4cter general, en las carreteras estatales que discurran to-
tal y parcialmente por zonas urbanas el Ministerio de Obras Piiblicas y
Urbanismo podra establecer la linea de edificacién a una distancia infe-
rior a la fijada en el punto anterior, siempre que lo permita el planea-
miento istico cor i con arreglo al p: imi que
reglamentariamente se establezca.

3. Asimismo, el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, previo
informe de las C i A y Enti Locales

podré, por razones geograficas o socioecondmicas, fijar una linea limite
de edificacion inferior a la establecida con cardcter general, aplicable a
determinadas carreteras estatales en zonas o comarcas perfectamente de-
limitadas.

4. No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, en las va-
riantes o de cis ion que se con el objeto
de eliminar las travesias de las poblaciones, la linea limite de edificacién
se situara a 100 metros medidos horizontalmente a partir de la arista ex-
terior de la calzada en toda la longitud de la variante.

En la zona de servidumbre y en la comprendida hasta la linea limite
de edificacion, el Ministerio de Obras Puiblicas y Urbanismo podré pro-
ceder a la expropiacion de los bienes existentes, entendiendose implicita
la declaracion de utilidad piblica, siempre que existiese previamente un
proyecto aprobado de trazado o de construccién para reparacién, am-
pliacién o conservacion de la carretera que la hiciera indispensable o con-
veniente.

1. Los Delegados del Gobierno, Gobernadores civiles, a instancia
o previo informe del Ministerio de Obras Piiblicas y Urbanismo dispon-
drén la paralizacién de las ob(a; yla sllspensipn de usos no autorizados

0 que no se ajusten a las en las

2. Las citadas i i del Ministerio de Obras Pi-
blicas y Urbanismo para que efectiie la adecuada comprobacién de las
obras i y los usos didos, debiendo adoptar, en el plazo
de dos meses, una de las resoluciones siguientes:

a) Demoler las obras e instalaci 0 impedir iti; los
usos no izados o que no se alas ici bleci
en la autorizacién.

b) Ordenar la instruccién de los oportunos expedientes para even-
tual legalizacién de las obras o i i o izacién de los usos
que se adapten a las normas aplicables.

3. La adopci6n de los oportunos acuerdos se hard sin perjuicio de
i e ili de todo orden que resulten pro-

cedentes.

1. El Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo puede limitar los
accesos a las estatales y con caracter obli io los
lugares en los que tales accesos pueden construirse.

2. Asimi! queda facull para los accesos exi:
con objeto de mejorar la explotacién de la carretera y la seguridad vial,

pudientdo expropiar para ellos los terrenos necesarios.

3. Cuando los accesos no previstos se soliciten por los propietarios
o ios de una iedad colind: 0 por otros di
interesados, el Ministerio de Obras Piiblicas y Urbanismo podr4 conve-
nir con éstos la aportacién econémica procedente en cada caso, siempre
gue el acceso sea de interés publico o exista imposibilidad de otro tipo
e acceso.

4. Las propiedades colindantes no tendrdn acceso directo a las nue-
vas carreteras, a la variantes de poblacién y de trazado ni a los nuevos
tramos de calzada de interés general de Estado, salvo que sean calzadas
de servicio

Articulo 23

Articulo 24

Articulo 25

Articulo 26

Articulo 27

Articulo 28
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SECCION 2* USO DE LAS CARRETERAS

El Mlmsleno de Obras Pubhcas y Urbanismo, sin perjuicio de lo

en otras y de las de otros Departa-
mentos mlmslcna]es podré lmponer en el émblto de sus competencias,
cuando las técnicas o seguridad vial

de las carreteras estatales Io requieran, limitaciones temporales 0 perma-
nentes a la circulacién en ciertos tramos o partes de las carreteras. Le
compete i; fijar las di de las autori

nales que en su caso puedan otorgarse por el 6rgano otorgarse por el or-
y sefializar las cor

gano
de la circulacion.

El Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo podré establecer en
puntos es(raleglcos de la red de carreteras del Estado instalaciones de
aforos y de pesaje para y control de las caracte-
risticas de la demanda de trafico sobre la infraestructura de las carrete-
ras. Las sobrecargas que constituyan infraccién se sancionaran por las
autoridades competentes en cada caso.

SECCION 3* INFRACCIONES Y SANCIONES

lncurnrén en rcsponsabllldad administrativa quienes cometan
e las en los apartados siguientes de

este articulo.
2. Son infracciones leves:

a) Realizar obras, instalaciones o actuaciones no permitidas en las
zonas de dominio piblico, de servidumbre o de afeccién de la carretera,
llevadas a cabo sin las aulonzzcmnes o lICEnClaS requendas o mcumphr
alguna de las prescripciones i n las autor
cuando puedan ser objeto de legahzacmn posterior.

b) Colocar, verter, arro]ar o abandonar denlro de la zona de domi-
nio publico, objetos o de qi

c) Realizar en la explanacién o en la zona de dominio piblico, plan-
taciones o cambios de uso no permitidos o sin la pertinente autorizacion,
o sin atenerse a las condiciones de la autorizacién otrogada.

3. Son infracciones graves:

a) Realizar obras, instalaciones o actuaciones no permitidas en las
zonas de doninio piblico, de servidumbre o de afeccién de la carretera,
llevadas a cabo sin las autorizaciones o licencias requeridas, o incumplir
algunas de las prescripciones impuestas en las autorizaciones otorgadas,
cuando no fuera posible su legalizacién posterior.

b) Deteriorar cualquier elemento de la carretera dcirectamente rela-
cionado con la ordenacién, orientacion y seguridad de la circulacion, o
modificar intencionadamente sus caracteristicas o situacion.

c) Destruir, deteriorar, alterar o modificar cualquier obra o instala-
cién de la carretera o de los elementos funcionales de la misma.

d) Colocar o verter objetos o materiales o materiales de cualquier
naturaleza que afecten a la plataforma de la carretra.

) Realizar en la explanacion o en la zona de dominio piblico cru-
ces aéreos o subteraneos no permitidos o sin la pertinente autorizacion
o sin atenerse a las condiciones de la autorizacién otorgada.

f) Colocar carteles informativos en las zonas de de dominio publi-
co, servidumbre y afeccién sin autorizacién del Ministerio de Obras Pi
blicas y Urbanismo.

4. Son infracciones muy graves:

a) Realizar obras, i i iti entre
la arista exterior de la explanacion y Ia linea de edlfcacnbn, llevadas a
cabo sin las autorizaciones o licencias requeridas, o incumplir alguna de
las prescripciones impuestas en las autorizaciones otorgadas.

b) Suslracr dclcnorar o destruir cualqulcr elemento de la carretera

d or v segundad de

la ci d sus 0 situa-

cion, cuando se impida que el elemento de que se trate siga prestando
su funcion.

c) Destruir, i , alterar o ier obra o instala-
cion de la carretera o de los elementos funcionales de la misma cuando
las actuaciones afecten a la calzada o a los arcenes.

d) Establecer en la zona dc afeccion ms!alacloncs de cualqulcr natu-
raleza o realizar alguna que resulten o
insalubres para los usuarios de la carretera sin adoptar las medidas per-
tinentes para evitarlo.

e) Daar o deteriorar la carretera circulando con pesos o cargas que
excedan de los limites autorizados.

f) Las calificadas como graves cuando se aprecie reincidencia.

g) clase de ici visible desde la zona de
dominio publico de la carretera.

1. El
de esta Lcy se mncmi de oﬁcw por acuerdo del Mlms!eno de Obras Pu-
blicasy de denuncia lada por par-
ticulares.

2. En los supuestos en que los actos cometidos contra la carretera

0 sus. pudieran ser de delito o falta, el Ministerio
de Obras Publicas y Urbanismo pasard el tanto de la culpa a la autori-
dad judicial competente y se abstendrd de proseguir el procedimiento san-
cionador mientras ésta no se haya pronunciado. La sancnén de la
autoridad judicial excluird la i i6n de multa i De no
haberse estimado la existencia de delito o falta, la Administracién podrd
el con base en los hechos que los Tri-

bunales hayan considerado probados.

1. Las infracciones a que se refiere el articulo 31 seran sancionadas
atendiendo a los dafios y perjuicios producidos, en su caso, al riesgo crea-
do y a la intencionalidad del causante, con las siguientes multas:

— Infracciones leves, multa de 25.000 a 250.000 pesetas.

— Infracciones graves, multa de 250.001 a 1.000.000 de pesetas.

— Infracciones muy graves, multa de 1.000.001 a 25.000.000 de
pesetas.

2. Con md:pendencxa de las multas prev:slas en el apartado ante-
rior, los drganos una vez los plazos sefiala-
dos en el requerimiento correspondiente, podrén imponer multas
coercitivas, conforme a lo establecido en la Ley de Procedimiento Ad-
ministrativo.

La cuantia de cada una de dichas multas no superara el 20 por 100
de la multa fijada para la infraccién cometida.

Articulo 29

Articulo 30

Articulo 31

Articulo 32

Articulo 33

. La imposicion de sanciones por infracciones leves corresponderd
al Gobemador Civil; la de las graves, al Ministerio de Obras Publicas
y Urbanismo, y la de las muy graves, al Consejo de Ministros.

2. La imposicion de la sancién que corresponda sera independiente
de la obligacién de indemnizar los dafos y perjuicios causados, cuyo im-
porte sera fijado por el Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo.

El plazo de prescripcion de las infracciones a que se refiere el arti-
culo 31 seré de cuatro afios para las graves y muy graves, y de un ao,
para las leves.

CAPITULO IV
TRAVESIAS Y REDES ARTERIALES

Los tramos de carretera estatal que discurran por suelo urbano o
estén incluidos en una red arterial se regirdn por las disposiciones del pre-
sente capitulo y por las demés contenidas en esta Ley en lo que resulten
aplicables.

1. A los efectos de esta Ley se donomina red arterial de una pobla-
cién o grupo de poblaciones el conjunto de tramos de carrelera actuales
o futuras, que de forma i dala idad y la cone-
xion de los distintos itinerarios de interés general del Estado, o presten
el debido acceso a los nicleos de poblacién afectados.

2. Se consideran tramos urbanos aquéllos de las carreteras estatales
que discurran por suelo califis cado de urbano por el correspondiente ins-
trumento de pl ur Se i travesia la parte de
tramo urbano en la que existan edificaciones consolidadas al menos en
las dos terceras partes de su longitud y un entramado de calles al menos
en uno de los margenes.

1. Toda actuacién en una rcd arterial se establwcﬁ previo acuerdo
entre las distintas A publicas de forma coor-
dinada con el planeamiento urbanistico vigente.

2. A tal efecto, deberén utili los imit legal es-
tablecidos para asegurar la i en
una red arterial en materia de mvcrslbn y de pmlaclén de servicios.

3. A falta de acuerdo, el Consejo de Ministros, a propuesta del Mi-
nisterio de Obras Piblicas y Urbanismo, podrd aprobar la ejecucién de
las actuaciones necesarias en los tramos de una red arterial que formen
parte de la red estatal de carreteras.

1. El otorgamiento de autorizaciones para realizar obras o activida-
des, ejecutadas por el Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo, en la

zona de dominio publico de los tramos urbanos correspondientes a los
Ayuntamientos, previo informe vinculante de dicho Departamento mi-
nisterial, que habré de versar sobre aspectos relativos a disposiciones de
la presente Ley.

2. En las zonas de servidumbre y afeccion de los tramos de carrete-
ra indicados en el nimero anterior, anterior, excluidas las travesias, las
autorizaciones de usos y obras las otorgardn los Ayuntamientos.

Cuando no i definiti ningin instrumento
de planeamiento urbanistico deberdn aquéllos recabar, con carécter pre-
vio, informe del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

3. En las travesfas de carretera estatales corresponde a los Ayunta-
mientos el otorgamiento de toda clase de licencias y autorizaciones so-
bre los terrenos y edificaciones colindantes o situadas en las zonas de
servidumbre o afeccién.

1. La conservaci6n y explotacion de todo tramo de carretera estatal
que discurra por suelo urbano corresponde al Ministerio de Obras Pu-
blicas y Urbanismo.

2. Las carreteras estatales o tramos determinados de ellas se entre-
gardn a los Ay enel en que
la condicién dc vias urbanas. E.l expediente se promovera a instancia del
Ayuntamiento o del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, y serd
resuelto por el Consejo de Ministros. Excepcionalmente podra resolver-
lo el titular del citado Departamento cuando existiere acuerdo entre el
drgano cedente y el cesionario.

3. No obstante lo dispuesto en los apartados enteriores , el Ministe-
rio de Obras Publicas y Urbanismo y las Corporaciones Locales respec-
tivas podrdn convenir lo que estimen procedente en orden a mejor
conservacion y funcionalidad de tales vias.

La utilizacién de las carreteras en sus tramos urbanos y, de modo
especial, en las travesfas se ajustard ademds de a lo dispuesto en el capi-
tulo I1I de esta Ley, al Cédigo de la Circulacion y la correspondiente
normativa local.

DISPOSICIONES ADICIONALES

p 1. Como anexo a la presente Ley figura la relacién de denomina-
cién de las carreteras estatales.

2. El Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo actualizar4 inven-
tario de las carreteras estatales, su denominacién e identificacién asi co-
mo la informaci6n sobre caracteristicas, situacién, exigencias técnicas,
estado, viabilidad y nivel de utilizacién de las mismas.

1. La administracién del Estado determinaré la normativa técnica bési-

ca de interés general y, en la relativa a y baliza-
mlemo d: las carreteras, asi como cualqmcr otra que se dcnve del
de tratados, o de

cardcter internacional suscritos por Espafia.

2. El sistema internacional de sefales de carretera se aplicard a to-
das las carreteras del territorio nacional con arreglo a la legislacion del
Estado sobre esta materia.

3. La identificacion de las carreteras en las placas de ruta-y las

sefiales del balizamiento se ajustardn, en todo caso, a los criterios que
al efecto determine la legislacion del Estado.

1. La plnmf culbn proyeclo conslrucmén, conservacion, modifi-
cacion, de las que sean com-
petencia de los 6rganos de goblemo de los territorios forales con derechos
histéricos se efectuard conforme al régimen juridico en vigor.

Articulo 34

Articulo 35

Articulo 36

Articulo 37

Articulo 38

Articulo 39

Articulo 40

Articulo 41

Primera

Segunda

Tercera
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2. La construcci6n en estos territorios de nuevas carreteras que pue-
dan afectar a las facultades que corresponden al Estado, conforme al
articulo 149.1.21.* y 1.24.* de la C itucion requerira la
y acuerdo con éste.

El Gobierno, mediante Real Decreto, podra actualizar la cuantia de
las sanciones previstas en el articulo 33 de esta Ley, atendiendo a la va-
riacién que experimente el indice de precios al consumo.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

1. Hasta tanto se dicte el Reglamento de la presente Ley continuard
aplicandose, en lo que no se oponga a la misma, el Real Decreto
1073/1977, de 8 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento Gene-
ral de Carreteras.

2. Los preceptos del Reglamento General de Carreteras que regulan
las autovias se entenderdn referidos a las vias rdpidas contempladas en
la presente Ley y no serdn de aplicacion a a las autovias definidas en ella.

Asimismo, la regulacién contenida en los puntos 3 al 11 del articulo

11) del citado Reglamento deber4 aplicarse tanto a las autopistas como
a las autovias y vias rapidas definidas en la presente Ley.

En el plazo de un afio desde la entrada en vigor de la presente Ley
debera ser retirada cualquier clase de publicidad visible desde la zona de
dominio publico de la carretera.

DISPOSICION DEROGATORIA
1. Se derogan las disposiciones siguientes en lo referente a materia
de carreteras:
— Ley de 11 de abril de 1939, que aprueba el Plan de Obras Piiblicas.

— Ley de 18 de abril de 1941, que aprueba el Plan de Obras Puibli-
del que se enla Ley de 11 de abril de 1939.

— Ley de 17 de julio de 1945, que incluye en el Plan General de
Carreteras del Estado los accesos a aeropuertos.

— Ley de 18 de diciembre de 1946, que aprueba el Plan adicional
a vigente de caminos locales del Estado.

— Ley 5171974, de 19 de diciembre, de Carreteras.

— Real Decreto 2850/1977, de 23 de julio, por el que se aprueba
la clasificacién de las redes de carreteras estatales existentes.

— Apartados b) y c) del articulo 13 y apartado b) del articulo 15

de la Ley 8/1972, de 10 de mayo, sobre construccién, conservacién y
explotacion de las autopistas de peaje en régimen de concesion.

2. Quedan derogadas cuantas disposiciones se opongan a lo estable-
cido en esta Ley.

DISPOSICION FINAL
El Gobierno, a propuesta del Ministro de Obras Ptiblicas y Urba-
nismo, aprobard el Reglamento de ejecucién de la presente Ley.
Por tanto,
Mando a todos los espafioles, particulares y autoridades que guar-
den y hagan guardar esta Ley.
Palma de Mallorca a 29 de julio de 1988.
JUAN CARLOS R.

El presidente del Gobierno
FELIPE GONZALEZ MARQUEZ

ANEXO 2

Cuarta

Primera

Segunda

ORDENANZAS REGULADORAS DEL SISTEMA FERROVIARIO

Las presentes normas tienen por objeto establecer con cardcter ge-
neral urbanistico del suelo ferroviario como factor integrante del planea-
miento.

A Efectos de aplicacion de estas normas, el suelo ferroviario se
subdivide en zonas de equipamiento ferroviario, zona ferroviaria y viales
ferroviarios.

2.1. Consti la zona de ferroviario, los terrenos
comprendidos dentro del recinto de la poblacién, y que sirven de soporte
a la estacion de viajeros, con sus edificios de servicios las instalaciones
directa e indirectamente relacionadas con el ferrocarril.

2.2. Constituyen la zona ferroviaria los terrenos que sirven de soporte
a estaciones de mercancias, talleres, muelles, almacenes, edificios de
servicio, o cualquier otra directa o
con edl ferrocarril.

2.3. Constituyen la zona de viales ferroviarios, los terrenos ocupados
por la via e instalaciones complementarias (agujas, andenes de circulacién,
etc.) y la zona de pmteccxén del ferrocarri, ésta wltima de acuerdop con
la definicion que de la misma se hace en la Ley 16/1987 de 30 de julio,
de Ordenacion de los Transportes Terrestres.

La edificabilidad madxima medida en m*./m?. para cada una de las
zonas en que se divide el suelo ferroviario, con una altura maxima libre,
dadas las condiciones tan variadas de la edificacion ferroviaria, queda
establecida como sigue:

3.1. La edificabilidad en esta zona serd de 1 m?t./m’.

3.2. La edificabilidad en esta zona serd de 0,70 mt./m’.

3.3.La edificabilidad en esta zona serd de 0,02 m’./m3.

1. OBJETO

2. CLASIFICACION DEL
SUELO FERROVIARIO

Zona de equipamiento
ferroviario

Zona ferroviaria

Viales ferroviarios

3. CONDICIONES DE
VOLUMEN
(EDIFICABILIDAD)

Edificabilidad en la zona
de equipamiento
ferroviario.

Edificabilidad en la zona
ferroviaria

Edificabilidad en la zona
de viales ferroviarios

3.4. La ocupacién méaxima en planta de la planta de la parte edificada
serd del 50% en las zonas de equipamiento ferroviario y ferroviaria.

4.1. a) Servicios ferroviarios, que serdn de atencién al viajero (edificio
de estacién) y generales a la ciudad (Correos, Paquete Exprés, Auto
Expreso, etc.)

b) Servicios de atenci6n al viajero, que son complementarios dc los
anteriores, y que ! los cafeterias
instalaciones recreativas, zonas residenciales para los viajeros, etc.)

¢) Equipamiento de la estacién, que comprende las zonas de oficinas,
dormuonos y viviendas de scrncm a la estacion, asi como las
cor zonas de ap: tanto subterrdneo como
superficie.

4.2. a) Ferroviaria. Comprende todas las edificaciones, industriales
e instalaciones necesarias para el adecuado funcionamiento del servicio

ferroviario y los que se hallan vinculados con el mismo.

b) Almacenes e industrias. Se entiende por tales las edificaciones e
instalaciones destinadas al depdsito, envasado y conservacién de
mercancias que son transportadas por ferrocarril para su distribucion,
asi como las zonas correspondientes de carga y descarga.

c) Viviendas. Para uso exclusivo del personal ferroviario, con una
superficie inferior al 10% de la superficie calificada como zona
ferroviaria.

d) Oficinas. Las vinculadas a la explotacién ferroviaria.

€) Dormitorios. Exclusivamente para uso de agentes ferroviarios.

f) Cultural y salas de reuniones. En todas sus categorias, para uso
del personal de la Empresa.

g) Deportivo. Sin espectadores para uso exclusivo del personal de
la Empresa.

h) Sanitario. Ambulatorios sin hospitalizacion.
i) Religioso. Sélo Capillas y oratorios.

j) Aparcamiento. El necesario para el correcto funcionamiento de
estas instalaciones.

4 3. Se permitird, umcamenle en esta zona, la edificacion de garitas,

de aisladas al servicio

de explotacnén ferroviaria, asi como los soportes de las instalaciones

eléctricas, telefénicas o telegrdficas, que son precisas para el
funcionamiento ferroviario.

5.1. Son aplicables a los ferrocarriles las normas y disposiciones
relaativas al uso y defensa de las carreteras que tengan por objeto:

a) La conservacién de la via, sus elelmentos, obras de fabrica e
instalaciones de cualquier clase necesarias para la explotacion.

b) Las limitaciones impuestas en relacién con los terrenos inmediatos
al ferrocarril, segin sean zonas de dominio piblico, servidumbre o
afeccion.

c) Las pl’OhlblClOl‘les que tiendan a evitar toda clase de dafo o
deterioro de las vias o riesgo o peligro para las personas.

d)Las e ias para no i ipir el libre trénsito.

Salvo indicacién expresa i i oenel
titulo concesional, los ferrocarriles se asimilan a estos efectos al régimen
que rija para las autovias; conforme se establece en el articulo 168 de
laL.O.

5.2. No obstante, la aplicabilidad general del régimen relativo a las
carreteras previsto en el punto anterior, cuando la especifidad del
transporte ferrovuano asn Io haga nmmo. podrdn establecerse
que resulten precisas
al referido régimen de carreteras, con el fin de adaptarse a la especial

o a las del transporte ferroviario.

5.3. Los i que construir o i en la zona

de servidumbre o afeccién, asi como relaizar obras u otras actividades

que hayan de atravesar la via, o que |mphquen alguna servndumbrc o
sobre el il, sus terrenos, i

deberan deberan obtener previamente la oonformldxd de Ia empresa titular

de la linea, la cual podré establecer las condiciones en las que deben ser
realizadas la actividad de que se trate.

El incumplimiento de este tramite implicard, adunﬁs dela unposmén
de la sancién que. lo
indebidamente construido.

5.4. En tanto no se apruebe el reglamento que desarrolle la nueva
Ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres (L.O.T.T.), serd de
aplicacion la definicion de las zonas de dominio piblico, sevidumbre y
afeccion existentes para las autovias, de acuerdo con el esquema adjunto.

Dentro de esta zona, la mas restrictiva en cuanto a autorizaciones
de obra se refiere, s6lo se deberén autorizar las obms md:spcnsa les para
el cruce del fc il de las 3

y de )t lemendn en cuenta en todo
caso que la zona de 8 meuos contigua a la explanacién podra ser en el
futuro soporte de nuevas amplizaciones de via,

Dentro de esta zona no se permitird a sus titulares otros usos o
actividades que aquéllos que sean compatibles con la seguridad del
ferrocarril, previa autorizacién siempre de RENFE.

A ambos lados del ferrocarril se establece una nueva “linea de
edificacién”, con una anchura de 50 metros dentro dc la cual quedan
las obras de

cualquier tipo de edificaciones a excepcién de los que relultcn
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de los existentes.

Para ejecutar en la zona de afeccién cualquier tipo de obra o

instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o destino de las mismas
y plantar o talar drboles, se requerird previa autorizacién de RENFE.

F.s importante decir a este respecto que la denegacién de la lulormmén

deberd fundarse en las isi de planes o de

o0 variacion del ferrocarril en un fuuu'o no superior a 10 afios.

Ocupacién en planta

4. USOS PERMITIDOS

En la zona de
equipamiento ferroviario

En la zona ferroviaria

Zonas de viales ferroviarios

5. LIMITACIONES
GENERALES

Zona de dominio publico.

Zona de servidumbre

Zona de edificacién

Zona de afeccion
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ZONAS DE LIMITACION DE USO ESTABLECIDAS POR LA LEY
DE ORDENACION DE LOS TRANSPORTES TERRESTRES

(16/1.987 DE 30 DE JULIO)

1 4100 . |
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6.1. Los Planes Parciales de Ord i6n Urbana cor i 6. PLANES DE
a sectores de suelo ur ¥ NO pr cruzados ORDENACION DE
por 6 inmediatos a las vias férreas regularan la edlflcaclon yel uso, y SECTORES
ordenaran el suelo, las port la INMEDIATOS

legislacion especial (:novxana y por las ordenanzas ferroviarias de este
Plan.

6.2. En estos Planes Parciales, la inedificabilidad a que se refiere
el articulo anterior, podra’ ser ampliada o reducida, respecto a areas o
sectores delcrmmados, siempre que se respete, en todo caso, las
por la legislacion ferroviaria y previa autorizacién

de la Administracion Ferroviaria Competente.

6.3. Cuando la vecindad del ferrocarril no impida, limite o entorpezca
el destino, en todo o en parte, de la zona de policia de ferrocarriles, ésta
se podrd destinar a espacios verdes o aparcamientos, no computable a
estos efectos.

La xransformmon de suelo urbamzable en suelo urbano, ésto cs, 7. VALLADO DE LAS
las urbani; en suelo ur tanto en el LINEAS FERREAS Y
como en el no programado, incluirdn dentre de las mismas la obligacién PASOS A NIVEL

por parte del ente urbanistico actuante del vallado de la linea férrea que
pase por las inmediaciones de este suelo y de acuerdo con la normativa
establecida por el Ministerio de Transportes, no creardn ningiin paso a
nivel, es decir, el cruce de la red viaria o peatonal prevista en los planes
con la via férrea se realizar a diferente nivel. Aplicindose en estos casos
la normativa propuesta para el suelo urbano, por lo que la interseccion,
carretera-ferrocarril, serd objeto de un estudio de detalle.

Por lo que respecta al suelo urbano, y tanto en los Planes Especiales
de Reforma Interior que se formulen, como en aquéllos suelos que sean
objeto de un planeamiento de rango superior, y al objeto de suprimir
las posibles interferencias del tréfico viario y peatonal con el ferroviario,
para estos puntos de cruce sera preceptivo el desarrollo de un estudio
de detalle cuya aprobaci6n requerird la conformidad de la administracién
ferroviaria.

Por tltimo, el suelo no urbanizable, mientras permanezca en esta
situacién, Y para los cruces carretera- fermcaml se lendré en cuenta que
no serd por la i de las zonas
de afeccion de la carrelera y del ferrocarril.

En las obras necesarias para la gestion del servicio ferroviario, tales 8. LICENCIAS Y
como tendido y ampliacién de vias, construccién de andenes y muelles AUTORIZACIONES
de carga y desacarga y, en general cualquler otra que no afecle at-Plan
General de Ord se todas

las autorizaciones, permisos y licencias administrativas precisas y
convenientes, conforme establece el articulo 179 de la L.O.T.T.

Cuando se tratase de obras que no fueran necesarias estrictam,ente
para la prestacion del servicio ferroviario, y éstas afectasen al Plan General
de Ordenacién, deberd somclcrse el proycclo previamente a la
conformidad del A y, en caso de ‘midad de dicha
Autoridad con el Proyecto, se elevard a la Comision Provincial de
Urbanismo u Organismo que asuma sus funciones, quien decidird en

definitiva.
ANEXO 3
USO INDUSTRIAL
1 ENERGIA Y AGUA 13
11 i0) ion y ion de il sélidos y coquerias 13
12 Extraccion de petroleo y gas natural 13
13 Refino de petrdleo 13
14 y i6n de mi ioacti 13
15 F i y distribucion de energia eléctrica, gas, vapor
y agua caliente 14
16 Captaci6n, depuracién y distribucién de agua 14
2 EXTRACCION Y TRANSFORMACION DE MINERALES NO
ENERGETICOS Y PRODUCTOS DERIVADOS. INDUSTRIA QUIMICA 15
21 ién y ién de mil i 15
22 CF ion y primera i6n de metales 15
23 i6n de mi no licos ni i turberas 15
2A- Tonhita: de i 0 metAl 16
25 Industria qimica 16
3 INDUSTRIAS TRANSFORMADORAS DE LOS METALES.
MECANICA DE PRECISION 18
31 icacion de icos (excepto inas y de material de
transporte) 18
2 C i6n de maquinaria y equipo i 18
33%HC i6n de maquinas de oficina y (incluida su it i 19

Agrupaciones Grupos Subgrupos

50

61

41/42

43

45

47

49

501
502
503

611

612

613

614

615

616

Construccién de maquinaria y material eléctrico 19
Fabricaciéon de material electrénico (excepto ordenadores) 20
Construccién de vehiculos automéviles y sus piezas de repuesto 20
Construccién naval, reparacién y mantenimiento de buques 20
Construccién de otro material de transporte 21
Fabricacién de instrumentos de precisién, éptica y similares 21
OTRAS INDUSTRIAS MANUFACTURERAS 22
Industrias de productos alimenticios, bebidas y tabaco 22
Industria textil 23
Industria del cuero 24
Industrias del calzado y vestido y otras confecciones textiles 24
Industrias de la madera, corcho y muebles de madera 25
Industria del papel y fabricacién de articulos de papel; artes gréficas y edicién 25
Industrias de transformacién del caucho y materias pldsticas 26
Otras industrias manufactureras 26

DIVISION 5 - CONSTRUCCION

Texto

CONSTRUCCION

Edificacién y obras publicas (sin predominio). Demolicién (1)
Construccién de inmuebles

Obras piblicas

Instalac i6n, montaje y acabado de edificios y obras

DIVISION 6 - COMERCIO, RESTAURANTES Y HOSTELERIA. REPARACIONES

613.1
613.2

613.3

614.1
6142
614.3
614.4

COMERCIO AL POR MAYOR

Comercio al por mayor de materias primas agrarias, productos alimenticios,
bebidas y tabacos

Comercio al por mayor de cereales, simientes, plantas, abonos, animales vivos
y alimentos para el ganado

Comercio al por mayor de frutos, verduras, patatas y hortalizas

Comercio al por mayor de carnes, charcuteria, huevos, aves y caza

Comercio al por mayor de productos licteos, aceites y grasas comestibles
Comercio al por mayor de bebidas y tabaco

Comercio al por mayor de pescados y maricos

Comercio al por mayor de productos alimenticios, bebidas y tabaco (sin pre-
dominio) (2)

Comercio al por mayor de otros productos alimenticios n.

Comercio al por mayor de textiles, confeccién, calzado y art¢ulos de cuero

Comercio al por mayor de tejidos por metros, textiles para el hogar y al-
fombras

Comercio al por mayor de prendas exteriores de vestir

Comercio al por mayor de calzado, peleteria, articulos de cuero y marro-
quineria

Comercio al por mayor de camiseria, lenceria, merceria y géneros de punto
Comercio al por mayor de productos textiles y de cuero (sin predominio)
Comercio al por mayor de accesorios del vestido y otros productos textiles
n..0.p.

Comercio al por mayor de productos farmaceticos de perfumeria y para el
mantenimiento y funcionamiento del hogar

Comercio al por mayor de productos farmaceiiticos

Comercio al por mayor de productos de perfumeria, drogueria, higiene y
belleza

Comercio al por mayor de para el imi yf

del hogar

Comercio al por mayor de articulos de consumo duradero

Comercio al por mayor de vehiculos, motocicletas, bicicletas y sus accesorios
Comercio al por mayor de muebles

Comercio al por mayor de aparatos electrédomésticos y ferreteria

Comercio al por mayor de aparatos y material radioeléctricos y electrénicos

Comercio al por mayor industrial de mineria y quimica

Comercio al por mayor de carbon

Comercio al por mayor de hierro y acero

Comercio al por mayor de minerales

Comercio al por mayor de metales no férreos y productos semielaborados
Comercio al por mayor de petréleo y lubricantes

Comercio al por mayor de productos quimicos industriales

Otro comercio al por mayor industrial

Comercio al por mayor de fibras textiles brutas y productos semielaborados
Comercio al por mayor de cueros y pieles en bruto

Comercio al por mayor de madera y corcho

Comercio al por mayor de materiales de construccion, vidrio y articulos de
instalacion

Comercio al por mayor de maquinaria para la madera y el metal

Comercio al por mayor de maquinaria agricola

Comercio al por mayor de maquinaria textil

Comercio al por mayor de méqumas y material de oﬁcma

Comercio al por mayor de otros p inaria y mate-
rial n.c.o.p.

(1) Se entiende por edificacién y obras piiblicas “sin predominio”, la actividad de uquelhs unida-
des que se dedican indistintamente a la construccion de inmuebles y a las obras piiblicas, sin que
exista una preponderancia relevante por parte de alguna de ellas.

(2) Se entiende por comercio *‘sin predominio” el comercio sobre todos o parte de los productos
especificados en la riibrica respectiva sin que exista una preponderancia relevante por parte de al-
guno de ellos.
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62

63

71

72

74

75

85

619

621

629

.631

632

633
634
635

636

637
638
639

711

712

721

722
723

724
729

741
742

751

752

753

754
755
756

761
762 -

851
852
853

854
855
856
859

619.1
619.2

619.8
619.9

721.1
721.2

723.1
723.2

751.1
751.9

Texto

Otro comercio al por mayor

Comercio al por mayor de juguetes y articulos de deporte

Comercio al por mayor de aparatos e instrumentos médicos, ortopédicos, 6p-
ticos y fotogréficos

Comercio al por mayor de productos diversos (sin predominio)

Comercio al por mayor de otros productos n.c.o.p.

RECUPERACION DE PRODUCTOS

Comercio al por mayor de chatarra y metales de desecho no férreos
Comercio al por mayor de otros productos de recuperacién n.c.o.p.
INTERMEDIARIOS DEL COMERCIO

Intermediarios del comercio de materias agricolas, animales vivos, materias

primas y productos semielaborados

Intermediarios del comercio de combustibles, minerales y productos quimicos
para la técnica y la industria

Intermediarios del comercio de la madera y materiales de construccién

ios del io de inaria, material y
Intermediarios del comercio de muebles, articulos de menaje y ferreteria

Intermediarios del comercio de textiles, confeccién, calzado y articulos de
cuero

Intermediarios del io de di i icios, bebidas y tabaco

Inter iarios del io de prod diversos (sin pred

Intermediarios del comercio de otros productos n.c.o.p.

TRANSPORTE POR FERROCARRIL

Transporte ferroviario por via normal

Transporte ferroviario por via estrecha

OTROS TRANSPORTES TERRESTRES

Transporte urbano de viajeros

Transporte regular colectivo
Transporte por autotaxis

Transporte de viajeros por carretera
Transporte de mercancias por carretera

Transporte de mercancias por cuenta propia
Transporte de mercancias por cuenta ajena

Ti por tuberia yi

Otros transportes terrestres n.c.0.p.
TRANSPORTE AEREO

Transporte aéreo regular

Transporte aéreo no regular

ACTIVIDADES ANEXAS A LOS TRANSPORTES

Actividades anexas al transporte terrestre
Explotacion de aparcamientos
Otras actividades anexas al transporte n.c.o0.p.

i anexas al
plotacién de puertos, etc)

y por vias 8 interiores (ex-

Actividades anexas al aéreo de aeropuertos, etc.)

Depésitos y almacenes de mercancias
Agencias de viajes

Intermediarios del transporte
COMUNICACIONES

Correos y servicios oficiales de telecomunicaciones

Servicios privados de telecomunicaciones

ALQUILER DE BIENES

Alquiler de maquinaria y equipo agricola (sin personal permanente)
Alquiler de maquinaria y €quipo para la construccién (sin personal)

Alquiler de maquinaria y equipo contable, de oficina y cdlculo electrénico (sin
personal permanente)

Alquiler de vehi iles sin

Alquiler de otros medios de transporte sin conductor
Alquiler de bienes de consumo

Alquiler de otros bienes muebles. 0.€.0.p. (sin personal permanente)

Agrupaciones Grupos Subgrupos. Texto

92

SERVICIOS DE SANEAMIENTO DE VIAS PUBLICAS, LIMPIEZA
Y SIMILARES
921 Servicios de saneamiento de vias piblicas y similares
921.1 Servicios de saneamiento de vias publicas, contra incendios y similares (servi-
cios no destinados a la venta de las Administraciones publicas y de las Institu-
ciones privadas sin fines de lucro)
921.3  Servicios de saneamiento y similares (servicios destinados a la venta)

922 Servicios de limpieza (servicios destinados a la venta)

971 Lavanderias, tintorerias y servicios similares

ANEXO 4
USO COMERCIAL

Agrupaciones Grupos Subgrupos. Texto

64

65

97

COMERCIO AL POR MENOR

641 Comercio al por menor de productos alimenticios, bebidas y tabaco

641.1  Comercio al por menor de frutos, verduras y hortalizas

641.2  Comercio al por menor de productos licteos, huevos, aves y caza, aceites y
grasas comestibles

641.3  Comercio al por menor de carnes, charcuteria y casqueria

641.4  Comercio al por menor de pescados y mariscos

641.5  Comercio al por menor de pan, pasteleria y confiteria

641.6  Comercio al por menor de vinos y bebidas

641.7  Comercio ai por menor de productos del tabaco

641.8  Comercio al por menor de productos alimenticios, bebidas y tabaco (sin
predominio)

641.9  Comercio al por menor de otros productos alimenticios n.c.o.p.

642 Comercio al por menor de textiles, confeccién, calzado y articulos de cuero

642.1  Comercio al por menor de tejidos por metros, textiles para el hogar y al-
fombras

642.2  Comercio al por menor de prendas exteriores de vestir

642.3  Comercio al por menor de camiseria, lenceria y accesorios del vestido

642.4  Comercio al por menor de merceria

642.5  Comercio al por menor de calzado, marroquineria, articulos de viaje
y peleteria

642.8  Comercio al por menor de productos textiles y de cuero (sin predominio)

643 Comercio al por menor de productos farmaceiiticos, perfumeria y drogueria
643.1  Comercio al por menor de productos farmaceiiticos
643.2  Comercio al por menor de articulos de droguria, perfumeria, higiene y belleza
644 Comercio al por menor de articulos para el equipamiento del hogar
Comercio al por menor de muebles (excepto los de oficina)
Comercio al por menor de material y aparatos eléctricos, radioeléctricos,
electronicos y electrodomésticos

644.
644.
644.3  Comercio al por menor de articulos de menaje y ferreteria, cerdmica y vidrio
644.9  Comercio al por menor de otros articulos para el equipamiento del hogar

n.c.o.p.
645 Comercio al por menor de vehiculs iles, i ici y
Sus accesorios
646 Comercio al por menor de carburantes y lubricantes
647 Otro comercio al por menor
647.1  Comercio al por menor de il b de gas, etc)

647.2  Comercio al por menor de muebles de oficina, maqunas y equipo de oficina

647.3  Comercio al por menor de aparatos e instrumentos médicos, ortopédicos,
opticos y fotograficos

647.4  Comercio al por menor de libros, periédicos, articulos de papeleria y es-
critorio

647.5  Comercio al por menor de articulos de joyeria, relojeria, plateria y bisuteria

647.6  Comercio al por menor de juguetes y articulos de deporte

647.7  Comercio al por menor de semillas y abonos, flores y plantas y pequefios
animales

647.8  Comercio al por menor de productos diversos (sin predominio)

647.9  Comercio al por menor de otros productos n.c.o.p.

648 Comercio mixto al por menor en grandes superficies
648.1  Supermercados y similares

648.2 y de
648.3  Grandes almacenes

RESTAURANTES Y CAFES (SIN HOSPEDAIJE)

651 Restaurantes

653 Establecimientos de bebidas y cafés, sin espectaculos

654 Servicios de comedor y bar en centros de trabajo, comedores de estudiantes
y militares

SERVICIOS PERSONALES

971 Lavanderias, tintorerias y servicios similares
972 Salones de peluqueria e institutos de belleza
973 Estudios fotogréficos

979 Otros servicios personales n.c.o.p.
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ANEXO 5
USO DE OFICINAS

Texto

81 INSTITUCIONES FINANCIERAS
811 Banco de Espafia e Instituto Espafiol de Moneda Extranjera
812 Banca comercial y mixta
813 Bancos industriales y de negocios
814 Cajas de ahorros
819 Otras instituciones financieras
819.1 Instituciones de crédito
819.2  Entidades de redescuento y crédito
819.9 Otras entidades financieras n.c.o.p.
82 SEGUROS
821 de vida y
822 Entidades aseguradoras de enfermedad y riesgos diversos
823 Otras enti Cajas de Pensi etc.)
83 AUXILIARES FINANCIEROS Y DE SEGUROS.
ACTIVIDADES INMOBILIARIAS
831 Auxiliares financieros
832 Auxiliares de seguros
833 Promocién inmobiliaria
834 Agentes de la propiedad inmobiliaria
84 SERVICIOS PRESTADOS A LAS EMPRESAS
841 Consejeros juridicos
842 Contabilidad, consejeros fiscales y censores jurados de cuentas
843 Servicios técnicos (ingenieria, arquitectura, urbanismo, etc.)
844 Publicidad
845 Explotacién electronica por cuenta de terceros
846 Empresas de estudios de mercado
849 Otros servicios prestados a las empresas n.c.o0.p.
856 Alquiler de bienes de consumo
933 Centros de Bachillerato
933.1 Centros de Bachillerato. (Servicios no destinados a la venta de
Administraciones puiblicas).
933.2 Centros de Bachillerato (Servicios no destinados a la venta de instituciones
privadas sin fines de lucro)
933.3  Centros de Bachillerato (Servicios destinados a la venta)
952 Asociaciones profesi y or
953 Organizaciones sindicales
990 y Or o . . o+
966 Profesiones liberales, artisticas y literarias
911 Administracién central
912 Administracién local
913 (0] i de la
914 Justicia
917 Seguridad Social
ANEXO 6
DECRETO 76/1984, DE 16 DE AGOSTO
LEON
TERMINOS MUNICIPALES
A ; Alija del do; A Arganza; Astorga; Balboa; GRUPO 1°

Baﬂm La Barjas; Barrios de Luna, Los; Bembxbre, Benuza; Berlanga

del Bxerzo Boca de

; Cabrill

Unidad minima de cultivo

nar, Burén; Ca- que se fija: Secano: 4 Has.;

Candin; Cérmenes;

Regadio: 1 Ha.

Peranzanes; Pola de Gordé6n, La; Ponferrada; Posada de Valde6n; Pra-
do de la Guzpeiia; Priaranza del Bierzo; Prioro; Puebla de Lillo; Puente
de Domingo Flérez; Quintana del Castillo; Quintana del Marco; Quin-
tana y Congosto; Gegueras de Arriba; Reyero; Riafio; Riego de la Vega;
Riello; Riosecdo de Tapia; Robla, La; Sabrero; San Andrés del Rabane-
do; Sancedo; San Cristdbal de la Polanlera San Emiliano; San Esteban
de Nogales; San Justo de la Vega; Santa Colomba de Curuefio; Santa
Colomba de Somoza; Santa Elena de Jamuz; Santa Maria de la Isla; Santa
Maria de Ordas; Santiago Millas; Santovenia de la Valdoncina; Sarie-
gos; Sena de Luna; Sobrado; Soto de la Vega; Soto y Amio; Toreno;
Torre del Bierzo; Trabadelo; Truchas; Turcia; Valdefresno; Valdelugue-
ros; Valdepiélago; Valdepolo; Valderrey; Valderrueda; Valdesamario; Val
de San Lorenzo; Valverde de la Virgen; Vecilla, La; Vegacervera; Vega
de Espinareda; Vega de Valcarcel; Vegaquemada; Vegas del Condado;
Villablino; Villadecanes-Toral de los Vados; Villafranca del Bierzo; Vi-
llagatén; V|1Iam:uun anlamamn de Don Sancho; Vl]lamej ; Villamon-
tan de la V; de Otero; Vil Villarejo de
Orbigo; Villares de Orblgo

TERMINOS MUNICIPALES

Algadefe; Antigua, La; Ard6n; Bercianos del Paramo; Bercianos del Real
Camino; Burgo Ranero, El; Bustillo del Paramo; Cabreros del Rio; Cal-
zada de Coto; Campazas; Campo de Villavidel; Castilfalé; Castrorierra;
Cea; Cimanes de la Vega; Corbillos de los Oteros; Cubillas de los Ote-
ros; Chozas de Abajo; Escobar de Campos; Fresno de la Vega; Fuentes
de Carbajal; Gordaliza del Pino; Gordoncillo; Grajal de Campos; Gu-
sendos de los Oteros; Izagre; Joarilla de las Matas; Laguna Dalga; La-
guna de Negrillos; Mansilla de la Mulas; Mansilla Mayor; Matadeén de
los Oteros; Matanza; Onzonilla; Pajares de los Oteros; Pobladura de Pe-
layo Garcfa; Pozuelo del Pdramo; Roperuelos del Pdramo; Sahagtin; San
Adriédn del Valle; San Milldn de los Caballeros; San Pedro Bercianos;
Santa Cristina de Valmadrigal; Santa Maria de Monte de Cea; Santa Ma-
ria del pdramo; Santa Marina del Rey; Santas Martas; Toral de los Guz-
manes; Urdiales del Pdramo; Valdefuentes del Pdramo; Valdemora;
Valderas; Valdevimbre; Valencia de Don Juan; Valverde- Enrrique; Va-
llecillo; Vega de lnfanzoncs, Vlllabrnz Villadangos del Pdramo; Villa-
demor de la Vega. Villamol; Vil iel de
las Mam \ de las y Castro; Villaqueji-
da; V i Villaseldn; Vil ; Villazala; Villazanzo de Val-
deraduey; Zotes del Pdramo.

ANEXO 7

UNIDADES DE ACTUACION

UNIDAD DE ACTUACION
FICHA DE CARACTERISTICAS

GRUPO 2°

Unidad minima de cultivo
que se fija: Secano: 6 Has.;
Regadio: 2 Has.

DENOMINACION: U.A.1.
LOCALIZACION DE PLANOS: 1.7, J.7
ORDENANZA DE APLIC. 4 2° B 15

SUPERFICIE VIARIO 9.859 m? N° DE PLANTAS 4 méximo
SUP. ESPAC. LIBRES COEF. OCUPACION

SUP. SUELO EQUIP. 8.711 m? EDIFICAB. PUBLICA 7.840 m?
SUP. SUELO CON APROV.: 14.092 m? EDIFICAB. PRIVADA 22.803 m*
SUPERFICIE TOTAL 32.662 m* EDIFICAB. TOTAL 30.643 m?

USOS PERMITIDOS: ORDENANZA 4 B CARGAS:

CESION DE SUELO
Y URBANIZACION

INSTR. PREVIOS ORDEN.: P.E.R.I
y/o0 Estudios de Dc(all:

SISTEMA DE EJECUC.: COMPENSACION

PLANO:

C:

Carracedo; Camzo. Carmeera. Cnrucedo, Castrillo de Cabrera; Castri-
1o de la V Ce-
banico; Cebrones del Rio; Cmmmes del Tejar; Clsnema Congosto;
Corullén; Crémenes; Cuadros; Cubillas de Rueda; Cubillos del Sil; Des-
triana; Encinedo; Ercina, La; Fabem; Folgoso de la Ribera; Fresnedo;
Garrafe de Torio; Gradefes; Hospital de Orbigo; Igiiefia; Leén; Lucillo;
Luyego; LLnnus de la Ribera; Magaz de Cepeda; Manna, Matallana
de Torio; Molinaseca; Murias de Paredes; Noceda;

Oseja de Sajambre; Palacios del Sil; Pdramo del Sil; Pedrosa del Rey.
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UNIDAD DE ACTUACION

DENOMINACION: U.A.2.

LOCALIZACION DE PLANOS: H.8.

UNIDAD DE ACTUACION

FICHA DE CARACTERISTICAS

1.615 m?

SUPERFICIE VIARIO
SUP. ESPAC. LIBRES 3.645 m?
SUP. SUELO EQUIP
SUP. SUELO CON APROV.: 1.285 m?
SUPERFICIE TOTAL 6.544 m?

ORDENANZA DE APLIC. 4 2° B 14

N° DE PLANTAS
COEF. OCUPACION
EDIFICAB. PUBLICA
EDIFICAB. PRIVADA

EDIFICAB. TOTAL

DENOMINACION: U.A.4.
LOCALIZACION DE PLANOS: H.8.
ORDENANZA DE APLIC. 4 2° B 15

SUPERFICIE VIARIO
= SUP. ESPAC. LIBRES

SUP. SUELO EQUIP.

g0 SUP. SUELO CON APROV.:

F000 SUPERFICIE TOTAL

USOS PERMITIDOS: ORDENANZA 4 B

CARGAS:

CESION DE SUELO

N° DE PLANTAS
COEF. OCUPACION
EDIFICAB. PUBLICA
EDIFICAB. PRIVADA

EDIFICAB. TOTAL

USOS PERMITIDOS: ORDENANZA 4 B

INSTR. PREVIOS ORDEN: PEAR:EE
y/0 Estudios de Detalle

SISTEMA DE EJECUC.: COMPENSACION

CARGAS: CESION DE SUELO

Y URBANIZACION

INSTR. PREVIOS ORDEN: PR RN?
y/o Estudios de Detalle

SISTEMA DE EJECUC.: COMPENSACION

OBSERVACIONES:

DENOMINACION: U.A.3.

LOCALIZACION DE PLANOS: H.8.
ORDENANZA DE APLIC. 4 2° B 15

OBSERVACIONES:

UNIDAD DE ACTUACION
FICHA DE CARACTERISTICAS

DENOMINACION: U.A.5.
LOCALIZACION DE PLANOS: J.9.
ORDENANZA DE APLIC. 42° A 15

UNIDAD DE ACTUACION

FICHA DE CARACTERISTICAS

SUPERFICIE VIARIO 2.568 m*

SUP. ESPAC. LIBRES 1.534 m*

SUP. SUELO EQUIP.

SUP. SUELO CON APROV.: 2.457 m?
6.559 m*

SUPERFICIE TOTAL

N° DE PLANTAS
COEF. OCUPACION
EDIFICAB. PUBLICA
EDIFICAB. PRIVADA
EDIFICAB. TOTAL

SUPERFICIE VIARIO 2.834 m? N° DE PLANTAS 7 maximo
2 SUP. ESPAC. LIBRES 4.217 m? COEF. OCUPACION
SUP. SUELO EQUIP. 4.439 m* EDIFICAB. PUBLICA 3.736 m*
. SUP. SUELO CON APROV.: 8.056 m* EDIFICAB. PRIVADA 21.981 m*
:Z: m: SUPERFICIE TOTAL 19.546 m* EDIFICAB. TOTAL 25.714 m*
.627 m*

USOS PERMITIDOS: ORDENANZA 4 B

CARGAS:

CESION DE SUELO

USOS PERMITIDOS: ORDENANZA 4 A

CARGAS: CESION DE SUELO

Y URBANIZACION

INSTR. PREVIOS ORDEN: P.ER.I
y/0 Estudios de Detalle

SISTEMA DE EJECUC.: COMPENSACION

INSTR. PREVIOS ORDEN: PERT,
y/0 Estudios de Detalle

SISTEMA DE EJECUC.: COMPENSACION

OBSERVACIONES:

oo
osevs
52575
20908
RS
90920,
250

OBSERVACIONES: El nimero de plantas se ajustar4 a la edificabilidad maxima permitida.
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UNIDAD DE ACTUACION DENOMINACION: U.A.6.
FICHA DE CARACTERISTICAS  GROENANZA DE APLIC. 4 25 A 15
SUPERFICIE \;AR’IVOiV 3 2.6787 m : Ne L‘)E PLANTASW g 5

SUP. ESPAC. LIBRES

COEF. OCUPACION

SUP. SUELO EQUIP. 7 4.268 m’ EDIFICAB. PUBLICA

SUP. SUELO CON APROV.: 3.570 m* EDIFICAB. PRIVADA : 16.500 m?
SUPERFICIE TOTAL g 10.510 m? EDIFICAB. TOTAL g 16.500 m?
USOS PERMITIDOS: ORDENANZA 4 A CARGAS: CESION DE SUELO

INSTR. PREVIOS ORDEN: P.E.R:I.
y/o Estudios de Detalle

SISTEMA DE EJECUC.: COMPENSACION

UNIDAD DE ACTUACION

FICHA DE CARACTERISTICAS

DENOMINACION: U.A.8.
LOCALIZACION DE PLANOS: H.10, 1.10
ORDENANZA DE APLIC. 4 1° B 12

SUPERFICIE VIARIO i 8.905 m?

SUP. ESPAC. LIBRES

N° DE PLANTAS D 4 méximo

COEF. OCUPACION

SUP. SUELO EQUIP. 5 3.840 m? EDIFICAB. PUBLICA

SUP. SUELO CON APROV.: 9.425 m? EDIFICAB. PRIVADA 19.385 m?
SUPERFICIE TOTAL 5 22.170 m? EDIFICAB. TOTAL 3 19.385 m?
USOS PERMITIDOS: ORDENANZA 4 B CARGAS: CESION DE SUELO

Y URBANIZACION

INSTR. PREVIOS ORDEN: P RN
y/0 Estudios de Detalle

SISTEMA DE EJECUC.: COMPENSACION

OBSERVACIONES:

ONES OBSERVACIONES: El niimero de plantas se ajustar a la edificabilidad méxima permitida.
UNIDAD DE ACTUACION DENOMINACION: U.A.7. UNIDAD DE ACTUACION DENOMINACION: U.A.9.

LOCALIZACION DE PLANOS: H.10. LOCALIZACION DE PLANOS: 1.10

FICHA DE CARACTERISTICAS  OrDENANZA DE APLIC. 4 1° A FICHA DE CARACTERISTICAS  ORDENANZA DE APLIC. 3. 1+
SUPERFICIE VIARIO  : 4,657 m? N° DE PLANTAS : 4 SUPERFICIE VIARIO  : 9.140 m* N° DE PLANTAS
SUP. ESPAC. LIBRES, 3.760 m? COEF. OCUPACION SUP. ESPAC. LIBRES COEF. OCUPACION
SUP. SUELO EQUIP. 1,965 m? EDIFICAB. PUBLICA 1,769 m? SUP. SUELO EQUIP. EDIFICAB. PUBLICA
SUP. SUELO CON APROY. 2,038 m? EDIFICAB. PRIVADA  : 8,158 m? SUP. SUELO CON APROV. : 5.083 m? EDIFICAB. PRIVADA  :Segin E.D. aprobado
SUPERFICIE TOTAL = 12,330 m* EDIFICAB. TOTAL 9.925 m* SUPERFICIE TOTAL 14.223 m? EDIFICAB. TOTAL :Segiin E.D. aprobado
USOS PERMITIDOS: ~ ORDENANZA 4 A CARGAS: CESION DE SUELO USOS PERMITIDOS:  ORDENANZA 3. 1* CARGAS: CESION DE SUELO

INSTR. PREVIOS ORDEN: PIE:R:L.
y/o Estudios de Detalle

SISTEMA DE EJECUC.: COMPENSACION

INSTR. PREVIOS ORDEN: PRSRil
y/o Estudios de Detalle

SISTEMA DE EJECUC,: COMPENSACION

PLANO:

OBSERVACIONES:

™ N
B
H N
HHPEYN 3

PLANO:

v,.r
59503
SR
3532596
2
328
0%

go
&3

OBSERVACIONES: Pendiente de una nueva delimitacién.
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UNIDAD DE ACTUACION

FICHA DE CARACTERISTICAS

DENOMINACION: U.A.10. -
LOCALIZACION DE PLANOS: 1.10
ORDENANZA DE APLIC. 4 2° A 15

SUPERFICIE VIARIO
SUP. ESPAC. LIBRES 3 945 m?
SUP. SUELO EQUIP
SUP. SUELO CON APROV. 1.600 m?

SUPERFICIE TOTAL 5 2.545 m?

N° DE PLANTAS i 7,
COEF. OCUPACION
EDIFICAB. PUBLICA
EDIFICAB. PRIVADA  : 9.700 m?

EDIFICAB. TOTAL 9.700 m*

USOS PERMITIDOS: ORDENANZA 4 A

CARGAS: CESION DE SUELO

INSTR. PREVIOS ORDEN: P.E.R.I.
y/o Estudios de Detalle

SISTEMA DE EJECUC.: COMPENSACION

PLANO

OBSERVACIONES:

UNIDAD DE ACTUACION

DENOMINACION: U.A.12.
LOCALIZACION DE PLANOS: L.9.
ORDENANZA DE APLIC. 6 2°

FICHA DE CARACTERISTICAS

SUPERFICIE VIARIO
SUP. ESPAC. LIBRES
SUP. SUELO EQUIP.
SUP. SUELO CON APROV.:

SUPERFICIE TOTAL 53.175 m?

N° DE PLANTAS
COEF. OCUPACION
EDIFICAB. PUBLICA
EDIFICAB. PRIVADA

EDIFICAB. TOTAL

%)

18.850 m*

18.850 m?

USOS PERMITIDOS: ORDENANZA 6 2°

CARGAS:

CESION DE VIALES
Y URBANIZACION

INSTR. PREVIOS ORDEN: P.E.R.L.
y/0 Estudios de Detalle

SISTEMA DE EJECUC.:

COMPENSACION

OBSERVACIONES: Nimero méximo de vivi

: 145. Ver

con M.S.P.

UNIDAD DE ACTUACION DENOMINACION: U.A.11. UNIDAD DE ACTUACION DENOMINACION: U.A.13.

FICHA DE CARACTERISTICAS  GROmNAGSA DE APLIC 458 A5 FICHA DE CARACTERISTICAS  Groenatsa be apirc oue v
SUPERFICIE VIARIO 5 601 m? N° DE PLANTAS 7 méaximo SUPERFICIE VIARIO N° DE PLANTAS 6
SUP. ESPAC. LIBRES - 1.441 m? COEF. OCUPACION SUP. ESPAC. LIBRES COEF. OCUPACION

SUP. SUELO EQUIP. % 567 m? EDIFICAB. PUBLICA SUP. SUELO EQUIP. EDIFICAB. PUBLICA

SUP. SUELO CON APROV.: 2771 m? EDIFICAB. PRIVADA : 5.786 m? SUP. SUELO CON APROV.: EDIFICAB. PRIVADA 57.000 m?
SUPERFICIE TOTAL % 5.380 m* EDIFICAB. TOTAL » 5.786 m? SUPERFICIE TOTAL 70.641 m? EDIFICAB. TOTAL 57.000 m?

USOS PERMITIDOS: ORDENANZA 4 A

CARGAS: CESION DE SUELO

Y URBANIZACION

USOS PERMITIDOS: ORDENANZA 5 1°

CARGAS:

CESION DE VIALES

Y URBANIZACION

INSTR. PREVIOS ORDEN: PR
y/0 Estudios de Detalle

SISTEMA DE EJECUC.: COMPENSACION

INSTR. PREVIOS ORDEN: BB RV
y/0 Estudios de Detalle

SISTEMA DE EJECUC.: COMPENSACION

OBSERVACIONES: El niimero de plantas se ajustara a la edificabilidad maxima permitida.

PLANO:

TETOVE

N

OBSERVACIONES: De los 57.000 m? de edificabilidad privada, 14.000 m?

E ION g d s pueden ser destinados a Centro Co-
mercial en ed{ﬁclo exento, en Categoria 2* Agrupacién Comercial. Quedan prohibidos los usos terciarios enla
zona residencial fuera de la zona comercial
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UNIDAD DE ACTUACION DENOMINACION: U.A.14. UNIDAD DE ACTUACION DENOMINACION: U.A.16.
LOCALIZACION DE PLANOS: 1.10 DE PLANOS:
FICHA DE CARACTERISTICAS  orbENANza DE APLIC. 5 2° FICHA DE CARACTERISTICAS  OroeNansa DE apLic 1ot 0
SUPERFICIE VIARIO N° DE PLANTAS : 5 SUPERFICIE VIARIO = 336 m? N° DE PLANTAS 2 s 72
SUP. ESPAC. LIBRES COEF. OCUPACION SUP. ESPAC. LIBRES g 575 m? COEF. OCUPACION
SUP. SUELO EQUIP. EDIFICAB. PUBLICA SUP. SUELO EQUIP. EDIFICAB. PUBLICA
SUP. SUELO CON APROV.: EDIFICAB. PRIVADA 37.050 m* SUP. SUELO CON APROV.: 665 m?* EDIFICAB. PRIVADA 1.170 m?
EDIFICAB. TOTAL 37.050 m* SUPERFICIE TOTAL 1.576 m?* EDIFICAB. TOTAL 1.170 m?

SUPERFICIE TOTAL 35.390 m*

USOS PERMITIDOS: ORDENANZA 5 2°

CARGAS: CESION DE VIALES

Y URBANIZACION

USOS PERMITIDOS: ORDENANZA 1 2°

CESION DE SUELO
Y URBANIZACION

CARGAS:

INSTR. PREVIOS ORDEN: PIERI.
y/o0 Estudios de Detalle

SISTEMA DE EJECUC.: COMPENSACION INSTR. PREVIOS ORDEN:

P.E-R.L.
y/0 Estudios de Detalle

SISTEMA DE EJECUC.: COMPENSACION

PLANO:

\

OBSERVACIONES: Niimero maximo de viviendas: 285. Ver convenio definitivo con M.S.P. OBSERVACIONES:

UNIDAD DE ACTUACION DENOMINACION: U.A. 15, UNIDAD DE ACTUACION DENOMINACION: UAIT
LOCALIZACION DE PLANOS: 1.10 SRA

FICHA DE CARACTERISTICAS  OrDENANZA DE APLIC. 1 2° FICHA DE CARACTERISTICAS  ORrDENANZA DE APLIC. 8 1° A

SUPERFICIE VIARIO 275 m? N° DE PLANTAS : 4 SUPERFICIE VIARIO s.152 m? N° DE PLANTAS : 2

SUP. ESPAC. LIBRES 2,671 m? COEF. OCUPACION SUP. ESPAC. LIBRES 1.870 m? COEF. OCUPACION

SUP. SUELO EQUIP. EDIFICAB. PUBLICA SUP. SUELO EQUIP. EDIFICAB. PUBLICA

SUP. SUELO CON APROV. : 1.844 m? EDIFICAB. PRIVADA 5373 mt SUP. SUELO CON APROV. 7.120 m* EDIFICAB. PRIVADA 7.120 m?

SUPERFICIE TOTAL 5.480 m? EDIFICAB. TOTAL 5.373 m* SUPERFICIE TOTAL 14.150 m? EDIFICAB. TOTAL 7.120 m?

USOS PERMITIDOS: ORDENANZA 1 2°

CESION DE SUELO USOS PERMITIDOS: ORDENANZA 8 1° A

Y URBANIZACION

CARGAS:

CESION DE SUELO
Y URBANIZACION

CARGAS:

INSTR. PREVIOS ORDEN: P.E.R.L
y/o Estudios de Detalle

INSTR. PREVIOS ORDEN: BIERIT;
y/o Estudios de Detalle

SISTEMA DE EJECUC.: COMPENSACION

SISTEMA DE EJECUC.: COMPENSACION

PLANO:

T

T
B aLz=eaLE
maan

OBSERVACIONES:

PLANO:

OBSERVACIONES:

o

(

IS
i
i

I
I
Il
i
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UNIDAD DE ACTUACION
FICHA DE CARACTERISTICAS

DENOMINACION: U.A.18,
LOCALIZACION DE PLANOS: I1.10
ORDENANZA DE APLIC. 4 2° A I5

15.420 m?

SUPERFICIE VIARIO

SUP. ESPAC. LIBRES 4.741 m*
SUP. SUELO EQUIP. 10.278 m?
SUP. SUELO CON APROV.: 17.115 m?
SUPERFICIE TOTAL 47.554 m*

N° DE PLANTAS 2 3/5

COEF. OCUPACION

EDIFICAB. PUBLICA 9.250 m?
EDIFICAB. PRIVADA 66.140 m*
EDIFICAB. TOTAL 75.390 m*

USOS PERMITIDOS: ORDENANZA 4 A

CARGAS:

CESION DE SUELO
Y URBANIZACION

INSTR. PREVIOS ORDEN: P.E.R.I.
y/0 Estudios de Detalle

SISTEMA DE EJECUC.: COMPENSACION

PLANO

OBSERVACIONES:

UNIDAD DE ACTUACION

FICHA DE CARACTERISTICAS

DENOMINACION: U.A.20.
LOCALIZACION DE PLANOS: J.10
ORDENANZA DE APLIC. 4 2° A 15

SUPERFICIE VIARIO 1.537 m?
SUP. ESPAC. LIBRES i 3.545 m?
SUP. SUELO EQUIP.

SUP. SUELO CON APROV.: 1.514 m?
SUPERFICIE TOTAL 6.596 m*

N° DE PLANTAS
COEF. OCUPACION

EDIFICAB. PUBLICA
EDIFICAB. PRIVADA 7.570 m*

EDIFICAB. TOTAL 7.570 m*

USOS PERMITIDOS: ORDENANZA 4 A

CESION DE SUELO
Y URBANIZACION

CARGAS:

INSTR. PREVIOS ORDEN: P.E.R.I.
y/o Estudios de Detalle

SISTEMA DE EJECUC.: COMPENSACION

PLANO:

OBSERVACIONES:

080,
00050
508080,

O,
08090
9969020
0962090000
1952620209,
598252820952

n0n!

UNIDAD DE ACTUACION DENOMINACION: U.A.19. UNIDAD DE ACTUACION DENOMINACION: U.A.21.

FICHA DE CARACTERISTICAS = GROENANZA DE APLIG. 42¢ B 13 FICHA DE CARACTERISTICAS  0R0eNAnsa DE AprIc i &S
SUPERFICIE VIARIO 1.020 m? N° DE PLANTAS - 4 SUPERFICIE VIARIO 1.750 m?* N° DE PLANTAS 2 4
SUP. ESPAC. LIBRES 3 594 COEF. OCUPACION SUP. ESPAC. LIBRES COEF. OCUPACION

SUP. SUELO EQUIP. EDIFICAB. PUBLICA SUP. SUELO EQUIP. EDIFICAB. PUBLICA

SUP. SUELO CON APROV.: 1.666 EDIFICAB. PRIVADA 5.581 m* SUP. SUELO CON APROV.: 5.000 m? EDIFICAB. PRIVADA 17.030 m?
SUPERFICIE TOTAL 3.280 m? EDIFICAB. TOTAL 5.581 m?* SUPERFICIE TOTAL 6.700 m? EDIFICAB. TOTAL 17.030 m*

USOS PERMITIDOS: ORDENANZA 4 B

CARGAS: CESION DE SUELO

Y URBANIZACION

USOS PERMITIDOS: ORDENANZA 4 A

CARGAS: CESION DE SUELO

Y URBANIZACION

INSTR. PREVIOS ORDEN: P.E.R.I.
y/0 Estudios de Detalle

SISTEMA DE EJECUC.: COMPENSACION

INSTR. PREVIOS ORDEN: P.E.R.I.
y/0 Estudios de Detalle

SISTEMA DE EJECUC.: COMPENSACION

OBSERVACIONES:

OBSERVACIONES:
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UNIDAD DE ACTUACION DENOMINACION: U.A.22. UNIDAD DE ACTUACION DENOMINACION: U.A.24.

LOCALIZACION DE PLANOS: K.9 LOCALIZACION DE PLANOS: H.10
FICHA DE CARACTERISTICAS  OrDENANZA DE APLIC. 4 2° A 12 FICHA DE CARACTERISTICAS  oRrpENANZA DE APLIC. 8 1° A
SUPERFICIE VIARIO 8.255 m? N° DE PLANTAS 2 4 SUPERFICIE VIARIO 881 m? N° DE PLANTAS
SUP. ESPAC. LIBRES 8.105 m? COEF. OCUPACION SUP. ESPAC. LIBRES COEF. OCUPACION
SUP. SUELO EQUIP. EDIFICAB. PUBLICA SUP. SUELO EQUIP. EDIFICAB. PUBLICA
SUP. SUELO CON APROV.: 8.790 m? EDIFICAB. PRIVADA 15.822 m? SUP. SUELO CON APROV.: 656 m? EDIFICAB. PRIVADA 656 m'
SUPERFICIE TOTAL 25.150 m? EDIFICAB. TOTAL 15.882 m? SUPERFICIE TOTAL 1.537 m? EDIFICAB. TOTAL 656 m*

USOS PERMITIDOS:

ORDENANZA 4 A

CARGAS: CESION DE SUELO

Y URBANIZACION

USOS PERMITIDOS: ORDENANZA 8 A

CESION DE SUELO
Y URBANIZACION

CARGAS:

INSTR. PREVIOS ORDEN: P.ERI:
y/0 Estudios de Detalle

SISTEMA DE EJECUC.: COMPENSACION

INSTR. PREVIOS ORDEN: BIE-R3L:
y/0 Estudios de Detalle

SISTEMA DE EJECUC.: COMPENSACION

OBSERVACIONE:!
no costear la ejecucion.

Bowde Scc
R923030309:

93285)

8220800505882

2

22eoSopeesses

<go232820238508H
gisek

o

6lo se contabiliza el nivel de borde (Av. del Bierzo) debiéndose ceder su superficie pero

DENOMINACION: U.A.23.
LOCALIZACION DE PLANOS: H.8
ORDENANZA DE APLIC. 4 2° B 12

PLANO:

OBSERVACIONES:

DENOMINACION: U.A.25.
LOCALIZACION DE PLANOS: K.9
ORDENANZA DE APLIC. 4 1° A 15

UNIDAD DE ACTUACION
FICHA DE CARACTERISTICAS
SUPERFICIE VIARIO 4.500 m*
SUP. ESPAC. LIBRES 5.800 m?
SUP. SUELO EQUIP.

SUP. SUELO CON APROV.: 19.100 m?
SUPERFICIE TOTAL 29.400 m*

N° DE PLANTAS : 34
COEF. OCUPACION

EDIFICAB. PUBLICA
EDIFICAB. PRIVADA 42.000 m*

EDIFICAB. TOTAL

UNIDAD DE ACTUACION
FICHA DE CARACTERISTICAS
SUPERFICIE VIARIO 1.357 m?
SUP. ESPAC. LIBRES 1.265 m?
SUP. SUELO EQUIP.

SUP. SUELO CON APROV.: 1.218 m*
SUPERFICIE TOTAL 3.840 m?

N° DE PLANTAS

[

COEF. OCUPACION
EDIFICAB. PUBLICA
EDIFICAB. PRIVADA
EDIFICAB. TOTAL

USOS PERMITIDOS:  ORDENANZA 4.2° B

CESION DE SUELO
Y URBANIZACION

CARGAS:

USOS PERMITIDOS: ORDENANZA 4 A

CARGAS: CESION DE SUELO

Y URBANIZACION

INSTR. PREVIOS ORDEN: PIERAL:
y/0 Estudios de Detalle

SISTEMA DE EJECUC.: COMPENSACION

INSTR. PREVIOS ORDEN: PE.R.I.
y/0 Estudios de Detalle

SISTEMA DE EJECUC.: COMPENSACION

PLANO:

OBSERVACIONES: Se podréa proponer la division de

la U.A. en dos mdximo en su ejecucion.

OBSERVACIONES:
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UNIDAD DE ACTUACION

FICHA DE CARACTERISTICAS

DENOMINACION: U.A.26.
LOCALIZACION DE PLANOS: F 6. F 7
ORDENANZA DE APLIC. 8 1° A

SUPERFICIE VIARIO
SUP. ESPAC. LIBRES
SUP. SUELO EQUIP. : a definir en PERI
SUP. SUELO CON APROV.:

SUPERFICIE TOTAL $ 117,500 m?

N° DE PLANTAS ¥ 2
COEF. OCUPACION
EDIFICAB. PUBLICA a definir en PERI
EDIFICAB. PRIVADA

EDIFICAB. TOTAL

USOS PERMITIDOS: ORDENANZA 8 A

CARGAS: CESION DE SUELO
Y URBANIZACION

INSTR. PREVIOS ORDEN: RIE.R.I.
y/o Estudios de Detalle

SISTEMA DE EJECUC.: COMPENSACION

PLANO:

UNIDAD DE ACTUACION

DENOMINACION: U.A.28.
LOCALIZACION DE PLANOS: F 11
ORDENANZA DE APLIC. 8 1° A

FICHA DE CARACTERISTICAS
SUQI‘:ICIE VIARIO ;

SUP. ESPAC. LIBRES 3 1)

SUP. SUELO EQUIP. : 1)

SUP. SUELO CON APROV.:

SUPERFICIE TOTAL 2 117.600 m*

N° DE PLANTAS 2 2
COEF. OCUPACION

EDIFICAB. PUBLICA

EDIFICAB. PRIVADA

EDIFICAB. TOTAL

USOS PERMITIDOS:

ORDENANZA 8 - 1° A

CARGAS: CESION DE SUELO
Y URBANIZACION

INSTR. PREVIOS ORDEN: BER.L.
y/0 Estudios de Detalle

SISTEMA DE EJECUC.: COMPENSACION

PLANO:

OBSERVACIONES:

et ot DA s 19,15

L D h
FICHA DE CARACTERISTICAS  orpENANZA DE APLIC. 9
SUPERFICIE VIARIO N° DE PLANTAS
SUP. ESPAC. LIBRES 5 ) COEF. OCUPACION
SUP. SUELO EQUIP. A (1)) EDIFICAB. PUBLICA
SUP. SUELO CON APROV. : EDIFICAB. PRIVADA 558.190 m’
SUPERFICIE TOTAL  : 275160 m* EDIFICAB. TOTAL 558.190 m*
USOS PERMITIDOS: ORDENANZA 9 CARGAS: CESION DE SUELO

Y URBANIZACION

INSTR. PREVIOS ORDEN: P.E.R.I.
y/0 Estudios de Detalle

SISTEMA DE EJECUC.: COMPENSACION

PLANO:

OBSERVACIONES: (1) Se exigirdn las cesiones de suelo que se determinan en el anexo del Reglamento de Pla-

neamiento para este tipo de Poligonos.

UNIDAD DE ACTUACION DENOMINACION: U A2S;
FICHA DE CARACTERISTICAS  GRoeNAnsa bE APLIG 15 A1
SUPERFICIE VIARIO 3 1.420 m? N° DE PLANTAS 2 6

SUP. ESPAC. LIBRES

COEF. OCUPACION

SUP. SUELO EQUIP. 3 = 6.208 m? EDIFICAB. PUBLICA

SUP. SUELO CON APROV.: 1.350 m? EDIFICAB. PRIVADA : 7.920 m*
SUPERFICIE TOTAL 2 8.978 m* EDIFICAB. TOTAL : 7.920 m*
USOS PERMITIDOS: ORDENANZA 4 A CARGAS: CESION DE SUELO

Y URBANIZACION

INSTR. PREVIOS ORDEN: P.E.R:.I.
y/o Estudios de Detalle

SISTEMA DE EJECUC.: COMPENSACION

OBSERVACIONES: Aprovechamientos segin convenio S Mayo de 1.987 entre Ayuntamiento y M.S.P.

OBSERVACIONES:
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UNIDAD DE ACTUACION DENOMINACION: U.A 30,
FICHA DE CARACTERISTICAS  GRorNAusA DE APLIC 42 A

SUPERFICIE VIARIO 5 2.048 m? N° DE PLANTAS L 4

SUP. ESPAC. LIBRES COEF. OCUPACION

SUP. SUELO EQUIP. : 5.081 m* EDIFICAB. PUBLICA

SUP. SUELO CON APROV.: 992 m? EDIFICAB. PRIVADA : 3.000 m?

SUPERFICIE TOTAL 3 8.841 m? EDIFICAB. TOTAL & 3.000 m*

USOS PERMITIDOS:  ORDENANZA 4.2° A CARGAS: CESION DE SUELO
Y URBANIZACION

INSTR. PREVIOS ORDEN: PRI SISTEMA DE EJECUC.: COMPENSACION

y/0 Estudios de Detalle

OBSERVACIONES: Se deberd mantener el edificio de oficinas, autorizdndose tinicamente su rehabilitacién.

UNIDAD DE ACTUACION DENOMINACION: UA3L,
FICHA DE CARACTERISTICAS  GROENANSA DE APLIC, 4 1¢ A 15

SUPERFICIE VIARIO S 839 m? N° DE PLANTAS Segtin convenio

SUP. ESPAC. LIBRES COEF. OCUPACION

SUP. SUELO EQUIP. EDIFICAB. PUBLICA

SUP. SUELO CON APROV.: 900 m? EDIFICAB. PRIVADA Segtin convenio

SUPERFICIE TOTAL 2 1.739 m? EDIFICAB. TOTAL Segin convenio

CESION DE SUELO
Y URBANIZACION

USOS PERMITIDOS: ORDENANZA 4 A CARGAS:

INSTR. PREVIOS ORDEN: SISTEMA DE EJECUC.: COMPENSACION

PLANO:

OBSERVACIONES:

UNIDAD DE ACTUACION DENOMINACION: UASZ
FICHA DE CARACTERISTICAS  GROENANZA DE APLIC. 33°

CONCEPTOS m?
SUPERFICIE SOLAR 3.373
ESP. LIBRES AJARD. Y PAV. PRIV. 750
ACERAS PUBLICAS 386
PATIOS INTERIORES 216
ELEMENTOS COMUNES PORTALES 300
SUPERFICIE CONSTR. VIVIENDAS 3.228
SUPERF. CONSTR. BAJO CUB. 576
GARAIJES Y TRASTEROS EN SEMISOTANOS 2.500

INSTR. PREVIOS ORDEN.: ESTUDIO DE DETALLE SISTEMA DE EJECUC.:

PLANO:

O
'a’o‘

OB_SERVACIONES: Los parémcgros correlativos resultantes son: a) Ntimero de viviendas: 28; b) Densidad bruta
a ejes de c_:a!les (5.200 m’):. 54 viv/Ha.; c) Edificabilidad: 1 m?*/m?; e) Espacios libres de uso privado: 22%;
f) Altura vivienda planta baja: 4,00 a 4,5 metros; h) Altura techo semis6tano respecto rasante: 1,25 a 1,50 metros.

2607 999.600 ptas.

& ok ok

La Comisién de Gobierno de este Ayuntamiento, en sesién
celebrada el dia 9 de marzo de 1995, aprobé las bases para la con-
vocatoria de concesién de subvenciones a Asociaciones de
Vecinos de este municipio, para la realizacion de actividades y
para inversion en compra o pago de alquiler de local utilizado
como domicilio social.

BASES DE LA CONVOCATORIA PUBLICA PARA LA CON-
CESION DE SUBVENCIONES DESTINADAS A LAS ASO-
CIACIONES DE VECINOS DE AMBITO MUNICIPAL

A) Esta convocatoria va destinada a la realizacién de activi-
dades de las Asociaciones de Vecinos que tengan por objeto
fomentar la participacién de los vecinos en cuestiones de interés
publico ciudadano.

Las presentes normas tienen por finalidad fijar el procedi-
miento a que debe someterse la tramitacién y concesién de las
mencionadas subvenciones, determinar los supuestos en que pro-
cede su otorgamiento y establecer las condiciones para su conce-
sién.

Requisitos y documentacién que deberdn acompaiiar a la
solicitud:

1.-Figurar inscritas en el Registro municipal de
Asociaciones.

2.—Fotocopia de NIF.

3.—Memoria de actividades realizadas por la Asociacién en el
ultimo afio y certificacién del nimero de afiliados.

4 —Programa general de actividades previstas para este afio.
5.—Presupuesto general de ingresos y gastos.
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6.—Proyecto detallado de las actividades o programas para los
que se solicita subvencion y presupuesto en el que se detallen, en
su caso, los ingresos y gastos que exigirdn las actividades o pro-
gramas a subvencionar.

Plazo de presentacion de solicitudes.—El plazo de presenta-
cién serd de un mes, contado a partir del dia siguiente a la publi-
cacion de estas bases en el BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA.

Criterios para determinar la concesion de subvenciones. Se
tendrdn en cuenta las siguientes prioridades:

—Niimero de afiliados a la Asociacién y su implantacion en el
ambito municipal.

—El rendimiento social previsto en funcién de su calidad,
coste, nimero de receptores y tipo de actividad o programa a rea-
lizar.

Cuantia de las subvenciones:

1.-Importe total de esta convocatoria es de 3.100.000 pesetas
(tres millones cien mil), con cargo a la partida presupuestaria del
presupuesto prorrogado para 1995, 463,489.

2.—Las actividades serdn subvencionadas hasta una cantidad
que no podrd exceder del 50% del presupuesto presentado.

Obligaciones de las asociaciones en cuanto a las actividades
subvencionadas:

Las asociaciones quedardn obligadas a justificar la correcta
inversién de la subvencién concedida, por medio de la presenta-
cién de facturas originales justificativas de la realizacién del gasto
que deberd alcanzar al menos el 200% del importe de la subven-
cién concedida. Se devolvera el importe total o parcial de la sub-
vencién recibida en el caso de no haberse realizado la actividad o
de haberse efectuado sélo parcialmente. Esta justificacién deberd
efectuarse en el plazo de 3 meses a contar desde la terminacién de
la actividad.

Pago de la subvencién.-El importe de la subvencién conce-
dida se abonard en su totalidad en concepto de “pago a justificar”,
previo cumplimiento por parte de la Asociacién de los siguientes
requisitos:

—Que no tiene subvencién concedida en ejercicios anteriores
pendiente de justificar.

—Que estd al corriente de sus obligaciones tributarias con el
Ayuntamiento.

B) Esta convocatoria va destinada a la realizacién de inver-
sién en compra o pago de alquiler de local utilizado como domici-
lio social de las asociaciones de vecinos con més de 200 afiliados.

Las presentes normas tienen por finalidad fijar el procedi-
miento a que debe someterse la tramitacion y concesién de las
mencionadas subvenciones, determinar los supuestos en que pro-
cede su otorgamiento y establecer las condiciones para su conce-
sién.

Requisitos y documentacién que deberd acompafiar a la soli-
citud:

l.-Figurar inscritas en el Registro Municipal de
Asociaciones.

2.~Fotocopia de NIF.

3.—Presupuesto general de ingresos y gastos.

6.—Proyecto detallado de la inversion a realizar o documenta-
cion fehaciente del importe de alquiler del local para lo que se
solicita subvencion.

Plazo de presentacién de solicitudes.—El plazo de presenta-
ci6n serd de un mes, contado a partir del dia siguiente a la publi-
cacion de estas bases en el BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA.

Criterios para determinar la concesion de subvenciones.—Se
tendrdn en cuenta las siguientes prioridades:

~Numero de afiliados a la Asociacién y su implantacién en el
dmbito municipal.

—El rendimiento social previsto en funcién de su actividad.

Cuantia de las subvenciones:

1.-El importe total de esta convocatoria es de 2.000.000 de
pesetas (dos millones), con cargo a la partida presupuestaria del
presupuesto prorrogado para 1995, 463,489.

2.—Las inversiones o gastos de alquiler serdn subvencionadas
hasta una cantidad que no podrd exceder del 50% del presupuesto
presentado.

Obligaciones de las asociaciones en cuanto a las actividades
subvencionadas:

Las asociaciones quedardn obligadas a justificar la correcta
inversion de la subvencién concedida, por medio de la presenta-
cién de facturas originales justificativas de la realizacion del gasto
que deberd alcanzar al menos el 200% del importe de la subven-
cién concedida. Se devolverd el importe total o parcial de la sub-
vencién recibida en el caso de no haberse realizado la actividad o
de haberse efectuado sélo parcialmente. Esta justificacion debera
efectuarse en el plazo de 3 meses a contar desde la terminacién de
la actividad.

Pago de la subvencion.—El importe de la subvencién conce-
dida se abonard en su totalidad en concepto de “pago a justifi-
car”, previo cumplimiento por parte de la Asociacién de los
siguientes requisitos:

—Que no tiene subvencion concedida en ejercicios anteriores
pendiente de justificar.

—Que estd al corriente de sus obligaciones tributarias con el
Ayuntamiento.

Ponferrada, 17 de marzo de 1995.—El Alcalde (ilegible).

3223 14.520 ptas.

s % %

La Comisién Municipal de Gobierno, en sesion celebrada el
dia 9 de marzo de 1995, acordé aprobar el proyecto de la obra
“Pavimentacion de la calle Los Mesones, en Campo™, con un pre-
supuesto de 10.000.000 de pesetas y redactado por los servicios
técnicos municipales.

Lo que se hace publico para general conocimiento, sefalando
que el expediente y el proyecto estdn expuestos al ptiblico en la
Seccién de Contratacién, por término de quince dfas, a efectos de
ser examinados y formularse reclamaciones, contdndose el plazo
a partir del dia siguiente al de la publicacién del presente anuncio
en el BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA.

Ponferrada, 21 de marzo de 1995.-El Alcalde, Celso Lépez
Gavela.

3225 1.680 ptas.

L S

Por don Sergio Dominguez Vifiambres, se ha solicitado
licencia actividad carniceria—charcuterfa con emplazamiento en
Rio Tremor, nimero 4.

Lo que se hace piiblico, en cumplimiento de lo preceptuado
en el articulo 5 de la Ley 5/1993, de 21 de octubre, de
Actividades Clasificadas, a fin de que quienes se consideren afec-
tados de algiin modo por la actividad de referencia, puedan for-
mular por escrito, que presentardn en el Registro General del
Ayuntamiento, las observaciones pertinentes, durante el plazo de
15 dias hdbiles, a contar del dia siguiente a la insercién del pre-
sente edicto en el BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA.

Ponferrada, 21 de marzo de 1995.~El Alcalde, Celso Lépez
Gavela.

3226 1.680 ptas.

SAN ANDRES DEL RABANEDO

Habiéndose aprobado por la Comisién de Gobierno, en
sesi6n ordinaria celebrada el dia 14 de marzo de 1995, el Padrén
de Contribuyentes por tasa de consumo de agua del municipio de
San Andrés del Rabanedo, correspondiente al cuarto trimestre de
1994, por importe de 9.506.507 pesetas, queda expuesto en las
oficinas municipales de Intervencién por periodo de treinta dias
para su examen y, en su caso, reclamacién de los interesados.

En San Andrés del Rabanedo, 15 de marzo de 1995.—El
Alcalde Presidente, Miguel Martinez Fernindez.

3214 1.200 ptas.
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Aprobado por acuerdo de la Comisién de Gobierno, en
sesién celebrada el dia 7 de marzo de 1995, el Anexo de
Ampliacién a la Memoria Valorada de Pavimentacién y
Saneamiento, calle La Molinera, redactado por el sefior Ingeniero
Técnico Industrial don Antonio Garea Araujo, con un presupuesto
de ejecucién por contrata de 3.469.297 pesetas, que expuesto al
publico por plazo de quince dias, contados a partir de la publica-
cién de este anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA, a
horas de oficina, de 9 a 14 horas, en la Secretarfa Municipal, para
su examen y reclamaciones, entendiéndose la aprobacién como
definitiva, en el caso de no presentarse reclamaciones.

San Andrés del Rabanedo, 21 de marzo de 1995.—El Alcalde,
Miguel Martinez Fernandez.

3228 1.800 ptas.

ok ok

El Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 8 de
marzo de 1995, aprobd la formalizacién de contrato de préstamo
con previa apertura de crédito entre el Ayuntamiento de San
Andrés del Rabanedo y el Banco de Crédito Local de Espafia por
importe de 84.510.900 pesetas con destino a las obras de:

_Pesetas
—Residencia de ancianos y centro de dfa 3.* edad BPP9N 272
—Casa de Cultura de Villabalter 32.395.763
—Instalaciones semafdricas y otras 12.000.000
—Inversién nuevas instalaciones y maquina 4.000.000
—Inversién nueva servicios 1.023.865
—Bomba servicios de agua y otros 2.800.000

El expediente quedard expuesto al publico en la Intervencién
General, durante el plazo de quince dias hébiles a partir del
siguiente al de la publicacién de este anuncio en el BOLETIN
OFICIAL DE LA PROVINCIA, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 150.1 de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, Reguladora
de las Haciendas Locales. =

San Andrés del Rabanedo, 22 de marzo de 1995.—-El
Alcalde-Presidente, Miguel Martinez Ferndndez.

3229 2.400 ptas.

A sk ook

Intentado por el tramite usual de notificaciones, sin resultado
alguno por el presente anuncio, a los efectos del articulo 59.4 de
la Ley 30/92 de Régimen Juridico de las Administraciones
Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comiin, se comu-
nica a dofia Josefina Ferndndez Diez, cuyo tltimo domicilio cono-
cido fue en calle La Serna, 31, 4.° G, de Ledn, el Decreto de
Alcaldia de fecha 25 de enero de 1995, cuyo tenor literal es el
siguiente:

En uso de las facultades que me confiere la legislacién
vigente, articulo 21 de la Ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local y articulo 41 del R.O.F.

Visto que mediante escrito referencia sal. nimero 1058 de 17
de mayo de 1994, se requiri6 a dofia Josefina Ferndndez Diez,
para que subsane en relacién con el expediente incoado a su ins-
tancia para apertura de comercio menor de libros, periédicos y
articulos de papeleria, en el plazo de quince dias, las siguientes
deficiencias:

1.°-Deber4 presentar certificado técnico sobre seguridad y
solidez del local, acompanando planos del mismo.

Visto que no fue atendido el anterior requerimiento, se le
advirti6 mediante escrito ref.®. sal. 1424/94, que el expediente
estaba paralizado por causa que le era imputable y transcurridos
tres meses se procederfa a declarar la caducidad del mismo con-
forme a lo establecido en el articulo 92 de la Ley de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comtin, requerimiento que no ha sido atendido, y
cuya cumplimentacion es indispensable para dictar resolucion.

He resuelto:

1.°-Declarar la caducidad del expediente incoado a instancia
de Josefina Fernandez Diez, mediante escrito referencia entrada
nimero 3400, para apertura comercio menor venta libros, periddi-
cos y articulos de papeleria.

2.°~Aprobar la liquidacién impositiva por caducidad del
expediente por importe de 10.896 pesetas.

3.°~Archivar las actuaciones incoadas, sin mas tramite.

Lo manda y firma el sefior Alcalde don Miguel Martinez
Ferndndez en San Andrés del Rabanedo a 25 de enero de 1995,
ante mi el Secretario que doy fe.

Contra este acuerdo, que es definitivo, en via administrativa,
puede interponer recurso contencioso—administrativo ante la Sala
de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Castilla y Le6n, en el plazo de dos meses contados
desde el dia siguiente al de la insercion de este anuncio en el
BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA, previa comunicacién a este
Ayuntamiento de su intencién de interponer recurso contencioso
administrativo, conforme a lo establecido en el articulo 110.3 de
la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comtn. Todo ello sin perjuicio
de que pueda interponer cualquier otro recurso que estime perti-
nente.

Las liquidaciones que se notifiquen entre los dias 1 y 15 de
cada mes deberdn abonarse en periodo voluntario hasta el dia 5
del mes siguiente y las notificadas entre los dias 16 y ultimo de
cada mes hasta el dia 20 del mes siguiente o si éstos fueren festi-
vos, el inmediato hdbil posterior. Si transcurrieren los plazos
legales mencionados sin haberse efectuado el ingreso de la cuota
tributaria, se procederd al cobro de la misma por la via adminis-
trativa de apremio con recargo del 20% y demds gastos e intereses
que procedan.

San Andrés del Rabanedo, 22 de marzo de 1995.

3230 7.680 ptas.

LA BANEZA

Definitivo el Presupuesto municipal para 1995, se publica a
nivel de capitulos, resumen del mismo:

INGRESOS
Pesetas
I.-Impuestos directos 232.110.695
II.-Impuestos indirectos 15.500.000
III.-Tasas y otros ingresos 105.053.788
IV.-Transferencias corrientes 169.795.048
V.—Ingresos patrimoniales 1.754.760

VI.—Enajen. inversiones reales 4.000

VII.-Transf. de capital 15.301.000
VIII.—Activ. financieros 1.500.000
IX.—Pasivos financieros 106.284.727
Total 647.304.018
GASTOS
; Pesetas

I.-Gastos de personal 1375327113
II.-Gastos B. corrientes/serv. 193.079.627
III.—Gastos financieros 53.340.387
IV.-Transferencias corrientes 5.000.000
VI.-Inversiones reales 53.140.312
VIII.-Activos financieros 1.502.000
IX.—Pasivos financieros 47.426.852
Total 541.021.291
Remanente Tesoreria Negativo 106.282.727
Suma 647.304.018

La Bafieza, 21 de marzo de 1995.-El Alcalde (ilegible).
3212 1.560 ptas.
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BORRENES

Elaborada la Cuenta General del Presupuesto de esta entidad
correspondiente al ejercicio de 1994, queda expuesta al ptblico
con sus justificantes por espacio de quince dfas, durante los cuales
y ocho mads, los interesados podrdn examinarla y presentar, por
escrito las reclamaciones, reparos u observaciones que consideren
oportunas, como determina el articulo 193 de la Ley 39/1988, de
28 de diciembre, Reguladora de las Haciendas Locales.

Borrenes, 22 de marzo de 1995.—El Alcalde (ilegible).

3219 270 ptas.

SAN EMILIANO

Por el Ayuntamiento Pleno, en sesién de fecha 15 de marzo
de 1995, se aprobé inicialmente el Presupuesto municipal general
para el ejercicio de 1995.

Dicho expediente, con todos los documentos que le acompa-
flan quedan expuestos, en la Secretaria del Ayuntamiento, por
espacio de 15 dfas hébiles, contados a partir del siguiente al de la
publicacién de este anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA
PROVINCIA, a fin de que pueda ser examinado por los interesados.

San Emiliano, 17 de marzo de 1995.-El Alcalde (ilegible).

EE

Habiendo sido confeccionada la Cuenta General del
Presupuesto del ejercicio 1993 y 1994, integrada por los docu-
mentos a que hace referencia el articulo 189 y siguientes de la
Ley 39/88 de Haciendas Locales.

Dicho expediente se expone al publico, en la Secretaria del
Ayuntamiento, por espacio de 15 dias hdbiles, durante los cuales
y 8 dias mds, los interesados podrdn examinarlo y presentar recla-
maciones, observaciones y reparos al mismo.

San Emiliano, 17 de marzo de 1995.—El Alcalde (ilegible).

& ok

Por el Ayuntamiento Pleno, ha sido aprobado el proyecto de
la obra de “Pavimentacién de calle de acceso a Villafeliz de
Babia”, por importe total de 5.000.000 de pesetas, redactado por
el Ingeniero de Caminos, don Javier Garcia Anguera.

Dicho proyecto se expone en la Secretaria del Ayuntamiento
por 15 dias hébiles, contados a partir del siguiente al de la publi-
cacion del presente anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA
PROVINCIA, a fin de que pueda ser examinado por las personas
interesadas.

San Emiliano, 17 de marzo de 1995.—El Alcalde (ilegible).

3216 1.020 ptas.

VALLECILLO

Rendida por la Presidencia la Cuenta General de esta entidad,
correspondiente al ejercicio de 1994, comprensible de los estados
y cuentas anuales (y anexos a los estados anuales), que prescriben
los articulos 189 y siguientes de la Ley 39/1988, de 28 de diciem-
bre, y Reglas y 224 y siguientes de la Orden de 17 de julio de
1990, se expone al piiblico, junto con sus justificantes y el
informe de la Comisién Especial de Cuentas, por plazo de quince
dias. En este plazo y ocho dias mds, se admitirdn los reparos u
observaciones que puedan formularse, por escrito, todo ello en
cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 19 de la Ley
39/1988, de 28 de diciembre, y 490 del R.D.L. 781/1986, de 18
de abril.

Vallecillo, 22 de marzo de 1995.—El Alcalde, Eleuterio
Rodriguez Pérez.

&k ok

Aprobado inicialmente, por el Ayuntamiento Pleno, el
Presupuesto municipal general para el ejercicio de 1995, se anun-

cia que estard de manifiesto al piblico en la Secretaria del
Ayuntamiento, en unién de la documentacién correspondiente,
por espacio de quince dias hébiles siguientes a la publicacién de
este edicto en el BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA, durante el
cual se admitirdn reclamaciones y sugerencias que deberdn
presentarse ante el Pleno de esta Corporacidn, que las resolverda
en el plazo de treinta dfas.

Si al término del periodo de exposicién no se hubieran pre-
sentado reclamaciones, se considerard definitivamente aprobado.

Vallecillo, 22 de marzo de 1995.—El Alcalde, Eleuterio
Rodriguez Pérez.

3217 900 ptas.

SANTA MARIA DE MONTE CEA

Adoptado por el Pleno de este Ayuntamiento, en sesién de 28
de diciembre de 1994, acuerdo de imposicién y ordenacién de
contribuciones especiales por razén de la obra de “Pavimentacion
de calles en Castellanos y Villacintor”, Plan Provincial 1994, se
expone al publico por espacio de treinta dias a efectos de examen
y reclamaciones, de conformidad con las siguientes previsiones:

Importe inicial de la obra: 7.025.816 pesetas.

Importe adjudicacién: 5.970.000 pesetas.

Coste del proyecto técnico: 287.645 pesetas.

Aportacion total municipal: 3.272.645 pesetas.

Aportacién obra Castellanos: 1.703.474 pesetas.

A repercutir en contribuciones especiales que supone un
90%: 1.533.127 pesetas.

Aportacién obra Villacintor: 875.077 pesetas.

A repercutir en Contribuciones Especiales que supone un
90%: 787.569 pesetas.

Médulo de reparto: Metros lineales de los inmuebles afecta-
dos.

L

Aprobado por el Pleno de este Ayuntamiento el Presupuesto
municipal y plantilla de personal para 1995, se expone al piiblico
por espacio de quince dias a efectos de examen y reclamaciones.

Santa Maria del Monte de Cea, 22 de marzo de 1995.—El
Alcalde, Ricardo Rodriguez Ferndndez.

3218 750 ptas.

TURCIA

Aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Pleno, con fecha
18 de marzo de 1995, el Presupuesto municipal para el ejercicio
de 1995 y plantilla de personal, se anuncia que estard de mani-
fiesto al publico en la Secretaria del Ayuntamiento, en unién de la
documentacién correspondiente, por espacio de 15 dfas habiles
siguientes a la publicacién de este edicto en el BOLETIN OFICIAL
DE LA PROVINCIA, durante el cual se admitirdn reclamaciones y
sugerencias, que deberdn presentarse ante el Pleno de esta
Corporacién, que las resolverd en el plazo de treinta dfas.

Si al término del periodo de exposicién no se hubieran pre-
sentado reclamaciones, se considerard definitivamente aprobado.

Turcia, 22 de marzo de 1995.-El Alcalde, Edmundo
Martinez Pintado.

3220 480 ptas.

L S

Aprobado en sesion plenaria de 18 de marzo de 1995, el pro-
yecto “Remodelacién de plaza del Ayuntamiento de Turcia”,
redactado por el Arquitecto don José Mateo Llorente Canal, por
un importe de 9.783.091 pesetas, se expone al piblico por espacio
de quince dias a efectos de reclamaciones.

Turcia, 22 de marzo de 1995.-El Alcalde, Edmundo
Martinez Pintado.

3221 240 ptas.
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